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A PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de ..ccceeeeveeenneee

privind modificarea si completarea HCL nr. 331/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publicd deschisa a imobilului teren — domeniu public, situat in

A

Fagarag, Zona ”Lacuri Beclean”, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta........cceeueee i

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fégéras nr.
33071/1/11.03.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33071/11.03.2024, prin care
se propune modificarea si completarea HCL nr. 331/20.12.2023 privind concesionarea prin licitafie
publicd deschisd a imobilului teren — domeniu public, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF nr.
107164 Fagaras

Vizand avizele comisiilor de specialitate................ SRR .

Tindnd seama da Raportul de evaluare nr 1286/2023 Intocmit de un cétre un expert autorizat
ANEVAR

Avand in vedere Procesul verbal al sedintei din data de 31.01.2024 a Consiliului Local
Fagaras

Avand in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil

In temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. ¢ si alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art. 139,
alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art 286 alin
4, art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. I: Se modifica si se completeaza HCL nr 331/20.12.2023 privind concesionarea prin
licitatie publicd deschisd a imobilului teren — domeniu public, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in
CF nr. 107164 Fagaras, care va avea urmétorul cuprins:

” Pretul de pornire al licitatiei, reprezentdnd redeventd, este de 627 lei/lund, conform
raportului de evaluare, Anexa nr 1, la care se adaugé pasul de strigare de 10 %.”

Art. II: Se modifica pretul de pornire al licitatiei, conform art 1, din cadrul tuturor anexelor
la HCL nr. 331/20.12.2023.

Art. ITI: Se modificid cuantumul garantiei de participare la licitatie mentionat in Caietul de
sarcini, anexa 3 la HCL 331/20.12.2023, de la 1.000 de lei la 627 lei.

Art. IV: Celelalte prevederi ale HCL nr. 331/20.12.2024 ramén neschimbate.

Art. V: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaz Primarul
Municipiului Fagaras prin Compartiment Evidentd Patrimoniu.

INITIATOR, | AVIZAT,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GHEORGHE SUCACIU MARIAN LAVINIA
&
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Nr 33071/11.03.2024

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind modificarea si completarea HCL nr. 331/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren — domeniu public, situat in

A

Fagaras, Zona "Lacuri Beclean”, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164 Fagaras

La data de 20.12.2023, Consiliul Local Fagaras a adoptat HCL nr 333/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publicid deschisd a imobilului teren — domeniu public, situat in
Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 6159 mp, inscris in CF nr. 107171 Fagaras

In cadrul sedintei, d-na consilier local Paicu Cristina a adus un amendament la proiectul
de hotarare privind concesionarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 6159 mp, inscris in CF nr.
107171 Fagdras. Prin acest amendament, s-a modificat pretul de pornire al licitatiei pentru
imobilul teren de la suma de 627 lei/lund (pret stabilit de catre evaluator autorizat ANEVAR, prin
raportul de evaluare nr 1283/2023) 1la 1.000 lei/luna, suma propusé de doamna consilier.

Astfel c¢i, HCL nr 333/20.12.2024 a fost adoptat cu amendamentul propus de d-na
consilier Paicu Cristina

In urma discutiilor iscate la nivel de consiliu local, atat in cadrul sedintelor de comisii
premergitoare sedintei de consiliu cét §i in cadrul sedintei ordinare din data de 31.10.2024,
consilierii locali au propus revenirea asupra pretului stabilit prin HCL, si inlocuirea acestuia cu
pretul stabilit prin raportul de evaluare nr 1286/2023.

Avand in vedere:

- HCL nr 333/20.12.2023 privind concesionarea prin licitatie publici deschisd a imobilului teren —
domeniu public, situat in Fagarag, Zona ”Lacuri Beclean”, in suprafatd de 6159 mp, inscris in CF
nr. 107171 Fagaras
- Procesul verbal al sedintei ordinare din data de 31.01.2024 a Consiliului Local Fagéaras
- Raportul de evaluare nr 1286/2023 intocmit de citre expert autorizat ANEVAR

Propunem, spre dezbatere si aprobare proiectul privind modificarea si completarea HCL nr
333/20.12.2023 privind concesionarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fagirag, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 6159 mp, inscris in CF nr.
107171 Fagéaras
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Nr. inregistrare: 33071/1/11.03.2024

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind modificarea si completarea HCL nr. 331/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publicd deschisé a imobilului teren — domeniu public, situat in
Fiagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164 Fagaras

La data de 20.12.2023, Consiliul Local Fagiras a adoptat HCL nr 331/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren — domeniu public, situat in Fagaras,
Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164 Fagaras

In cadrul sedintei, d-na consilier local Paicu Cristina a adus un amendament la proiectul de
hotirare privind concesionarea prin licitatie publicd deschisé a imobilului teren — domeniu public,
situat in Fagdaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164
Figiras. Prin acest amendament, s-a modificat pretul de pornire al licitatiei pentru imobilul teren de
la suma de 627 lei/lund (pret stabilit de catre evaluator autorizat ANEVAR, prin raportul de
evaluare nr 1286/2023) la 1.000 lei/lund, suma propusé de doamna consilier.

Astfel ¢, HCL nr 331/20.12.2024 a fost adoptat cu amendamentul propus de d-na consilier
Paicu Cristina

In urma discutiilor iscate la nivel de consiliu local, atat in cadrul sedintelor de comisii
premergitoare sedintei de consiliu cat si in cadrul sedintei ordinare din data de 31.10.2024,
consilierii locali au propus revenirea asupra pretului stabilit prin HCL 331/11.03.2023, si inlocuirea
acestuia cu pretul stabilit prin raportul de evaluare nr 1286/2023.

Avéand in vedere:

- HCL nr 331/20.12.2023 privind concesionarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren —
domeniu public, situat in Fagirag, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF
nr. 107164 Fagaras
- Procesul verbal al sedintei ordinare din data de 31.01.2024 a Consiliului Local Fagaras
- Raportul de evaluare nr 1286/2023 intocmit de cétre expert autorizat ANEVAR

Propunem, spre dezbatere si aprobare proiectul privind modificarea si completarea HCL nr
331/20.12.2023 privind concesionarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fagiras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF nr.
107164 Fagaras

PRIMAR
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HOTARAREAr.331
din data de 20 decembrie 2023

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici deschisd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Figiras, Zona "Lacuri Beclean”, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF nr.
107164 Fﬁgéras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figéras nr.
61537/1/12.12.2023si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 61537/12.12.2023, prin
care se propune aprobarea concesionirii prm hcxtai;le publicii deschisd a imobilului teren —
domeniu public, in suprafati de 18.902 mp, Inscris in CF nr. 107164 Fégiras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistics, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert §i agriculturd, precum si al
Comisiei pentru administratia publici locald, juridici, ap#rarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertétilor cetitenesti, problemele minorititilor,

Tindnd seama da Raportul de evaluare nr 1286/2023 intocmit de un ciitre un expert
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil,

Amendament:

In timpul dezbaterii proiectului de hotarére, dna consilier local Paicu Cristina —
U.S.R., a adus un amendament care si modifice preful de pornire al licitatiei mentionat la
art.3, de la suma de 627 lei/lung, la suma de 1000 lel/luné, amendament ce s-a aprobat in
unanimitate - 17 voturi pentru din 17 consilieri prezenti.

in temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. ¢ si alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art. 139,
alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art 286
alin 4, art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile gi
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1286/2023 intocmit de cétre Expert autorizat
ANEVAR, anexa nr. 1 la prezenta hotirare
Art.2: Se aprobd concesionarea prin licitatie publici deschisi a imobilului teren -
domeniu public, in suprafaii de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164 Figirag, in scopul
desfisuririi activititilor specifice, pe o perioada de 25 ani.
Art.3: Pretul de pornire al licitatiei, reprezentind redeventi, este de 1000 lei/luni,
conform raportului de evaluare, Anexa nr. 1, la care se adaugi pasul de strigare de 10%.



Art.4: Se aprobi Studiul de oportunitate, anexa nr. 2 la prezenta hotérare.

Art.5: Se aprobi Caietul de sarcini, anexa nr. 3 la prezenta hotérére.

Art.6: Se aprobd proiectul Contractului de concesiune, anexa nr. 4 la prezenta hotérare,
contract ce dupi adjudecare, va fi incheiat in forma autentica.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredinteazi
Primarul Municipiului Fig#rasg, prin Compartiment Evidentd Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POPA OVIDIU-NICOLAE
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PROCES-VERBAL

Incheiat azi, 31 JANUARIE 2024, in sedinta ORDINARA a Consiliului Local
Fagaras, sedinta convocata in conformitate cu prevederile art. 133, alin.1 si 2, lit.a.) si art.134,
alin.1, lit.a.), alin.2, 5 si 7 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Din partea presei:mass-media locala.

Sedinta a avut loc in sala de sedinte a Consiliului Local din cadrul Primfriei
Municipiului Figiras, incepand cu orele 15:00.

Domnul Stengel Norbert — presedinte de sedinta: anunta, in urma precizarii
dnei Secretar General, ca sedinta este legal constituita, este statutara, fiind prezenti fizic 18
consilieri locali si 1 absent: dna Polmolea Corina . In total suntem prezenti 18 consilieri locali
(18 consilieri locali prezenti din 19 consilieri locali in functie).

Din partea primariei: dl.Primar- Gheorghe Sucaciu, dna Secretar General-Lavinia
Marian, sef Compartiment Evidenta Patrimoniu-dna Elena Tanase, dl.director Directia
Buget-Finante-Dan Ludu, dna sef Serviciu Utilitati Publice-Ioana Hartoaga si dl.director

S.C.Salco Serv S.A.Fagaras-Siviu Lazar.

Se mentioneaza faptul ca proiectele de hotarari inscrise, atat pe ordinea de zi, cat si pe
ordinea de zi suplimentara, au avize comisii ale consiliului local.

Domnul presedinte de sedinta: Prezinta si supune spre aprobare ordinea
de zi, dupa cum urmeazas

1.Proiect de hotérérg privind aprobarea procesului-verbal al sedintei Consiliului
Local al Municipiului Fagaras din data de 11 DECEMBRIE 2023 (sedinii
extraordinari-convocati de indat#).

Initiator : Primarul Municipiului Fagiras - Gheorghe Sucaciu.

2.Proiect de hotérare privind aprobarea procesului-verbal al gedintei Consiliului
Local al Municipiului Fagaras din data de 12 DECEMBRIE 2023 (sedinti
extraordinari-convocati de indat3a).

Initiator : Primarul Municipiului Fagaras - Gheorghe Sucaciu



Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se respinge cu
11 voturi pentru si 5 abtineri: dl.Cupu Lucian, dl.Dobria Florin, dna Dobrea Adina, dna Leabu
Iuliana si dl.Gavrila Dan (16 consilieri locali prezenti si 19 consilieri locali in functie).

Domnul presedinte:Prezinta punctul 15 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotirare
privind ridicarea interdictiei de instriiinare a imobilului situat in Municipiul Figiras,
str.Narciselor, BLB, Sc.A, Ap.5, jud.Brasov, inscris in CF.nr.101534-C1-Uio Figiras,
achizitionat de pe piata liberd in baza HCL.nr.154/30.11.1999 privind achizitionarea de pe
piata liberd a unui numér de 6 apartamente cu douil camere, in vederea vAnzirii acestora
catre chiriasi.”

Discutii, intrebari? Nu sunt.

Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se aproba cu 11
voturi pentru si 5 abtineri: dl.Cupu Lucian, dl.Dobria Florin, dna Dobrea Adina, dna Leabu
Iuliana si dl.Gavrila Dan (16 consilieri locali prezenti si 19 consilieri locali in functie),
adoptandu-se Hotararea nr.18/31.01.2024.

Domnul presedinte:Prezinta punctul 16 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotirare
privind modificarea HCL.nr.292/26.11.2021, privind aprobarea modificirii si completirii
Anexei nr.3 la Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de alimentare cu api i canalizare
nr.9/2009 si incheierea actului aditional in acest sens.”

Discutii, intrebari? Nu sunt.

Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se aproba in
unanimitate - 16 voturi pentru (16 consilieri locali prezenti si 19 consi)ieria-,‘l.o_caﬂigi_q functie),

I’
/

adoptandu-se Hotararea nr.19/31.01.2024. -
m( i

Domnul presedinte:Prezinta punctul 17 de pe ordinea de @115"{/' G
privind aprobarea rezilierii Contractului de arendi nr.14.473/15.1%

I3 2~I\1 g‘* ' J R
Primdria Municipiului Figirag in calitate de arendator si Fﬁnténitati(ff? }?fﬂ jx:%.M alitate de
arendas.” RTINS

Discutii, intrebari?

Doamna Elena Tanase-sef Compartiment Evidenta Patrimoniu:”Avand in
vedere discutiile care au fost in comisiile consiliului local, vis-a-vis de hotararile de consiliul
local din luna decembrie 2023, acest proiect era ca o continuare a procedurii acelor hotarari
de consiliul local. Trebuie sa luati in considerare ca daca aceasta hotarare de consiliul local va
fi adoptata luna aceasta, noi vom'fi obligati ca din sistem sa scoatem acest contract de arenda
si efectiv sa nu mai incasam. Daca procedura de concesionare prin licitatie publica va mai
dura, urmand ca luna viitoare sa venim cu alte proiecte de hotarare vis-a-vis de preturi asa
cum le-ati discutat in comisiile consiliului local poate nu ar fi rau ca initiatorul sa retraga
astazi acest proiect de hotarare de pe ordinea de zi.”
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Doamna Paicu:”Aici cred ca trebuie niste clarificari. Este vorba de “Lacuri Beclean”
si dl.Popa Cornel, administratorul de acolo, a inaintat o adresa catre Primaria Fagaras prin
care spune ca dumnealui i se pare pretul de pornire al licitatiei, foarte mare si s-a vorbit in
comisiile consiliului local ca sa se revina cu o modificare si completare a acestor hotatari de
consiliul local sau abrogarea acestor hotatari de consiliu local si sa se faca alte proiecte de
hotatari pentru ca dumnealui i se pare ca pretul acela de pornire la licitatie este prea mare
Acum unde este interesul? Interesul unei firme, sau interesul primariei, mai bine zis, a
bugetului local?”

Doamna Elena Tanase-sef Compartiment Evidenta Patrimoniu:”Referitor
la discutia legata de pret, ramane la latitudinea dvs. ce faceti vis-a-vis de acele HCL-uri din
luna decembrie 2023. Eu va spun ca acest proiect de hotarare pe care il aveti acum pe ordinea
de zi, ar fi camva o continuare acelei proceduri.”

Doamna Secretar General-Lavinia Marian:”Dna Paicu s-a referit la
modificarea pretului a unei HCL. Nu tine de noi acest lucru. Daca dvs.veniti cu propunerea
ca noi sa venim cu un proiject de hotarare care sa modifice acel pret, facem acest lucru. Daca
nu, nu.”

Domnul Cupu:”Eu constat ca avem un proiect in care discutam rezilierea unui
contract de arenda. Acum suntem in situatia in care daca reziliem un contract, s-ar putea ca
proprietarul sa vina sa te intrebe de ce ii este reziliat contractul. Daca nu il reziliezi, nu poti sa
mai scoti la licitatie si atunci cum facem?”

Doamna Paicu: ,Eu cred ca ar fi bine sa se retraga acest proiect de hotarare de pe
ordinea de zi si sa se revina cu altul.”

Doamna Secretar General-Lavinia Marian:”Creaza o problema doar in situatia
in care se decide revenirea asupra celorlalte HCL-uri cu pretul de pornire,la’,{icitd-ti\g. 7
’ /—-——-_'I".;' .

acest caz.”

Domnul Primar:” Retrag acum acest proiect de hotarare de pe ordinea de zi si vom
reveni cu un alt proiect de hotatare in acest sens.”

Domnul presedinte:”In regula.”

Domnul presedinte:Prezinta punctul 18 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotiirire
privind actualizarea cu rata de inflatie, comunicat3 de citre Institutul National de Statistici a
cuantumului chiriei aplicatd in anul 2024 pentru locuintele din fondul locativ al Municipiului
Fagaras, aflate in domeniul public/privat al Municipiului Figiras.”
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DOBRILA LiL1ANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITUL

STR. M. EMINESCU, BL4, AP;4, OR. VICTOKIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

NR. 1286

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 18.902 mp, categoria de fo
cu nr. cadastial 107164,

inscris In Cartea Funciara nr. 107164 Fagaras, iden!
amplasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean; jud, Brasov.

DAT A EVALUARII: 20.10.2023

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Meinbru titular ANEVAK
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DABBIN ALILIAKIA

FINTRODUCERE
Sinteza evaluaril

s  TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
« DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, ‘cu sediul in Fagaras, sir. F
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 1313 fax 0268/213020, email secretanal@

.epublicu, nr: 3, cod
(@ primaria-

fagaras ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

» EVALUATOR
fDGBRILA LILIANA - MEMBRU TiTULAR ANEVAR
luator de proprietati imobiiiare st de bunuri mobile.

’Nr'LA
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571

»  OBIECTUL EVALUARII

gitimatie: 12154 "
7%n.ﬁ:

de credite

Obiectul evaluarii il constitule proprietatatea imobiliara, aflata in propri¢tatea MUNICIPIULWI

FAGARAS- DOMENIU PUBLIC- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de

de folosinta farieata, inscris in Cartea Funciara nr. 107164 Fagaras, identi

107164, amplasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud. Bra
« SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de

» DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera ia data de : 20.10

18.902 mp, categoria
icat ¢u nr. cadastral
.

iata a imobilulul mai sus mentionat, in vederga concesionafii;

2023




REZULTATUL EVALUARIL. DECLARAREA VALORII SELECTATE

in urma evaluarii efectuate; a analizei informatiilor apiicabile si a factoril
mea eéste ca.valoarea de piata si valoarea minima a redeventel lunare

imobiliare analizate este de:

> Valoarea de piata estimate a proprietatii imobiliare este:

or|relevanti, opinia
% propnetatﬂcr

estimata in
 Euro/mp
(rotunjit)

3 Vaioarea
UNITARA.
exprimata in

Lei

(rotuniit)

"Vaioarea
TOTALA
exprimatain| exprimata in
I'Euro

Valoarea
| TOTALA

Lei
{(Rotunijit)

(9,947 leUmp

"':' 188,015

| 18.902 mp L.

627 Lei/ luna

> Valoare redeventa minima LUNARA / suprafata totala (18,902 mp) :

Curs euro la data evaluarii : 1 E=4.9734 lel

Argumenteie care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si cpnsiderente privind
valoarea sunt ;

. & 9 ®

'va!oarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, con
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data ev
valoarea nu tine seéama de responsabilitatile de mediu si de ¢ costuile implicate de
conformarea Ia cerintele Iegale
valoarea este o predictie ;

svaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR.

itiile limitative si
luarh
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4.3. Evaluares terenilui;us

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenuhu pnn metoda mmparauer

Determinarea valorii de redevents ........

ANEXE..




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1. Prezentarea evaluatorului

D@BR!LA LILIANA ~ MEMBRU TITULAR ANEVAR

Ny, Legmmatae 12154

ator de proprietat! imobiliare si de bunuri mobile.

Adresa fiscala; str M. Emmescu 414, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571B10

Certificarea evalvatorului
;Aﬁrmatnle susfinute T in prezentui raport sunt reate 5i corecte;

s Analizele, opiniile $i concluzille din prezentul raport sunt limitate nufmai la ipotezele

2.2 Prezentarea'beneficiarului si utmzatonlor desemnati

speci , s limitative prezentate in acest raport si reprezlnta ‘concluzille mele
profesionale si impartiale;
Nu'am nici un interes actual sau de: perspectwa n proprietatea caré constituie obiectul
scestui raport si nu am nici un interes personal fala de vreuna din partile implicate;
'Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta !uc are nu sunt

nate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marin ea valorii estimate
e 0 concluzie favorabila clientului;
Analizele, opiniile si concluziile mele; precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

Detin cunos mtele si‘experienta necesara pentru efectuarea, in mog competent, a

lmob:!u! supus eva!uam a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta
beneficiaruiui, In elaborarea prezentului raport nu am primit asisterita semnificativa din
partea altei persoang
La data elaborarii acestui raport evaiuatorui este membru ANEVAR, a indeplinit
e = A Y S 3 civila [a ANEVAR si are

competeh{é necesara intocmirn acestm raport

DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secre angt@unmana-

fagaras.o,
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun, Fagaras.

cod fiscal 4384419, reprezentant !egai prin ordonator principal de credite

»




DOBRILA LILIANA

2. 3 Obiectul evaluarh

18 902 mp, categoria
ﬂccat cu nr. cadastral

, ta faneata mscns in Ca tea Funcaara mr, 107164 Fagaras ldent
107164, amplasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud. Bra:

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in Jei cat sijin Euro.
Opinia finald a evaluérii este prezentaté in LEIL
Cursul euro Ja data evaluarii este de 4.9734 lei

Estimarea yvalorii de plata a imobilului mai sus mentionat, in vederpa concesionari.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (ivS Cadrui generai)
- S8EV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)
- BEV 105 ~ Abordari 'simotide de evaluare
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata sonform prezentutui. raperf in concordanta cu fermenii de referinta
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de i3 Client, reprezmta o}
estimare a valorii de piaia {cu particularitatile pxezeﬁtaie in continuare) - ca baza avaloriisia
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum este aceasta ta ir
SEV 104 - Tipuri ale valorii:

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o atorie a
schimbat(a) la data: evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator holarat, intr-o
tranzactie nepartlmtoare dupa un marketing adecvat si in care: partile-implicate au actionatin
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.”




DOBRILA LILIANA RAPCIRT DE EVALUARE

EXPERTEVALUATOR o TEREN INTRAVILAN

ca._ ,ui §1 de piata a
e|d de s'» cla‘htate ale

trale ori de catre autanté;ile admnmst'rapeij sblicg locale.
' ta ilor e cons ct republicata,

oa consiliul uudetean. A | _'j nsiliuli i Byicures!
‘ ast $a asigure recuperarea m 25 de ani a pretu ui de vanzare at
terenului in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrasfructura aferente”

Meindolngla de caloul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul
evaluarii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a buririlor, precun si prevederile
legislatici specifice, in vigoare.

Previziynile sau estimarile continute in raport, sunt bazate pe conditile economice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anitic ai ofertet si cererii pe termen scurt si o
economie generala stabila in continuare. Prin urmare, concluZiile prézentylui raport isi pot
pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

2.7. Data evatuatii |
Valoarea de piata estimata in prezentul raport. se refera la data de|: 20.10.2023

2.8.Inspectia proprietatii

Propnetatne imobiliare au fost inspectate personal pentru a constaqa starea acestora in
prezenta unui reprezentant al.beneficiarului.

Proprietatatile imobiliara evaluate au fost considerata ca fiind Izpe-ila de gonditii
ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piaja a acestora.

2.9, Sursele de informatii utilizate N
Informatii primite din partea beneficiarului :

~ Extras de Carte Funciara;
- Plan de amplasament,
Toate informatiile si documentele fumizate de catre proprietar.au fost luate ca atare,

fiind acceptate ca exacte.
o Standardele de evaluare a bunurilor éditia 2022;
+ Cursui de schimb valutar ia data evaiuarii,
¢ Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro; www. public 24.ro;




wmeaza Q : Q; ste expritnats awxs‘w i

prezentate Tn cele ce
teze $i conciuz,

precum §i cu celelalte aprecieri d Pri ele ipoteze §i limite de care s-a tinut

seamain elaborarea prezentulun raport de evaluare sunt urmatoarele

;’ln teze'

N

w/

v ¥

A.,,,e"t'-'%e juridice se bazea 1 exc‘é.. iv pe .nfor'ra;me si ~docume'xte; T

consnderate parte mtegranté dm care s—au e-’
Propneta?fa a fost evaluati si considerata ca filnd liberA ¢ 2.

' m calcul de evaluater si cea prezentats ﬂnantatorul,'l ‘impune -mvahdarea
.prezentu.‘ )
Se presupune ca propnetatea se conformeaza tuturor reglementé-llor i restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-cpnformitate, descrisa
§i luata in considerare in prezentul raport

Presupunem ca nu ex:sté mcl un fel de contammany §I

r‘tu"aii‘ autuaia a pmpne*aih nmbiliaae §i awpui pmzen* X ]
se!ectam metodelor de evaluare utlllzate su a modalitatilor de apllca ‘e a acestora pentru

condmue tlpulul valom selectate
In cadrul mspecyel nu s-au ficut sondaje pentru identificarea de
ol3dirii g1 acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii; ,
Evaluatorui cons:dera ca presupunenle efectuate la apllcarea etgdelor de evaluare au
fost rezonabiie in iumina fapteuor ce sunt dasponmue ia data evaluari);

Evaluatorul a utiizat in estimarea valorii numai informatiile pe care je-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existentei §i a altor informatii de care valuatorul nu avea
cunostinta.
Suprafetele considerate se bazeazd pe walorile inscrise in dg
dispozitia evaluatorului
Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditile|in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, évoiutia ct rsului de schimb etc.)
AU se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot eyalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu pursul valutar nu este
liniara);
Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazullutilizarii prezentate in
rapm*t Valori separate slocate nu trebule folosite In legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utmzate
Intrarea in, posesia unei copii a acestui raport hu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin hatura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna mérturie in instanta relativ la proprietatea n chestluTe

ocumentele puse la




‘Naci preze*'tul raport, nici
aluatoralui) nu trebuie pubi;cate sau mematrza*te far

1re a' fmst prev , .uta in raport
Xprime énd seama exciusnv de ltezele,

rioadei ‘octombrie 2023;
area prezentat: ji

je cea a cotelor parfii indivize din spatute

b 72

conformarea la cerinfele legale;

Val area ste 0 predlc;ne valnarea aste subiectiva; evaluarea

v

VW

Ipoteze Speolale-
Nu @ fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de

evaluares, ia solicitarea destindtarului, a fost realizata fara ¢¢

Conform mspecties in teren, evalu_atorul a constata ca

hu' tine . eama de responsabilitatile de mediu si de cg

L

za

Valoarea expnmaté in prezentul raport nu reprezinté valoarea pentry’

o __ndn;ule hm‘"[twe s;

Lixiliare;
sturile implicate de

&
7# 0. ppinie -asupra

asigurare.

urbanism, astfel ca
ificat de urbahism.,

zona din care face

proprietatea este zona peufenua atal luvistiva cat sl ayrivola) { pasune), astfel au

fost alese comparabile avand cea mai buna utilizare agncol‘

poste imbina turismul cu agricultura.

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structurata dupa cum trmeaza:
rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificare
‘premisele evaliiarii; elemente cu caracter specific care delimiteaza
evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia ]u*’ldi(:a st anatiza
,anahza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evalu
Tezultatut evatuari, justificarea selectarii valorii si opinia finala ‘a
valorii de piata a bunului;

documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valo

din zone in care se

evaluatorului;
odul de abordare al

F

m
iG’iBi‘"Sﬁ&ﬁiﬁCGi

are; _
evaluatoruiui asupra

i de piata & bunului,

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluaré a fost realizat pe baza informatjilor fur
peneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitats
conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluate
prezentata in rapurt i inca un interval de timp limitat dupa aceasta dat3,
specifice nu suferd mudificai sempificative vare pult afecta opiniiie estimg

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta esnmare
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este

-

8

izate de cétre
ea acestuia. ~in

&

4

unt val

in care cbndmsle
ie.

frebuie perceputa de

o conclizie impartiala,
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DOBRILA LILIANA

experta Si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analizal tuturor informatilor

-re!evante sa cu oscu"’
irea ite valor mﬂmafp in

i : 2 interese {
a fost prev'-zuta m

raport se aplica intregii propriet 1 dis »
va invalida valosres estimata, in afara Cat.tﬂhl in ca c— 0 asuel ue d‘ str'bui

raportul de evaluare:

Ty .

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportulyi
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pertiu uzul chientului si destinatarului. Nu acceptarm fiici - responsabilitat te fransmis

E daca es
Unei glte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru-alt scop, in nici o gircumstant3.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrui generai)

. SEV 101 - Termenii de referinta af evaluarii (V€ 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS-102)

- SEV 103 - ‘Raportare (iVs 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare’

- SEV 230 - Drepturi asupra proptietatii imobiliare (IVS 400)

3. PREZENTAREA DATELOR
.3.1. Date dezpre zona si amplasare
Municipiul Fagaras se afia situat pe traseul soselei DN1, la 66 km deorasul Bragov si

76 km de oragul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Dir punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numitd Tara Fagarasulul, un% dintre

vechi si impertante zone geografice i etno-culturale din. Romania. Acessts 26na s mal
a Amlasului,

humeste Tara Oltului §i se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Bérsei si Ta

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun.. Fagaras n zona ,2Lacuri
Becléan aflate la 1 km de Fagaras in partea vestica spre stanga din DN1. Accesul spre teren
care face obiectul aceste eviuari se face din aleile amenajate,




DOBR ILA LILIANA

EXPERT | “:.ALUATOR

RAPORT DE EVALUARE

j: acces; date generale;

TEREN INTRAVILAN

ifDATE PRIV!ND

TEREN INTRAVILAN

’ ::ADRESA IMOB!L

wmww:r

[ » Forma: terenul evalual reprezinta zona

" Proprietatea evaluata , este amplasafa in intravilanul
Mun. Fagaras, la periferie i jpartea vesticd a localitatil,

zona turistica ,lacuri Be

Accesul spre-teren ate face obisct
se face din aleile pietruite ale complexului

» Suprafata: 18:902 mp

acestel evakiat
_ursstlc

dintre lacuri, sub.

forma unor fasii cu latimea intre 5 si 20|m pe care sunt

:amenajate ( partial) alei pavate.

topografie— plana

utilitati: da

categoria de folosinta: faneata
vecinatati: alte terenuri libere

|PROPRIETATE,
|SUPRAFATA S
|cOTE INDIVIZE

32428/16.12. 2022

"Cafte Funciar3 nr. 107164 Fagaras

A. DESCRIEREA IMOBILULUI

e TERENINTRAVIAN
Numér cadastral: 107164
‘Suprafata; 18.502
Categoria de folosinta: : faneata
Observatii: zona verde taluzurilac1,2,3

B. PROPRIETARI SIACTE
1336/21.04,1007

Acues; cona verde, acoes pietiuit, pavgl

B g raee S

o Adresa nr, 3280, din 01.01.1997 emi§ de Primaria fagaras,

documentatie cadastrata intocmita de R.A;
nr. 3302/1922;
o B2 Intabulare drept de ADMINISTRARE]i
FAGAR,

+ Act adminisirativ nv. 340 din 31. 10.29244
Fagaras; Act Administrativ nr. 50982
MUNICIPIUL FAGARAS

s B2 Intabulare, dret de PROPRIETATE,
actuala 171, in favoarea MUNICIPIULY
PUBLIC |

C.SARCINI: NU SUNT

3.C. FAGARAS, cerere

in-favoarea PRIMARIEI

emis de Consiiiui Local i
in 16.11.2022 emis de

fohandit prin Lege, oota

FAGARAS- DOMENIU |

imobilele sunt evaluate in ipoteza ca suni'Xibg_ljg de sarcini.

10




3.3. Analiza pietei imobiliare

imoblliara se definegte £a un grup de perscane sau | , :
pui de a efectua tranzactu amobmare Particnpantu zla ac' asta plaga schlmba

"or F_ ,_;,ara nropriotate lmchmaré este uni ar amplass 1 Bste |
i sunt piete eficiente: numarul de vanzétcn §i cumpéréto cire ac;mneazé este
'-mc prcpr.eté;:te imobiliare au valor ndscate care necesitd p putere mare de
cesa ce face ca aceste piele sa fie sensibile la stailitatea vemturilor,
mvelulur salariifor, numarul de locun de munca precum §i g8 fie i ,
‘tipu!defnantarjofe”" ' ul ¢ care poate fi dobandit, marimeq av 'de plata;
s general proprieta;ﬂe imobiliare nu se cumpéré oy b_nu ps Iar dacé nu
¢ Qndizﬁ favorabile de finantare tranZaclia este periclitata,

Spue deosebue de pneteie glicie te‘. pna@a irobiliard nu se autoreyibaza ci este deseorl
i ¢ ntar amentale fe. Ce 3 $i o erta de prop ‘itl

'.lmoblhare pot tinde catre un. punct de echilib icest pur ste tec
existand intotdeauna un decalgj intre cerere si oferta, Oferia nentru un anur
se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil astf :
éxiste supracfertd sau exces de cerere gi nu schilibru. Cumparatorii gf vanzatorii ¥
intotdeauna bine informafi iar actele de vanzare-cumparare nu au foc i mod frecvent De
muite ori, infoimatiile despre prefuri de tr ionare sau hiveiui ofeftei nu sunt imediat
;dlSPOﬂibﬂE sai sunt deformiate. Proprietatile imobiliare sunt durabile |gi' pot fi privite ca

investitii.

Foruy banee et miba vty

Tn cazul proprietatii evaluate, pentry identificarea pie;el imobiliare specifice, s-a analizat
piata speciﬂca pentru tipul de proprietate “teren intravilan agricol* din gone comparablle
zone in care se poate imbina activitatea agricola cu cea turistica. d|n apropierea Mun.
Fagaras, jud. Brasov.

Pe piefele impbiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinia pentru cumpérare. sau inchiriere la diferite pre;un pe o
anumita piatd, Intr-un anumit interval de timp.

Cereieiea pentru astfel de proprietati i aceasta zona este manifesiata de  persvane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor agricole sau alte activitati ( industriale,
turistice, etc)

11
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T EVALUATOR.

.u'!.!";' ety

Pe ptata 'lmobmara. oferta reprezinta humarui dintf-un tip de propri

disponibil

Peintiu. dpu; de propietate “teren ir nitravitan” Hizay
identificate mai muite proprietati, oferte existente pe plata :mob’iliara dm |

Au fost alese 3. propnetata comparabile cu proprietatea evaluat

ANEXANR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:
Tabel. 1 Grila datelor de piata

L - e la diferite preturi pe o plata §i i tr-o anu
de timp. Existenta oferfei pentru (03 anumita proprietate la un anumit moment, anumi
anumit loc indica.gradul da raritate 3 acestui tip de propristate. S

\ si sunt prezentate in

I Elememede
| comparatie

Supraﬁna (mp)

_Convorbxre

Telsfonica:

0738674353

T Lomparabua Z

| Comparabila 3
13 OFERTA

Pret vanzare total

suprafata ( h)

Pret vanzare (E/mp)

1L :pixl compara viler |

| Oferta

|

Oferta__

[ Integral

| Drept de Proprxetate Tnte

Restrictii legale

“Tntegral

Conditii de
| finantare .

Lovndltu de vanzare g

Normat

‘Conditii de piata

curente

[Localizare

| Zona Lacuri

! Moecm

"Acccs"” '

E 5QBeclean y

[ Utilitati

jDESCthere _ LA

1 | In apropiere

- Cea mai bina

utilizare

T Agroturism

| Agroturism

a ixiapropiere L
| Agroturism |

. .gmtunsm '

| Forma unei fasii
| lungi eu latimea
| intre 5-20 m,cu |
utilizare limitata, | . ) o

Alte ajustari

L,

M

L2 [



324Ech:l:brul pietei

Eshitibrul piete: poate fi determinat prin raportul cerere-clerta, Peniru 1

pul de proprietate

evaluata avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de ¢ piata furTctlonala

Desi cererea de terenuri éste in crestere, este o piata a cumparatorilor,

mare decat cererea,

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILOR

4.1. Cea mai buna utillzare

. oferta fiind mai

Jefinita ca ulilizarea rezonabild, pro
te fizic posibild, fundamentata adecv

de lucrdwneceéére aphcafu metodelor de evaluare in capit .éle urhitosre rfﬂee |ucrari.

§. arc ca rc,.a!tat ceamal mar
Cea mai buna utmzare este analizaté uzual in una din urmétoarele
»cea mai buna utilizare a terenuiui fiber
$ cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mal buna utilizare a unel proprietéti imobiliare trebule sa |

patry criterii. Ea trebuie si fie:
> permisibila legal
» posibila fizic
» fezabila financiar

» maxim productivd
Principiul echifibrului spuhe ¢4 relatia dintre teren si consthuctii si re

propnetate si mediu trebuie sa fie Tn echilibru, pentru ca proprietatea sa re
pia_ id reaia.

tilizarea curentd se presupune a fi cea mai buna ufilizare daca nu

piatad sau alfi factori care sé@ conducé la concluzia ¢4 exista o alta utilizare {

valcarea subloctului ovaludri

4.2.Procedura de evaluare

F

Valoarea de plats a terenului trebuie estimata a
acestuia.

&nd iIn vedere ce
Metodele recunoscute de evaluare a terénului sunt:
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abild g: legalé a

sitan!ii:f'

ndeplineasca

lJla’fza- dintre 0

ecte valoarea de

Deoarece propnetatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu mediul inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna ufilizare este cea actuala- pasune.

exista indicatii din
¢are ar maximiza

iniai buﬂa hu%u.a




EXPERT EVALUATOR. TEREN INTRAVILAN

» ift)bmparatna directa- este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarda terenului si-ce
M atd a’tunm cénd exista informaiii disponibile despre tranzapiii sifsau oferte

a) vaioarea constructiel existente sal ipotetice, reprezentand CMB
liber, este cunoscuts sau poate ﬁ esumata cu precazie,

Aplxcabilltatea metodei rez:duate este limitata deoarece pe piata infefna, in prezent,
exista putine mformatli despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren gi, respectiv, numai pentru cladir,
» Metoda cap‘italizanl rentei funciare reprezmté o metoda prin care renta funciara este
capﬁanzafa cu o ratd de capitalizare adecvata extrasa de pe piaia pentru a estima
valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra terenulul arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.
Dagi renta contractualad corespunde rentel de piatd; valoarea estil mats prin-aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piaté va fi echwalenta cu val baréa de piatad a
dreptului de- prepﬂeta%e
» Analiza parcelarii §i dezvoltarii este o metoda foarte specnalnzatc ,utild numai in
anumite cazuri de evaiuare a terenuriior care sunt suficient de mafi pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparétorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avand potennal de parcelare si (fe)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda parcelaii si dezvoltdrii este utilizata in studh de fezabilitatg.
tranzaciilefofertete deo {oturl mari comparabite sunt rare.

si in evaluari in care

Toate cele sapte metode de evaluare a terenuilui nu sunt altceva decat derivari ale celor
trei abordari ale valoril oricarui tlp de propnetate imobiliara, respectiv abdrdarea. prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit. ‘ _

Pentry nvslua'ea proprietayii, respecténd Standardele de Evaluare £ Bunurilor editia 2022
a fost utilizata metoda comparatiei directe.
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Etapele parcurse: ,
» Documentarea, studierea planurilor, a doc
dispozitie de proprietar;
f‘napec*ia : 'npl'- entulul;

umentatiei tehnice §i a aclelor juridice puse la

matiilor culese si interpretarea lor
Apiicarea metodelor de evaiuare;
Interpretarea si reconcilierea valorilor.

& & ® ¥

Sursele de infarmatil care ay stat 1a baza ‘inmmiﬁisprezentuiui.’ran%ft de evaluare au
fost:

« Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluarii, care poarta
intreaga responsabiiitate referitoare la datele furnizate;

« Date siinformatii referitoare e proprietatea evaluats, vecingtali, zana gl
localitate,

« Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate;
» Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

» Alte documentatii formate din;

- pre‘luﬁ praclicate pe pidjd fiverd a tor enurifor .

in afara acestora evaluatory) a uiilizet siinformatii preluate din mas¢ media de
specialitate, in special site-uri de intemet cu publicitate imaobiliara.

4.3, Evaluarea terenului
Evaluarea terenului se realizeazé prin metoda comparatiei directe ¢e se utilizeaza pentru

evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii. Aceasta

metedé se- fecemand= pen!ru prepnetétn cand exikta date suficiente si sigure privind tranzactii

Ananza preiuriior 1a care s—au efectuat tranzactuie sauy & prejuriior cefute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corectil ale preturilpr terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica dlferengele dintre preturile platite, cerute $au oferite pe unitatea
de suprafa;é cauzate de diferen;ela intre caracteristicile specifice ale terenurilor si franzactiilor
cu acestea, numite elemente de comparatie.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de plata 5-a realizat piin metoda
comparatlel directe, comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piatg imobiliara din jud.
Brasov, - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabeiui nr. 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului




‘DOBR#LA LIUA NA '

'topoéféﬂe— plana
fom1a fasie mg‘ ista in jurul lacurilor:

tlementer' de cornparatle consmerate reievante au fost
.transmlse, condlmle de ﬁnantare condltu de vanzare, conditiile pie

Subiect
37810

Elemente descriptive

Valoare oferta- Euro {rotunji

Comparabila 1

40.665

114100

18 902,00

3260000

W08

1%,08

Valoare oferts- Eurolmp {rotunjit) 2 B

300

Discount negociere

-0,1 0

Valoare ofertafiranzactie- Euro corectata

1. !

Elementde comparatie

_Drept de proprietate
| Comatie C4)
| Corectie

| Protcorectat

Condifil do finantare
|:Corectie (%)

| Corectle

| Pret corectat -

Condiﬁi de vanzare

|c.om:’ae

[Prtoorectit

‘Conditii do piata
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“Status urban [ fntravilan

{ Corectle (%}
| Coréctie

Al ajustari

“Coroctie (4) ] o |

Corectie L ‘:1
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Pretui de ofertalvanzare pemru comparabtieie 2 8i
marja de negociere de 10 %. Aceasta ajustare nu este ccnsaderata o core
element de corectie- ¢i o transformare a valorii-de ofertare in pret de vanz
3pt de proprietate Dreptul de proprietate deplin = nu sunt nece

Condltll de finantare: Deoarece conditille de finantare sunt identic
ajustart.

Conditii de vanzare: Pentru comiparabila 1 vanzarea se va efectus
a fost luat in cateul o crestere de 5%

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare
comparabilelor.

Localizarea : au fost ajustate comparabilelele in functie de atractiv
amplasare ; Comparabil izare superivara, astiel a fost ajustaty
comparabilele 2 si 3 au localizare simi: .

Acces : nu au fost necesare ajustan 3

' ‘Eﬁmd oferte s-a considerat o

“tie — nu este un
Rare aiustan;
e, nu sunt necesare

 prin licitatie, astefel
hjustari aplicate

tatea zonei de
cu =15% iar

Suprafata : s-au facut ajustari pentru’ toate comparabilele in functie de suprafata

acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare / mp.
Deschidere : Nu au fost necasare ajustar.
Utilitati : nu au fost necesare ajustan.
Cea mai Bbuna utifizare : nu au fost necesare ajustari
Alte ajustan Deoarece terenul evaluat reprezinta zona dintre lacyri, sub forma unor
fasii cu latimea intre 5 si 20 m pe care sunt amenajate ( partial) alei pavatg, avand utilizare

limitata, toate mmparahllelelp au fost ajustate cu -30%

In urma-evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse infre 2,5

- 3,54 E ﬁfmf}

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul

care are corectia pruta procentuala cea mai mlca este’ egala cu propneta

18
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ales comparablla 2 ¢a fiind égala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea ﬁie piata estimata a
terenului i urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 2 E/mp

eterminarea valorii de redeventd

L ‘baza centractelor de concesuune de bunun de‘utllltate publica stz ORDONANTA DE
N 7/2019. ela. { . (4) Mo .jcalcul«;adeplataa
de'sp ‘_'alutate ale

De asemenea in Leg"‘”“ 50/1991 aclualizaid in 2020 se prevede ia a) ir
; g sej stab:!este, dupa ca’ pnn ho »area con hulul--j' etean a

Metodologla de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul
arii si de : *c?ianle Standardelor de '-Evaiuare a bununlo[, precu m sn prevedeme
legislatiei specnt“ ice, in vige nir M
: prmcuplulm consacrat si iegal al recuperarli de catre propnetar a valorn de piata actuale
intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiuna legala de 49
ani.

Previziunile sau estimarile comtinute in: 'apm't st bazate pe ctonust. le goonomice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pg termen scurt si 0
economie denerala stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezentujui rapoft isi pot
pierde valabilitatea in functie de conditille viitoare:

Valoarea de piata estimate a ipreprie'tat&i,;imgbma;é: este!
[‘Valoarea UMITARA | Valdarea Tvalgarea | | Vakxarea TﬂTALA
‘estimata in Euro/mp | UNITARA TOTALA e ,
| {rotunjit) | ‘exprimata in Lel exprimata inEdro | Lel
‘ (rotunit) T ' ’(Rbmnj'it)
[ Teren intravilan 18.902 2Eurolm|$’ } 9,947 lelmp \ 37.804 188.015

_m.j.’._ gy S s I SEN S S i g . e telBI D e

Estimam ca valoarea redeventei minima lunara pentru proprietatea TEREN
INTRAVILAN categoria de folosinia- faneata- cu suprafata de 18802 mp , care face obiectul
prezentului raport de evaluare, este

37.804 EUR/25 ani/ 12 luni = 126 EUR/ luna
e 9ch|valent 627 leil luna
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DOBRILA LILIANA N

4.3. Rezultatul evaluarll. Concluziile privind

valoarea

_TEREN INTRAVILAN

in urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factprilor relevanti,

opinia mea éste ca;

% Valoarea de piata estimate a proprietatii imobiliare este:

| Euroimp | Lei | Euro
| {rotunijit) | {rotunijit) ‘

TVaioarea | Valoarea
| UNITARA TOTALA
| exprimata in exprimata in

‘ '(Rotunpt)

ek S FEwg | STl | 97408~ | TS

627 Lel / luna

=
|

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9734 lei

> Valoare redeventa minima LUNARA / supratata totala (18.902 mp)

Argument'ele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind

valnarea sunt &

aprecietite expriffate in pte(.emui rapurt si este s

bite fa duta ev

iuatii;

¢ valoarea a fost expnmata tinand seama exclusiv de apotezele con{:mﬂe fimitative si

» valoaréa nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costur

conformarea la cerintele legale ;

valoarea este o prpd ctie ;

evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea esie subiecﬁva

B e e

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

le implicate'de




1.
3.
4,

Studii1 de piata- comparabile tarenuri
Plan de amplasament
Fotografii

2




JDIU DE PIATA- TEREN iINTRAVILAN {categoria de

ANEXA NR. 1- STi
folosinta faneata sau pasune) in zone turistice isolate, td miparavile

i

COMPARABILA NR; 1

R :
PRSI O ST [P T SN SIS SMEE Sy S e [ETSRP T A

Agentie
0738 674 353

Tnapou Ia list&Terenuri de vanzare

555 mip in'Loc. Moieciu de Jos, Jud. Brasov
B.soul dd Cadastry 5 Pubiic tate mobidard Zarnest

\S DE CARTE FUNCIARA
PENTAL INFORMARE

Carte FuhTard N 102023 Modcw

ANGHI

A. Partea . Descrieréa imobilului
TEREN Nr TF vech. 1742 MCECIU DEJO%

Admsa Lo ‘V!o.gct. De los u Erasoy:
Suprafata" !mp’l Obsewatn 4 Referinfe

s m'aﬁm dxr ﬂ -same lxte da 12554, e

Tcp <1ss

B. Partea li. Proprietari $i acte

Inscrier prvitoare is. dmptul de mpnmto §ralte ﬁrcptun rnlo , Refprinte
'1530311310312003 - - -

_carte Fungs

“Anexa Nr. 1 La Partea |

v Nr 103321 Somwna, Cras Puniopn Moweciu

Tereh‘

CHe cadastra
Top 5155°%
u_gra.ia_ga estw detar

__Cbservat- { Refernte.
e ite de 13554,8 me

DETE JNSAE IMOBIC

___a teren

- ‘m pl Tarla Paredd | Nt tdpo

13555 . . 5185132 7 e

Jhserva’ Refennte

e e P




Propurie un pret

44 715 €

Rata eshmata 1-' 103 RON fluna

Prezentare generala
Suprafaté

Tip teren

altul

Locatie

rurala

Dimensiuni

Cere informatii

Vizionare la distanta
Cere informatii’

Tip vanzator
agentie
Descriere

Teren 13.555 mp in Loc. Moieciu de Jos, Jud. Brasov

3 €/m?

BOO BUSINESS RESTRUCTURING 8.P.R.L, desemnala ifi calitate de lichidator judjciar al

debiloarei AGROFRUCT S.R.L., cu sediul social in Brasov, strada Alunuiui
Zona Vama Brasov - CET, Jude;ui BRASOV, Numar de ordine in Registrul Corr ertuhﬂ’i
J8/2523/2006, CUI 19139337, conform Sentintei civile nr. 1999/sind/22. 14:2010, pror

Bi. CORP A,

untata in

dosar nr. 9803/62/2009 de Tribunalul Brasov .Sectia a —1l-a Civila, de Contenc;os A{iministrativ

si Flscal

Vinde prin ficitatie publica activul imobiliar constand in teren in suprafata de 13.555 rp, situat in
Loc: Moieciu de Jos, Jiid. Brasov, categoria de folosinta pasune, activ identificat in C— nir. 101221

Moieciu (Nr. CF vechi 1742 Moieciu de Jos), rr. top: 5155/1/2.




Pretul de pornire a licitatiei este de 44.715 etiro, exclusiv TVA.

di resc sa participe la licatatle‘trebuie sa dépuna la sediul BDO B JSINESS.
L Sibiu; st anei nr.1, jud. Sibid, cel mai tarzu cu 1 {(una)
, documentele specificate in cuprmsut

informatii suplimentare privind activial si procedura de vanzare se pot obtine la adres

Mai mult
Vrei s& monitorizezi proprietafi similare?

Activeazé notificirile si nu pierde nicio oferia.
Notifica-mé despre anunturl similare

Particulanta;l

fara 'mformatn
Tip acces
fara mformam

fara mforrhatu

COMPARABILA 2

Marinescu
Agentie
0762282 472

Tnapoi la listdTerenuri de vanzare
Brasov

‘Poiana Marului
Teren Poiana Marului, Zarmesti, jud.Brasov, 16. 805mp, Proprietar




0%

\ Comnsmn

Propune un ﬁrét

50 415 €

Rata estimats:1.243'RON fluna
Avans:37.433 RON (15%).
Perioada imprumutului:30 ani
Foloseste calculatorul de:credite

Vizionare la distanta
Video

Vezi

Tur virtual

Vezi

Vizionare ia distants

Prezentare generala

Suprafata
16.805 m?

Tip teren
altul

Locatie
furala

3€m?



Dimensiuni

Vizionare la distaita
VideoTur virtual

Tip vanzator
agentie

COMPARABILA 3

Adrian Frincu
Agentie
0371 788 294

.‘lnapm {a !lstaTerenun de vanzare
Brasov.
ngsen

“Teren 32600 mp, langa manastirea Bugium, jud: Brasov

"

Teren 32600 mp, langa manastirea Bucium, jud Bras
Propune uh pret

114100 €

Rata estimata:2.814 RON fiuna
Avans:84.719 RON {15%)
Perioada lmprumutulm 30 ani
Foloseste calculatorul de credite




Prezentare generala

Cere informatii

Dimensiuni
Cere inforratji

Vizionare la distanta
Cere informatii

Tip véanzator
agentie

Descr

lere

Va proplin spre vanzare, in regim de exglusivitate:

Teren extravilan, pasune, 32600 mp, situat in apropiere de manastirea Bucium, la
Fagaras, intr-o zona de munte. Pe ieren frece raul Scurta. Pretabil pentru perisiun
etc. Front 512 m la drum privat gi-drum comunal. Utiltati: curent la 200 m.

Va mititurnim si va stam la dispozitie cu detalii suplimentare despre acest teren.

Vrei 83 monitorizezi proprietati similare?

Activeaza notificirile st nu pierde nicio oferta:
Notifica-méa despre anunturi similare

Particularitati
Gard

fara informatii
Media

fara informatii

Tip acces

fara informatii
Imptejurimi

fard informatii

117 km de ,,
+ pastravarie,




PENTRU INFORM E
Carte-Funciard Nr. 107164 Fégarag

LS X R A
PERSTCE EYLEHIPIRS b

A, Partea |, Descrierea imobilului B
Nr. tapografic:2302/1,2303/1/1

TEREN Intraviian

Observat]i/ Referinge

lnscderi privind dezmembrémintele dr tului de proprietate. dreptun reale T Referinte
degarantnev arcini__ Refennss

TNOSONT

Qg»ggrf{gij A gare Laniihe date.cu caracter nersonz!, protejate de prévedenite Legi Nr. 67#/280]. Pagma ] dm 3

Exirai pEAte nforsaie onité Ta adiesé eppYBNCHITD FohulEr nirsr€s 10




iv; Fagsras

¥ Suprafata este determinata in Planil Ge proiectie Stered 70.
‘ RE iMOBIL,.

r

sinta, {mp}
. aneata | DAl 18902 | T - .| 23021L. %ona Verde talezuri 1ac 1,23
So— L [ SN A N ona Verde tdlazuri- 1ac 1,2,3

Suprafata | gy Parceld | Nt topo Obselvatii 1 Referinte

e date < carcter pérsonal, orotefate de prevedeite Legii Ni. 67112001 Pagina 2 oin’3

Docurment cale,

Exurace periry RaTRate onling ia BOTess EPBY.ANTDICY st wpis ran d;




metm
miﬂmetm

nile; segmentel?:r sunt diherminat f planu ectie Ster" sunt rotuﬁi te Ia 1
ta dintre puncte este formata din segmenté cumulate ce sunt mal mici decat valoarea

¢ ¢4 prezentul extras corespunde cu ;_.p'o,zi'si:ii"l.e in vxige,a.rg din cartea funciard originald, pastratd de acest

publ ¢ 3 aftelor jyridice prin

ﬂa!;nle prezentaté sunt

o

[referent,.

ADRIANA COJOCARIY

Toarafa si sen

:.Data elvlberaru, e
{pardta si semnétura)

A

__Paginaddin3

persons, protejats de prevederite LegiNr, 6772000,

Eormuise versinea 11
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