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PROIECT

HOTARAREA nr.
Din data de 2026

-privind aprobarea vanzarii directe , cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
apartament cu destinatia de locuinti situat
in Féagaras,Str. Tudor Vladimirescu, Bl 13, Sc B, Ap 1 jud. Brasov,
identificat in CF. nr .100776-C1-U7 Fagéras, Top 3209/6/3/XXI1, proprietatea Statului Roméan-
aflat in administrarea Municipiului Fagaras
si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 2054/2026

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.55137/1 din data
de 21.10.2026 si Raportul Compartiment Resort nr. 55137 din data de 21.10.2026 al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parciri, prin care se propune
privind aprobarea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Figiras
Str Tudor Vladimirescu, Bl 13, Sc B, Ap 1, jud. Brasov, identificat in CF.nr 100776-C1-U7,
Fagaras,Top 3209/6/3/XXI, proprietatea Statului Roméan- aflat in administrarea Municipiului
Fagaras si insugirea Raportului de evaluare autorizat nr. 2054/2026

Vazand avizul favorabil al comisiei

Tindnd cont de HCL nr. 114 din data de 29.05.2025 -privind aprobarea Regulamentului de
vanzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figaras aflate in proprietatea Statului Romén in
Legea 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie si a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagaras.

Avand in vedere cererea cu nr. 52732 din data de 30.09.2026 depusd de catre titularul
contractului de inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumparare a locuintei detinuta cu chirie,
situatd in Fagaras, Str Tudor Vladimirescu, Bl 13,Sc B, Ap 1, jud. Brasov.

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr. 2054/2026 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR

Vazand prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicata si
ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului
catre populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

In temeiul, art. 129, alin.2, lit.b si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,




HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba vanzarea directs, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
situat in Fagaras, Str Tudor Vladimirescu, Bl 13,Sc B, Ap 1, jud Brasov, identificat in CF. nr.
100776-C1-U7 Fagaras, Nr top: 3209/6/3/XXI, proprietatea Statului Roman- aflat in
administrarea Mumnicipiului Fagaras cétre titularul contractului de inchiriere.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2054/2026 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuint3,
situat in Fagaras, Str Tudor Vladimirescu, Bl 13, Sc B, Ap 1, jud. Brasov, identificat in
CF. 100776-C1-U 7 Féagaras, Nr.Top. 3209/6/3/XXI, potrivit anexei nr. 1, la prezenta hotirare,
ce face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 154.740,00 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta
hotérare, ce face parte 1ntegranta din prezenta hotarare.

Art.4: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de minim 10 % din
pretul locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadi cuprinsa
intre 5 si 10 ani , in functie de optiunea cumparatorului, la care se adaugid dobanda anuali,
stabilita de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 1000.00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare —
cumparare in fata notarului public

Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de la
data adoptarii prezentei hotarari

Art.7: La data incheierii contractului de vanzare cumpdrare a locuintei, inceteazi
efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagéiras si locatar.

Art.8: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazi
Primarul Municipiului Fagaras prin Serviciu Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenti
patrimoniu, parcari.

INITIATOR VIZAT LEGALITATE,
PRIMAR SECRETAR GENERAL

GHEORGHE SUCACIU Jr.[MARIAN LAVINIA
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SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 55137 din data de 21.10.2026

RAPORT COMPARTIMENT RESORT
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

-privind aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat
in Fagéras, Str Tudor Vladimirescu, Bl 13, Sc B, Ap 1, jud. Brasov,
identificat in CF. 100776-C1-U7 Fégéras, Nr.Top. 3209/6/3/XXI,

proprietatea Statului Roman- aflat in administrarea Municipiului Fagaras
si insugirea Raportului de evaluare autorizat
nr.2054/2026

In conformitate cu :

- prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicati si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului citre
populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

- prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

In temeiul, art. 129, alin.2, lit.b si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare,

Avand in vedere:

-cererea cu nr. 52732 din data de 30.09.2026, depusd de citre titularul contractului de
inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumparare a locuintei detinuta cu chirie, situata in Fagiras, str
Tudor Vladimirescu,Bl 13, Sc B,Ap 1, jud. Brasov.

Tinand seama de faptul ca imobilul descris anterior se afla in proprietatea Statului Roméan

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 2054/2026, intocmit de cétre evaluator autorizat
ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piatd al imobilului apartament situat in Fagiras, Str Tudor
Vladimirescu, Bl.13, Sc.B, Ap.1, jud. Brasov, identificat in CF. nr.100776-C1-U7, Fagaras, Top.
3209/6/3/XXI

Avand in vedere ca pretul de piata, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de hotirare,
stabilit prin raport de evaluare este de 154.740,00 lei

Urmare celor relatate, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea
vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinta, situat in Fagaras, str Tudor Vladimirescu,
Bl 13, Sc B, Ap 1, jud. Brasov, identificat in CF.nr. 100776Fagiras, Nr. Top. 3209/6/3/XXI si insusirea
Raportului de evaluare autorizat nr. 2054/2026.
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SERVICIUL PARIMONIU

COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 55137/1 din data de 21.10.2026

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

-privind aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat
in Féagdras,Str Tudor Vladimirescu, Bl 13, Sc B, Ap 1, jud. Brasov,
identificat in CF. 100776-C1-U7 Fagiras, Nr.Top. 3209/6/3/XX],

proprietatea Statului Roman- aflat in administrarea Municipiului Fagaras
siinsugirea Raportului de evaluare autorizat
nr.2054,/2026

in conformitate cu :

- prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

- prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte §i spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

In temeiul, art. 129, alin.2, lit.b si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare,

Avand in vedere:

-cererea cu nr. 52732 din data de 30.09.2026, depusa de citre titularul contractului de
inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumpdrare a locuintei detinuta cu chirie, situatd in Fagéras, str
Tudor Vladimirescu,Bl 13, Sc B,Ap 1, jud. Brasov.

Tindnd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afla in proprietatea Statului Roméan

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 2054/2026, intocmit de citre evaluator autorizat
ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piata al imobilului apartament situat in Fagéras, Str. Tudor
Vladimirescu, Bl.13, Sc.B, Ap.1, jud. Brasov, identificat in CF. nr. 100776-C1-U7y, Fagaras, Top.
3209/6/3/XX1

Avand in vedere ca pretul de piatd, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de hotérare,
stabilit prin raport de evaluare este de 154.740,00 lei

Urmare celor relatate, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea
vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinta, situat in Figaras, str Tudor Vladimirescu, Bl
13, Sc B, Ap 1, jud. Brasov, identificat in CF.nr. 100776 Fagdras, Nr. Top. 3209/6/3/XXI si insusirea
Raportului de evaluare autorizat nr. 2054/2026.

PRIMAR,
GHEORGHE SUCACIU
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DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT

RAPORT DE EVALUARE

NR.

PROPRIETATEA EVALUATA :

2054

I;: Denumire Carte funciara ﬁ;:; C(::;?l?::e 'ilta Adresa Proprietar
g‘:na:r‘:m:i“t;:t“l : CF nr. 100776-  ||17/910 din g’;“‘;’:‘p':t'r |
arterui unui bloc C1-U7 Fagaras, [partile 3 camere, Tu%ioras’ ’ Statul
1 ge locuinte cu nr. cadastral comune §i |[bucatirie, baie, Viadimirescu bl Roman,
regim do tim'\l ime vechi 17/910 din|fhol, cimari 13, s¢. B, ap. | " llconform CF
P+4E 3209/6/3/XXI teren . Brasow
BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
DATA EVALUARII: 09.10.2026
DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT

1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
e TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT

DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentat legal prin primar, domnul Gheorghe Sucaciu.

EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.

Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail:
evaluator.imobiliar@yahoo.com

e OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii 1l constituie proprietatea imobiliara cu destinatia de locuint3, situatd in municipiul
Fagarag, judetul Brasov, identificata conform inscrierilor din cartea funciara, astfel:

:_: Denumire Carte funciara ﬁ;::; C(;(!:ll\)x(i):ti 'ilta Adresa Proprietar
Apartamet &4 3 CF nr. 100776- [17/910 din 1;’;“‘;2‘?‘:;
: . C1-U7 Fagaras, ||partile 3 camere, garag, sir. Statul
parterul unui bloc ’ . x . |'Tudor "
1 it Nssionds e nr. cadastral comune si |[bucatarie, baie, Viadimirescu bl Roman,
cegin de ’inéltime vechi 17/910 din|hol, cdmara 13, sc. B, gp. 1 " liconform CF
PA4E ’ 3209/6/3/XX1 teren id, Brusi

C o

« UTILIZAREA DESEMNATA

P

Estimarea yalorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in|/vederea
vanzarii.

DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 09.10.2026.




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

fn urma aplicirii metodelor de evaluare $i a analizei comparative a rezultatelor obtinute, s-a apreciat
ca abordarea prin piati (metoda comparatiilor directe) oferd cea mai relevanti indicatie asupra
valorii de piata a proprietatii imobiliare analizate.

Denumire Valoarea de piata exprimata in Lei

Apartament 1 5 4 .7 40

Curs de schimb utilizat la data evaludrii : 1 EUR = 5, 3414 lei
. Argumente si considerente

« Valoarea de piata a fost determinata exclusiv in baza ipotezelor, conditiilor limitative si
aprecierilor formulate in prezentul raport, fiind valabila la data evaluirii.

» Estimarea nu ia in considerare eventuale responsabilitifi de mediu si nici costurile aferente
conformirii la cerintele legale in materie.

» Valoarea reprezintd o predictie fundamentata pe informatiile disponibile la data evalurii.

« Evaluarea constituie o opinie profesionald asupra valorii si nu o certitudine absolut.

» Valoarea este, in mod inerent, subiectivi, reflectind interpretarea evaluatorului pe haza datelor
de piata disponibile.

e Valoarea estimatd nu include TVA §i nu reprezinta valoarea de asigurare.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR -5
.. MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

PROPRIETATEA EVALUATA : 1

LINTRODUCERE 2
Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea 3
. Argumente §i CONSIACTENLE........................oouiuiiiiiiiuciieiieieei ettt s se s s s eeseesseseesesesenssesseesesesebeesseeseesse s sses e 3

2.1. Identificarea §i competenta evaluatorului §

. Certificarea eVaAlURtOrUII..................ocooiiiiiiii e es e ee e et e s e e s s eenn 5

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 6
2.3. Obiectul evaluarii 6
2.4. Moneda raportului 6
Moneda de raport este Leul roméinesc (RON). 6
Valorile in Euro sunt prezentate doar orientativ, la cursul BNR din data evaludrii. 6
2.5 .Utilizarea desemnata 6
2.6. Bazele evaluirii. Tipul valorii estimate 6
2.7. Data evaluarii 7
2.8. Inspectia proprietatii 7
2.9. Sursele de informatii utilizate 7

. 2.10. Ipoteze i ipoteze speciale relevante 8
2.11. Descrierea raportului de evaluare 9
2.12 Riscul evaluarii. 9
2.13. Restrictii de utilizare 10
2.14. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de guvernanti (ESG) 10
2.15. Procedura de verificare a calititii procesului de evaluare 10
2.16. Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spilirii banilor 11

3. PREZENTAREA DATELOR 11
3.1. Date despre zond, vecinititi si amplasare 11
3.2. Identificarea proprietitii 11
3.3. Aspecte juridice — Dreptul de proprietate. 12
3.4. Descrierea constructiilor 12
3.5. Amplasament si utilitati 13

4. Analiza pietei imobiliare. | 7]
4.1. Definirea piefei specifice | 14
4.2. Cererea solvabili 15
4.3. Oferta competitivi Error! Bookmark not defined.
4.4. Echilibrul pietei 15
5.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR 17
5.1. Cea mai buni utilizare 17
5.2. METODE DE EVALUARE 18
5.2.1.Abordarea prin piata — metoda COMPATAtiEl AITECTE.............c.eurieuiuerriieieieieieietetseesete st ese s s s s s st s st s eaeses st s sassesasasassesssassasehoosnetessassesesseann 18

[ 5.2.2. Abordarea prin cost 22

6. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

. Argumente §i CONSTACTENTE . .....................ooiiiiiiiiiiiiecee ettt s e sanaens

ANEXE

Error! Bookmark not defined.
Error! Bookmark not defined.

25




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - Expert evaluator de proprietati imobiliare si bunuri mobile, membru titular
ANEVAR, legitimatia nr. 12154, cu sediul profesional in orasul Victoria, str. Mihai Eminescu nr. 4, bl.
4, ap. 4, judetul Brasov, CIF 28000329, telefon: 0744 571 310.

Evaluatorul detine calificarea, cunostintele §i experienta profesionala necesare realizirii prezentei
evaluari, in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2025.

. Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, evaluatorul certificd urmatoarele:

 Afirmatiile si informatiile prezentate in raport sunt reale i corecte, in limita documentelor si
datelor disponibile.

+ Analizele, opiniile i concluziile exprimate reprezinta rationamente profesionale proprii,
obiective §i impartiale, formulate in limitele ipotezelor si conditiilor prezentate in raport.

» Nu detine niciun interes actual sau viitor in proprietatea evaluata si nu are interese personale fati
de partile implicate.

» Angajarea in realizarea evaludrii §i onorariul perceput nu sunt conditionate de obtinerea unei
valori prestabilite sau a unei concluzii favorabile beneficiarului.

» Evaluarea si raportul au fost elaborate in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2025, adoptate de ANEVAR.

» Detine competenta profesionald, cunostintele §i experienta necesare efectudrii prezentei lucriri.

« Proprietatea a fost inspectata personal la data de 06.10.2026, in prezenta unui reprezentant al
beneficiarului.

» La elaborarea raportului nu a beneficiat de asistenta profesionald semnificativi din partea altor
persoane.

» La data elabordrii raportului, evaluatorul are calitatea de membru titular ANEVAR si declari
indeplinirea cerintelor aplicabile privind pregitirea profesionala continui.

Evaluator autorizat,
DOBRILA LILIANA

Membru titular ANEVAR - Legitimatia nr. 12154
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email , cod fiscal 4384419, reprezentant
legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliara cu destinatia de locuinta, situatd in municipiul
Fagaras, judetul Brasov, identificatd conform inscrierilor din cartea funciara, astfel:

Nr. Denumire Carte funciara C?te. Comp?ner};a Adresa Proprietar
crt. parti locuintei
Apartament cu3 g 100776 117/910 din e e
camere, situat la . . Fagaras, str.
. C1-U7 Fagéras, ||partile 3 camere, ’ Statul
parterul unui bloc . _— . |'Tudor P
1 . nr. cadastral comune si |[bucatarie, baie, .. Roman,
de locuinte cu : ] Mo B Vladimirescu bl.
regim de nltime vechi 17/910 din|fhol, camara 13, sc. B, ap. | conform CF
PAAE 3209/6/3/XX1 teren ind. Brasoy

2.4. Moneda raportului

Moneda de raport este Leul romanesc (RON).

Valorile in Euro sunt prezentate doar orientativ, la cursul BNR din data evalurii.

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 5,3414 lei ;

2.5 .Utilizarea desemnata

Estimarea yalorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in vederea
vanzarii.

2.6. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Evaluarea a fost realizata in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor — editia 2025, adoptate
de ANEVAR, avand in vedere urmatoarele standarde si ghiduri relevante:

SEV 100 — Cadru general (IVS 100);
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102);

SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103);
SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104);
SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105);
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o SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106);
e SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Tipul valorii estimate este valoarea de piata, definita in SEV 102 — Tipuri ale valorii, astfel:

,»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata in prezentul raport, se refera la data de : 09.10.2026

2.8. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuata personal de cétre evaluator la data de 06.10.2026, atat la
interior, cat si la exterior, in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

In cadrul inspectiei au fost analizate amplasamentul, compartimentarea, finisajele, dotarile, starea fizica
aparenta a apartamentului si starea generala a cladirii. Au fost realizate fotografii, anexate prezentului
raport.

Inspectia a avut caracter vizual, fara efectuarea unor investigatii tehnice de specialitate asupra structurii
de rezistenta, instalatiilor sau eventualelor vicii ascunse.

In scopul evaluarii, s-a formulat ipoteza ca proprietatea nu prezinta vicii ascunse, deficiente structurale

sau alte conditii neaparente care ar putea influenta semnificativ valoarea de piata, in afara celor
constatate la inspectie sau rezultate din documentele disponibile.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informatii:
Informatii si documente furnizate de beneficiar:
o Extras de carte funciara;
e Informatii privind istoricul si modul de utilizare a proprietatii;
o Informatii privind caracteristicile si starea proprietatii.
Informatii obtinute de evaluator:
« Date si observatii rezultate din inspectia proprietatii efectuata la data de 06.10.2026;
o Documentatie fotografica realizata cu ocazia inspectiei,

o Oferte de vanzare si inchiriere pentru proprietdti comparabile, identificate pe platforme
imobiliare si din alte surse de piata;
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 Informatii privind nivelul preturilor, chiriilor si conditiile pietei imobiliare locale.
Surse de specialitate:

» Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, adoptate de ANEVAR;

o Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

e Lucrarea de specialitate ,,Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire”, editatd de IROVAL;

»  Ghidul P 135-1999 privind coeficientii de uzura fizic normala a constructiilor, utilizat ca reper
orientativ pentru aprecierea deprecierii fizice, dupa caz.

Utilizarea inteligentei artificiale:

In procesul de elaborare a raportului au fost utilizate instrumente de inteligenta artificiald ca mijloace
auxiliare pentru documentare, structurarea informatiilor, redactarea si verificarea textelor. Informatiile si
rezultatele astfel obtinute au fost supuse analizei evaluatorului, care isi asuma integral rationamentele
profesionale, metodele aplicate si concluziile evaluarii.

Precizari privind informatiile utilizate:

Documentele si informatiile furnizate de beneficiar au fost considerate corecte si complete, in limitele

.....

acestora.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru eventualele erori sau omisiuni din documentele
furnizate, care nu au putut fi identificate prin verificarile specifice misiunii de evaluare.

. 2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, avute in vedere la estimarea valorii
de piata a apartamentului situat in municipiul Fagaras, str. Tudor Vladimirescu, bl. 13, sc. B, ap. 1,
identificat prin CF nr. 100776-C1-U7 Fagaras.

. Ipoteze generale

» Aspectele juridice prezentate in raport se bazeaza pe documentele furnizate de beneficiar.
Evaluatorul nu a efectuat verificari juridice suplimentare, dreptul de proprietate fiind considerat
valabil si transferabil, in conditiile legii.

» Proprietatea a fost evaluata in ipoteza ca este libera de sarcini care ar putea influenta valoarea de
piata, cu exceptia celor mentionate expres in raport.

» Suprafetele utilizate in evaluare sunt cele rezultate din documentele puse la dispozitie.
Evaluatorul nu a efectuat masuratori cadastrale.

» Se presupune ca imobilul respecta reglementarile urbanistice si cerintele legale aplicabile, in
lipsa unor informatii contrare.

» Inspectia proprietdtii a avut caracter vizual. Nu au fost efectuate expertize tehnice privind
structura de rezistenta, instalatiile sau eventualele vicii ascunse.
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» Se presupune cd proprietatea nu prezinta contamindri, materiale periculoase sau alte conditii
neaparente care s influenteze semnificativ valoarea.

* Metodele de evaluare au fost selectate in functie de caracteristicile proprietitii, scopul evaluarii
si informatiile disponibile.

 Valoarea estimata reflecta conditiile pietei imobiliare existente la data evaluarii si poate fi
influentata de modificarile ulterioare ale acestora.

 Valoarea de piata reprezinta opinia profesionala a evaluatorului si nu constituie o garantie a
pretului de tranzactionare.

» Valoarea estimata este exprimata fara TVA si nu reprezinti valoarea de asigurare a proprietatii.

* Raportul este destinat exclusiv scopului si utilizatorilor desemnati, precizati in cuprinsul
acestuia.

. Ipoteze speciale

e Suprafata apartamentului: In extrasul de carte funciara nu este inscrisi suprafata utild a
apartamentului. In evaluare au fost utilizate suprafetele indicate in documentul ,,Fisa suprafetei
locative”, furnizat de beneficiar, considerate corecte in scopul prezentei evaluiri.

e Starea ﬁzicé' Apartamentul a fost evaluat in starea constatata la inspectia vizuald din 06.10.2026,
fard efectuarea unor investigatii distructive sau expertize tehnice.

o Instalatiile: In lipsa unor verificari tehnice de specialitate, s-a presupus ca instalatiile aferente
apartamentului sunt functionale si pot fi utilizate in conditii normale.

» Conformitatea tehnicd: Nu au fost estimate separat eventualele costuri necesare aducerii
imobilului la standardele tehnice sau energetice actuale, cu exceptia influentelor reflectate in
analiza pietei si 1n ajustdrile aplicate.

 Cotele-parti indivize: Valoarea estimata include cota de 17/910 din partile comune ale cladirii si
cota de 17/910 din terenul aferent, conform inscrierilor din cartea funciara.

o Situatia juridicé' Proprietatea figureaza in cartea funciaré ca apartinﬁnd Statului Romén
in conditiile legii, fara efectuarea unei analize Jurldlce privind eventualele restrictii de
instrdinare.

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu/uzantele din
Romaénia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inci un interval
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de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de
guvernanta (ESG)

in conformitate cu cerintele extinse privind sustenabilitatea si bunele practici internationale, prezentul
raport de evaluare ia in considerare factorii de mediu (E), sociali (S) si de guvernanti (G), in mésura in
care acestia sunt relevanti pentru valoarea proprietatii imobiliare evaluate.

Datele de intrare semnificative identificate si analizate in contextul ESG sunt urmitoarele:

- Factori de mediu (E): localizarea proprietatii in raport cu riscuri naturale (inundatii, aluneciri de teren),

accesul la transport public, eficienta energetica a constructiei (daca exista certificate energetice sau
alte date relevante);

- Factori sociali (S): gradul de accesibilitate, vecinatatea cu facilitdti educationale, sanitare si comerciale,
siguranta zonei, impactul social al utilizarii actuale si potentiale;

- Factori de guvernanta (G): conformitatea juridica si urbanistica a proprietatii, existenta documentatiei
de autorizare, respectarea reglementarilor locale si nationale in vigoare.

In cazul de fatd, nu au fost identificate riscuri ESG majore care sa influenteze negativ valoarea estimata
a proprietdtii. In masura in care astfel de factori vor deveni relevanti in viitor (ex. reglementari verzi,
cerinte de performanta energetica), acestia pot avea un impact asupra valorii de piata.

2.15. Procedura de verificare a calitatii procesului de evaluare

In conformitate cu cerintele SEV 100 — Cadru general, paragraful 120 lit. m, in cadrul procesului de
evaluare au fost aplicate urmatoarele proceduri de verificare a calitatii:

» Verificarea datelor de identificare — concordanta informatiilor din raport cu documentele
furnizate de beneficiar (carte funciara, fisa suprafetei locative).

o Verificarea informatiilor de piata — analiza relevantei si comparabilitatii ofertelor utilizate in
evaluare.

 Verificarea calculelor — controlul formulelor, ajustarilor aplicate si rezultatelor obtinute prin
metodele de evaluare utilizate.

» Verificarea coerentei raportului — concordanta dintre suprafete, caracteristicile proprietatii,
ipotezele formulate, metodele aplicate si valorile estimate.
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* Verificarea conformitatii — respectarea cerintelor standardelor de evaluare aplicabile, inclusiv
SEV 106 privind documentarea si raportarea.

 Revizuirea finala — verificarea completitudinii raportului, a justificarii rationamentelor
profesionale si a concordantei dintre concluzii si datele analizate.

Verificarea calitatii a fost realizata de evaluator, prin revizuirea interna a raportului, anterior finalizarii
acestuia.

2.16. Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spalarii
banilor

Evaluatorul autorizat, in calitate de persoana raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea

$i combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, cu modificrile si completarile ulterioare, declara

ca au fost respectate obligatiile prevazute de cadrul legal aplicabil.

In cadrul procesului de evaluare, s-au efectuat urmatoarele actiuni in scopul respectarii cerintelor de
conformitate:

- Verificarea identitatii clientului si obtinerea documentelor justificative;

- Aplicarea masurilor de cunoastere a clientelei (KYC), in functie de natura relatiei si de riscul
identificat;

- Verificarea scopului si naturii evaluarii, pentru a identifica eventuale semne de suspiciune;

- Pastrarea documentelor conform termenelor legale;

- Intocmirea unui dosar de evaluare care poate fi pus la dispozitia autoritatilor competente la cerere.

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre zona, vecinatati si amplasare

Proprietatea evaluata este situata in municipiul Fagaras, judetul Brasov, pe strada Tudor Vladimirescu,
intr-o zona rezidentiala constituita, caracterizata predominant prin blocuri de locuinte colective.

Zona beneficiaza de infrastructura urbana, acces la reteaua stradala a municipiului si de utilitati publice
specifice locuirii. Vecinatatile sunt reprezentate in principal de imobile cu destinatie rezidentiali si
functiuni complementare acesteia.

Amplasamentul este specific fondului locativ existent al municipiului Fagaras, atractivitatea

proprietatilor fiind influentata de accesibilitate, pozitionarea in cladire, suprafatd, compartimentare si
starea tehnica.

3.2. Identificarea proprietatii

Proprietatea evaluata este reprezentata de un apartament cu destinatie rezidentiala, situat in municipiul
Fagarag, str. Tudor Vladimirescu, bl. 13, sc. B, ap. 1, judetul Brasov, identificat prin CF nr. 100776-C1-
U7 Fagaras.
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Conform documentelor puse la dispozitie, proprietatea prezinta urmatoarele caracteristici:

| Element de identificare —” Datele proprietitii |
|Tip proprietate “Apartament cu 3 camere

IAdresé —”Fégéras, str. Tudor Vladimirescu, bl. 13, sc. B, ap. 1|
|Carte funciari |100776-C1-U7 Fagaras ]
INr. cadastral vechi [13209/6/3/XX1 t
|Suprafa;5 utila “53,95 mp |
|Suprafa;5 construita estimaté“@,M mp |
|Compartimentare —|[3 camere, bucitarie, baie, doua holuri |
[Coté din partile comune ||17/910 ]
lCoté din teren 1[1 7/910 |
|Proprietar inscris in CF ”Statul Romin |

Suprafata utild de 53,95 mp rezulta din Fisa suprafetei locative, anexa la contractul de inchiriere nr.
4066/27.06.2014, iar suprafata construitd de 67,44 mp a fost estimata prin aplicarea coeficientului de
transformare de 1,25 asupra suprafetei utile.

Compartimentarea si suprafata au fost preluate din fisa locativa, in timp ce identificarea cadastrala si

cotele indivize rezultd din cartea funciard. Exista o diferenta de descriere intre documente, cartea
funciard mentionand si o cdmara, care nu este evidentiata separat in fisa suprafetei locative.

3.3. Aspecte juridice — Dreptul de proprietate

Conform copiei de carte funciara nr. 100776-C1-U7 Fagéras, dreptul de proprietate asupra
apartamentului este inscris in favoarea Statului Roman, in cota de 1/1, dobandit prin lege.

Proprietatea include cota indiviza de 17/910 din partile comune ale cladirii si cota de 17/910 din terenul
aferent.

In partea a I1I-a a copiei de carte funciari prezentate nu sunt inscrise sarcini.
Din documentatia pusa la dispozitie rezulta ca apartamentul face obiectul unui contract de inchiriere,
fisa suprafetei locative fiind anexa la contractul nr. 4066/27.06.2014. Existenta si conditiile actuale ale

raportului locativ nu au fost verificate juridic.

Evaluarea are in vedere dreptul de proprietate inscris in cartea funciara, sub rezerva verificarii
eventualelor restrictii legale privind instrainarea si a efectelor raportului de inchiriere asupra valorii.

3.4. Descrierea constructiilor

Proprietatea evaluata este un apartament cu trei camere, amplasat intr-un bloc de locuinte colective cu
regim de inaltime P+4E.

12
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Conform Fisei suprafetei locative, apartamentul are o suprafata utila totald de 53,95 mp, repartizata
astfel:

Iincﬁpere”Suprafatﬁ utila (mpﬂ
|Camera 1“16,27 I
|Camera 2“10,06

|Cameraﬂ18,53

[Bucatarie]|7,00

|
%
Baie 3,10 }
|
|
|

Hol1 |l6,25
Hol2 |2,74
[Total  |/53,95

Din inspectia vizuala efectuata la data de 06.10.2026 si din documentatia fotografica rezultd urmitoarele
caracteristici:

 Cladirea: bloc de locuinte colective, cu finisaje exterioare ce prezintd semne de uzurd specifice
vechimii §i exploatarii.

» Compartimentare: trei camere, bucatarie, baie si spatii de circulatie interioara.

 Pardoseli: parchet laminat in camere si placaje ceramice in bucatarie si baie.

* Pereti si tavane: finisaje interioare obisnuite, cu zugraveli si placaje ceramice in spatiile umede.

o Tamplarie exterioara: ferestre cu profile PVC si geam termoizolant.

 Instalatii: instalatii electrice si sanitare specifice utilizarii rezidentiale; incalzire prin radiatoare.

« Balcon: balcon inchis, observat la inspectie, a cérui suprafatd nu este evidentiati distinct in fisa
locativa.

» Stare generala: finisaje si dotari de nivel obignuit, cu uzura corespunzitoare utilizarii,
apartamentul prezentand o stare de intretinere aparent satisfacatoare.

Starea tehnica a structurii de rezistenta si a instalatiilor nu a fost verificata prin expertize de specialitate,
constatarile evaluatorului fiind limitate la inspectia vizuala.

3.5. Amplasament si utilitati

Apartamentul este situat intr-un imobil rezidential colectiv de pe strada Tudor Vladimirescu din
municipiul Fagaras, avand acces prin casa scarii si spatiile comune ale cladirii.

Zona beneficiaza de infrastructura edilitara specifica mediului urban.
Conform Fisei suprafetei locative, apartamentul dispune de urmatoarele utilitati si dotari:
e Alimentare cu energie electrica;

e Alimentare cu apa curenta in locuinta;
e Canalizare in locuinta;

13
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e Incélzire prin calorifere.

Functionalitatea tehnica a instalatiilor nu a fost verificata prin teste de specialitate, evaluarea avind la
baza informatiile documentare si constatarile vizuale efectuate la inspectie.

4. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact unii cu altii
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori §i cumpdratori care actioneaza este relativ mic,
proprietdtile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea/ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri
de muncd precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, mirimea avansului de plati, dobénzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpira
cu banii jos iar dacd nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale §i locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii §1 vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

Proprietatea evaluata se incadreaza in segmentul rezidential al apartamentelor situate in blocuri de
locuinte colective, amplasate in municipiul Fagaras, judetul Brasov.

Piata specificd este reprezentatd de apartamente din fondul locativ existent, cu suprafete mici si medii,
destinate in principal utilizarii ca locuinte permanente.

Acest segment de piatd este caracteristic localitatilor urbane de dimensiune medie, unde tranzactiile se
realizeaza predominant intre persoane fizice, iar formarea preturilor este influentata de amplasament,
suprafata, compartimentare, etaj, starea tehnica, gradul de modernizare si dotarile existente.

In cazul proprietitii analizate, identificata prin CF nr. 100776-C1-U7 Fagiras, piata relevanti este

constituita din apartamente situate in blocuri de locuinte colective din municipiul Fagaras, comparabile
din perspectiva amplasarii, functionalitatii si nivelului de confort.
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Pentru analiza ofertei au fost identificate apartamente cu doua camere, reprezentiand repere de piata din
acelasi segment rezidential. Utilizarea acestora pentru evaluarea proprietitii, inscrisa in cartea funciari
ca apartament cu trei camere, necesitd luarea in considerare a diferentelor de compartimentare si
suprafata.

4.2. Cererea solvabila

Cererea solvabila aferentd segmentului analizat este formata in principal din cumpiratori persoane
fizice, cu venituri mici §i medii, interesati de achizitionarea unor locuinte la preturi accesibile.

Principalele categorii de potentiali cumparatori sunt:

e Persoane singure si familii cu un numar redus de membri;

 Familii tinere aflate la prima achizitie imobiliar3;

» Cumpiritori interesati de locuinte permanente cu buget limitat;

e Persoane care urmiresc schimbarea locuintei in cadrul municipiului;
 Investitori locali interesati de achizitia unor apartamente pentru inchiriere.

Cererea este influentatd de nivelul veniturilor populatiei, accesul la finantare, costurile de intretinere si
necesarul de investitii pentru modernizarea locuintei.

Apartamentele cu suprafete mici si medii pot prezenta atractivitate prin pretul total de achizitie relativ
accesibil. Totusi, proprietatile cu finisaje invechite sau care necesita reparatii si moderniziri pot

inregistra un interes mai redus si marje de negociere mai ridicate.

Pentru proprietatea evaluatd, cererea solvabila poate fi apreciata ca fiind moderati, specifica
segmentului apartamentelor din fondul locativ existent al municipiului Figaras.

Aceastd apreciere are caracter calitativ, nefiind disponibile statistici locale privind numarul tranzactiilor
si durata medie de expunere pe piata.

4.3. Oferta competitiva
Oferta competitiva este reprezentata de apartamente situate in blocuri de locuinte colective din
municipiul Fagaras, cu destinatie rezidentiald si caracteristici constructive si functionale comparabile cu

proprietatea evaluata.

In cadrul studiului de piata au fost selectate trei oferte de vanzare, reprezentand apartamente cu doua si
trei camere, situate in zona centrala si pe Bulevardul Unirii.

Proprietatea evaluatd, situata pe str. Tudor Vladimirescu, bl. 13, sc. B, ap. 1, are trei camere §i 0
suprafata utila de 53,95 mp, conform fisei suprafetei locative.
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Tabel - Oferta competitiva
Elemente de Proprietatea " "
comparatie A Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

|Tip proprietate ||Apartament HApanament |[Apartament —”Apartan}ent ]

INumﬁr camere jli ||3 ”2 1'2 l

Suprafata utila 53.95 90 50 54

(mp) |

Suprafata . *

construita (mp) 67,44 estimata 112 65 73

Pret oferta (€) |- |[74.200 139.000 |l46.900 |

Pr'e; unitar (€/mp 824 780 869

util)

[Tip informatie IF |Oferta |Oferta |Oferta I

Drept de

broprietate Integral Integral, presupus  ||Integral, presupus |[Integral, presupus

Condifi de = Cash/Credit Cash/Credit Cash/Credit

inantare ‘
Conditii de Normale,
& — Normale, presupuse Normale, presupuse

vanzare resupuse ,

Localizare Str. Tudor Bd. Unirii Zona centrali  |Bd. Unifii
Vladimirescu

|Etaj |Parter/P+4E |l4/P+4E |l4/P+4E |4/P+4E |

|An constructie  ||Aprox. 1960  ][1980 [1970 1980 |
3 camere,

Compartimentare |bucétirie, baie, Decomandat Semidecomandat |[Decomandat
doud holuri I

Stare tehnica Satisfacatoare Bund, finisaje clasice|[Renovat g:;ﬁécﬁnwaj ¢
Tamplérie PVC, Doud balcoane, Cr———— Doud bélcéane,

Dotari balcon inchis, centrala proprie, aer o ric, centrald proprie,
calorifere conditionat prop interfon
CF, fisa locativi, . Imobiliare.ro —  |[Imobiliare.ro —

p—— inspectie Storia - TABOO i\ et House TABOO

* Suprafata construitd de 112 mp pentru comparabila 1 a fost obtinuta inmultind S.U. cu coeficientul

1,235,

Analiza ofertei co

mpetitive

Din analiza celor trei oferte rezultd urmatoarele:

16




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

 Preturile solicitate sunt cuprinse intre 39.000 € si 74.200 €.

o Suprafetele utile sunt cuprinse intre 50 si 90 mp.

e Preturile unitare solicitate sunt cuprinse intre 780 si 869 €/mp util.

» Comparabila 1 are acelasi numar de camere ca proprietatea evaluata, dar o suprafatd semnificativ
mai mare.

» Comparabilele 2 si 3 prezinta suprafete apropiate de proprietatea evaluati, insi au numai doua
camere.

o Toate comparabilele sunt situate la etajul 4, in timp ce proprietatea evaluata este situata la parter,
conform datelor utilizate in grila.

Preturile analizate reprezinta preturi de oferta, fiind necesara luarea in considerare a negocierii si a
diferentelor dintre proprietati in cadrul abordarii prin piata.

Comparabilele selectate constituie repere relevante pentru analiza pietei apartamentelor din municipiul
Fagaras. Diferentele privind suprafata, localizarea, vechimea cladirilor si starea tehnica sunt|analizate
prin ajustarile aplicate in grila de comparatie.

4.4. Echilibrul pietei

Piata apartamentelor din fondul locativ existent al municipiului Fagaras se caracterizeaza printr-o ofert
diversificatd in ceea ce priveste suprafetele, compartimentarea, amplasamentul si gradul de modernizare.

Analiza ofertelor selectate evidentiaza diferente ale preturilor unitare solicitate, determinate de
caracteristicile individuale ale proprietitilor, inclusiv starea finisajelor, dotarile si localizarea.

Cererea este orientatd in principal catre apartamente accesibile financiar, iar proprietitile modernizate si
functionale pot beneficia de un avantaj competitiv fata de cele care necesita investitii suplimentare.

Pe baza informatiilor disponibile, piata specifica poate fi apreciata ca avand cerere si ofertd moderate, cu

.....

Nu sunt disponibile suficiente date privind tranzactiile efective si durata de comercializare pentru a
demonstra statistic un echilibru intre cerere si oferta.

In concluzie, valoarea de piatd a proprietatii evaluate va fi influentata in principal de ampla:}ament,

suprafata, compartimentare, pozitionarea in cladire, starea fizica si nivelul dotarilor, prin raportare la
proprietatile concurente. ‘

5.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

5.1. Cea mai buna utilizare

Analiza celei mai bune utilizari are un rol esential in procesul de evaluare, intrucat valoarea de piata a
unei proprietati trebuie raportata la utilizarea care 1i maximizeaza valoarea, conform practicilor
recunoscute international. In acest sens, Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, armonizate cu
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Standardele Internationale de Evaluare , precum si GEV 630, stabilesc cd cea mai bun utilizare este
utilizarea unui activ care:

o este posibild din punct de vedere fizic;

o este permisd din punct de vedere legal,

o este fezabila financiar;

o conduce la maximizarea valorii proprietitii.
. Analiza utilizarilor posibile

o Demolare si teren liber: inadecvata (valoarea terenului liber este inferioara valorii actuale).

 Utilizare rezidentiala: adecvata (conforma cu structura zonei, cererea si caracteristicile
proprietatii).

« Utilizare comerciald mica : posibila legal si fizic, dar mai putin atractiva financiar in contextul
local.

« Utilizare office: posibila teoretic, dar nefezabilé financiar in municipiul Fagaras.

. Concluzie

Pe baza criteriilor mentionate, cea mai buna utilizare (CMBU) a proprietatii este utilizarea actuala —
rezidentiald, care reflecta cererea reald de pe piaté si conduce la maximizarea valorii.

5.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:

- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost

In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea prin piata-

metoda comparatiilor directe si abordarea prin cost — metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metode nu au fost gasite suficiente date de piata.

5.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand exista
suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele
de pe piata.

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile
activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta acestor informatii
sa fie clar stabilita si analizata critic.

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

e cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce sunt
similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzarii,
dimensiunile , localizarea si zonarea;
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¢ verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte si ca
tranzactiile au fost obiective;

¢ alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

e compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile sau daca
nu e posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de comparabile;

e analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori|

Abordarea prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul substitutiei, conform caruia un
cumparator informat nu va plati pentru o proprietate mai mult decat costul de achizitie al unei proprietiti
similare, cu utilitate comparabild, disponibila pe piata.

In vederea estimdrii valorii de piatd au fost analizate trei oferte active de apartamente situate in
municipiul Fagaras, considerate comparabile din punct de vedere al destinatiei, tipului de proprietate,
regimului de indltime si caracteristicilor constructive. Comparabilele au fost selectate din zone
rezidentiale similare §i reprezinta cele mai relevante informatii de piata disponibile la data evaluarii.

Analiza comparativa a fost realizata prin aplicarea unor ajustéri asupra preturilor ofertate, pentru a
reflecta diferentele existente intre proprietatea evaluata si comparabile in ceea ce priveste localizarea,
suprafata, etajul, starea tehnici, vechimea constructiei si alte caracteristici relevante. Ajustirile au
fost fundamentate pe analiza pietei locale si pe experienta profesionala a evaluatorului, fiind exprimate
procentual si valoric.

Valorile ofertelor au fost corectate cu un discount de negociere de 10%, apreciat ca fiind reprezentativ
pentru piata rezidentiald din municipiul Fagaras la data evaluarii. Valoarea finald a proprietitii a fost
stabilitd prin reconcilierea rezultatelor obtinute in urma ajustarii comparabilelor, acordand o importanta

mai mare comparabilelor care prezinta cel mai ridicat grad de similitudine cu proprietatea evaluata.

Rezultatele analizei comparative sunt prezentate in tabelul urmator.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Elemente descriptive Subiect Comparabila 1 Comparabila 2
Valoare ofertaltranzactie- 28,970 74,200 39,000

Comparabila 3

900
Euro
Numar camere 3 3 2 12
Suprafata desfasurata - mp 67.44 112 65 | 113
Suprafata utila - mp 53.95 90 50 54
Suprafata utila/ desfasurata 80% 80% 7% 74%
Valoare oferta/tranzactie- 824 780 869
Euro/mp util
Valoare oferta/tranzactie- 663 600 642
Euro/mp desfasurat
Observatii
Discount negociere -10% -10% -10%
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Valoare oferta/tranzactie- 66,780 ’ I 35,100 ‘ \ 42,210
Euro corectata
Suprafata supusa utila
comparatiei

Element de comparatie

il

Drept de proprietate integral integral

Corectie (%)

Corectie 0

Pret corectat 66,780 35,100 42,210
i

Corectie (%) }

Corectie 0 0 0

Pret corectat 66,780 35,100 42,210
doprt ndependent

Corectie (%) |

Corectie 0 0 0

Pret corectat 66,780 35,100 42,210

Conditii de piata curente curente %

Corectie (%)

Corectie 0 0

Pret corectat 66,780 35,100 42,210

Tudor

Localizare

b-dul Unirii

Zona Centrala

Viadimirescu
Corectie (%) -20% -15% A
Corectie -13,356 -5,265 |
Pret corectat 53,424 29,835 133,768
A TR
Corectie (%) 8% il
Corectie 2,357 | -3
Pret corectat 32,192 133,737
Corectie (%)
Corectie 0 0 0
Pret corectat 32,025 32,192 33,737
Vechime bloc 1960 1980 1970
Corectie (%) -5% 5%
Corectie -1,601 0 -1,687
Pret corectat 30,423 32,192 32,050
Star ehica satsacator b M two W e
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Corectie (%) 10% -10% -15%
Corectie -3,042 -3,219 , -4,807
Pret corectat 27,381 28,973 27,242

semidecomandat

g *
Corectie (%)

Corectie 0 0 0
Pret corectat 27,381 28,973 27,242
Corectie totala neta -39,399 +14,968
Corectie totala neta (%) -53.10% -31.91%
Corectie totala bruta 39,399 14,968
Corectie totala bruta (%) 53.10% 31.91%
Numar corectii negative 4 4
Numar corectii pozitive 0 0
Numar elemente similare 6 6
Valoare estimata a ‘
proprietatii 28,973 Euro

430 Euro/ mp
desfasurat

537 Eurol mp util

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila, vechime{ finisaje,
alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza de piata si de analiza
ofertelor studiate. 1

Justificarea ajustarilor aplicate in abordarea prin comparatia vanzérilor:

- Negociere (—10%) — Ajustare aplicata tuturor comparabilelor, intrucét pre;unle analizate rqpr«.zmté
oferte de vanzare, nu tranzactii efective. Procentul reflectd marja de negociere estimata. |
|

- Drept de proprietate, conditii de finantare, conditii de vanzare si conditii de piata (0%) — Nl{l au fost
identificate diferente sau conditii speciale care sa justifice ajustari.

- Localizare (—20%, —15%, —20%) — Ajustarile reflectd amplasarea considerata superioard a
comparabilelor din zona Bulevardului Unirii §i zona centrala, fata de proprietatea evaluata, situata pe str.
Tudor Vladimirescu.

- Suprafata (—40%, +8%, 0%) — Comparabila 1, cu 90 mp utili, beneficiaza de un avantaj semnificativ de

suprafata fatd de proprietatea evaluata (53,95 mp), justificAnd ajustarea negativa. Comparabila 2, cu 50
mp, a fost ajustata pozitiv, iar comparabila 3, cu 54 mp, nu necesita ajustare.
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- Etaj (0%) — Nu s-au aplicat ajustari, considerandu-se ca diferentele de pozitionare in clidire nu
determina avantaje valorice semnificative in conditiile pietei analizate.

- Vechimea cladirii (5%, 0%, —5%) — Ajustarile negative reflectd avantajul estimat al cladirilor
construite in anul 1980, comparativ cu imobilul evaluat, considerat construit in jurul anului 1960.

- Starea tehnica (—=10%, —10%, —15%) — Comparabilele prezinta o stare de intretinere si dotari
considerate superioare proprietatii evaluate, apreciata ca avand o stare satisfacitoare.

- Alte ajustari (0%) — Nu au fost identificate alte diferente pentru care sa fie aplicate ajustari |distincte.
Concluzie: A fost retinutd comparabila 2, care prezinta cea mai redusa ajustare bruta (27,80%) si cea

mai mare similitudine globala conform grilei. Valoarea de piata rezultata este de 28.970 €, respectiv
aproximativ 537 €/mp util.

VALOARE LEI VALOARE EURO
(rotunjit) (rotunjit)
APARTAMENT - 154.740 28.970
abordarea prin piata

- 5.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost se bazeaza pe principiul substitutiei, conform caruia un cumparator informat nu va
plati pentru o proprietate mai mult decat costul necesar construirii unei proprietati noi, cu aceeasi
utilitate, diminuat cu deprecierile acumulate.

Aplicarea acestei abordari este justificata in cazul proprietatii evaluate deoarece:
e proprietatea isi pastreaza destinatia rezidentiala pentru care a fost proiectata;
« continuarea utilizarii actuale reprezintd cea mai buna utilizare a proprietatii;

e constructia are o duratd de viatd ramasa care permite utilizarea in continuare.

Valoarea prin abordarea costului a fost estimata prin determinarea costului de inlocuire brut (CIB) al
constructiei, din care s-au dedus deprecierile fizice, functionale si economice, conform relatiei:

Cost de inlocuire brut — Deprecieri = Cost de inlocuire net (CIN)
Costul de inlocuire brut al constructiei a fost estimat pe baza lucrarii de specialitate ,,Costuri de

reconstructie — Costuri de inlocuire”, editata de IROVAL, utilizand costurile unitare corespunzatoare
tipului de constructie evaluat.

. Determinarea deprecierii totale

Deprecierea reprezintd diminuarea valorii constructiei fata de costul de inlocuire nou, ca urmare a uzurii
fizice, a neadecvarii functionale si a influentelor externe.
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. Deprecierea fizica

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare cauzati de utilizarea normala, vechimea constructiei
actiunea factorilor de mediu si starea tehnica a elementelor constructive.

b

La estimarea acesteia s-au avut in vedere:

» durata normala de viata a constructiei,

e vechimea efectiva;

» starea tehnicd constatata la inspectie;

 lucrarile de intretinere §i modernizare executate in timp.

» Normativul P 135-1999 privind evaluarea gradului de uzura fizica a constructiilor

In baza acestor elemente, deprecierea fizica a fost estimata la 60%, corespunzitor unui grad avansat de
uzurd, cu luarea in considerare a interventiilor de intretinere si modernizare efectuate.

. Deprecierea functionala

Deprecierea functionala reprezinta diminuarea valorii determinata de caracteristici constructive sau
functionale care nu mai corespund cerintelor actuale ale pietei.

In cazul proprietitii evaluate, deprecierea functionala a fost estimata la 5%, avand in vedere
compartimentarea specificd perioadei de construire si nivelul dotarilor raportat la cerintele actuale ale
utilizatorilor.

. Deprecierea economica

Deprecierea economica reprezintd diminuarea valorii cauzaté de factori externi proprietatii, precum
amplasamentul, conditiile pietei, nivelul cererii sau al dezvoltirii zonei.

In cazul proprietatii evaluate, deprecierea economica a fost estimata la 5%, tindnd seama de,
caracteristicile pietei rezidentiale locale si de influenta factorilor externi asupra valorii proprietitii.

Calculul costului de inlocuire brut, al deprecierilor si al costului de inlocuire net este prezentat in Anexa
nr. 1.

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

VALOARE LEI VALOARE EURO
Valoare de piata — abordarea 154.421 28.910
prin cost

Curs de schimb utilizat la data evaluarii : 1 EUR = 5,3414 lei
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6. REZULTATELE EVALUARII. RECONCILIEREA VALORILOR

In urma aplicarii abordarilor de evaluare considerate adecvate proprietdtii analizate, au rezultat
urmatoarele indicatii asupra valorii de piata:

I Abordarea de evaluare | Valoare (lei)“ Valoare (€)|
|Abordarea prin piati | 154.740| 28.970|
|Abordarea prin cost I 154.421 28.910|

Cele doua abordari conduc la rezultate apropiate, diferenta fiind nesemnificativa (aproximativ 0,2%),
ceea ce sustine coerenta estimarilor obtinute.

In stabilirea valorii finale, s-a acordat prioritate abordirii prin piati, intrucat aceasta reflectd in mod
direct comportamentul participantilor pe piata imobiliara si nivelul preturilor pentru proprietati
comparabile din municipiul Fagaras.

Abordarea prin cost a fost utilizatd ca metoda de verificare si sustinere a rezultatului obtinut prin
abordarea prin piata.

Valoarea de piata concluzionata

fn urma analizirii si reconcilierii rezultatelor, opinia evaluatorului privind valoarea de piati a
apartamentului situat in municipiul Fagaras, str. Tudor Vladimirescu, bl. 13, sc. B, ap. 1, identificat prin
CF nr. 100776-C1-U7 Fagaras, este:

VALOAREA DE PIA'[A = 154.740 LEI (28.970 €)
Curs de schimb utilizat: 1 EUR = 5,3414 lei.

Valoarea estimati este valabila la data evaludrii, in conditiile ipotezelor si limitérilor prezentate in
raport. Aceasta reprezinta opinia profesionald a evaluatorului, nu constituie o garantie a pretului de
tranzactionare, nu include TVA si nu reprezintd valoarea de asigurare.

DOBRILA LILIANA
Expert evaluator - Membru titular ANEVAR
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ANEXE

1. Fisa de calcul — abordarea prin cost-
Studiu de piata- comparabile apartamente
Extras de carte funciara

Bilantul de suprafata

mos e

Fotografii
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE
EVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAMENT
ANEXA NR. 2- STUDIU DE PIATA Tip proprietate:

APARTAMENT FAGARAS locuinta nous

COMPARABILA NR. 1
https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-3-
camere-90-mp-2-balcoane-zona-bulevardul-unirii-
IDIQ2g

Inapoi
Distribuie
Salveaza

e  Solicita releveul
Apartament 3 camere 90 mp 2 balcoane zona Bulevardul
Unirii
74 200 €
824,44 €/m?

Calculeazi rata lunard
Eagaras, Brasov

Apartament de vanzare
Suprafata utila:

90 m?

Numarul de camere:
3

Incélzire:

fara informatii

Etaj:

4

Chirie:

fara informatii
Stare:

fara informatii

28

Forma de proprietate:
fara informatii

Liber de la:

fara informatii

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:
fara informatii

Cladire si materiale

Te muti in zona? Vecinii buni te asteapta cu super ofertem
Tn Vizit3

Descriere
Apartament 3 camere de vanzare, decomandat, 90 mp,
zona Bulevardu Unirii, Fagaras.

TABOO Imobiliare propune un apartament de vanzare cu

3 camere, decomandat, situat in localitatea Fagaras, zona
Bulevardu Unirii, aflat la etajul 4 intr -un imobil tip bloc cu

regim de inaltime pe Parter + 4 Etaje;

Anul constructiei 1980, structura beton.

Suprafata utila de 90 mp + balcon de 8 mp.

Apartamentul este structurat astfel:
* Hol;

« Bucatarie cu balcon;

« Baie;

* Living cu balcon;

* 2 Dormitoare;

» Camarg;

* Debara;

* Dressing;

Finisajele interioare sunt clasice:

* Usa intrare: lemn;

« Usi interioare: lemn; |
« Tamplarie ferestre: pvc, lemn;
» Pereti: vopsea lavabila, faianta; '
* Podele: parchet, gresie. |

Utilitati si dotari:

« Bucatarie: nemobilata, neutilata;

» Mobilat: nemobilat;

« Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, a
internet, fibra optica; |

« |zolatii: exterior; |

« Contorizare: apometre, contor gaz, contor curent electric;
« Caracteristici bloc: interfon.

Apartamentul se vinde nemobilat si neutilat.

Incalzirea se realizeaza prin centrala proprie, calorifere si
dispune de sistem de climatizare (A.C.).

Se accepta ca si modalitate de plata surse proprii sau
credit bancar.

Pret: 74.200€

Cod oferta / ID: P26219

Suna-ne acum si afla detalii despre aceasta proprietate de
vanzare din Fagaras, dar si despre alte proprietati potrivite
pentru tine.

Mai mult



DOBRILA LILIANA RAPORT DE
EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

COMPARABILA NR. 2

https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-

fagaras-central-2-camere-272308889

Simona SerbanConsultant imobiliar

SWEET HOUSE GENARDIS
PRO

0727645875
Apeleaza acum

Apartament cu 2 camere de vanzare central in
Fagaras
39.000¢

Rate de la 1.092 RON/luna {1 simuleazi credit

Nr. cam.:

2

Sup. utila:

50 mp

Etaj:

4/4

An constr.:

1970 (Finalizata)
Vezi Harta

Descriere apartament

Agentia imobiliara Sweet House va propune spre
vanzare apartament cu 2 camere, semidecomandat,

confort 1 in Fagaras central ,situat intr-un imobil

29

construit in anul 1970, disponibil la etajul 4 din 4, cu
o suprafata utila de 50 mp si o suprafata totala de
65mp.Imobilul dispune de hol, bucatarie, living baie

si un dormitor. Pentru mai multe informatii si

vizionari nu ezitati sa ne contactati . ID intern: 609,
Confort 1SemidecomandatNemobilat1 Balcon /
Terasa / LogieCentrala proprieRenovat

Detalii apartament

ID anun{:XDM11009J272308889
Actualizat in: 28 lanuarie 2026
Suprafata utila totala:50 mp
Suprafata construitd:65 mp

Nr. bucétarii:1

Nr. bai:1

Structura rezistenta:Caramida

Tip imobil:Bloc de apartamente

Tip tranzactie:De vanzare prin agent
Regim inaltime:P+4E

Modalitate de plata:Cash sau Credit

Utilitati

Destinatie

Rezidential

Pereti

FaiantaVopsea lavabila
Podele

ParchetGresie

Usa intrare

Metal

Usi interior

Lemn

I1zolatii termice
Exterior

Ferestre cu geam termopan
Aluminiu

Contorizare
ApometreContor gaz
Bucatarie
UtilataMobilata
Electrocasnice
AragazFrigider
Facilitati imobil
Interfon

Utilitati
ApaCurentGazeCanalizareCATV
Internet

Cablu

Servicii imobil

Menaj

Amenajare strazi



DOBRILA LILIANA RAPORT DE
EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

Asfaltatelluminat stradalMijloace de transport in
comun

Comparabilanr. 3

Comision
2%%

https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-fagaras-2-camere-274861859

TABOOro

4.68(21 review-uri)
0760257449

Apeleaza acum

Apartament 2 camere
decomandat 54 mp zona
Bulevardu Unirii etaj 4
Fagaras, Judetul Brasov- Vezi.
Harta

46.900 €
Rate de la 1.065 RON/Iuna [ simuleazi credit

Nr. cam.:

2

Sup. utila:

54 mp

Etaj:

4/4

An constr.:

1980 (Finalizata)

Vezi Harta

Descriere apartament

Apartament 2 camere de vanzare, decomandat,
54 mp, zona Bulevardu Unirii,
Fagaras. TABOO Imobiliare propune un
apartament de vanzare cu 2 camere,
decomandat, situat in localitatea Fagaras, zona
Bulevardu Unirii, aflat la etajul 4 intr -un imobil
tip bloc cu regim de inaltime pe Parter + 4 Etaje;
Anul constructiei 1980, structura beton.

30

Suprafata utila de 54 mp + balcon de |8
mp. Apartamentul este structurat astfel; -
Hol; + Bucatarie; + Baie; - Living cu balcon; -

Dormitor cu balcon; + Camara;, + Debara;
Finisajele interioare sunt clasice: + Usa
intrare: metal; Usi interioare:
lemn; + Tamplarie ferestre: pvc,
termopan; Pereti: vopsea lavabila,
faianta; + Podele: gresie, mocheta. Utilitati si
dotari: Bucatarie: nemobilata,
neutilata; . Mobilat:
nemobilat; « Utilitati: curent

lectric, apa, canalizare, gaz, caty, acces internet,
fibra optica; + Contorizare: apometre, contor
gaz, contor curent electric; - Caracteristici bldc:
interfon. Apartamentul se vinde nemobilat si
neutilat. Incalzirea se realizeaza prin centrala
proprie si calorifere. Se accepta ca si
modalitate de plata surse proprii sau credit
bancar. Pret: 46.900€ Cod oferta / ID: P26000
Sund-ne acum la numarul din anunt si afla
detalii despre aceasta proprietate de vanzare
din Fagaras, dar si despre alte proprietati
potrivite pentru tine.

Citeste mai mult

Confort 1DecomandatNemobilat2 Balcoane /
Terase / LogiiCalorifereCentrala proprieBine
intretinut (Buna)

Detalii apartament

ID anunt:X5EK10999274861859
Actualizat in: 01 Aprilie 2026
Suprafata construita: 73 mp

Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structura rezistenta:Beton

Tip imobil:Bloc de apartamente
Regim inaltime:P+4E

Pereti

Vopsea lavabilaFaianta

Podele

GresieMocheta

Usa intrare

Metal

Usi interior

Lemn



DOBRILA LILIANA RAPORT DE
EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT |

Ferestre cu geam termopan
PVCPVC

Contorizare

ApometreContor gaz

Unitate individuala

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras, Str T. Viadimi

Oficiui de Cadastru gi Publicitate Imobiliard BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Fagaras

CARTE FUNCIARA NR. 100776-C1-U7

COPIE

Carte Funciara Nr. 100776-C1-U7 Fagar,

S

A. Partea I. Descrierea i

Nr. CF vechi:5935

Bl. 13, 5¢. B, Ap. 1

Parti comune: terenul, fatadele, fundatiile, acoperisul, ca ectiva, instaiatii comune
Nr Suprafata [Suprafatal Cote pa "
pird Nr. cadastral constrults utils (mp comunt. Observatii / Referinte
Al Top: - - 17/9 1} 17/910 [Ap.nr.l, scB.compus din:trei
3209/6/3/XXI camere, bucatarie, bale, hol,
camara, in cota de 17/910 parti
~, | |din_elementele de uz comun.
B. Partea | etari i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de mﬁew(% drepturi ?\Ie Referinte
1086 /18/10/1976 \ e
Act nr. 0; 7L {
~, Intabulare, drept de PROPRIETATE'W& prin Lege, \{;ﬁ AL
| °% 11, cota initiala_1/1 |
| 1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: (provenita din conve 5935) ~ 1
rtea iii. SARCINI o7
fnscrieri privind dezmemb o de mww.ptuﬂ reale Referinte
NU SUNT O ]

31




DOBRILA LILIANA
EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE

APARTAMENT

Carte Funciara Nr. 100776-C1-U7 Comuna/Orag/Municipiu: Fagaras

- Anexa Nr.1LlaPartea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras, Str T.

Ap. 1
Pérti comune: terenul, fatadele, fundatiile, ac operisul _casa scarii, antena colecti

Nr Ni cadastral Suprafata |Suprafata] Cote parti Cote teren

crt construitd {utila (mp) comune

dimirescu, Bl. 13, Sc. B,

Al Top: - - 17/910 17/910
3209/6/3/XXI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentului (UE) nr. 679/2C16 §i Legii 190/2018

sc.B,compus din:trei

bucatarie, baie, haol,

b, in cota de 17/910 parti|

Oﬁsgnmentele de uz comun.

Pagina 2 din 2
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Nr. cerere 38014

’9’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
-ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras Ziua 2]
'< Luna 10
s’ - T Anul 2026
_ANCEIM EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
e leibrriy PENTRU INFORMARE 100217186924
LTI

Carte Funciara Nr. 100776-C1-U7 Fagaras

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5935

Unitate individuala

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras, Str T. Vladimirescu, Bl. 13, Sc. B, Ap. 1

Parti comune: terenul, fatadele, fundatiile, acoperisul, casa scarii, antena colectiva, instalatii comune
Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti " .
ok Nr. cadastral construita |utils (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: - - 17/910 17/910 |Ap.nr.1, sc.B,compus din:trei
3209/6/3/XXI camere, bucatarie, baie, hol,
camara, in cota de 17/910 parti
din _elementele de uz comun.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1086 /18/10/1976
Act nr. O;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5935)
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 4.1



DOMNULE PRIMAR,

¥

MUNICIPIUL FAGARAS
{ Nr. I b 29\ ‘
Ziua 0 Luna O3, /Am.qég,ogé

P S

‘\ | |
Subsemnatul/a QQCW M#e. A~ , domiciliat/a in loc Fagaras,
J StrTUROR N\ LAD)/HRESLA  p b T3 s ap_4_, titular/ membru al
Contractului de Inchiriere, NR_4046 din _23.06- 2.0]* _, solicit prin prezenta

CUMItRRRESH  prARTH/eNTUC 4,

l
L
|
|

(

e — N —

La prezenta anexez urmatoarele documente:_cp7¢& B eTIN ) ogn jirwie
ODE YLiI R FRETURA___ASOC/ 87T [ GAZ, CulENMT
Coll€ CERTIFLG7 pomns)c r |

[ ||
[ ]
\J ; |

2

Data 3p. 09 7076

Semnahira

ADRESA corespondenta

Telefon___




