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CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Streacts Repubhici, Nr, 3, SOSZ200, Tol: 0040368 402 9449 Fax: 040368 402 805
Ve wwww. prinmmana-fagaras. ro, Ermail secretanat@prirmnmana-faguacas ‘o

PROIECT
HOTARAREA 1. ..........
Dindatade..................

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doua
camere si dependinte, situat in Fagaras, str. Campului, bl. 4, sc. A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-4t
Fagaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta................ ,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.
33619/1/1/28.06.2022 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33619/1/28.05.2022, prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 peniru imobilul apartament doua
camere si dependinte, situat in Fagaras, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap.17, inscris in CF 101494-C1-Uq1
Fagaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare

Vazand amendamentele propuse de citre comisiile de specialitate............cccomviniiniicniennsy

Tinand seama de HCL nr. 61 din 03.03.2022, prin care s-a aprobat vanzarea imobilului apartament
doul camere si dependinte, situat in Fagaras, str.Campului, Bl. 4, Sc.A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41
Fagaras, proprietatea Statului roman, in baza Legii nr.85/1992 republicata si a Decretului-Lege nr. 61/1990.

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil

In temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE:
Art. 1: Se abroga Hotararea Consiliului Local nr. 181 din 26 mai 2022.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 intocmit de citre Expert Evaluator
DOBRILA LILIANA, anexa nr. 1 din prezenta hotérare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului apartament, doua camere si dependinte, situat in Fagaras, str, Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap 17,
inseris in CF 101494-C1-U41 Fagaras, proprietatea Statului Roman, potrivit anexei nr. 2 care face parte
integranta din prezenta hotarare, in vederea vanzarii, de catre Municipiul Fagaras.



Art.3 In cazul vAnzarii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei
se egaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adaugl dobanda anuala stabilita de lege.

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Municipiului Fagarag
prin Biroul Cadastru, Evidentd patrimoniu .

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR SECRETARUL GENERAL
GHEORGHE SUCACIU INLOCUITOR,

Jr. CAMELIA CRISAN

S O A==
\ \_/_, -
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MUNICIPIUL FAGARAS

W Strada Republicii. Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805 @

Web: www.primaria-fagaras.ro, Email. secretariat@primaria-fagaras.ro

Nr.33619/1/28.06.2022

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE

LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul apartament
doua camere si dependinte, situat in Fagaras, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17, inscris in CF
101494-C1-U41 Fagaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare

Avand in vedere Hotararea de Consiliului Local nr. 181 din data de 26.05.2022, prin
care s-a insusit Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul apartament doua
camere si dependinte, situat in Fagaras, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17, inscris in CF 101494~
C1-U41 Fagaras, proprietatea Statului Romén, aprobat la vanzare

Tindnd seama de faptul ca Hotararea Consiliului Local, mentionata mai sus , a fost
adoptata din eroare, fara intrunirea cvorului necesar propunem :

- Abrogarea Hotararii Consiliului Local nr. 181 din 26 mai 2022 .

- Insusirea insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul
apartament doua camere $i dependinte, situat in Fagaras, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17,
inseris in CF 101494-C1-U41 Fagaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare in forma
prezentata mai sus.

Anexam prezentelui referat Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022.

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
~
L
T < 2 -
NR CRT | FUNCTIA si ATRIBUTIA NUME PRENUME DATA SEMNATURA
K ARHITECT SEF BOER LILIANA 28,06.2022

| | s { '- /
2 | SEF BIROU | TANASE ELENA =Pl __
. o .‘6( —

3 | REFERENT | SIN ELENA ; l'/
| |
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MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primarnia-fagaras.ro

Nr. inregistrare: 33619/1/1/28.06.2022

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul apartament
doud camere si dependinte, situat in Fgaras, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17, inscris in CF 101494-
C1-U41 Fagaras, proprietatea Statului Roméan, aprobat la vanzare

Avand in vedere HotArarea de Consiliului Local nr. 181 din data de 26.05.2022, prin care
s-a insusit Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul apartament doua camere
si dependinte, situat in Fagéras, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17, inscris in CF 101494-C1-U41
Fagaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare

TinAnd seama de faptul ca, Hotararea Consiliului Local mentionata mai sus , a fost adoptata
din eroare, fara intrunirea cvorului necesar propunem :

- Abrogarea Hotararii Consiliului Local nr. 181 din 26 mai 2022 .

- Insusirea insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul
apartament dou4 camere si dependinte, situat in Figaras, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17, inscris
in CF 101494-C1-U41 Fagaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare .

Anexam prezentelui referat Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022.

PRIMAR

GHEORGHE SUCACIU

e

<
\
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HOTARAREA nr.181
din data de 26 mai 2022

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doua
camere si dependinte, situat in Figaras, str. Campului, bl. 4, sc. A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-41
Fagirag, proprietatea Statului Roméan, aprobat la vinzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in gedin{a ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nor.
33619/1/1/09.05.2022 i Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33619/1/09.05.2022, prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doua camere
si dependinte, situat in Fagaras, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41 Fagaras,
proprietatea Statului Romaén, aprobat la vanzare,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare gi dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice i de arhitectura, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agricultur§, al Comisiei pentru
activititi stiintifice, invatimant, culte, sinitate, cultura, protectie sociald, sportive gi de agrement, precum
si al Comisiei de turism, relatii externe §i integrare europeand,

TinAnd seama de HCL nr. 61 din 03.03.2022, prin catre s-a aprobat vanzarea imobilului apartament
doua camere si dependinte, situat in Fagaras, str.Campului, Bl. 4, Sc.A, ap.17, inseris in CF 101494-C1-U41
Figaras, proprietatea Statului romén, in baza Legii nr.85/1992 republicata si a Decretului-Lege nr. 61/1990.

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civi,] '

in temeiul art. 129, alin.2, lit. b i c, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificArile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 fntocmit de ctre Expert Evaluator
DOBRILA LILIANA, anexa nr. 1 din prezenta hotarire, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului apartament, doud camere si dependinte, situat in Fagarag, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap 17,
inseris in CF 101494-C1-U41 Figaras, proprietatea Statului Roman, potrivit anexei nr. 2 care face parte
integranta din prezenta hotiirire, in vederea vinzArii, de citre Municipiul Fagaras.

Art.2 In cazul vAnzarii locuintei cu plata in rate a pretului, 1a incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei
se egaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobanda anuala stabilita de lege.



Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarfri, se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagérag, prin Biroul Cadastru, Evidentd patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, covnus
ALDEA ITULIANA

Hotarérea s-a adoptat cu 10 voturi pentru, 1 impotriva si 3 abfineri.
Consilieri in functie -16
Consilieri prezenti - 14

Prezenta hotarire se comunica:

- 1ex. dosarul de sedinta
- 1ex. colectie
- 1ex. Prefectura
- 1ex. Primar
- 1ex. Secretar general
- 1ex. Afisare
- 1ex.Compartimentul de urbanism,amenajare teritoriului,energetic
- 1ex. Directia Buget-Finante
- 1ex. Arhitect sef
1 ex. Compartiment Relatii cu Publicul, arhiva
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PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluarii i) constituie proprietatea |
CF 101494-C1-U41 Fagaras, amplasat in Mun
ap. 17, jud. Brasov.

mobillara APARTAMENT. inscris in
. Fagaras, str. Ca

mpului, bi. 4, s¢. A,

BENEFICIAR:
2~ RO
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS .~ * ~I1y

5 L | \NY

2 AR )
DATA EVALUARII: 01,04 202 B Wit

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membry tituiar ANEVAR



DOBRILA LiLIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - —————__ APARTAMENT 2 CAMERE

TINTRODUCERE

Sinteza evaluarii
’ TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT 2 CAMERE

¢« DESTINATAR S| BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGAR

\RAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
0, jud. Brasov, tei: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@orimaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legai prin ordonator principal de credite

SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. F agaras.
* EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUA

TOR DE PROPRIETAT] IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR Nr

Legltimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bi.4, ap.4, jud Brasov, | CUj 28000329, te)- 0744571310, e-mai|
evaluator.imobiliar@vahoo.com .

. OBIECTUL EVALUARI

Obrectul evaluari; il constituie proprietateg imobiliara :

—r—_—
Nr. | Denumire
crt

Carte Funciara | Cote parti C?n?ponent; _

Adresa [ Propri
locuintei /
101494-C1-U41 | Cote parti Camera-18,2 mp Fagaras, str. | STAT:
Fagaras

| comune :13/758 Camera-12,3 mp | Campului, ROM/
Nr. Cadastrai- Cote teren | Hol- 5,41 mp '
101494-C1-U41

bl4, sc. A, ap.
:13/758 Bucatarie-6,85 mp ( 17
|

A];art;me;t

Baie-4,2 mp |
l Debara- 2,24 mp

—_—

* SCOPUL EVALUARI o [ @S 2
Estimarea valorii de Piata a imobilulul mai sys mentionat, pentru lnfqrmé?éé cﬁenﬁum n
vederea vanzarij ¢ 3

L ” »
N v

* DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in Prezentul raport, se refera Ia data de : 01.04.2022.

1



DOBRILA LILIANA RAPORT Dg EVALUARE
EXPERT EVAL UATOR —— APARTAMENT 2 CAMERE
RECONCILIEREA VALORILOR, DECLARAREA VALORMN SELECTATE

In urma evaiuarii efectuate, a analizei Informatiflor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia mea este ca valoarea de piata a constructie| descrise este:

;_D—eﬁumj re - | Valoarea de piata Valoarea de piata
. estimata in Lej | exprimata in Euro
I__H__-H_E______ | _— | |
/Apartament 2 camere {47,000 19.500 |
|

Curs euro ia data evaluarii :1E=49454 fei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinil, precum s; considerente priving
valoarea sunt

* valoarea a fost eXprimata tinand seama 2xclusiv de iPotezele, condifiile limitative 8

apreclerile exprimate in Prezentul raport g este vaiabilz la data evaluarii ;

¢ valoarea nu tine seama de résponsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea |3 cerintele legale ’
valoarea esie o predictie -
evaluarea este ¢ Opinie asupra unei vaiori ;
valoarea este Subiectiva;
valoarea ny contine TVA

4 @ o o

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

"N / [/ SOAVEA
." r ) Il - )‘o-. ..' t
[¥] Vet X/



DOBRILA LiLIANA

RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR _ AFARTAMENT 2 CAMERE

LINTRODUCERE seresunsarane

2. TERMENIY DE REFERINTA overe . SSrneeoronhat fmae s anethasan
2.1. Identificarea si competenta evaluatoryly| .. -
2.2. Identificares clientului si 3 utilizatorilor desemnati.,
2.3. Obiectu] evaluarii ......,........ 0 —
2.4.  Moneda raportului...,
2.5 .Scopui evaluarii , . " A
2.6. BAZELE EVALUARI, TIFUL VALORI ESTIMATE ... "
2.7, Data evalunrii....__ aerpontass S — " “ oo
2.8.Inspectia Proprietatii..,. Bt by s smeasat e sens L e———
2.9. Sursele de informatij utilizate soiisasse ye— “srnrinnbanssisspses (
2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante,....., Sohome S——
2.11. Descrierea raportului de evaluare.., s sesssies
L.12 Riscol evaluarii. bebvrrenih = =
2.13. Restrictii de utilizare ... . S— o oseee 8
2.14. Declararaa conformitati cy SEY . ; RAPRRESINPINN |

3. PREZENTAREA DATELOR........ B S SO —anrtrvvrrsssssnsiasases I
3.1. Date dezpre Zona, Vecinututi 4 amplasare,,.. sivees D
3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate..., wess soreee 9
3.2. Analiza pletoi lmobﬂhu.....................p. LTS TEKRURRPE
3.2.1, Dofiniren Pietel specifice & F—— Sassrmaasssissimpniers 13
3.2.2. Cererea SOV st 090sressoneeenrrrensane S et b e Ty 13
3.2.3. Oferta competitive..............._ B0t sashinantsiratadonsssrmmnre AShamaet U LS SIPRTIRIRIVG 1.
3.2.4.Echilibrul pietei ....., ey — LT I |

4. ANALIZA D4 TELOR §1 CONCLUZIILOR B SRRV

4.1.Cea mai buna utilizare

Bonserion b , 4

cenne

4.2. METODE DE EVALUARE ., a——ash

“.ll.t‘ml '5

—res

4.2.1.Abordares prin piata - metods comparatiel directe,
4.2.2. Abordarea prin cost ...

e ! . s aee ] 5

A ; .
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR , APARTAMENT 2 CAMERE
L ——  APARTAME]

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1, Identificarea si Competenta evaluatoryly;

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE S| DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR. Nr Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediu in or
Victona, str M. Eminescu bi.4, ap .4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@vahoo.com

Certificarea evaluatoruluj

*  Afirmatiile sustinute in prezentul ra port sunt reaie gi coreots,
¢« Analizele, opiniile $i concluziile din prezentul raport sunt limitate numal la ipotezele

profesionale si impariiale;
¢ Nuam nicl un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care Constituie obiectyl

« Imobilul supus evaludri a fost Inspectst personal de catre evaluator in pPrezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborareg prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

EVALUATOR: EcC. DOBRILA LILIANA

~/

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR = APARTAMENT 2 CAMERE
=eEeAllAlOR ————  APARTAMENT 2 CA

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie roprietatea imobiliara : N
Denumire Carte Funciara Cote parti Componentia

¥ Adresa ]Prc

locuintei
Apartanent 101494-C1-U41 | Cote parti Camera-18,2 mp Fagaras, str. ST.
Fagaras comune :13/758 Camera-12,3 mp ) Campului, RO
Nr. Cadastra]: Cote teren Hol- 5,41 mp l bl4, sc. A, ap.
101494-C1-U41 | :13/758 Bucatarie-6,85 mp |17
Baie-4,2 mp |

Debara- 2 24 mp

_
2.4. Moneda raportului

Opinia finald a evalugrii este prezentats in EURO sj in LE]
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 4.0454 lei
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul svaluarti consta in estimarea valori de piata a proprietatilor imobiliare — in
vederea vanzarij

2.6. BAZELE EVAL UARII, TIPUL VALORY ESTIMATE

Standardele Internationale de care s-a linut seama fa eiaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV100 - cadry general(lVS Cadru general) e
-SEV 101 - Termenil de reterinta ai evaluarii (IVS 101) 7 a o
-SEV 102 . Documentare si conformare( IVS 102) .
~SEV 103 - Raportare (IS 103) MR Y
~SEV104 - Tipuri ale valorii (1vs 104) R

-SEV 105 - Abordari sj motide de evaluare -
-SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobitiare (IVS 400) el
-GEV6830 - Evaluarea bunurilor immobile.



DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERTEVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
=AIIRLEVALUATOR T APARTAMENT

2.7. Data evaluarii

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiaruly; -

- Extras de Carte Funciara;
- Bilantui de Suprafata;

Toate informatijle s; documentele furnizate de catre beneficiar ay fost luate cg atare |
fiind acceptate ca exacte.

agricole" editata da IROVAL
* Oferte privind Comparabilele- Www.storia.ro;

2.10. Ipoteze sj Ipoteze speciale relevante

Dl’ L Dy *‘J '\

> Evaluatorul a ayyt la dispozitie documentele ce s-atj@ dﬁﬁﬂﬁ?dmlui raport g
considerate parte integranté, din care $-au extras '..d 'efé?gggﬂlﬁf-; \ . Prezentaie.
Proprietatea a fost evaluata si considerata cq fiind libera ge sar.ci\_ﬁi?“ﬁri d¥arenta Intre
situatia luata in caloy de evaluator si ceg prezentata ﬁnenta‘tdnfjluf\ impine invalidarea



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAMEN T2 CAMERE
SR BYALUATOR . AMERE

v

AN &

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor regiementarilor s restrictiitar ¢

Zonare si utilizare, in afarag cazulul In care a fost identificata o non-conformitate, descris

$i luata in considerare in prezentul raport:

Presupunem 3 NU existd nici un fel de contaminanti si costyl activitatilor ¢

decontaminare ny afecteaza valoarea; nu am fost mformati de nici o inspectie sa

raport care sa indice prezenta contaminantilor say a materialelor periculoase;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare g scopul prezentei evaluari ay stat la baz

selectarii metodelor de evaluare utilizate 5| 5 medalitatilor de aplicare a acestora, pentr

ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probablla a valorii proprietatil i

conditille tipulul valorii selectate;

In cadrul Inspectiel nu s-au facut sondaje pentry Identificarea defectelor ascunse alk

cladiril si acest raport nu valideaza stares lennica a ciadirii:

Evaluatorul consldera ca Presupunerile efectuate [a aplicarea metodeior de evaluare ay
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluaril,

Evaluatorul a utilizay in estimarea valori| numal informatjile pe care le-a avut Ia dispozitie

existand posibilitatea existentei si a altor nformatii de care evaluaforul nu avea

in raport. Valor Separate alocate ny trebuie folosite in legaturs cu o aita evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestu; faport nu implica dreptul de publicare 3 acestuia;
Evaluatoryl, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consuitanta
Sau sa depund marturie in Instanta relativ Ia proprietatea in chestiune;

Nici prezentul fapon, nici parli ale sale (in special coneluzii referitor la valor, ldentitates
evaluatorului) ny trebuie publicate say mediatizate f3ra acordul prealabll a|
evaluatarulul:

Orice valori estimate In raport se aplica intregi proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va Invalida valoarea estimata, in afara cazy|yi In care o
astfel de distribuire 5 fost prevazuta in raport

2022 e 2lA
Valoarea prezentata include cea a coteior paril indivize din s aflile auxf“arg.

! sf*de Losturile Implicate de
conformarea ja cerintele legale. AR 5

Valoares este o predictie; valoarea este subiectiva; evalué"réa"”égi‘a fb"ﬁ Opinie asupra
unei valori; \ A\ el AL
Valoarea nu contine TVA; N

Valoarea exprimata in prezenty| raport nu reprezints valoarea pentruasigurare.
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2.11. Descrierea raportului de evalyare

Lucrarea este structurata dupa cum Urmeaza:
- Tezumatul faptejor principale si al concluziilor Importante;
- fermenil de referintz aj evaluarij:

1
5 'y

- anexe, argumente suplimentare care stau la bazs estimarii valorii de piata g bunuiL
documentele de Proprietate, date da piata, fotografii ete

PrEzentata in rapor $i Inc& un interval de timp limitat dupé aceasta data. in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative Care pot afecta opiniile estimate.

2.74. Declararea conformitatii cy SEV

Prezentu| raport de evaluare g fast intocmit in conformitate cy STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editig 2022.

SEV 100 - Cadru general(lvVS Cadry general)

-SEV 101 . Termenii de referinta ai evalyarii (VS 101)
-SEV 102 . Documentare gj conformare( IVS 1 02)
-SEV 103 . Raportare (Vs 103)

-SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

~SEV 105 - Abordari si motide de evaluare NIA
-SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400) AN .
-GEV 630 - Evalyares bunuriior imobile "B €
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PERT EVALUATOR _ APARTAMENT 2 CAMERE
EX VYALUATOR —————APARTAMENT 2 CAMERE
3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati sj amplasare

1. PROPRIETATEA — ‘Apartament cu 2 camare situat Ia etajul 4 ai ung bloc cu
EVALUATA regimul de inalfime P+E, Su=492mp
Apartamentul conform CF se compune din 2 carnere,
bucatarie, baije, hol, camara, baicon €U O cota de 13/758 |
parti din elemente de uz comun,

[Proprietari STATUL ROMAN -

e ||

Loc. Fagaras, str. Campului. bl. 14,s¢. A, ap. 17, jud.

Adresa proprietitii

racordurii utilitati, casa scarii, uscatorie acoperis, |, instalatii
aferente, trotuar de garda.

A1, Nr. Cadastral: 101494-C1-u41

Cote parti comune: 13/758:

Cote teren: 13/758; A

Referinte: Apartament 7 SE.0A, ~80Mpys  din doua
camere, hol, bucatarie, camara, de 8/ bale, ‘balcon oy o
cota de 13,31 mp, din elemente de uz‘bﬂd;yh \

® L St

|-

N | BM____ —
- 2. |DATE PRIVIND Documente:
DREPTUL DE - Extras de Carte Funciara nr. 101494-G1-U41
PROPRIETATE, Fagaras
SUPRAFATA SI |
COTE INDIVIZE A.Pariea |, descrierea imobiluiui.
. Unitate individuata;
. Adresa; log Fagaras, str. Campului, bi, sc. A, ap. 17,
jud. Brasov.
. Parti comune: terenut, fundati, supsoj tehnic,
I

B. Partea Il Proprietari si acte WalT E |

1193/30.07.1991 rar i
* Adresa nr. 8506, din 24.07.1991 emis de RASC
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EXP £ : ~—————___APARTAMENT ER
—_— —_—
] Fagaras;

* B1. Intabulare , drept de PROPRIETATE, dobandi

prin Lege, cota actuala 1/1 in favoarea STATULU!
ROMAN

Sarcini inscrise In Cartea Funciary: nu sunt

MENTIUNI 1: Situatia | + Extras de Carte Funciara. Evaluatorul a avuyt |3
privind Cartea dispozifie un extras de carte funciard eliberat ia data de
Funciara 18.01.2022 | din care s-au extras datele ma Sus
prezentate, — anexat Prezentulul repon si considerat pane
Integranta . Conform extrasului de carte funciara prezentat
Proprietatea imobiliars este liberd de sarcinj

- Valoareg propristé(il a fost determinats in ipoteza c3
Proprietatea este libers de sarcini.
DATE PRIVIND . Documentatia Cadastrala este prezentata in anexe.
DOCUMENTATIA
| CADASTRALA l
4. | SITUATIAACTUALA |+ T prezent apartamentul este inchiriai - ﬁ
A
APARTAMENTULU) |
DESCRIEREA ZONE| DE AMPLASARE N |
ZONA DE RE Str. Campului, zona periferica est & Mun. Fagaras,
AMPLASARE jud. Brasov

} ARTERE " Auto $i pietonal: - sir. Campului |
! IMPORTANTE DE ’ Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda
CIRCULATIE IN pe sens
| APROPIERE
—_— 1

| CARACTERUL | Tipul zonei

EDILITAR AL ZONE) ! » Zona rezidentiiaia

. In zona sunt emplasate preponderent blocuri oy
regimul de inaitime P+4E
In zona se afia:

. Refea de transport in comun: la 0_distanti medie, cy

Mijloace de transport suficiente WA ~

. Unitati comerciale: sunt amplagaie’ Ja dis 14 \(elativ
mica, 7 AN \é ~i

. Unitdti de invatamant (medis); SRt ‘amplasate Ig

distan{d medie G 5
t \WA}'! l'?/:\(.\ C_‘-’

- Unitati medicale: clinica pﬁvata&si‘;a\rali

. Institulfi de cult: sunt amplasate s distants refativ mica
e 1*  Institufii o ativ mica |
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. Sedii de banci: |a distanta relativ mica- 1 km,
UTILTATT .

Relea urbana de energie aleciica existenta
EDILITARE {

. Retea urban de apa: existents

. Retea urbana de termoficare: nu

. Retea urbana de gaze: existenta

« Retea urbana de canalizare: existenta

. Retea urbana de telefonie, cablu ty $i internet;
existents

AMBIENT |« Civilizat

CONCLUZIE . Proprietatea esfe amplasatad Intr-o zona rezidentiala,

PRIVIND ZONA DE pe str. Campului, Mun. Fagaras jud. Brasov.
AMPLASARE " N Zona sunt amplaste Preponderent blocuri cy regimul
de indltime P+4E
" Dotari gi retele edilitare satisfacatoare.
. Ambient
» Atractivitate medie |

8 | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL) -
AMPLASAMENT ~ [+ Bioc de locuinte tip P+4E -
. Apartament situat la et. 4

[ANUL PIF . Aprox. 1986

' LOCUINTE PE & 74
PALIER

CARACTERISTIC) . Structura: fundatii din beton armat

. inchideri penmetrale: pereti portanyi din cadre de beton
armat, pereti de compartimentare din prefabricate din beton:

. Plansee din beton armat;

» Acoperisul - Sarpanta lemn, invelitoare tigla;

* Finisaj exterior: tencuielj $! zugraveli simple

. Usa de acces in bloc este din metal:

|

Aspect exterior: satisfacator
Aspect interior: satisfacator

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA |»

| 11. | DESCRIEREA APARTAMENTULG] - T

DESRIERE/SUPRA | * Apartamentul conform GF se_ompune-dip 2 camere,
FATA bucatérie, baie, hol, camara, tra] of-cle cols de 13/758
partt din elemente de uz com(n./ i, 17
. Apariamentul este : sdecomandit s I3
' | Conform bilantulul de suprafata ahexat Drezentulu| raport, |

‘1

Starea generala a blocului este satisfacatoare

11



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

apartamentul are SU = 49,2 mp
. S.C = 81§ Mp ( suprafata construita a fost obtin
inmultind S.U. cy coeficientut 1,25)
Exterioard: metalica- tip antiefractie
Interioard: usi din lemn - vechi

TAMPLARIE

FINISAJE " Apartamentul are grad de finisaj mediu.
. Pardoseli: beton sj mocheta (camers), gresie (bucatari
baie)

Pereti placati cy faianta la baie $! bucatarie

Tencuieli gletuite, Zugraveli lavabile.

INSTALATII SI Instalatie electrica functionala .
DOTARI
ELECTRICE

. Instalatia de incaizire functionala

———-—“\ —_— .— -_.——“‘E%—____
De la reteaua oragului

* Instalatia de apa functionala;

INSTALATII S|
DOTARI INCALZIRE

INSTALATII S
DOTARI
ALIMENTARE CU
APA

INSTALATII Si © Dinreteavaorasulyi - —
DOTARI |-

ALIMENTARE CU

GAZE

NECESAR DE }ApartamEm_ul flu a beneficiat de lucrari de reparatii capitale,
INVESTIT instalatiile sunt vechi « lamplaria interioara veche

Au fost executate renovari minore-mici reéparatii st zugraveli.
Apartamentul necesita lucrari de reparatii.

CONCLUZIE PRIVIND
[ APARTAMENTUL

/IR0
O serie de caracteristici Speciale deosebesc pietele imobil{iﬁ/mgfag;pﬁele %Lér\urilor

$au serviciilor. Fiecare proprietate imoblliara este unica iar ampﬁa‘t,?ameb_wf.qs_éu 24
Piefele imobiliare ny sunt piete eficients: numarul de vénzéton‘si"cympérahfi-care
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acjioneaza este relativ mic. proprietaile imobiliare au valori ridicate. care nacesitd o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piele sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliars Nu se autoregleaza ci este
deseori influentats de reglementarile guvernamentake §! locale. Cerereg $i oferta de

tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s se modfice brusc, fiind posibil astfel ca
de muite ori sa existe supraoferta sau exges de cerere gt nu echilibru. Cumparatorii s
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpérare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre pretur de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile say sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi
privite ca investifii.

3.2.1. Definirea pietei specifice

In cazul proprietatiior evaluate. pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a
analizat piata specifica pentru tipul de proprietate “apartament “ din Mun Fagaras, jud.
Brasov, din cartiere rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea solvabila

Pe piefele imobiliare, cererea reprezinta humarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentruy cumparare sau Inchitere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit intervai de timp

In cazul proprietatilor evaluate , luand In considerare lipu! definit, ansliza cererii are
la baza cererea manifestata pentry proprietati imobiliare de tip apartament,

Cerererea pentru astfel de Proprietati este in usoara crestere sj este manifestata de
persoane fizice | familii cu cu venituri modeste.

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferia reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturt, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestuj tip de proprietate

Fantru tipul de Proprietate "apartament " din Mun Fagaras-dferta este destul de
bogata , preturile se situeaza in intervalul 12.000-19.000 Euro Pedtru-obtiberea valorii de
piata prin abordarea prin piata am ales 3 comparabile prezentate _m%NE\M'NR. 2
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3.2.4.Echilibryy pietei

4. ANALIZA DATELOR Si CONCLUZIILOR

4.1.Cea maj buna utilizare

In conformitate oy Standardele de evaluare a bunurijor 2022, analiza de piata are
Scopul de a estima cej mai bun pret pentru o proprietate in condifille celei mai bune utitizari.

Conform Ghidyly Metodologic de Evaluare GEV 830 ©2a mai buna utilizare (CMBU)
este definita ca' « utilizarea unui actiy care |l maximizeaza valoarea si care este posibila din
punct de vedere fizic, este Permisa legai si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate ¢y Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2020 standarde ce
incorporeazs Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardui de Evalusre SEV 100
- Cadrul General (VS Cadiyl general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta
cea mai buna utilizare, a acestyia,

CMBU poate fi continuareg utilizarii curente activului sau poate i © alta utilizare
Aceasia este determinata de utilizarea pe care un participant de PE piata ar intentiona $8 0

continuarea analize; din evaluarea de fata,
Cea mai buna utilizare este analizata uzyai in una din urmatoareje ;;tua$n~
LA L ‘

- C€a mai buna utilizare a terenului liber AT i
- C€a mai buna utilizare a terenului construit. ‘- W
< . R
| f“y.- ..l }'\-,l 1
Determinares celei mai bune utilizari Presupune luarea in consgideri %%m Garelor
cerinte:; \“"ﬁini%%—‘ : f’d -

VoL W
* utilizarea sa fie fizie posibila din prisma a ceea ce ar fi considéré’f:»rp;r_zg
Participantii pe piata; i

e

Jetatre
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* utllizarea sa fie permiss iegal, fiind necesar sa se |a in considerare orice restricti n
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic :

posibila fizic si permisa legal ;

' Maximizeaza valoarea » V& genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
toate costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii attemative Posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii -

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidontiala — adecvata

- utihzare comercials — inadecvata

- utllizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic

- demolare constructie st vanzare teren liber - INadecvata
- utilizare rezidentiala - da

- utilizare comercialg — nu

- utilizare office — ny

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in
situatia terenylyi construit. Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actualg,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietati si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe
metode specifice de evaluare din cele traj abordar recomandate de standarde
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vedersa evaluaril proprietatilor ce face obiectul acestui faport s-a utilizat abordarea
prin piata- metoda Comparatiilor directe si abordarea prin cost — metoda costurilor

@u?uj@ubiect, cu
active identice say si \ Z

a
imilare, ai caror prét se cuncaste e
%

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin comp{%
fl.‘ | o
| \

1

2 'l) >
1

- Ny il

> “A 4.‘1‘.
T
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Metoda Comparatiel directe este aplicabl

la fa toate tipurile de proprietati imobiliare, can
exlista suficiente tranzactii say oferte recente, oy date sigure, Care sa Indice Caracteristicile
valorii sau tendintele de pe piata,

care sunt oferite Spre vanzare cu conditia ca releyant
acestor informatii sa fie clar stabilita sj anallzata critic.

Metoda Comparatiei directe présupune parcurgerea urmatoarelor etape:

¢ Cercetarea pietej pentru a obtine informaiii despre tranzactii de proprietaty imobiliare oe
sSunt similare cy Proprietatea evaluata in Ceea ce priveste tipul de Proprietate, data
if, di ' & 8i zonarea:

vaior unice say unui interval de valori,
ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR .

18.600 L_ 12.000_ J

Numar camere - _4'— 2 T _ f ( 1
Suprafata desgsurata-mF = 615

5
_Suprafata utila-mp = 92 J
Suprafata utila/ desfasurata - 80%
Vajoare ofertaftranzactie. Euro/mp util i

Valoare ofertaltranzaciis. Euroimp T o
destesurat

et S
Observatii

Discount negociere ' '

Efemonta (es Criptive
Valoare ofertaftranzactie. Euro

taRrar e} = |
Valoare ofertaftranzactie. Euro coroctaty

i [
—— ]
] Suprafata supusa comparatie; == _J _ utla

Deptdo ' gnfigatoy F &
I.Eorecﬂe(%)’ ——— ’
!_ Corectie -

(Pretcorocts I

LéngitiLde’

[_Conctio {%)
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Corectie 0 0 ' 0
M’ '__\_/ IIJ | fosm 4 L 17550
—_LL___‘_ —_—— 4 e -

LConm oy L G LA B i S g AdeE
Corectie (%)
Corectie
[ Pret corectat

pLONU dR ket
Corectie (%)

| Corectie
l' Pret corectat

Corectie
Pret corectat o

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

Corectie (%
Corectie
Pret corectat

Vechie bidrss
Corectie (%)

Corectie
Pretcorectat

S T
Corectie (%)
Corectie - —

semidecomandat

UGEOIH AN AT

Corectie totala neta

“Corectie totala neta (%) —
Corectie totala bruta
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ek A RTAMENT 2 CAM

78%

| Corectie totaia bruta (%) ' 163,23% 67,56%
Numar corectii negative - \ 2 S -
Numar corectii pozitive , 2 2

——— = -— ’ _Z
Numar elemente similare 7 i [ 8 6
€ eStiMata & mrm iy ————— e o . -

‘ Valoare estimata a proprietatii — _ . B

155 Euro/ mp

/ L] — ‘632 - desfasurat
. U, et PR 183 Eurol mp
~ ULy '.\ . Uw

vechime, finisaje, alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din
analiza de piata si de analiza oferteior studiate.
Observati priving sjustarlle realizate

Pretul de oferta/vanzare : PENtry  loate comparabilele , fiind oferte, sj in contextul
pandemiei de corong virus ,.am ajustat pretul de vanzare ey 10 % Aceasta ajustare nu este
considerata o corectie — ny este un element de corectie- ¢i o transformare a valorii de ofertare
in pret de vanzare.

Din calcuiele efectuate prin metodz Comparatilor directe rezulta umatom‘lﬁfe‘b}é‘lda valor

O » .
/< @i s
9.465 - 9.57¢ EURO (o [ CFsh, 1
| 4% \l \l‘ “:ﬁ}’\“;' 44
Pentru alegerea valorii finaie am calculat Corectille totale s) am St::ms&r: Mca <

Apartament 2 camere —

abordarea prin piata -

Curs euro fa data evaluarii = 4,9454 jei
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4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este una din cele tret abordari utilizate in evaluare. Aceasta
abordare considera ca valoarea maxima a activului, pentru un Comparator informat, va fi suma

Valoarea determinata prin aceasta metoda Presupune continuitatea utilizarii bunuiyi
potrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit.

— Costuri de inlocuire “ editate de IROVAL,
Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice functionale sau externe.

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor

cauzata de utilizare, deteriorar], expunere Ia diversi agent atmosferici, suprasolicitare si de alti
factori similari. A \
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte b 5\
- Durata de viata totala (utilizare totaia) -DUT & H
Varsta efectiva (utilizare) — VE | 3‘-.- & )z

| Y » 5 : |
&%=y /

- Renovarile constructiei - ¥ <, 3 e
et avaste

. -t
: ) i - \ Nt
constatarile facute in urma inspectiei efectuate a b,ro}_;nefdju
: o N e
In urma constatarilor facute pe baza Inspectiel si a datelor istorite, p{ﬁ]ute,‘dln partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 60 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea nNeadecvarea,
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor_stilulul si echipamentelor

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-Néadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia
prin inlocuri ,modernizari reparatii si remedieri.
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Neadecvarsa functionala esie considerata 20% si este datg de faptu! ca apartamenty
se afla la et 4 sij blocul ny beneficiaza de {ift

Deprecierea economica reprezinta utilitaiea diminuata a unei constructii datorate
influentelor negative provenite din exterioryi constructiei

Deprecierea economics M cazul proprietatil evaluate este considerat 20% si este data
de zona de amplasare a apartamentului- un cartier periferic, si de contextuyl economic al
localitatii.

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cy ajutorul valorilor de catalog pentry

fiecare ansambly in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate ‘Costuri de
reconstructie — Costuyi de inlocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculyl deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in - ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este;

VALOARE LFI

VALOARE.EURD
10.088 " F T

Valoare de piata —
abordarea prin cost

\‘ |_' (RSB

T » . - . 3 -‘\E"’TT’ 3
5. Rezultatul evaiuarii. Concluziile privind valoarea . ¢ .

Rezultatele centrahizate in urma aplicarii celor doua metode in\yé%ﬁn _é‘\é;t‘ittlarii valorii
de piata: w

_Abordarea prin piaia
Abordarea prin cost

9.510
10.098

VALOARE LEI | VALOARE EURO |
47.010 |
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DOSBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

REZULTATUL EVALUARI

Avand in veders Pe de o parie rezultatele obfinute prin aplicarea mstodelor de evaluare
relevania acestora §i informatiile de piats care au stal la baza aplicarii lor, si pe de alta parte
scopul evaluarii i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorulu
valoarea de piata estimats a proprietatii imobiliare descrise ests cea obtinuta prin metoda prin
PIATA:

Denumire | Valoarea de pista | Valoarea de piata |
estimate in Lei exprimata in Euro
(rotunjit)

Apartament 2 camere 47.000 9.500

Curs euro la data evaluarii : 1E =4.9454 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valablila 1a data evaluari -

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile impiicate de
conformarea ia cerintele legale |
valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

s & & o

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

| - S T,

TS D
\ [ | r%"" = "'.
| S |”
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

ANEXE

Studiu de piata - Comparabile
Fisa de calcul — abordarea prin cost-
Extras de carte funciara

Bilantul de suprafata

oA e N o

Fotografii
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ANEXA NR. 2

COMPARABILA 1
https://www.storia.ro/ro/qugafaﬂpgrragngmdg;mg_z_a;n;-;—camcrc-gc_c,(m;aggl,uqc-f,ona -i3-
decembrie-f] saras IDAM20 himi

mﬂwg

Brasov

Fagaras
13 Decembrie

Al Wy S

Apartament de vanzare 2 camere decmandate ona 13

Decembrie Fagaras

18 600 €

Brasov (iudet), 1 3 Decembrie

300 €/m?

Prezentare generala
Suprafata construita (m?): A ¥
62 m? \h > - "’:
Suprafata utila (m?)- - S G
50.00 < [ Wiy RN

SegaEn 3
Numarul de camere: , \.,‘-\'&f' & 2
2 ' N
Tip locuinta: At S
locuinta noua AR N
Tip proprietate: o
apartament

Stare:



necesita renovare
Compartimentare:

decomandat

Anul constructiei:

1980

Orientare;

est

Numarul total de etaje:

4

Numarul de bai:

1

Etaj:

4

Descriere anunt

Apartament ge vanzare in F 80aras cu 2 camere zona 13 Decembne, cu supralata construlls de
62 mp sf suprafata utlla 50 mp, situat le etajul 4 infr-un Irmobi cu 4 etale,

Apartamentul este compartimentat decomandal i esie compus din 2 camere bucstana, baie,
hol, debars, baloon cu Suprafata de 8 mp.

Imobilul este cladire tip bioe construit In anut 1980 cu structura din beton, iar apartamentul a fost
fenovat ultima data in 1968

incalzirea acestui apartament se realizeaza prin termoficare, calorifere.

Utilitati si dotari:

- bucatarie: nemobilata si partial utilata cu aragaz si frigider:

- utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica:
- mobilat: nemobilat:

- interfon;

- Contorizare: apometre, contor gaz, contor curent electric;

Finisajele interioare:

- usa intrare: lemn;

- usi interioare: celulare;

- tamplarie ferestre: lemn;

- podele: gresie, linoleumn;

- pereti: vopsea lavabila: faianta.

Telefon: 0369.822.822 cod oferta / id: P13279

Toate anunturile actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe TABOO.ro

Acceseaza acum TABOO.ro e
Mai muit - e,
Particularitati 2 @ i,
P P,
- ‘.-Lf,".- :_ ~;.'"‘_
COMPARABILA 2 #\ :Q’-'f )

https://www_storia.ro/ro/oferta/comision—U—garsoniera—in-t—vladimirescu—bl—turn—a fagaras-IDr5Bf

Anca Mihai
Agentie
0771 338 871



Ilnaéoi la Iistélﬁgartam_enme vanzare
Brasov

Fagaras

Tudor Vladimirescu

Strada Azotuiui

Comision 0%. Garsoniera in T.Viadimirescu, Bl. Turn A/Fagaras

e

ey

e A
™
~
o

e

1 e

A

i

s » J

Comision 0"/:,; Garsoniera in T.Viadimirescu, Bl;’f’_ﬁrﬁ-AIEagaras

12 000 €

Calculatoryl de rateStona Creditare
Brasov fludet), Strada Azotului o\ SRS
. T neem



Prezentare generala

Suprafata construita
38 m?

Suprafata utila
28 m?

Numarul de camere
1

Stare
rencovat

Etaj
8/9

Facilitati exterioare
cere informati

Tip proprietate
garsorniera

Compartimentare
decomandat

Vizionare I3 distanta
cere informatii

Orientare
vest

Descriere anunt
EXCLUSIVITATE COMISIONO% i1

Vindetn o garsaniera complet renovata, Mobilata si utilata paral in carter Tudor Vladimirescu, B|
Turn A, Et.8, Loc.Fagaras

Casi Companimentare are n componenta sa. o Camera, hol, baie, debara, bucatarie, logie si o
Cold de 6.4 mp din elementele de uz comun,

Este decomandata St beneficiaza da muitiple dotar! & mbunatatiri: usa metalica noua la mtrare
aer conditionat, convector Pe gaz, boiler electric Ia baie, geamuri termopan, mobilier nou. saltea
noua si nu numai.

Pret 12000 euro/negociabil. Detine Certificat Energetic, clasa D ) J,

Mai mult

Particularitati LT
Tip locuinta



fara informatii

Tip vanzator
agentie

Anul constryctiei
1973

Suprafata teren (m?)
fara informatii
Numarul de baj

1

Lift
da

Comoditati

aer conditionat, conducta de gaze naturale, parcare
Siguranta

fara informatii

Caracteristici

fara informatii

Infrastructura

electricitate, lift, canalizare, apa curenta
Imprejurimi

fransport public

Tip oferta

Negociabil

COMPARABILA 3

hits:/www storf ro/ofery @m-ggna-]}dmcmbﬂ‘gm
IDmQ qf.him1#860623dbe6 ,.
AN ¥

TABOO Imobiliare A LY
Agentie AT = %
0773 385 969 (o “_l-_':ﬂ ’\; |-

| GelRs It
A tament de vanzare ¢ "?-f;af,“,;_ o
Brasov N S
Fagaras LRENET
13 Decembrig %

Apartament 2 tamere de vanzare zona 13 Decembrie Fagaras




Brasoy (iudet), 13 Decembyrie
361 €/m?

Prezentare generala
Suprafata construita (m?):
54 m?

Suprafata utila {m?):
45.00

Numarul de camere-

Tip locuinta:
locuinta noua
Tip proprietate-
apartament
Stare:
nou
Compartimentare:
decomandat
Anul constructiei:
975

Orientare:

nord si est

Numaru! total de etaje;
4

Numarul de baj:
1

Etaj:
3
Descriere anunt

Apaniament de vanzare In Fagaras cu 2 camere lecalzat in zong 123 Decembris oy suprafata
Consliuits de 54 mp gl suprafata utlla 45 mp, situat 13 etsjul Intermediar 3 intr-yn Imobil cu 4 etaje

mobiyl ests cladire tp bloc construit in anut 1975 ey structura din Caramida, iar apartamentui a
fost renovat ultima data in 1998
Incatzirea acesty; apartament se realizeaza prin termoficare, calorifere, AN B 5y

Utlitati si dotari: 5 e
- bucatarie: partial mobilata; ' <>

- utilitati: curent electric, apa, Canalizare, gaz catv. fibra optica; A
- mobilat: partial. * SN
- interfon:



Anexanr. 1
parte integrants din contractul
de inchiriere inregistrat cu
nr. 20569 din 12.07.2016

FISA
suprafetei locative inchiriate in:

Municipiul Fégaras, str. Cimpului, bl 4, sc. A, ap. 17, sitvati la nivelul a.) IV , incalzire b.)
calorifere, #pd curenta ¢,) in locuinta, canalizare d.) in locuinta Jinstalagic electrica e.) dy construite
din materiale inferioare f) nu

A.
Date privind locuinta inchiriata

Nr. [ DENUMIREA INCAPERII SUPRAFATA | IN FOLOSINTA | IN FOLOSINTA
CRT £) EXCLUSIVA COMUNA
MP. MP. MP
I Camera 18.20 18.20
2 Camera 12.30 12.30
3 | Bucatarie 6.85 6.85
- Hol I 541 5.41
5 | Baie | 420 4.20
6 Debara 2.24 2.24
5.V ’; 'L:’ A
3 C (.:' // 2 \ \J » .
Suprafata curtii si gradinii— < g,.-\’r'\-'.». 3
a ) subsol, etaj, mansardi, alte nivele = > |-
b } centrala, sobe de gaz, alte mijloace de incalzire "3 U ,;‘_v,‘_;'." 3
¢ ) in locuintd, in cladire, in curte, in strada A
d } in locuina, in cladire, in curie, in stradi O A
e ) da sau nu e
f') da sau nu

g) camerd, hol, oficiu, baie, bucatirie, cimara, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxa,
Inagazie, sura, sopron, pod, pivnita, etc

PRIMAR /57 <. . CHIRIAS

GHEORGHE SUGACI o™ T KNAL CRISTINA TATIANA
\= 5 &/ / i
Infocmit,

GHEORGHE LUPU
/

¥



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Fagaras

|
4
r”
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 101494-C1-U41 Fagaras

wheuIr .".lhi‘
Ae nelubiny
PrRATEITAYY LR

A. Partea |. Descrierea imobilulu

Unltate individual
Adresa: Loc. Fagaras, Str Campului, Bl 4, Sc. A, Ap. 17, Jud. Brasov

Cod verificare

wnau g

i
Nr. CF vechi:6751
Nr. topografic:1003/17

P&rti comune: terenul de sub bloc, fundatii, subsol tehnic, uscatorie, casa scarii, pod, acoperis, racorduri

utilitatii, instalatii aferente, trotuar de garda

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti

ert Nr. cadastral construita |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referlnt;e'

Al (101494-C1-U41 . . 13/758 13/758 |Ap. nr. 17, S¢c. A compus din: 2
camere, bucatarie, camara,
debara, hol, baie, baicon, cu ¢
cota de 13,31 mp  din
elementele  de uz comun

B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1193 / 30/07/1991
Adresa nr. 8506, din 24/07/1991 emis de R.A.S.C. FAGARAS;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
Bl 113/758 i
| 1) STATUL ROMAN
C. Partea [Il. SARCINI ,
Inscrierd privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT o —
. C> "
X Yl v
N A
wieatr 3 |
" Fe <
"h
Pagina 1 din 2

Document care tontine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 101494-C1-U41 Comuna/Oras/Municipiu: Fagarac
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Fagaras, Str Campului, Bl 4, Sc. A, Ap. 17, Jud. Brasov

Pﬁ'l:ﬂ comune: terenul de sub bloc, fundatii, subsol tehnic, uscatorie, casa scarii, pod, acoperis, racorduri
utilitatii, instalatii aferente trotuar de garda

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . ,
Nr cad e p p l’t :

crt Cadastral construita |utila (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | 101494-C1-U4? “ 13/758 13/758 |Ap. nr. 17, Sc. A compus din: 2

camere, bucatarie, camara,
debara, hol, baie, baicon, cu o
cota de 1331 mp din
elementele de uz comun

i(;_‘_e.rtn’ic & prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originala, pastrata de acest
irou.

Prezentul exiras de carte funciara este valabil ta autentificarea de catre notarul public a acteior juridice prin
care se sting drepturile reaie precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
suscept.ubnle d_e orice maodificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pub!ioitate imobiliarad cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asist It&v.egl tr{tor. Referent,
18-01-2022 DAN \Ei;'y‘._(,ﬂ'-Y"OIES

Data efiberarii, \
S — {parafa 5/ semn%ura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpl.ro Formufar versibnea 1 1



,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr, cerere | 1169
., Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Fagaras | Zwa | 18
Luna | 01
r/" Al | 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verilicare

TS ....z-wu PENTRU INFORMARE mﬂlﬂ"
Carte Funciara Nr. 101494 Fagaras lm

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6751

TEREN Intravilan Nr. topografic:1003

Adresa: Loc. Fagaras, Str Cimpului, jud. Brasov, BL4
I
Nr. INr. cadastral Nr.| ¢ oo (mp) Observatil / Referinte

Crt topografic
Al 4 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa i CF 101494-CY;
gy 156 Imobit delimitat de zidu) constructiei perimetral.

B. Partea I1. Proprietari si acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate 5! aite drepturl reale Referinte

1193 / 30/07/1991
Adresa nr. 8506, din 24/07/1991 emis de RASC Fagaras;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
693/758 - 2
1} STATUL ROMAN
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6751)

2163 / 20/08/1998

Ordin nr. 0 emis de Prefectura Brasov;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEatribuire in baza leg.18/1991, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 13/758

1) BOTOSANU DUMITRU

2} BOTOSANU ROPICA

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p, din partile de uz comun aferente apt.8 sc.C C1-U8

12236 / 21/07/2016
ﬁt Notarial nr. 1749, din 20/07/2016 emis de Popa Maria Cristina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 13,31 m.p. din Al
86 teren si elementele de uz comun, aferenta ap. nr. 10, sc.A, C1-U6,
cumparare, ca bun propriu, conform art. 340 Cod Civi, dobandit prin
Conventie, cota actuala 13/758
1) 1ANCU ANCA

OBSERVATII; vezi €39, et

5030 / 26/02/2018 A ¥

Act Notarial nr. 184, din 23/02/2018 emis de iliescu Dan; / > :Ll
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ¢a bun comun In "'ﬁ'

B11 devalmasie, in conditiile art.339 Cod civil, asupra cotei de 13,31 m.p. w | : "’\‘.(‘ -
din elementele de uz comun, aferentd ap.6, sc.C, C1-U25, dobandit \ ,"' ey A=
prin_Conventie, cota actuala 13/758 A \5. it I 2
1) MORUZ-LUDY MARIUS-CONSTANTIN, casatorit cu N TN Ve S
2) MORUZ-LUDU CLAUDJA-MARIA ' “Xoap N

4845 [ 24/12/1996 Lo )

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3905, din 23/12/1996 emis de notar public Schneider Chelemen

Eleonora:

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun propriu, asupra Al

812 cotei de 13,31 mp din elementele de uz comun, aferentd ap.14, sc.C,

C1-U39, dobandit prin Conventie, cota actuala 13/758
1) PASERE ADRIAN

20216 /27/07/2021

Act Notarial nr. 2130, din 26/07/2021 emis de Popa Maria Cristina;

Al/B.19,B.20

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun, in
conditiile art.339 Cod civil, asupra cotei de 13,31 mp din elementele -
Pagina 1 din 8

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legit Nr. §77/2001.

Extrase pentry informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formuiar versipnea 1.1




Carte Funciara Nr. 101494 Comuna/Oras/Municipiu: Figaras:

Inscrieri privitoare la dreptuf de proprietate si afte drepturi reale Referinte
g1y [9€ vz comun, aterenta ap.12, sc.A, C1-U35, dobandit prin Cohventie, Al/B.19,B.20
cota actuala 13/758

1) SZABO RADU-JULIAN

| 2} SZABO DELIA-MARIA S 4

| OBSERVATH: jpoteca C.67

'Act Notanal nr. 2133, din 26/07/2021 emis de Popa Maria Cristina;
Se noteaza interdictie de instrainare si grevare, inchiriere, Al

B19 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare, asupra cotei din teren aferenta ap.12, sc.A, C1-U3S, prop.

de sub B.17

1) BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., CIF:361757

Se noteaza INTERDICTIE LEGALA DE INSTRAINARE, conform art.5, alin. Al

B20 (1 5i 3 din L.190/1999, asupra cotej din teren aferenta ap.12, sc.A, Cl1-

U35, prop. de sub B.17 )

C. Partea lil. SARCINI

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur] reale Referinte
de garantle sl sarcinl

2780/ 15/06/1992
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1460, din 30/03/1990 emis de GIGCL Brasov;
c2 ‘iulabuiare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
17/758

‘ 1) MARIN LEONIDA

2) MARIN ANA- MARIA
OBSERVATH: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 17,07 m.p.din partile de uz comun aferente apt.11 sc.B. C1-U2

724 /03/03/1994
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 10871 din 1991 emis de RASC Fagaras; - )
c3 [imabuiare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al 4

13/1516 . —

| 1) LUDU IOAN
OBSERVATH: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 1/2 parte din cota de 13,31 m.p. aferenta apt.5 sc.C din oartile de ur comim (~1-113
650 / 29/09/1995 .
Certificat De Mostenitor nr, 356, din 03/09/1995 emis de Notariatul de stat Fagaras;
ca Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 13/1516 - .
1) LUDU CLAUDIA . =
OBSERVATH: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 1/2 parte din cota de 13,31 m.p. aferenta apt.5 sc.C din partile de uc comun C1-U3 |

1477 / 07/04/2005 |
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 674, din 30/03/2005 emis de NP Gyergyai Mariana;
cs |Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
13/758 - _
, 1) MANCIU CORNELIA, cas.cu
‘ 2} MANCIU VIOREL B
OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din partile de uz comun aferente apt.4 sc.A C1-U4
4769 / 15/12/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;
ce |\Mabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
13/758 S ——
1) COCOIU 1. DAN
2) COCOIU CORINA
OBSERVATIL: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 13.31 m.p. din partile de uz comun aferente apt.6 sc.A C1-U5
18529 / 31/08/2006
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0 emis de RASC Fagaras;
' Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
c8
17/758
1) ROGOZEA VICTORIA

| OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 17,07 m.p.din partile de uz comun aferente apt.9 sc.B. C1-U9

2006 / 21/05/2004

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 9
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Carte Funciard Nr. 101494 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Tnscrier| privind dezmembrimintele dreptutul de proprietate, drepturl reate
Referinte
de garantie §i sarcini

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 884, din 20/05/2004 emis de NP Paval Doina;

cg |INtabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuals Al
113/758
1) COMSULEA ADRIAN-CATALIN, necasatorit, ca bun propriu

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,32 m.p. din partile de uz comun aferente apt.7 sc.C C1-U10

1051 / 24/02/1993 _
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 10752 din 1991 {, cerere nr. 4111/12.10.1993, sentinta civila nr.

1752/1993, emisa_de judecatoria Fagaras,): _
C10 intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Hotarare Al
Judecatoreasca, cota actuala 13/758
1) IONESCU ADRIANA
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr. 11, sc.C

13381 / 13/12/2007
Sentinta Civila nr. 1295 din 2007 emis de Judecatoria Fagaras; -
c11 |!ntabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin lesire Din indiviziune, Al/C.I2
cota actuala 13/758 —

1) POP DANIELA LACRAMIOARA

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6751)

cota de 13,31 m.p. din efementele de uz comun, aferenta ap.nr. 13, s¢.C, C1-U12

cerere nr.19999 din 08.11.2011 c.f,

3228/ 02/11/1999
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2299, din 01/11/1999 emis de BNP GYERGYA! MARIANA:

€13 [Intabuiare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 13/758 Al

1) ZARA ION
2) ZARA RODICA NICOLETA, , ca bun comun,

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din elementele de vz comun, aferenta ap.nr.14. sc.8

5235 /12/11/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2713, din 11/11/2004 emis de BNP GYERGYAI! MARIANA;

C14 [Intabulare, Al
1) MANEA LUCICA MIHAELA
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6751}
cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr. 1, sc.A
21257 / 08/11/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0 emis de RASC Fagaras; -
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
C15 137758 =
1) CRISAN 0AN !
2} CTRISAN ELENA
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 mp din elementele de uz comun aferente 3p.13, Sc A. CI-U15
10904 / 25/06/2012
Act Notarial nr. 1566, din 21/06/2012 emis de NP POPA MARIA CRISTINA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
€17 1177758 LA

1) CAIAN DELIA ROBICA, casatorita, ca bun propriu, .
OBSERVATH: cota de 17,07 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.4, sc.8,,G3- U16 o0 B
675/ 12/03/2001 I e T .
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0 emis de RSSC Fagaras; R r R N B
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala R '
C18 ' o y
13/758 R 1) .
1) CHIY)DEA IOAN AN - g
2) CHIUJDEA MARIA Al
OBSERVATIL (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din efementele de uz comun, aferenta ap.10, sc.C, C1-U17

1490 / 23/03/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1453/1992 emis de RASC Fagaras;
Intabuiare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
C19
17/758
1) BUICA GHEORGHE

2} BUICA STANICA o
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6751)
u cota de 17,07 m.p. din etementele de uz comun, aferents ap.13, s¢.8, C1-U18
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Inscrierl privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcinl

18380 / 23/09/2013
Act Notarial nr. 88, din 20/0%/2013 emis de Popa Maria Cristina (cerere nr. 16761 din 23.08.2013, act

administrativ nr. 718 din 18.12.1991, emis de RASC FAGARAS);
c23 intabuiare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 13/758 p——
1} BURS MARIA, in cota de 5/8 parti,
2) BURS ADRIAN DANIEL, in cota de 3/8 parti, -
OBSERVATIH: cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.18 sc.C, C1-U20

5522/ 26/11/2004

Certificat De Mostenitor nr. 138, din 24/11/2004 emis de B.N.P. Gyergyai Mariana (Cerere nr.5523/2004 C.f, -

actde parta) voluntar, aut. nr.2846/2004 emis de B.N.P, Gyeroyai Mariana); |
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al

— 13/758 __.

1) STANULET DANIELA MARIA, in cota de 3/16 parte, Cerere nr.5522/2004 c.f.
2) STANULET DANIELA MARIA, in cotd de 13/16 parte, Cerere nr.5523/2004 c.f, N

OBSERVATI: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m,p. din elementele de uz comun. aferenta ap.9, sc.A CI-U21

54/ 05/01/1996

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0 emis de RASC Fagaras;
ntabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al

26 13758

1} VULCU DORINA ELENA

2) VULCU ADRIAN-QVIDIU i

OBSERVATIL (provenita din Jonversia CF 6751 |
cota de 13 31 m.p. din elementele de uz comun_aferenta ap.7. sc.A C1-U23

9927 / 15/05/2014
Act Notarial nr. 1229, din 14/05/2014 emis de Popa Maria Cristina;
cz9 |INtabutare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala| Al
13/758 I o
1) GANCEA LAURA VALENTINA i —
’ OBSERVATH: cota de 13,31 m.p, din elementele de uz comun, aferenta ap.15, sc,C, C1-U24

2874 / 20/03/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 695, din 20/03/2007 emis de NP Boamfa Adrian; B
C3'0 ||ntabu|are, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuaia; Al
13/758 B =
1) POP IOAN CALIN
_2) POP DANIELA MARIA, nasc.lluca, ca bun comun - -

UBSERVATI!: {provenita din conversia CF 6751) B
‘ cota de 13,31 m.p, din elementele de uz comun, aferenta ap.19, sc. A C1-U26

1344 / 30/03/1992
IContract De Vanzare-Cumparare nr. 10893, din 30/03/1991 emis de RASC Fagaras; -
Intabuware, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
C33 13758 i
1) DRENEA CORNELIU
| 2) DRENEA MANUELA
[ OBSERVATI: {(provenita din conversia CF 6751)
cota de 13.31 m.p, din elementele de uz comun, aferenta ap.2, sc.A, C1-U27
15152 / 29/12/2008 _
Certificat De Mostenitor nr. 15152, din 29/12/2008 emis de NP POPA MARIA CRISTINA {cerere nr. 15153 din
29.12.2008, contract de intretinere, aut. nr. 1595/2008; cerere nr. 12330 din 10.12.2009, contract de
vanzare - cumparare aut. nr. 1666/2009, emis de NP Popa Maria Cristina;):
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
€34 1197758
1) BURS CLAUDIA DANA, n. Pralea, in cota de 374 parte,
2) BURS ADRIAN DANIEL, necasatorit, ca bun propriu, in cotd de 1/4 parte,

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751}
cotd de 17.07 m.p. din elementele de uz comun. aferentd apt. nr. 7, s¢.8. C1-U28

6189 / 06/05/2015
Act Notarial nr. 753, din 06/05/2015 emis de Boamfa Adrian; e
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala ' Al
(€35 1137758 -
‘ 1) COMSA DANIELA- VIORICA, necasatarita, ca bun propriu, nuda proprietate -
OBSERVATII: cota de 13,31 m.p. aferenta apt.2 sc.B din partie de uc comun CI1-U1;

1626 / 30/03/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4423/1991 emis de RA Comprest Brasov;
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Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
C36 17
/758
1) POP IOAN

2) POP FLORICA
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 17,07 m.p. aferenta apt.6 sc.B din partile de uc comun C1-U29

2603 / 08/09/1999

Sentinta Civila nr. 1866/1999 emis de Judecatoria Fagaras;

c37 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin HOTARARE Al
IUDECATOREASCA, cota actuala 17/758

1} BOLBOREA PAVEL

2) BOLBOREA ELENA

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 17,07 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.8, sc.B, C1-U30

12236 / 21/07/2016
Act Notarial nr. 1749, din 20/07/2016 emis de Popa Maria Cristina; ]
C39 IntaBuIare.‘d_rept de UZUFRUCT VIAGERca bun propriu, conform art. Al
340 Cod Civil, dobandit prin Conventie, cota actuala 13/758 .
1) ISPAS LIVIV -
OBSERVATII: inscriere aferenta cotei de sub B6

1442 / 30/03/1992
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 11214, din 02/10/1991 emis de R.A.S.C. Fagaras; 1'
[intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 13,31 m.p. din Al

C40 |elementele de uz comun, aferenta ap.11, sc.A, C1-U33, dobandit prin
Lege, cota actuala 13/758

1) GHERGHEL IOAN

2) GHERGHEL VIORICA

7550 / 27/04/2017

Act Notarial nr. 286, din 27/04/2017 emis de Gabor Constantin Aurelian;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 17,07 m.p. din Al
C41 [elementele de vz comun, aferentd ap.l, sc.B, Ci-U7, dobandit prin
Conventie, cota actuala 17/758 R

1) MARCU BENIAMIN-CONSTANTIN

2068 / 29/04/1993

|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1049, din 11/02/1991 emis de G.I.G.C.L. Brasov;

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/2 din cota de 13,31 m.p. din Al/C.43,C.44
C42 |elementele de uz comun, aferenta ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin
Leqge, cota actuala 13/1516

2) FRINCU AURELIA

11819/ 27/06/2017

Act Notarial nr. 53, din 27/06/2017 emis de Popa Maria Cristina;

intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/8 din cota de 13,31 m.p. din Al
C43 |elementele de uz comun, aferenta ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin
Succesiune, cota actuala 13/6064

1) FRANCU AURELIA, sotie o
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 3/8 din cota de 13,31 m.p. din Al

C44 |elementele de uz comun, aferenta ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin
Succesiune, cota actuala 39/6064 -
1) FRINCU MARCELA, fiica ],1

14810/ 16/08/2017 e ¥

Act Notarial nr. 76, din 11/08/2017 emis de Popa Maria Cristina; Act Notanal / RE 266&) mllm/ml? emis

de Popa Maria Crlstma,
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei din teren, aferenta ap.nr. * k -; 3 4);&1 ‘{‘;
"Xmﬁh 1:

~.

ca7 8, sc.A C1-U36, dobandit prin Succesiune, cota actuala 13/3032
1) MARHAG HORATIU-ALEXANDRU, fiu \ :
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotet din teren, aferenta ap. nr! . o IR i
8, sc.A C1-U36. dobandit prin Succesiune, cota actuala 13/3032 | ol P v |
1) MARHAO DIANA-SANZIANA, fiica r A
Act Notarial nr. 2661, din 11/08/2017 emis de Popa Maria Cristina;
Intabulare, drept de FOLOSINTAdonatie, asupra cotei din teren, Al
C49 |aferenta ap.nr. 8, sc.A C1-U36, dabandit prin Conventie, cota actuala
13/3032
1} MARHADO HORATIU-ALEXANDRU, necasatorit -
c50 Intabulare, drept de FOLOSINTAdonatie, asupra cotei din teren, Al

aferenta ap.nr. 8, sc.A C1-U36, dobandit prin Conventie, cota actuala
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€50 [13/3032 | Al
| 1) MARHAO DIANA-SANZIANA, necasatorits
968 / 07/04/2000
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 10509, din 02/06/1991 emis de R.A.S.C. Fagaras;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/2 din cota de 17,07 mp din Al ‘
[CSI elementele de uz comun, aferent§ ap.15,, s¢.B, C1-U37, dobandit prin ‘
Lege, cota actuala 136/12128 |
1) ROSCA EUGENIA
1318 / 21/05/2001 l
Sentinta Civila nr. 801, din 03/05/2000 emis de Jucecatona Faoaras, dos. B63/2000;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 2/16 din cota de 17,07 mp din Al ﬂ
‘C52 elementele de uz comun, aferenta ap.15,, sc.B, C1-U37, dobandit prin |
1 Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 34/12128 |
I 1) ROSCA EUGENIA |
intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 3/16 din cota de 17,07 mp din Al |
| €53 |elementele de uz comun, aferenta ap.15,, s¢.B, C1-U37, dobandit prin
‘ Hotarare |udecatoreasca, cota actuala 51/12128 . 1|
1) ROSCA CIFRIAN
! intabuiare, drept de FOLOSINTAasupra 3/16 din cota de 17,07 mp din Al ,
| C54 [elementele de uz comun, aferents ap.15,, sc.B, C1-U37, dobandit prin
‘ Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 51/12128
1) ROSCA DANIEL
6918 / 20/03/2018
Act Notarial nr. 930, din 19/03/2018 emis de Boamfa Adrian; Act Notarial nr. 8, din 20/03/2018 emis de
Boamfa Adrian;
Intabuiare, drept de FOLOSINTAasupra cotei 17/758 parte din Al
‘CSB elementele de uz comun, aferenta ap.5, sc.B, C1-U38, dobandit prin
Conventie. cota actuala 17/758
1) RAMBA OVIDIU-NICOLAE
| 2) RAMBA ADINA-GABRIELA, n. Penciu
7090 / 25/06/2008
Certificat De Mostenitor nr. 63, din 01/01/2008 emis de NP Paval Doina; )
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotet de 17,07 mp din] Al
C63 |elementele de uz comun, aferentd ap.3, sc¢.C, C1-U40, dobandit prinJ
Succesiune, cota actuala 17/758 B
1) PIRVU SILVIU-MARIAN
16928 / 14/06/2021
Act Notarial nr. 697, din 14/06/2021 emis de Schneider Chelemen Eleonora Sonia; | | oy
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 13,31 mp din Al
C64 lelementele de uz comun, aferents ap.9, sc.C, C1-U19, dobandit prin
Conventie, cota actuala-13/758 ~ —
1} BORCEA SILVIU-AUREL, necasatorit
18742 / 07/07/2021 5
Act Notarial nr. 651, din 05/07/2021 emis de Sima SABINA-DOINA; 7 - B
| |intabufare, drept de FOLOSINTACOta de 17,07 m.p. din elementele der Al
C65 juz comun, aferent’ ap.10, sc.B, C1-U22, dobandit prin Conventie, cota
actuala 17/758 ) o
1) BITA EMILIAN
2) BITA MIHAELA-GABRIELA
20216 / 27/07/2021
Act Notarial nr. 2133, din 26/07/2021 emis de Popa Maria Cristina; o
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:90832 LElgi celelalte obligatii de Al/C.68 ]
c67 plata aferente credituiui, asupra cotei din teren aferentd ap.12, sc.A,
C1-U35, prop. de sub 8.17. dobandit prin Conventie, cota actuala |
13/758 [
1} BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., CIF:361757 |
21831/ 13/08/2021 i
Act Notarial nr. 2375, din 12/08/2021 emis de Popa Maria Cristina; - _
' Intabulare, drept de FOLOSINTAcump&rare ca bun comun conform art. Al |
C69 339 Cod Civil , asupra cotei de 17,07 mp din elementele de uz comun,
aferentd ap.12, sc.B, C1-U31, dobandit prin Conventie, cota actuaia
17/758
1) MACAVEI MIHAI, si sotia !
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| 2) MACAVEI MIHAELA-SIMONA
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Carte Funciara Nr. 101494 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101494 758 Imobil delimitat de zidul constructiei perimetral,
* Suprafata este determinath In planul de prolectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

\

\\. </\/>\ \.‘
\ \

\ 16215

W0oead

L

Date referitoare la teren

' (Eglt:g;);ge gre Suz;{;a;;'sta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt Ipa| 758 3 1003
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan,
Punct| Punct Lungime Punct| Punct tungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarslt segment fnceput| sfarsit segment Inceput| sfargit segment
1 2 0.151 2 3 3.017 3 4 0.587
4 5 7.588 5 6 1.195 6 7 4.87
7 8 11.6 8 9 0.564 9 10 3.814
10 11 10.474 11 12 7.465 12 13 1.996
13 14 2.49 14 15 3.829 15 16 0.614
16 17 11.232 17 18 0.264 18 19 1.847
19 20 2.507 20 21 10.89 21 22 0.598
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Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sférsit segment Inceput| sfarsit segment fnceput| sfarslt segment
22 23 4.132 23 24 2.509 24 25 1,942
25 26 7.761 26 27 10.531 27 28 3.993
28 29 0.585 29 30 11.385 30 31 4.813
31 32 1.146 32 33 7.409 33 34 0.59
34 35 3.528 35 36 0.583 36 37 3.585
37 38 0.566 38 39 4.377 39 40 0.58
a0 41 6.767 41 42 0.619 42 43 3.552
43 44 1.18 44 45 5.373 45 46 10.58
46 47 0.582 47 48 3.148 48 49 0.627
49 50 4.066 50 1 0.5

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 g sunt rotun]ite (a 1 milimetru.
»= Distants dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 rillmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

pirou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. ,
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate ir?obil’rara cu codul ni. 272.

Data solutionarii, Asistent RgQietratat, Referent,
18-01-2022 DANJELA \015 )

Data eliberarii,
J_J___ (parafa 5i semnaturd) {parafa si semnatura)
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CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 2

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE ORGANIZARE SI
DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI
INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE
ARHITECTURA

¢
AVIZ NR. / / 30.06.2022

“PROIECTE DE HOTARARI SUPLIMENTARE”

In aplicarea prevederilor art.136 din Q.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.2 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- Insugirea Raportului de evaluare nr.33.619/1/13.04.2022 pentru  imobilul
apartament doud camere §i dependinte, situat in Figaras, str.Cimpului, bl.4, sc.A, ap.17,
inscris in CF.nr.101494-C1-41 Fagaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vinzare,

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Popa Ovidiu(. Suteu I\//Farilcna
/ -
Cod: F-18 ‘—_-,.‘r/ 7 \—,’(

17 /

'



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 1

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE STUDIIL, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET
FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
AL MUNICIPIULUI

C
AVIZ NR. > /30.06.2022

“PROIECTE DE HOTARARI SUPLIMENTARE”

In aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.1 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de

hotarare privind:

- insusirea Raportului de evaluare nr.33.619/1/13.04.2022 pentru imobilul
apartament doud camere si dependinte, situat in Fagarag, str.Campului, bl.4, sc.A, ap.17,
inscris in CF.nr.101494-C1-41 Fagaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare.

Amendamente propuse:

) =f (BT ALrr0 Lasmy Pocep)
PRESEDINTE, SECRETAR,
Clont Valentin >
£ | “_;'-"
/] / o {r !,
/| } -
;, ,' ¢ ! (_ <



