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o PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de ..cecveceeeerenne

privind modificarea si completarea HCL nr. 334/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren — domeniu public, situat in
Fagaras, Zona ”Lacuri Beclean”, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF nr. 107160 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti................ ,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.
32940/1/11.03.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 32940/11.03.2024, prin care
se propune modificarea si completarea HCL nr. 334/20.12.2023 privind concesionarea prin licitafie
publica deschisd a imobilului teren — domeniu public, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF nr.
107160 Fagaras

Vizand avizele comisiilor de specialitate........coceevervieeernieniieniennieserenicnenenens ,

Tinand seama da Raportul de evaluare nr 1281/2023 intocmit de un cétre un expert autorizat
ANEVAR

Avénd in vedere Procesul verbal al sedintei din data de 31.01.2024 a Consiliului Local
Fagaras

Avénd in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil

In temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. c §1 alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art. 139,
alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art 286 alin
4, art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. I: Se modifica si se completeaza art 3 din HCL nr 334/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publica deschisd a imobilului teren — domeniu public, in suprafatd de
9.423 mp, inscris in CF nr. 107160 Fagaras, care va avea urmétorul continut:

” Pretul de pornire al licitatiei, reprezentdnd redeventd, este de 469 lei/lund, conform
raportului de evaluare, Anexa nr 1, la care se adaugd pasul de strigare de 10 %.”

Art. II: Se modifica pretul de pornire al licitatiei, conform art 1, din cadrul tuturor anexelor
la HCL nr. 334/20.12.2023.

Art. III: Se modificd cuatumul garantiei de participare la licitatie mentionat in Caietul de
sarcini, anexa 3 la HCL 334/20.12.2023, de la 1.000 de lei la 469 lei.

Art. IV: Celelalte prevederi ale HCL nr. 334/20.12.2024 r&dman neschimbate.

Art. V: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazé Primarul
Municipiului Fagéras prin Compartiment Evidenta Patrimoniu.

INITIATOR,
PRIMAR
GHEORGHE pUCACIU
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Nr 32940/11.03.2024

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind modificarea si completarea HCL nr. 334/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren — domeniu public, situat in

A

Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF nr. 107160 Fagarag

La data de 20.12.2023, Consiliul Local Fagarag a adoptat HCL nr 334/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publici deschisd a imobilului teren — domeniu public, situat in
Fagiras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF nr. 107160 Fagaras

In cadrul sedintei, d-na consilier local Paicu Cristina a adus un amendament la proiectul
de hotirare privind concesionarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafati de 9.423 mp, inscris in CF nr.
107160 Fagaras. Prin acest amendament, s-a modificat pretul de pornire al licitatiei pentru
imobilul teren de la suma de 469 lei/luni (pret stabilit de catre evaluator autorizat ANEVAR, prin
raportul de evaluare nr 1281/2023) la 1.000 lei/luna, suma propusé de doamna consilier.

Astfel ca, HCL nr 334/20.12.2024 a fost adoptat cu amendamentul propus de d-na
consilier Paicu Cristina

In urma discutiilor iscate la nivel de consiliu local. atat in cadrul sedintelor de comisii
premergitoare sedintei de consiliu cét si in cadrul sedintei ordinare din data de 31.10.2024,
consilierii locali au propus revenirea asupra pretului stabilit prin HCL, si inlocuirea acestuia cu
pretul stabilit prin raportul de evaluare nr 1281/2023.

Avand in vedere:

- HCL nr 334/20.12.2023 privind concesionarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren —
domeniu public, situat in Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafata de 9.423 mp, inscris in CF
nr. 107160 Fagérag

- Procesul verbal al sedintei ordinare din data de 31.01.2024 a Consiliului Local Fagaras

- Raportul de evaluare nr 1281/2023 intocmit de cétre expert autorizat ANEVAR

Propunem, spre dezbatere si aprobare proiectul privind modificarea i completarea HCL nr
334/20.12.2023 privind concesionarea prin licitatie publica deschisd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF nr.
107160 Fagaras

NR. FUNCTIA I NUMELE SI PRENUMELE DATA SEMNATURA
CRT. ATRIBUTIA =
1. Sef birou cadastru, ELENA TANASE 11.03.2024

—t

evidentd patrimoniu
2. | Intocmit, consilier LAURA BARBATEI
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Nr. inregistrare: 32940/1/11.03.2024

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind modificarea si completarea HCL nr. 334/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publica deschisé a imobilului teren — domeniu public, situat in

A

Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF nr. 107160 Fagaras

La data de 20.12.2023, Consiliul Local Fagiras a adoptat HCL nr 334/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren — domeniu public, situat in Fagaras,
Zona "Lacuri Beclean”, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF nr. 107160 Fagarag

in cadrul sedintei, d-na consilier local Paicu Cristina a adus un amendament la proiectul de
hotarare privind concesionarea prin licitatie publicd deschisa a imobilului teren — domeniu public,
situat in Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF nr. 107160
Figaras. Prin acest amendament, s-a modificat pretul de pornire al licitatiei pentru imobilul teren de
la suma de 469 lei/luna (pret stabilit de catre evaluator autorizat ANEVAR, prin raportul de
evaluare nr 1281/2023) la 1.000 lei/lund, suma propuséd de doamna consilier.

Astfel c¢i, HCL nr 334/20.12.2024 a fost adoptat cu amendamentul propus de d-na consilier
Paicu Cristina

in urma discutiilor iscate la nivel de consiliu local, atat in cadrul sedintelor de comisii
premergatoare sedintei de consiliu cdt si in cadrul gedintei ordinare din data de 31.10.2024,
consilierii locali au propus revenirea asupra pretului stabilit prin HCL, si inlocuirea acestuia cu
pretul stabilit prin raportul de evaluare nr 1281/2023.

Avand in vedere:

- HCL nr 334/20.12.2023 privind concesionarea prin licitatie publicé deschisé a imobilului teren —
domeniu public, situat in Fagiras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF
nr. 107160 Fagaras
- Procesul verbal al sedintei ordinare din data de 31.01.2024 a Consiliului Local Fagaras
- Raportul de evaluare nr 1281/2023 intocmit de cétre expert autorizat ANEVAR

Propunem, spre dezbatere si aprobare proiectul privind modificarea si completarea HCL nr
334/20.12.2023 privind concesionarea prin licitatie publica deschiséd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fagaras, Zona "Lacuri Beclean”, in suprafatd de 9.423 mp, inscris in CF nr. 107160
Fagaras

PRIMAR
GHEORG?E SUCACIU

N
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HOTARAREAn®r.334
din data de 20 decembrie 2023

-privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica deschisd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fagaras, Zona "Lacuri Beclean”, in suprafati de 9.423 mp, inscris in CF nr.
107160 Fégarag

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.
61554/1/12.12.2023 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 61554/12.12.2023, prin
care se propune aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd deschisi a imobilului teren —
domeniu public, in suprafati de 9.423 mp, inscris in CF nr. 107160 Figiras,

Véazand avizul favorabil al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistics, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, precum si al
Comisiei pentru administratia publicd locald, juridics, ap&rarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenesti, problemele minorititilor,

Tinadnd seama da Raportul de evaluare nr 1281/2023 intocmit de un cdtre un expert
autorizat ANEVAR,

Avénd in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil,

Amendament:

In timpul dezbaterii proiectului de hotaréare, dna consilier local Paicu Cristina —
U.S.R., a adus un amendament care si modifice pretul de pornire al licitatiei mentionat la
art.3, de la suma de 469 lei/lunj, la suma de 1000 lei/lund, amendament ce s-a aprobat in
unammltate 17 voturi pentru din 17 consilieri prezentl

in temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. ¢ si alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art. 139,

alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art 286
alin 4, art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insugeste Raportul de evaluare nr. 1281/2023 intocmit de ciitre Expert autorizat
ANEVAR, anexa nr. 1 la prezenta hotarare

Art.2: Se aprobd concesionarea prin licitatie publici deschisi a imobilului teren —
domeniu public, in suprafati de 9.423 mp, inscris in CF nr. 107160 Figiras, in scopul
desfasurarii activitatilor specifice, pe o perioada de 25 ani.



Art.3: Pretul de pornire al licitatiei, reprezentdnd redeventi, este de 1000 lei/lung,
conform raportului de evaluare, Anexa nr. 1, la care se adaug} pasul de strigare de 10%.

Art.4: Se aprobi Studiul de oportunitate, anexa nr. 2 la prezenta hotirére.

Art.5: Se aprobd Caietul de sarcini, anexa nr. 3 la prezenta hotirare,

Art.6: Se aprobd proiectul Contractului de concesiune, anexa nr. 4 la prezenta hotiirére,
contract ce dupé adjudecare, va fi incheiat in form# autentici.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri, se incredinteazi
Primarul Municipiului Figiras, prin Compartiment Evident} Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDI
POPA OVIDIU-NICO
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Incheiat azi, 31 IANUARIE 2024, in sedinta ORDINARA a Consiliului Local
Fagaras, sedinta convocata in conformitate cu prevederile art. 133, alin.1 si 2, lit.a.) si art.134,
alin.1, lit.a.), alin.2, 5 si 7 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Din partea presei:mass-media locala.

Sedinta a avut loc in sala de sedinte a Consiliului Local din cadrul Primgriei
Municipiului Fagiras, incepand cu orele 15:00.

Domnul Stengel Norbert - presedinte de sedinta: anunta, in urma precizarii
dnei Secretar General, ca sedinta este legal constituita, este statutara, fiind prezenti fizic 18
consilieri locali si 1 absent: dna Polmolea Corina . In total suntem prezenti 18 consilieri locali
(18 consilieri locali prezenti din 19 consilieri locali in functie).

Din partea primariei: dl.Primar- Gheorghe Sucaciu, dna Secretar General-Lavinia
Marian, sef Compartiment Evidenta Patrimoniu-dna Elena Tanase, dl.director Directia
Buget-Finante-Dan Ludu, dna sef Serviciu Utilitati Publice-Toana Hartoaga si dl.director
S.C.Salco Serv S.A.Fagaras-Siviu Lazar.

Se mentioneaza faptul ca proiectele de hotarari inscrise, atat pe ordinea de zi, cat si pe
ordinea de zi suplimentara, au avize comisii ale consiliului local.

Domnul presedinte de sedinta: Prezinta si supune spre aprobare ordinea
de zi, dupa cum urmeaza:

1.Proiect de hotdrare privind aprobarea procesului-verbal al sedintei Consiliului
Local al Municipiului Fagaras din data de 11 DECEMBRIE 2023 (sedinti
extraordinari-convocati de indata).

Initiator : Primarul Municipiului Fagéras - Gheorghe Sucaciu

2.Proiect de hotérare privind aprobarea procesului-verbal al gedintei Consiliului
Local al Municipiului Fagaras  din data de 12 DECEMBRIE 2023 (sedinta
extraordinari-convocati de indata).

Initiator : Primarul Municipiului Figéras - Gheorghe Sucaciu



Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se respinge cu
11 voturi pentru si 5 abtineri: dl.Cupu Lucian, dl.Dobria Florin, dna Dobrea Adina, dna Leabu
Tuliana si dl.Gavrila Dan (16 consilieri locali prezenti si 19 consilieri locali in functie).

Domnul presedinte:Prezinta punctul 15 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotirare
privind ridicarea interdictiei de instriinare a imobilului situat in Municipiul Figiras,
str.Narciselor, BLB, Sc.A, Ap.5, jud.Brasov, inscris in CF.nr.101534-C1-Uio Fagaras,
achizitionat de pe piata liberd in baza HCL.nr.154/30.11.1999 privind achizitionarea de pe
piata liberd a unui numir de 6 apartamente cu doudi camere, in vederea vAnzirii acestora
catre chiriasi.”

Discutii, intrebari? Nu sunt.

Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se aproba cu 11
voturi pentru si 5 abtineri: dl.Cupu Lucian, dl.Dobria Florin, dna Dobrea Adina, dna Leabu
Iuliana si dl.Gavrila Dan (16 consilieri locali prezenti si 19 consilieri locali in functie),
adoptandu-se Hotararea nr.18/31.01.2024.

Domnul presedinte:Prezinta punctul 16 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotirare
privind modificarea HCL.nr.292/26.11.2021, privind aprobarea modificirii si completarii
Anexei nr.3 la Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de alimentare cu api si canalizare
nr.9/2009 si incheierea actului aditional in acest sens.”

Discutii, intrebari? Nu sunt.

Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se aproba in
unanimitate - 16 voturi pentru (16 consilieri locali prezenti si 19 consilierilocali in functie),
e g Yy

adoptandu-se Hotararea nr.19/31.01.2024. v o \
*/:cg//‘? (RSN
. . ) LoD e
Domnul presedinte:Prezinta punetul 17 de pe ordinea de Z"i{( P --.en?'{_f»' qe hotérare

privind aprobarea rezilierii Contractului de arendi nr.14.473/1"‘-§:-nf2_‘--1§‘,_he_ig'a‘:t Intre
Primdria Municipiului Figiras in calitate de arendator si Fﬁntﬁnitéﬁdi*gﬁégs’,‘eiﬁ%ﬁéﬁtate de
arendas.” B

Discutii, intrebari?

Doamna Elena Tanase-sef Compartiment Evidenta Patrimoniu:”Avand in
vedere discutiile care au fost in comisiile consiliului local, vis-a-vis de hotararile de consiliul
local din luna decembrie 2023, acest proiect era ca o continuare a procedurii acelor hotarari
de consiliul local. Trebuie sa luati in considerare ca daca aceasta hotarare de consiliul local va
fi adoptata luna aceasta, noi vom'fi obligati ca din sistem sa scoatem acest contract de arenda
si efectiv sa nu mai incasam. Daca procedura de concesionare prin licitatie publica va mai
dura, urmand ca luna viitoare sa venim cu alte proiecte de hotarare vis-a-vis de preturi asa
cum le-ati discutat in comisiile consiliului local,poate nu ar fi rau ca initiatorul sa retraga
astazi acest proiect de hotarare de pe ordinea de zi.”
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Doamna Paicu:”Aici cred ca trebuie niste clarificari. Este vorba de “Lacuri Beclean”
si dl.Popa Cornel, administratorul de acolo, a inaintat o adresa catre Primaria Fagaras prin
care spune ca dumnealui i se pare pretul de pornire al licitatiei, foarte mare si s-a vorbit in
comisiile consiliului local ca sa se revina cu o modificare si completare a acestor hotatari de
consiliul local sau abrogarea acestor hotatari de consiliu local si sa se faca alte proiecte de
hotatari pentru ca dumnealui i se pare ca pretul acela de pornire la licitatie este prea mare
-Acum unde este interesul? Interesul unei firme, sau interesul primariei, mai bine zis, a
bugetului local?”

Doamna Elena Tanase-sef Compartiment Evidenta Patrimoniu:”Referitor
la discutia legata de pret, ramane la latitudinea dvs. ce faceti vis-a-vis de acele HCL-uri din
luna decembrie 2023. Eu va spun ca acest proiect de hotarare pe care il aveti acum pe ordinea
de zi, ar fi cumva o continuare acelei proceduri.”

Doamna Secretar General-Lavinia Marian:”Dna Paicu s-a referit Ia
modificarea pretului a unei HCL. Nu tine de noi acest lucru. Daca dvs.veniti cu propunerea
ca noi sa venim cu un project de hotarare care sa modifice acel pret, facem acest lucru. Daca
nu, nu.”

Domnul Cupu:”Eu constat ca avem un proiect in care discutam rezilierea unui
contract de arenda. Acum suntem in situatia in care daca reziliem un contract, s-ar putea ca
proprietarul sa vina sa te intrebe de ce ii este reziliat contractul. Daca nu il reziliezi, nu poti sa
mai scoti la licitatie si atunci cum facem?”

Doamna Paicu: ,Eu cred ca ar fi bine sa se retraga acest proiect de hotarare de pe
ordinea de zi si sa se revina cu altul.”

Doamna Secretar General-Lavinia Marian:”Creaza o problema doar in situatia
in care se decide revenirea asupra celorlalte HCL-uri cu pretul de porniredalicitatie.”

RS
)
[ &

Domnul Cupu:”Daca astazi contractul de arenda nu se resp gej:
teoretic dvs.puteti merge mai departe cu licitatia. Trebuie facut un alt:préje
acest caz.” X ¥

Domnul Primar:” Retrag acum acest proiect de hotarare de pe ordinea de zi si vom
reveni cu un alt proiect de hotatare in acest sens.”

Domnul presedinte:”In regula.”

Domnul presedinte:Prezinta punctul 18 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotirare
privind actualizarea cu rata de inflatie, comunicati de ciitre Institutul National de Statistici a
cuantumului chiriei aplicatd in anul 2024 pentru locuintele din fondul locativ al Municipiului
Fégdras, aflate in domeniul public/privat al Municipiului Figiras.”
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STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

NR. 1281

PROPRIETATEA EVALUATA :
TEREN INTRAVILAN cu*suprafata ‘de 9 423 mp, categoria de fo

insetis in Cartea Funciara nr. 107 ) 4 i
amplasat ifi |ocalitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean jud. Brasov.

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUARIL:  20.10.2023

|
DOBRILA LILIANA |

EXPERT EVALUATO’!?

Membru titular ANEVAR

osinta faneata,

cadastral 107160,



Sinteza evaluarii

«  TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

» DESTINATAR 81 BENEFICIAR

Adresa fi scala's’irM Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov tel; 07445713i0

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPTULUI
FAGARAS: DOMENIU PUBLIC- TEREN INTRAV|LAN cu suprafata de EJ 23 mp, categoria
de folosinta faneata, inscris in Cartea ungiara 07160 Fagaras, identificat cu nr. cadastral
107160, amplasat i in localitatea Fagaras in zona Lacun Beciean, jud, Brasov.

¢ SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionarii.

+ DATAEVALUARI |

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de ::.20..919.#923
| : | 1



DQ.BRILA ?LlUANA

‘mobxhare analtzate este de

» Valoarea de piata estimate a proprietatii i‘mabilia,te este:

A TOTALA TOTALA
,expnmata inLei | exprimatain | exprimata in
(rotunjit) Euro | Lei.
| (Rotuhjit)

[Terenintravilan |3 Euro/mp | 14,021 leiimp | 28.269 | | 140.693
9.423 mp .. —

| » Valoare redeventd minima LUNAR
‘ 469 Lei / luna

A\ / suprafata fotala (9.423 mp) :

Curs euro la data evaluam 1 E -4, 9734 Iel

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si ¢onsiderente. privind
valoarea sunt : '

s valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, corLdi'tille limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

+ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ; |
valoarea este o. predic tie ; -
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva; ‘
valoarea nu contine TVA

. 6 & @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR |
MEMBRU TITULAR ANEVAR I




RAPORT DE EVALUARE

2 TE‘ di 'ENH DE REFERINTA R U PRI RS SO

2.1. Prezentarea evaluatorului..

2.2.Prézentarea beneficiarului si autlluatonlor desenmaﬁ
2.3, Obieotul eVAlUATIL uionssssispssssssisessisisisissiinssi
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DOBRILA LILIANA RAPQORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR . ) ____ TEREN INTRAVILAN

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Ex rt evaluator dg propnetatl imobiliare si de bunuri mobile.

|
,Adresa fnscala.strM Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
|

Certificarea evaluatorului

2.2.Prezentarea be‘ne)‘ ciarului si utmzaton!or desemnati

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat

.Anallzele opmme si co

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate nnpmau la ipotezele
i ltatlve prezentate in acest raport si repreznpta concluziile mele

spemale si cond,lt le I
Nu am mcn un mteres actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport $i nu am nici un interes. persona! faté de vreuna din |pér;||e implicate;
Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru. aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
$au de o concluzie favorablla chei iy |

uziile mele; precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunhurilor editia 2022
Detin cunastintele si expefienta hecesara pentru efectuarea; in de competent, a
acestei lucrari;
Imobilul supus evalugrii a fost inspectat personal de cétre evaluaqm in prezenta

beneficiarului. In elaborarea prezentului taport hu am prifit asisteénta semnificativa din
partea altei persoarie

La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a mdephmt

cerintele programului de. pregatlre profesionala continua civila la )rnNEVAR si are-
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR: DOBRILA L mwo |

) v\-i"\' \i"

DESTINATAR S| BENEFICIAR |

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, sti Repubhcu nr. 3, cod

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de cred:te

SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.
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EXPERT EVALUATOR _ __TEREN INTRAVILAN

2, 3 Obiectul evaluarii
) "';Ievaluaru il con ‘tqtu;e propnetatatea_mot_nlnara aﬂata in propr'etatea MUNICIPIULUl

107160, éfhbiaSat in Iot;alita(ea Fagaras, in zona ) Lati Beclean, jud. Brasov.
2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat 4: in Euro.
Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEL
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9734 lei I

|
2.5. SCOPUL EVALUARII |

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesioriarii.

1
2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE |

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- S8EV 101 = Termenii de referinta ai évaluarii (IVS 101)

='SEV 102 = Documentare si conformate (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103) !
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) i
- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare p
- SEV 230 —~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1
|

Evalyarea executata conform prezentului raport in concordanta &u termenii de referinta
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la Client, reprezmta 0
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) - ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum estE aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valoru

,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schtmbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un va:mz:.-ztor| hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un: marketmg adecvat si in care partile |npphcate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.”
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DOBRILA LILIANA © RAPORT DE EVALUARE

terenului, in conditii de. plata la care se adauga costul lucrarilor de |hfrastructura aferente

‘Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tiriut cont d scopul si-obiectul
evaluarii si de re andanle Standardelor de Evaluare a biinurilor, precjm si prevederile
legislatiei spemt" ce, in vigoare,
Previziunile sal estimarile continute in raport sunt bazate pe conditule economice,
fiscale, juridice si politi ctuale, pe factorii antncupatl ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0
economie generala stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezentului raport i isi pot
pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

2.7, Data evaluarii |
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data dé 20.10,2023

2.8.Inspectia proprietati

Propnetatﬂe imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea: -acestara in

prezenta unui reprezentant al beneficiarului: |

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind Ilpsute de cendntu
ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piaia a acestora.

2.9. ’Sursel'e de informai'ii utilizat‘e

- Extras de Carte Funciara;

- Plan.de- amplasament

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au rfost fuate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte.

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022; |
. Cursul de sch‘-imb va'luta-r I'a data evaluarii; !

¢ ww.imobiliare.ro; www.public 24.ro;




DOBRILA LILIANA RAPGRT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - __TEREN INTRAVILAN

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:
La baza evaiuérn stau o sene de 1" 'oteze $i condqn hm_utatave orezentate n

precum §| du

din acest rz : 2 lmlte de care §-a ;mut
seama in elaborarea prezentu ui ‘-rap@rt de evaluare sunt urmatoarele

Ipoteze:
» A"pectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documertele-fugnizgte de cétre
client si au f t ;prezentate _féré a ""_e int 'p‘r'v de v i westigatii suplimentare.

_‘ rul a avut i prezentulus raport $i
considetate parte lntegranté dm care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluata si ‘considerati ca fiind liberd de sarcini. Orice diferenta ntre
situatia luata in calcul de evaluator §i cea prezentatd finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

» Se presupune ca propnetatea se conformeaza tuturor reglementarilor §i restncthlor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformutate descrisa
i luata in considerare in. prezentul raport;

Presupunem cad nu ex nici un. fel de contaminanti si ﬁcostul activitatilor de

v

econtan : afecteazs valoarea; nu am fost informati de nidi o inspectie sau raport
care sa mdlce prezenta contammantn r sau a materialelor: pencul
> Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si'a modahté;u\or de aphbare a acestora, pentru
ca valorile rezu tate sa conducé la estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in
conditiile tipului valorii selectate;
» In cadrul inspecfiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea hefectelor ascurise ale
cladirii i acest raport nu valideaz starea tehnicé a- cladirii;,
Evaluatorul considera ca presupunenle eféctuate la aphcarea me tcdelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt’ duspombue la data evalugfii;
> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut'ia dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunogtinta.
Suprafetele considerate se bazeaz3d pe valorile inscrise n | documentele puse la.
 dispozitia evaiuatorulur
» Valorile: estimate in EUR sunt valgbile atat timp céat condifiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb ete:)
nu se modifica semnificativ. Pe piefele imoblhare valorile pot'evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport ¢U cursul valutar nu este
liniara);
» Orice alocare de valori pe coriponenté este valabila numai in caz il utitizarii prezentate in
raport. Valori separate alacate hu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utahzate, |
Intrarea in posesua unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturié in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

N

";!

b




conformarea la cenn;ele Iegale \
» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori;
Valoarea nu contine TVA; |
Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea penrtru asigurare.

N V.

Ipoteze speciale- ‘ -
» Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat dr urbanism, astfel ca

evaluarea, la solicitarea destinatarului, a fost realizata farajcertificat de urbanism.

Conform inspectiei in teren, evaluatorul a constata ca zona din care face
proprietatea este zona penfenca atat turistica ¢cat ‘si agnc la ( pasune), astfel au
fost alese: comparablle avand cea mai buna utilizare agnc la din zone in caré se.

poate irbina turismul cu agricultura.

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea évaluatorului;
- premlsele evaluarii, elemente cu caracter specific care dellmlteaqa modul de abordare al
evaluaril;
- prezentarea datelor, descrierea bunulun situatia juridica si anailzj pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia fmala a evaluatorului asupra
valorii-de piata a bunului;

- anexe, argumente supllmentare care stau la baza estimarii va

documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc. !

orii de piata a buinului,

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fu
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de cétre evaluatpr sunt valabile Ia data
prezentata in raport §i inca un interval de timp limitat dupé aceasta data, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

nizate de citre

Avand in. vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estlma{e trebuie perceputa de
destinatar asa cum éste definita in literatura de specialitate. Ea este] -0 concluzie impartiala,

8 |
|



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

experta sa rezonabﬂa a unor profesionisti calificati, bazata pe anah:«ia tuturor informatiilor

aplica mtregu p" etati si orice di alorii pe interese fre ‘
‘invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de dtstn,bwlre a fost prevazuta m
jraportul de evaluare.

2.13. Restnc;u de ut:hzare, dlfuzare sau publicare a raportulu:

;pentru u .ul chentulun si destmatarulw 'N -aﬁ' eptam hici 0 respon‘_ ( > {re
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat; fie pentru alt scop, in nici g circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 Cadru general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 — Ter aluarii (IVS 101)
“entare su conformare (VS 102).

- sev 104 — Tipari ale valor (VS 104)
- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagéras se-aflé situat pe traseul soselei DN1, la 66 km $e orasul Bragoy si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fégéras Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numitd Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi si importante Zone geograﬁoe si etno-culturale din Romania. Aceasta zond se mai

numeste Tara Oltului si se Tnvecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amiasului,

Proprietatea evaluata ; este amplasata in intravilanul Mun. Fagara , in zona ,Lacuri
Beclean aflate la 1 km de Fagaras in partea vestica spre stanga din DN1. Accesul spre teren
care face obiectul aceste evluari se face din aleile amenajate.




DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

|DESGRIEREA
: 'IMOBILULUI

ABRESA IMOBIL

1ata , éste amplasata in
ei partea vesh:}a aloca

lean”. ,l

) care face oblectui aceste| evaluari

s Suprafata: 9423 mp
#  Forma: neregulata,
-Acces pletrmt

vécmatail alte tereﬂ un Inbere

-

!PROPRIETATE
SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE

Ta Cafte Funciara nr. 107160 Fagaras |
1

| 32423/16.12.2022

A. DESCRIEREA IMOBILULUI

+ TEREN INTRAVILAN
Numér cadastral:107160
Suprafata: 9.423 mp
Categoria de folosinta: : faneata

8. PROPRIETARI SI ACTE |

1336//21.04.1997
¢ Adresa nr. 3280, din 0101, 1997 erﬁns de Primaria fagaras,
docurnentatie cadastrala intocmita de &A S.C. FAGARAS, cerere
nf. 3302/1922;
» B2 lntabulare drept de ADMiNISTRARE in favoarea PRIMARIE!
FAGARAS

e Act administrativ nr. 338 din 31.10. 20:2 emis de Consiliul' Local
Fagaras; Act Administrativ . 50985 din 16.11,2022 emis de
MUNICIPIUL FAGARAS

s B3 Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin Lege; cota |
gctuala 11, in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU

UBLIC

C.SARCINI: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

10
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3.3. Analiza piet‘e:i- imobiliare

Pamclpantio Ia abeasté p:até sdh :bé
11 sunt banii. ’

O sefje de caracteristici speciale deosebesc p:ege!e imobiliare de
serviciilor. Fiecare propnetate imobiliard este unica iar amplasamentu
imobiliare nu. sunt piete eficiente: numarul de vanzétori si cumpdratori ¢ ‘
relativ mic, proprietétile imobiliare au valori ridicate, care nece Sit3 0 putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea venituril
schimbarea nivelului salariilor, nurmarul de: locuri de muncé p.recum § &4 fie influent:
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi.dob: ea avansului de plata,
dobénzile, etc. In general, proprietatjle 1mob‘||are ny se ¢ ‘mp,,;ré’i- cu banii jos iar dacd nu
exista conditii favorabile de finantare tranzaclia este periclitata.

!

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara riu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea §iloferta de proprietati
imobiliare pot tinde ctre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins,
existand Tntotdeauna un decalaj intre cerere §| oferts. Oferta pentru ui anumit tip de cerere:
se dezvoltd greu, iar cererea poate s4 se modifice brusc, fiind posibil agtfel ca de multe ori s&
existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumparétorii §| ‘vanzétorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au lo¢ in mod frecvent. De
multe ofi; informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul o{erten fiu sunt imediat
dlspomblle sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. |

3.3.1. Definirea pietei specifice

Tn cazul proprietétii evaluate, pentru. identificarea pietei imobiliare |specmce s-a analizat
piata speclfica pentru t|pul de proprietate “teren intravilan agricol* din zone comparablle
zone in care se poate imbina activitatéa agricola cu cea turistica, din apropierea Mun.
Fagaras, si alte zone comparabile din jud. Brasov. |

3.3.2: Cererea solvabila

Pe pletele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dormta pentru cumparare sau inchiriere la dlfente prefuri, pe o
anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

11
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EXPERT EVALUATOR.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona-este manifestata de -perso: "n‘.e'
e sau fizice pentru desfasurarea activitatilor agficole sau alte éctavutatl { industriale

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta réprezinta: numarul dintr-un tip de proprietate, care este
dusponlbll pentru vanzare sau inchiriere la diferite p retun pe o plata si ihtr-0 anumita pericada
de timp. Existe nta ofer ;pentru © anumita proprl‘ n anumit mornent, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tlpul de proprietate “teren intravilan” cu cea mai buna utlizare agricol , au fost
identificate mai multe proprietati, oferte existente pe piata imobiliara din tara Fagarasului.

Au fost alese 3 propnetatl comparabﬂe cu proprietatea evaluata si sunt prezentate in

ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:
Tabel. 1- Grila datelor de piata

|

Proprictatea
Evaluata

| ‘G@inparéléfifia 3

076 282472

0371 788294

1. 16.805

1'32.600

1’50415

114.100

T

3.5

Pret de vahzare

dupa negociere (E)

31

'T i‘pu'l compai'abi]e'i

Oferta

| Oferta

| Integral

| Integral

| Cash

"Cash

cufente

! Locahzare

Zona Lacuri

| Manastirea

I Actes

Pietruit

Buexum

; Suprafaté | _

13.555

| Deschidere

100

Utilitati

In aproplére

Cea mai buna
| utilizare

Agroturism

12




3.2.4.Echilibrul pletel

Echilibrul p.uetel ﬁpoate fi determmat prin raportul cerere-oferta. Pentru ti

il de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul-acesteia, se poate vorbi de o piata functi

Py

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai
mare decat cererea,

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1,.Cea mai buna utili;
anc_eptul dec

ole situatii;

‘>.cea rhai buné’i itilizare a terenulul construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s* indeplineasca

patru criterii, Ea :trebuie sa fie;
3 p

» posibila leIC _
» fezabllé ﬁnanc:a,r_

Principiul pur i relatia dintre o
propnetate si mediu trebuie sa ﬁe . eChlller pentru ca propnetatea sa reflécte valoarea de
piaté reala, }

Deoarece propnetatea |mob|l|are evaluata se afla :n ech" nbru cu medaul inconjurator si
indeplin
Utnllzarea curenté se presupune a f| cea mau bunéu u_tuhzare daf__ .

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piaté a terenului trebuie estimaté avand in vedere cea mai bund utilizare a
acestuia.

Metodele recunosclite de evaluare a terenului sunt:

13



'DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR
» Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvats atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte
comparablle !

> Extractla de pe pnaté - este 0. metodé prin care valoarea terenuiul| este extrasé dm

i pe principi ,tues care . L LN raps ) U al
' nmow ,.are pentru anumite categom de propnetétu

M odele de capltahzare a vemtulur utmzate pentru estimarea valorii terenului se

razeazd pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cétre evaluator {de.exemplu,
ra de capitalizare credlblle distincte pentru teren si pentru constructu fn cazul tehnicii
reziduale a terenului).

» Metoda reziduald, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizatd in estimarea valorii terenului atunci ¢and sunt indeplinite cumulativ urméatoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau: Ipotetlce reprezentand CMIU a terenului ca fiind:
liber, este cunoscuta sau poate fi est;maté Ccu precizie;.
b) venitu! net din exploatare dintr-un smgur afi, geherat de propnetatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capltahzarelactuahzare pentru teren/proprietate;
d) exista autorizatie de construire.

Aplic abilitatea metodei re iduale este limitata deoarece pe piata internd, in prezent,
exista putine: mformatu despre chirii pentru terenuri §i despre rate ‘de capitalizare numai
pentru téren $i, respectiv, numai pentru clédiri. '

» Metoda capitalizérii rentei funciare reprezintd o metod prin care renta funciara este

capitalizata cu o raté de capitalizare adecvat3 extras# de pe piat3 pentru a estima

valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arenpatf'nchmat adica a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piatd, valoarea estimat prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalentd cu vztloarea de piaté a
dreptului de propnetate
Analiza parceléni si dezvoltirii este o metoda foarte specializata, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate Tn
parcele mai mici si vandute cumpérétonlor sau utilizatorilor finali. Métoda este utlluzaté
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). |
Metoda parceldrii $i dezvoltarii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaluéri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare,

v

Toate cele sapte metode de evaluare a terehului nu sunt altceva decat derivari ale celor
trei aborddri ale valorii oricarui tip dé propnetate |mobll|aré respectw abordarea prin puaté
abordarea prin cost §i abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluar<= a Bunurilor editia 2022
a fost utilizatd metoda comparatiei directe.
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DOBRILA LILIANA

zitie de prop etar,
a _amentulun

Aplicarea mets ,deler de' evaluare
Interpretarea si reconcilierea valofilor: )

Sursele de informati care au stat la baza itocmitii prezentului raport de evaluare au

. & o @

ele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluérii, care poarté
intreaga responsabnlltate referitoare la datele furnizate;

+ Date gi informatji referitoare la proprietatea evaluaté, vecinétati, zond §i
localitate; |

+ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
» Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022, i

s Alte documentatii formate din: |

- preturi practicate pe piata liberd a terenurilor .

In afara acestora evaluatorul a-utilizat §i informatji preluate din mags media de
specialitate, Tn special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeazé prin metoda comparatiei directe ce se- utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evalurii. Aceasta
metoda se recomanda pentru propnet i, cand exista date suficiente si sigure privind tranzactii
sau oferte de vénzare cu proprietati similare Tn zond. .

Analiza preturilor [a care s-au efectuat tranzactiile sau 4 pretunlor cetute sau oferite pentru
tetenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre prefurile platite, cerute|sau oferite pe unitatea
de suprafat, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor §i tranzactiilor
cu acestea, numite elemente de comparatie. '

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
comparatiei directe , comparabllele fiind extrase din ofertele de pe p:ata imobiliara din jud.
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabelul nr. 1 i

Fisa de date necesare evaluarii terenului

15




EXPERT EVALUATOR

Teren mtrawlan

topografuew plana
forma dreptunghlulara

s OB ‘W @ B o m

Elementele de comparatle cons:derate relevante au 'fost
, Gonditii de vanzare, conditiile pi
utmtatl, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tmand cont de

transmise, conditiile de finantare,

de piata si de analiza ofertelor studiate.

40,665 ).41 190
7355500 W00 | [ 6000 |
~ 100,00 100,00 4 10000
300 3 L
: o 010 | 0,10 J
Valoare ofertaltranzacue- Euro 3 3 —l 3 |
‘i corectata | |
ki
._ 1L | | L |
Drept de proprietate ora integra! B{|ra egra
Sl S i 0 |
Pretcorectat - : 3 3 3, B
Conditii de finantare - cash
Corectie (%)
Corectie |
| Pret corectat

Condltu de vanzare normal

Pret corectat
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I
RAPORT DE EVALUA

curtent

Manastirea

Localizare ' Betiean
Bucium

Corectie (%)

corectle (%)
Corectie |
 Pretcorectat

Suprafata
Corectle (%

Corectle
LPret corectat

Faneata

intravilan

Alte ajustari

Corectie (%)
 Corectie’
| Pret corectat

17




L 1 i

Vaioare de piata unitara estimata a | |
proprietatii _ S0k |

1 Valaare‘de piata estimata a

28.269 Eisro J

Pretul de ofertalvanzare pentru CQmpara, eTe-i. 3, fiind ofelrte s-a considerat ©
marja de negociere de 10 %. Aceasta ajustare nu este considerata o corectie ~ nu este'un
element de corectie- ¢i o transformare a valorii de ofertare in pr,_.,t de van'zare ,

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - hu sunt necesare gjustari;

Conditii de finantare: Deoarece conditile de finantare sunt identice, nu sunt necesare
ajustari. !

Conditii de vanzare: Pentru'comparabila 1 vanzarea se va efectcfa prin ficitatie, astefel
a fost luat in calcul o crestere de 5%

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesaré ajustari aplicate
comparabilelor, |

Localizarea : au fost ajustate comparabslelele in functie de atractivitatea zonei de
amplasare Comparablla 1 are localizare superioara, astfel a fost ajustata cu -15% iar
comparabilele 2 si 3 au localizare similara:

Acces : nu au fost necesare ajustari ; 7

Suprafata : s-au facut ajustari pentru toate comparabﬂele in functie de suprafata
acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare / mp.

Deéschidere : Nu au fost necesare ajustari,

Utilitati ; nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare : nu.au fost necesarg ajustari

In urma evaluarii prin comparatia direécta a rezultat un interval de valon cuprinse intre 3-
4 Euro/mp.

Peritru alegerea valorii finale am caleulat corectiile totale si am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mlca este egala cu propnetatea evaluata. Am
ales. comparabula 2 ca fiind egala ct tfel valoarga de piata estimata.a
terenului in urma abordarii prin comparatia: vanzanlor este de. 3 Elmp
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Determinarea valarii; de redeventd

rede entea se stablle§te de ctre r tsal te orga
administratiei publice centrale ori de cétre autonté;ule admi strat|e| pubﬂ

'Me’todo'log'ia de calcul si estimare a “\
evaluarii si de recomandarile Standardelor de il im si preveaeril
gislatiei specifice, in vigoare. Valoarea redeventel lunare minime a fost }l_ lculata in baza
_pnncnplu onsacrat si legal, al recuperarii de catre propnetar a valorji de piata actuale
intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concqasnune legala de 49
ani.

P’rewziunlle sau estlmanle continute in raport sunt bazate pe cond tille economice,
uridice litice ctuale pe factorn anhmpatl a| ofertei 31 cereru e te men scurt su ¢}
.plerde valablhtatea in functle de cond:tule vuteare

Valoarea de piata estimate a proprietatil imobiliare este: |
|

Valoarea UNITARA | Valoarea Valoarea | Valoarea TOTALA“i
estimata in Eurofimp | UNITARA. TOTALA exprimatain
{rotunjit) 'expnmata in Lei vexpnmata in $uro Lei
{rotunjit) (Rotunjit) '
e - - — !
[“Teren intravilan 9.423 | 3 Euro/mp 14,921 leifmp 28269 140.593 |

7
i
i

Estim3m c& valoarea redeventei minima lunara pentru propnet tea TEREN
INTRAVILAN categoria de folosinta- faneata- cu suprafata de 9423 mp , careface gbiectul
prezentului raport de evaluare, este

28.269 EUR/25 ani/ 12 luni = 94 EUR/ |pna

echivalent 4_

- Ly na
X



DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

i
i
I

In urma evaluarii efectuate, a analizel informatiilor aplicabile si a f toir‘%iizarf rélevanti,

opinia mea este ca;

» Valoarea de piata estimate a proprietatii irnobiliare este;

Valoarea
UNITARA
estimata in
Euro/mp
(rotunjit)

Valoarea
UNITARA
exprlmata in
Lei
(rotunijit)

| TOTALA
exprimata in

Euro

Teren intravilan

lei/mp

28.269 |

@
-

O =
2.do
3 8
L
D3
-

5

Lefl.

469 Lei / luna

[ > Valoare redeventd minima LUNARA / suprafata totala (9.423 mp) :

|
|

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4:9734 lei
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii; precum si considerente privind

valoarea sunt :

» valoarea a fost expnmata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data ewaluaru

« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costunle ampllcate de
conformarea la cerintele legale ;

* @ O @

valoarea este o predictie ;
évaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR-
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ARE
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Studiu de pista- comparabile terenuri
Extras CF ;

Plan de amplasament

Fotografii
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COMOARABILANR. 1

i

i
A, Partea 1. Descrierea imobiluli |
TEREN N ©F vechi:1742 MG}]’E‘CM-}D E JO5
1
{
'Adresa Loc Moieciu De Jos. jud: Brasov:
fic‘ i Suprafatat {(mig) Obsmahn.( Rcfmnte
 1a8ES '
B. Partea . Proprietari §i acte |
inscmn pn\nt:oare 53 dmptui dc pmpnetate gﬂ ait-e dreptun reale Reternle
16308 / 18/08/2008 T "
Cont jct De Vanzare-Cumparare’ nr. 824, din
1 Intabulase, drept de PRO Ei 1E:u_ t
1 |dobandit . prin:Conventie, cota. actuaia 1L .
ll s C. GRGFRUCT SR, cu mdm n Brasoy
: p e 1747 MOECTY | |
ezt £LC2 CB ’ ) |

Teéren

NF gadustral

{ Tep: 518571/2 5

-*:Sugfaiag:p este dbetermmati i phnul de prmecy f
DETALN UNIARE HOBIL ‘

Tala Pircels Ni. topg Obséirvatii | Rferinge
s 1

I sissnn_[spces o o Tame et e

|

!




slatorul eéredlte."

Prezentare generald

13.555 m?

Tip teren
altul

Locatie
rurala

Dumensnum‘

Jud, Brasov, ca _ébn‘ e
_'1742 Moieciu de Jos), nr, top: 5155/1/2.

Pretul de pornire a licitatiei este de 44.715 euro, exclusiv TVA.

5 mp, situat in

‘ 'ﬁ CF ff. 101221




|
|
I

i

3.11.2023 ‘Sl 29 ‘11 2023

Informatii suplimentare privind activui si procedura de vanzare se pot obtine la adresa de mail
Maimot L
Vrei s3 monitorizezi proprietéti similare?
Activeazd notificarile si nu pierde nicio oferts:
 despre anunturi similare

Particularitati
Gard

14r& informatii -
Media [
jféré |nformatn ;

faré mformatu

COMPARABILA 2
Marinescu
Agentié

0762 282 472

Tnapoi la listaTerenuri.de van:

Brasov

Poiana Marului , N . )
Teren Poiana Maruiui, Zamesti, jud.Brasov, 16.805mp; Proprietar




Pooana Mamlw, Bragov

Rata astimatai1.243 RON /luna
3 RON (15%).
mprumutuh.n ‘30 ani

F. ) osegte calclilatorul de credite

Vizionare la distanta
Video

Tur virtual
Vezi ,
Vizionare la distantd

Prezentare generala

Suprafatd
16.805 m*
Tip teren
altul
Localie
turala

L

3 €m*



Dimensiuni
16.805 m

Adrian Frincu’
Agentie
0371788294

;__Har' eni
Teren 32600 mp, langa manastirea Bucium, jud Brasov

Teren 3_2600 mp, langa manastirea Bucium, Jjud Braso\y

Propune-ur pret
114 100 €

_-H ggm, B@g
atd:2. 814 RON Nuna

Penoada imprumutulm 30 ani
Foloseste calculatorul de credite



Prezentare generald

‘Cere informatii

Tip vanzator
agenﬂe
Descriere

Va propun spre vanzafe, in regim de exclusivitate:

Teren extravilan, pasune, 32600 mp, sityat in.apropiere de manastirea Bucium, la 17 km de
Fagaras, intr0 zona de munte. Pe Yeren trece raul Pretabil pentru pensiune, pastravarie,
ete. Front 512'm 1a drum privat §i dru  comunal. Utiltat: urent Ja 200 m.

Va multumim i va stam 1a dispozitie cu detalii suplimentare despre dcest teren.

Vrei s# monitorizezi proprietéti similare?
Activeaza rotificarile si nu pierde nicio oferta.
Notificd-m3 despre anunturi similare

Partlcularltétl

f4ra informatii
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MEEWIEN NATIN AL §
(I T RN ]
DAL E LI B

Carté Funciara Ne. 107160 Fagaras

A, Partea I. Descrierea imobiiulul

TEREN ‘l.nirfa-\iﬂaﬂ

cadastral Nr
topograﬁc

| om0 | ean

. Suprafaga* (mp) Observatii / Referinte

Réf.ﬂ!rimé'

’ .3/ T '/,2022 ' _ ,
' stratw i 3‘38 o 31/"1“0"?“22 erris de Consin
Rel

Referinge

| Inscrier] privind dezmembramintele dr j
«de garantie gl sar ini

Dotunient £are conling oaté cu tAIacterpersorel, proféjate de prevedeérie Leaii Nr, 677/2603. Paging 1 gind

Extraae penbry rigemace tneline 1. ad-esa 8pay, anepl:i Farmular versiones L i



N, 167160 Cornuna/Oras/Municipiv:

T Suprarata eSte determim

100976

T 2 b e a e

te referitoare ia teren

I !ntra DH[
| -folosintd: vitan

| fanieata | DA
;Lunglme Senmente

1) Valorile lungirllor. segmentelor sunt ob;mute d

in proiectie in plan.
Punct]  Punct ' Lungime segment
1nc¢pm\ _ sfarsit e .

R (m)

Parceld

0 | Obsarvatii / Referinte.
N 17 2303/16  [Fanatl

Dogument care contine daté cu carsdter personal; protéjata de prevederile tegil Nr.677/2001
|Eittase pehtry nfortmaré gozlme 1a adrefa epayancpire

Pag!na 2 dm 3

Formulat versioned 1,1



Referent,

DANIELA CIMPOIES

Tparats s semnatura)

Eoimuibe véssures 14
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