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PROIECT
HOTARAREA nr. .........
din data de.............

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza Documentatie de avizare a lucririlor de
interventii (D.A.L.1.) actualizata si faza Proiect tehnic de executie — si a indicatorilor tehnico-
economici actualizati pentru obiectivul de investitii ,,JInovare sociali in Municipiul Fiigiras prin
infiintare centru pentru dezvoltarea turismului si promovarea diversititii culturale”, in vederea
depunerii cererii de finantare in cadrul Programului Regiunea Centru 2021-2027, Prioritatea 7,
Actiunea 7.3

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS
intrunit in sedinti .................. A

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 55403/1/26.10.2026 si
Raportul de specialitate al compartimentului de resort nr. 55403/26.10.2026, prin care se propune aprobarea
documentatiei tehnico-economice (faza D.A.L.I. actualizatd si faza Proiect tehnic de executie) si a
indicatorilor tehnico-economici actualizati pentru obiectivul de investitii ,,Jnovare sociala in Municipiul
Fagaras prin infiintare centru pentru dezvoltarea turismului si promovarea diversititii culturale”;

Avand in vedere:

- Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii actualizata, elaboratd de K&K Studio de Proiectare
S.R.L. (2026), scenariul 1 recomandat,

- Proiectul tehnic de executie, documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(D.T.A.C.) si documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor (D.T.O.E.), elaborate de K&K Studio
de Proiectare S.R.L., devizul general al investitiei actualizat la faza proiect tehnic, in preturi la data de
20.10.2026,

- Raportul de expertiza tehnica nr. 210/2026;
- Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Brasov nr. 204/Z/25.08.2026,
- Certificatul de urbanism nr. 88/06.07.2026,

- Avizul de conformitate al Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard ITI Microregiunea Tara Fagarasului
nr. 32/24.04.2026 si includerea proiectului pe lista prioritara a ITI,

- Ghidul solicitantului pentru Actiunea 7.3 — Sprijinirea protectiei, conservarii si valorificarii durabile a
patrimoniului cultural si natural si stimularea dezvoltarii zonelor turistice din ITI, Programul Regiunea
Centru 2021-2027, apelul de proiecte PRC/1062/PRC_P7/OP4/RSO4.6/PRC_ASS;

Vizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completérile ulterioare,

in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (4) din Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completirile ulterioare,
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare; Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 133/2021 privind gestionarea
financiard a fondurilor europene pentru perioada de programare 2021-2027 alocate Romaniei din Fondul
european de dezvoltare regionala, Fondul de coeziune, Fondul social european Plus, Fondul pentru o
tranzitie justd, cu modificarile si completarile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata;

in temeiul art. 129 alin. (1) si alin. (2), art. 139 alin. (3), lit. a), lit. g) si lit. i), art. 196 alin. (1) lit.
a), art. 197, art. 198 alin. (1), (2) si art. 243 alin. (1) lit. a), lit b) dart. din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnico-economica — faza Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii
(D.A.L.L) actualizatd, scenariul 1 recomandat — pentru obiectivul de investitii ,,Inovare sociald in
Municipiul Fagaras prin infiintare centru pentru dezvoltarea turismului si promovarea diversitatii culturale”,
constand in restaurarea, consolidarea, conservarea si punerea in valoare a monumentului istoric Baia
Comunala, cod LMI BV-II-m-B-11689, situat in Municipiul Fagaras, str. Mihai Viteazu nr. 39, inscris in
CF nr. 100451 Fagaras, elaboratd de K&K Studio de Proiectare S.R.L.

Art. 2. Se aproba Proiectul tehnic de executie, inclusiv documentatia tehnica pentru autorizarea executarii
lucrérilor de construire (D.T.A.C.) si documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor (D.T.O.E.),
elaborate de K&K Studio de Proiectare S.R.L. pentru obiectivul de investitii prevazut la art. 1, in
conformitate cu solutia tehnica a scenariului 1 recomandat din D.A.L.I. actualizati si cu avizul Directiei
Judetene pentru Culturd Brasov nr. 204/Z/25.08.2026, impreuna cu devizul general actualizat la faza proiect
tehnic, in preturi la data de 20.10.2026.

Art. 3. Se aprobd indicatorii tehnico-economici actualizati la faza proiect tehnic ai obiectivului de investitii
prevazut la art. 1, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotirare, dupd cum urmeaza:
valoarea totald a investitiei 20.242.607,89 lei inclusiv TVA (16.809.648,55 lei fara TVA), din care
constructii-montaj 15.999.003,87 lei inclusiv TVA (13.222.317,25 lei fara TVA), in preturi la data de
20.10.2026 (1 euro = 5,3285 lei), durata de executie a lucrarilor: 12 luni.

Art. 4. Se aprobd depunerea cererii de finantare pentru proiectul ,,Jnovare sociald in Municipiul Fagdras
prin infiinfare centru pentru dezvoltarea turismului §i promovarea diversitdtii culturale” in cadrul
Programului Regiunea Centru 2021-2027, Prioritatea 7 — O regiune cu turism sustenabil, Actiunea 7.3,
apelul de proiecte dedicat ITI Microregiunea Tara Fagarasului. Finantarea obiectivului de investitii se
asigurd din asistenta financiara nerambursabild acordatd prin Programul Regiunea Centru 2021-2027
(Fondul European de Dezvoltare Regionald si bugetul de stat) si din bugetul local al Municipiului Fagaras,
pentru contributia proprie la cheltuielile eligibile, cheltuielile neeligibile si cheltuielile de operare si
intretinere pe perioada de durabilitate, urméand ca valoarea totala a proiectului, contributia proprie si
cheltuielile neeligibile sa fie aprobate prin hotarare distincta, in conformitate cu modelul prevazut de Ghidul
solicitantului, in etapa de contractare.

Art. 5. Indicatorii tehnico-economici aprobati prin prezenta hotérére se actualizeaza, in conditiile legii, in
functie de evolutia preturilor si de rezultatul procedurilor de achizitie publica.

Art. 6. La data intrarii In vigoare a prezentei hotarari, orice prevedere contrara referitoare la indicatorii
tehnico-economici ai obiectivului de investitii mentionat la art. 1 isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Municipiului Fagaras, prin
aparatul de specialitate.



Art. 8. Prezenta hotarére se comunica, prin grija Secretarului general al Municipiului Fagaras, Institutiei
Prefectului — Judetul Brasov, Primarului Municipiului Fagaras, compartimentelor de resort si se aduce la
cunostintd publica prin afisare si publicare pe site-ul institutiei.

Initiator Vizat pentru legalitate

Primar Secretar
GHEORGHE SUCACIU Jr.
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neral al Municipiului
VINIA MARIAN

Cod: F-17
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Nr. 55403/1 din 26.10.2026

Referat de aprobare al Proiectului de Hotérare

- Privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza Documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii (D.A.L.L.) actualizati si faza Proiect tehnic de executie — si a indicatorilor
tehnico-economici actualizati pentru obiectivul de investitii ,,Jnovare sociala in Municipiul Fagiras
prin infiintare centru pentru dezvoltarea turismului si promovarea diversititii culturale”, in vederea
depunerii cererii de finantare in cadrul Programului Regiunea Centru 2021-2027, Prioritatea 7,
Actiunea 7.3

Avand in vedere ca cladirea fostei Bai Comunale din str. Mihai Viteazu nr. 39, monument istoric
de clasd B (cod LMI BV-II-m-B-11689), proprietate publicd a Municipiului Fagiras, se afld intr-o stare
avansata de degradare, este inchisa publicului si nu are nicio utilizare, ca Expertiza tehnica nr. 210/2026 o
incadreazd in clasa de risc seismic RslII si impune interventii structurale, iar studiile de specialitate
(istorico-arhitectural, geotehnic, biologic) confirma necesitatea unei interventii de restaurare si consolidare
pentru salvarea monumentului,

Tinand cont de faptul ca Programul Regiunea Centru 2021-2027, prin Actiunea 7.3 — apelul
dedicat ITI Microregiunea Tara Fagarasului (depunere pana la 28.10.2026), finanteaza cu pana la 98% din
cheltuielile eligibile, in limita a 3.000.000 euro, restaurarea si punerea in valoare a monumentelor istorice,
impreuna cu activitdti de promovare, digitizare si implicare a comunitatii, iar proiectul Municipiului
Fagaras este inclus pe lista prioritara a ITI si detine avizul de conformitate nr. 32/24.04.2026,

Luand in considerare ca Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii a fost actualizata in
octombrie 2026 de K&K Studio de Proiectare S.R.L., in conformitate cu HG nr. 907/2016, cu avizul
Directiei Judetene pentru Cultura Brasov si cu cerintele Ghidului solicitantului, scenariul 1 recomandat
prevazand consolidarea structuralad in varianta minimald recomandatd de expertul tehnic, restaurarea
fatadelor, a componentelor artistice si a interioarelor, instalatii noi, eficiente energetic, fara combustibili
fosili, accesibilizarea integrald a cladirii, amenajarea incintei si dotdri pentru vizitare si expunere, astfel
incdt monumentul sd functioneze ca centru pentru dezvoltarea turismului i promovarea diversitatii
culturale — spatiu public, cu acces gratuit, cu expozitie de interpretare a patrimoniului Tarii Fagarasului,
sala multifunctionala si spatii pentru programe culturale si educative,

Avand in vedere cd, pe baza solutiei avizate, acelasi proiectant a elaborat in septembrie 2026
proiectul tehnic de executie, documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor (D.T.A.C.) si
documentatia de organizare a executiei (D.T.O.E.), iar devizul general a fost actualizat la faza proiect
tehnic, in preturi la 20.10.2026, si ca anexarea proiectului tehnic la cererea de finantare, impreuna cu
hotirarea de aprobare in versiunea actualizata pentru faza PT, este cerutd de Ghidul solicitantului
(sectiunea 7.4 pct. 7 si 8) si este luatd in considerare la evaluarea maturitatii proiectului (criteriul 2.4 din
grila de evaluare tehnica si financiara),

Tinand seama de faptul ca, potrivit devizului general actualizat la faza proiect tehnic, valoarea
totald a investitiei este de 20.242.607,89 lei inclusiv TVA (16.809.648,55 lei fara TVA), din care
constructii-montaj (C+M) 15.999.003,87 lei inclusiv TVA (13.222.317,25 lei fara TVA), in preturi la data
de 20.10.2026 (1 euro = 5,3285 lei), cu o durata de executie a lucrarilor de 12 luni, ca valoarea eligibild a
proiectului se incadreaza in plafonul apelului (15.725.400 lei), asistenta nerambursabild estimata fiind de
15.410.792,59 lei, iar contributia proprie la cheltuielile eligibile (2%), cheltuielile neeligibile (in principal
partea din lucréri care depaseste plafonul eligibil, dotarile si rezerva de ajustare a pretului) si costurile de



operare se asigurd din bugetul local si vor fi aprobate prin hotarare distincta in etapa de contractare, potrivit
modelului din Ghidul solicitantului,

intrucat aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici de catre
Consiliul Local este conditie obligatorie pentru depunerea cererii de finantare (Ghidul solicitantului,
sectiunea 7.4 pct. 8), potrivit art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 si art. 129 alin. (4) lit. d) din OUG nr.
57/2019, iar hotardrea trebuie corelatd cu cea mai recentd documentatie anexatd cererii de finantare,
respectiv cu proiectul tehnic de executie si devizul general actualizat la aceasti faz,

propunem dezbaterii:

- aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza D.A.L.1. actualizata, scenariul 1 recomandat;

- aprobarea Proiectului tehnic de executie, a D.T.A.C. si a D.T.O.E., impreuna cu devizul general
actualizat la faza proiect tehnic, in preturi la data de 20.10.2026;

- aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati la faza proiect tehnic, conform Anexei la
proiectul de hotarare;

- aprobarea depunerii cererii de finantare in cadrul Programului Regiunea Centru 2021-2027,
Prioritatea 7, Actiunea 7.3, apelul dedicat ITI Microregiunea Tara Fagarasului.
Fata de cele prezentate mai sus va rugam sa analizati si sa hotdrati in consecinta.

PRIMAR,
Sucaciu Gheorghe
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Nr. 55403 din 26.10.2026

Raport de specialitate al Proiectului de Hotiirare

- Privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza Documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii (D.A.L.1.) actualizati si faza Proiect tehnic de executie — si a indicatorilor
tehnico-economici actualizati pentru obiectivul de investitii ,,Inovare socialii in Municipiul Figiras
prin infiintare centru pentru dezvoltarea turismului si promovarea diversititii culturale”, in vederea
depunerii cererii de finantare in cadrul Programului Regiunea Centru 2021-2027, Prioritatea 7,
Actiunea 7.3

Prin prezentul raport de specialitate se propune aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza
D.A.L.L actualizata (scenariul 1 recomandat) si faza Proiect tehnic de executie — si a indicatorilor tehnico-
economici actualizati la faza proiect tehnic pentru restaurarea, consolidarea, conservarea si punerea in
valoare a monumentului istoric Baia Comunal3, in vederea depunerii cererii de finantare in cadrul PR
Centru 2021-2027, Actiunea 7.3, apelul ITI Microregiunea Tara Fagarasului (termen 28.10.2026).

Avéand in vedere ca imobilul este proprietatea publicd a Municipiului Fagaras (CF nr. 100451),
monument istoric clasa B, cod LMI BV-II-m-B-11689, neutilizat, cu degradari structurale, umiditate
ascensionald, instalatii inexistente si clasd de risc seismic RsIII (expertiza tehnica nr. 210/2026),
documentatia tehnico-economica a fost elaborata initial in 2023 si actualizatd in 2026 de K&K Studio de
Proiectare S.R.L., pe baza studiului istorico-arhitectural si de parament, a studiului geotehnic, a expertizei
tehnice, a expertizei biologice si a studiului privind sursele regenerabile de energie. Pentru obiectivul de
investitii au fost obtinute Certificatul de urbanism nr. 88/06.07.2026, avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Brasov nr. 204/Z/25.08.2026, avizele de utilitati, avizul ISU si decizia etapei de incadrare privind
mediul.

Tinand cont de faptul c&, pe solutia scenariului 1 recomandat, K&K Studio de Proiectare S.R.L. a
elaborat in septembrie 2026 proiectul tehnic de executie (parti scrise — memorii pe specialitati, caiete de
sarcini, liste de cantitdti, grafic de executie — si parti desenate pe specialititi), D.T.A.C. si D.T.O.E.,
documentatii predate beneficiarului, cd proiectul tehnic este supus verificarii tehnice de calitate de citre
verificatori de proiecte atestati, potrivit Legii nr. 10/1995 si HG nr. 907/2016, iar devizul general a fost
actualizat la faza proiect tehnic, in preturi la 20.10.2026, se impune aprobarea documentatiei in forma
actualizata.

Solutia tehnica a scenariului 1 recomandat cuprinde consolidarea structurald in scenariul minimal
si reversibil recomandat de expertul tehnic, in valoare de 3.109.757,72 lei fara TVA, lucriri de arhitectura
si restaurare — demolari si desfaceri, finisaje fatade, pereti interiori, pardoseli si tavane, invelitoare,
tampldrii, scari, trotuare si curti de lumina, hidroizolatii subsol, imprejmuire si amenajari exterioare
aferente constructiei — in valoare de 6.454.455,58 lei fara TVA, precum si instalatii de incalzire-ricire pe
pompd de caldurd, ventilare, sanitare, electrice, detectie incendiu, lift si platforma, in valoare de
3.146.758,59 lei fara TVA, la care se adauga utilaje si echipamente cu montaj de 716.161,56 lei fara TVA
si montajul acestora de 78.594,51 lei fara TVA. Devizul cuprinde, de asemenea, amenajarea terenului
(inclusiv cercetarea arheologicd preventivad) si peisagistica, utilititile, dotérile si activele necorporale,
organizarea de santier, cotele si taxele legale, cheltuielile diverse si neprevazute (5%) si rezerva de
implementare pentru ajustarea de pret (5% din C+M).

7 Luénd in considerare functiunea rezultatd — centru pentru dezvoltarea turismului si promovarea
diversitatii culturale, cu expozitie de interpretare la demisol, sala multifunctionala si zona de primire la
parter, spatii pentru programe culturale si educative si spatii de administrare a centrului la etaj —, obiectivul
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va dispune de 750,34 mp utili, din care 407,87 mp spatii culturale/multifunctionale, o capacitate maxima

Fata de cele de mai sus, indicatorii tehnico-economici actualizati la faza proiect tehnic, in preturi la
data de 20.10.2026 (1 euro = 5,3285 lei), stabiliti pe baza devizului general, sunt urmétorii:

Indicator Valoare U.M.
Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA 20.242.607,89 lei
Valoarea totala a investitiei, fara TVA 16.809.648.,55 lei
din care constructii-montaj (C+M), inclusiv TVA 15.999.003,87 lei
din care constructii-montaj (C+M), fara TVA 13.222.317,25 lei

Capacittile fizice ale obiectivului de investitii (indicatori minimali) se prezinti astfel:

Indicator Valoare U.M.
Suprafata zonei de interventie (conform CF 100451) 1.688,00 mp
Suprafata construitd propusa (cladire), din 365,51 mp total 350,18 mp
incintd

Suprafata construitd desfasurata propusa (cladire) 1.047,78 mp
Suprafata utila totald propusa 750,34 mp
din care: spatii culturale / multifunctionale 407,87 mp
din care: spatii de administrare a centrului 80,13 mp
din care: spatii de deservire (holuri, grupuri sanitare, oficiu, 262,30 mp
spatii tehnice)

Suprafata utild accesibiléd persoanelor cu dizabilititi 721,55 mp
Regim de indltime S+P+1E —
Inaltime maxima la coama 14,43 m
P.O.T. propus / C.U.T. propus 21,65% /0,62 -
Numdr maxim de utilizatori simultani cca 197 persoane
Numdr locuri de parcare propuse 0 -

Structura devizului general actualizat la faza proiect tehnic, pe capitole de cheltuieli, este
urmatoarea:

Capitol Fara TVA (lei) Inclusiv TVA
(lei)

Cap. 1 — Obtinerea si amenajarea terenului 177.615,09 214.914,26
Cap. 2 — Asigurarea utilitatilor 60.000,00 72.600,00
Cap. 3 — Proiectare si asistenta tehnica 866.413,67 979.060,55
Cap. 4 — Investitia de baza 13.867.000,28 | 16.779.070,34
Cap. 5 — Alte cheltuieli 1.177.503,65 1.397.012,55
Cap. 6 — Probe tehnologice si teste 0,00 0,00
Cap. 7 — Marja de buget si rezerva de implementare pentru 661.115,86 799.950,19
ajustarea de pret

TOTAL GENERAL 16.809.648,55 | 20.242.607,89
dincare C+tM (1.2 +13+14+2+4.1+42+5.1.1) 13.222.317,25 | 15.999.003,87

Ca indicatori financiari, socioeconomici, de impact si de rezultat/operare se urmaresc valoarea
lucrérilor de executie (C+M, fara TVA) de 13.222.317,25 lei, un sit cultural sprijinit (RCO 77) si un numar
anual estimat de 12.000 de vizitatori dupa realizarea investitiei (RCR 77), crearea unui loc de munci in
faza de operare, precum si costuri anuale de operare si intretinere estimate la 486.380 lei fard TVA,
asigurate din bugetul local. Durata de executie a lucrarilor este de 12 luni, iar durata de implementare a
proiectului (inclusiv achizitii, receptie, activitati soft si de promovare) este de 29 de luni de la semnarea
contractului de finantare, cu finalizare cel tarziu la 31.12.2029.

In ceea ce priveste sursele de finantare, investitia se realizeaza din asistenta financiari
nerambursabild acordatd prin PR Centru 2021-2027 (85% FEDR + 13% buget de stat = 98% din
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cheltuielile eligibile, estimatd la 15.410.792,59 lei, in limita plafonului de 3.000.000 euro) si din bugetul
local al Municipiului Fagaras, pentru contributia proprie la cheltuielile eligibile (2%, estimati la
314.505,97 lei), pentru cheltuielile neeligibile (estimate la 4.517.309,33 lei inclusiv TVA, reprezentand
diferenta dintre valoarea totald a investitiei si valoarea eligibila, in principal partea din lucriri care
depaseste plafonul eligibil, dotarile, licentele software si rezerva de ajustare a pretului) si pentru
cheltuielile de operare si intretinere in perioada de durabilitate (estimate la 486.380 lei/an). Valoarea totala
a proiectului, contributia proprie si cheltuielile neeligibile urmeaza sa fie aprobate prin hotirare distincta in
etapa de contractare, conform modelului din Ghidul solicitantului (Anexa 9).

Avand in vedere prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, ale art. 10 alin. (4) din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice, ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, ale Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, ale OUG nr. 133/2021 privind gestionarea financiari a
fondurilor europene 2021-2027, ale art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (1) si art. 196
alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale Ghidului solicitantului
Actiunea 7.3 — PR Centru 2021-2027 (sectiunea 7.4 pct. 7 si 8),

Constatdnd cd@ documentatia tehnico-economica (D.A.L.I. actualizatd si proiectul tehnic de
executie) respectd continutul-cadru prevazut de HG nr. 907/2016 si cerintele Ghidului solicitantului, ca
solutia tehnica este avizatd de Directia Judeteand pentru Cultura Brasov si corespunde recomandarilor
expertului tehnic, iar indicatorii tehnico-economici actualizati sunt fundamentati prin devizul general
actualizat la faza proiect tehnic (octombrie 2026),

propunem aprobarea proiectului de hotarare in forma prezentata.

Cu consideratie, )
Avizat, /
Director executiv

LUDU Daniel

Nr. crt. Functia si atributia Numele si prenumele Data \Semnétura
. Arhitect Sef Boer Liliana 26.102026 |~\
2. Consilier Negoita Cristina 26.10.2026 % %f
== g'/" J
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Indicatori tehnico-economici

I.Date generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
SERVICII DE PROIECTARE TEHNICA — ACTUALIZARE D.A.L.I. S| ELABORARE DT.A.C. SI
PT. PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE ,,INOVARE SOCIALA IN MUNICIPIUL FAGARAS
PRIN INFIINTARE CENTRU PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI S| PROMOVAREA
DIVERSITATII CULTURALE”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Municipiul Fagaras
strada Republicii, nr. 3, mun. Fagaras, jud. Brasov

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Fagaras
strada Republicii, nr. 3, mun. Fagaras, jud. Brasov

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
sediu: str. Virgil Fulicea nr. 5, ap. 1, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
punct de lucru: str. Andrei Muresanu nr. 15, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
NR.O.R.C./AN: J12/5230/2018, C.U.l.: RO18659048

,INOVARE SOCIALA iN MUNICIPIUL FAGARAS PRIN INFIINTARE CENTRU PENTRU DEZVOLTAREA
TURISMULUI S| PROMOVAREA DIVERSITATII CULTURALE”
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Il. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Analiza comparativa cuprinde Scenariile 1 si 2, ambele integrand masurile de reabilitare structurald
stabilite de catre expertul tehnic. Scenariul 1 este scenariul recomandat, distingdndu-se printr-un efort
financiar mai redus, fara a compromite calitatea sau siguranta interventiilor. Prin punerea in aplicare a
ansamblului de lucrari de reabilitare preconizate, se asigurd protejarea si conservarea eficientd a
elementelor cu valoare istorico-arhitecturala. Totodatd, solutiile de instalatii prevdzute utilizeaza
echipamente de inaltd eficienta energetica, ce conduc la reducerea consumurilor specifice si la
diminuarea amprentei de carbon a cladirii. Acest scenariu nu prezintd riscuri majore, garantind
aducerea unei cladiri istorice valoroase la nivelul standardelor europene actuale.

Comparatia scenariilor din punct de vedere financiar

Scenariul 1 - recomandat

T

' Indicatori maximali VALOARE,  U.M.

T

’Total general cu TVA 20,242,607.89l Lei
Total general f3r3 TVA T 16,809,648.55 Lei
Din care C+M cu TVA ' 15999,003.87 Lei

Din care C+M fara TVA 13,222,317.25 Lei

Scenariul 2 - nerecomandat

r T
Indicatori maximali VALOARE Uu.m.

Total general cu TVA 21,086,526.65 Lei
Total general fars TVA | 17,508,181.50 Lei
'Din care C+M cu TVA | 16,751,569.13 Lei

Din care C+M fara TVA 13,844,272.01 Lei

lll. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Scenariul 1, presupune interventii de restaurare-conservare a componentelor artistice
arhitecturale si istorice valoroase, interventii de consolidare si reabilitare functionald, pe baza
recomanddrilor expertului tehnic si pe baza studiilor de specialitate, astfel devenind posibild o
reabilitare structurald si arhitecturald completd, protejarea si conservarea tuturor componentelor
valoroase istorico-artistico-arhitecturale, respectiv valorificarea ansamblului din punct de vedere al
potentialului turistic.

Propunem, din punct de vedere arhitectural, Scenariul 1 ca interventie principald, datorita
potrivirii mai bune functionale cu necesititile utilizatorilor. in consecint3, acest scenariu este mai
eficient functional. De asemenea, Scenariul 1 este agreat si din punctul de vedere al expertizei tehnice,
prin recomandarile structurale descrise la punctul 4.c.

Scenariul 1 este cel recomandat de toate specialitdtile colaboratoare, in cazul tuturor
obiectelor de investitie.

,INOVARE SOCIALA IN MUNICIPIUL FAGARAS PRIN INFIINTARE CENTRU PENTRU DEZVOLTAREA
TURISMULUI S| PROMOVAREA DIVERSITATII CULTURALE”
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IV. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei
IV.1. indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in iei, cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

Scenariul 1 recomandat

Indicatori maximali VALOARE  U.M.

Total general cu TVA | 20,242,607.89 Lei
rTofaI generalag WTVA 7 - ? - 1&,&09,64855 7 7 E
C+M cuTVA | 15999,003.87  Lei
C+M frd TVA - 1322231725 Lei

IV.2. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dup3 caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

SITUATIA EXISTENTA
SUPRAFATA ZONEI DE INTERVENTIE (CONF. CF) - 1688 mp, din care:
Suptafata construita masurata — 372,00 mp, din care:
Cladire - 356,67 mp
Post de transformare existent — 15,33 mp
Suptafata construita desfasurata masurata — 1075,63 mp, din care:
Cladire — 1060,30 mp
Post de transformare existent — 15,33 mp
Suprafata utila 827,86 mp
P.O.T. existent -22,03%
C.UT. existent -0.63
Regim de inaltime existent - S+P+1E
Inaltime maxima la coama existenta — 14,43 m
Numar locuri de parcare existente- 0

SITUATIA PROPUSA

SUPRAFATA ZONEI DE INTERVENTIE (CONF. CF) - 1688 mp, din care:
Suptafata construita propusa — 365,51 mp, din care:
Cladire — 350,18 mp
Post de transformare existent — 15,33 mp
Suptafata construita desfasurata propusa —1063,11 mp
Cladire —1047,78 mp
Post de transformare existent — 15,33 mp
P.O.T. propus — 21,65%
C.U.T. propus - 0.62
Regim de inaltime propus - S+P+1E
Inaltime maxima la coama propusa — 14,43
Numar locuri de parcare propuse - 0

Suprafatd utila totald propusa: 750.34 m?
Suprafata utild totala spatii culturale/multifunctionale: 407.87 m?

,INOVARE SOCIALA IN MUNICIPIUL FAGARAS PRIN INFIINTARE CENTRU PENTRU DEZVOLTAREA
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Suprafata utild totala spatii de birou sau specifice: 80.13 m?

Suprafatd utila totala spatii de deservire (holuri, g.s., oficiu, spatii tehnice): 262.30 m?
Suprafatd utila totala spatii accesibile persoane cu dizabilitati: 721.55 m?

Numar maxim utilizatori simultani: aproximativ 197 de persoane

IV.3. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii

Indicatori financiari

- valoarea lucrarilor de executie (C+M fara TVA): 13,222,317.25 lei

Indicatori socioeconomici

- asigurarea utilizatorilor actuali un nivel si o calitate a spatiilor pentru prestarea muncii mai
ridicate;

- asigurarea unor spatii lipsite de pericolele, mai sigure din punct de vedere structural, fizic si
biologic;

- asigurarea unui mediu mai placut, mai estetic si mai bine organizat functional.

Indicatori de impact
- cresterea calitatii experientei utilizatorilor

Indicatori de rezultat-operare
- se preconizeaza respectarea consumurilor de utilitdti estimate in studiu

IV.4. durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni
Durata estimata de executie este 12 luni, adicd 1 an.

PROIECTANT
K&K STUDIO DE PROIECTARE
S.R.L.

,.;L

< iv\ﬁnﬂu \’k
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Proiectant,

K&K studio de proiectare S.R.L.

J12/5230/2018 | RO18659048

RO-400009, CLUJ-NAPOCA, str. Virgil Fulicea nr.5, ap.1

punct de lucru: str. Andrei Muresanu nr.15, Cluj-Napoca, jud. Cluj

capital subsris si varsat: 300lei

m: 004 0733516194 t: 004 0371165006 f: 004 0372873185 | e: studio@knkstudio.ro | w: www.knkstudio.ro

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitie,

INOVARE SOCIALA IN MUNICIPIUL FAGARAS PRIN INFIINTARE CENTRU PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI SI

PROMOVAREA DIVERSITATII CULTURALE
Octombrie 2026
faza DALI - Scenariul 1 Recomandat

de specialitate, autorizat

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (Erﬁ TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt. cheltuieli Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2. |Amenajarea terenului 78,880.78 16,564.96 95,445.74
A i
13, menajdri pentru protectia mediului si aducerea 98,734.31 20,734.21 119,468.52
la starea initiald
1.4. |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitétilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 177,615.09 37,299.17 214,914.26
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare functionarii obiectivului de investitii
2.Cheltuieli pentru asigurarea utilitétilor necesare
functionarii obiectivului de investitii s oo i 72,600.00
TOTAL CAPITOL 2 60,000.00 12,600.00 72,600.00
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare i asistentd tehnicé
3.1. |Studii 33,000.00 6,930.00 39,930.00
3.1.1. Studii de teren 3,500.00 735.00 4,235.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 29,500.00 6,195.00 35,695.00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru
3.2 0. X 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii - ol
3.3. |Expertiza tehnica 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si auditul
3.4. |energetic al clddirilor, auditul de siguranté 2,000.00 420.00 2,420.00
rutierd
3.5. |Proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.53. .Studiu.de fezabi.l_itfte/D.ocumentatie de avizare a 0.00 0.00 0.00
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5..4< D?cu.mentatiile tehn.ice necesar.e |n vederea 0.00 0.00 0.00
obtinerii avizelor / acordurilor / autorizatiilor
3..5.S.Ver.i'ﬁcarea tehnic-a de calitate a proiectului tehnic 0.00 0.00 0.00
si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 0.00 0.00 0.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 50,000.00 10,500.00 60,500.00
3.7. |Consultanta 566,134.71 49,588.29 615,723.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
5 . 566,134.71 49,588.29 615,723.00
investitii
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistentd tehnicé 250,278.96 52,558.59 302,837.55
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 85,000.00 17,850.00 102,850.00
3.8.1.1. Pe perioada de executia a lucrarilor 76,500.00 16,065.00 92,565.00
3.8.1.2. Pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrérilor de executie, avizat de catre! 8,500.00 1,785.00 10,285.00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier, asigurata de personal tehnic 132,223.17 27.766.87 159,990.04




3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate -
conform HG nr. 300/2006, cu modificarile si completérile 33,055.79 6,941.72 39,997.51
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 901,413.67 119,996.88 1,021,410.55
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de bazd
4.1. |Constructii §i instalatii 12,710,971.89 2,669,304.09 15,380,275.98
M j utilaje, echij n hnologice si
4.2 ont'a[ utilaje, echipamente tehnologice si 78,594.51 16,504.85 95,099.36
nctionale
tilaje, echi hnologice si ional
g [CONI atnmmnis uienior of fowponele 716,161.56 150,393.93 866,555.49
care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice i functionale
4.4. |care nu necesita montaj si echipamente de 0.00 0.00 0.00
transport
4.5. |Dotdri 285,921.32 60,043.48 345,964.80
4.6. |Active necorporale 75,351.00 15,823.71 91,174.71
TOTAL CAPITOL 4 13,867,000.28 2,912,070.06 16,779,070.34
CAPITOLUL 5: Alte Cheltuieli
5.1. |Organizare de santier 317,535.76 66,682.51 384,218.27
5.1.1..Luc'téri de cc?nstrucgii si instalatii aferente 195,135.76 40,978.51 236,114.27
organizari de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 122,400.00 25,704.00 148,104.00
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 132,223.17 0.00 132,223.17
5.2.1... Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
bancii finantatoare
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii
lucrérilor de constructii (0.50%) 66,111.39 0.00 86,1119
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism §i pentru autorizarea 0.00 0.00 0.00
lucrérilor de constructii (0.10%)
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor -CSC 66,111.59 0.00 66,111.59
(0.50%)
5.2.5. T?xe pent'ru acorduri, avize si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare
5.3 |Cheltuieli diverse si neprevdzute - 5% 717,744.72 150,726.39 868,471.11
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 10,000.00 2,100.00 12,100.00
TOTAL CAPITOL 5 1,177,503.65 219,508.90 1,397,012.55
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1. |Pregdtirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2. |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7: Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1. |Cheltuieli aferente marjei de buget 0.00 0.00 0.00
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
7.2. |implementare pentru ajustarea de pret (5% din 661,115.86 138,834.33 799,950.19
M)
TOTAL CAPITOL 7 661,115.86 138,834.33 799,950.19
TOTAL GENERAL 16,844,648.55 3,440,309.34 20,284,957.89
din care C+M
(12+41.3+1.4+2+41+4.2+5.11) 13,222,317.25 2,776,686.62 15,999,003.87

Tn preturi la data de 20.10.2026; 1 euro = 5.3285 lei.
Octombrie 2026

&K

Intocmit: Proiectant general K&K STUDIO DE PROIECTARE . |., (.

Beneficiar/Investitor:
Municipiul Fagaras
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Indicatori tehnico-economici

I.Date generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
SERVICII DE PROIECTARE TEHNICA — ACTUALIZARE D.A.L.I. S| ELABORARE D.T.A.C. I
PT. PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE ,,INOVARE SOCIALA IN MUNICIPIUL FAGARAS
PRIN INFIINTARE CENTRU PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI S| PROMOVAREA
DIVERSITATII CULTURALE”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Municipiul Fagaras
strada Republicii, nr. 3, mun. Fagaras, jud. Brasov

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Fagaras
strada Republicii, nr. 3, mun. Fagaras, jud. Brasov

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie
K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
sediu: str. Virgil Fulicea nr. 5, ap. 1, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
punct de lucru: str. Andrei Muresanu nr. 15, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
NR.O.R.C./AN: J12/5230/2018, C.U.l.: RO18659048
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Il. Descrierea solutiei tehnice, economice, financiare, a sustenabilitatii si a riscurilor (Faza PT)
Solutia tehnicad propusa integreaza in totalitate masurile de reabilitare structurala stabilite de cétre
expertul tehnic. Aceasta se distinge printr-o optimizare atenta a efortului financiar, fara a
compromite in vreun fel calitatea, durabilitatea sau siguranta interventiilor.

e Din punct de vedere tehnic si al protejarii patrimoniului: Prin punerea in aplicare a
ansamblului de lucrari preconizate, se asigura protejarea si conservarea eficienta a tuturor
elementelor cu valoare istorico-arhitecturala.

e Din punct de vedere financiar si economic: Solutia adoptata optimizeaza costurile de
investitie si asigura o eficienta sporita a cheltuielilor pe intreaga durata de viata a
obiectivului, garantand cel mai bun raport calitate-pret.

¢ Din punct de vedere al sustenabilitatii: Solutiile de instalatii prevazute utilizeaza echipamente
de inalta eficienta energetica, ce conduc la reducerea consumurilor specifice si la diminuarea
amprentei de carbon a cladirii.

e Din punct de vedere al riscurilor: Solutia tehnica propusa nu prezinta riscuri majore,
garantand aducerea unei cladiri istorice valoroase la nivelul standardelor europene actuale
de siguranta si confort.

Scenariul 1 - recomandat

| Indicatori maximali l VALOARE u.m.
Total general cu TVA l 20,242,607.89 Lei
Total general farda TVA | 16,809,648.55 Lei
Din care C+M cu TVA ' 15999,003.87 L
Din care C+M fara TVA 13,222,317.25 Lei

Il Justificarea solutiei tehnice adoptate

Solutia tehnica propusa presupune interventii de restaurare-conservare a componentelor artistice,
arhitecturale si istorice valoroase, precum si interventii de consolidare si reabilitare functionald,
realizate pe baza recomandarilor expertului tehnic si a studiilor de specialitate. Prin aceasta
abordare, se asigura o reabilitare structurala si arhitecturald completa, protejarea si conservarea
tuturor componentelor cu valoare istorico-artistico-arhitecturald, precum si valorificarea optima a
ansamblului din punct de vedere al potentialului turistic.

Din punct de vedere arhitectural si functional, solutia adoptata raspunde cel mai bine cerintelor si
necesitatilor utilizatorilor, oferind o eficienta spatiala si functionald maxima. Totodatd, aceasta este
pe deplin corelata cu concluziile expertizei tehnice si cu recomandarile structurale de specialitate.
Solutia propusa este avizata si sustinuta unitar de toate specialitdtile colaboratoare pentru toate
obiectele din cadrul investitiei.

IV. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei
IV.1. Indicatori maximali (Valoarea totald a obiectivului de investitii)
Valoarea totald a obiectivului de investitii este stabilita in conformitate cu Devizul General aferent
Proiectului Tehnic (PT), exprimata in lei, cu TVA si fara TVA, defalcatd dupd cum urmeaza:
e Valoarea totald a investitiei:
o Fara TVA: 16,809,648.55 lei
o CuTVA:20,242,607.89 lei
¢ din care Constructii + Montaj (C+M):

,INOVARE SOCIALA IN MUNICIPIUL FAGARAS PRIN INFIINTARE CENTRU PENTRU DEZVOLTAREA
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o Fara TVA: 13,222,317.25 lei
o CuTVA: 15,999,003.87 lei

IV.2. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dup3 caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare

SITUATIA EXISTENTA
SUPRAFATA ZONEI DE INTERVENTIE (CONF. CF) - 1688 mp, din care:
Suptafata construita masurata — 372,00 mp, din care:
Cladire - 356,67 mp
Post de transformare existent — 15,33 mp
Suptafata construita desfasurata masurata — 1075,63 mp, din care:
Cladire — 1060,30 mp
Post de transformare existent — 15,33 mp
Suprafata utila 827,86 mp
P.OT. existent -22,03%
C.UT existent -0.63
Regim de inaltime existent - S+P+1E
Inaltime maxima la coama existenta — 14,43 m
Numar locuri de parcare existente- 0

SITUATIA PROPUSA

SUPRAFATA ZONEI DE INTERVENTIE (CONF. CF) - 1688 mp, din care:
Suptafata construita propusa — 365,51 mp, din care:
Cladire - 350,18 mp
Post de transformare existent — 15,33 mp
Suptafata construita desfasurata propusa — 1063,11 mp
Cladire —1047,78 mp
Post de transformare existent — 15,33 mp
P.O.T. propus — 21,65%
C.U.T. propus - 0.62
Regim de inaltime propus - S+P+1E
Inaltime maxima la coama propusa — 14,43
Numar locuri de parcare propuse - 0

Suprafata utila totald propusa: 750.34 m?

Suprafata utila totala spatii culturale/multifunctionale: 407.87 m?

Suprafatd utild total3 spatii de birou sau specifice: 80.13 m?

Suprafata utila totald spatii de deservire (holuri, g.s., oficiu, spatii tehnice): 262.30 m?
Suprafata utild totala spatii accesibile persoane cu dizabilitati: 721.55 m?

Numar maxim utilizatori simultani: aproximativ 197 de persoane

IV.3. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Indicatori financiari

- valoarea lucrarilor de executie (C+M fara TVA): 13,222,317.25 lei

Indicatori socioeconomici
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- asigurarea utilizatorilor actuali un nivel si o calitate a spatiilor pentru prestarea muncii mai
ridicate;

- asigurarea unor spatii lipsite de pericolele, mai sigure din punct de vedere structural, fizic si
biologic;

- asigurarea unui mediu mai placut, mai estetic si mai bine organizat functional.

Indicatori de impact
- cresterea calitatii experientei utilizatorilor

Indicatori de rezultat-operare
- se preconizeaza respectarea consumurilor de utilitati estimate in studiu

IV.4. durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni
Durata estimata de executie este 12 luni, adicad 1 an.

PROIECTANT ‘
K&K STUDIO DE PROIECTARE

S.R.L. < __,__ 1\)\(,'( s \’t

Beneficiar:

Municipiul Fagaras
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Proiectant,

K&K studio de proiectare S.R.L.

J12/5230/2018 | RO18659048

RO-400009, CLUJ-NAPOCA, str. Virgil Fulicea nr.5, ap.1

punct de lucru: str. Andrei Muresanu nr.15, Cluj-Napoca, jud. Cluj

capital subsris si varsat: 300lei

m: 004 0733516194 t: 004 0371165006 f: 004 0372873185 | e: studio@knkstudio.ro | w: www.knkstudio.ro

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitie,

INOVARE SOCIALA IN MUNICIPIUL FAGARAS PRIN INFIINTARE CENTRU PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI $I

PROMOVAREA DIVERSITATII CULTURALE

Octombrie 2026
faza PT
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt. cheltuieli Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2. |Amenajarea terenului 78,880.78 16,564.96 95,445.74
t tecti
13, Amenajdri pentru protectia mediului si aducerea 98,734.31 20,734.21 119,468.52
la starea initiald
1.4. |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitdtilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 177,615.09 37,299.17 214,914.26
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare functionarii obiectivului de investitii
2.Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
functionarii obiectivului de investitii e AR s
TOTAL CAPITOL 2 60,000.00 12,600.00 72,600.00
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnicd
3.1. |Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
- i cheltuieli
3.2, Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0.00 0.00 0.00
in. ize, acorduri si autorizatii
3.3. |Expertiza tehnica 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si auditul
3.4. |energetic al clddirilor, auditul de sigurantéd 0.00 0.00 0.00
rutierd
3.5. |Proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3..Studiu.de fezabiiitfte/[?ocumentatie de avizare a 0.00 0.00 0.00
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.'4. Df;cu.mentatiile tehn.ice necesalje m vederea 0.00 0.00 0.00
obtinerii avizelor / acordurilor / autorizatiilor
3'.5.5.Ver.i.ﬂcarea tehnic'a de calitate a proiectului tehnic 0.00 0.00 0.00
si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 0.00 0.00 0.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 50,000.00 10,500.00 60,500.00
3.7. |Consultanta 566,134.71 49,588.29 615,723.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
" L 566,134.71 49,588.29 615,723.00
investitii
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistentd tehnicd 250,278.96 52,558.59 302,837.55
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 85,000.00 17,850.00 102,850.00
3.8.1.1. Pe perioada de executia a lucrarilor 76,500.00 16,065.00 92,565.00
3.8.1.2. Pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrérilor de executie, avizat de citre 8,500.00 1,785.00 10,285.00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. D.iri:gentie de sa'ntier, asiguratd de personal tehnic 132,223.17 27,766.87 159,990.04
de specialitate, autorizat




3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate -
conform HG nr. 300/2006, cu modificérile si completérile 33,055.79 6,941.72 39,997.51
TOTAL CAPITOL 3 866,413.67 112,646.88 979,060.55
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de bazéd
4.1. |Constructii gi instalatii 12,710,971.89 2,669,304.09 15,380,275.98
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
4.2 T nologice s! 78,594.51 16,504.85 95,099.36
nctionale
Utilaje, echipamente tehnologice si functional
4.3 e A i gice si functionale 716,161.56 150,393.93 866,555.49
care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.4. |care nu necesita montaj si echipamente de 0.00 0.00 0.00
transport
4.5. |Dotdri 285,921.32 60,043.48 345,964.80
4.6. |Active necorporale 75,351.00 15,823.71 91,174.71
TOTAL CAPITOL 4 13,867,000.28 2,912,070.06 16,779,070.34
CAPITOLUL 5: Alte Cheltuieli
5.1. |Organizare de santier 317,535.76 66,682.51 384,218.27
5.1.1. 'Lucvntiri de c(fnstruc;ii si instalatii aferente 195,135.76 40,978.51 236,114.27
organizarii de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 122,400.00 25,704.00 148,104.00
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 132,223.17 0.00 132,223.17
5‘2‘1; Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
bancii finantatoare
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
lucrérilor de constructii (0.50%) 66,111.59 i SR
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 0.00 0.00 0.00
lucrérilor de constructii (0.10%)
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor -CSC 66,111.59 0.00 66,111.59
(0.50%)
5.2.5. Taxe pen{ru acorduri, avize si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare
5.3 |Cheltuieli diverse si neprevézute - 5% 717,744.72 150,726.39 868,471.11
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 10,000.00 2,100.00 12,100.00
TOTAL CAPITOL 5 1,177,503.65 219,508.90 1,397,012.55
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1. |Pregdtirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2. |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7: Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1. |Cheltuieli aferente marjei de buget 0.00 0.00 0.00
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
7.2. |implementare pentru ajustarea de pret (5% din 661,115.86 138,834.33 799,950.19
c+M)
TOTAL CAPITOL 7 661,115.86 138,834.33 799,950.19
TOTAL GENERAL 16,809,648.55 3,432,959.34 20,242,607.89
din care C+M
(L2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.11) 13,222,317.25 2,776,686.62 15,999,003.87

Tn preturi la data de 20.10.2026; 1 euro = 5.3285 lei.
Octombrie 2026

Intocmit: Proiectant general K&K STUDIO DE PROIECTARE

Beneficiar/Investitor:
Municipiul Fagaras




