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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA
CENTRALĂ A MUNICIPIULUI FĂGĂRAȘ
- Zonă centrală situată în zona construită protejată- 

Titlul proiectului:

 Zona studiată prin PUZ CP se a�ă dispusă în partea nordică a intravilanului Municipiului Făgăraș, și se încadrează din punct de vedere 
funcțional în zona centrală a municipiului. Aici sunt prezente funcțiuni de tip central, zona constituind centrul administrativ, cultural și istoric.
 Dispunerea zonei centrale în nordul localității este datorată constrângerii generate de valea Oltului, care a dus la dezvoltarea orașului spre sud.
 Din punct de vedere funcțional și urbanistic, zona se învecinează cu un țesut parcelar istoric la nord, est și vest, si un țesut mixt de parcele individuale 
și locuințe colective la sud.
 Funcțiunile prezente aici au un caracter mixt, cu locuire individuală, colectivă, servicii, comerț, administrație.
 În ceea ce privește legăturile cu zonele înconjurătoare, trebuie menționat că zona centrală este traversată de singura legătură carosabilă cu 
localitățile dispuse pe malul drept al Oltului, până în momentul realizării centurii ocolitoare a orașului. Aceasta face din realizarea centurii o prioritate 
importantă, pentru că aceasta are rolul de a scoate tra�cul din zona adiacentă Cetății și din centrul istoric.
 Zona studiată se suprapune în general peste limita zonei centrale de�nite prin PUG, însă în anumite areale este extinsă, pentru a îngloba în 
interiorul ei UTR-urile de zonă centrală propuse prin PUG, și anume C0p, C1p și C2p.

 Potenţialul deosebit al acestei zone pentru dezvoltarea centrului municipiului precum şi ultimele modi�cări legislative impun necesitatea întocmirii unui 
Plan Urbanistic Zonal, �ind interzise abordările punctuale anterior elaborării şi aprobării P.U.Z.
 Prevederile acestui regulament care provin din considerente de ansamblu asupra localităţii şi zonei centrale vor � preluate, dezvoltate şi detaliate prin 
regulamentul P.U.Z. - zona centrală.
 Strategia PUG si RLU pentru această zonă prevede imprimarea unui caracter special de�nit de următorii parametri:
- indici urbanistici (POT, CUT, RMH) mai permisivi, speci�ci caracterului de zonă centrală
- încurajarea localizării funcţiunilor publice, reprezentative în această zonă prin diverse facilităţi
 De�nirea acestei zone are ca scop atragerea şi dirijarea funcţiunilor de interes public, gruparea acestora pentru o mai bună accesibilitate şi crearea unui pol de 
interes investiţional. Sunt admise şi se încurajează funcţiunile reprezentative, de importanţă locală şi regională care să asigure noi oferte pentru investitori

Unităţi Teritoriale de Referinţă speci�ce Zonei Construite Protejate

 Conturarea UTR – urilor a pornit de la delimitarea ZIR –urilor din cadrul Studiului de Fundamentare privind evoluţia istorică a 
municipiului Făgăraş, prin care au fost identi�cate un număr de 4 Zone istorice de referinţă, din acestea primele două ZIR-uri (ZIR 1 şi ZIR 2) cuprind 
un număr de 12 SIR-uri.
 Pentru asigurarea unei uşurinţe în folosirea Regulamentul local de urbanism aferent PUG municipiul Făgăraş s-a propus păstrarea limitei zonei 
construite protejate şi a limitelor celor 12 SIR-uri stabilite prin studiul istoric.
Diferenţierea faţă de Studiul istoric se face în ceea ce priveşte delimitarea ZIRurilor, care în cazul Regulamentului local de Urbanism se axează mai mult pe 
omogenitatea funcţională şi morfologică din punct de vedere urbanistic şi arhitectural cât şi pe evoluţia istorică dintr-o anumită perioadă.
 Astfel, se vor diviza primele 2 ZIR-uri (aferente celor două ansambluri urbane clasate în Lista monumentelor istorice - Ansamblul urban, „Zona de 
nord a oraşului“, cod LMI: BV-II-a-B-11674, respectiv Ansamblul urban, „Zona Morii“, cod LMI: BV-IIa- B-11675) în 5 UTR-uri care vor cuprinde 3 
UTR-uri speci�ce zonei centrale respectiv două UTR –uri speci�ce zonei rezidenţiale. ZIR-urile 3 şi 4 conform Studiului istoric îşi vor păstra limitele însă 
îşi vor schimba numerotarea propusă.

Astfel în cadrul zonei construite protejate au fost identi�cate următoarele unităţi teritoriale de referinţă, după cum urmează:

C0p - CETATEA FĂGĂ�Ş
C1p - ZONA CENT�LĂ DISPUSĂ DE-A LUNGUL BVD. UNIRII AFLATĂ ÎN INTERIORUL LIMITEI ZCP
C2p - ZONA CENT�LĂ DISPUSĂ ÎNTR-UN ŢESUT URBAN VALOROS, AFLATĂ ÎN INTERIORUL LIMITEI ZCP
L1ap - ZONA DE LOCUINŢE CU REGIM MIC DE ÎNĂLŢIME DISPUSĂ ÎNTR-UN ŢESUT URBAN VECHI MODIFICAT, AFLATĂ ÎN 
INTERIORUL LIMITEI ZCP
L1bp - ZONA DE LOCUINŢE CU REGIM MIC DE ÎNĂLŢIME DISPUSĂ ÎNTR-UN ŢESUT URBAN VECHI CARE MAI PĂSTREAZĂ 
CA�CTERISTICILE INIŢIALE, AFLATĂ ÎN INTERIORUL LIMITEI ZCP
L3ap - ZONA DE LOCUINŢE COLECTIVE CU REGIM MIC DE ÎNĂLŢIME (P+4), AFLATĂ ÎN INTERIORUL LIMITEI ZCP
L3bp - ZONA DE LOCUINŢE COLECTIVE CU REGIM MIC DE ÎNĂLŢIME (P+4) FORMÂND ANSAMBLURI UNITARE CU VALOARE 
AMBIENTALĂ, AFLATĂ ÎN INTERIORUL LIMITEI ZCP

NOTĂ: Pentru întocmirea prezentei planșe au fost folosite informații puse la dispoziție de către Primăria Municipiului Făgăraș, sau de către alte 
instituții sau societăți comerciale prin intermediul Primăriei Municipiului Făgăraș. Proiectantul își asumă dreptul de a se baza pe aceste date și 
informații și a le considera exacte și complete.
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