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fng. Mandache Sorina Alexa-Membru tittlar ANEVAR, nrleg. 19226
Nitel - 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaiuare@gmail.com

Scrisoare de transmitere
31 ianuarie 2022

Catre Mun. Fagaras,

Ref: TEREN SITUAT IN MUN FAGARAS, ZONA INDUSTHIALA NeGOIWD

NR CAD 106904 INSCRIS IN CF 146804-FAGARAS

Stimati Domnl / Stimate Doamne,

Subsernnata Mandache Sorina Alexa, in falitate de membry titular ANEVAR cu legitimatia
nr. 18226-specializarga €I, va transmil rapostul de evaludie mtocmit in scupul yvanzari proprietatii
pe care il anexer prezentei scrisnri.

Raportul de evaluare care urmeaza, repre2inta fundamentarga opinies mele asupra valgani de
piata a werenului siuat in judetul Biasuv, Mun. Fagacds, cona industriala Negoiu, in vedered vanzarii
proprietatii, raport explicativ - naraliv ze ¢conting 47 pagini.

Evaluarea bunului imobil § 3 Facut in ipoteéza vanzarii.

Dreptul #valuat este dreptol deplin de proprietate.

Tipul valarii este valoarea de pata

Data evaluani -17.0L.2021

Pentru scopul definir de dumneavnastra, valoarea de pata 3 bunului imohil (Vps) este;
Vpi = 81,20 éurp, respectiv 388,07 bei {5.3 euro/mp).

Valodied de piata o fust stabilita avand |a bara standardele si metadnlogia recomandata de
ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare, odita 2022,

Cu stima,

Ing. Mandache Sorina Alexa

1 Selivit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
rapartului de evaluare. Raportul de evaluare e adraseaza doar clientulu s altor
utdzateri desemnati specficaton prezentul rapert, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persaansa.



fng. Mandache Sorina Alexa-Membru titulur ANEVAR, nr.icg. 19226
Nr.tel, : 0773326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com

Nr. 7/31.01.2022

RAPORT DE EVALUARE PENTRU:

TEREN INTRAVILAN SITUAT IN MUN. FAGARAS,
ZONA INDUSTRIALA NEGOIU

Y

Proprietate imobiliara : TEREN INTRAVILAN inscris in CF 106904, MUN.
FAGARAS, ZONA INDUSTRIALA NEGCIU

Adresa: STR, NEGOIU, MUN. FAGARAS
Proprietar: MUNICIPIUL FAGARAS

Client: MUNICIPHIL FAGARAS

Data roport: 31.01.2022 / ?.p’ MANDACHE
.y 15 SOWNAMEKA T
Intocmit: ing. Mondache Sorina Alexo ey Lagmania M. .

'.\ ___.-W,_E-WZ-’ o
Merabru titulor ANEVAR-nr.Jeg. 19226 "%&& we e

-

— ol —

2 Solrcit acardul prealahil in scris, pentru puhlicarea integrala sau partiala a
rapcitulu de evaluaie. Rapuitul dé évdluare se ddieseasa daar clientului si altor
‘ utilizatori desemnati speciticati 'n prezentul rapert, neasumandy-mi raspunderea
fata de zlte persoane
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fata de alte persvane
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ulilizateri desemnali speciticati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
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I INTRODUCERE
I.1. SINTEZA RAPORTULUI

Procesul de evaluare reprezinta ¢ procedura sistemnatica pe care un evaluator o
urmeaza pentry a formula o coancluzie bine documentata, credibila, privind valodaiea unei

propriztzti imabiliare.

In prezer il raport, supunem evaluanl teienul nteavilan aflat in Mun. Fagards, wna
industraala Negoiu. “erenul Lu nurnarul cadasiral 106904 este inscris in CF 106904 = Fagaras,
are Catepcria due {olosinta ,curti constructii” s supratata de 14 mp. Acesta e inscrie in

theptul de proprietate cu titlul de camparare in favoarea: MUNICIPIULUY FAGARAS -
COMEMIUL PRIVAT.

Scopul evaludrii este estimar=a valarii de piata in vederea vanzarii proprie1arii.

Raportul 2ste intocmit in canformitate ry siandardele de evaluare a bunualor, edisia
2022 =i cu ghidurile d2 evaluare elaharate de Asaciatia Nationala 3 bvaluatanlor Autanzati

din Remania.

Valnarea de piata a dreplului asupra proprietab descrise, | data 17.01.2022, est=

estimata 13 81,20 euro, respectiv 388,07 lel (5.8 eurofmp).

5 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala 5ay partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare we adreseaza doar chentulul s altor
ubtihizatori desernnati speoficatyin prezentul rapert, neasumandu-mi rasgpunderaa
fata de alte persoane.
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L2 CERTIFICARE

Subsemnata, certifc cu bana credinta sidupa Cunostintad mea umnatoadsele;

- Am rgalizat gersonal inspectia bunulur evaluat i acest raport de evaluare, jar la

redlizarea acestui raport nu am primit asistenta din parea alor persoane,

Raportul a fust ntocmit in confurmitate ¢u standardele Je evaluare a bunurilar,
edilia 2022 si tu ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Remania.

- Faptele expuse in acest raport sunt corect= si adevarate. Nu am niri o relatie
particulara cu clientul 5i nici un interes actual sau witor fata de propnetatea

avaluata.

- Rezultatele prerentului rapolt de evaluare nu se bazeaza pe soliitarea obtinerii
unei anumite valon, sohditare venita din partea cientulur sau 3 altor persoane
care au inteigse fegote de dient saa de produsul bancar garantat, ior
remenerared evaludmi nu su lace in fundlie de sdusfaterea unei gserrenea

solicitari.

- Angaperegd mea in aceasla evaluare si onarariul pentruv aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unar rczultate predeterminate, de maam=aa valorii
estimate say de o ¢congluzie tavarabila Sligntului. In aceste condtis, subhsempatul,
in £alitate de elabaratar, imi asum resgonsabi.itatea pentru datele si canrluzile

prezentate in prezentyl raport de evalyare

Pe baza datetar, analizelar si concluzinlod continute ici, valoarea de piata 3 dreptulu
asupra propnetatii descrise, la dawa 17.01.202Z, este estumata [0 81,20 suro,

respectly 383,07 Jei {5.8 euro/mp).

Data- Stmnaturs,
31a0].2ne2 . R Bdgc he Sorina Alexa
i -
'|l§ , ':'_}L"’
" }

A L

istegrala sau partiala a

5 Sulivw acerdu prealat:il in scris, pentha-g ¥
rapoiului de evaluary. Raportul de uvaludry se ad-eswedes dodr Lientului si altor
utilizateri desennati specificati in prezentul rapart, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte perspanu,
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" TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARI
IDENTIFICAREA 51 COMPETENTA EVALUATORULUI

Mandacha Sarina &lexa, in calitate de membru titular in cadrul Asaciatier Nationale

a Evaluatarilar Auterizati din Romania, ns Legitimatie 19216, specializasea EPL domudilint in
Mun. Fagaras, ste. Libertalin nr.d, judel Brasow, . Telefon 7737326356, sunt competenta

5a intocmesc prezentul rapart.

Se mentioneaza ¢a in lucrared de (dte, analizele, vpiniile si toncluzile prezentate
sunt personate, nefind mfluentate de nick un faclar generat de ohlizatii materiale sau
maorale,

tnformatiile evidentiate in rapartul de evaluare au fost obt nute ae la surse pe care
cvdluaterul le considera credibile si nu isi asuma nici o respensabilitate in privinta
corectitudinii lor.

Evaluarea este o opime asupra uner walori. Dess este o concluzie impoartiald s
rezcnabila @ unyi profesiomist cabfical, bazata pe v analiza 4 lvtwor infurmaliibor 1elevante,
camane otust 0 opine Ea reépredintd peréeplid evaluatorulai referitor Ja cel mai probabil

pret abtinut intr-o traozaclic vhiectiva

TDENTIFICAREA CLIENTULUT 1 A ORKCAROR UTILIZATORI DESEMNAT/
Clientul raportulul de evalusre: MUNICIPIUL FAGARAS, Piata Republicii nr. 3.

Utilizatorul raportului de evaluare: MUNICIPILUL FAGARAS, Piata Republicii nr. 3
Scopul evalvarii: Extimarea valorii de piata in vederea vanzarii proprigtatii.
Tipul valorii: Valoarea de piata.

IDENTIFICAREA PROPRIETATIH IMQBILIARE SUBIECT
Prezenta evaluare se refera 1a © propretate imobiliaca big teren in zona industuala
Nega-u din Mun. Fagaras Terenul estenscns in C= 106904 — Fa2aras si 218 urmatoarea

dascriere:

CF 116903 — FAGARAS — teren categoria de folosnta ,curt constructin” in suprafata
de 14 mp. forma in glan regulata, fara deschiders dirécta | drusn, aceesul se face prin

erenul {u ns <3 L6806, care se mvedinieadd ka aord si est cu erenuel subiect.

2otr vit Cerbficatulur de Urbanism de infermare emis de unitalea administrativ
teritoriala prin Biroul de Urbamsin Fagaras |anexdt raportuluil, P.O.T. maxim este de SO%, iar

€.U.T. maxim de 1.5 - pentru servicii iar pentru functiuni industriale si de deporitare P.O.T.

7 Solicit acordul prealksbil in scris, pentsu publicarea integrala sau partiala a
rapastului de evaluare Rapartul de evaluare se adreseaza daar clizntolus si altor
utilizatori desempat speaficati in prezentul rapory, neasuvandue-mi raspunderea
fata de alte persgane.
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maxim este de s war C.UT. maxun de 1.2 Imobilul este situat in UTR M2 - tuprinzand
functionm de interes general si pablic, diverse categorii de activitati comerciale, servicii,
prodoctie si depuzitare cu corditia de a nu fi paluante O mare parte dintre aceste 2nne sunt
repreientate de toste zone productive zare si-au schimbat profilul, nrientate cy precadera
spre praductia nepoluanta, depoztare, ¢omert, Esre nterZisa realizarea de locuinte,
exreptie facand locuincele de serviciv Imohil sruat in2ana fiscala C

Accesul la gropnietate se realizea2a dm Str. Negow, dar prin oy direct i prin Wreul
Curr. cad 106506,

Vecinatati imediate: Proprietaty ndustriale,
Unitabs comerciale: MU, Unitati de invatamant: NU ; Unitati bancare: NU

Din punct de vederg economic: zona in continua dezvaltare, cu soma) s¢azut

Nijloacele de trarsport in comun® Da, la nvelul municipiviu, functsoneaa nijloace

de transport in comun statiile de autobu2 se afla 12 $00 m de terenunle analitate.

Uniheati ¢dilitare: eres urbana de enérgie €leLtricd; Re1ea urbana de apa; Retea

urbkand de canalbizare; Retea urbana de 1efe‘onie, cablu TV si internet.

Ambeent civilizat, poluare in liritele Municipiului Fagaras. Carsuride apain zona:
Olul unde se poate practica peszuitul. In centryl Joralitatii se afla Cetacea Fagarasulius, puncy
de atractie turnistica, un parc amer gjat cu loc de jpaca pentru copii si Catedrala Omodoxa

Sfantul Inan Bnteratarul, pentra rygaciune sireculagere.
Concluzie privind zona de amplasare;

Proprigtatea este amyplasatain 20myg industinala Negow®; zena ¢u caracier

prependerant industual cu infrastructura Lompleld, ambent énvibizal.

DREPTUR! DE PROPRIETATE EVALUA

Dreptul de proprietale gste integral conform extras de carte lunciara anexat.

TIPUL VALORITL:

Valoared de piata.

Tipuride wvolosiy  fdenurmite  wneari stondnrde  ale  velori)  descniu  Ineteele
jungamentiaie pe care se vor hozo valorile roportaie. £ste esentiol co tipu! fSow tipunile)

valan! s2 fie adecvate termemior de refenpta s scopiue €Lpluore, deonsece tipul vulten

8 Solicit acasdul praalabl in scns, pentru pubhicarea ntegrala sau paruala a
raportului de évaluare, Raportul Je evaluare so adresea2a doar clivntului si altor
ulilizatoq desemnati speciticati in prezentul raport, neasumandy-mi raspunderea
fata de alt2 persoane
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poiate Jnfluentn say dicta sefectoren metodelor de evaiwore, o datelor de wotrare S 0

lpotezeiar s finof concluziq evoluGtoruhn osupre volcrn. (1}

Yolopseo au este vn fopt cert, of este o upme: fie Supro 2elw’ ma probabil pret
GLintal pentru un gy, in cudrwf unod schimb, fie osupra bensficilor econennice rezultate din

GELINETED VAW Octiv
{?1)-SEV 104-Tiguri ole volarii.

Veloarea de piota este suma estirmalo pentru care un oghiv SaU o daterie ar puten fi
schimbetia) o datc evoluary, mfre pn Cumperater Rotarnl §1 wn vahzotor notacal, -0
tranzaciie neparhnitonre, Juna un mocheting pdecent s¢ i Lare portne pu acbondt fisgore in

cunostinte ¢e cauza, prudent §i fora constrangere.[*2!
{4 2)-SEV 2-Codru! geneen!

DATA EVALUARY, DATA INSPECTIEL, DATA RAPORTULUL
DATA EVALUARN: 17.02.2022

DATA INSPECTIEY: 17 01 2022
DATA RAPORTULUL 31.01.2022

DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Inspectia proprietatii a tnst realizata v data de 17.01 2022 de catre Mandache
Sorina alexa, in prerenta proprietasula. 2y fost prelpate  infarmatin referioare 13
proprietatea evaluata, 3 fost analizata, y auw realizan descrier, ¢ a futegrahat proprietatea, s-
an pracucat urmatcarele documente de la proprietar Extras de carte funciara, Flan de

amplasament si delimitare, Certificate de Urbonism.

n vedered documentarin si colectani datelor despre aria de piata [locatitate.
wecinatate si 2ona), an avutl acces la teate infermatiile relevante si totcdata la toate datzle

de piataelevante (trangacin, oferte, ete.)

NATURA 51 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
(nvesbigatille electuate in procesul de evalugre s5e limiteaza la urmalpacels

infarmatii:
- Informatii privind descrierea situatiei juridice a proprietatii evaluase,

- Infarmatii priving suprafetele ytilizate in cadrul rapartulul de evaluare;

9 Solicit acordul prealabil in scris, pentre publicarea integrala sau partiala a
raporiului e evaluare. Raportul de fvaluare se adreseara doar clientului sealinr
utilizaton desenminati specificati in prezendul rapory, neasumandu mi raspundered
[atd de alte persoane.
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~ Informratii privind vecinatatea proprietatii evaluate, despre rna si localitate;
- Informatii privind piata imoabliara logala;

- Intcrmatii privind standardele de evalyare ;

- Infarmatii povindg metadologia de evaluare;

Sursele de informatii utiflzate au fost

»  Infarmatile  privind  atuatia jundica 3 propeciotn du fost preluate din
documenlele privitoare |3 bunul evoludl § cdre dlestd siludtia juridica 2
acestuiy; bsta dovumenieler disponibile Ja data evaluarii este prezentata in
cadrul raportuluy la subpunctul anterior. Documentele privitoare lag bunul
evaluat au fost puse la dispnzitie de catre client, iar capii ale arestor documente

sunt atasate in partea de anexe avapariuluj;

- Infarmatile privind suprafetle utilizate i cadrul rapostulm de evaluasz au fast

prelaate din documentele puse la dispozinia evaluatorulw de catre lient;

- Informatile privind gradul de wtilizare st modul de exploatare al bunului evaluat
precum st infarrmatn privind ssturivul jusidic ol proprielalii du fust preludle de la

chent cu 0ca2ia mspectie;

«  Se conwidérd ca documentele puse Fa dispocitie sunt veridice yar informatiile

transrise se considera s fi corecte;

- Infurmatiile despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre 7ana si localitate au

tcst culese cu ocazia inspecties,

- Infarmatiile privind paata imohiliara 12cala cunoscute 13 data evalwarii includ
‘nformatii publice de pe site-urnile ¢e specialitate referitoare la oferte si cereri de
proprietats mahiliare din ana de piata in care se afla proprietatéa supusd

avaluarii;

IPOTEZE ST IPOTEZE SPECIALE

ipate2ele sunt Gspecte Care sunt acéeptale ca fopie, in mod rezonobd, in contextul
evolucri, fara @ fi in mad specific documentate sau vernficate. Ele sunt aspecte care, dupc ce
ou fost stubilite, trebuie acceptote pentru intalegerec evalunril saw ator servich de evalsare

furmizote.{*3).

10 solicit acardul prealall in scns, pentru publicareéa mtegrala sau partiala a
raportului dé evaluare. Raportul Je evaluare se adresead duar clivntului s altor
utilizaton desemnati specificasi in pre;entul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte peisoane.


mailto:sorinaevaluare@gmail.com

ing. Mandache Sorina Atexa-Membry titulur ANEVAR, ardeg. 19226

Nr.tel ; 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevatvare@gmaif.com
e e——— S e s e e =

(*3)-5EV 201-Termeni de referinta ai evaluerii.

Alegerea meatodel de evaluare prerentata in cuprinsul rapartului s-a facut Iuand in

tonsiderare tipul imobilului, tipul valorii exprimate si infarmatiile dispanibile.

Aspectele juridice se bazears exclusiv pe informaliile si documentele furnizate de

catre client si au fost prezentate fara a se inkrepnnda verificari saw investigat suplimentare,

Opinia evaluatorului este cu refenre la propriatatea asa cum repese din documentele

si titturile Jde proprietate puse la dispoaite de client, hind limnaw exclusiv la avestea.

Se présupung Ca nu existd conditii astunse sau neaparente ale constructiei care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nuesi asurna nicic respunsabilitate pentru 4semenen

condili £3u puntry obtinerea studiiler necesare pentru a le descoperi.

Ipotéza speciola: Prezentu! raport se intocmeste in ipoteza in care terenu! este Nber

de constructit,

RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Centinutul acestun raport este confidential s1 autarul nu il va dezvalui unes terte
persoane, cu excentia situatiiker prevazute de Srandardele tnternationale de kvaluare sifsau

atunci cand propretated a inkrat in atentia unui corp judhciar cabfcat,

Prezentu] rapart este intachig la cererea dlentulus sein scopul utilizarii fa care w
face referinta, Nu cste recomandat ta 0 4 1reid parte sa se falcseasca de acest raport faraa fi
wbtinut 0 prédlabil acordul sris gl clientolui s al aulerului evaluarii 353 cum se precizeaza
rman jos. Nu se 3asuma respensabilitatea fata de nici 0 alta perseana n afara clientului,
dustinataribor  evaluarii si ¢elor care au abtinut  acordul spris i nu 52 acceptd
responsabiinatea pealiru nici un fel de pagube suferite de orice asHel de perscana, paguhe
rezultate In urma dediziilor sau actiunilor efectyate pe baza acestui rapart. Este asumata

responsabilitatea lata de toti destinatarii raporrului de evaluare,

DECLARAREA CONFORMITATIH CU SEV

Rapart invocait 1n conformitate <u standaidele de evaluare 3 bunurilor, ednia 2020,
si cu ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a Evaluatoriler Auturizati din
Romania: SEY 100-Cadeul general, SEY 101-Tenmeni de relerinta ai evaluarii, SEYV 102-

implamentare, SEV 103-Rapertare, 5EV LOA-Tipuri dle valorii, SEV 105 = Abordari si metade

11 Sclicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
rapartulus de evaluare. Raparrul de evalyare se adreseara doar chientulys si altor
utibzatori desemnate speoficati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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de evaluare, SFv 230-Drepturi #supra proprietati imobiliare, GEY 630-Fvaluarea bunurilor

imobile.

DESCRIEREA RAPORTULL

Rapartul este de tip narates confarm SCY 103-Rapartare.

MONEDA VALORI DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Tpinia findla a evaludii vste prezentata in EURD siin LLIL

Metodele utilizate su Jus ld exprimared vdlorii fingle m ewo, penliv expimdies
acesieia in LEl utilizandu-se cursul de schimb comunicat da BNR 1a data evaluarii, si anume

1EUR - 4,7792 RON.

. PREZENTAREA DATELOR

ttt.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI ST LOCALIZARE

Municipiul Fagdias se afla silual pe traseul DN, |3 66 de  kilometr de
orgsul Brasov i 76 de  kilametn de orasu) Sibiu, pe matul raulue Qlt, la podlele Muntiser
~agaras. Din punct de vedere geografic, crasul Fagaras este situat in Tara Fagarasului, una

dinire cele mai vechi siimportante zone geragrafice si ptac-culturale din Romania.
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amplasagmentul stugiat apartine zeomotfologic Depresumi Fagarasului, campe

piemantana puternic fragmentata de reteaua hidrogiaficy

Situatia ceoromicd o Muon, Fagaras este salsfacatoare <0 in ascensiune, datorita
invastitori ur straini care au deevoltdal rmai multe socielali industriale in zona i ultirmii 10 ani.

De asemenea si sectorul prestarilor de servicii si o2l comearcial sunt loarte bine deavoitale.

12 Suliit acordul prealakil i scris, pentru publicared integraly sdau partoals 3
raportului de evalvare. Raportul de evaluare se adreseara doar clientului si altor
utilizatori desemnat specificati in prezentul report, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoans.
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acest fucru se reflecta somn domenul sumajulu care, compardliv Cu alte zone din Lara este

destul de redus

Principalele myloace Je transpont al persoanelur ¢e ¢ircula pe raza locakitativ sunt
autobuzele. Levabtatea beneficiuza si de transport feroviar. Din punct de vedere al
desvoltarii cconomice a luclitatii precizez ca, raportandu-ma la nivel national, facalitatea are
0 econamie mediu dervnltata, populatia ocupata actwand in domemi precum: camert,
servicii, industrie, agnculousa, activitati agro-industnale, mstitutn publice, Princ polele
platforme industriale sau 20ne din locolinate, unde €sle grupdld dctivildlea de productie
sunt' £ona industeiala nowa (strada Negow), Plalforma Upruc, Platforma Mecanuplast si

Zona Combinat

Prin gradul de dezvelatre econamica i prin numarul operatorilor 2conomici de pe
raza localitalis putern concluziona ca, in cega ce priveste capacizatea de atragere a fartei de
murna si din 4dlte localnatiregiuni, Icralitatea prezinta pentru forta de munza un interes

mediu.

Din punzt de vedere demopgrafc, bcalitatea are aproximatiy 30 200 [ocuicon, Cu
venitur a nivelyl medier pe tara si cu un nivel mediu de pregatire generat de existenta la
nwelul localitaty & wirmglvarelor bpwi Je inslitutii de invatamant: prescolar, primar,
glmnazial, h<edl, post umversitar, Inslitutnle de invatamant exstente pe raza localeat: sunt
administrate si finantate public. Prin aferta educationala reprezentata de tipurile dz institutii
de invataman: precum si de numarul acestnra, putem Songluzing ca, in {8fa ¢f privesie
capacitalea de atragere a cursantilor si cn afte Incalitati, lorahtatea repreninta pentry

acestia un interes mediu-ridicat.

In aceste conditii, 58 poate aprecia ca nu exista factan de natura <oceala, €canomiIca,
legislativa sau factnri de mediu care sa poata afecta o eventuala vanzare fartata a

proprietati

2ona in care e afla arrpldsata propretates evoluda este cunoscula in tadrul
Ioczlicath ¢a fiund Zona mdastrialy noud, acedsta fiind o zon1a puiilend o localitatii Lu
atracuvitale medig pentro aglivitates industriala. Din punct de vadere al tipului
proprietatillor existente in rona, aceasta este ¢ zona in cars se intalnesc propnetati avand
urrnatuarele atilizari: industriala, mica industrie, lagistica si agro-industriala si exista tendinte
de canversie ale proprietatiler din zana pentru akte utilizan.

Ml e "ttt S

13 Solicit acardul prealabilin sceis, pentry publhcarea integrala sau partala a
raportuls de evaluare. Haportul de evaluare se adreseaza doar chientului s altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane,
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Din punct de vadere al locurilor de parcare exastente in 20na, precizam Ca acestPa

suntintr-un numar sufigient, accesul publicului la acestea fiingd fara plata.

In zora in care este anplaseta proprietatea sunt prezente urmatgarele retele
urbane de utilitaci: energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale, retele comumeabi fixe si

mahile.

.2, DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Terenul este inscris in Cartea funciara anexata in copie. dupa curn urmeaza:

-Teren:-CF 106904 — FAGARAS

- Nr. cadastral teren: 106204

- Suprafata de teren: 14 mp

- Categona de foksinta weeen: custi constructii - intravilan

- Pegprigtar: MUNICIPILL FASARAS - DOMENIUL PRIVAT,
1.3, DESCRIEREA TERENULUY

Accesul aulo se face de pe str. Negaw, o strada carosabila cu trama stradala narmala

si £ benzide circulatie, prin terenul cu nr. cad 106906.

CF 106304 - FAGARAS - teren categoria de folosinta  curts constructin” in suprafata
de 14 mp, ferma n plan regulata, fara deschldere 1 drum, vecinaiote la noid s estimobil or,
rad 163N, ia sud imohil nr. cad 106425, iar 13 vest okl nr cad 105399,

Utilitati 1a limira anergie electrica, 3pa. canabzare, gae naturale.

Nu €x15ta riscuri de mediv, riscun de alunecore, 1etele care ban2iledea termnul si

Larewmpun restidtin de canstruire.,

111.4. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNUR! MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTYE CARE NLJ
SUNT PROPRIETATT IMOBILIARE

Nu este cazul.

.5, ISTORICUL PROPRIETATI SUBIECT

°rcprietatea imabiliara & fost daobandita prin lege si praving din dezmembrarea
irnobilulur cu ar. cad 195393, Evaluatarulus nu- sunt cunasute altg informatn priving 1storicul
sau vanzarile anterigare n afary informatilor mentionate mai sus Evaluatorut nu poate {i
facut raspunzator de eventualefe prejudai ce s¢ pol produde in cazul in ware nu -q4u fost

puse la dispozitie tnate documentele legate de sstoncul propretaun,

14 Salicit acardul prealabil in scns, pentru publicarea integrals au partiata 4
saponului de evaluare. Raporiul de evaluare Se sureseaza doar clientului s1altor
atilizaton cesemnati speciticati in presentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte pessoane.
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iI.6. DESCRIEREA AVIZELOR URBANISTICE St A RESTICTILOR DE DEZVOLTARE

Patrivit Certificatului de Urhanism #de infrrmnare emis de unitatea adrministrativ
teritoniala prin Biroul de Lrbanism Fagaras (anexat raportuluil, P.O.T. maxin este de 50% iar
CUT. maam de 1.5 - pentry senifii iar pentru funcuiuni industaale s de depozitase P.OT,
mavum este de D% iar C.U.T. maxim de 12 Imobilul este situat i UTR M2 - (parinzand
functiuni de nteses general siopubbc, diverse categoni de actiatatl Lomerciale, serndi,
aroductie s) deposilare Cu conditia de a nu fi goludute. O mdre pdrle dintre aceste zone sunt
reprezentde de foste zone productive care si-au schimbat profilul, orientate cu precadere
spre productia nepoluanta, depozitare, comerl. Esle anterrisa realizarea e lqcuinte,

exceptie tacand locvintzle de servicia Imobil situat in 2ana fiscala C

Utilizari admise: servicii si sedin de hirguri shaw-raom pentru diferite produse de larg
corsam; structuri de vanzare cu suprafata mare |peste 1000 mp} = comert alimenlar §j
ngglimentar, alimeatarie publica; paicaje la sol: tir-parking-un, sérvicis pentru transporturi
actvirat 1vdusinale productive s de servidii, MM uri desfasurate in construdtii industrale
mice &omilocn, distributia si depozitorea bunurilor si materidlelor produse; servicii pentru
2ma  industriala, transporturi, depostare comerciala, servicii cormerciale legate de

ranspdriuri Ssdepo2itdre.

Funcliuni complementare admise ale 2anei sunt: Activitali nepnluante, Spatis verzi
amenajate; Accese pietonale si carnsabile; Retele tehnico epdilitare. Depoute en-gros
depaozitare mic-gros; activitati  industriale  si predductive  nepoluante;  activitati
manufarturiere; conversii  functinnale  catre  alte funrtinuni rarespunzatoare  noilor

caractersistici de zcna mixta.

Utihza“i admise cu conditionan: s¢ vor asigura retragen mar generdase fata de
drumurile natianale pentru g lasa posikilitates exbindeni acestora; pentiw ore utih2an s va

tine seama de condiile geutehinie side :ondie seismiid;

In cazul conversiei functionale este obligatarie identificarea si eliminarea surselcr

ramanenie de poluare sau contaminare a salului.

Utilizari interzise: lucrari de terasameni de natura sa afecteze amenajarile din
spatille publice s constructiile de pe parcelele adiacente; ance lucran de terasament care
pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impedica evasyaiea si
colectaren apelor meteqgrice. & interfice lgcalizared actisitatilor paluants s care pre2inta

nsc tehnolngic, lacuintele s1 functivmle complementara acestara jinvatamart, cultura, culta

15 I Solicit acordul prealahil in saris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportulusde evalvare. Raportul de évaludre se adieseded dodi chentului si dltos
utilizatori desemnat’ specifcatiin prezentul rapert, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane,
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sanatate), cu excaplia lovumtelor de serviciu; cresterea animalelor; amplasarea pe drumuyl
national a actevitztilor care prin natura far au un dezagreahil (depozic de ceseari metahce,
depozite de combustibili solizi, et¢.j: astfel de unitati vor “i retrase de 3 caculatule principale

de acces inmunicipiu 5ivor fi mascate prin perdele de vegetatie nalta simedo,

Imprejmuiri: se recomanda separea terenunlor echipamentelod puklice si bisencilor
cu garduri transparente ce 18D netri inaltime din care 0.30 matri suclu opac, dublate de
20rd viu. Spatiile cumierciale si alte servich retrase de |13 aliment= pat {i lipsite de gard, pat ki
séparate ¢u bworduri Sdu cu garduri vii si pat A ut lizate ca terase pentru restaurante,
cofencle, atc. la fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament. indicarea limitelar
wrenului prival fata de demeniul public va fi realizata prin diferentier=a pavajelor fata de

trotuare si prin plartatii, jardiniere, elemente decoratie.
Aspertul general al prapnetatilar invecinata este unul ingrijit

Avand in vedere datele despre propnetate expuse mai sus, se poate concluziond ¢
proprietatea evaluata este una atractiva in comparatee Cu propretatile sinlare din aria de

puata analizata

v, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imubibara 0 putern defini ca totalitatea actelor de tranzactionare {vznzare —
tumparare sau schimb] ncheiate intre perscane fizice san jufdice, avand ca obiect

proprietali imooiliare, precum si tofalikatea relatiilor ¢e se stahilest in cadrul ac/srara, mrr-

un spatiu determinat.

Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot ¢omercializa fara

restrictii intre Zumparalne §j sanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raportunle dintre cerere s1 oferta s 13 atin facwn de
stahilire a pretalgi, precum si la propria ei imelegere & utilitatii relative 2 bununlor sau

servicilor sila nevorle sidorimele individudle.

Referintele la pmata din SEV viega:zo piats pu cdre se schimba in rmod narmal activul

Sau {Jatana supuse evaluan 13 data evaluarin & 1a care au acées cenmdi multi participanti de

pe piata, inclusiv praprietarul corent.

16 Solicit acordul prealabil in sgeis, pentru pubbicarea ‘ntegrala sau paruialda a
rapoitului de evaluare, Raportul dé évaluare s¢ adieseaza Juar clwentului si altar
ubibzatori desemnati speciticaty in prezertul raport, neasumandu-mi raspunderaa

fata de alte persaane.


mailto:sorinaevaluare@gmail.com

ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19220

Nr.tel : 0773326856, adresa ¢-moil: sorinaevenare@gmaii.com
e ——

Din definizig rezulta ¢a piata imobiliara este compusa dintr-un grup de persoane sau
tirme cace sunt in contact wnit Cualtis, i scopul de a efectua tranzactinimaobibare Unicitates
fiecarer propnetati imobiliare, precum i walcorea ridsaly o acesltui tip de praoprietate

determing Laiacteristicile genérale ake pwteiirmoblare.

Deodreve tranzdiliile inebiliare necesita o putere mare de cumparare numaral Iar
gsta relativ mic, asttzl, nu putem afirma existenta unei piete 2hciente. Ca price mata libera,
piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatile si interasctivnile vanzatorilor i
cumparatarnlar, in achizitinnarea imahilelnr, privite ca investiti de durara depinzand de un
numar mare de factori, incepand cu valoarea medie si stabilitatea venituribor populatiei,

pana la rata dubanzilar sau marimea avansulu Je plata.

Aceasta sene de facton econormc, sacial, demegrafici, geogralic, Ldre—si pun
aMPrentd asuprd pietei, acuaneaza i mod direct asupra cenerii & ofertei, ca elemente

defniterii ale acesteia.

Desi cocrerea si oferta sunt elemente =sentialz in stabilirea pretuorilor, piata
imob’liara, nefiind una eficienta, nu 5¢ autnregleaza, deseari fiine influentata de
reglementari guvernamentale sau lacale. Piata imekiliara traverseaza si o Homania, o

pendada Cntica.

Caractensticile naturale ale terepulyi | impreuna cu toate clementele care au fost
alasate acestuia, asd cum au fost prezentate s analicéte in Caplholele anterivare. fac din
ppraprietatea evaluawd, una de bip industhnal  Analizand vevinatatile, zona, localitatea si
regiunéa am constatal, ©d piata duestei pruprictali éste una regionala, fiind reprezentata de

localitatile urbane active din judetul Brasav = Fagaras, Rasnov, Codlea, Sacele, Zarnesti.

Piata proprielatilur imobiligre cornerciale, industriale si administrative a cunoscat o
lunga perioada de crestere dupa retracedarea proprietatilar (dupa anul 1290) s pnyatizarea
intreprinderifar cu ahiert de actviate comert care detineay spatin. De 1a un an la altut chiqiile

aucrescut si pretyrile de tranractinonara de asemenea,

Incepand cu a doua jumatate a anulei 7016, pe fondul yne wsoare relaxar n ce
priveste finanlarea bancara, s-a ohserval 0 rewgorare a cercni {o¢a ¢ 4 condus 13 ©
stagnare a scaderitor preturilon nregistiats anterion senscrieiea pe un usor trend in relativa

stagnare.

17 Salicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integ-ala sau partiala a
raportulul de evaluare. Ragomul de evaluare se adreseara doar chentulu st altor
wtil2atori desemnati specificat in prezentul rapurt, neasumandJ-mi raspundzrea
fata de alte persnane.
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Pe termen scurt si mediu s& paate preceniza ca niveul preturilor si numaryl

tranzartiilor s# va menting pe acelass trend rnregisteat in ultimele b- 7 lup,

Analiza de miata intreprinsa persenal, pentru terenurnle industriale dn arja de piata a

proprietati analizale, a evidentiat urma30ar2le aspoecte:

18 Sohct acerdul prealabilan scris, penteu publicarea mtegrald sou partiala o
tdpuniului de evdloare. Raportul de evdluare se ddiesedza doar tlientului si altor
utilizatori desemanati specificati in prezentul rapart, ngasumandu-mi raspunderea

i fata dle ale persoane.
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TABELUL 1 - FISA COLECTARE INFORMATII DE PIATA
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Solicit acordul prealabil in scns, pentru publicarea integrala sau partiala a
rapnriulii de evaluare. Raportul de evaluare se adreseda dear cllentulw 4 ahar

ullizaton desermnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fota de alie persoone.
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Iv.1, ANALIZA CERER!

Cereies aeflecta nuevoile, doriotele, pulerea de wurmparzre s preferintefe

censuralonlor din AMuniopiul Fagaras.

Cererea pentru acest tip de proprietati s8¢ manifesta man ales pentry inchiriers dar
exista 510 cerere patentiala pentru camparare, insa rererea pentru cumparare de proprietat
similare chiar daza pste relevanta 2a pste mai putin solvabila din cauza puterii financiare a
patentialilnr cumparator’. Cererez potent ala pentru astfel de proprictati eswe repre2entaty
in specal de persoane fiace cat & de perscane jundie interesat de inclieered de
proprietati siaulare celeranalzate.

Luand in vonsiderare influenta factorilor sociali, economici. zuvernamentali, fizici si
Je mediu, deje analicate in capitolele precedente precum si factani care afecteara
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

- Cererea <elor interesati de <umpararea uncr proprietati sinvlare  este

reprezentala de myestizon cu putere nandiara mare;

«  Astfer de potentwh Cumpasator exista sipos fiatras n aria Je puta definina

Aceste aspecte trebuiese pavite in centextul ccunomic general & al tipului specific
de proprietate analical, care geaerésza un nivel global raediu al cererii.

Terenui le din 20na sunt cunsTruitle si foarne puting sunt terenurile intravilane libere.
Atmul mare in care 3 crescut cererea de terenuri libere in zona 3 dus la extinderaa
intravilanului si aprobarea de planuri parcetare de jurimprejurul monicipialyi. Cergrea mare
pentru acestlip de proprietate a dus si la o crestere semnificativa de pret

Conform recensamantylui efectuat in anul 2031, populatia in Mun. Fagaras @ ridica
la 30.714 locuiteri, i scadere fata de secensarnantul anterion din 2002, cand  se
inregistrasery 36,121 locuiton,

Mar pubin de 400 de gerseane nu Ju locun e munka. spre deoschire de ultimele
luni and nuinarul lor depasea 500, Cei mai rnulti diatre udmeni tdre nu 4u un luz de munca
sunt ven fard studn sau ¢u studi medis, potrivit Agentizi Judetene de Coupare a Fortei de
Nunca.

Majoritatea tinerilar sunt plecati in stranatate i cautarea unai lag de munca mai
hun denarece salariile in 7ona Fagarasubui sunt destul de mics, mivelul mniny fing - ural
unui salariy minim brut pe econgmie.

Spatile gcupate de propaetari sunt man mulle Lomparativ cu cele inchiriale, avem

ceree Cresiuld pentru cumparace de proprietali si cerere SC22ula péntru Spatii de ntninat,

20 Salicit acordul preglainl in scris, pentra pubhcarea integrala sau pantialu o
1dportului de evdludre. Rapuilul Je evdludry se gdrusedza dode clivntului si alter
utilizatari desenmnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persvany
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V.2, ANALIZA OFERTE!

OfeAa se refera la dispoibilitatea predusului irobilar in Municipiul Fagaras.

Pe piata imekiliara, oferta reprezintad numarul dintr-un tip de proprietate care este
d.sponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite greturi, pe 0 piata data, inte-0 Anumiva
perigada de timp. Existenta gferter pentry o anumica praprietate, 1a un anuait memant, 1

un anuamit pred s1un anumit loc muica gradul de rartale al acestur Lp de proprietale,

Pe haz2a foptelor de prata Lanoscute, i mare prezentate mai sus, pentru ana de

pigla in are sé afla pruprietalea evaludtd, putem concluziona:

«  Exista suficiert teren liber pentru dezvoltarea de nei amp.asamente similare cu

proprietatea analizata;

- Exista la vanzare proprietati similare calitat’v cu cea analizata, valumul acestora

ca numar tind stazut.

- Existalainchiriere proprietati similare calitatey cugea evalupara {darnu n

Fagarash volumul acestora ca numar flind mediy;

«  Propriewati le concurente cu cea evaluita au un grad de crupary [proprictan s

Llriasit mediu;
« Nuexista lendinta de conversie spre utilizari alternative.

Cele mai multe oterle pentru t=renuri in rona Fagarasului sunt pe siturile
wave.storiare, swaveimebliare.ro, wew . publizd.ro si wwwealx.ro proprietati afesite spre
vanedre direct de catre praprietar. Preturile olertelor pentry terenuri siilase rely evalyat,

variaza intre 5 5 30 euro/mp, in tunctie de supratata, 2ana siutilicati.

Analizand aspertele mai sus prezentate ap-eciem ca nivelul glabal al ofertei este
mediu. Biferenta mare de pret intre imelile apropnate 3 elemente de Zomparatie, conduc
asuna potezei £a 10 2ond Mun, Fagaras, vanlatddo - n cont de <rteoile analizote atund

cand fixeaza pretul & de neveia persensls de a vinde la pretul dorit.

.3, ANALUIZA ECHILIBRULUT
Funclul Je echilibru este foarle greu de ating Sau niviedaly, ciclul imebiliar neputand
fi sincromizat ¢u viclul due dezvultare a afacerilor, datenita instabilitati econorice, activitatea

imoptrlidra raspunzand |3 stimuli pe termen lung 5au pe termen scurt.

21 Sahr.t acerdul prealahil in scrs, penteu publicaraa ntegrala sau padtiala a
caportului de evaluare. Tapurtul de evaludre se adresedzd doar chentului si altor
utilizateri desemnati specificati in prezentul rapart, neasumandu-mi raspunderea
fata de alwe perscand,
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Pentru abtinerea de cotatii ale proprietatilor imeohiliare, publicul s-a bazat in mad
traditicnal pe ziare, reviste si agentin imabiliare. Qin moment ¢e cumparatorii i vanzatori N
au un bun acres 13 pretunle de vanzare, @i pat pune un accent prea mare pe pretul cerut,
care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In wnele ¢azuri, pretul ceat
este "pretul dorit” de catre vanzaton, care poate fi mulk peste valoarea de piala. Pietunle
man de ofertd sunt intalnite ¢ 20nele unde exista puling vanzari similare, nedigurantd cu

privire 1 tendintele valorii propriztatilor imekiliace si informatii putine despre acestea.

Najoritatea reperelor Ia produse si servicii pe piata imobiliara s& exprima in euro.

Atat chiriile cat si pretucile de vanzare sunt in eurc.

Potrvit datelor furnizate de ANCPIL, cele mai multe achizitin de imoile desfasurate |a
nivel national au ¢a obiect terenuri intravilane fara constructi — (€3 (€ SUBCICaza
mentineiea unw apebit ndicatl pentru Jeeveltari imobiliare [din £ace, dat fiind necesarul
focati national. putém Presupunt Co O bure parle ar fi rezidentiale]. Pe bocul al doilea in
clasament s situeaza tranzachile ce vizedza terenuri intravilane cu consteuctii, acestea fiind
vrmate de unitati individuale, apoi de terenuri extrawlane agricole si apoi, la o distanta

cansiderabila, de lerenuri extravilane neagricole (Sursc:imntiinre.ro)

Fiala ca ansamhlu este la acest mament antr-0 etapa de dezechilibey, stocul
disponibil de prapriztali 2ste absnrbit si cirgulat rezenabal, v aceste canditin hind favarizate
construrtiile eficiente ¢a pret <i castari, in conditii de localizare similare, reznltand o cresrere

a pretuli Jde tranzadtionare.

Terenyl studhat se afly mar-o 00 intens cautata, preferata datonta pozitivi si
reglementacilor urbamstice. Oferla fimd redusa si cererea ridicata, elementele spercifice

propeelatii precurn amenajarile extericare nu influenteaza preturile considerabil.

V. ANALIZA CELE! MATI BUNE UTILIZARY

Cea mai buna utilizarea este definita £a: | Ceo ma bune vriizeve esre pHzare@ un
actw care Ji maxinnzgnzit potentiolul s core este posidbila fine, pecanso legal s fezobila
financiac. Cea mai huno utinare poate Il CORURUDIEG wthZari Curente & activulu sau poGLe fi
O QI ulMZGre. Acensto €5ie determpGlad Ge YDN2OreG e JGre un pGrhdipant de pe ;ata or
INteRtoNn SO O 02n unwl alhiv glung cond sStebieste pretul pe fore o fi uispus $o )
ofere.(*4)

(T4;-SEV 104 = Tipuri Gle volori.

22 Sehea acordul preafabil in scrié, peniru publicarea integrala sau partiala a
raportulyi de evaluare. Rapartul de evalyare se adreseaza daar clientulyi si altor

ulilizatori desemnali specificati in precentul raport, neasumandu-mi raspunderes
fata de alte persoanse.
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Cea mai buna utilizare este analizata vzual in wna din udrvatoarele situat i

- Leamai buno wtibzare o wrenulw liber:
- ¢ed mai buna wtilizare a terenulus construit.

Astlel. cea mai buna util'zare a proprietalii este cea astuala, de proprletate

industriala:
Este permisibila legal- analizan:) reglenmnentarile urbamstice din PLE Fagaras;

Indeplineste canditiile de A posibila- face parte dintr-uh ansamblu de parcele de
teren canstruite fu hale industs ale si are acces la utilitatile publice, apa si enurgiv cleztrics;

Tnate vecinatatule imobilulu sunt <construnte cu hale induslnale.

Coterivt fezabila financar presupune ca ven'turile provenite d'n exploatarea

progrigtali acopera cheltuielile de explaatare, conditie care pnate fi indeplinita;

MNaxim productiva pste acea uriizare ¢are cnnduce 1a cea mai mare valoare

dctualizata a terenului.

Pe toata strada, parcele de teren sunt construte (u hale mdustriale, astfel cea mai

buna utilizare ramane cea industyial a.

Evaluarea se faZe in ipote2a celey marbune wuhizari s anume mdustrld.

vi. EVALUARE IETATH
ETAPE PARCURSE

- documenlarea, pe baza unor documente furnizate de catre ¢lient,

- inspectia imokilului, a amplasamentului 5i 3 20ne;;

- stahilirea hmitelar si ipatezelar care au svat Ia haia elahorariraporgului;
- selectarea tipului de va‘vare eslimata in prezentul raport;

- analiza tuturar infarmatiilor culese, inerpretarvea re2udtatelor <in punct de vedere

al evaluani;

- aplicarea metodelor Je evaluare ¢onsiderats adecvate peatru determinarea valorii

proprielabl

pro<edura de e¢vsluare este conforma cu standardele, recomandarite si

metodolugia de tucru recomandate de catre ANEVAR.

P - e = WA

23 Solivit gcordul prealabil im scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportulus de evaluare. Rapnrtul de avaluare se adreseaza daar cliertului s altor
vtilizatoni Jesemuati specificaty mn prezentul rasort, nedsumdndu-mi raspunderea
tata de alte persoane.
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Procedee de evaluare folosite:

fn cantomraitate cu Standardele de Evaluare 5 Bununlar, editia 2022, pentru
evaluarea uner propretaty, se utihizeaza urmatoarele abaidaa: abordarea pon matd « lehricd
comparane vanzanlor, abordarea prn cost-meionda costulus de inlocuire si akwrdarea prin
venit metoda capitslizarii venitului net, asa cum sunt definite acestea in standardele de

evaludre in vigoare.

Conform GEV 630 Abordorec prin piata este procesul de obtinere o unei indicotic
GSURPNG valoni propetatil imogilicre subiest, poe caQmparren ACesiei o proprietat simdare
£OMR 4TU fst wondire recant snu $are suni ofente peatrn vanzare. Ahordarpa prin mata este
funnscuta si sub denumirea de comparatia givecta sau comparatia vanzarilar, Ahordarea
pe N piata este aphcakila tuturer tipunbor de propiedat imobiliade, atundi cand exista
suficiente infa masiicredibale priving tranzacti sifsau oferte 1ecente credibile. Prin
mnfermatn recente, inconteatul aberdari prin p ata, seinteleg azele informatii refericoare la
preturi de tranzactionare careg nu sunt afectate magar de modificarile inte-venite in evnlutia

pielei specilice sau |a oferte care mal sunt valabile |3 data 2valuarii.

Atanci cand exista infarmatii dispnnibile privind precurile bunyriler cnmparah.le,
abordarea prin piata &ste rea mai directa si adecvata abordare ce poate fi aphrata pentry

estimnarea valorii dr piata.

Paca nu axista suiiciente informatin, aplicabilitalea abordani prn piata poate h
limitara Neaplicarea acestei abordan nu poaty fi ingd yustificata prin inyocarea lipsen
mformatilor suflaente incondilille in care atestea puleau f procurate de catre evdludtor

priodr-o docomentare corespunzatoare

Prin infurmatii despre preturile bunuriler comparabile se inteleg informatii privind
preturile actswelor similare care au fost tranzactionate sauw oterite spre vanzare pe piata, cu

canditia £a relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Efaborarea rapoartzlor de evaluare prin atilizarea partiala sau exclusiva a nfertelar
de piata, avard ca ohiect bunuri imnbile comparabile, este conforma ru prezentele

Standarde de Evaleare 2 Bunurilor.

Evaluatarul frebuie sa se asigure Ca propnetatile comparabile sunt reale (adica pol fi

slentilicatet si1<a au caraienisticile fizice conforme cu informatale scriptice. In 1aporiul du

24 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicares integrdla sau partiala a
raportului de evaluare. Rapoartul de pealuare ¢ adres=aza dnar clientului si altar
vtilizator desernnati specificati m prezentul rapert, neasunrandu mi raspunderea
fata de alte persoane.
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gvaluare trebuie sa se indice sursele de intormatii, datels utilizate <i rationamentul pe haza
carora evaluatorul a selectat proprictati 0 comparahile.

Tehnicile recunascute in fadrul ahordarii prin piata sunt:

a; tehnicile cantitasive.

- asaliza pe peredni de dawe;

- analizd pe grupe de dale;

- onaliza datelur secundare;

- analza statistica;

- analiza costurilor;

- c.apitalizarea diferentelor de venit

b) tehnmile calitative:

- analiza ramparatiilnr relative,

- analeza tendintelar;

- anahza ¢ asamentutui,

- interviuni,

Infermabi ¢ privind tran2actiile sau ofertele care prezinta diferente majore
[Lantitative sifsau calitative) fata de pruprietated subiect nw pot i utilizate ca surse de
informatii pentru prepretati comparabile din cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi

aplicate.

Intrucat proprietatea este "fara restrictii dzosebite impuse de forma, dimensiune,
utilitate sau de calitatea imabilelar vacine sau de ocupantii acestora”, se poate proceda la

estimarea nnei valori utilizahde pentry scopul exprimat

Pertiu calculul valorn de mata 5-a tnet conl de recomandanle din Stardardele de

Evaluare a Bununla’ editia 2022, de scoaul evaluarh <i de tipul proprietatil.

25 Solicit avuidul preolabil in scris, penliu publicares nlegrala sau partiaka 4
raportu uide evaluare. Rapoartul de evaluare se adreseaza daar clientului si altor
utilizatan Jdesemnaei specificati in prezemulraport, n2asumandu-mi raspundeica
fatd de a te persvane.
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V1.1 ABORDAREA PRIN FIATA

FAetoda comparaltiilor directa.

Aceastd abordare utiizeaza analiza compacativa; estimarea valnni de piata se tage
prin analizarea pietei pentra a gas proprietati similare si compararea celei care treehuie

evaluata cu aceste propnirtati.

Premira majoca a acestei metone este aceea Ca valaaraa justa a unet proprietat

imobiliare este in relatie directa cu pretunide unor prepnetati compeutive si compardbile.

Anali2a comparatva se ba2eala pe asemdnanile & dierentele intre proprietati si

tranzacti, Lare influenteaza valearcd.
n 3plicarea metodei comparatiei directe se parcurg urmataarsle Stape:
<Lercetarea pietei pentry a gbtine in‘grmatindespre transactii simjlare;
-verificarea informatiilor pentry confinmarea corectitud mi datelor;

-alegerea unor criteni de Jomparatie relevante si elaborarea ynei znalize ne fiecare

criteriu;

-rempararea proprietatilor siculare (comparabile) cu propnetatea evaluata s

ajustarea pretului de van2are a figcare proprictab comparabile;
-analiza rezultatelor evaluam s stabiliiea uner valor $au a vnurnterval de valor.

In rmeledd cornpdratiei directe sunt opt @lemente de comparatie de baza din care
amintim: condilile pietei, localizarea, caracteristicile fizice, caractersticile economice,

utiizarea si componentele non valoare.

Tinand cont de tqpul proprietati imcbiliare evaliate, la aplicarea metode
rom paratiilnr directe asupra proprietatii subiect se pot utiliza analiza pe perechi de date si

anahza comparativa, tinand cont side infarmartile furmizate de piata imolnhara

aceasta abardare se foloseste de catre evaluator, intrucat evaluatorul a wlentifizat

propnetats comparabile n zone simllare, respectiy terenuri hbere in 2one ndustiale.

Dawrna .ipsei compardhbilclor de pe aceedsi strada, din categor & tranzactiiler
pfeclive de pioprieldl sirilare, am opldl penbio uleite de cdangare de terenuri in carlise

similare de pe site-urile de protil.

26 Sol o acordul prealamilin s¢ris, pentru publicarea integeala sav paitidla a
raportuluw de evaluaie, Raporiul de evaluaie <e adreseaza doar chentului i altor
utilizatori desemnati specificats in prezentyl raport, neasumandy-rmi raspunderea
fata de alte persoane.
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Caracteristicile terenyiunl evalyat sunt:

Teren Categaia de folosinta curti constructiv’ in Suprdafata de 14 mp, farmain plan

regulata, fara deschidere la drum.

COMPARABILA 1:

Teren infraviion, stradie Oxigenvhi ne.d, in supriafoto de 2262 mp, pret oferta 8.0

eurc/mp, caces stradal, forran in plan requiatn, utilitati dispenitale fr imista progrictorii,

COMPARABIA 2!

Teren wntroviian, DND, in suprafote de S300 mp, pret oferto 10.0 eura/mp, occes

strodol, formao in plun reguiata, vhilitali disponitile la imita proprietati).

COMPARAAILA 3:

Feren introuian, SOSeawn de centuro, i saprafora de 95X mp, pret oferto 4.5

cur/np, cees sicaUdl, fornea m plun reguinta, utihiulc dhsporbile Ja imita propretatii,

TARELUL 2- GRILA DATELOR OF PIATA — PREZENTAREA PROPRIETATILOR

Propeletatea

Element de comparatie evaluats LOMPARABILA 1 | COMPARARILA 2 | COMPARABILA A
Saaprafaed {mp| 14 222 5J30H1 400
Prog de oferta (€1 80 10.G 5.0
Prat de vinzare (& 7.2 uQ 4.5
Tipul comparabilei cfurta oferta ofeta

reptal de propnetate
transmis

drept absalut

drept absclut

drept absolu®

drept abzolut

Restucti Iegalr Nu sun( Signilar s milar s rriilar
. Numerarsviramen| Nomerarevirament [ Numerar«viramen | Numerar4viramen)
Candite de Finantare
1 bancar bancyr t handar t bancar
Conditii de vanzara Nepat nitpare Nepartinitoare Neparbnitoars MNepa‘tinitoare
Conditn de mata Curente Curg e Curénte Curenfo
. slracia Nego v Qripenulyi ohl Centu-a
Lodalizare
nr.l Fagataaulu-
Suprafata 13 mp 2500 mp S0 mp 400 rmp
Destinaba industriala industriala sndustriala wdustria. a
AmMUaajari eaténogre strods asfaltata siradd aslaltala | sérada neastaltata | strada asfaltata
1opogriafiefRelef crept drepl e trept
e, apag, 2agl n agazla oL it waz |
Unleran despunipile fisks BaG A ¢n.opd gl ER,P3; RAZ T [are
Linuta it a linity
Founain plan&Deccnders regulala regulata regulata 1epulald

27 .

Sclicit acordul prealsbil in scris, pentru publicarea integrala sau parriala a

13pa-iulw de evalaare, Raportul de evaluare se adreseaza dear cientulu sraltor
utilizatori desemnati spezificati in prézentul raport, reasumancu-mi raspunder=a

fara de alre persqane,
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TABELUL 3 - GRILA DATELOR DE PIATA - TEREN

Elemente de camparatie ublect Lomp.1 | Camp. 2 Comp. 3
Suprafata {mp) 14mp 2262 mp ! 5300 mp 4600 mp
Pret de oferta {€/mp) 2o | 10.0 5.0

Elemente spedifice tranactionatl
Npul comparabilel{ranzactie fofa rta) I ufrita aferla nferta
Cuantum jjusiare |€) 0.3 1 0Ssa
Mar_a negonene [%) -1 -10% -103%
Pretvanzare {€/mp) 7.2 8.0 45
Dreptde progristale transmis Drept absalul | Breeat abse oy | Deept Abeafut | Crept shyofut
Austare |%) 129 % Cc4
Ljastire |€) ¢ a 0
:::icst:cl:galekegjememare Mu sant similar sanitar sirrular
Ajustare (%) % (% 35
AJustare {€) D o 0
Pret ajustat (£} 7.2 2.0 45
Congitil de finantare ol piath La puath La prata Lapiatd
Ajustare %) 0% % o
Ljustan: [F) o n 1
|¢ret ajustat [€) 7.2 9.0 4.5
[Conditii te vanzare Indepeadent § independent | ladepeadent | ndependent
Ajustara (%] % Che %
Ajustare (€] 0 o 0
Preg ajustat (£} 7.2 9.0 4.5
Conditii de piata actuale actuale uctunle actuale
LT THETTRE 1223 th (128
Ajustare |€) ¢ | 0 )

28

Sohztacardul prealainl in sciis, pentru publicarea integrala sau partiala a
rapo-tului du evaluare. Raportul de uvdluare se adredudza dodr clientului s: 4ltor

PR LT S}

]

utilizaccri d2semnati spegificati in prezentul rapart, neasumandu-mi raspunderea

fata de alte persoane,
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Hemente de comparatie Subrect Camp. 1 Comp. 2 Comp. 3
|Pret ajustat (€) 7.2 9.0 45
Elemente speafice proprletatll
strada Negoiv | Oxigenului 1 DN1 Centurd
Localizare
similar similar sirmilar

Ajustare (%1 % 0% L1
Ajuylare (€] 0.00 0.co 0.00
|Pret ajustat (€} 7.2 9.0 a5
Karacteristict fizice

Supvafata{mp) 14 62 5300 4500
Ajustare {7 -20% - 20 -208%
Ajustare (&) -l.44 -130 -080
|Destinatta industriala industriala industriala Industslala
A tare (%) % 0% 4
Ajustara (€] t.ou 0 u
Amendjan exterivare drum asfaltat | drum asfaltat | drum asfaltat | drum asfaltat
AJUSTATE |4 (e (T (Hn
Ajustare | €) 000 o0 Q0
Topograhe/Rellef Plan Plan Plan Plan
Ajustare (561 10 0% 0%
Apustare 1] 4 [0 o
vt gisponisile o anal 33 [ o o Spar| e el ] g
Ajustare | %) % % 10%
Ajustare |€) 1.00 .00 0.5

29

Sohcitacardul prealabilin scns, pentru publicareg mtegraly sav partiala a

) rapertului de evaluare. Raporiul de evaluaie se adreseazs doar clientului si altor
=| utdizatan desemnati specificatiin prezentuyl rapnrt, neasumandu-mi raspunderea
(ald de alle puisodrne.
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Formain plan&Deschidere regulata similar similar similar
Austare (H] # 0% U5
Ajusiara (€) 0.00 L 0.00
Apstore tarali Curautensé if¥
Just .re arali Curasterstivi specifie -20% 208 - 10%
|Ereprictem {f¢)
-~ o ¥
Ajustare totold coroctenstic speafice 14 A8 05
ropnetaty fevro)
‘Pmt ajustat (€} | 58 72 41
Chelterall pantre adecere fa stadiul de - - N -
teran construiblf
Ajustane (%) 0% (A 0%
Ajustate (F) 0 [t Q
Pret ajustot (€} 5.8 7.2 41
Ajustare toteld neté absolutd (€) 14 i3 14
Ajustore netd procentuald obsolutd{%) 2% 204 304
|Numar ajustari 1 1 2
Pentru comparablla 15-a aplicat cea mal mica ajustare totald netd absoluta sk cei mad mkc numar de
ajustari.
Valogrea proprietata suthnedt 58 31.20
Yaloarea rotun)ita 81,20 eurp
Valoare in lel 38807 (cursul BNR dIn 17.01, 2022 - 1 eura =4.7792 ki)

Explicarea ajustarilor;

Pret de oferta

Au fost djustate negabiv cu 10% 103t¢ comparabilele intrucatrepra2inta ofe g ar
din analiza de piata, din urmarirea in timp a ofertelor si din informatiile privind tranzactiile a

rezultat ca inmedie praprigtani negeciaza aprox. 10% fata de pretul afisat in oferle.
Ajustari specifice tranzactionarii

tu au tost aplicate ajustan pentru elementele de comparatie specifice
tranzagiianarii ,drept de proprietate transmis”, . restrictiilegale”, ,condisin de tinamare”,

LJcanditii de van 1are , . conditi d2 piata” pentry niciuna din cele patra prapriztati

— Pe— s v . " . e - cmim i i e —

30 Sollm acordul prPaI.a il ire séns pentru publicared integrala sau partiala 3
raporty ui de evaluare Rapartul de evaluare se adreseara daar rlientului si altor
utilizatan desemnati specificati in prezentul raport, néaswndndu mi raspundered
fata de a te persoane.

TR
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comparabde wilizate, devareLs atested sunt similars cu proprietatea de evaluat din punct

de vedere al duestur elemente.
Ajustari spetifice proprietatii

Pentru elementul  suprafaza”, au fast ajustate nagativ cu 203 Joate comparabilele
intrucat marimea le cantera arestara un avantay faca de proprietatea subiec, prefurile unor
astfel de terenuri fiind Cw aproxindatny 2055 mos eari Gecat pretul terenunlor sinulare

proprietatii subject

Pentru elemuentul Lutilitsti disponikile”, se considera necesara o ajustare pozitiva Zu
LD% a comparabilei 3 intrucal este inflerioara la acest criteriv {neavand disponibile utilitatile

la lunina proprietat’il. Valcarea ajustarii este conform datelor secundare.

Mu du ost dplicate ajus:ari pentru elementala de camparatie sperifire proprietatii
Jlocabzare”, destinatia”, . amenajariexterioare”, topografierelief”, formain
plan&deschedere”, ,cheltued pentru aduceres la stadul de teren cunsbiaibil”, pentru
niciuna din Cele patru proprigtat Comparabile wiilizate, deoarede acestes sunt similare cu

proprietaces de evatuat din punct due vedere al acester elementa.

V1.2, ABORDAREA PRIN COST
Abordarea prin cost eslé procesul de obtinere a unei indicatii asupra valari
proprigtabi imcEiliare subiect prin deducerea din costul de nny al canstrarctiilar a depreciernii

Lumulate si adaugarea valorii de piata a terenului estimata la data svalyani

Aceasta abordare nu poate fiutilizata in prezenta lucrare intrucat terenyl se evalueala

inipateza in care este liker de construqtii.

Vi.3. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesud de obtinere a uned indic atii asuara valar
prapnetatii inobiliare sabiect, prin aplicarea metodelcr pe cate un evalualer le utiliceaca
pencry A analizg capacitatea propretatl subiect de a genera vénitun i pentreu o transformas

areste venituri int @ indiCatic asupra valorn proprietatii prin rectodu de actuabzare.

Apordarea prin yenir este aplicakily oncarer proprietati imubnliare Lare genereaza

venit [a data ¢valuarn sau vard ard Jcest potential in contextul pietes.

31 solicit acardul prealabil m scns, pentru publicarea ntearala squ partiala
raportu uide evaluaie Raporiul de evaluare e adreseaza doar chertulvi si altor
utilizatari desemnati spadificati i prezencul rapnrt, n2asuriandu-ni raspunderey
fata de alle perspane,
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Aceasta abordare nu a fast aphcala intrudat nu exista date de mata pentiwinchiners

de tercnur industriabe.

32 Solirit acardul prealagil in sris, pentru publicarea mtegrala sau partialsd 4
raportulh de evaluare. Raporwul de evaluare $e adreseaza doar clientului Si altor
utilizatori desemnati sp=oifigati in prezencyl raport, neasumandy-mi raspunderea
fata de 2lte persoane.



mailto:sorinaevaluare@gmail.com

ing. Manaacte Sorina Afexa-Memtu Htwlar ANEVAR, ntleq. 19220

Nr.tel : 0773.326856, udresa e-mail: sorinaevaluarei@gmail.com
—— e e e ——————————

Vil CONCLUZIA ASUPRA VYALORI

Pentry Imobiftd - teren Situate in Pounicipiul Fagaras in 20ma industriala Negaiu,
identificat cu numarul cad L0694, mseris in Cartea Funciara 106804 — Fagards, pruprietalea
deplina 3 MUNICIPIU_UI FAGARAS-DOMENIUL PRIVAT, valoaree de piato este 81,20 euro,
respectiv 388,07 kei (5.8 euro/mp).

Valaarea de mai sus are un caragter conventennal, fiind o opinie a valuatorului,

putand consting bara de pornire a unel traazactninteg partenen 13 fost abtinuta pan

abcrdarea prin piata.

Prin prezenta, sn imira Cunasuntelor si nfo matilar detnue, garamte? ca cele
prezentatein acest rapart sunt adevarate s. curecle; analizele, opinile si concluziile
prezealate sunt linilate de ipetesele cunsiderdte si conditiile specifice si reprezinta analize,

opimil & condluile persanale, nehind nfluentate de nici un kactar,

Metoda de evaluare folasita in aceasta lucrare, este gonform Standardele de

Evalware a Bununlor editia 2022.

Prezzntul rapart se supune acrmekar statutara si poase fuverifican la cerere conform

prevederilar Standardelor de Fraluare a Bununlor- editig 2022

33 Solcit arordul preatabit i s<rls, pentiu publicarea mtegrald sau paitiala a
rapoitulu de evatuare Raportul de evaluare se adresearza Joar clientului i altar
utilizatori desemnati sgecificati in prezentu| ragart, neasumandu-me raspundered
fata de alie perscaneg
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ANEXE
ANEXA 1 - INCADRARE IN 20NA A IMOBILULUT
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34 Selicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala 5au partala a
rapartului de evaluare. Raportul de evaluare se adraseaza doar cheatubyi < altor
ulilizateri desemnaty specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Solicit acardul prealabil in srris, pentru publicarea integrala sau parriala a
raportulur de evaluare, Raportul de ovaluare se adreseada doar sliemtului svallor

utilizatori desernanati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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36 Salicit acordul prealabil in scnis, pentru publicarea integrala sav partia laa
rapartulw de evaluare. Raportul de evalugie s adreseaza dJoar chentului si altor
utilizatori desemnati speciicat in prezantul raport, neasumandu-mi 1aspunderea

fala de alte persoane,
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7 3nlicit arordul prealabil in scris, pentrie publicared integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de esaluare se adreseaza anar clientulyl s altor
ubtlizatari desemnati specihicatyin prezentul raport, neasun andu-m raspunderea

fata de alte persoane.
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383 Salicit acorgul praalah |im suis, pentrs publicarea integiala sau partialaa
ryaportului de evaluare Raportul de 2valuare se adreseara doar clientului 5 altas

utidizatori desemnati spegificati in prezeatul rapart, neasumandu-mi raspunderea

fata de alte persodne,
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Solicit acordul prealabil in scris, pertru pub.icarea integrala sau partmala a
ropertuln de evaluare. Raponul de evaluare se adreseara doar clientului si altor
utilizatori ceszmnat. specificatiin prezentul rapcrt, neasomandu mi ragpundered

fala de alte aersoane,
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ANEXA 3 = CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE

.= ol D i
MOUNICIPIUL FAGARAS

R e 1 & FLU ST N PEILE N T O e oL e lu.: ) Q-.p- u-u-u I A e LY
Winll Mavs pavingivm dogpmisanis | mym. 3¢ tawan - Cip et opgte o od ol WAFTIA Vo3

Prunar,
Ne 2721 din 2600 2022

CERTIFICAT DE URBANISM
N 12 din 2601 2027
r 20opui: Idoumire mpod evalare

Ca vrmare & cererii adresace de MUNICIPOL FAGARAS o dooicilivesadiul in Judu(ul Brasov,
municepial Figdras, cumina-, saicl-sector (d pogad S0S200, Sir. Republicii nr. 3, B). -, sc. +, ap. -
elefonifex -, 2-mail:- wcglt-lnla Tanr 2713 d 25.0% 2022,

Perir imabilul - tecen § ‘Sau consirwchi - situat in judetol Bragov, municipiv) Flighray, oo pogtal
SO3Z00. smmin Nepoiu nr 147, CF 106904 - Faghray, ns ead 1UA%0d i identifical prn plam de situfee

niwmeiul reglementlrilor de Divnmentaiiee de wbanism e 15664 2009, Gza scivalizare PUG
lpwbna ¥ Hoakrdrea Consiliuloi Laval FAghrag or R alin 2816,

in conformitae gu prevederile Leogii nr. S99 peivind autorizarea cxecurdsii lucraribor e

condneegii, republicasd, ¢u madifichrily i coumplerdrile uliedioare.

SECERTIFICA :
LREGIMEL JORIDIC: sinobi st ii; mtraviliomd lecaluali, domeniu? privat, autodiletes localb,
QMRS Privarl, pefuand juridica
B.2.1) ABIVAL SQLUTIONS SRL, CIF 16501431, imabulsre, drept d¢ propriewate Cwhpbiae, dobandi:
L‘Il; Convenyic, cola witunld L, contract de vhnzare cumphrare 2467 din 22.11.2098 emis Je Savy Adin
{iabree]
B 1 1) MUNICIPILL FAGARAY, CLF 4384419, Jemeniul priva, imtabulare. drept de proprietate, dobdndi:
poin Lege, oaea aoicald 101, acl adminisiraliv oc Hotarare 131:29.09.2¢19 emis de Consilie 1.acal Fagaras,
acl aditunivagtiv 01 5588 din 09.05.2019 amis de Nuricipiu} Fagaras
lnkdlud nu v a(li Tn zona preigjale §i pu existd senvinug.

LREGIMUL ECONOMIC. Fuksings sebuald, ouni vanstrugtii

Imobil sitvesn 3 TR M2 - cupeainde funcgiuni e ioteres gemeral gi public, diverse <ategoni de achivitaf:
camwride, ovvia, praduclic st depozitiure cv canditia de & nu fi pokianie O mare puu e dinore sccdle zong
i reprezéninie Je fosié zone industriala nefuncgionule ve necasih opersgicni de conversie fur¢jionyli fi
de jedutére a grabului do poluare, ssu din zone productive care giesu sehimbit profilul, ooernte cu
providers spry produvla ncpoiumk epralyte, comer e Ierzisd sealidied Je lomairfe. excupl)e
ficdn! Lncuintete de serviciu

haobél sitear n eona fscalh €

S REGIMUL TEFNIC: Linebil Tn suprafad de 14,00 wiyp — ed.fica; cu v congfnxlie cnbing pwrts
fropnctale privold in S 14 mp

Uzikizéri admise: servictt §i 3e4ii de birdun show-room pentro difesize praduse de larg cunsum, StEUCTN
de vanaarc cu suprarad are (peste 100G mp } - coniery alimemar al ncalimenias, imcmadie pobilics,
parcdic Ja sul, r - parking - cr, sevacin pentro teansportatdn - Actvitdfs mduymlc pro-dut:llvc 5 de
seeveen, IMM-uri esfiguiate \onqtruq" industrigle sh=e1 3 0 bogil, Gistribund 5i deporitarea dunurilor
§i muicrindeloc produse,  servec penire zono Inlusrisld, ransporurl, depoziare vomerciald, servici
comerciale legase de wansportun 51 depozitace.

Funcium complementare sdaiise alé romei sanc

AlVItL nepoludmc; - spa|ii ver2i sincnajale; - wCedse pivionale $i carosukile, - refele rebnico-cdilitars.
[xponte enverns depoztare MiC-gmos; acTivithii indestriale si productive nepeluanie,  activighti
manufacruriers, conversi funcfiomle efire zhe funciuni sorespuizatsaty acilo: caraciensics de zoni
LU EN

Fag.|

Solicit acordul preatabil in scris, peatry publhicared ntegrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare s¢ adieseaza doar clientalu i altor
utilizatori desemnat spenficati in prezentul rapnrt, nedsumandu-mi raspundered

{ata de alte parspane.
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Utitzdn admise qu ¢omdifiotfizi: 2 var usipura retragen mial gentrowsy fa% de drumonile oupionale
pentru ¥ ks posibiliaiea extindenii acestam; penmn: ance ublizbri se va tine seama de condetite
gaoiehnice gi de 7onare seismicd,

In cazul conversiei fi.ncfinnale {8 zanclor industrale @ agrozovichnice) esie obligatoae idensfizarea §i
¢limutares surselar remzanente de poleare sau coataminare 2 salului;

Uddizdn interase; hicrir de tmasument de nanrd si sfccicze smesyiole din sygjiile pubidee $
conatriciizks de pe parcelele sdwmcente, onice luerir' de Lerasament care pot 13 piovoacs scirgesea apelor pu
parcelele vecine sau care ympHerdich cvacuarea i coleciarca apelor mereotice.  s¢ imcraice Jocahzarea
activra|dor poluante §i care peezinid ride tbootowe, lpcwingele $i func).upily complememar: sicstcan
(ioviglinde), ¢uliord, culte, s3udlate), cu exceptia Jocuin|zlor §¢ setviciu, eresteren unimalelor, smplasa-ca
pe dresob nagianal 3 activitifiinr care prin netorw kor a wn aspect dezagreshil (depomte do dvwaTi
melalice, Jepozite de combustibili salizt, e1c ), ssife] de unwd(i vas fi retrase de la circulstiile principale de
BCCES N MUMCipiv §i vor & mascare prin perdele de vegetagie inakt 4. mede

Carncieriplici ale purcetelpr comstruclii nox pentry a [ ¢onsurpbile, parcelele wor avon o mprafa(i
aupiina de 1500 mp y un from micim |a sizadd & 25 09 m, Pgeeelele gy dimonxani @ upidlee g i
Jecd1 cele ancerior specificate pot devend copsimuib.le pepicu sctiviajile din zona M2, dowr dech se
COMASCOZA PriHiu 4 aUage suprafeqele mai sus menporate Parcelele care uy acces direct la drumml nativaal
A0 vor retrage cu e 3G 00 snemire dut asul acestuie Accrud reragere wale Ioucswd i cealicanta
diwtnucibyr colyctaane prin care 3¢ va asigoed 305050l 18 deunml cafionsd - Reaul parcelelor vor asiguss ¢
revagere a cdadieiior fags de aliniamem de vea 15 80 metri

Anaplasarea clidirilor (ath de limitale lwierabe si pasteriosre abe parcelebor: clidinle publice se wor
amplesa In egim izolar. retsagerile €21 de Jimitele laerale var fi de minces jumatats din izdlpmea (2
<ormisd, dar nu mai pugin de § €0 mein, recragerea rof de imitelz postenvure vi H de¢ nunin jueraiace dn
Fralgnesea by cormays, dar nin mui paifin 43¢ A 0D NI, peni indimtatles nhlizard p penit 2 feses fi plantagy
arhon pe limita de propnetute - CRdirile se vur alipe o valsangle ¢ladinloe invedinate digpuse e linutele
latcruie ale parcelclor pe o distensd de maxim 20 00 metri. « CIMinle puc 1 alipre de construgizle de pe
rarcelele aliiturase cu Rangginni similare. cirware pe limite de propr.ctate, incazul in £we pccaca nu Erezinid
jucompreibilitdli (wwepidagis, rigs wKchnpleerw), - Se inleranwe cossiruitea pe hnnla earcelei dachd aceassa
catstluie linie de geparape dinare doud 2one Junclionale disdingte, cazun In care ¢ admiie realizarca nuilur
climin numai cu ¢ rAragere tagd de 'imitele ‘alerale alo parcebe; £4ald cu jemidiate din indKiTea |3 cororse,
diw e mai pupin de 6.00 meimi. « fn zazud in care parcels se Tnvecineazd aumai pe una dintn: himrele
Lelerade cu © cladire avand calzar pe limita de proprietate, iur pe cealaNad laturd 5e imeraneara cu o cladine
rervasa de la limita (werl# a parceler 5 avand pe fatata faserald fecestre, nous Sladire se v atipi de calcaau)
eastent, jar faja de limita opusd se va retrape obligetovio e o distamd cpald v wmisste dr indiime, der
e maj pujln de 3.00 meees, 38 co2ul T cate aceasd limwk s#para subzona rezideny:ale Je o Buscgivie
publich aau de o bisecicd, distanja 1w majorenzé s € Ol merei, - Paoiru congtructiile avand un reg.m de
iodl¢ime de mavim H12 rivele diddanja de 3,0 metr ¢ poate micsols in caxul oblineril acorcrlul veuinnluw,
Accastd Jdistangd va respecca insd preveduwile Niulun Cod Civil an 612, 815, b6

Aniplasarca clidirllor unele fagd de aleele pe aceedsi pareel®: cladirie vor reapeeia jore el Jutanye
eeale cu jumitzle din indljimes celei mai tnalle coaftem AOraELor sululare §i 6 colof de grodectie impoariva
ingendiddar, digianta 5= paate reduce [ Jumdote din indlime, dar nu etes puiin de 4 (0 meeri, penteu
congrustule oy un regam do nkiEmne P+2. respeciuy 7 D0 mwin, pendc vonsi rucgithe 3 w0 caging de indiljong
P+, - Fac excoptie siuaiile in cure ambzede clddini prerind spre wnderspaol dindre cle éxclisiv spafin Micxe
sau spajii dc carcuiagie imerad, cand distzna min.ma s¢ poste reduce la 374 din indlimez clddisii mai inalie,
nuiswatd |la cornigd suo atic in punciusl cel 23 inalt, [sd:xd pajiv suficicnt génnt accesul panyierilan in
cuntes paslennned (midem 3,0 meln):

Circulefii si accese: parccla esie construib:id nunsw dacd are asigoiat un scees vatusabil d¢ maniin 4 M)
metri Apme dinde-0 ciwlalic putlica (n wod direct sau pring-a serviduce kegdl consituiid, - Periru <ladirile
publice sccesw! va i usigorn direct dicie-o circolajie publicy, recomenediadu-se cvilarea servitufilor, -
Penizu a zopuss accesw] iiovchicu|adr de sningeie a incendishor in curlea postericard distanga dinere
cladite 5t ann Jin Bmivele leceak va t de miniin 300 metrr; - In cazil feantumilar conhire |a siradi se va
3tgura on acves carosabil in cuned posterioard asitel incat sd s¢ pormitd accesul auldvekiculelor de
stingere B incendishol, dislauly diotie scesle pasaje nuaswiraa pe aliniament no va depasi 3000 mctri - Se
pot realizh padaje 3 Sumi commtic, friviie e accesibile rubhculut permarert sav cumrai i ampul
prowpamatul de fumtionas procur. §i penifu devese de sevacing « Ne vorr presanlea ageess einoale pentra
ropie dotanle publice. spitile comecciale si docuirge, « Tramz siradald propied gon PLIG are caizcier
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41 Solicit acardul prealabil in scrs, pentru publicared integrala sau partiala a
caportulus de evaluare, Kapotul de evaluare se adreseaza doar clientului Sialtor
utilizatoci desemnati specificat: in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte prrsoane,
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erisilaliv, insh ruscle desepute in plana de reglementdn nu vor i ¢<upate co construcys, Jasind watfcl
peshiliaies reslizdrii u ierior a3 acesior Lraves, « [n loute cazunle sl obligaione asygurarca accesului in
ipuiilc publioe a pﬂsr.smel{}r Q) handieap we ou dlﬁc.nl;igu de deplu.are,

Statinenres autevehiculelors Spajiilc de pervecc se vor reabza in intccionud parcelei, decy dn afera
e Culdiilor publice. « In cazul in case no s pol asigura in lintiele percelei lecurnilz de parcare nommale, ¢
va denonsira (win prazemarea tuconekor legala| realizafes unol parea) v COOPEATE S LOINCESIONTICA
lecurdor redesace Hursun pCa) colecin i cony ndwvendd Ik o dishond de nadm 250 marr. S recomands
<8 graparen prin wooperare a parcajelor ba sul <2 s¢ facd &t sapeater dimensioziue 2i Jispuse 3zl ingdy 4
parmild uherior, odacd cu ceeyterea gradilul UC DWIGHZANE, coDSIMI¢d wnor pArcd e supraetajaje -
Plafonmele de parcare vor i permesbile penfru apele meiconce 51 vor ovea rol il (spapiv verde i
SLafioare BUt0) ~ So vu psieard neman] 92 purcqye condorm Anexer et 3 din RGU.

dnillimen maxim sdmisibilf a clidirilbor: indlmea maximil wste P=2 (cca 12,00m), i poviinu activicanile
productive 5i de depozitace indl{inwa maxiod admesd esie P+1 (oes B2 u0m)

Aspecinl exterior b elldirior: noile cunsitpctiy se ver Inwide Tn grecficul zooes © vor adopta ¢ atitadine
neaisd care 55 Ny deprecivie vakourea peizhjiulub, caractenss geners) al zonel 31 al wrhitecturin clilicler din
vicipdtate cu suce s¢ atld in celagii de co-viabilitee - Yolumauia va fi simplh, £Brd eleeente cocorative
andenic - Fsie inicrzisk wtilizarss matenaielor pentru constuctiy provizodis suzbocimen), caron aseal,
macsnale plasuce, vtc in 201 vizibile din epafio) pablic.  Pewtsy waduraren yaes imagine urbane covrente
s& recomunds ca oleyerea paletei da culosi fplosite pakrw cepovacce fajadelor Mocuriiar Je locuit w Hie
aleash in uema Vil doars d¢ solufii e recomandd a se utiliza maxim 1 quunte, culori. - Nu se admit
culoride stridsate, @ vor viliza cubori pasielate in copformitate cu iradijii’e locu.¢ §i cu cladirile vecine -
Tecaw [aadele wor B trawace lo acclay nivel asbileciurd, « Penttu zonele altetale de jolsidicqule gy
coastriire datorate Mac)iuodri; comdinatulw Nitiamoma e vor pealizs condiruce dip maienabe dunbile
rezigeente la exploiie, cu ur numilk eedus de ferestre urientate spre Combinat, de Seguld lerestre db Jumind;
Reguli particolare prolry comer|: coretile de auterizare a condruini de imebile care au vitrine la srada,
ea §i vele de swomizare 4 madificirilac tmaob:lelor existente pentru a primi visciae la atrads var fi emiswe doar
in baza unu: stodiv 4z socadrare in frootul seradal, o wgwstenwares comgeziyei da achitezigrd §i a relagio
ACESIUND CU CONLEXTU. i cale Lhineall ¢ 52 UMeara. « [stoc 2dmeed 8 rcumondatd comveesin funéliuaikr de
ie anenv] ¢ladinlor cu from 1z dumen;ul public in fuiéiual cu acces public @ deschiderca de vitcine spre
dumeniul public cu condifit cra1ani inicgrale a Partenilui unui imobil sac a 2wl prup de uwbile adiacente.
- Ueuparea b publive va |i liminied puo regelide To vigoare. Singurele ce pot § autcricats suny anwena)drite
lemporare reduse 2 senple ctaloye mubile in misura Tn cave ele nu iconkdeazd Sweudn)m pidonsil -
Sigicimele de protec)ie imputnive furtulus g de incudeze, niebui¢ sb e compler asdunse BIuNG. cdnd
magazinul cste deschis.

Condifil de echlpare adilitard: foaly cladinle noi wF § dodate o In)a0L sunitare - Se va asigurd
evocuarea ragidd §i caprared apolor pluviale din spepule rézervaty prianilor u1 de pr terase Racordases
turlanelor 13 canghizaren pluviali cste cbligatonu sd fie fdoutd ssliel incac i yu evite preducerea ghepii pe
L ojuiee - Lucrdnle de constructii pemiru cealicurvaiexirderea reqelcler edilitace ju zona dowmusilor publbics
siheact o incravilan s2 execuld Tn variantd subtoawd « S2 inlérgoe 0N sepalsTed, pe durietiw]
public, a wchigauenclor fehnl¢e care fac pame din sisteizede cle iclecomunicatii, zhircentare tu 3ps, cergic
electrkd, termolicary, (Fanspert in comun. auwniate porice scmnalizare rulierd gi alicle de accueta nonra
Manizrea acestos edhipumende s¢ va cxoZuin in varianta dc amplasare aubterand o, dupa caz, b ibeinee sau
0 nisele consiructidor. cu acordul presiebil 8] peopoetarikyr incudelogiconstructinlor Kefelele edititare
amplasate in subtevan vor [ somnahzare prin markeri distingtivi « S¢ Inérace amplasaréy reselelor
edilitg-e pe 2alpi de ilomipal pubhc $ de didtrbutic a curentulai elezine. pe plame;i de alinisment, pe
¢lemente dr fatadd aic imoilelor o pe alie ele:ocide’ssrunuri ¢e scecara nalurd

Spaili Lidere 31 spragif plancate: Tn caaul it carc eclhipacneniek publive dispan e iddind de fajada. imnim
0% din seeafagd va G previzula cu plantetn inalts, - Jererul cae nd eoke atoperd: Lu comstructii,
plecforme p cwrcyldsii va 11 acesent cu gazon § plantal cu un arboce |3 Fecare 100 ryp - Se reconands cu
mininy 75% qin (& dsele peunilizabilc s JW% din teraszic unlizabile ale constuegiilor 32 e amenajate ¢a
spati verzi pencn. amcdiorarea miccoclimazulut yp 8 Jmagiri: olexite care clidirile inveeiaate. « Panajele
wor @i plamare cu o arbore |3 Mecan: 4 Jocusi de parcare i vor N inconjurate il un pard vig de | 2t metn
inalyire. - fn interionu) parcelei, se va pievedea un procent 3¢ minim D% pentrs spajule veczi - Calcande
cladifilse vizabile dhi spapiul public vor fi mussate fic prin abori de talie mare 1 grin reelizarca wnor fajade
inverzile.

Tog

solicit acardul preatabil in scris, pentiu publicarca integrald sau nartiala a
raportului de evalvare. Raportul de evaluare se adeseara doar tlienlulus 51 3ltor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspundered

fata de alte persgana.
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43 Selicit acordul prealanl in suais, pentru publica: 3 inlegrala sau partigds a
raportului de evaluare. Rapartul de 2valuare s& adreseaza doar cl'entului sialtar
utihzateri desemnati specificats in prezentul raport, néasumandu-mi raspunderes
fata de alte persoane.
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ANEXA 4 = FOTOGRAFI ALE IMODBILULL

44 ' Solicit acard-ul prealatyil |I'I s.c-ris, pentry publicarea inteprala say partiala a
rapartului de pealuare. Haportul de evaluare se adreseaza doar chentulu st alwor
ulilizoteri desemnati specificati in prezentul rapo-, neasumandu-ni raspunderea
fata de alte prrsoane.
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45 Solicit acacdul prealabil in scns, pentru publicarea intzerala say partiala &

raportului de evaluare. Raportul de evalyare se adresea?a doar <llentului & alwor
utilizalori desempati specificati in prezenwl raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte perscane.
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Sohoir acordul prealabilwn scris, pentra publicarea integrala sau partiala a
raporiulw de evaluare Raporkul de evaluare s¢ adreseaza doar clisntului si altor

utilizatori desemnali specificats in prezentul raport, neasurmandu-mi rdspunderes
fata de alte persoane.
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47 Sulict acerdul prealabil i scris. pentru publicarea integrals sau partiala a

raparului de evaluare. Raportul de evaluare s= adreseaza doar <lientului si altor
utilizatori desemnati specificali in prezentul raport, neasumandu-ml raspunderca
{ata de dlte persoane,
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Serisoare de transmitere

3l anuane 2022

Catre Mun. Fagaras,

Ref: TEREN SITUAT IN MUN. FAGARAS, ZONA INDUSTRIALA NEGOIU

N CAMY TUBHAS INSCRIS IN CF 106945-FAGARAS

StUmali Domni [ Stimate Doamne,

Subisernndld NMdanddache Sorina Alexa, 1n calitate de membru titular ANEVAR cu [egitinratia
ne. 19226-specializarea EPI, va cransmit raportul de evaluare mtoonut in scopul vanzarn proprietatii
pé care il anegxer prazante! sCcrisori.

Fapartul de evaluare care urmeara, repreZinta fundamentarea gpinici mele asupra valorn de
pPI3ta 3 tevenulun SIKLAC In judetul Biasoy, Mun, Fagdaras, 2ona industriald Neguiu, n vedwiea vanzarii
praprietatii, rapart 2xplicativ - narativ r€ canting 47 pagini.

Evaluarea Dunulu imal s-a facun nioote2a vanzarn.

Dreptul evalvat este dreptul deplin de proprietate.

Tipul valarii este vabkoarea de piata.

Data evaluarn-17.01.2021

Pentsu scopul definit de dumneavoastra, valoarea de piata a bunului imobil (V) este:
Vpi = 1.966,00 euro, respectiv 9.395,91 Ied (S.€ eurof/mp).

Valearea de piata o fosl stabilita avand la baza standardele si metodobogia cecomandata da
ANFYAR, respertiv Standardele de Evaluare, ecdibia 2022

Cu suma,
Ing Mandache Sorina
/ qﬁ“’:m%
g’" HANDACHE
SORINA ALEXA
Legrinata Ni. 19226

*:X Vil 2022 A——
gt
1 i Salicit acordul prealabil in scris, pertiu pubicarsa integrala sau paruigla a
caportului de eva uare. Raporiul du evaludie $¢ gdretedra doar lientului si altoe

Jtilizatori descmnati speciticati in prazentul rapart, neasumandu-mi raspundei¢a
I faa de alte perscane.
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fng. Munduche Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.feg. 12226
Nr.tel : 0773.326856, adresa e-mail: soringevalvare@agmeid.com

Nr. 6/31.02.2022
RAPORT DE EVALUARE PENTRU:

TEREN INTRAVILAN SITUAT IN MUN. FAGARAS,
ZONA INDUSTRIALA NEGOIU

Proprietote imobiliare : TEREN INTRAVILAN INSCRIS IN CF 106305, MUN.
FAGARAS, ZONA INDUSTRIALA NEGOIU

Adresa: STR. NEGOIL, MUN. FAGARAS
Proprietar; MUNICIPIUL FAGARAS
Client: MUNICIPIUL FAGARAS

B e 0t
T ‘%%é

Dato raport: 31.01.2922

| SORINA AL
o ) l'.% Loyitimaily M. 55:‘;.—, 2
fntocmit: ing. Mandache Sorina Alexs Vialah| -
o A ""fwu
- T TR TN .
Membru titular ANEVAR-nr.leg. 19226 R AL

AT A AR R SV 1aia® e e

L

2|

* AT - LA A YV

Solicit acordul predlabil in scris, pentru publicarea integrala san partiala a
rapartului de pvaluare. Raportul de evalpare se adreseaza doar chenmtulyi & altor
ulilizator desemnats specificati in prezeéntul rapert, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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3 Solicit acordul prealabil in scris, pentru pablicar=a integrala sau partizla a
raporiului de evaluare Raportul de evaluare se adreseara doar cligntulue s altor
utilizaton desermnati specificati in prezentul rapord, ncasumandu-mi raspunderea
fata de alte persgane.
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4 Solicit acardul prealatyl in srris, pentru publicaraa integrala sau partiala a

raportulun dé evaluare. Raportul due cvaluare su ddresea2d doodr clientului svaher
utilizatori deserinati speciticati in prezeatul raport, nrasumandu-mi raspunderea
fata de alte persgoane.
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B INTROOUCERE

1. SINTEZA RAPQRTULL!

Pracesul de evaluare reprezinta o procedura sistematica pe <aie un evaluator ©
urmeazd pentru a Formula o condlucie bine documentata, credibila, privind valoared unei

proprietat imoliliase,

In prezentul roport, supuanem evaluarii terenul intravilan aflat in PMun. Fagaras, rona
industriala Neégoiu. Terenul tu numarul cadastral 106%5 este insceis in CF 106905 ~ Fagaras,
are calegoria de folusinta curti constructii” si supratata de 339 mp. Acesta se inscrie in

dreptul de proprietate cu titlul de cumparare in favoarea: MUNICIPIULUI TAGARAS -
DOMENILL PRIVAT.

Scapul evaluare e5te estimarea valoni de peata invederea vanzarn proprietatin,

Rapnrtyl este intocnit in conformnate cu stndardele de evaluare a bunurilor, editia
2022 51 cu ghidurile de évaluare elaburate de Asocialio Nationals 3 Evaluatorilor Autonzati

dim Romama.

Valoares Je prata a dreptului asupra proprietatii descrise, la data 17.01.2022, este

estimata la 1.966,00 euro, respectiv 9.395,91 lei (5.8 euro/mp).

5%

SORINA ALEXA
2 Lghbewa Wo. 19226 [

S, Sty

5
v
)

5 solicit acordul prealabil In schs, pentru publicarea ntegrala sau paruala a
raportulur dé avaluare. Raportul d= evaluare se adreseaza doar clientului si altar
utilizatori desemnati specificati in prezentul raporl, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte peisaane
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Nr.tel : 0773.326856, adresa e-mall: sorinuevalvure@gmail com
o o ee—————————————————————————————————

L2, CERTIFICARE

Subsemnata, certifr cu buna sredinta 5i dupa cunostintd mea urmatoparele;

- Am realizat personal inspectia bunulfur evaluat in acest raport de eévaluare, iar la

realizarea acestu raport nu am prinvit asistents <hn partes allor persoane,

- Rapadtul a fost irtocmn in conformitaty cu staada-dele deé evaludare 2 bunurilar,
exitia 2022 si cu ghidurile de evaludre elaburate de Asoviatia Ndtionala a

kvaluatorilor Aueanizati dim Roreania.

+ Faptebke @xpuse in gcest rapurt sunt corecte si adevarate. Nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un intergs agtwal sau vitor tata de prapnetatea

evaluata.

- Rezultatele prezentulyi raport de evaluare nu se bazeara pe solicitarea obtireni
Jnei anumite valoa, solickare venita din portea chentulur sou a allor persoane
care au interese legate de chent Sau de produsul bancar garantat, ar
remuneiaréa evaluari nu s¢ fare in funcbe de satisfacerea unei asernenea

salicitan,

- APBAjAed med in Jgéedsta evaludre si onardriul pentru aceasta lucrare nu sunt
Londinondre dé rapuriared uncr rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila clientului. In aceste ronditii, suhsemnatul,
‘n calitate de elabarator, imi asum responsabilitat=a peniry datele si canclyziile

prezentate in prezentul rapart de evalt.are.

Pe baza datelar, analizelor s1concluziilar continute 3101, valoarea de piata a dreptulun
asupra proprietatu descise, la data 17,01.2022, este esumatd la 1.966,00 suro,

respectly 9.395,91 bei {5.8 euco/mp).

Dala; Semnatura,

T
MANDACHE
SORINA AUEXA

Whﬂ-m_?__

i1nm 2922 I

Schot acardul prealabil in sgris, pentru pudlicarea inegrala sau partiald a
raporiului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza daar clizntului si altar
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-miraspunderea
fata de alte persoane,

- sl A &

-
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i TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARN
IDENTIFICAREA 5! COMPETENTA EVALUATORULLN

Manddche Sorina Alexa, in calitate de membru titokar in radnil asnrsatiei Nationale
a Evaluatonlor Autocizati din Ramania, nr. Legitimatie 13226, specializarea EPI, domiciliata in
Mun. Fagaras, str. Libertatii nr.4, judet Brasowy, nr. Telefon : 7737326858, sunt cnmpetenia

sa intacmeasc prezentul raport.

Se mentinngaza ca n lucraread de fata, analizele, opiniite si conclugiile precentate
sunt persanale, nefind influgatate de nicr un factor genaral de obligati materiale sau
muorale.

Informatinle avidentiate in aportul due evaluare su fost obtinute de la surse pe care
evaludtorul le¢ cunsiderda credibile =i nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta
carectitudinii lar.

Evaluarea este a opinige asupra wner valori (Jes este © conZlunig mparuala s
rezanabila a unui profesionist calificat, bazata pe o anahza 3 tuturad Mfarrmatinlor relevante,
ramane tofusi ¢ opinie Ea repreinga perceptlia evaluatorulu 1eferiton [a cel mai probabil

pret obtinut intr-o tranzactie ohiertiva.

JDENTIFICAREA CLIENTULU! 5T A ORICAROR UTILIZATOR! DESEMNAT!
Clientul raportului de evaluare: MUNICIPIUL FAGARAS, Piala Republicii nr. 3.

Utilizatorwl raportului de evaluare; MUNICIPIUL FAGARAS, Piata Republicii nr. 3.
Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata in vederea vanzari proprietatii.
Tipul valani: Valoarea de piata

IDENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBIECT

Prezenta evaluare se refera la a praprietate imnthihasa tip teren in zona ndostnata
HNepciu din Mun. Magaras Terenul este inscrisin CF 106N S - Fagaras $ are urmatoarea

destriere:

CF 106905 — FAGARAS — teren cateporia de fologanta curti constructn™ in suprafata
de 339 mp, forma in plan repulate, Tare dustindere diructs ld drurn, decesul se face prin

terenul cu nr, Lad 1064906, care se invecineaza perimetral cu teranul subject.

Potrivet Certficatelu de Urbamisrm de wmformare emis de unitatea administrativ
terituriala prin Biroul de Urbanism Fagaras {anexat raportului), P.O.T. maxim este de 509 iar

C.MT. maxim de 1.5 — pantru seqvicii sar pentru functiuni industniale si de depazitare P.Q.T.

WLTTATTEAY

7 Solicil acurdul prt;IFat:il in scris, pentu; publicarsa integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de revaluare se adreseara doar clientuly si altor
ukilizatan deseanauy specificati in grezenul raport, neasumandu -mi raspundered
ldld de alte persvane.
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mauimn este de BUY 1 CUT. maxim de 1.2 Imobilul este situal in LTR VM2 - ¢uprinzand
functiuni de interes generadl si public, diverse categori de activitati comerciale, se~vicii,
produclie sidepozitare cu cond'tia de a nu fi poluante. O mare patte dintre areste 2ane sunt
reprezentzte de foste zone productive care si-au schimbat profilul, orientate cy precadere
spre productia nepoluanta, deporitare, comer. Este interiisa realizarea de locuinte,
exceptie farand locuintele de serviciu. Imabil sityat in 2ona fiscala C.

Aczesel la praprietate se realizeaza din Str. Negoiu, dar prin nu direct ci pan @reul
cunr. cad LOGIOE.

vecinatati imediate: Proprietati industriale,

Upilal comercioke NU, Unitati de avatarmarst: MU ; Unitati bancare: NU

Din punct de vedere econamic. rona i continua dezvoltare, cu semaj scatut

Mijlpacele de transport in camua Da, 13 aivelyl mumcpiulu, functioneazs mijloace

de rranspart in comun statiile de autobuz se afla ra 200 m de terenunle analizate.

Utilitani edilitare: Retea urbana de energie elect-icqa; Aelea urbanad de apu; Retea

wrbana de canalizare; Keted urbana Je telefonie, cablu TV Sinteanel

Ambeenm civ | 2at, poluare in imnele Municipivlui Fagaras. Cursuride apain zora:
Ollul unde s puate prdctica pescuitul. In centrul localitatii se afla Cetatea Fagarasulin, punct
de atractie turistica, ur parc amanajat zu loc de joaca pentra Sopinsi Catedrala Ortndoxa

Sfantul loan Botezatorul, pentru ragaciune si reculegera.
Conzluzie privand zona de amplasare:

Fraprietate3 =ste amplasata in zana industriala , Negonl™; 2003 cu caracter

preponderant industrial cu infrastractura completa, anrkient givilizat.

OREPTUR! DE PROPRIETATE EVALUA
Oreptul de proprietate este integral confor s catras du carte funciara anexat.

TIPUL VALORIN!

Valoured de piata.

Tiounle wvolory jdenunnite wpeori stondoroe ole  veoloni) descriv  Jpgtersie
Jundamentaie pe core se vor bara valgriie ragortare. £ste esential co tipul (sou tipurie}

voior 5o fie adrcrate termeniinr of refeninto s scapuli! evnluony, deoarese hpal valorn

8 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publizarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Rapnrtul de pvaluare se adreseaa doar clientulw si altor
utilizatoo deseranati specif catiin prezentul raport, neasu'nandu -ri raspunderea
fata de alte persnane.
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poote infiuento sou dicta selectareo metadalor de evahiore, o datelor de introre si 0

Jpotezeior sin finol congipzia gvclupatorplul osuoro valon (1)

Valaorea nu este on fapt cerr, o este ¢ opinie: fie asugrp celt ma probebi pret
achital peniru un actly, e codepl unui sehimb, fie aseprd Geneficiias pronmice rezuitole o

aetineres Unyi Grhiv.
{156 I4-Teguri Gl volern,

Voloareo de pioty esle sumy eSLnota pentry cure un acily sou o dotorie or puteo fi
schimbatfa; !a data evolucrii, intre gn cumearatdr hetoral 51 un vonzatgr hatargt, intr-a
tronzactie nepartinitopre, dupe ua Moarketind adecvat § !0 Core parrie ¢u actional fiecare i

cunastintn de copza, prudent si forg constrongere.(*2)
{42)-SEV 1 X)-Ceadridd peneri,

DATA EVALUVARY, DATA INSPECTIES, DATA RAPORTULY!
DATA EVALUARI: 17.01 2022

DATA INSPECTIEN: 27.01. 2022
DATA RAPORTULUL 3.1.02.2022

DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREAR EVALUARN

Jrspectia proprietatii a fost rralirata n data de 17 01 2022 de catre Mandache
Sarina Alexa, in prezenta propretarului. Ay fost preluate infarmatii referitoare |
proprievatea evaluata, 3 fosT analizata, s-au realizay descrieri, -3 fotografiat propnctatea, s
all procurat urmatoarele documenge de la proprietar Exttas de carte funciaia, Plan de

amplasament si delimitare, Lertificate de Urbanism

In veclerea documentarn s colectarii datelor despre aria de piala {lovdlitate.
veCinatate s zona), am avut acces 13 teaw informatiile relevante si lotodats 13 toate datele

de piata 1elevante [tranzacln, oferte, cte.)

NATURA 5f SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

fnvostigatiile efectuate in procesul de evaluare 3¢ Iimiteaza la urmalnarele

infarmatai:
- dnformatii privind descrierea situatiei juridice a praprietat i evaluate;

= Informate prwind supraferele utilizare in cadeal raportulm de evaluare;

9 Solivt acurdul prealatal in scris. pentru publicarea integrala sdu partiala a

raportului de =valuare. Raportul de evaluare s2 adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnat specificati in prézentul ropert, neasvmandu-mmn1aspuaderea
fata de alte persoane.
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Informatin priving veginatatea propnetati evaluate, despre zona silocalitate;

Imformatn grivand prata rmolihara localy;

Informatii privind standardele de evaluare ;

Infommat prvind metodslogia de evaluare;

Sursele de infermatii utilizale gu fost:

- Informatiile privind situatia juridica a proprietati au fost preluate din
documentele privitoare |3 bunul evaluat s care Atesta situatia juridica a
acestuia, hsta documentelor dispanibale Iz data evaluarin este prezentata in
cadrul raportului la subpunétul anterior, Documentele privitoare la bunul
evaluat au fosr puse la dispanite de catre chent, 13 Copn ale acestor documente

sunt atasate in parted due anexe a raportului;

« Infarmatate preeend suprafetie vih2ate in ¢adreul raportulun de evaluary au fost

preluate din documenlele puse 1 dispozitia evaluatorului de catre client;

= Informatille privind gradul de utilizare si medul de exploatare al bunului evaluat
precum si infarmatii privind istcricul juridic al proprietatii au fost preluare de la

client fu ocazia inspegtie;

- Se considera ra documentele puse la dispozitie sent veridhica ar mformatile

ransmise se considera 3 fi corecte;

- Infarmatiile despre vecinatatea proprietati evaluate, despre zona silocalitate du

frast culese Cu ocazia nspectie;

« laformatibe privind pala imobiliara lovals tunoscute la data evaluariv includ
informate pubhice de pe site-urile de specialitale refeiitodie & oferte si cereri de
propriotaty smotbare din arid de piata in care se afla proprietatea supusa

evaluarii;

IPOTEZE S1IPOTEZE SPECIALE

inoterele sunt aspecte Careé suat arseptale <& fapre, it mou re2onobil, wn conféxiut
avinieari, fan a fi in mad specific docmentare sau verfate. Ele sunt aspecte core, dupe (&
au fost stabilite, trebuie QCeprate pentiu INtRICRErea evelard sGu ¢itor secvnicy de cvolvare

furnizate.f*3).

10 Salicit acurdul prealatsil i scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseara doar clientubui si altor
utilizaton desemnau specificau i prezeniul rapot, nedasumadndu-im edspunderea
ta1a de alte persoane
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{*3)-5Ev 101-Termeni de referinto of evoiveril.

Aleg=rea metodei de evaluare prezentata in cuprinsul raportului 5-a facut luand in

tonsierare Lipul imobilului, tipul valorii exprimate si informatiile dispanibile.

Aspectele juridice se baieaza exclusey pe intormatiile si dorumentelr furmizate de

catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verifican sawinvestigatii suphmentare

Opinia eveluatorulyi aste ru referive a proprietatea asa cum reiese din documentele

sititlurile de propuetate puse la dispoitie de client, fiind hmitata exclusiv 13 acestea.

S5¢ prosupunde Cd nu oxista Londibtil ascunse sau neuparentc ale constructiei care sa
influpntae valdarea Evaludtoiul nu-si dsuma s responsabiltate penlru asemenes

<onditii $au pentru obunerea studiilor necesare pentru a le descogperi.

Ipotezo speciala: Prezentul ropart se inftocmeste in ipoteze in care terenul este liber

de constructii,

RESTRICTH DE UFNIUZARE, DIFUJZARE SAU PUBLICARE
Cantinutul acestui rapnrt este canfidential si autlarul nu il va devalui une terte
persnane, ruy excenta situatilor prevazute de Standardele Internationale de kvaluare sofsau

atungi cand propuciated o intrat in Jtentid unwi corp pudiciar calificot.

Prezentul ropant este intacnut o ¢ererea dicntului <1 mn scupul ubibzanii 15 care s«
face refenla. Nu este 1ecomanddl ca v a treid parte sa se feloseasea de avest rdport larg a fi
QbuuL in preadlabil acordul scris al Clientufui s al autorulur evaluani asa cum se precizeaza
mdi s, Nu se asumd responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului,
destingtanlor evdluanii si celer care au abtinut acordul scris si nu 58 acrepta
responsabilitatea pentru nici un lel de pagube suferite de orice asttel de persoana, pagube
rerultate In urma deqiziiler sau actiunilnr efectyate pe baza acestui rapnrt Este asumata

responsabilitatea tata de tnti destinataris ranortyini de evaluare.

DECLARAREA CONFORMITATH CU SEV

Raport incoaut m confenmitate cu standaidele de ¢valuare o bununlor, edhiia 2020,
$i ¢y ghudunle de evaluare elaborate de Aseliglia Nouonold ¢ Evaluatovlor Autusszalh din
Laomama: SkV 1K0-Cadian generdl, SEV 101 Termemi de referiola ai evaluarii, SEV 102-

Implementary, SEV 103 Rapoartare, SEY 104 Tipur ale valers, SEV 105 - Aburdari si metade

——r 09 S S i L L S - —

11 Solicit acurdul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
rapcrtulur de evaluare. Raportul de pvaluare se adresea2a doar chentulyn si altor
utilicalori Jesermnati specificati in prezentul raport, nedsumandu-ini raspunderea
tata de alte parsnane.
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de evaluaie, SEV 230-Dreplun asuprd poprictstii irmubibare, GEY 630-Evaludres bunuriler

imokile.

DESCRIEREA RAPGRTULUI

Rapuriul este de 1ip narativ contoren SEV 103-Raportare.

MONEDA VALOR! DEFINITE. MQDALITATI OE PLATA

(pinia finala a avalyarii este prezentata in LURQ soin LLIL

Matadele utilizate au dus la exprimasea volorii fingle i ¢urg, pentru cxpimarca
acesterd in LOI vtilbizandu-se cursul de schirnb comunicet de BNR |4 data evaludrii, si anume

LEUR = 4,7792 RON.

I, PREZENTAREA DATELOR
t1.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATAT! St LOCALIZARE
Municipinlk Fagaras se afla situar pe trasedl UNY, la &6 de kilometri de
orasul Brasov si 76 de kilometri de orasul Sibiv, pe malul ravlw Ol la poalele Muntilur
Fagaras, Dm puncl de vedere geografic, vrosul Fagaras eslé situat in Tara Fagarasulus, una

dintre Lele mdi vechi si importante zone zeografice si etne-culturale din Romania.

s McIR LB . B TN L IO ‘e

amplasamentul studiat apartine gegmarfologic Depresiunl Fagarasulle, campie

piemontana puternis. fraganentata de reteaua fudrografica

Situatia ecanomica a Mun. Fagaras este satisfacatoare S n ascensivne, datorila
muestitarilar straim care au dezvaltat mai multe scietato imdustriale in zena inultime 10 ani.

De asemened s sectorul prestanlor de servicii Si cel comuercial sunt fearte bine dezvoliate.

12 sobcit acordul prealabil in scns, pentru pubhcares ntegrala sau partiala a
raportulul dé evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza dear clientului si altar
utilizaton desemnati spasificati in prezentul rapory, neasumandu-mi raspunderegs
fata de alte persvane.
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Acest lurry se reflecta sioin domeniul samaulul care, comparaty cu alte cone din tara este

destul de redus.

Zrincipalele mijloace de transport ol persvonctur ¢¢ vrcula pe raza localitatii sunt
astobuwele  Locahtatea beneficiaza si de transport feroviar. Din punct de vederg al
de2voftarin gconunuce a loclitatii prezizer ca, raportandu-ma la nivel natirnal, 19calitaiea are
o eccnaomie mediu dezvoltata, populatia crypata acteand in domenn precum! cament,
servirii, industrie, agricultura, actvwatr agro-ndustngle, mstitule publice  Puncipalele
p atforme industriale sau zone din locohtate, unde ¢s1e prupate activitates de procductie
sunt: Zona industriala nova Istrada Negowf, Platforma Upiue, Plallorma Mewanoplast si

2o0na Cambinat.

Prin gradul de dezvolatre ecomanmi<a si pun numarul vperatorilur economici de pe
raza localitatii putem conclu2ing L3, in weed e priveste capacitatea de atragese a tortei de
mund w1 din alte logalitaty'regiuni, localitatea prezinta pentru ftorta de munca yun interes

mediu.

Din punct de vederer demngralio, localitatea are apraximatiy 30700 locuwitan, cu
venitur 1a nive.ul madigi pe tara si ru un niwel mediu dé pregatire peaerdt de ex s10nta la
nivelyl foralitati a urmatoarelor tipuri de msututn de invalamant: prescelar, pomar,
gimnazial, ireal, prst universitar nsttutale de mvatamant exstente pe ra2a kocalitati sunt
administrate s finan-ate public. Prin afertd educationala repre2entaty de tipurile de nstieutii
de invatamant precum i de numaru dlestora, putern concluging €a. in ceea ce priveste
Capac tatea de aragere 4 Cursantilor si din alte localitati, localitatea reprezinta pentru

dreslid un interes médio ridicat.

1A aceste condilii, e puite aprecia ca nu exista factori de natura saciala, econam’ca,
legistativa sau factori de mediu care sa poata a‘erta o eventuala vanZare fortata a

pruprietatii

ona in care s afla amplasata proprietatea evaluata este Cunoscuta in Codrul
Inzalitatin ca hind 2ona industriata nona, aceasta find © zona periferica a loCahtaty cu
atractivitate medie pentry  activitatea industriala  (in pupct de wvedere al upulu
proprietatiilor existente in 2003, aceasta este 0 zOnd N {are e INdInest proprietati avand
umnatoarele wsilizari: indust oy, e mdustre, logisticd $i agro industriala si exista tendinte

tle conversie gle proprietatilon din :ong pentra alte utilizari.

—

13 Sohot aeurdel ;.;r_cﬁobil in scris, pentru publicarea integrala sav partiala a
raportului de eva'vare. Raportul de evaluare se adresealra doar clientuly si altor
utilizaton desemnats specificau in prezentul rapart, neasurnandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Din punet de vedere al locurilor de parcare existendte in 2ona, precizam «a acestea

suntintr-un numar suficient, accesul puolicului 1a acestea fiind ‘ara plata

In zona in care este amplasata proprietatea sunt prezente urmatoarele retele
urbane de utilitati: energie elertrica, apa, canalzare, gaze naturale, rewele comunicatii fixe si

maobile.

2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Terenul ¢<te inseris in Cartea Funciard anuxata in £opie. Jupa cum urmeaza:
- Teran:- C7 1416905 - FAGARAS
- Nr Cadastral teren: 106905
- Suprafata de teren: 33 mp
- Categonia de felosintd teren: curt constructii - intravitan
- Proprietar: MUNICIPIUL FAGARAS - DOMENIUL PRINAT.

1.3, DESCRIEREA TERENULLY
Aucesul aute se [ace de pe str. Negoiu, o strada carosabila cu trama stradala narmala

i 2 benzi de cicculatse, prin tereaul cu nr. cad 106306,

CF 105305 - FAGARAS - teren rategoria de falosinta curti constructa™ a3 suprafaca
de 339 mp, forma in plan regulata, fara deschidere la drum, vecinatate penmetrala imob |

rr. cad 136906,
Utilitati la lirmita: energie electrica, apa, canalizare, paze naturale,

MNu exista riszuri de mediu, riscuri de alunecare, retele care tranziteazo terenul si

care impun restri¢un de construife.

L4, IDENTIFICAREA ORICARCR BUNURI MOBILE SAU A ALTGR ELEMENTE CARE NU
SUNT PROPRIETATI IMOBILARE

MNu este cazul.

1.5, ISTORICUL PROPRIETATI SUBIECT

Proprelalea imobiliara a tost dobandita prin I2ge si provine din dezmembrarea
imobilului cu rr. cad 105293, Evaluatorulus nu-i sunt cunasute alte informat i privind istaricul
sau vanzarile anterinare in atara infarmatilor menzionate mar sus. cvaluatarul nu paate fi
facut raspunzator de eventualeln prejudicii ce 52 pat produse in cazul in Zare nu 1 au fost

puse la dispozitie toate dacumentele legate de istoricul propretabi

14 Salicit acardul prealabil in scris, pentru pueblicarea integraly sau partiala »
i raportului de evaluare. Rapoi lul Je evdluare se aureseaza doar clentului s° altor
‘ utilizaton desemnati speciticati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
i fata de alte persvane
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H1.6. DESCRIEREA AVIZELOR URBANISTICE 51 A RESTICTULOR DE DEZVOLTARE

Potavit Certificatufui de Urbamsm de informare cmis de unitatea ddministrutiv
teritoriala prin Bivoul de Urbonism Fogaeas [anexdl rapurtului), P.O.T. maxirn este de 50% iar
CUT maxn de L5 = pentru servicii iar pentru Functiuni industealz si de depazitare P.O.T.
maxim este de G0% iar C.U.T. maxim de 1.2. imobilul este situat in UTR M2 - cuprinzand
functeuni de interes ganeral si public, diverse categorii de activitats comerciale, servicii,
productie si depazitare tu conditia de a ny fi poluante, Q mare parte dintre aceste 2ane sunt
reprezentate de foste :ane productive care si-au schimbat profilul, orientate cu precadere
spre productia nepaluanta, depoatare, camert  Este intérzica realizarea de [ocuinte,

exceptie facand lacuiniele de seovicin dmohil swat m zoneg fiscala C.

ULilizar admise: serurcn Seedin de birouri show-roorm pentru diferite produce de larg
consurn; structurt de vanzare cu suprafata mare (peste 1000 mp) - comert alimentar si
nudlirnentar, alimentatie publica;, parcage la sol; tir-parking-uri, servicii pentru transporturi
activitali industriale proaductive si de servicii, IMM-uri desfasurate in ranstructii industniale
mici si mijkacii, disteibutia si depn2itarea bunurilar si matenalelor praduse; servici pentru
zona industriala, transparturi, deporitare romerciala, servici ramergiale legate de

transparturi sidepozitare.

Tunctiuni complementare admise ale zoner sunt; Achivitau nepoluante; Spatii vera
améenajate; Accese pietonale So carosabile: Relele tehneo vdilitare. Duepozite on pros
depozitare mic-groes;  acbivitali  industriale  si productive  nepoludanle;  activilali
manufactunere; ¢conversn  functionale catre  alte  fuactiume  corespunzatodee  neilue

caractensticnde rona miatd.

Utihzari admise tu conditionari: se vor asipura retrageri mai genergase lata da
drumurile natianale pentru a lasa pnsibititatea extinderis atestora; pentry grice utilizan se va

tine seama de conditille geotehnice si de 2anare sPisitica;

In cazul canversiel functionale este obhigatorne wdentificarea s elminared surselor

remanente de poluare say cantaminare a <alulur.

Wilizari intergise. lucrari de telasament de natna sa afecleze amenajanle din
spatiile publice si canstructile de pe pasceiele adweente; ore lucran de terdsament care
PoL 54 provode Kurgeréa apelon pr pdreelele veone sau carg impiedid evacudrea si
colectarea apelos meltednice. Se interzicy IoLabzarea activitatilor puluante si care prezinta

ris¢ tehnolegic, locuintele si functiunile complementare acestora |invatamant, cultura, culte

— o e - AN
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15 Solicit acordul prealabil in scsis, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evatuare. Rapnrtul de evaluare se adreseaza doar chenguluj svalror
vtilizaton desemnati specifati in prezentul raport, neasumandu mi raspundérea
lata de alte persoane.
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tanatate), tu exceptia locuintelnr de senvigiu, gresterea animalelor; amplasarea pe drumul
national a activitatilor care prin natura lor Ay un deagreahil (denozit de deseuri metalice,
depozite de combustibili solizi, ek ); astfel de umtatyvor fi retrase de la eirculatile pronGpale

de acces i mun Cpe s v flmascate pon perdele de vegaldlie indlld simed e.

Impregmur: s recemanda scpored werenurilor echipamentelor publice s bisericilor
tu gardun liansparente de L.80 metii inaltime din care 0.20 metri saclu opac, dublate de
gard viu. Spatile cormneiciale si dlte servicii retrase de Ja alimente paot ti lipsite de gard, pot ti
separate cu borduri sau cu garduri wvii si pet fi utilizate ta lerase pentru restayrante,
cafenele, etc. In fata fronturiler comerciale retrase de 'a aliniament, ind.rarea liritelor
terenului privat tata de domeniul pablic va i realizata pein diferentierea pavajelor fata de

tratuare <i prin plantatii, jardimere, elemente decoratie.
Aspectul general al proprietatilor imvecmate este unul mgije.

Ayand i vedere datele despre proprietdle expuse mai sus, (8 podte concluziona ¢a
proprictated evaluata este und atractiva in comparaltie cu proprietat ile similare din aria de

piata analizata.

v, ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliara o patemn defim €a totalitatea artelor de tranractionare {vanzare —
cumparare sau schimb) incheiate intre persoane fizice sau jundice, avand ¢a chiedd
proprietat imailiare, precum si totalitatea relatnlor ce se stalulesc in cadrul acesiora, inu-

un spatiu determinal.

Conceptul de piatd préesupung 3 bupunle sau servivnle $¢ pot comercidlize farg

IESERICTin InLre CUrrEpardton 51 vanzston,

Fitvarc pacle va reactiona la raporturile dintre cerere si oterta si la atii {acteri de
stabalre 3 prelului, precum s la propria & ontelegere @ utilitatii relative a bunurilor sau

servicilor si la nevoile st dorintele indrviduala.

Ralzrintele |a piata din SEV vizezza piata pe care se schimba in mod normal activul
sau datoria supuse evaluarii, la data evalyarii si la care au arces Zei mai multi participanti de

pe piata, inclusiv propnetaral curent.

- g o

S;flLit acordul pr.wlabil tn scris, pentru p?blucarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raporty de pvaluare se adrespaza doar clientalus si altor
utihzatori desemnat specificati 0 prezentul raport, neasumandu s raspuniierca
[ata de alte prrsoans.
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tin definitie rezulta ¢a piata imobilard este compusa <mntr-un grup de perseane sau
firme care sunt in contact unn Cu alti, i seopul de a efeciua tranzacti imobiliare. Unicitatea
fiecarer proprieiati nnobiliare, precum si valoarea ridicata a acestui tip de praprietate

Julepming ¢aracieristicile genarale ale pietei imcbiliare.

Deoarece tranzactiile imchbihare necesita o putere mare de cumparara numzarul lor
este relativ mic, astfel, nu putem afirma existenta unei piete eficiente. Ca ance piata libera,
piata imohiliara este influentata de atitudinile, mativatiile si interartivmle vanrarenlor <
cumparatorikor, in achizitionarea imehilelar, privide ca investitn de durata depinzand de un
numgr mare de factan, mcepand Cu valoarea medie 51 stabilitatea vemtunlor populatie,

pana |3 rata cohanilor sau manmed avansului de plata.

aceasta tene de factoqa econcmici, souah, dermografic, gevzrahii, care=si pun
dimpreaty Asuprd poetei, actioneaza in mod direct asupra cererii si ofertes, ca elemente

detinitorii ale acesteia.

Desi cerered si ofterta sunt 2lemente esentiale in stabilitea preturilnr, piata
imobiliara, netind una eficienta, nu se autoregleaza. deseqri fiind influentars de
reglementan guvernamentale sau localse. Pigta inabiliara traverseara si in Romama, @

perinada crivica.

{aracteristrcile naturate ale terenyfn , impreuna Cu toate elementele (aru 4u fost
atasate acestuid, a2 cum au fost prezentate & anali2ate in Lapitofele anterioare, fac din
propuetates evauata, una Ju tp wndusingl. Analzand vedinatatile, rona, lucalitates si
regonead arm Lonstatat, {3 prata scestei proprietati este una regionala, fiind reprezentata de

lacalitatile urbane active din judetul 3rasav - Fagaras, Rasnov, Codlea, Sacele, Zarnpsti.

Piats proprictatilor imabiliare comesciale, industriale s» administrative a cunoscut @
lunga pernvada de crestere dupa retracedarea praprietatlar (dupa anul 1990) si privatizarea
intreprindenlor cu ochiect de activiare comert care detineau spatii. De 13 un an |3 altul chinile

au crescut si preturile de tranzastianare de asemeneq,

mcepand cu 3 doua jumatate a anului 2016, pe fondul uner usoare reldxan in Le
priveste finzntarea bancara, s-a gbservat o reviporare a cerenj Ceex <& a condus la ¢
staznare g scaderitor pretunlor inegistrata anterior siinserieréa pe un wsor trend n relativa

sldgndre.

“up e

17 Solicit aCOrduI.preaIabiI in seris, pencru publicarea integra’a sau partiala a
raportului de evalware. Rapartul de evaluare se adreseaza doar chientulu s aftor
ntiizaton desemnats specifiLate in prezenlul raport, neasurnandu--ni raspunderea
fata de alte persoane.
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Pe termen sturit S1 mediv ¢ poale pieconiza £4 niveul prelunlor si pumarul

tranzoctitlor & va mentine pe acelasi trend inregistrat in ultimele 6-7 luni.

Anglizd de pidtd intreprinsa perscnal, pentna terenurile industriale din aria de piata a

proprietatitang’izate, 4 evidentiat yrmatnarele aspecta.

Sy - —.—

18 I Solic acerdul prealdhil in sCris, penti g publicarea integrala sau partiald a
i rapurlulul de evaluare. Raportul de evaluare se adresearza doarrlientulni si altor
: utilizatori desemnati specificati in prezentul rapor, neasumandu-an raspunderea
ﬂ fald e dlte persoang.
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TABELUL 1 - FISA COAECTARE INFORMATII DE PIATA
Dreptul de
proprietate sl
Nr. Weatizare/s | Supral.| Pret | Destinatle | Gestinatle Acces  |Restricthl|  conditli de
t, |Data anunt dresa mp |Ewo/mp} teren CMBU Acces | Forma | Uliliwali drurn legale utilizarg Link 1
— TR T Yo |
rEafer-terarun-
CHp— . corent, _— COMELICHIEE 0303156
1 |1z.00.2022 . d4ali 200 mtravilan [industrial  [siradal |regulsta atyleat drept absolut Een-comstci-de A= nZare
s2vl tAarii a3, palE sarclm ¥G5 1 00D sra=290ED S
dlistng=1dimaldz=25159
— — A
Fagnlas, ml.DS:.:IWA'A' 31onfa.mm'oler
2 [14.3).2022 |Dxigenuiut eb202| &0 integrilan |industrial  |stradyl |repulata i, asfaliay I'nra. . fd-ept absoln Ia,' M_u e Srmtcir g
apa, gate SAartini QLIS
nr.1 10t F R mIrF T2EES 042
' 1" s PILps Wwiat <lora ot D'ofer
. L3/Ieren-nlaulan-5J1¥)-mp-
1 [z200.2002 |F509 0 | annl 300 | intigvitan [industrial [stradal [repulata [ lastarter [ fdrepuabsowt  omrzeei s zons-
Lreanga apa. gate sarcinl idusTr 3la-
1. [IDwZ Gl v 7 7265502
| hICPE «Juavwr. puthigd moranun
tunnvbihareds
T (404 Aafzaeilemnuie e
4 1601 2022 |Faguray, [N 9300 10¢ | wtrawlan indestngl  [stradal [regulata asfaltat . |greglazszlal [Exlevlavacadileen:
ana, gaze SArcan inl 'E'i'“','f.x,‘;’ﬂlﬁi('j
fagaras ThI 1 FdT AT binginSa
. hrrl
Fageras | carem fara ZUpS s Ol ro sl
5 |120L 7027 ' AN S5O | intravian [industrial  [siradal |repulata " |asfartat . drept absolut  [@rere a6 npdirnge langires.
Centura » apy, gare wingini il | 1 Ohg s hml
|
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Sclicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportulun de evaluare Kaportul de eyaluare se adreseaza doar chientului sralwor

utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
lata de alte persoane.
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V.1, ANAUZA CERERII

Cererea reflecta nevaoile, donrtele, puterea de camparare si prefenntele
cansumatarilar din Muniripiul Fagaras

Cereren pentru acest tip de proprietati se manifesta ma ales pentru nchiriere dar
exista 5ia cerere potentiala pentru CUMPArare, INsa CErered pentl'l Cumpaiare de propiietati
similare chiar daca este relevanta ed este mar putin sulvabila din cauea puterii financ are a
potentiohlor cumparatori. Cererea potentiala pertru astfe’ de proprietati este reprezentata
in speLidl de persodne fizice cat si de perspane juridice interesati de inchirierrea da
proprigtati similare celzi analizate.

Luand in cansiderare influenta factorikar socaali, econamici, guvernamentali, fizici si
de mediu, deja analizate in capitolele pracedente prerum s factorii rare afecteaza
atragtivitatea praprietatii evaluate, apreciem ca

- Cererea celpr interesatt de cumparasea unor proprlietati Smilore  Aste

reprezentata de imvestiton cu putere financiara mare;

+ Astfel de potentiali cumparatori existd si put fi atrasi in aria de piata definita.

Acedite aspectd trebuiesc privite in coatextul ecanomic general si al tipului specitic
de proprietate analizat, care penereaza un nivel global madiu al cererii.

Terenurile din zonz sunt canstrude si fnarte putine sunt terenyrile intravilane lihere.
Ritmul mare in care a cresrut cererea de tarenur lipere in fona a dus 2 extinderea
intravilanului i aprobarea d2 planye parcelare de jur mmprejurul muaicipalui, Cererea mare
pentru ac2st tip de progrietate a aus sila o Gesiee semmficaliva e pret,

Conlorm recensamantulu efectudt in anul 2011, populatia n NMun Fagaras s¢ ridica
I3 30.714 locwtodi, wm scadere fala <de recensamantul anlérior dn 2002, td4nd s
inregistrasesa 36 121 loCuicor;

Kai putin de 400 de persoand nu au locuri de munca, spre dessebire de ultimele
luni varsd numarul lor depased S00. Ced imai mu ti dintre oamen’i care nu a4 un loc de munra
sunt cei tara studii sau cu studiv medil, potrivit Agent’ei Judetena de Ocupare a Fortei de
MMunca.

Majaritatea tiner lor sunt alecati in strainatate in Cautarea unui loc de munca mal
bun deparece salariile in 2ana Fagarasulur sunt destul de mici, nivelul minim find i jurul
unuisalaria minim byt pe econcne

Spatule ocupdte ae proprietan sunt mai multe comparativ {u fele nchiriate, dvem

Cergré (rescula pentru Zumparare de propnetali i corere s¢uzuta pontra spatii de inchiriat:

20 Snlirit acordul prealamil in s¢ns, peacru pubhcarea integrala sau partsald a
rapartulw de evaluare, Raponul de evoluare se adresesza doar clientului si altor
utilizatcri desemnati spensficats '-n prezentul rapert, neasumandy-rme raspunderea
fata de alte persoane,
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V.2, ANALIZA OFERTE]

Olerta se refaca la dispaoibilitatea produsulul rmobilar in #unicipiul Fagaras.

Fe piata imobiliara, olerta reprezinta numarul dinlr-un tip de proprietate care este
dizponibil pentru vanzare sau inchiriers |a diferite pretun, pe ¢ piata data, intr-g anunila
perigada de timp. Existenta ofertes pertoy 0 anumita proprietate, la un anumit moment, la

un anumit pret si un anumit Ioc Indicy 2radul de rantate al acestun tip de propretate,

Pe baza faprelor Je piata wunoscute, in mdare precentale mdi sus, pentou aria de

Pt in La1e s afla proprietatea evaludla, putern Corchuziona:

- Exisla sulicient teren liber pentiu dezvpltarea de nai amplasamente similare ry

proprietataa analizata;

- Exisla la vanzare propnetati sinilare galitativ cu tea analizata, valumul acestara

ca numar fiind scazut;

- Exista la inchiriere praprietati similare calitatiy cu cea evaluata{dar ny in

Fagaras), valumul acestara ca anmar fiind med;

«  Proprietatile concurente cu cea evalvata au un grad de ocupace (prupeiclari si

chinas) medig;
- Nuéexista tendinta de conversie spre utilizari alternative.

Cele mai muite olerie pentru terenuri in 2ana Fagarasului sunt p2 siturile
wwivistaria.ra, vwww.imabiliare.co, www.publizd.ro s www.nlx.ra progrietati oferite spra
vanzare direct de tatre proprietar. Preturile ofertelor pentru terznun similare relui evaluat,

variaza intre 5 51 30 euro/mp, in functie de suprafata, zona s utilitati.

Anafizand aspectele mar sus prezentate aprerien ¢a nivelul zlobal al ofertei aste
mediu. Diferenta mare de pret intre imobile apropriate ca eélemente de compasatie, conduc
asupra ipotezei <a in 20na Mun. Fagoras, vanzatori nu tin Lont de criteriile analizate atunci

cand fixea2a pretl 4 de nevdna personala de 3 vinde la pretul dorit.

V. 3. ANALUIZA ECRILIBRULU!
PurniLtul de echilibru este foarle greu de atins s4u niciodata, ciclul imubiliar neputand
b sincrenizat cu oclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instahilitatii economice, activitatea

irobitiara raspunzand Ia stimuli pe temnen lung sau pe termen scurk.

21 E Solicat acordul prealabllin scris. pentry pubhcarea integiala sau partiala a
raporiului de evaluaie. Raportul de evaluare se adiedudza doar clientulus si altor
ﬂ utilizatnri desemnati sperificati in prezentyl ragnrt, neasumandy-ni raspunderea
IE fawd de ale persoans
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Pentru oblineres de cotdlii ale proprietatifar imubiliare, publicud s-a bazat in rnod
tradilional pe ziare, reviste 51 agentitimabihare. Din mement ce cumparaiarii 5¢ vanzatorii nu
au un bun acces la preturile de vanzare, ei pol pune un accent prea mare pe pretul cerut,
care poate b frecvent un indicatar slah al valani propaetatii. In wnele cazuri, pretul ceruat
este "pretul dorit” de catre vanratnn, rare paate fi mult peste valnarea de piata Preturile
mari de aferta sunt intalnte in zoncle unde cxista putinge vanzari Smildre, Nesiguranta (u

privire 3 wendintele valoni propretatilor rnubilwre stmfurmatii putine despre acesled.

Majoritatea reperelar la produse si servicii pe piata imobiliara se expdma in euro.

Avat Chiniile Lat si preturike de venzare sunt in eura.

Potrivit datelor furnizate de ANCPI, c.ele mai multe achizitii de imohile desfasurata |a
nivel national au ca ohiect terenuri inrravilane fara construchii — ¢8ea € SUZRIE37a
mentinerea unui agpett nigicat pentry deavaltari imebiliare (din care, dat fiind necesarul
laativ national, putem presupune ¢a 0 buna parte ar fi rezidengiale]. Pe kacul al doilea in
clasament se situeaza tranzactule ce wizeaza 1erenurl ntravilane cu ¢onstruchi, acestea fund
urmate de unetati indiveduale, apoi de tecenuri extrawlane agricule S apoi. 1o ¢ distamta

considerabila, de 1erenuri extravilane neagricole. (Surse:.imobitiore.ro)

Piata va ansamblu este I3 acest momont intr-o =tapa de dezechilibru, stocul
dspunibil Je proprictati este absoerdit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind lavonizate
construdtile eficiente ca pret si casturi, in conditii de lacalizare similare, rerultand o crestere

3 prelulus de tranzactionare.

Terenul studiat se afla intr-9 rona intens rautata, preferata datnrita potiei s
reglementariler urbamstice. Oferta fimd redusa si cererea ndicata. elementele specifice

praprietatii precum amengparile extenioare nu influenteaza preturile conssderatl

V. ANAUZA CELE! MAI BUNE UTILIZARI
Cea mai buna utilizarea esw dufinita <a: , Cea moar buno whiizare este vhlizareu wnuf
octiv care # moximizeaze potentimlul si core este posibiie fizic, percvisa legal si fezabila
financior. Cew moi bunoe utitizore pocte fi continuarea VHlzary Cirents @ activai sou poote fi
O uity ulifzore. Aceosta esie determinota de uhlizareo oe care un particiaont de pe pigto ar
inteationa s0 ¢ dea unwi octiv ctunci cand stabilesie peetu! pe core or fi dispus soe i
ofere".f"d)
{¥4]-5EV 134 - Tipuri ole virlory.
22 Solicit acardul prealabil in s, pentru publicarea wtegrala sau partiala a

raportulus de vvdludie. Rapuilul de evaludre su adreseded dudr clentului sidlur
utilizatari des=mnati specificati in pre2entul caport, neasumanduy-mi raspunderaa
fata de alte peisoane


mailto:sorinaevaluare@gmail.com

ing. Manaache Sortna Alexa-Membru titulur ANEVAK, nr.fey. 79220

__ Nrtel:0773.322685¢6, adresa e-mail: soringevaluare@gmail.com
— =

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmanarale situatii

- c¢eamai buna utilizare a terpnului liber,
{ea mar bund utilizare 3 terenulul Lonslruit,

Astfel, cea mai buna utilicase a propriclatn este <eo Jaludld, de proprietdle

nduesinala:
Este permisibila Jepdl- andlicand reglernentarile urbanistice din PUZ Fagaras;

Indeplineste conditiile de hzic pasibila- face parte dintr-un ansambly de parcale de
taren construite £u hale industniale si are acr2s la ytilitatde puhlice, apa si energie elpgtrica,

Troate vacinatatiile imobiludu sunt construste cu hake industriale

Chteriul fezahila financiar presupune ca venituile provemnte din exploatares

proprietatn 3copard Cheltwelle de explatare, conditee Lai1¢ poale hindephnita;

Mawrm produitiva este aled ulihzare care conduce la tea mai mare valoare

acludlizala a lerenulur.

Pe toata strada, parcele de terzn sunt construite <u hale industriale, astfel cea mai

buna utilizare raman= cea industriala.

Evaluarea se face in ipatera ¢elei mai hane ptilizadt i anume indystriala,

Vi EVALUAREA PROPRIETATH

ETAFPE PARCURSE

- ducumentyied, pe bazy unor dovumente furnizate de catre client;

- inspectia irncbilului, 3 amplasamentului si a ronei;

- stahilirea limitelor si ipotezelnr care au stat 1a baza elabinrarii rapartulos;
- selectarea vipului de valaare estimaia in prezentul raport;

- analiza tuturar informatilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere

al evaluarii;
- aphcarea metodelor de evaluase confiderate gdedvate pantru deternvinares valurii
proprietatii,

- procedura de evaluade este conferma cu Standardebe, recomandanle si

metodulogia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

e ALTO

23 Solivit 'Jc_o7d ul prealabil in scrls pentru publicarea integrala sav partiala a
rapartulut de evaluare. Raparrul de pvaluare se adreseara doar clientulu <i altor
utilizatori desemnate speuficat in prezentol roport, neasvrandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Proceder de evaluare folosita.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Dunorilor, editia 2022, pentiu
evalirarea unes propnelats, se ulilizedza urmatodiele aburdar. aboidared prin piota - lehined
comparatiei vanzanlor, abordarea pin cost-metoda cuctutui de amlocuire si abarddrea prin
venil rmetoda capitalizarii venituluy net, asa cum sunt definite acestea in standardele de

avdluare in vigoare.

cenfarm GEV &30 Abordoren prin piata este procesui de opninere o uneindicatn
asupea volorn propeietatil imabiliare subiect, pno CoMpararea aeste!a cu proprietoll simmlore
care au fost vandtte recent scu care Sunt ofernite pentru van2are. Abardarea prin piata este
cunoscuta sisulr denuwmirea de comparatia directa sau comparatia van2arilur. Aburdarea
prin piata este aphcabila tuturor tipurilar de proprietato imobillare, atund cand exsta
suficiente inforreatin erechbile privind tranzacln sy'sau vfurte recente creditnle, Prin
mformatinpucenle, in Lontextul aborddri prin piata, se inleleg avele infermatii referitoare la
preturi de teanzactionare care nu sunt atectate majer de madificanle intervenite in 2velutia

piatei specitice sad la nferte care mar sunt valabile Ia data evaluarii.

Atungi cand exista infarmatit dispanibile privind preturile bunurilor cemparatile,
abardarea prin piata este (ea mai directa si adecvata abordare ce poate fi aplicats pentiu

estimnarea valarn de piata,

Cacd nu exista suficiente inforrmati, aphicabiilatea abordarin prinn pota peate i
lirntara Neaplicorea acester abordan nu poate foinsd justificd1d prn invocarea ipse
mformathlor suficiente m gonditnle m care acesteq poteau fi procurate de catre evaluator

printr-0 documentare LOILspundluare.

Prin infcrmatii despee preturile bunurilor comparabile se inteleg intarmatii privind
preturile activeker similare care au fost tranzactionate sau nferite spre vanzare pe piata, ru

conditia ca relevanta acestor informatii sa fie lar statelita si analizata cntic.

Flahorarea rapoantebor de evaluare prin utibzarea pasiala sau exclusiva a ofertelor
de piata, avand ca abiect bunuri imolile comparabile, esie conforma Cu prezentele

Standarde de Evaluare a Bunurilor.

[valuatarul trebuie sa se asigure ¢a proprietatrle comparabile sunt reale {adicd pot i

wlentificate; s1€a au Laractensticile fleice confonme cu informatiile siriptice. In raponul de

24 Solicit acordul prealabil i scris. pentru publicarea integrala sau partiala a
raportuini de evalare. Raprrtul de pvaluare se adre<eara doar chentula sialtor
wtilizaton descmmati speaiflcati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
lata de alt= persoane.
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evatuare trebuie sa seindice suisele de informatii, datele ulihzate siralionamentul pe bara
carcra evaluaterul a selectat proprietatile compasabile.
Tehnicile recunascule in cadrul abardarii prin piata sunt:
a) tehnicile cantitative:
- analiza pe perechsde date,
- analiza pe grupe de date;
angliza datelor secundary;
arvdlizg statistice;
analza costuriler;
- capitalizarea diferentelor de venit

b] wehnicile calitative:

- analiza comparatilor relative;
- analiza tendintelor;

- analiza ¢lasamentulu;

ST GRUTTLR

Infarmatnle privind Tranzachile sau ofertele core preginta diferente majose
(cantitative sifsau calitative] fata de proprietatea subiect ne pul frulibzate ca surse de
infarmatii pentru proprietati Lompdrabile din cauda a ustarilo- piea mari, recesare afi

aplicate,

intrucal prupieletied 2ste “fdrd restrictii decseb’te impuse de forma, dimensiune,
utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau de ocupantii acestora”, se poate preceda Ja

astimarea uneivaleri utilizabile pentra scopul exprimat.

Pantru ca rulul valorii de piata s-a tinut cnnt d2 recomandanle din Standardele de

Evaluare a Bunurilar ecitia 2022, de scopul evaluarii si de tipe| proprietati

25 Salicit acardul prealabil in scns, pentru pullicarea wmtegrala sau partiala J
idportului de eveludre. Rapurul de evdluare se ddreseasd duar cligntului si altor
Jtilizatari desenenati specificati in prezentul raport, neasumanduy-mi raspunderea
fata de alte persoane
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Vi.1 ABORDAREA PRIN PIATA

tMetnda comparatilar directe

Aceasta abasdare utilizeaza analiza comparativa, estimarea valoriide piata se face
prin analizarea pieter pentrd a pasi prop elatl Siilare s womparared Lele core rebuiv

evaluata cu aceste proprictal,

Premiza Ing)ada d acester metode vite aceed (4 valuared justa a unei propriztat

mobihare este inrelatic directa cu preturile unor proprietati competitive sicomparabile.

Analira comparativa se bazeaza pe asemanarile siditerentele intre proprietats si

tranzacti, care influentzaza valoarea.
In aplicarea metadei camparatiei directe e parcurg urmatoarele etape:
-cercetared pistel pentru a abting infarmatii despre traonzactin similae;
-yenficaiea informatillor pentru confinmared vorecutudmi datelor;

-alegerea unor griteni de comparatic relovante e elabordréd unei analize pu fieare

crtéery;

-COMpPardred proprictatidor siemlare icomparabile) cu proprietatea evaluata si

Jdjustdeed pretului de vanzare a fiecarei progrietati cornparabile;
-danalizd rezultatelar evaluarii si stabilirea uneivalori sau a unui interval de valan.

in metoda comparatiei directe sunt opt elemente de romparatie de baza din care
amintim: ¢onditile petei, locakizarea, caractensticile fizice, caractensticile economice,

utilizarea sicompanentele non valoare.

Tinand cont de tipul propaetawn mokiliare evaluate, la aplcaread meloder
comparatilar direte dsupra gropnielati subiect se pot ubihiza anabiza pe perechi de date si

analiza compardiva, tmand ont 41 de mfurmatile (urmzate de pista irmobiliasa.

Aceastd shordare se foloseste de catre evalualor, ntrucdt evaluaturul 3 identilicat

propretab comparabile in 2ane sirmilare, respectiv teeenud libere in zone industriale.

Caturita lips2i comparabilelor de pe aceeasi strada, din categonia tranzacliilor
efectrve de proprietat similare, am optat pentru oferte de vanzare fde terenuri in cartiere

similare de pe site-urile de profil.

26 suhuit acordut preglabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Rapartul de evaluare s& adreseaza daar clienrului si Altar
utiizator desemnati specificats muprezentul raport, neasumandu i raspundured
fatd de alte persoane.
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Laracteristicile terenyiui evaluat sunt;

Teren Categona de fulosmta curli constouctii” i suprafalg de 233 imp, forma in plan

regulata, fara deschidere [3 crum.

LOMPARABILA 1:

Teren irtrgvilan, strado Oxigenuiui nr. 1, 7 suprafntic de 2262 mp, pret aferta 8.8

eurc/mp, occes stradal, formo i plon regulato, utiitat: disponibile o imita proprietot.

COMPARABILA 2:

Teron introvdon, CND, m suprafoto de 5300 mng, oret oferdo 10.0 euro/myp, acces

strudhd, foomer i plan reguiplo, utilitot dispombile (e Nmito proprietati,

COMPARABILA 3!

Terer introvilan, sgseade de centurc, in suprafate de 2600 mp, peer oferie 4.5

e ) L FOrma e pion cegulGto, stiltol disponibinle (o limity proprietat.
Curo/mp, nCLes stradol, Farma i pion reguiGto, stitob dispopibile | tu prop.

TABELUL 2 - GRILA DATELDR DE PIATA —PREZENTAREA PROPRIETATIILOR

Proprictatea

Element de comparatie evaluati COMPARABILS 1 | COMPARABILA Z | COMPARMABILA 3
Supralats Imp) 139 2262 5300 A6
Proy de oleata (e} 3.0 1090 5.0
Prey de vanzare i€l i2 <U 4.5
Tiput comgarabile nfertd aferna wierta

Dreptul de proprictawe
frar s

e pt dusolat

drept absolut

drapl absolut

drap1 absolut

‘Restrictii Icgale Nu sunt s miler similar sl as
Numeérrar+viramen| Numgergrrorrgrnent | Nurnerartviramen| Nyrnergriaramen
Condite ae finantare
t bancar banzar tbarca L bancar
Cunndiim cle wangary Neparinitoaey Nepotnitoare Ncepartinitozre Nepartinidoare
Congdiln de piata Cureste Curente Curanze Curente
strada hegoiu Oxigenuluw D% Cenmury
Local.zare
n-1 Fa;a'awlut
Suprafata 339 mp 3SMrrp CACGmp $£0Gmp
Destinaria iNAusIriala indusiriald indusTiald industnzla
AMmanajan exteripara steada asfattata strada scfaltaty | stradanescfaltata ] ctraca aslaltala
Topagratic/Aelivt drept crap: dre ot drept
. 4n,apa, garla en,apa, gazla an,apa, gat la
Utihitat dispombala 5 p .g P ,B fara
| mata limita I'mita
Forrman p an&Qesctidere repulata regulata regulata regulata

5

—
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Salicit arardul prealabal wy scies, pes

wru pubsicared integrala sau portiald a

rapertului de eveludre. Rapurtul de evaluare se adreseaza doar clentului si altor
utilizatan desemnati specificati in prerentyl raport, neasumandy-mi raspundesey
fatd due alte persoane.
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TABLLUL 3 - GRILA DATELOR DE PIATA - TEREN

El=mente de comparatie Subiect Comp. 1 Comp. 2 Coamp.3
Suprafata {mp} I mp 2252 mp 3300 mp 4500 mp
Pret de oferts (¢/mp) | 8.0 10,0 5.0

Etemente specifice tranzactionanli
Tipul comparabileiftranzactie foferta) ofarta cfern oferta
Coanturn ajustara (€} -0.8 -1 -0.50
Marjd nagociere (%] -1068 -10% -10%
|Pret vangare (€/mp) 7.2 5.0 45

{Drept de proprietate transmis

Drept absolut

Dregt absplut

Drept absolut

Dreprabsolut

Ajustare (%] % 0% (173
Ajustare (€} 0 0 o
Restrictii [cgdle{reglementare _ . .
urbanistiea) Nu sum similyr similar similar
Apustare %) (1228 () 2 974
Ajpustne |£) ¢ 0 {
|Pret ajustat |€) 2.2 9.0 4.5
onditii de finantare La piatd La piata La pratd Lz p1a;d
Ljustare (%] ] % Lo
Ajustare (€] 0 1] o
Preg ajustat (€] 7.2 9.0 as
LConditii de vanzare ladependent | ledegendant | mdependeny | Indepandent
Ajustare (%) 0% 0% %
Ajustarg {€" 0 0 0
|Pret ajusTar{€; 7.2 94 45
JConditii de piata acruale actuale acuale agtuale
Ajustuie %) % 0% %
Ajustare (£ 0 u 0

o o g o ol

i

g o= .
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Svbiit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

rapartului de evaluare. Rapartul de evaluare s adreseaza daar cli=ntului i altor
util.zatori desemnat spewficati in prezentul raport, neasumandu-meraspunderea
fata de alte persoane.



mailto:sorinaevaluare@gmail.com

ing. Mandache Soring Atexa-Membru trtkiar ANEVAR, nrleg. 19426
Nrtel : §773.326856, udresa ¢-mail: sorinaevalvare@gmail.com

e e e
Etemente de comparatie Subdect Comg.1 Comp. 2 Comp. 3
|Pret ajustat {€) 7.2 9.0 45
Elemente speciflce proprietdii
strada Negoiu | Oxigenulyi 1 D1 Centumm
Locallzare
similar simllar simllas
Ajustare [J5h 0% s o4
Mustare (&) a0 Q0D 000
|Pret ajustat {€) 22 90 45
Coradtoristici fizice
Suprafata (mp) 339 2262 5300 4500
Sjustdre | %) - 20% - 2084, =209
AJustave {€) -1.44 -1.84) -0,
LDestinaiia industriala industriala industrlala Industrlala
Apusrare (%) 0% s %
Ajustare (€] J.00 0 4
Ameéndjan exterioare drum asfaltat | drum asfaKat | drum asfaltat | drum asfaltat
A ustare (%) 4 (1,3 n%
Ajustare |€) | .I 000 .00 0.00
Topografie /Relief Plan Flan Plan Plan
Ajustare {3} (024 03¢ %
Mustare (€) ¢ 0 )
T — o | |
Ajustare (%) (135 0% 1084
Ajustare (€] 0.0k (LK) (45
29 h Solicil owrdu-l'prcaa_b-lm ;rris:_pl::}ltru publiCu}amcgréla 53U -paraa_la a

ragortu:ui de evaluare. Raportul de evaluare sp adreseaza doar clientului sé altar
utilizataon desemnati specificaty in prezentul rapary, néasumandu rmu raspunderea
fata de alte parsoane.
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Forma in plan&Deschidere regulata similar similar similar
ajustare |'s) L % %
Ljustarc |€) 0.00 0 0.C¢
Ajusiseee T ¥ renista ifx
Jusd r'f{" n?.rulu CUPLCIEnISIR T SR ifX e 20% 0% -30%

[rroprgrei () 1

A;usta:re Ic.J'ra.'o CAracrensty) speciixe 14 18 08
{gropnetati feuvro!

Pret afustat (€} 3 7.2 41
Cheftufel] perttre aducere f¢ stadiul de NG Ny Ny Ne
|terga consteuibil

Ajustare [H) (124 0% %
Ajustare (€] (v 0 0
Pret ajustot {€) 5.8 72 41
Ajustore toteld aetd vbrolutd (€} 1.4 18 1.4
Ajustare netd procentuealt absotuldfy) pla0) 24 3046
|\Numar ajustori | 1 | 1 2

Pentru comparall|a 15-a aplicat cea mal mica ajustare totala netd absoluta 5| <ol mai mi¢ numar de
arustari.
valoarea propritat subiect 58 1,966.20
Valoarearotunjita 1 966,00 euro
Valoare in lei 9395.91 (cursul BNR din 17.01,.2022 - 1 eurp =4,7792 lei)

Explicarea ajustarilor:
Pret de oferta

4y fost ajustate regativ cu 19% toate comparahilele intrucat reprezinta oferte, ar
dinanahza de piata, dinurmarirea in timp a afertelar i dininformatide peneird tranzactule a

re2ultal can e proprietan negouao apece. 10% Tota de proetul afisat i ofere,
Ajustar| specifice tranzactionarii

Nu au fust dplicate gjustari pentru elementele de comparatie specifice
traazactionani ,Jdrept de proprietate transmis™, , restrictii lepale”™, .conditi de finantare”,

.conditii de vanzare”, , conditii de piata" pentru niciuna din cele patru proprietati

30 Saucit acardud prealanil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
rapcrtului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatare drsemnzti specifirat in prezentyl rapnrt, neasumangdu-mi raspunderea
fata e glte persuang.
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comparabile utilizate, deoarece acestea sunt similare cu propriatatea de evaluat din puncr

de vedare al acestar elemente.
Ajustari specifice proprieratli

Pentry elementul ,suprafata”, au fost ajustate negatey cu 200 toate cormparabilele
nErucat marimea ke confera acestora un dvantaj falya de proprieldlea subiect, preturile unur
astie] de terenuri find ¢u aprossmativ 20% mai mari decat pretul tecenurilnr similare

proprictatii subiect.

Pentru elementul utilitat: disponibile”, se ronsidera neresara o ajustare pozitnva Cu
10% a comparabilei 3 intrucar este inferigara la acest critenu tneavand dispenitale utilitatiile

Ia timita propretatii]. valcarea ajustanii este confuirs dalelor secundare.

MNu au fost aplicate gpustan pentru elementele de comparatic specifice proprictatii
slocalizare”, Ldestinatie”, .amenajan extenvare”, | lopografiefrehel”, formain
plan&deschidure”, (cheltuieli pentru aducerea la stadiul de teren canstruibil”, pentra
nicivna din cele patru proprietati comparabile utilizate, degarece acestea sunt similare Sy

proprietatea de evaluat din punct de vedere al acesroer elemente.

VI.2. ABORDAREA PRIN COST
Abordare3 prin ¢ast este procesul de obtinere 3 unenindicatin asupra valoni
praprietatisnnobibiare sublect pon deducerea din costul de nou al conslructidor 3 deprevieni

cumulate Si adavgarea valorh de piata a terenului estimate Ja data evaluarii.

Aceasta abordore nu poate fi utilizald i prezenld lucrare intrucat ierenul se evalueaza

(_ Inapateza in Care éste hiber de censtructii.

V1.2. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordares prin venit vste procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprigtatii imabiliare subiect, prin aplicarea metodelar pe care un evaluatar le urilizeaza
pentru a analiza capacitatea proprietatii subiert de a genera venituri si pentry a transforma

aceste venityri intr- indicatie asupra valarii proprietatii prn metode de aclualizare.

Abnrdaraa prin venit este aplicabila oncarei proprietati imobiliare care genereaza

venit la dava evatuarii sau care are ace st potentaal w corstexiul mete,

31 Solicit acordul prealabil in soris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza duar chentului & alws
plilizaton desemnati specificats a prezentul raport, neasumand u-mi raspundearea
Fata de alte persnane.
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Aceasta abordare nu a fost aplizata intrucat nu exista Jate de piata pentru inclinen

de terenur’ industriale.

32 Sohiit acordul prealabil in scrs, pentru pubhcared weegrald sou partiala a
rapotului de evaluare. Rapertul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utihzaten desemnat specficatym prezentyl raport. neasumandu-mi raspunderea
fata de alte parsoane.
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VIN CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru imobitul - 1eien situate in Municipiui Fagaras in z00d industriald Negpiu,
identifical cu aumarul cad 106508, inscris in Cartea Funciara 106005 = Fagaras, proprietatea
deplina a MUNICIPIULUI FAGARAS-DOMENIUL PRIVAT, vploarea de piato este 1.966,00
eura, respectiv 9.395,91 lei (5.2 eurg/mp).

Valoarea de mai sus are un caracter conventional, find o cpinle a evaluatarulu,

putand ¢onstitui baza de pornre 3 unci tranzactii intre parteacn si d 10st obitinuta prin

aburdarea prin piata.

Priey prezenta, i limila cunestintelor si infurmatiifur detinute, garantez ca czle
prezenldle in deest raport sunl adevarate s corecte; analizele, opiniile si cancluziile
prezentiate sun limitate de ipotezele cnnsiderate si zonditille spenifice si reprezinta analize,

opinii sy zoncluziile persanale, netiind influzntate de nigi un farter.

netoda de evalyare falgsita in aceasta lucrare, este canform Standardele de

Evaluare a Bunurilar editia 2122,

frezentul raporg se supune normelor statutare si poate fivenficat 13 cererw cunform

prevederilor Standardelor de Evalugre a Buaurilor - editia 2022,

33 Saiicit azordul prealabrl in scris, pent-u patlicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Rapnrtul de evall.zre se adreseaza doar clientuly si3ltar
wrlizator. desermnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
iata de alte persqansa.
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34 Sohcet acordul prealabil in «ris, peatru publicarea imearald sau partiaks a
raportului Je gvaluare. Repuriul d¢ evaluars se adresedra doar clientului sy altor
utilizatori desemnat. specif ratoin prezentul raport, neasumandu-mi raspundeiea
fata de ahe persoanc,
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Solat aco;dul prealabilin scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
301 lulw de evaluare, Ragornul de evaluade se adreseaza doar chentuludsi altor
utilizatori desemnati specificat in prezentul rapart, neasumandu-me raspunderea
fata de alte persaans.



mailto:sorinaevaluare@gmail.com

ng. Mandache Soring Alexa-Mempry titvtar ANEVAK, nr.leg. 19220
Nrtel ' 0773.326856, adresu e-nrail: sorinaevaluare@gmail.com

ANEXA 2 - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 51 PAD

Cipyl ac Tatvziry §l Tulin2iate sl ard BRASZY | wownc ;e "
Blroed a= Tadadtru p FaLhiiecd 2nubAgid Faas . _?_-_J_ 1
Auta “
. I__ And
EXTRAS D€ CARTE FUNCDIARA wnmn-o

PENTRU WFRORMARE m
Larte func.ard tir IA6SGS F394re i“nlnl HH

A. Partea (. Oescrierea Fmoblfuiui

TEREW Inravilan
Alreda: Loc Faga-at. . Yrasoe
e |- ecatral Wl S upratagat (me) Oty  Retennte
“ ML) 330
Canstayctl]
dir codaStral
Crt Hrtlwonnﬂt Mrete Cosarvabil / Referdnte
Al.l IZA%S.C) J lor Pagasdg |G Prasos Locorairaes v w0 33Y e MICEZIE M2 IALILA
B. Fartea ). Pivprietarl 4l acie
Tscrierl pardiod ¢ L orepiul de propretate 51 aks drephun reple Aferime
16403 7 DEAOGIZ07L i
Coviraz? J@ Yar2owe-Cugadie nr L1727, Uy B4 TIZL1E RS 3¢ Savu ALY « GARRIFL, N
3n NIBUIE. FrepT 92 FRCPRICTATTFampdiare. dobandis pny Conveniic,] = - =
b p.t_h acluwe 1r) —_ - —_ .
11 MN’M SQMSNL ZTIF: I&SO’HBI
Oﬁﬁt'fmm' T TediibLkE o O Josznﬁ;wg s 010 LR dorea £ 23260 ave 2ovl Jmuz.
ALTAGmOiH Tliy or Hotaranea mi (G L. Oin T3/ 342019 0iries de Cansl 1ul | i ATFAGARRST hit &lricEiraty nr.
45505, din 3952019 ey s dc 'A.mu'l -ul F&gtu
B3 IlntllbLlum ot e dubunikt PAn Lege. oy uduolal ' Al |
|
_Ly MUNZIFUL ARGRRAS. CF 4384430 COMEARAL PRIVA™
CUSERVAT: BOoUler [ andiNTd IV Iy lhaﬁﬂmrn sddaa pive mhrgyeg ar 95D ovan L1S2079. : "
C. Pattes ). SARCINI,
j Interien prynd dazmembramurtele dragtiul 04 proprisdady, drepns reaks Refednta
da garontle 5| sarcinl
. KU SINT
(c.cuv-rx AP TUA|LA VAR TV CATEING O AL BSIC (¢ Y b e A AN TR0 vagLra ) and

Covaut et S warrgis 3 s b I g Ae gt i 4y 1AL & el iaurnad t

Solicit acordu! grealahil in scris, pentru publicarez integrald sau partiala a
rapoiului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului S1alkor
utilizateri desemnati sperificati in prezentul rapart, neasumandu-mi raspunderea

fata de alte persoanz.
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37 Soficit acordul prealabil in sCris, pentiu pubilcared inegrala sau partiala a
raportuty de evdluare. Raportul de evaluare se adreseaza daar clientulus si altor
utilizatori desemnati specificatiin prezental rapnrt. neasumandy-m raspundernpy

fata de alte persaane.
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38 Solicil acerdul prealobil ni seris. pentiu publicorea integrala sou parliola 4

rapartului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utihzatori desemnat specficatin prezental rapart, neasumandu-ml raspunderea
fata de alte persoane,



mailto:sorinaevaluare@gmail.com

ing. Mendache Sorinag Afexa-Membru btitar ANEVAK, nrileg, 19226
Netel, - 0773 326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmuil.com

ANEXANA LIS B acgutuasear
Fran ceamplasamen] yidelimryre 2 inbiinba LOTLL |

— e ———— e SRAR) DM

,\_-.._'nlu\llgl _ bl..aJrale:: .'n:un!m'l A upukslulin Lz _-':E!rnj m:bll_u!l.pl —. T
l 2 S Tinnn e Leaahlaiey 1 ogman ~

M A e Tagit _ } iliwiaiea Admic oy Telisrad|1tas,
ALCCAL 1L , o . —— -
——— _ —_ Fuptras . ]

LaTIv g
N

.rr _‘gn-‘_‘_—q_ " I

TS A
1 M
I —_— b
J LM & n
'"_ T A Usm .‘!l(lef:i_r’cl; leren T "'___' - T
| N H s iz d: | - . . T
perae s ').')h.i'ii FINE R T FI L S ] . '-'Ir—.ll e
o | 3iv Inabil vaprs;muir ze gard mzzdis, gard plieadeicz iz v 2dwne
— : I : B e — '..Illlu' . - .
Trinl . . oAy e e
B Ehale referiLonrs :d cur LML — .
Iy ' Slrpi . o
Ced Lanaia | SURUINY NI 13 3 NG,
: ] - e e e e - S—
C vz LY Sounurula L s 30ma R WGATIE MIET AL S
] .. - . —_
e ot - e ———— e - . —— ]
-2 —
Sup Aoohebn ~ 330y hapralija fteed - A%mp
/’ NiA MIbAELA r lispctiue
el .
C lew Steren, cpreelizadintg Curlnm ncray aree ireh el J e Je dale bazgmala 51 alrizevrca
I s curiporaissgs - [P PROTERIIREN | o) !
o din Icren RSN ARI SR !
S . Dala .ol '
Laste, el 2L . Hzmpits 2217 _. Ji

. - v D —
Bl Y, (S TR RN TT renzr o mIGIN 20 iUt b @ ven a0 Tocul dLiclue seeHilui s vo Erdee wamEru el Jagnal, e
G L pr bl @ vdasiva: tmdral npegmals seu A0l Idin X v, S prateie'e se e g L diele pali

39 Selicit acordul prealabil m scris, pentry puhlicarea integrala sau pdriiala 4
raportului de evaluare. Rapartul de evaluare s adreseaza doar chentului si altor
utilizatori desemnat specificatoan prezeatyl rapert, neasurnarddu-me i aspunderés
tata de alte perscane
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ANENA 3 — CERTIFICAT DE URBANISM DE (NFORMARE

ROMANILA
JUDETUL BRAS OV €D wbi | MNN
. MUNICIPIUL FAGARAS l&l
R N L LN B N U I L P o P R R T T S PP W [ ST TV F RS TSN [N TS P EYT LTS
L I T T e e o SR LR L T B [ T T A e L " L L O

Prinar,
N AN2 i 70924027
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 11 dis 26 01 2052
in scopul ioemire rapun cvaleare

Cy wimiare 0 ceruni Bdresate de MUNICIPILL FAGARAS ca Jomiziliulsedici in judate] Biagov,
nugicipiul Faplrey, comuna- sarul- Seetor-coa nogtel $0S2M), St leaublicik ac. 3, bl -, s . wp -,
wehdonflax -, e-mal - Srregistrald lnar 2712 din 25.01 2022

Peiu imotlul - leren @ fsay construc;i - situat in wlequl Brasow, wusde:pivl Fagiug, cod ponal
S03S200, weads KNegem o |47, CF 106965 - Fhparag, cr cad. 106505 siadentafical prin plan de siuagie

T lumeiul replemencanilor de Liccuaenlatiel Je vibamam nr L3667 /2400%, fara antualicare PUG |
aprebad tu Hotadines Cosilivlyi Local i8garas nr 8 dip 2016,

M coldrmilate oo prevederile Legs, oo SNG4l pnvind auiynzarcy execuldni Jucrddlar de
conzinucyi, republicat cu moditichsile 1 compledrnile ulieripary,

SE CERTIFICA @
LREGIMUL JURIDIC: imabil situat in swmdvilanul korslidii, domeniul privar, ajoiitate paklegd
Jumneniu privat , persouos juridicd
B21) ABIVAL SOLUTIONS SKRL, CHF 16501431, imabulace. drep de propnetate tampdrure, dobind e
prr Conveinee, corn aconld 14, comrsce de vinzare cungidiuear 1717 din 14 11 2618 emis de Save Alin
Lubnel
B 3.0) MUSECTPIUL FAGARAS, CIF 4364419, domenivl privas. intubulace, drept de proprietate, Jobindit
pr-n Lege, coja actuadd 171, agl admiadsimntay or. Tetacere 101/29.64 2019 eonis e Consihul bewa) Fagarus,
a¢y ndminigiratin o 48588 dan 02 05,2019 cmds de Muonicipiol Fapasus
inicbiinl o e 3l in zone prodejra 5i vu 2%istE servalu)i

ZREGIMUL ECONOAMILIC: Folusinpa actigld' cartr gusistmkia

Inwobil sitwga i UTR M2 - qiprrle fictivme Je interes penesd 4 pullic, diverse camporis de activ;1agi
cimeryaly, servicii. fRinduciie si deporlare cu condigia de 2 nu b poleant=. () rlase parts dinire wéme 7o
sunl Teprexeidale de fone zone mdusttiale wefurcpionale v oé¢cald dpcraliuni de conversic funcpunals §i
de reducere A gradului de poluare, say dis 2000 prodnciive Ge sian whimbil profilcl, aricneate Gy
precadere spic produdia nepobuanta, depoalure, comén. Esle rteczisd realzarea Ju loguumwe, cuwspii
(acand loosintele de seevieiu

bmnabil it 3 zoaig liscald C

IREGIMUL TEBVIC: [miolil 0 suprafagd de 44,00 mp ~ edificat v o senslniclc mageze maelalicy -
proprielale privard in Se-33J aip

Uriizavi admise servivas gi sedii de treoun skev-room pemru Jiferne produse de larg wonsom, sinictur
de vhnyare ¢u suprate]d mare (peste 10 g ) + come ailulenler § ealpn snpy, shwenmlie pudhca.
carcaje b <ol, r ~ pwking - ari, scEvicin pentiun hiansporston  acinndy indusinee peoductive yi de
senaciy, IMM-uri desliurae b consuucii indusrtiale mice §¢ migkacai, distribenu i depozidas s baaurilar
s mnermielor produse, gemici. pentry gomg indusiniald, transporurs depuduse camerciald, wnac
comerciale lepuie de Transposiun ¢ depozilare

Funciluri complemcnlave adunse abe 20nei sual”

Activitdli acpoluante, - spajii vecz: anwaajale; - ae¢4e pictonale $ carowpile, - raele whaica-<dilnare
Depeziee en-groy  depozinge micamas. srhvnlie endusiiale 5 puocactive  figpoluante,  a¢tnwatdp
nanufaciunese.  cauvers:: [urclionale citre aive furciiam corespunzinuse yulas curuclepeio ds zend
Dixd,

b et 1
Pm:.lf‘

solicit acordul préalahil in suris, pentry pablicared int2gralo 52u ;jna'rtiala A
Raporiul de evaluare sz sdresraza doar clientului 5i alter
ulrgpart, néasumandu- i ra spunderea
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rapcriulu de evaluare.
Jtikizatan desemnati speaificatiin pre2ent
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46 sohclt acordul prealatil in s€ns, pentru publicarea ntegrala sau partlala a
raportului de evaluare. Ragartul de evaluare se acreseaza dear clentului s«altor
utibizaton desemnati speCificat in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fala de alte persoane,



mailto:sorinaevaluare@gmail.com

tng. Mandache Sorina Alexa-Membry trtutar ANEVAR, nrieg. 19226

Nr.tel : 0773326856, adresa e-mail: soringevaluare@gmail.com
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a7 Sehertacordul praalainl in Suris, pentru publi{d1£d inteprald <ou parnla a

raportuluide evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utdizaton desemnatl speciicate n grezentul rapar. neasumandu-nt) raspunderea
fatd de alte paerspane.

. — ————


mailto:sorinaevaluare@gmail.com

