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PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de ..eceeoveenennnns

privind aprobarea vanzairii prin negociere directd a imobilului teren - intravilan, proprietatea Municipiului
Fagiras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Trandafirilor, teren inscris in CF nr. 107327 Fagéras, in
suprafatd de 249 mp, aferent constructiei C1 — casd, proprietate persoand fizica

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta....... venvessony

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagéaras nr. 42326/1/21.09.2022 si
Raportul Compartimentului de specialitate nr. 42326/21.09.2022, prin care se propune aprobarea vanzarii prin
negociere directd a imobilului teren - intravilan, proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in
Fagiras, str. Trandafirilor, teren inscris an CF nr. 107327 Fagaras, in suprafatd de 249 mp, aferent constructiei
C1 proprietate persoand fizicd, precum si faptul cd acesta se regiseste in Inventarul bunurilor ce apartin
domeniului privat al Municipiului Fagaras.

Vazéand avizele comisiilor de specialitate...........cccooenviviiiiiiiinnnn, ,

Luand in considerare faptul cd, pentru imobilul teren inscris in cartea funciard amintitd mai sus,
respectiv CF nr. 107327 Fagéras nu au fost depuse cereri de reconstituire a dreptului de proprictate in
baza Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 169/1997 pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole
si celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997,
Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente si
nu au fost depuse notificiri in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989.

Avénd in vedere prevederile:

- art. 10 alin.2 si art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicatd cu
modificérile si completarile ulterioare;

- art. 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. 885 si ale art. 888 Cod civil;

- art. 36, alin.1 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificérile si completirile ulterioare,
coroborat cu cele ale art. 354, art. 355 si ale art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. c; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198,
alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a i art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

HHOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 972/2022 intocmit de céatre evaluator autorizat ANRVAR,
intocmit in vederea vénzarii imobilului teren intravilan in suprafatd de 249 mp, inscris in CF nr. 107327
Fagaras, anexa nr. 1, parte integranti din prezenta hotirdre in vederea vanzirii, de citre Municipiul Fagaras.

Art.2: Se aprobad vénzarea prin negociere directa cétre persoand fizicd, a imobilului teren - intravilan,
proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in IFagdras, str. Trandafirilor, teren inscris in CT¥ nr.
107327 Fagdras, in suprafatd de 249 mp si aferent constructiei Cl — casd, proprietate persoana fizica.




Art.3.: VAnzarea imobilului teren se va face tindnd seama de contravaloarea acestora stabilitd in
vederea vanzrii prin negociere directd prin rapoartul de evaluare mentionat la art.1 §i prin anexa nr. 2 care
face parte integrantd din prezenta hotdrdre, in valoarea finalad de vanzare a imobilului teren fiind inclusa si
contravaloarea evaludrii.

Art.4.: Dupi finalizarea procedurii de vinzare a imobilului teren ce face obiectul rapoartului de
evaluare amintit la art.1, Inventarul bunurilor ce aparfin domeniului privat al Municipiului Fagéras, va fi

modificat in mod corespunzitor .
Art.5.: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se incredinteazd Primarul

Municipiului Fagaras prin Birou cadastru, Evidentd Patrimoniu.

INITIATOR, AVIZAT,
pentru
PRIMAR SECRETARUL GENERAL
GI—IEORGI—IE‘,ﬁUCACIU Jr. CAMELIA CRISAN
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Nr. inregistrare: 42326/21.09.2022

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea vanzarii prin negociere directd a imobilului teren - intravilan, proprietatea Municipiului
Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Trandafirilor, teren inscris in CF nr. 107327 Fagaras, In
suprafatd de 249 mp, aferent constructiei C1 — casa, proprietate persoand fizica

Avand in vedere necesitatea rezolvarii situatiei juridice a imobilului teren intravilan, proprietatea
Municipiului Fagiras - domeniu privat, situat in Fégaras, str. Trandafirilor, inscris in CF nr. 107327 Fagaras,
in suprafata de 249 mp, teren aferent constructiei C1 — casd, proprietate persoand fizicd, ca urmare a solicitérii
persoanei fizice — proprietar tabular al constructiel amintitd, inregistratd la Municipiul Fagédras sub nr.
52113/2022

Tindnd seama de faptul c&, imobilul ce face obiectul prezentei nu este unul de interes pentru
Municipiul Figaras, in sensul in care acestuia nu ii poate fi atribuitd nici un fel de utilitate, fiind terenul
aferent constructiei proprietate privatd persoand fizica, precum si faptul cé acesta se regéseste in Inventarul
bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagaras.

Luind in considerare faptul cd, pentru imobilul teren nscris in cartea funciard amintitd mai sus,
respectiv CF nr. 106903 Fégaras nu au fost depuse cereri de reconstituire a dreptului de proprictate in
baza Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 169/1997 pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole
si celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997,
Legea nr. 247/2005 privind reforma In domeniile proprietdtil si justitiei, precum st unele méasuri adiacente si
nu au fost depuse notificari in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989.

Analizind toate cele de mai sus, in conformitate cu prevederile:

- art. 10 alin.2 si art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. 885 si ale art. 888 Cod civil;

- art. 36, alin.]1 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificérile si completédrile ulterioare,
coroborat cu cele ale art. 354, art. 355 si ale art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ




Tinand seama de cele expuse in prezentul Raport, propunem aprobarea vanzirii prin negociere directd
a imobilului teren - intravilan, proprietatea Municipiului Fégaras - domeniu privat, situat in Figaras, str.
Trandafirilor, teren inscris in CF nr. 107327 Fagiras, in suprafatd de 249 mp, aferent constructiei C1 - casa,
proprietate persoand fizica.

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU

N
NR. | FUNCTIASI ~ NUMELE SI DATA
CRT. | ATRIBUTIA _ PRENUMELE _
1. Arhitect Sef Liliana BOER 21.09.2022
2. | SefBirou cadastru, Ev. | Elena TANASE ]

! Patrimoniu J - L
3. Consilier Birou cadastru, | Gabriel GRECU

| Ev. Patrimoniu j S
4., | Consilier Comp. Juridic | Lavinia MARIAN
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REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilului teren - intravilan, proprictatea
Municipiului Figaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Trandafirilor, teren inscris in CF nr.
107327 Fagiras, in suprafatd de 249 mp, aferent constructiei C1 — casa, proprietate persoand fizica

Avand in vedere necesitatea rezolvarii situatiei juridice a imobilului teren intravilan,
proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Trandafirilor, Inscris in CI
nr. 107327 Fagiras, in suprafatd de 249 mp, teren aferent constructiei C1 — casd, proprietate
persoand fizicd, ca urmare a solicitarii persoanci fizice — proprietar tabular al constructiei amintitd,
inregistratd la Municipiul Fagéras sub nr. 52113/2022

Analizand faptul c3, imobilul ce face obiectul prezentei nu este unul de interes pentru
Municipiul Figaras, in sensul in care acestuia nu ii poate fi atribuitd nici un fel de utilitate, fiind
terenul aferent constructiei proprietate privatd persoand fizicd, precum si faptul cd acesta se
regaseste In Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagaras.

Tindnd seama de cele expuse in prezentul Raport, propunem aprobarea vanzirii prin
negociere directd a imobilului teren - intravilan, proprietatea Municipiului Fagéras - domeniu privat,
situat in Fagiras, str. Trandafirilor, teren inscris in CF nr. 107327 Fagéras, in suprafatd de 249 mp,
aferent constructiei C1 -- casa, proprietate persoand fizica.

PRIMAR
GHEORGIHE SUCACIU




B $ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré BRASOV Nr.cerere 20430 |
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Fagaras . Zia 23 1
v . Lupa 08 |
e . Andl 3023
mm EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R, PENTRU INFORMARE ‘001‘]’374493
Carte Funciars . 107527 Figérs IR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Loc, Fagaras, Str Trandafirilor, jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. N :
crt r f:p:gsrg?ic "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 107327 249 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20430 / 23/08/2022
Act Notarial nr. 2438, din 22/08/2022 emis de Popa Maria Cristina; _

TSe infiinteaza cartea funciara 107327 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 107327 / UAT F&garas, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numarul cadastral 107261 inscris in cartea funciara 107261;

"Act Administrativ._nr. 197, din 26/05/2022 emis de UAT FAGARAS-documentatie cadastrala intocmita de
persoana fizica autorizatd, avizatd de serviciul cadastru; Act Administrativ nr. 38136, din 30/05/2022 emis
de UAT FAGARAS: Act Administrativ nr. 39427, din 06/06/2022 emis de UAT FAGARAS; Act Administrativ nr.

38136/3, din 15/06/2022 emis de UAT FAGARAS; . -
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

| 1/1 I _ - -
| 1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384419, DOMENIUL PRIVAT ]
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107261/Fdgdras, inscrisa prin incheierea nr. 13950 din 09/06/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 107327 Comuna/Oras/Municipiu: F4géras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107327 249
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!l LINIARE IMOBIL

105912

1

107327

103074

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " -
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtt Ipa | 249 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 18.728

2 3 11.636

3 4 18.488

4 5 10.969
5 6 2.717
6 7 10.694




Carte Funciard Nr. 107327 Comuna/Oras/Municipiu: Fdgéaras

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit ¢+ {m)
7 1 9.444
# Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*» Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
ADRIANA COJOCARIU

26-08-2022

Data eliberarii,
/__/ ' (parafa si semnétura) (parafa si semnatura)




MUNICIPIUL FAGARAS

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

Teren Str Trandafirilor 249 mp CF 107327

Categoria: Terenuri

Codul de clasificare: 9.2.1
Data darii in folosinta:
Septembrie 2022

Data amortizarii complete:

Amortizare lunara:
Val amortizatd cumulata:
Val amortizatd ramasa:

Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:ADPP
Magazia:211.01 - Terenuri D.Privat

7 21/09/22, NIR, 37 |Nota de receptie

Contabil
Contabil

Director
Director
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR 972

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea
MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata
de 249 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 107327 Fagaras, identificat cu nr. cadastral
107327

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 15.09.2022

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
o DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Repubilicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

o OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 249 mp, inscris in
Cartea Funciara nr. 107327 Fagaras, identificat cu nr. cadastral 107327, amplasat in localitatea
Fagaras, pe str. Trandafirilor.

e SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

e DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 15.09.2022




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARII. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

| Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
| UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
| estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in
‘ Euro/mp (rotunjit) Euro Lei
(rotunijit) (Rotunijit)
Teren intravilan | 10 Euro/mp 49,25 lei/mp 2.490 12.270
1249 mp j

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9247 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN
LINTRODUCGERE .......ccvrereerirecssssiosssssasssssssonssssosssassssssasasssssonsenasses 1
2. TERMENII DE REFERINTA . .cccccvivessissrssasosasscsssssanssssosssssssasssssasssssssssasssansssns 4
2.1. Prezentarea evaluatorului 4
2.2.Prezentarea beneficiarului si utilizatorilor desemnati 4
2.3. Obiectul evaluarii 5
2.4. Moneda raportului 5
2.5. SCOPUL EVALUARII 5
2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE 5
2.7. Data evaluarii 5
2.8.Inspectia proprietatii 6
2.9. Sursele de informatii utilizate 6
2.10 Ipoteze si ipoteze speciale: 6
2.11. Descrierea raportului de evaluare 7
2.12 Riscul evaluarii. 8
2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului 8
2.14. Declararea conformitatii cu SEV. 8
3. PREZENTAREA DATELQOR......cccuviisinrerivuresenerssessssaoscssasassanes seessesesserssnssssstasasassssesnstrarssssssssrasesserensaons 9
3.1. Date dezpre zona si amplasare 9
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3.3. Analiza pietei imobiliare 11
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR..........ccucuurevrnsrenersensens 15
4.1.Cea mai buna utilizare 15
4.2 .Procedura de evaluare 15
4.3. Evaluarea terenului 17
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale si conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

« Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

e Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

o Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

« Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

e La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

2.2.Prezentarea beneficiarului si u 'li;atorilor desemnati
e DESTINATAR SiI BENEFICIAR ’

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.
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2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea
MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 249
mp, inscris in Cartea Funciara nr. 107327 Fagaras, identificat cu nr. cadastral 107327,
amplasat in localitatea Fagaras, pe str. Trandafirilor.

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finala a evaluérii este prezentata in LEI
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9247 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” |

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 15.09.2022
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2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piata a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
o Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.olx.ro; www.imobiliare.ro

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele:

Ipoteze:
» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

> Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrantid, din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta intre
situatia luatd n calcul de evaluator si cea prezentata finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport;

» Presupunem c& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport
care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

» Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru
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ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii si acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizérii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depunad marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate faré acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei septembrie 2022;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;,

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva, evaluarea este o opinie asupra
unei valori;

Valoarea nu contine TVA,

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Ipoteze speciale-

-

2.11.

Nu este cazul

Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:.

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romaénia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Roméania. Aceasté zona se mai
numeste Tara Oltului si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, intr-un cartier
rezidential de case la periferie in partea sud-vestica a locaitatii. Accesul spre teren se face din
str. Trandafirilor.

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

DENUMIRE IMOBIL

TEREN INTRAVILAN

1. |ADRESA IMOBIL, Mun. Fagaras, str. Trandafirilor, jud. Brasov
DESCRIEREA
IMOBILULUI » Suprafata: 249 mp,

» Forma: neregulata,

» Acces: Accesul se face din str. Trandafirilor, din partea
nord-estica.

= Deschidere: 2.7 m
» topografie — plana
= tilitati: da
» categoria de folosinta: curti constructii
= vecinatati:
- la sud- vest- terenuri libere- ;
- la nord-vest: un teren construit si drumul de acces- str.
Trandafirilor;
- la nord vest si sud est terenuri construite- rezidentiale;
3. |DATE PRIVIND . Carte Funciara nr. 107327 Fagaras
DREPTUL DE -
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA Sl
COTE INDIVIZE e TEREN INTRAVILAN

" Numar cadastral: 107327
» Suprafata: 249
" Categoria de folosinta: : curti-constructii
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B. PROPRIETARI SIACTE

20430/23.08.2022

e Act notarial nr. 2438, din 22.08.2022 emis de Popa
Maria Cristina;

e B1. Se infiinteaza cartea funciara 107327 a imobilului
cu nr cadastral 107327/UAT Fagaras, rezultat din
dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 107261
inscris in cartea funciara 107261;

e Act administrativ nr. 197, din 26.05.2022 emis de UAT
FAGARAS- documentatie cadastrala intocmita de
persoana fizica autorizata, avizata de serviciul
cadastru; Act Administrativ nr. 38136, din 30.05.2022
emis de UAT FAGARAS; Act Administrativ nr. 39427,
din 06.06.2022 emis de UAT FAGARAS; Act
Adminisrativ nr. 3813/3, din 15.06.2022 emis de UAT
FAGARAS;

e B2: Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT

= SARCINI: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

Concluzii privind
caraccteristicile
terenului

. Terenul prezinta un dezavantaj prin suprafata relativ
mica, care nu permite construirea, decat in anumite limite,
avand in vedere si distanta fata de cladirile vecine ( destul
de mica) si deasemenea deschiderea la strada de doar 2,7
m.
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EDILITAR AL ZONEI Zona rezidentiala de case ;
DOBRILA LILIANA In zona sunt amplasate prepondepen tganscou i@ te

EXPHRT EVALUATOR in zona se afla: TEREN INTRAVILAN
Retea de transport in comun: la o distanta medie, cu

mijloace de transport suficiente

Unitati comerciale: sunt amplasate la distan{a relativ
mica,

Unititi de invatdmant (mediu): sunt amplasate la
distanta medie

Unitati medicale: clinica privata, spital

Instituii de cult: da

Sedii de banci: la distanta relativ mica

UTILITATI
EDILITARE

Retea urbana de energie electrica: existenta

Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: nu

Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbané de canalizare: existenta

Retea urband de telefonie, cablu tv si internet:
existenta

AMBIENT Civilizat

CONCLUZIE . Proprictatea este amplasatd intr-o zona rezidentiala
PRIVIND ZONA DE mediana in apropiere de spitalul Mun. Fagaras,jud. Brasov.
AMPLASARE fn zon& sunt amplasate preponderent case cu curte
Dotari si retele edilitare satisfacatoare.

Ambient civilizat

Atractivitate medie
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EDILITAR AL ZONEI Zona rezidentjala de case ;
DOBRI|LA LILIANA In zona sunt amplasate preponderen ¢asceou SN

EXPHRT EVALUATOR In zona se afl&: TEREN INTRAVILAN
Retea de transport in comun: la o distanta medie, cu

mijloace de transport suficiente

Unitéti comerciale: sunt amplasate la distanta relativ
mica,

Unitdti de invatdmant (mediu): sunt amplasate la
distantd medie

Unitati medicale: clinica privata, spital

Institutii de cult: da

Sedii de banci: la distanta relativ mica

UTILITATI
EDILITARE

Retea urbana de energie electrica: existenta

Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: nu

Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urband de telefonie, cablu tv si internet:
existenta

Civilizat

AMBIENT

CONCLUZIE = Proprietatea este amplasata intr-o zona
PRIVIND ZONA DE rezidentialdmediana in apropiere de spitalul Mun.
AMPLASARE Fagaras,jud. Brasov.

in zona sunt amplasate preponderent case cu curte
Dotéri si retele edilitare satisfacatoare.

Ambient civilizat

Atractivitate medie

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpdratori care actioneaza este
relativ. mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de
cumpérare, ceea ce face ca aceste piete s& fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietétile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraofertd sau exces de cerere i nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietafile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investiti.

3.3.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan® cu categoria de folosinta curti
constructii din Mun. Fagaras si imprejurimi.

3.3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata , in general, de
persoane fizice pentru utilizare rezidentiala.

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren intravilan” cu categoria de folosinta curti constructii, in
zone rezidentiale, oferta nu este foarte bogata, nu au fost gasite suficiente date de piata pentru
a putea fi aplicata ,abordarea prin piata”.

Astfel pentru evaluarea terenului s-a aplicat ,,abordarea prin extractie”, iar pentru
aplicarea acestei metode au fost gasite comparabilele ,,casa cu teren ” , pentru acest tip de
imobil, piata fiind activa in mun Fagaras:

Au fost alese 3 proprietati ,casa cu teren” ,prezentate in ANEXA NR. 1. Si sintetizate
in tabelul de mai jos:
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Tabel. 1- Grila datelor de piata
Elemente de Proprietatea Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
comparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA
Convorbire Convorbire Convorbire
Telefonica: Telefonica Telefonica
0757876775 0760257449 0761251141
Suprafata teren (mp) | 249 500 516 720
Suprafata 242 330 190
desfasurata
constructie (mp)
Pret vanzare total 135.000 107.000 75.000
suprafata (E)
| Pret vanzare (E) 122.000 97.000 67.500
| Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta
-ept de Proprietate | Integral Integral Integral Integral
Restrictii legale
Conditii de finantare | Cash Cash Cash Cash
Conditii de vanzare | Normal Normal Normal Normal
Conditii de piata curente curente Curente Curente
Localizare Str. Trandafirilor | Zona Livezii Cartier Galati Cartier Meltea
Acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Deschidere 2.7 20 14 15
Utilitati Da da da da
Cea mai buna Rezidential rezidential Rezidential Rezidential
utilizare

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate

evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai

mare decat cererea.
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezints alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urmétoarele situatii:

»cea mai buna utilizare a terenului liber

» cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasci
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

> permisibila legal

> posibila fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva

Principiul echilibrului spune ca relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie sa fie n echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de
piata reala.

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu mediul inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actuala- rezidentiala.

Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din
piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimats avand in vedere cea mai bun utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

» Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

> Extractia de pe piata - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de Tnlocuire net.

> Metoda alocarii - cunoscuté si ca metoda proportiei, se bazeaz# pe principiul echilibrului
si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietétii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.
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> Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se

bazeazi pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cétre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).

Metoda reziduald, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscuté sau poate fi estimaté cu precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata interna, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima
valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Dac# renta contractuald corespunde rentei de piaté, valoarea estimaté prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a
dreptului de proprietate.

Analiza parcelirii si dezvoltirii este o0 metoda foarte specializata, utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor

trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizatd metoda extractiei de pe piata.

Etapele parcurse:

Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar,;

Inspectia amplasamentului;

Analiza informatiilor culese si interpretarea lor

Aplicarea metodelor de evaluare;

Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
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fost:

* Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluarii, care poarta
intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;

* Date si informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zona si
localitate;

» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

+ Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

+ Alte documentatii formate din:

- prefuri practicate pe piata libera a terenurilor+ constructii .

in afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului s-a facut prin metoda extractiei , comparabilele fiind extrase din
ofertele de pe piata imobiliara Mun. Fagaras si imprejurimi — vezi capitolul 3.3.0ferta
competitive.

Extractia este o varianta a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului este
extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei
constructiei, estimata prin metoda costului de nlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta
valoarea terenului. Acest raport este, in general, mai sigur atunci cand proprietatea subiect
include constructii relativ noi. Pentru constructii mai vechi, raportul dintre valoarea terenului si
valoarea totala va creste.

ELEMENTELE SPECIFICE PROPRIETATII

- Steren= 249 mp
- topografie — plana;
- forma : neregulata;
- imprejmuit: da
- deschidere: 2,7 m
- stare: neconstruit
- Adresa: Fagaras, str. Trandafirilor, jud. Brasov

Utilizare : rezidentiala

Data evaluarii: 15.09.2022
Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata
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Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata

Determinarea valorii terenului prin metoda extractiei

Comp 1 Comp?2 Comp3
Pret de vanzare (euro) 135.000 107.000 75.000
Negociere (5-10%) 122.000 97.000 67.500
Cladirea are valoare Da Da Da
Costul de inlocuire net al cladirii | 115.400 91.250 58.400
Indicatii asupra valorii terenului | 6.600 5.750 9.100
Suprafata teren (mp) 500 516 720
Indicvatii asupra valorii terenufui | 13 11 13
(euro/mp)

Rezulta o indicatie asupra valorii terenului cuprinsa in intervalul 11 -13 E/mp

Costul de inlocuite net al cladirilor prezentate se regaseste in — ANEXA 2.

Rezultatul final asupra valorii terenului va fi obtinut prin completarea analizei cu tehnici specific
comparatiei directe si aplicarea rationamentului profesional.

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza
de piata si de analiza ofertelor studiate.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN
Conparabia 2
Valoare oferta- Euro (rotunjit) 2490 6.500 5.676 9.360

Suprafata - mp 249,00 500,00 516,00 720,00
Deschidere 2,70 20,00 20,00 15,00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 10 13,00 11,00 13,00
Discount negociere

Valoare ofertaltranzactie- Euro corectata 13 1 13

Element de comparatie

integral 5. |- - 2 -integra

Drept do proprietate * * S
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Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

Conditii de finantare E
Corectie (%)

cash

Corectie

0
13
0

Pret corectat

13

0
1
Conditii de vanzare normel 0
Corectie (%) '
Corectie 0 ] 0
Pret corectat 13 1 13
Corectie (%)
Corectie 0 0
Pret corectat 13 11
“Localizar str. Trandafirilor ona Live artier Gala artier Meltea
Corectie (%) 20%
Corectie 0 2 0
Pret corectat 13 13 13
neasfaltat
Corectie (%) 5%
Corectie 1 0 0
Pret corectat 14 13 13
00 B BRI
Corectie (% -20% -20% -15%
Corectie -3 -3 -2
Pret corectat 11 11 1"
ere/ a 0 20 15
Deschidere/ adancime 0,00 0,80 0,78 0,31
Corectie (%) -5% -5% -10%
Corectie -1 -1 -1
Pret corectat 10 10 10

Utilitati
Corectie (%)

Corectie

0

Pret corectat

rezidential

Cearmai bura utilizare .
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Corectie (%)

Corectie 0 0 0

Pret corectat 10 10 10
 Status-urban INTRAVILAN INTRAVILAN

Corectie (%)

Corectie 0 0

Pret corectat 10,4 10,0

Corectie (%)

Corectie 0,0 0,0

Pret corectat 10 10

Corectie totala neta -3 A

Corectie totala neta (%) -20% 9%

Corectie totala bruta 4 5

Corectie totala bruta (%) 30% 49%

Numar corectii negative 2 2

Numar corectii pozitive 1 1

Numar elemente similare | 9 9

Valoare de piata unitara estimata a

proprietatii 10 Euro
’Eﬂoare de piata estimata a proprietatii 2.490 Euro

P
& Specl:\\l:;:;_'
Observatii privind ajustarile realizate :
Localizarea : s-a ajustat comparabila 2 cu+ 20%, cartierul Galati fiind considerat o
localizare inferioara. \
Acces : s-a ajustat comparabila 1 cu +5% avand acces neasfaltat
Suprafata : s-au aplicat ajustari negative comparabilelor, deoarece suprafetele acestora
prezinta un avantaj fata de proprietatea evaluata, care are o suprafata mica si poate avea
anumite restricii pentru construire.
Deschidere : s-au aplicat ajustari negative celor trei comparabile, acestea fiind
superioare ca deschidere, in comparatie cu prorietatea evaluata.
Utilitati : nu au fost necesare ajustari.
Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari ;

Pentru celelalte elemente de comparatie nu au fost necesare ajustari.
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In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 9,9

si 10,4 Euro/mp.
Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul

care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 3 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 10 E/mp.

VALOARE UNITARA TEREN = 10 Euro/mp ( 49,25 LEI/MP)

Valoare teren 249 mp = 249 X 10 = 2.490 Euro

2.490 EURO (12.262 lei)
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in
Euro/mp (rotunjit) Euro Lei
(rotunijit) (Rotunijit)
Teren intravilan | 10 Euro/mp 49,25 lei/mp 2.490 12.270
249 mp

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind

valoarea sunt :

e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;
« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de

conformarea la cerintele legale ;

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile « casa cu teren »

2. Fise de calcul- constructii

3. Extras CF;

4. Plan de amplasament

5. Fotografii
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ANEXA. NR. 1

COMPARABILA 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-si-curte-de-vanzare-SOO-mp-zona-livezii-fagaras-judetul-bra
TABOO Imobiliare

Agentie
0757 876 775
sov-IDsaAg.html

Casa si curte de vanzare 500 mp zona Livezii F agaras judetul Brasov

135 000 €

Rata estimata:2.936 RON /luna
Avans:100.238 RON (15%)
Perioada imprumutului:30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Brasov (indet), Strada Livezii nuil. Brasov (judet), Fagaras, Brasov (judet)

559 €/m?

Suprafata utila
180,5 m?

Suprafata construita
241,6 m?

Suprafata teren (m?)
275,5 m?

Numarul de bai
2

Tip proprietate
singur in curte

Anul constructiei
2004

Numarul de camere




3

Garaj/Loc de parcare
cere informatii

Vizionare la distanta
cere informatii

Stare

nou

Descriere anunt

Casa de vanzare in Fagaras zona Livezii, cu gradina si curte, terenul are o suprafata totala de
500 mp din care suprafata utila a casei este de 180,5 mp cu un regim de inaltime de S+P+M.
Proprietatea se afla intr-o curte individuala si este compartimentata astfel: subsolul in care se
afla o pivnita racoroasa; parterul este format dintr-o baie, o bucatarie si o camera si mansarda
cu alte doua dormitoare, o baie si un balcon deschis. Imobilul ofera si un garajde 25 mpsio
terasa deschisa la fel de spatioasa numai buna pentru a lua o pauza de la activitatile curtii.

In plus exista si o gradina care poate fi folosita pentru diferite activitati in aer liber. Casa este
construita pe structura de beton din BCU si izolata la exterior fiind foarte racoroasa vara si
calduroasa iarna, iar incalzirea se realizeaza cu centrala termica cu calorifere.

Casa se vinde la cheie complet mobilata si utilata.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei, intra acum
pe TABOO.ro

Cod oferta / id: P15094

Vrei mai multe informatii despre aceasta proprietate?
Suna acum la numarul de telefon: 0369.822.822 sau beep si te sunam noi.

Toate anunturile imobiliare unice si actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe
TABOO.ro
Acceseaza acum TABOO.ro

Al o proprietate similara de vanzare sau de inchiriat? Ai nevoie de o evaluare gratuita?
Suna acum la numarul de telefon: 0369.822.822

COMPARABILA NR. 2

mms:n’www.imobiliare.rofvanzare-casewvilefbrasov/fagaras,a‘casa-de-vanzarew5~camere~

X5EK110RL?lista=2382260&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3694782006




107.000
€

Rate de la 2.298Ron/luna. Vezi detalii

PRET MINIM

Ascunde anuntRaporteaza anuntDistribuie anunt

e e S S e et

Vezi detalii

Descriere

Casa individuala de vanzare in cartierul Galati municipiul Fagaras cu o suprafata utila
de 213 mp, avand un regim de inaltime P+1E+M, ultima renovare fiind facuta in anul
2018.

Aceasta este compartimentata astfel:

-parterul are o bucatarie mobilata si utilata, o baie, un hol, un garaj si beci;

-etajul este format dintr-o camera spatioasa si mobilata, un living spatios mobilat, un
hol, o bucatarie mobilata si utilata, baie, camara;

-la mansarda se afla doua camere spatioase si mobilate, un living spatios si mobilat,
0 baie.

La exterior se gaseste o curte Ia fel de spatioasa betonata partial precum si o gradina
frumos intretinuta, acoperisul casei este recent renovat cu tabla si partea din spate a
casei este izolata.

Casa are toate utilitatile: curent electric, gaz, apa si canalizare, incalzirea casei se
face cu centrala proprie si calorifere, usa de intrare este din PVC cu sticla termopan,
iar cele interioare sunt celulare, ferestrele sunt din PVC cu sticla termopan, podelele
au gresie si parchet din stejar care se afla intr-o stare excelenta. Casa este zugravita
cu lavabila, iar bucatariile si baile au faianta.




Casa se vinde compet mobilata si utilata si pretul este usor negociabil.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei,
intra acum pe www . TABOO.ro

Cod oferta / id: P15166

Vrei mai multe informatii despre aceasta proprietate?
Suna acum la numarul de telefon: vezi numérul sau beep si te sunam noi.

Toate anunturile imobiliare unice si actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum
pe TABOO.ro
Acceseaza acum TABOO.ro

Ai o proprietate similara de vanzare sau de inchiriat? Ai nevoie de o evaluare
gratuita®?
Suna acum la numarul de telefon: vezi numarulciteste mai mult

Specificatii

ID Anunt: X5EK110RLActualizat azi

Nr. camere:5 ‘
Suprafata utild:213 mp

Suprafatd construita

(Amprentd la so0l):330 mp

Nr. bai:2

e e e a @

Nr. balcoane:1

Suprafata teren:516 mp
Front stradal:14 m

An constructie: 1975
Structura rezistenta:beton
Regim indltime:P+1E+M

Nr. garaje:1

UTILITATI

o Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, CATV
+ Sistem incalzire: Centrala proprie, Calorifere

FINISAJE

Podele: Parchet, Gresie

Usi interior: Celulare

[zolatii termice: Exterior

Pereti: Faianta, Vopsea lavabila
Ferestre cu geam termopan: PVC

& & ® @ @




e Usaintrare: PVC

DOTARI

Alte spatii utile: Pivnita

Bucatarie: Mobilata

Contorizare: Apometre, Contor gaz

Dotari imobil: Curte, Gradina

Electrocasnice: Aragaz, Cuptor microunde, Frigider, Masina de spalat rufe
Mobilat: Complet

$ & & © e o

ALTE DETALII ZONA

» Amenajare strazi: Asfaltate
« Mijloace de transport
+ lluminat stradal

CERTIFICAT ENERGETIC

« Clasa energetica: A

VECINATATI

Cetatea Fagaras,Catedrala Fagaras

DISPONIBILITATE PROPRIETATE

imediat

COMPARABILA 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/casa-de-vanzare-4-
camere/0dif53g2967879a9d3ihdhgg847 15ghi.html.

Casa de vanzare 4 camere

75 000 EUR negociabil 395€/m?
Brasov, Fagaras ~ Vezi pe harta
59 -




Specificatii

Suprafata utila190,0 m?

Descriere

Casa de vanzare ,4 camere ,Cartier Meltea ,Fagaras ,jud Brasov.
Situata in apropiere de Penny Market,Kaufland,Lidl.

Suprafata teren 720 mp.

Tip proprietate: singur in curte

Nr Camere: 4




Nr. Bai: 2
An constructie: 1975, renovata in anul 2000

Stare: Utilizat

Casa de vanzare cu 4 camere,bucatarie,2 bai,2 holuri,acareturi,pivnita
Terenul are suprafata totala de 720 mp

Imobilul are regim de inaltime S+P

Structura din caramida si beton

Dotari:Sobe teracota pe gaz,usa intrare lemn, ferestre cu tamplarie din lemn,parchet stejar
,gresie, faianta »,mozaic,zugraveli cu lavabil,acoperis cu ti gla
Utilitati:curent electric ,contor gaz,apometre,canalizare

Pret 75.000 Euro usor negociabil

telefon Publi24 1662125743

Vezi detalii pe www.romimo.ro




ANEXA NR. 2

+

10JII}ON1}SU0D (e

- .
1

"gjlIa1981dap SNPap Ne-$ 210 UIp 8jezijeul) pully BD 9)eiapIstod
NOu ap |N}JSO2 SUIUOS ,SIIONIISUOD JoU }S00), BUBOIOD JBI ‘9)eZ)[eu) pull) BD SJRIapISUOS JO[I}ONIISUOD [B NoU 9p [N}SOD SURUCD BIONIISUOD NOU Bp JSOJ), BUEOIOD Sjezi[euljau JOJIoNIISUoS [nzed uj -

§

f

VAL UBUOD NU [9GE} UIP SJLOJEA - s
09€'SLL  ¥L1'89S 69608} 812168 e I1LONMLSNOD VL1OL
0 00'00L 09€SLL  ¥LL'B9S Ol 00055 €2 696081 81Z'168 eve 8l 8L | 8@ v00e N+d BSed +

1S0D NIitd V3dvadoay - ILONY1SNOD FHVNIVAL

4 -o1WISI9s pelo IZOAI IS ‘SYHVOVA ‘AOSYHE
A (z VX3NV ulp _wwS "§uod) m%m.o esadouewl 91392109 Jo0H " mjenjeag syejeudoly
Z VXINV Wp [90E) *Ju0d) /66°0 :ModSUE.) EJUE)SIP njuad 81j00100 8p*§200) : : e
UN3/19] GZ6'Y HIENIEAS EIEP B] SIND | ZZOZ'60°G ) IIENEAS EJRQ HEIBUISeq  SeiEDe) BB odel Jerousued

1’046 U JHVNTVAI 3d 140dVd




" o o I I ' o {eynusigo h
A % I 0 1196 0000} ¥¥'129'6 zL'8e8'v 4 g niquiesue alejlues) DM + JEOAR| + SNP BAND  OMVYISNA ol
H B ] ) . leais dij ap [ejouuq nes’
m i poduw ap ejuoy ulp aoels undiod ‘no
A S 0 9€.°0S 00'00L  |6£'9€L°0S ve'vee 9'ale q pydw w BAES) NSSEJ} NO aJIZIeoul ap aljefe)su] S4730NI 6
H h i ’ IGE|S BUSIND 99sEn) _QmvascoE
pAS L0 YE8'ES 00'00L -22'€€8€S $S'8ve g'olz g | pydw 9z)d ‘Jeulwnj ap 20130919 HE|RISY) HONIN3 8
T - i ; auelednq 1s sleq
: el eluee) ‘(Jeulwe) Jayosed Is uedowsy
i | weab no DA aue|dwe) nes) jixa}
; Hodns ad oad 10A0D ‘uwa) suejdwe)’
| ‘NAeIBnz 1s mnous} yased :uopeosdib:
Ge 12 .o ¥€£5'86 ] 0o‘o0L ~oo_vmm.wo $£'686 ooL | 9 pydw UeAB) BpJESUBLL JINUSIQO fes SNVIWOA L
{ ! T i i (dons di) yjainouay) aynous) opejey.
I ‘allejeonq Is aleq | ejuele; ‘(Jeuiwe|
! 19y2ued Is uedowua} wesb nd DAY
auedure} nes) jixa} yodns ad oad 10A00
‘uws| auedwe) ‘Yaeibnz s INSUS)
Ge L .o 16L28l 00'00L  .£8'961°Z8) 86'29G°) 9oLl 4d pydw Io1ad reseds eiey ynusido fesiury S4804 9
9€ i 0 0ov'sg i 00'00L ¥L'0OV'ST ve'Lle 9'oLl g epeje} duw | WOJBUIA IS BUNOSUIP BIEINDUR} NO [esiul4 HYNIAL S
m 1 B | i T suadooe auepng + Ungeaybl
Z S 0 ,.«mm.wn 00'00L :00°.622. -86'1L8Y 0s1 g | dw ! + Jewelg ejbyy areoyjeaur + ejuedieg.  OVINVMENI 14
| T i lolLiepiz e eleouadns
w eaped e| elez|eal Jeulle uojaq
! epiesuew ulp BINJUSD IS [LIosid[e)s apn|oul - WO g
(A5 . 0 Z¥6'09 00'00L  00Z¥609 -Z¥'609 001 g pydw Eplweled suepl7 - epiesuew Ea,o:.;w NYZdvOaizL e
. ! .. Jeipausa)ut }sopod
NnJ JeuLe Uojeq uIp BJess IS ‘iPuepiz
e eJeouadns eaped e| ejezijess jewle
! | uojaq uip esed Is BINJuad ‘wosidels:
. Joped apnjoul - W 7 epiueled alep7
(V4 W 0 !%rm.vwr 00°00L  ZZ'9LE¥ol €T'60V'L 9'9LL g pydw - (eJe0s no) Joped aupe|o BINPNIG SHbZYVOAIZL Z
<m_‘ 3 0 v,mm.mi 00'00L  vL'v8Z6Y) L£'082'1 9'9LL <] oy dw ki fened josqns no einjonuyseu ~ dvdsansd L
(45 L 6-2=0l 00L/8%X1=6 8 9XG=. 9 S 14 € ve 4 2 Xapu|

IN+d eSEeD - "L "UN VSId




Jojeinoen) niuad Jojpwesboud [e [euoneN jnuisibay ul jessibaiul weiboud - o1 unISo) mmm - (£202-220¢ 191pul) shid 10y etjesijde no jeal’)

ndoiyog o
Jone ‘LZ0Z TYAQY! BINIP3 - LINVY.LYE 3d INIWYD IS IDINIMDI0d ‘TIVLIHS ‘TTYININNNOW IHIAVTD ‘NYNLIE NI TINTNYILHYAY ‘FLYIdND 1K1V "FLNYISNI 1HIAY1D 10-40, = 8 ‘ndoluds’) Joine ‘0z02

IVAQHI BINIPS - TTVIDHANOD 1HIAVYTIO IS RINOYIG 3A 1-HIAYTO 19-80. = £ 'O ndojuds Jojne 8ualjod ajeus), - 9 “TYAQY] BINIPT — 2AONJISUOD SWB)SISAnS IS sWs)sts — || LONYLSNOD. - § “TVAOHI / Skebaibas sojungod.
EPOJON, - ¥'.BlE108dS ONIISUO IS 3o 1INy LUNoNLs ‘isalepodsob axsue ‘@1ped ad Unjonss no LIPe|D HO-1D, = € BIe109ds 113oNjsuod ‘9j0oUBE IS Sjelolawod ‘Belsnpuld ¥O-10, = 2 ,Senuspizerd ¥O-10, = | 19ewlojul BSINg

IIEN[EAS BIED B| [|IGE[BA SIBZI[ENJOR 9P JOIOIPUI BIUSISIE WA L 80Nnpap oS je)nzel uip lode ‘esedouew s dsuel)}sipid o0 no 1ejoI00 IS IeNeAS [9]ep Juaiaje alezjjenjoe pp
SJ921pUI N2 JEXSpUL 9)SS [NJE}NZa1 JE) ‘Bojejes ulp 8j0alpuI)ays 800 ‘Oileu. zinap udesalreo)) ‘aleiin 1s podsuel ) ‘eiadoueyy ‘euelelN Sp JojLIN}s0D eZeq od Jejnojed 8)se (9°109) VAL Ble) 14eJ02109 IS Jexapul nou ap Jepun 3sog

BJION

0 817'168 812’168 VSid V10l

95 € 0 629} 00'00L  00'6.9L o129 14 a onq jusosspueul Jeuiunyi op diod 14713 el
"BYISINOS 9158
nu gjeasopied ‘a)sdoa adieswl Isn ‘Jea
ap ejelods ‘(Jnousieu ueAB}) SIeoLDjUL
96 € 0 v6L'¢C 00'00L  .05'€6.°C PLLLL 14 g py dw " ljeinous) ‘suepiz uip fereb sousjul festuty Sid 43
awsolb wo g} ap ndwis uojeq uip
ejeasopsed ‘awisolb wo g} ap jeule
uojaq uip edeid IS ‘eI JBUIZND UIp
nepunjad ‘Jewle uoag ap uosidels
no ‘awisolf wo g ap eoq slepiz
12 € 0 82561 00'00L  0S'125°6L 01182 i 14 g pY dw ulp ‘wsunjone | niuad feieb einponig  Lyoarvavo L




T
na3’ 29, 3
..w%««o« EEEA © 2N\
pSTTT "M PpeupiBdy

YNVIT VIIi80d

210me ._Sn_%ﬂWA

E

‘g|uaIaIdap SNPap Ne-s Sied UIPp SJezIjeul} pull) BS 9]eIopisuod

JO[I}ONASUOD [ NOU 3P [NISOD SUUOD ,BIONIISUOD JOU JSOD),, BUEO|OD JB] ‘SjeZifeUl} pull} BD S]BJSPISUOD JOJIIIONIISUOD [B NOU 8P [NJSOD SUILOD ,BJONIISU0D NOU ap 1S07), BUBGIOD jezljeuau JO|Ijonijsuod [nZes uj -

'€eL'9zT €65°9LL°L 0ce

8vz’l6 L9y
{ ]

00°'00L 8¥Z'L6 L9E°6YY oL " 0006S 09 €€.°9¢C

'£65°9LLL oee ¥

zZv | s 0861

WAL UNUOD NU [9qE} UIP S|LOJEA -
HLONYLSNOD IV.1OL

wi+d+p Bsed

1S0O NIt YVIHVYAJO0aY - [ILONYLSNOD FHVNIVAI

L O1wusI9s pels)
(z YXINV uIp [oge} "jJuod) 5960 :esadouew aljo2409 *}o09
(2 VX3aNV uIp [9qe) Juod) 2660 ‘Hodsuel; ejuelsip nijuad 21392102 9p°390D
UN3ANS| §Z6'p :lluenjeas ejep e| SIND [ ZZ0Z 60°GL (IMEN|EAD Bleq

¢°0.6 "1U JHVNTVAL 30 L0dVY

nejeo Jaed ‘SYHVOVH ‘AOSYNg
:ejenjeaq ajejaudold
uejeunseq  sedebey enewnd podel Jeloljauag

BION




! 0 €65°9LL°) €65°9L1°) VSId Iviol

slejeonq Is aleq
i €| Bjuere} ‘(jeuiwe] joyoied 1s uedowsy
wesh no HAJ auerdwe; nes) jixo)
Hodns ad oad J0A0D ‘ULg) auelduwe)
‘Binebnz 1s ynous) yesad :uopeosdib
Ge 8 0 /8€°801L 0000l Ov¥'/8£801L be'586 oL S pvdw UeAe} epiesuew Jinusigo fesiuiy SNYINO4 6

jBLEpIZ B eleoyadns
eaped e ejezjeal jeule uoleq’

epiesuew uip eanuad Is 1osidie)s spnjoul - wo g
4 8 0 91271 00'00L  0§'S22°2Z G0'202 oLl S pydw EpILUEJED SLIEPIZ - BPIESUBW BINJONUS - NOSHYOQIZL 8
| suadooe . aueng + ngeayBl i

4 S 0 8€8°/G 00'00}  09'/£9°/S 86'L8Y oclL S dw + oBWed e|6i) 1eopioaul + ejuedies OVINVHENI L
- (eunusigo

A l . 0 1196 00'00L  tb'2/96 zL'8e8'y 4 S niquiesue BIBYUES) DA + JEOAE] + SN BAND OMVYISNQa 9
, feas di op [ejewiq nes
Hoduwi &p ejuoy up soels undios Ny

YA l .o 662°LL 00'00L  0Z'662°2L ve'vee 0ge S pyduw t BAB3] noseJ} no auizjeoul sp slejejsuf S4130NI S
u g8l pusino oS} ‘SleZEjouow

A l 0 8L0'¢8 00'00L  '0Z'8L0°Z8 ¥5'8vZ 0ge S pydw 9zud ‘Jeulwnyi sp 9011j99)9 IefeISUy| HONIM3 14
i (dosss diy 1jsinousy) eynous) apeje;
‘auejeodnq Is aieq e ejuele; ‘(jeuiue)
Joyored 1s uedowus) wesb no ONd
suejdwe; nes) jixe} podns ad oad jonod
‘Uwig| alierdwie} ‘niaelbnz is Inousy

s€ i 0 89.°CHE 00'001L  09'/9/°¢he 186°296°1L 0cz S | pydw | Based :eieds eley ynusiqo fesiuly $4904 €
! ‘louepIZ
e eieouadns esjied e ejeziess jewie
uojeq uip edeid 1s eimuad ‘osidels
Joyed 8pNjoul - Wd OF epileled aleprz

9l 3 0 8625l 00°00L  06'26Z°GbL 68'02Z¢’L oL S pydw - (eJeos euey) savied aupeo inonng S4d0edvoalz,. 4

losgns
€l 8 0 [A%R 4 ¥4 00'00L  06'LESVIZ 62°056°} (013 S BUOZ dw [B10} josqns no eanonaisesu]  101S9NSH L
cl L 6-2=0!1 00L/8X.=86 8 9XGg=} 9 S 14 € ve 4 }

w+d+p eses - *L "YN vSId




Joenofed niusd JojsweiBoud [e jeuotien [nusiBay ul tensiBeiur wesboid - osunIsON MMM - (£z02-2Z0T 121pUI) Snid 3s0Y Bljeode no el

ndowog|o,
JoIne ‘120z IYAONI EXMIPS - INVSLYE 30 ININYO IS IDINIOIOd ‘TTV.LIdS ‘TTVANINANON RHIAYTO ‘NN L8 NI 3LNINY LAY ‘1 Idno IHIQYTI0 ‘SLINMISNI IHIAVTO 194, = 8 ‘NdoIyos D JoWe ‘020z,
CPORIN. - 5" SBas SIINOO IMIAVID IS RNOYIE 3 IMIAVTO 1040, = £ °0 NOOS J0jne ,2u3108 SEAURD, - 9 “TYAQHI EINIPS — ANONISUOD SUIISISANS IS SWRISS ~ ILLONULONGD, L& unoull | abaree iy lhs

BPOJOI,, - ¢, 2je10ads Ionusuod Is Yo 1IN unjons ‘isalepodsob axsue ‘iped ad MRS NS LIPEID ¥+, = € *,3[e10ads 1onusuod ‘sjooube s sjeroiewo ‘sjeusnpul s HO"1D. = € " BlenuspIzeld ¥O-10, = | lepeunojul esing b

IieN[eAS BiEp B l|Iqejen aIezienjoe ap Jojoipul BJUSISIE WA | 99NpsSp es Jeynzal uip ode ‘esadouew 1°dsueuyisipd-j900 No 12199109 IS INENJEAS IDIED JUBIONE alezienjoe ap
SIS31pul NS Jexspul 23se |njejinzes Jel ‘Bofejes uip ajosIpuIyeyd 807 DIjRUe Znepidesar;eo) ‘sfe|n is podsues | ‘esedouey ‘eualely ep JojLN}sos BZEq od Je|nojes 8)se (97709) YA L BJe} Jej0aI0D IS JeXapul nou ap JB)IUN )S09




*» WYASNY
a3 ‘erey,

‘a91991dap SNPSp NEe-S 210 UIp 8jezZjjeul) puli} D SjeI9pISUoD
JO|IONIISUOD [B NOU 9P JNJSOD SUNLIOD SIIONIISUOD JoU JSO0), BUBOIOD JBl ‘OjeZIjeul) pully BO SJRIapiSU0d JOJIIONIISUOD {8 NoU 8p [n}SO0 SUljUod ,219NJISUOD NoU 9p }S09, BUBODI0D Sjezifeuysu JOJIONIISU0D |nzes u] -

WAL URUOD NU [S¢e) UIp S{LIOIEA -

p— - e ~ [ N — o

9L€'85 ‘981" .82 veL'e6l 8¢1°1S6 061 IILONYLSNOD TVLIOL

00'00} 9895 9gy'/8z 0L 000zZ¥ 29 YEL'EBL 821156 061 iy iy S G/61 ese)d

1S00 Nidd Y3dvadogay - 1LONY1LSNOD F4VNIVAI

L :91usI9s peio
(Z YXINV UIp [oge) 'Juod) §96°p ‘esadouew 81392109 §809

SO J9ILED ‘SYAVOVA ‘AOSVE
(Z VXNV UIP 1908} Ju03) 2660 “Hodsue) ejuelsip nijuad 3393109 9p'4000 ) "EnIEAT AL C01d
UN3N3] SZ6'Y JIENEAS BEP ] SIND | ZZ0Z'60°SH IMEN|EAS ER] Hejeupseq  seiebe epiewnd juodes seryaueg

€°0.6 iU 3HVNTIVAI 3A 1¥0dVd

-9




Jojenoed niuad Jojlueiboid fe feuoleN [nusiBey ul essiBaiul weiboid - o1 LINISOY MMM - (€202-2202 101pus) snid 3soy eneolde no jesi) - i

ndoyo$ o

4omne ‘LZ0Z IYAOHI EANIPS - INVHLYE 30 ININYO IS IDINITOMOd ‘TTVLIS ‘TTV.LNINANOW IMIAYTD ‘NUNLE NI JLNIAY LVl ‘31Y1dNO 1¥IAY10 ‘JLINYISNI IKIAVTO 10-49, = 8 ‘Ndoiyog™D Jojne ‘0t0g

TYAQYI BIMIPS - JTVIONAWOD RHIAVIO IS MNOYIE 3A IMIGYTD 10-49, = 2 'O NAOIYOS IOINE ,8U81108 SBIUSD, - 9 “TYAOMI BINIPS — SAIONLSUOS SWEISISINS IS sweajsts ~ || LONYLSNOD, - § "TYAQH! / SeBaibes iojumEos
BPOJSIA, - ', 2(e1990S IRONUISUOD IS X9 LI Lnjony)s ‘salepodsob exalie ‘aipeo ad unponas no HIPEID YOO, = € *,3[B100dS 1}onASu0D ‘8joobe IS S[e1aIowod ‘SSnpUrD YO0, = 2 *BlENUSPIZaID HO-D, = | :191jeWLIoMl BSIN

ILIER[EAS EJED B IGE(EA S1EZ)[EN)OR S IOJIOIPUI BJUSISIE YA L S0Npap S jeynzal ulp lode ‘eledousus Is"dsuesyisipid je00 No 18}29109 IS IIEN[EAS ISJED JUSISIE SIBZI[EN)OE 8P
SIdIpUI 1D Jexapul 83s3 Injeynzal Jel ‘Bojejed uIp ajoalipuIaYd"1800) ‘oEUE Znap Idessl’ 900 ‘sleiyn 1s podsues | ‘esodoueyy ‘feLRlely Sp JojLn}sod ezeq ad Jenofes o1so {9'109) VAL eJE} 9£)95109 IS JeXapul NOU ap Jepun 3So7) - |

“BJoN

{

H 0 8c1'156 821’196 VSid Iviol
oc | l 0 8L L2 00'001 00'v82°1L2 ¥8°'/12 00l S epeje} dw ; WOIBLHA IS B)iNOSlIp e[eInous) no fesiul4 HYNIAL L
_ - ! . ) (eunusiqo
FAS l 0 1196 00°'001 ¥'1/96 2.'8e8'y 4 S niquesue Alejiues) OAA + JEOAB| + SNp BAND' oMYIsSNa 9
. - T o IGE|S JUSIN Sasel] ‘SjeZejouow .
€ w l 0 €T Ly 00'001 09'22T 1y y5'8ve 06l S pydw azud ‘Jeujwinji ap 80UJ99I8 Ieje)su HONM3 1

(dosys dny jainouay) synous; apeje;
‘allejeonq IS aleq e ejuele; ‘(Jeuiwe)
i joyosed is uedouns} weab no DAY

i : aue|dwe) nes) ixe} yodns ad oAd Jonoo
‘uwie| auejdwe) ‘maeIBnz 1s mNous)

se 0 068'96C 00001 mow.omw.wmm 852951 061 S pydw hased :eJeos eJey ynusido fesiui4 S4904 ¥
| suadooe auepnq + ungeaybl

4 S 0 9/5°L6 00'00} :02'9.6°L6 '86°L8Y 061 S dw + Jelwelg e|by aieojjeAul + eedies OVINYHENI €
‘Isuepiz

i e eleoliadns eaped ej ejezijess jewle
uojaq uip ese|d is einjuad ‘luosidiels

Japed 3pNjoUl - W9 $Z EPILIBIED SLBPIZ
9l 2 0 6LL°0¥V2 00°00L 09'8LL°0¥Z $6'99Z'1L 06l S pydw - (e1e0S BJRY) JopEd BNpE}O BINJONIG Sddvedvoalz. <
el 2 0 68CEYT 00'00L 06'852°cPZ 1£'08Z') 061 S oy dw [e1ed [0sgNs no eanjonyselu| qvdsSans4 A
4 T 1 6-2=0l 00L/8XL=6 8 9XG=/ 9 ] 14 j € Ve 4 2 xapu

ESED - "L YN VSId




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Fagaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 107327 Figéaras

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc, Fagaras, Str Trandafiritor, jud.. Brasov

Cad venfncare

mmwmnmnmmn i

107327

| Nr. |Nr. cadastral Nr. : :
Crt| topografic Suprafata* (mp) " ) Observatii / Referinte
A1 249 Teren imprejmuit;

B. Partea II Propnetan si acte

Bl {cadastral 107327 | UAT Fagaras, rezultat din dezmembrarea imobilului}
__leu numarul cadastral 107261 inscfis in cartea funciara 107261

Tnscrien prnvutoare la dreptul de propnetate si alte drepturl reale Referinte
20430/ 23/08/2622 ‘“ - 1
IAct Notarial nr, 2438, din 22/08/2022 emis de Popa Maria Crlstma ] e g |
1Se infiinteaza cartea funciara 107337 “a “imobiluluicu numarail AT |

,de UAT FAGARAS; Act Administrativ nr. 39427, din 06/06/2022 emis de UAT
138136/3, din 15/06/2022 emis de UAT FAGARAS; .

1171

B2 *Intabulare “drept de PROPRIETATE, “dobandit prin Lege “Cota actuala-‘

Act Administrativ _nr, 197, din 26/05/2022 emis de UAT FAGARAS- documentatxe cadastraly” lntocmlté dei
ipersoand fizica autorizatd, avizatd de serviciul cadastru; Act Administrativ nr, 38136 din 30/05/2022 emis

FAGARAS; Act Administrativ nr;

Al

o 1) MUNICIPIUL FAGARAS CIF 4384419 DOMENIUL PRIVAT

"OBSERVATII: pozitie transcr/sa din CF 107261/Fagéra$, inscrisa pnn /nchelerea nr. 13950 din 09/06/2022

T

C. Partea Iil. SARCINI ..

| Inscrierl privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcml

Referinte

_NU SUNT




. Carte Funciard Nr. 107327 Comuna/Oras/Municipiu: Fdgéras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren S o — .
Nr cadastral :[Suprafata (mp)* ~ Observatii / Referinte
T ETC R [T e — =

= Suprafata este déte'rminaté in planul de proié'c;ie Stereo 70,
DETALI LINIAR_E“ IMOBIL.

¢ . &
\ 1

103074

107327

105912

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata | : o . -
crt| folosinta [vilan (mp) | Tarla Parceld Nr. tppo vaservatu/Referlnt,e

[1] cuti |pa 249 . _ - -
constructii ’

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct|  Punct 'Lungime segment
_Inceput|  sfarsit v = (m)|
, S 3 = —
S S .

3 4 18.488|
A 5 , 10.969|
_____ 5 . 6 C2717
R 10.694




. ..Carte Funciara Nr. 107327 Comuna/Oras/Municipiu: Fagdras

Punct| Punct Lungime segment|
inceput|  sfarsit B ) = {m)|:
7 1 T 9.444)

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro éctle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii, _
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codut nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
26-08-2022 ADRIANA COJOCARIU

Data eliberarii, , »
A (parafa si semnatura) (parafa sl semnétura)
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CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 6

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE TURISM, RELATII
EXTERNE SI INTEGRARE
EUROPEANA

AVIZ NR. * 2) j, /29.09.2022

In aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.6 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotérare privind:

- aprobarea vanzarii prin negociere directd a imobilului teren — intravilan, proprietatea
Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fégéras, str.Trandafirilor, teren inscris in
CF.nr.107327 Fagaras, in suprafatd de 249 mp, aferent constructiei C1 - casi, proprietate
persoani fizica.

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Biza Radu Polmolea Corina-Cornelia

/77

Cod: F-18




CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 3

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU SERVICII
PUBLICE, PENTRU COMERT
SI AGRICULTURA

AVIZNR. /). 129.09.2022

In aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.3 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotéarare privind:

- aprobarea vAnzirii prin negociere directi a imobilului teren — intravilan, proprietatea
Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in Figdras, str.Trandafirilor, teren inscris in

CF.nr.107327 Figdras, in suprafatd de 249 mp, aferent constructiei C1 — casd, proprietate
persoana fizica.

Amendamente propuse: ~ "P
A3~ Dok

1

SECRETAR,

Cod: F-18




CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 2

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE ORGANIZARE SI
DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI
INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE
ARHITECTURA

AVIZ NR. 2 [Q/ /29.09.2022

In aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.2 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de

hotarare privind:

- aprobarea vAnzdrii prin negociere directd a imobilului teren — intravilan, proprietatea
Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in Fagaras, str.Trandafirilor, teren inscris in
CF.nr.107327 Figdras, in suprafati de 249 mp, aferent constructiei C1 — casd, proprietate
persoana fizica.

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETA!
Suteu Mavi

\
1




CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 5

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ADMINISTRATIA
PUBLICA LOCALA, JURIDICA,
APARAREA ORDINII PUBLICE,
RESPECTAREA DREPTURILOR SI
LIBERTATILOR CETATENESTI,
PROBLEMELE MINORITATILOR

0
AVIZ NR. .AQ» /28.09.2022

In aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G. ngx 57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.5 AVIZEAZA (NU AWEAZA) favorabil proiectul de hotérare

privind: Y

- aprobarea vAnzirii prin negociere directd a imobilului teren — intravilan, proprietatea
Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in Figiras, str.Trandafirilor, teren inscris in
CF.nr.107327 Figiras, in suprafatd de 249 mp, aferent constructiei C1 — casd, proprietate
persoana fizica.

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,;
Paicu Cristil__la-C

Cod: F-18




