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PROIECT

HOTARAREA nr.

Din data de 2022

- privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiéi National@pentru Locuinte, situata in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A,
ap. 8, jud. Brasov, catre Prodea Dumitru-Alin in calitate de titular al contractulu de
inchiriere nr. 8654/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 44094/1
din data de 13.07.2022 si Raportul Compartiment Resort nr. 44094 din data de 13.07.2022 al
Biroului cadastru, evidenta patrimoniu (concesiuni, inchirieri, administrare parcari, evidenta
bunuri) - privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentiei Nationale
pentru Locuinte, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov, catre
Prodea Dumitru-Alin in calitate de titular al contractului de inchiriere cu plata in rate lunare
egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Vazand avizul favorabil al comisiei

Avand in vedere :

Art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile i completarile ulterioare;

Art, 1972 si art 19”3 alin 6 din Hotararea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Cedul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de vanzare
alocuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte ,

Procesul—verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului
proces —verbal.

Procesul- verbal nr. 8 — privind recalcularea dobanzii dl. Prodea Dumitru- Alin, conform
anexei nr. 1 la prezentul proces-verbal;

Dispozitia nr. 651 / 05.06.2019- privind constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de
vanzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor si documentelor depuse pentru cumpérarea
locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificatd prin
Dispozitia nr. 1898 din data de 23.11.2021- privind modificarea art. 2 al Dispozitiei nr.
651/05.06.2019- privind constituirea Comisei de stabilire a preturilor de vanzare a locuintelor,
precum si analizarea cererilor si documentelor depuse pentru cumpararea locuintelor construite
din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte,




Tinand cont de:

Cererea inregistrati la Primaria Municipiului Fagaras cu nr. 6673/17.02.2022, prin care
numitul Prodea Dumitru-Alin, avand calitate de chirias-titular pentru locuinta ANL situata in
imobilul din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov, solicit4 achizitionarea
locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minim 15% din
valoarea de vanzare.

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197, art.
198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald
pentru Locuinte, situata in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov, inscrisa
in CF Nr. 104123-C1-U8 Fagaras, Nr. cadastral 104123-C1-U8, in suprafata utila de 51,00 mp.,
reprezentand apartament compus din: sufragerie, dormitor, bucatarie, baie, hol si balcon, cuo
cota de 51/907 din elementele de uz comun, in vederea vanzarii acesteia catre Prodea Dumitru—
Alin, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 8654/04.06.2007.

Art.2,

Alin. (1).Vanzarea locuintei identificatd la art. 1 se va face cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferent, cu achitarea la data incheierii contractului de vanzare- cumparare in
forma autentica, a unui avans minim de 15% din valoarea de vanzare si comisionul de 1%.

Alin.(2). Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acoperd dobanda de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei, adica 4,75 % la care se adauga doua puncte procentuale, rezultand
o dobanda de 6,75 % care se aplica la valoarea rimasa de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si rimane neschimbati pe intreaga
duratd a contractului. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiillor de plata,
cumparatorul datoreaza majorarii de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculatii pentru fiecare lun sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmétoare
termenului de scadent3 si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Anexei nr. 2
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba pretul de vanzare al locuintei conform Anexei nr. 1 care este in valoare

de 135.012,29 lei

Alin, (1)Cumparatorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:

a) avans de 15% din suma de 20.051,33 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in formaé autentica;

b) comisionul de 1% al unitatii vanzitoare, in valoare de 1.336,76 lei care se va achita la data
incheierii contractului de vanzare in forma autenticd;

¢) diferenta pAna la concurenta sumei de 113.624,20 lei reprezentand valoarea de vanzare
rAmasi a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent3,
esalonate pe o perioada de 21 ani, conform Anexei nr. 2 parte integrantd din prezenta
hotérare.

Alin.(2) Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Alin.(3)Pentru neachitarea ratelor lunare la scadenta, se vor percepe majorari de
intarziere in procent de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru
fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Alin(4) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendati pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Fagaras, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata, cu



15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculata corespunzator, prin incheierea unui
act aditional .

Alin(5) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar
dupi minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
péana la achitarea integrala a valorii de vanzare.

Alin(6) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, vanzatorul va notifica de indatd cumparatorul despre
faptul cA contractul de vanzare-cuamparare se considera reziliat de drept, fard nici o alta
formalitate si fard interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In acest caz cumparitorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art. 4. Destinatia sumelor objinute din vanzarea locuintei situate in imobilul din
Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov este astfel:

Alin.(1). Comisionul de 1 % in valoare de 1.366,76 lei este destinat acoperirii
cheltuielilor de evidenta si vanzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 15%
in cuantum de 20.051,33 lei din valoarea de vanzare se va incasa in contul de venituri al
Municipiului Fagiras si se va vira catre Agentia Nationala pentru Locuinte pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri.

Alin (2)Ratele achitate lunar de catre cumparator se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Figaras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationala pentra Locuinte.

Art.5.Cumparatorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale iar modul de calcul este cel prevazut
la pct. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite pentru tinerii
prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act aditional.

Art.6.Perfectarea contractului de vanzare-cumpérare intre Municipiul Fagaras si
chiriasul- titular Prodea Dumitru-Alin pentru locuinta ANL identificata la art. 1, se va face
prin inscris autentic, in fata notarului public, cu suportarea cheltuielilor de cAtre cumparator.

Art.7. Se aproba Contractul cadru de vanzare-cumparare, pentru locuinta cu plata in
rate lunare egale, prevazut la art.6, Anexa nr. 3 parte integranta din prezenta hotarare, care
se va completa cu elementele specifice adaugate de Notarul Public.

Art.8.

Alin.(1) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitatrea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinare formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Alin.(2) Pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele rAman in administrarea
Municipiului Fagaras pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe
numele acestora.

Alin.(3) De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana
la achitarea integrali a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2} din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Art.9.0datd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
respectiv cota de 18/326 pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.



Art. 10. Imobilul identificat la art. 1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre
vii pe o perioada de 5(cinci) ani de la data dobandirii acestuia §i interdictia opereaza de la
achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei
in favoarea beneficiarului. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara.

Art.11. Interdictia de inmstrainare prevazutd la art.10, se radiazd la cererea
cumpératorului, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin
contractul de vanzare, in conditiile legii.

Art.12. Se imputerniceste primarul Municipiului Fagaras prin reprezentant lon Viorica
sa semneze contractul de vanzare cumparare in fata notarului public, precum si actele aditionale
succesive la contractul de vanzare, care se vor incheia ulterior, la solicitarea cumparatorului de
achitare in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rAmase.

Art.13. La data semndrii contractului de vanzare, inceteazi de drept contractul de
inchiriere nr. 8654/04.06.2007 incheiat intre Municipiul Fagiras si chiriasul-titular Prodea
Dumitru-Alin , precum si actele aditionale subsecvente, pentru locuinta ANL situata in imobilul
din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov.

Art.14. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotarari se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagaras, prin Biroul cadastru, evidenta patrimoniu (concesiuni, inchirieri,
administrare parcéri, evidenta bunurt).

INITIATOR VIZAT LEGALITATE
PRIMAR PENTRU SECRETAR GENERAL
GHEORGHE SUCACIU Jr. CAMELIA CRISAN
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HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl.
A, ap. 8, jud. Brasov, catre Prodea Dumitru-Alin in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 8654/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru
tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si /sau catre
persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular, fara
ca vanzarea s fie conditionati de varsta solicitantului.

Vanzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind o alta locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depagesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utila minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu defind la data incheierii
contractului de vanzare-cumpérare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicata.

La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedurad prealabild
pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.




-la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depageasca cu 100% salariul mediu

net pe economie.
* 4 nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.

Avand in vedere cererea inregistratd la Primaria Municipiului Fagérag cu nr.
6673/17.02.2022, prin care numitul Prodea Dumitru-Alin, avand calitate de chiriag-titular
pentru locuinta ANL situat in imobilul din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8,
jud. Brasov, inscris in CF Nr. 104123-C1-U8 Fagaras, Nr. cadastral 104123-C1-U8, in
suprafata utild de 51,00 mp, soliciti achizitionarea locuintei cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10 alin. 2, lit. d, lit d "1 si lit. € din Legea nr. 152/1998 - privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatea publica locala

Valoarea de vanzare reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculati in functie de durata normati de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata
catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizat cu rata inflatiei, comunicata
de citre Institutul National de StatisticA. Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in
functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidentd si vanzare, unitatile prin care se efectueazi
vinzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare
calculati a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in
pretul final de vanzare al acesteia.

Valoarea de vanzare stabilita, se pondereaza, numai dupa diminuarea cu amortizarea
calculati si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile
ulteioare, respective de 0,90.

Elementele de ealcul al valorii de vanzare alocuintelor este determinate de :

- Anexanr. 4 din H.G. nr. 1174/2021 — privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirarea Guvernului nr.
962/2001,

- Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agenfia
Nationali pentru Locuinte aprobat prin HCL nr. 63/ 03.03.2022;

- Procesul-verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului
proces —verbal.

- Procesul — verbal nr. 8 din data de 12.07.2022- privind recalcularea dobanzii,
conform anexei nr. 1 la prezentul proces-verbal.

(1) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii} se comunica de catre Agentia Nationala pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala.

(2) Autoritatea publica locald stabileste suprafata construita efectivd a fiecarei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (S_cdl).

(3) Se determini amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, si virati catre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.




(4) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (V_ii) si suprafata construiti desfasurata (S_cdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construita a locuintei (S_cdl).

V_il = (V_ii/S_cdi) * S_cdl
(5) Se determind valoarea de investitie (V_ild) ce va fi determinatd prin diminuarea cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitie
(V_ila), calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de
autorititile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
centrale, si virata catre A.N.L., si amortizarea (A).

V_ild=V_il-V_ila-A
(6) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru
perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei, in baza ; Data
vanzirii locuintei este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu
respectarea prevederilor art. 10, alin. (1), din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificdrile
si completirile ulterioare.

(7) Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild x Ri/100

(8) Valoarea rezultatd V_1, se pondereazi cu coeficientul (Cp) previzut la art. 10 alin. (2) lit.
d”1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare.

V. 2=V_1xCp

(9) La valoarea de vnzare calculatd pentru fiecare locuinta se adaugd un comision (C) de
pani la 1% din valoarea de vinzare calculati a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din
Legea nr. 152/1998, republicatii, cu modificarile si completirile ulterioare.

C=1%xV_2

(10) Valoarea finali de vanzare a locuintei se calculeazi:
V_vi=V 2+C

Initial prin raportul compartiment resort la proiectul de hotérare a consiliului local nr.
41458 din data 22.06.2022 s-au precizat urmétoarele:
Pretul de vanzare al locuintei in valoare de 135.012,29 lei.
Cumpiritorul va achita pretul locuintei dupi cum urmeaza:
a) avans de 15% din suma de 20.051,33 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare in forma autentica;
b) comisionul de 1% al unitiitii vanzitoare, in valoare de 1.336,76 lei care se va achita la
data incheierii contractului de vanzare in forma autentica;
c)diferenta pani la concurenta sumei de 113.624,20 lei reprezentand valoarea de vanzare
ramasi a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, esalonate
pe o perioada de 21 any,
Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Ratele lunare cuprind o dobandd anuald care acoperd dobinda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei, adici 3,75 % la care se adaugi doudi puncte procentuale, rezultand o
dobandi de 5,75 % care se aplicd la valoarea rAmasi de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabili la data incheierii contractului de vanzare i rAmane neschimbati pe intreaga
durati a contractului.

Rata lunari este de 777,57 lei/luni pe o perioadi de 21 ani.

Avand in vedere faptul ¢4 in sedinta ordinara a Consiliului Local Fagaras din data de
30.06.2022, proiectul de hotarare privind vinzarea locuintei ANL situata in Fagaras, str.
Campului, bl. A, ap. 8, nu a primit aprobarea Consiliului Local Fagaras, nefiind intrunit

cvorumul necesar, fiind votat astfel:



- 10 voturi "pentru”
- 1 vot”abtinere”, fiind prezenti la votul proiectuluill consilieri
Drept pentru care s-a impus recalcularea dobanzii.

Analizand prevederile art. 19”2, alin. 13 din HOTARARE nr. 962 din 27 septembrie
2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte,
rata dobdnzii anuale de referintd a Bdncii Nationale a Romdniei este rata dobdnzii de
politicd monetard stabilitd de Banca Nationald a Romdniei. Rata dobdnzii de referinta este
cea valabild la data incheierii contractului de vdnzare si rdmdne neschibatd pe intreaga
duratd a contractului, precum si rata dobanzii de referintd din luna iulie care este de
4,75% la care se adaugd doud puncte procentuale (fata de rata dobanzii de referinta din
luna iunie 2022 de 3,75% la care se adauga doua puncte procentuale).

Fata de cele de mai sus, se impune reanalizarea valorii de vanzare, astfel, rezultand
urmatoarele valori contractuale:

- Valoarea locuintei in suma de 135.012,29 lei (suma ramasa neschimbata);

- Comisionul de 1% in suma de 1336,76 lei (suma ramasa neschimbata);

- Avansul de 15% in valoare de 20.051,33 lei (suma ramasa neschimbata);

- Suma ramasa de achitat este de 113.624,20 lei (suma ramasa neschimbata), la

care se adaugd dobanda de politici monetara stabilitd de Banca Nationala a
Roméaniei de 4,75%, la care se adaugd doud puncte procentuale,
4,75%+2%=6,75%, rezultand un nou grafic de rambursare.

Rata lunari este de 844,62 lei/lund pe o perioada de 21 ani, fatad de 777,57 lei
/lund, raportat la situatia din luna iunie 2022.

In concluzie rezultind o diferent3 a valorii contractuale rezultata din dobanda de
referinta a Banca Nationala a Romaniei pe luna iulie 2022.

Diferenta de dobanda totala este de:

99.219,43 lei (iulie)- 82.323,53 lei (iunie)=16.895,90 lei

Aceste aspecte se regasesc in procesul-verbal nr. 8 din data de 12.07.2022 al
comisiei - privind recalcularea dobanzii.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, camparitorul datoreaza
majoririi de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd
pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu zina imediat urmétoare termenului de
scadenta si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul Figarag, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare-cumpirare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata,
cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzdtor, prin
incheierea unui act aditional .

Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatad doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana
la achitarea integrala a valorii de vanzare.

Dup2 expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, vanzatorul va notifica de indata cumparatorul despre
faptul ci contractul de vanzare-cumparare se consideri reziliat de drept, fird nici o altd
formalitate si fird interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In acest caz cumpdritorul este decidzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.



Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul din
Municipiul FAgaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov este astfel:

Comisionul de 1 % in valoare de 1.366,76 lei este destinat acoperirii cheltuielilor de
evidenta si vanzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 15% in cuantum de
20.051,33 lei din valoarea de vAnzare se va incasa 1in contul de venituri al Municipiului
Fagaras si se va vira citre Agentia Nationala pentru Locuinte pentru finantarea programului
de locuinte pentru tineri,

Ratele achitate lunar de catre cumpérator se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Fagaras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationala pentru Locuinte.

Cumparatorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale iar modul de calcul este cel
prevazut la pct. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite
pentru tinerii prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act
aditional.

Fata de cele de mai sus prezentate ,

In conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiin{area
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile i completérile ulterioare;

Art. 19”2 si art 1973 alin 6 din Hotarirea Guvernului nr. 962/2001, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

Potrivit H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Procesul-verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si aferent prezentului proces —verbal.

Procesul — verbal nr. 8 din data de 12.07.2022- privind recalcularea dobanzii, conform

anexei nr. 1 la prezentul proces-verbal.

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotarare a Consiliului Local
al Municipiului Fagaras, in vederea aprobarii vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuninte, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap.
8, jud. Brasov, catre Prodea Dumitru- Alin, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.8654/04.06.2007, cu cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent, cu un avans
de minim 15% din valoarea de vanzare.
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BIROUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU (CONCESIUNI, INCHIRIERI,
ADMINISTRARE PARCARI, EVIDENTA BUNURI)
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 44094/1 din data de 13.07.2022

REFERAT DE APROBARE

- privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl.
A, ap. 8, jud. Brasov, ctre Prodea Dumitru-Alin in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 8654/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenta, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru
tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si /sau catre
persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular, fara
ca vanzarea si fie conditionati de varsta solicitantului.

Vanzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirieri;

- titularu} contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s nu detina o alta locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utild minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu defind la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata.

La data incheierii contractului de vanzare se anuleazi orice procedurd prealabila
pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.

-la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depageasca cu 100% salariul mediu
net pe economie.

> s nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.




Avand in vedere cererea inregistratd la Primaria Municipiului Fagaras cu nr.
6673/17.02.2022, prin care numitul Prodea Dumitru-Alin, avand calitate de chirias-titular
pentru locuinta ANL situata in imobilul din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8,
jud. Brasov, inscris in CF Nr. 104123-C1-U8 Fagarag, Nr. cadastral 104123-C1-U8, in
suprafatd utila de 51,00 mp, solicita achizitionarea locuintei cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10 alin. 2, lit. d, lit d *1 si lit. e din Legea nr. 152/1098 - privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatea publica locala

Valoarea de vanzare reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculata in functie de durata normatd de functionare a cladirii, refinuta de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata
catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei, comunicaté
de catre Institutul National de Statistica. Rata inflatiei se calculeazd de la data punerii in
functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidentd si vanzare, unitatile prin care se efectueaza
vanzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare
calculati a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in
pretul final de vanzare al acesteia.

Valoarea de vanzare stabilita, se pondereaza, numai dupa diminuarea cu amortizarea
calculata si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile
ulteioare, respective de 0,90.

Elementele de calcul al valorii de vanzare alocuintelor este determinate de :

- Anexanr. 4 din H.G. nr. 1174/2021 — privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
062/2001,

- Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationala pentru Locuinte aprobat prin HCL nr. 63/ 03.03.2022 ;

- Procesul-verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului
proces —verbal.

- Procesul — verbal nr. 8 din data de 12.07.2022- privind recalcularea dobanzii,
conform anexei nr. 1 la prezentul proces-verbal.

(1) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunica de catre Agentia National& pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala.
(2) Autoritatea publica locala stabileste suprafata construitd efectiva a fiecérei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (S_cdl).
(3) Se determind amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, gi virata cAtre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.
(4) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (V_ii) si suprafata construitd desfisuratd (S_cdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construita a locuintei (S_cdl).

V_il =(V_ii/S_cdi) * S_cdl
(5) Se determina valoarea de investitie (V_ild) ce va fi determinata prin diminuarea cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiel




(V_ila), calculatd in functie de durata normatid de functionare a cladirii, retinutd de
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
centrale, si viratd catre A.N.L., si amortizarea (A).
V_ild=V_il-V_ila-A

(6) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza ; Data
vanzarii locuintei este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu
respectarea prevederilor art. 10, alin. (1), din Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare.

(7) Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild x Ri/100

(8) Valoarea rezultatd V_1, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) lit.
d”1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare.
V_2=V_1xCp

(9) La valoarea de vanzare calculati pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de
pani la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2} lit. d) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV_2

(10) Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:
V _vi=V_ 2+C

Initial prin raportul compartiment resort la proiectul de hotarare a consiliului local nr.
41458 din data 22,06.2022 s-au precizat urmatoarele:

Pretul de vanzare al locuintei in valoare de 135.012,29 lei.

Cumparatorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:

¢) avans de 15% din suma de 20.051,33 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;

d) comisionul de 1% al unitatii vanzitoare, in valoare de 1.336,76 lei care se va achita la

data incheierii contractului de vanzare in forma autentic;

c)diferenta pana la concurenta sumei de 113.624,20 lei reprezentand valoarea de vanzare
ramasa a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, esalonate
pe o perioada de 21 ani,
Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei, adica 3,75 % la care se adauga doud puncte procentuale, rezultand o
dobanda de 5,75 % care se aplica la valoarea rdmasa de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si rAmane neschimbata pe intreaga
durata a contractului.

Rata lunara este de 777,57 lei/luna pe o pericada de 21 ani.

Avand in vedere faptul cA in sedinta ordinara a Consiliului Local Fagaras din data de
30.06.2022, proiectul de hotarare privind vanzarea locuintei ANL situata in Fagaras, str.
Campului, bl. A, ap. 8, nu a primit aprobarea Consiliului Local Fagaras, nefiind intrunit
cvorumul necesar, fiind votat astfel:

- 10 voturi "pentru”

- 1 vot "abtinere”, fiind prezenti la votul proiectuluill consilieri

Drept pentru care s-a impus recalcularea dobanzii.

Analizand prevederile art. 1972, alin. 13 din HOTARARE nr. 962 din 27 septembrie
2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinie,



rata dobdnzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Romdniei este rata dobdnzii de
politicd monetard stabilitd de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobdnzii de referinta este
cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si ramdne neschibatd pe intreaga
duratd a contractului, precum si rata dobanzii de referintd din luna iulie care este de
4,75% la care se adauga doud puncte procentuale (fata de rata dobanzii de referintd din
luna iunie 2022 de 3,75% la care se adauga doud puncte procentuale).

Fata de cele de mai sus, se impune reanalizarea valorii de vanzare, astfel, rezultand

urmatoarele valori contractuale:

- Valoarea locuintei in suma de 135.012,29 lei (suma ramasa neschimbata);

- Comisionul de 1% in suma de 1336,76 lei (suma ramasa neschimbata);

- Avansul de 15% in valoare de 20.051,33 lei (suma ramasa neschimbata);

- Suma ramasa de achitat este de 113.624,20 lei (suma ramasa neschimbata), la
care se adauga dobanda de politicA monetara stabilitd de Banca Nationala a
Rominiei de 4,75%, la care se adaugd doua puncte procentuale,
4,75%+2%=6,75%, rezultand un nou grafic de rambursare.

Rata lunara este de 844,62 lei/lund pe o perioada de 21 ani, fatad de 777,57 lei

/lund, raportat la situatia din luna iunie 2022.

n concluzie rezultand o diferenta a valorii contractuale rezultatd din dobanda de
referint a Banca Nationald a Romaniei pe luna iulie 2022.

Diferenta de dobianda totald este de:

99.219,43 lei (iulie)- 82.323,53 lei (iunie)=16.895,90 lei

Aceste aspecte se regasesc in procesul-verbal nr. 8 din data de 12.07.2022 al
comisiei - privind recalcularea dobanzii.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plati, cumparatorul datoreaza
majorarii de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd
pentru fiecare luna sau fractiune de lun, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de platad a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Fagaras, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata,
cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzator, prin
incheierea unui act aditional .

Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana
la achitarea integrala a valorii de vanzare.

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, vanzatorul va notifica de indatd cumparatorul despre
faptul ca contractul de vinzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fard nici o alta
formalitate si fara interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In acest caz cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul din
Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov este astfel:

Comisionul de 1 % in valoare de 1.366,76 lei este destinat acoperirii cheltuielilor de
evidenta si vanzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 15% in cuantum de
20.051,33 lei din valoarea de vanzare se va incasa in contul de venituri al Municipiului
Fagiras si se va vira catre Agentia Nationald pentru Locuinte pentru finantarea programului
de locuinte pentru tineri.



Ratele achitate lunar de citre cumparator se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Fagéras i se vor vira lunar in contul Agentia Nationald pentru Locuinte.
Cumparatorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitdrii integrale iar modul de calcul este cel
prevazut la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite
pentru tinerii prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act
aditional.

Fata de cele de mai sus prezentate ,

In conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiel Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 19”2 si art 19”3 alin 6 din Hotararea Guvernului nr. 962/2001, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Potrivit H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Procesul-verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si aferent prezentului proces —-verbal.

Procesul — verbal nr. 8 din data de 12.07.2022- privind recalcularea dobanzii, conform
anexei nr. 1 la prezentul proces-verbal.

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotarare a Consiliului Local
al Municipiului Fagaras, in vederea aprobarii vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situata in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap.
8, jud. Brasov, catre Prodea Dumitru- Alin, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.8654/04.06.2007, cu cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans
de minim 15% din valoarea de vanzare.
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ANEXA NR. 1 lo procesul verbal

MUNICIPIUL FAGARAS

252
252

844,62

99.219,43

fima RON

Numgr rate unare

Numer plat elncsive
Pota anticiputa RON
Dobumis wtsda RON

Commson _NON 13076
o EEn|

Frocom wars
Awers mirdm 15%0

L BON 13581229 |
gp%
21

Data contructulul__ 31.08.2023

L

Dabanda anuala
Pesiopds de rambersane (am)

Sums imprumutats| RON $113.624.20 | Valosra lscuvasi_RON 13367553 |

Dotiwtn referinta INK
Numar gt antale

Frot contracy (industy comision )

Adresa: FAGARAS, Compuiul, BL A, AP. B, JUD. BRASC

Numee: PRODEA DUMITRU-ALIN
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Sold ramas

Principal | Dabanda

| Totalplata |

Rata

Sold imprumut

Rata | Scadentaplatii |

| Oobanda cumulata
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Sald ramas

Principsl | Dobanda |

i Total plata

Sold impruomut

Rata' Scadénta platil I

| Dobanda cumulata |
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Dabanda cumulata |

| Total plats |

I
137055 | RON

Sold ramas

Principal I Dobanda |

Sotd imprumut

Ratal Scadenta platii [
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Anexa ne.d la HCL.....

FIA DE CALOUL

privind stabilirea valorii de vinzarea locuintel situate in Loc, Fagdrag, Str. Campulul, BLA, Ap.8
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Rata Inflatiol cu care sn actualizenzd vhnzares de Investitio a locuintel este rats infiatis)

comaricath de INS pentru perioada cupringd intre data punerd In functiune 3 locuintel [ martis

2007} si d3ta vénziril acestola {februarie 2022) unde data vinzdril oste consideratd dats

depuneril cerarii de achizitionare a locuingel | ant 1942 alin.£ din HG nr.962/2001 cu

modificirile 3l completirie uteroamne)
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JUDETUL. BRASOV

MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 249, Fax: 0040368 402 805
Web: www,primaria-fagaras.ro, Email: secretanat@pnmana-fagaras.rno

BIROUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU (CONCESIUNI, INCHIRIERI,
ADMINISTRARE PARCARI, EVIDENTA BUNURI)
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 41458 din data de 22.06.2022

AVIZAT,
PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU

RAPORT COMPARTIMENT RESORT
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind aprobarea vanzarii Jocuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situata in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl.
A, ap. 8, jud. Brasov, citre Prodea Dumitru-Alin in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 8654/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare, locuintele pentru
tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si /sau catre
persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular, fara
ca vanzarea si fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmétoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
sifsau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singura data de
cumpArarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s nu de{ina o alta locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daci acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utila minimal&/persoana,
previzuta de Legea nr. 114/1996, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personaia,
republicata.



La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedurd prealabila
pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicatd.
-la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depaseasca cu 100% salariul mediu
net pe economie.
* s nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie §i intretinere.

Avand in vedere cererea inregistratd la Prim#ria Municipiului Fagdrag cu nr.
6673/17.02.2022, prin care numitul Prodea Dumitru-Alin, avand calitate de chirias-titular
pentru locuinta ANL situata in imobilul din Municipiul Fagiras, str. Campului, bl. A, ap. 8,
jud. Brasov, inscris in CF Nr. 104123-C1-U8 Fagiras, Nr. cadastral 104123-C1-U8, In
suprafatd utild de 51,00 mp, solicitd achizitionarea locuintei cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferents, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10 alin. 2, lit. d, lit d 1 i lit. e din Legea nr. 152/1998 - privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare, valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatea publici locala

Valoarea de vanzare reprezinti valoarea de investifie a constructiei, diminuatad cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezenténd recuperarea investitiel,
calculati in functie de durata normatd de functionare a cladirij, retinutd de autorititile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata
citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei, comunicata
de catre Institutul National de Statistici. Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in
functiune a locuintei pand la data vanzarii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliard, evidenia si vanzare, unitatile prin care se efectueaza
vinzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare
calculati a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in
pretul final de vanzare al acesteia.

Valoarea de vanzare stabilitd, se pondereazi, numai dupd diminuarea cu amortizarea
calculat3 si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile
ulteioare, respective de 0,90.

Elementele de calcul al valorii de vanzare a locuintelor este determinate de :

- Anexanr. 4 din H.G. nr. 1174/2021 — privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
062/2001,

- Regulamentului de vAnzare a locuintelor construite pentru tinern prin Agenfia
National4 pentru Locuinte aprobat prin HCL nr. 63/ 03.03.2022 ;

- Procesul-verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului
proces —verbal. i
(1) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunica de citre Agentia Nationala pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locala.

(2) Autoritatea publica locala stabileste suprafata construitd efectivi a fiecérei locuinte,

inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (S_cdl).



(3) Se determina amortizarea (A), calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, si virata catre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare.
(4) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (V_ii} si suprafata construitd desfasuratd (S_cdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construita a locuintei (S_cdl).

V_il = (V_ii/S_cdi) * S_cdl
(5) Se determina valoarea de investitie (V_ild) ce va fi determinatd prin diminuarea cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei
(V_ila), calculati in functie de durata normati de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuregti si/sau
centrale, si virata catre A.N.L., si amortizarea (A).

V_ild=V_il-V_ ila-A
(6) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistici, pentru
perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vAnzarii locuintei, in baza ; Data
vanzarii locuintei este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu
respectarea prevederilor art. 10, alin. (1), din Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare.

(7) Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild xRi/100

(8) Valoarea rezultatd V_1, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2] lit.
d*1) din Legea nr. 152/1998. republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

V_2=V_1xCp

(9) La valoarea de vanzare calculatd pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de
pani la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, prevazut la 10 alin. (2) lit. d) din
Legea nr. 152/1908, republicati, cu modificarile si completarile uiterioare.

C=1%xV_2

(10) Valoarea finald de vanzare a locuintei se calculeaza:
V vl=V_2+C

In aceste conditii, s-a stabilit pretul de vanzare al locuintei in valoare de
135.012,29 lei.
Cumparatorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:

a) avans de 15% din suma de 20.051,33 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autenticé;

b) comisionul de 1% al unitatii vAnzatoare, in valoare de 1.336,76 lei care se va achita la

data incheienii contractului de vanzare in forma autentica;

c)diferenta pana la concurenta sumei de 113.624,20 lei reprezentand valoarea de vanzare
ramasa a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, esalonate
pe o perioada de 21 ani,

Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Ratele lunare cuprind o dobinda anuali care acoperd dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei, adici 3,75 % la care se adauga doua puncte procentuale, rezultind o
dobanda de 5,75 % care se aplici la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare gi riméane neschimbata pe intreaga



durati a contractului. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata,
cumpératorul datoreaza majorarii de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate
in termen, calculati pentru fiecare luni sau fraciune de luna, incepand cu ziua imediat
urmétoare termenului de scadenta si pan la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Figéras, in conditiile in care
titularul contractului de vnzare-cumpdrare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata,
cu 15 zile inainte de data stabilit pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzitor, prin
incheierea unui act adi{ional .

Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupd
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana
la achitarea integrala a valorii de vanzare.

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitérii primei rate, vanzatorul va notifica de indat3 cumparitorul despre
faptul ca contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fira nici o altd
formalitate si fara interventia instantei de judecats, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere gi avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd.

In acest caz cumparatorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul din
Municipiul Fagérag, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Bragov este astfel:

Comisionul de 1 % in valoare de 1.366,76 lei este destinat acoperirii cheltuielilor de
evidenta si vAnzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 15% In cuantum de
20.051,33 lei din valoarea de vanzare se va incasa in contul de venituri al Municipiului
Fagaras si se va vira citre Agentia Nationald pentru Locuinte pentru finantarea programului
de locuinte pentru tineri.

Ratele achitate lunar de catre cumpdrator se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Fagaras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationala pentru Locuinte.

Cumpératorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pina la data achitarii integrale iar modul de calcul este cel
prevazut la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vinzare al locuintelor construite
pentru tinerii prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act
aditional.

Fati de cele de mai sus prezentate,

in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 19”2 si art 19”3 alin 6 din Hotirarea Guvernului nr. 962/2001, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completérile ulterioare,

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificirile st
completirile ulterioare;

Potrivit H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationala pentru Lecuinte,

Procesul—-verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 i anexei nr., 2 aferent prezentului
proces —verbal.

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgent4d nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotarare a Consiliului Local
al Municipiului Fagaras, in vederea aprobarii vanzarii locuintei pentru tineri, construiti prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap.
8, jud. Bragov, citre Prodea Dumitru- Alin, in calitate de titular al contractului de inchiriere

nr.8654/04.06.2007, cu cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferenti, cu un avans
de minim 15% din valoarea de vanzare.
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Nr. 41458/1 din data de 22.06.2022

REFERAT DE APROBARE

- privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl.
A, ap. 8, jud. Brasov, ctre Prodea Dumitru-Alin in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 8654/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusivdobanda
aferentd, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, locuintele pentru
tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si /sau cétre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupt citre acelasi titular, fara
ca vanzarea s fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd dati de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu detina o alta locuinta in proprietate,
inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depésesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utilt minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
sifsau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata.

La data incheierii contractului de vanzare se anuleazi orice procedurad prealabila
pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.

-la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s& nu depéseasca cu 100% salariul mediu
net pe economie.

> sa nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.




Avand in vedere cererea inregistratd la Primaria Municipiului Fagaras cu nr.
6673/17.02.2022, prin care numitul Prodea Dumitru-Alin, avind calitate de chiriag-titular
pentru locuin{a ANL situata in imobilul din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8,
jud. Brasov, inscris in CF Nr. 104123-C1-U8 Fagaras, Nr. cadastral 104123-C1-U8, in
suprafatd utila de 51,00 mp, solicitd achizi{ionarea locuintei cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10 alin. 2, lit. d, lit d *1 si lit. e din Legea nr. 152/1998 - privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatea publica locala

Valoarea de vanzare reprezintd valoarea de investitie a constructiel, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculati in functie de durata normati de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, i virata
catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei, comunicata
de citre Institutul National de Statistica. Rata inflafiei se calculeaza de la data punerii in
functiune a locuintei pana la data vanzérii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidentd si vanzare, unititile prin care se efectueaza
vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare
calculati a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuinte, in
pretul final de vanzare al acesteia.

Valoarea de vanzare stabilita, se pondereazi, numai dupa diminuarea cu amortizarea
calculati i actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificdrile si completarile
ulteioare, respective de 0,90.

Elementele de calcul al valorii de vinzare alocuintelor este determinate de :

- Anexanr. 4 din H.G. nr. 1174/2021 — privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legil nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
962/2001,

- Regulamentului de vinzare a locuinielor construite pentru tineri prin Agenta
National pentru Locuin{e aprobat prin HCL nr. 63/ 03.03.2022 ;

- Procesul—verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea prefului conform anexei nr. 1 i anexej nr. 2 aferent prezentului
proces —verbal.

(1) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunica de catre Agentia Nationala pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala.
(2) Autoritatea publici locala stabileste suprafata construita efectiva a fiecarei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte (S_cdl).
(3) Se determini amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Or inul ministrului economiei si finantelor
nr. 2.471/2008, cu modificirile si completarile ulterioare, i viratd citre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L,, conform prevederilor art. 8 alin. (13} din
Legea nr. 152/1908 privind infiintarea A.N.L., republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare.
(4) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (V_ji) si suprafata construita desfasuratd (S_cdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construit4 a locuintei (S_cdl).

v_il = (V_ii/S_cdi) *S_cdl




(5) Se determina valoarea de investitie (V_ild) ce va fi determinat3 prin diminuarea cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumut chiriei reprezentand recuperarea investitiei
(V_ila), calculatd in functie de durata normati de functionare a cladirii, refinutd de
autorititile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuregti si/saun
centrale, si virata catre A.N.L., si amortizarea (A).

V_ild=V_il-V_ila-A
(6) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsé intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza ; Data
vanzarii locuintei este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu
respectarea prevederilor art. 10, alin. (1), din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificarile
si completarile uiterioare.
(7) Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.

V_1=V_ild xRi/100
(8) Valoarea rezultatd V_1, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) lit.
d”1) din Legea nr. 152/1998, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

V. 2=V_1xCp
(9) La valoarea de vanzare calculati pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de
pani la 1% din valoarea de vanzare calculat3 a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV_2
(10) Valoarea finali de vanzare a locuintei se calculeaza:

V_vi=V_2+C

In aceste conditii, s-a stabilit pretul de vanzare al locuintei in valoare de
135.012,29 lei.
Cumpariatorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:

¢) avans de 15% din suma de 20.051,33 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;

d) comisionul de 1% al unitatii vanzatoare, in valoare de 1.336,76 lei care se va achita la

data incheierii contractului de vanzare in forma autentici;

c)diferenta pana la concurenta sumei de 113.624,20 lei reprezentand valoarea de vanzare
ramasa a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, esalonate
pe o perioada de 21 ani,

Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referintd a Béancii
Nationale a Romaniei, adica 3,75 % la care se adauga doud puncte procentuale, rezultand o
dobanda de 5,75 % care se aplica la valoarea rimasa de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabila la data incheierii contractului de vainzare si ramane neschimbata pe intreaga
durati a contractului. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata,
cumparatorul datoreazi majorarii de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv,

Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maximum 3 Juni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Fagaras, in conditiile in care
titularul contractului de vAnzare-cumpdrare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata,
cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculati corespunzator, prin
incheierea unui act aditional .

Suspendarea executarii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte pericade de suspendare i de maximum 3 ori pané
la achitarea integrala a valorii de vanzare.



Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor
hunare, in cazul neachitarii primei rate, vanzitorul va notifica de indati cumparatorul despre
faptul ci contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o alta
formalitate si fira interventia instantei de judecata, titularul contractului filnd considerat de
drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In acest caz cumpératorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul din
Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Bragov este astfel:

Comisionul de 1 % in valoare de 1.366,76 lei este destinat acoperirii cheltuielilor de
evident3 si vnzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 15% in cuantum de
20.051,33 lei din valoarea de vanzare se va incasa in contul de venituri al Municipiului
Fagarag si se va vira catre Agentia Nationala pentru Locuinte pentru finantarea programului
de locuinte pentru tineri.

Ratele achitate lunar de citre cumpéritor se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Fagirag si se vor vira lunar in contul Agentia Nationala pentru Locuinte.

Cumpéaratorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pAné la data achitarii integrale iar modul de calcul este cel
prevazut la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite
pentrn tinerii prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act
aditional.

Fata de cele de mai sus prezentate ,

in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile i completarile ulterioare;

Art. 1972 si art 19”3 alin 6 din Hotdrirea Guvernului nr. 962/2001, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Potrivit H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de
vAnzare a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte ,

Procesul-verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului
proces —verbal.

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ca modificarile si completarile ulterioare;

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotérare a Consiliului Local
al Municipiului Figaras, in vederea aprobarii vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situata in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap.
8, jud. Brasov, citre Prodea Dumitru- Alin, in calitate de titular al ¢ontractului de inchiriere
nr.8654,/04.06.2007, cu cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans
de minim 15% din valoarea de vanzare.

PRIMAR,
GHEORGHE SUCACIU



~ Ponaxa. - B Qo |

Anexa nr. 4 la Regulamentul de vinzare a locuintelor A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE ~ CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.(cu plata in rate)

) R [ eereenerrrsreneeraressorsns

Preambul

in temeiul Legii nr.152/1998 privind infiinjarea Agentiel Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotrarii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a HCL nr..../..... aprobarea Regulamentului $1a
HCL nr. / aprobarea vanzarii a intervenit prezentul contract incheiat intre:

| Partile contractante:

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FA , in calitate de
administrator, cu sediul in Fagirag, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel., 0268/211313, fax
0268/213020, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUI 4384419, nr.cont _- ' ’

deschis la Trezoreria Fagiras reprezentat legal prin ! "/ cetatean roman,
cn domiciliul in Str. nr. sc. __let.____,ap. . |
judetul avand CNP , identificat prin CI seria __,
Dr. eliberata de SPCLEP la data de ', - Primar, sau
prin imputernicit cu domiciliul in str. _ nr.
. SC. o et. s ap. o judetul — avand
CNP  identificat prin CI seria nr.

eliherata de SPCLEP la data de , cu procura speciald de

reprezentare autentificata 1a notar, in calitate de Vanzator, pe de o parte

in calitate de titular cetitean romén, nascut/a la data de

An , judetul ____ identificat cu CI

seria nr. , CNP cu domiciliul in Fagrag , str.
Bl , SC. , ap , 1nr. jud. Brasov si sotul/sotia

cetitean romén, nascut/a la data de Jn

,  judetul . identificat/a cu CI  seria nr. .

CNP cu domiciliul in Fagarag , str. , Bl s
sc, . ap , NI, jud. Brasov, cisétoriii in regimul comunitatii legale, in calitate de

Cumpdaritor/ Cumpératori, pe de alté parte.

II. Interpretare:

2.1. in prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, iar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca
incluzand si genul feminin si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

2 2. Termenul “zi” ori “zile” sau orice referire Ja zile reprezinta zile calendaristice dacd nu se

specificd in mod diferit.
III. Obiectul contractului:

3.1, VANZATORUL vande locuinta AN.L. - apartamentul nr........ proprietatea privati a
Statului Roman, situat in Municipiul FAgiras, str. Cimpului, bl. ,ap. jud. Brasov,
inscris in CF nr. Fagiras, avind nr.topo/cadastral care reprezintd
apartament cu camerd/ camere, baie, camard, hol, cu suprafata construitd
efectivi____mp inclusiv partile comune indivize care prin natura si destinatia lor se afld in

coproprietate fortatd, perpetud §i continuid a tuturor proprietarilor din bloc( construcii,




mp si cota

instalatii §i dotéri ), in suprafata totala de mp, din care suprafata utila de
de %, respectiv mp, din partile comune aferente, inscris in CF nr.
zag, avand nr.topo/cadastral !

ptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionatd, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupd achitarea integrald a pretului contractului, conform
dispozifiilor cap. IV din prezentul contract. Véinzitorul isi rezervd proprietatea pana la
achitarea integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.
3.3. Dreptul de folosint3 pe durata existentei cladirii, asupra cotei-parti de teren aferente
locuintei, teren in suprafatd de......mp, se dobéndeste odati cu dobéndirea dreptului de
proprietate asupra locuintei.
3.4 Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementat prin Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare, a H.G.nr.251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinie, aprobate prin
H.G.or. 962/2001 , a Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L.
5} SO din............ gia HCL. nr. .... din data........ privind aprobarea vinzirii locuingelor

pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte.

IV.PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA [

4.1.Pretul final de vénzare a locuintei A.N.L., descrisd la punctul 3.1, este de oerrinrenns lei,
stabilit conform HCL nr. / : Y

4.2.Pretul final de vinzare a locuintei, respectiv suma de ............. lei, se achita astfel:

F:) I VA R data semnirii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de avans pret de
vAnzare al locuintei, suma de............ lei{minimum 15% din valoarea de vénzare) in numerar
la  casieia  Municipiului  Fagirag/prin  virament  bancar  in contul

vanzitorului, Municipiul Fagaras, nr. ,deschis la
Trezoreria Fagaras, CIF 4384419.

1) 7.V O data semndrii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comision, suma de
........... lei, in numerar la casieria Primériei Municipiului Figirag /prin virament bancar in
contul vinzitorului, Municipiul Fagirag, nr.--------------deschis la Trezoreria Fagdras, CIF

4384419.

¢)Soldul ramas, din preful contractului, in sumaé de ........ccccueunenee. lei, plus dobénda in suma
de ..oveeerenns lei, stabilitd conform punctul 4.3 din prezentul contract, respectiv suma totala de
sreernmnendel, se achita in rate lunare egale, pe o perioada de ............ ani, conform prevederilor
Regulamentului de vanzare locuinte ANL.

4.3. Ratele lunare cuprind o dobénda anuala care acopera dobénda de referinti a
Bincii Nationale a Roméniei 1a care se adauga doud puncte procentuale, aceasta
dobanda fiind aplicabila la soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referinti a Bancii
Nationale a Roméniei este cea valabila la data incheieril contractului de vAnzare-cumparare $i
raméne neschimbata pe intreaga durati a contractului.

4.4 Ratele lunare se vor achita pana la data de 25 a Junii pentru luna in curs.

4.5. Ratele se vor achita la scadents, dup3 cum urmeaza: prin ordin de platd in numerar la
Serviciul Venituri Bugetare Figiras str. Republicii, nr. 5/prin virament bancar in contul
vanzitorului, Municipiul Fagaras, nr. ,deschis la Trezoreria Fagarag, CIF
4384419.

4.6. Nicio plati efectuatd prin ordin de plati nu va fi considerati primitd, decét in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vinzitorului. Daci scadenta platii coincide cu o zi de sambata
sau duminica sau cu o sarbatoare legald in Roméania, CUMPARATORUL, va lua toate mésurile
necesare pentru ca plata s fie receptionati, in ziua care precede respectiva simbatd, duminica
sauzi de sirbitoare.




4.7. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreazd intarzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai intai asupra tuturor majorarilor de intdrziere, in ordinea vechimit Ior §i
apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

4.9. Dovada achitarii avansului §i 2 comisionului previzute la pet 4.2. lita) si b) o vor
constitui documentele de platd — O.P.-urile vizate de banci, insotite de extrasul de cont al
cumparatorului.

V. Transferul dreptului de proprietate /Riscuri

5.1. Dreptul de proprietate cét si posesia asupra imobilului mai sus mentionat, se transferd de
n VANZATOR la CUMPARATOR, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.

5.2. Locuiniele rimén in administrarea autorititilor administratiei publice locale, ale
unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pand la data achitarii valorii
de vénzare, pini la data transferului de proprietate $i schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUL M sl
5.3. Cota parte de teren aferenti locuintei, rdméne in proprietatea privata 4 Municipiuiui
Fagaras, jar la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei se/va transmite §i
dreptul de folosinti pe durata existentei cladirii ( blocului) asupra cotei-parti de teren aferente

acestuia de mp din terenul in suprafata totald de mp, identic cu cel inscris in CF
colectiv nr. avind nr.topo/cadastral Fagaras. N

5.4. CUMPARATORUL a luat la cunostin{a despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzénd necesitéfilor §i exigentelor CUMPARATORULUL
Predarea folosintei de fapt a locuintei se face pe baza de proces-verbal de predare-primire
semnat de ambele parti, conform anexei nr.1 la prezentul contract, riscul §i sarcinile bunuiui
fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnarii prezentului contract, conform art. 1755
din NCC,

5.5.La data incheierii prezentului contract Cumpéritiorul s nu inregistreze datorn fata de
societa{ile furnizoare gi/sau prestatoare de servici de utilitate publica.

V1. Clauze de vainzare:
6.1. Imobilul apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract
este folosit de campérator/i in baza contractului de inchiriere nr. din data de
6.2. Contractul de inchiriere nr. din data de pentru folosinta imebilului

descris la punctul 3.1 inceteazd de drept la data incheierii prezentului contract de vanzare-
cumpérare, fir4 punere in intarziere i fard nici o altd formalitate.

6.3. Imobilul descris la punctul 3.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioads de 5(cinci) ani de la data dobéndirii acestuia. Aceast} interdiciie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.

6.4. Radierea interdictiei stabilita Ja punctul 6.3. se face la cererea persoanelor interesate dupd
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare-
cumpdrare.{ art. 19”2 alin 19 din HG).

6.5.Prin exceptie, imobilul deseris la punctul 3.1 poate face obiectul une garantii reale imobiiiare
constituie in favoarea ( institutie de credit), care finanteaza achizi{ia acestel
locuinte si /sau in favoarea statului romén in cazul creditelor acordate de institutiile de credit cu
garantia statului.

6.6. Radierea dreptului de ipotecd constituit in favoarea (garantia statuhu) asupra
imobilui identificat la punctul 3.1. inainte de implinirea termenului de 5 ani, nu atrage st
radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii acestui termen. (art. 10”2 alin.19 HG).
6.7.Cumpératorul nu poate cesiona dreptul siu de folosint asupra imobilului unei alte pesoane,
fitnd tinut s4 respecte destinatia datd imobilului.

6.8. Pani la achitarea integrali a pretului contractului, se interzice cumpdritorului inchirierea
imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil




_ VIIL. Garantii:
7.1. Vanzatorul garanteazd Cumpdratorul/i ci imobilul descris la pct.3.1. nu este grevat de
sarcini, datorii sau procese.
7.2.Vanzatorul garanteazi Cumpdritorul/i impotriva eviciiunii §i impotriva oriciror vicii
ascunse,conform art. 1695 st 1707 din NCC.
7.3. Cumparatorul este obligat s& il despagubeasca pe vanziitor pentru orice prejudiciu cauzat
prin folosirea necorespunzitoare a imobilului.
7.4. Cumparatorul a fost informat de citre Vanzitor asupra prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energetici a clidirilor, cu modificArile ulterioare si a luat cunostiinta de
confinutul Certficatului de performan{a energetica a locuintei nr. din data de ,
intocmit de si consimte la dobéndirea imobilului mai sus descris.
7.5.Cheltuielile cu privire la incheierea prezentului contract de vinzare cumpdrare , inclusiv cele
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciari si a altor documente necesare
perfectarii contractului sunt suportate de Cumpérator.

VIII.Drepturile si obligatiile partilor F

8.1. Drepturile si obligatiille CUMPARATORULUI:

8.1.1 CUMPARATORUL declara c4 la data incheierii §i autentificarii contractutui, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin. 1, alin.2, lit.b, ¢ si
g din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificirile si completérile ulterioare, se obligd si
intocmesca si sd depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului
contract in evidentele de carte funciari. Declar ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in
care se afla bunul imobil, a luat cunostinti de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte
funciard or............. eliberat de B.C.P.I Fagéras si intelege si cumpere de la VANZATOR
imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui
con{inut se declari de acord.

8.1.2, CUMPARATORUL se obligs, la data semnirii contractului, in conditiile legii, s4 inscrie
prezentul contract in Cartea Fuciar, pe cheltuial proprie, in conditiile art. 9o2, alin. 2, pct. 9
din Noul Cod Civil.

8.1.3. CUMPARATORUL se obligs, in conditiile legii, si inscrie, in cartea funciard, pe
cheltuiald proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la
pct.3.1 pentru o perioada de 5 ani de 1a data transferului dreptului de proprietate, respectiv de
la data intabuldrii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

8.1.4. In termen de 30 zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligh si indeplineasci formalitatile de intabulare definitiva a locuintei
in Cartea Funciar, precum gi si inscrie locuin{a pe rolul siu fiscal.

8.1.5.Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obliga si noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdicfia de
Instriinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la pct.3.1, pentru perioada de 5 ani.
8.1.6.CUMPARATORUL se oblig4 s4 achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul
si In conditiile stabilite 1a cap. IV din prezentul contract, precum si toate obligatiile fata de
societitile furnizoare si/sau prestatoare de servicii de utilitate publica.

8.1.7.Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plati, cumpiritorul datoreaza
majorari de intarziere. Nivelul majoririi de intirziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luni sau fractiune de lun, fncepind cu ziua
imediat urmétoare termenului de scadenti si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
8.1.8.Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vinzatorul va notifica de indata
cumparatorul despre rezoluiunea de plin drept a contractului fara nici o alty formalitate si fara
interventia instantei de judecats, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere
aratand un termen maxim de plati, cumpératorul fiind deciizut din dreptu! de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru



Locuinte. Din ziua urméatoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateazi
in continuare n regim de inchiriere.

8.1.9. Executarea obligafiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maximum 3 luni Suspendarea se dispune de citre Municipiul Fagiras, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare-cumpdrare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivatd, cu
15 zile inainte de data stabilit} pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzitor.

8.1.10.8uspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pan4 la
achitarea integrald a valorii de vinzare.

8.1.11.Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare,
In cazul neachitérii primei rate, vinzatorul va notifica de indati cumpdératorul despre faptul ci
contractul de vinzare-cumpirare se considers reziliat de drept, fard nici o alti formalitate si fara
interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificata. In acest caz cumpadratorul este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia
Nationala pentru Locuinte.

8.1.12.De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pina la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatii curente,
precum §i reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in rate
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor/ de teren si
inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locintelor impotriva
cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale. N

8.1.13. Cumpdiritorul are posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial a ratelor
rdmase, inclusiv dobianda, pana la data achitarii integrale.

8.1.14. CUMPARATORUL va achita toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciari, costurile
notariale, costurile legate de fnscrierea si radierea interdictiei de instriinare, sarcinilor si
tpotecilor in cartea funciard, precum §i orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului inclusiv costurile privind radierea dreptului de
folosintd asupra imobilului gi restabilirea situatiei anterioare.,

8.1.15. Pdni la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
hucririle de intretinere a locuintei, lucrari de amenajri, imbunatatiri, reparatii pentru o mai
bund folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, pe cheltuiala sa, in conditiile legii.
Imbunitatirile aduse locuintei de citre cumpiritor vor riméne clstigate spatiului, fir3 vreo
plati din partea sau vanzatorului/administratorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de
a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la
spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumpdratorului, fard a constitui o imbogatire fara justd cauzi a administratorului
/vanzatorului locuintei, in conditiile art.1346 Noul Cod Civil.

8.1.16.De la data transferului de proprietate CUMPARATORUL datoreazd impozitul pe
proprietate si taxa de folosint3 asupra cotei de teren aferent imobilului.

8.1.17. CUMPARATORUL declarA ¢4 este de acord s4 fach parte si si se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumparat.

8.1.18. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,
potrivit dispozitiilor art. 714 si art. 1315 din Noul Cod Civil

8.1.19 Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumparatorului
inchirierea imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din
Noul Cod Civil.

8.2.Drepturile si obligatiile VANZATORULUI:



8.2.1 VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini i nu
s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici unui litigiu.
8.2.2 VANZATORUL fsi di acordul ca, dupi achitarea integrali a pretului, in baza
contractului de vinzare-cumparare, s se indeplineasca toate formalititile legale si necesare
privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in favoarea CUMPARATORULUI, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si si
se noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

8.2.3. Pentru locuinja ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanid energetici a locuintei din data de......... , certificat intoemit de auditorul
energetic............. conform céaruia locuinta este clasificata in clasa energetici.......... si a fost pus,

in original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificarii contractului.

IX. Rezilierea contractului CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumpéritorul fiind de drept in ..
intdrziere si fard a mai fi necesari o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei : |
judecatoresti, fard posibilitatea acordadrii unui termen de gratie, in $ituaia in care :
cumparatorul nu achita obligatiile de plati in termenele previzute la cap. IV din prezentul’
contract. \

9.2 Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vinzitorul va notifica de indata
cumpdratorul despre rezolufiunea de plin drept a contractului fir2 nici o alti formalitate si fira
interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
ardtand un termen maxim de platd, cumparatorul fiind decfizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte. Din ziua urméitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinfa ANL se exploateazi
in continuare in regim de inchiriere.

9.3.1n situatia in care, dup# expirarea perioadei de suspendare a executrii obligatiei de plati a
ratelor tunare, in cazul neachitfrii primei rate, vinzitorul va notifica de indatd cump#ritorul
despre faptul ca contractul de vinzare-cumpdrare se consider4 reziliat de drept, fara nici o alti
formalitate si fard interventia instantei de judecatd, titnlarul contractului fiind considerat de
drept in intirziere si avind obligatia de a preda locuinia la data notificats. In acest caz
cumpérdtorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

9.4.Actul prin care se realizeaz rezolutiunea de drept este Notificarea.

9.5.Rezolufiunea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare previzuta la
punctul anterior, conduce la radierea de indati a dreptului de folosint% al Cumpdaratorului din
Cartea Funciara asupra imobilului ce face obiectul vinzarii , cu restabilirea situatiei anterioare in
favoarea Statului Roman si/sau a Municipiului FAgaras.

9.6.1n cazul rezilierii contractului in conditiile prevazute la alin. 4, titularul contractului de
vanzare-cumparare este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la AN.L. si urménd regimul previzut la art. 10 alin. 3 din Legea

152/1998.

X. Notificiri |
10.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legiturd cu procedura de vénzare-

cumpdrarea a locuintei A.N.L. se va transmite de citre solicitan{i/cumpéritori sub forma de
document scris.

10.2. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant /cumpéritor la
registratura Primiriei Municipiului Figiras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov. Dovada
comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire/returul, in cazul expedierii prin posta
respectiv documentatia stampilatd/dataté in cazul depunerii la registratura institutiei.

XI. Forta majori:



‘11.1.Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

11.2. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar firi a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pind la aparitia acesteia.

11.3. Partea care invoca forfa majora trebuie si notifice acest lucru in scris celeilalte parf? in
termen de 48 de ore de la aparifia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul
producerii evenimentului ce constituie forta majora si si ia orice m#suri care ii stau la dispozipe
in vederea limitarii consecintelor.

11.4.Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de Ia incetare.

XII. Litigii:
12.1.- Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecatoresti competente.

XIII. DISPOZITII FINALE
13.1.Noi, pirtile contractante 1mputermc1m in mod expres B.N.P. care a autentificat
prezentul contract sd-1 comunice Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov— Biroul
de Carte Funciar2 Figirag in vederea inscrierii sale in Catrea Funciara. i .
13.2. Noi, parfile contractante declarim c3 inainte de semnarea actului , am Iuat Ia cunostinta
continutul acestuia $i am constatat ¢4 el corespunde vointei noastre. S ,
13.3. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in v1goare Daca vréuna dintre
prevederile prezentului contract devine nula, maphcablla sau ilegala, in totalitate sdu in parte,-
restul prevedenlor vor rdmane in vigoare, neschimbate, iar pértile se vor intalni cat mai curand
posibil §i vor conveni cu buna credinti asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd
seopului contractului si care are un efect economic egal.
13.4. Prezentul contract de vénzare cumpdirare a fost tehnoredactat in limba roména de
in 6(sase) exemplare originale , din care un exemp]ar ramane in arhiva
biroului notarial, un exmplar original pentru Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard
Bragov- Biroul de Carte Funciard Figaras si 4 (patru)exemplare se elibereaza partilor.

VANZATOR CUMPARATOR



Anexa nr. 11a Contractual de vinzare —cumpdarare cu plata in rate

Proces Verbal de Predare —primire
incheiat azi orenssane

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de administrator, cu
sediul in Fagarag, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax 0268/213020, reprezentat legal prin

cetitean roman, cu domicilinl in str. nr. SC.
et, , ap. , Judetul . avand CNP , identificat prin CI
seria nr. eliberata de SPCLEP ladatade ____ , ~ Primar, sau prin
imputernicit cu domiciliul in str. nr. sc. et ,
ap. ___, judetul , avand CNP , identificat prin CI serta ___ nr.
eliberata de SPCLEP la data de , cn procurd speciala de
reprezentare autentificat la notar, in calitate de Vanzator, pe de o parte
si 4 ’ -
in calitate de titular cetilean roman, nascut/a,la data de
Jin . judetul , identificat cu CI serfa_/ /nr. Ly
CNP cu domiciliul in Fagiras, str. . BL , Beel ., ap ,
nr. Jud. Bragov  si sotul/sotia cetdtean roméan, niscut/¥\la data de
,in , judetul , identificat/a cu CI seria " nr____
CNP cu domiciliul in Fagirag , str. , BL. , SCN_._., AP -
ar. jud. Brasov, casatoriti in regimul comunititii legale, in calitate de Cumpérétor/ Cumparétori, pe de alta
parte.
in baza contractului de vinzare cu plata in rate nr. autentificat
la BNP sub nr. am procedat, vanzatorul la predarea locuintei ce face
obiectul contractului mai sus mentionat, situata la adresa din Fagara, si cumpératorul

la primirea acestuia.

Prezentul proces verbal s-a intocmit in --------------- exemplare originale,

VANZATOR, CUMPARATOR,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV

’f
'. ’/ Blroul de Cadastru si Publicitate Imobliiard Fagaras

r”

£
L% Fan
LU L L

_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ey PENTRU INFORMARE

LA I
Carte Funclara Nr. 104123-C1-U8 Fagaras

n
v
~

A. Partea |, Descrierea imobilulu

Unitate individuali

Adresa: Loc, Fagaras, Str Campului, Nr. bl A, Et. i, Ap. 8, jud. Brasov

Nr.cerere | 14875
Ziva 21
_luna | 06

A _: ~ 5033
Cod verificare

M comune: acoperls, alte spatii comune, casa scarli, pod. subsol,

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti . .

crt Nr. cadastral construita utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al|104123-C1-U8 - 51 51/907 18/326 |Apartament 8 compus din:
sufragerie, dormitor, bucatarie,
baie. hol si balcon

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
12141/ 19/06/2014

2014

Act Administrativ nr. 36, din 25/08/2003 emis de Mun, Fagaras (act administrativ nr. 38/05-06-2006 emis de
Mun, Fagaras; act administrativ nr. 17768/30-11-2006 emis de Mun. Fagaras; act administrativ nr. 32/14-03-

emis de Mun, Fagaras; documentatie cadastrala:);

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 1/1

Al

1) STATUL ROMAN

OBSERVATH: cerere nr.13579/2021 c.f.

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantle sl sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legli Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line 1 adresa epay.ancpl.ro
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” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV | Nr.cerere 24875
w 7 Biroul de Cadastru $i Pubiicitate Imobiliara Fagaras Ziua 21
14 ~ wma | 06|
3 Anul 2022 |
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verlficare
SPEEVTIA MATIORACA
R A AU

A euinEininy
Carte Funciard Nr. 104123 Fagaras ,W

A, Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fagaras, Jud. Brasov

g:t Nr. m’c NF Suprafata* (mp)

Observatli / Referinte

Al | 104123 326 Constructia C Inscrisa in CF 104123-C1;
B. Partea Il. Proprietarl si acte
Inscrler privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3936 / 20/02/2014

Adresa nr. 6110, din 30/03/2000 emis de Primaria Fagaras (si act nr.2187/2002, dezmembrare,);

B2 intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza D.87/1986 si 0.148/1989, Al
dobandit prin_Expropriere, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN

] OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 100791/Fagaras, inscrisa prin incheierea nr. 3202 din 27/11/2000:

C. Partea Nl. SARCINI ,

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantle st sarcini
NU SUN{
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentsu informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Enmiiilos vmidiiinan » #




Carte Funciara Nr. 104123 Comuna/Orag/Municipiu: Fagaras

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
7 8 0.893

8 9 15.852

9 10 12.23

10 11 2.054

11 1 7.041

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Sterec 70 st sunt rotunjite la 1 mllimetru,
*#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetry.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 st In forma fizica a
documentulul, f&rs semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de 3 momentul generarii documentului,

Data sl ora generaril,
21/06/2022, 10:43

| BUIANCH YERGINRA - ANGELICA ‘

refeient

LUII%’E Pragsey - BCF Fdgiras |

Docunent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Exirase penteu informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



A J I ne / ar'x
JUDETUL BRASOV ' B QQ N
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS it st
NR 8654 /04.06.2007 |

: CONTRACT DE INCHIRIERE _
PRIVIND INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU DESTINATIE DE LOCUINTA

Cap I Partile contractante

Munpicipiul Fagaras prin Primar Ioan Barbuti, cu sedivl in Fagaras str Republicii nr 3,
in calitate de proprietar (locator )si

PRODEA DUMITRU ALIN identificat cu BI /CI seria DE nr 586401 CNP
1730625033099 , in calitate de chiriag (locatar ) , in baza Legii nr 114/1996 , a prevederilor
OUG nr 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatii cu destinatia de
locuinta , modificata si completata prin Legea nr 214/2001, HG nr . 310/2007 st HCL nr
95/2007 , am incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze :

Cap II -Obiectul contractului

Obiectul contractului 3] constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta situat in
Municipiui Fagaras str Cimpului bl A Ap 8 ( apartament ) compus din dou camere in suprafata
de 35,00 mp , dependinte : bucatarie 8,1 mp ,hol 5,00 mp , baie 6,00 mp, folosite in exclusivitate
de titular §1 familia sa , conform fisei de suprafatd , anexa 1 la prezentul contract si parte

integranta din acesta .
Locuinta descrisa la cap II se preda in stare de folosintd cu instalatiile §i inventarul

prevazute in procesul verbal de predare-primire care constituie anexa 2 la prezentul contract si
parte mtegranta din acesta .

Cap III- Termenul de inchiriere
Termenul de inchiriere este de 5 ani , cu incepere de la data de 04.06.2007 pana la data

de 03.06.2012
Prezentul contract de inchiriere poate fi reinnoit in condifiile legii prin acte aditionale

Cap IV — Pretul chiriei

China lunard totali este de 89,73 lei calculata in conformitate cu prevederile legale in
vigoare , respectiv OUG nr. 40/1999, cu modificarile $i completrile ultericare prin Legea nr
241/2001s1 HG nr 310/2007 , la care s-a aplicat coeficientul in functie de rangul localitatii si
zona in care este situat imobilul conform HCL , Inmultit cu suprafata inchiriata

Cap V Plata chiriei —va avea urmatorul cuprins :

Chiria se va plati lunar , pana in ultima zi a lunii pentru care se face plata, la casieria
Serviciulur Public de Administrare a Domeniului Public si Privat

Tariful de bazA lunar al chirei se actualizeazi in functie de rata anuala a inflatiei

stabilitd prin Hotarare de Guvern .
Chinia prevazutd in figa de calcul anexi la contract se va recalcula oni de céte on este

rezultatul unei eroni .
Neplata la termen a chiriei atrage penalitati de intarziere in cuantumul previzut de

actele normative in vigoare , urmand ca dupa intarzierile ce depasesc trei luni de zile si se
procedeze la rezilierea contractului in mod unilateral , fard aplicarea procedurii prealabile de
punere in intarziere si far judecata

Cap VI Obligatiile partilor:

a} Proprietarul se obliga :

-5 predea chiriagului locuinta in stare normala de folosinta

-84 12 masuri pentru mentinerea in stare de sigurant2 , in exploatarea si functionalitate a
cladirii pe toatd durata inchirierij locuintei



-54 intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladini , elementele de

constructie exterioard a clidirii ( acoperiy, fatada , imprejurimi, scari exterioare,

pavimente ) , precum si spatii comune din interiorul cladirii ( instalatii de alimentare cu

apd, de canalizare , instalatii de incdlzire centrala $i prepararea apei calde, instalatii

electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare deseuri , instalatii de antena

colectiva, telefonie )

b) Chiriasul se obliga :

-52 achite chiria datorati

-s& efectueze Iucrari de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii st

Instalatii de folosinti exclusivi in interiorul cladirii

-S& repare sau si inlocuiasci elementele de constructii §i instalatii deteriorate din

folosinta comuni ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt

in mteriorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt

1dentificate , atunci cheltuielile de reparatii  vor fi suportate de cei care au acces sau

folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele §i dotarile aferente

-54 asigure curatenia §i igienizarea in interiorul locuintei i la partile de folosintd comuni

pe durata contractului de inchiriere

-s4 achite sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, toate cheltuielile de
intrefinere curente ( electricitate, gaz metan, apa, salubritate ,energie termica , telefon etc )

-s4 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul
net al tamilier , sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere

-sanu subinchirieze locuinta sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului

-54 nu schimbe partial sau total destinatia ori structura interioari a locuintei

-3 nu aduca striciciuni locuintei , cladirii in care este situati aceasta, instalatiilor sau
bunurilor aferente acestora ori a instraina fird drept parti din acestea

-sd nu inlocuiasci elementele de inventar prevazute in procesul verbal de predare
primire fara acordul proprietarului sub sanctiunea rezilierii contractului

-3 aibd un comportament care si faci posibild convietuirea sau care s nu impiedice
folosirea naturald a locuintei si a cladirii

-s4 comunice proprietarului , in scris,, daci parasegte spatiul mai mult de 30 de zile
,Jfocuinta si adresa unde poate fi contactat sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere

-2 predea la mutarea din locuinti , proprietarului , locuinta in starea de folosintd si
curafenie §1 cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare primire intocmit la

preluarea locuinter

Cap VII Rezilierea contractului
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la :
a) cererea chiriagului , cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de
zile
b) cererea proprietarului atunci cind:
-chiriagul nu a achitat chiria cel putin trei luni consecutiv
-chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei , cladirii in care este situat
acesta, instalatiilor precum si oriciror alte bunuri aferente lor, sau dacd instraineazi
fara drept pirti ale acestora
~chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica
folosirea normal3 a locuintei
-chirfagul nu a respectat clauzele contractuale
-chirtagul a subinchiriat locuinta
¢) chiriagul va elibera locuinta in termen de 30 zile de la data cind intervine una
dintre clauzele de reziliere a contractului prevazute in prezentul capitol §i este
obligat la plata chiriei previzute in contract pand la data evacuirii efective a
locuintei
Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de citre
titularul contractului sau de la data decesului , dacd celelalte persoane inscrise in
contract , indreptifite prin lege nu au solicitat locuinti .



Cap VIII Dispozitii finale

|. Suprafata inchiriata va fi utilizatd in totalitate conform destinatiei sale ( locuinta ) ,
de catre chiriag §i familia acestuia , proprietarul avand dreptul s3 verifice in mod inopinat, in
condifiile legit , respectarea de citre acesta a obligatiilor asumate prin prezentul contract

2. Cu cel putin 30 de zile inainte de termenul de incetare a contractului , proprietarul va
Tace cunoscut, in scris, chiriagului daci are intentia sa prelungeasca contractul de inchiriere,
precum g1 eventualele modificari ale conditiilor de inchiriere, conform prevederilor legale.

3.Litigiile dintre parti vor fi solutionate pe cale amiabild iar in situatia in care
concilierea nu a dat rezultate , acestea vor fi solutionate de instantele judecatoresti

4. Prezentul contract poate fi modificat si completat prin acte aditionale in conditiile

legii .

Incheiat azi 04.06.2007 in 2( doua ) exemplare , cite unul pentru fiecare parte contractanta .

PROPRIETAR (LOCATOQR) CHIRIAS (LOCATAR )

MUNICIPIUL FAGARAS Cot NOdH LM
PRIMAR / A :

I0ANBARBUTI y |

i
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Anexa nr. 3
parte integranta din contractu! de
inchiriere Inregisirat a
' din
FISA BE CALCUL
beniru stabilirea chiriai lunare
CHIRIAS (titudar) L
Adresa
( . El el c ‘e pent loulul chisiei ,! Suprafaja i' Tarif Suma
| et ementefe componente penlru caiculul chirie [ (mp) | (tei/mp) ’ (col 2 x cal 3)
0 ] 1 |2 1 3 31
’ i Supratals locudtild pidhed cu anf da bazs & sl 08 | B
l ’ i (camers de foculr, | Camerd de lracars) ’ I {)MI 7 f af ?/ ¢0 ]
Roducerea cu 15% a tardlulol de bazd ce se aplica In i | :
2 suprafats loculla a camarelor #tunte la subsolm demisal f |
| sau In marsarde ofiate direct sub acopery | | | ]
3 Redurecerea cu 10% 1z tanful de bazé ca e aplics Ia | ]
Supratafa locuibils a locuintei lipsite de instata il de ap3, ' r
&2nal, eleciricitale sau numai de unele dintre acestea | pra=nl
| 4] TOTAL CHIRIE I, {randuriio 142+3+4) | . W, 7|
Uependeniais tocuinlei (bucatarie, debara, camera. baie, | :
' 5 ’I el oficiv, , culoar, versnds, chicinaia, tinda, | 15 7 .J 63 | T ody 4 9 '
! ! coridor. WC. marchizs, snirew) 'V |7 i {
| Alfe dependenie ale locuinter terass acoporila, | e
I E J‘ bexd, Pivnith, bac, spaiStorte, uscaiors, sd alte } |19 !
dependante in folcsinta exclusiva - 4 2
[ 7 | TOTAL CHIRIE I (randurile 5+5+7) { f (i 7 |
i ( Curte st gradina alerentd locuintel inchifiate (coia parte i | - i '
& | determingle properfional eu suprafafa losativs, definul3 in I " { /' oy
~y g
5 TOTAL CHIRY i (-andurite 8+9) ! » 13909 |
e —— e TP TR T 7
L 10 Apluca_._e_a_coeﬁc.en!ulm dezon3 la tols_.al chifie ity V| j | |
N TOTAL CHIRIE | ! il
—_——  TOTALC o o @ bl

SEF SERVICIU

SEF 2RO LOCUINTE

CONSILIER CURIDIC

Intocmit:




Anexa nr. 1
parte integranta din contractul
de inchiriere inregistrat ja

nr. din
FISA
suprafetei locative inchiriate in:
municipiul Fagaras, str. /1 72(lis , nr. bl #A— .sc. |
corpul sj}uaté laniveluia.)__“7 ap.___ & incalzire b.) -
apa curentd___ oley c.) . _canalizare __ ofj5
d.) instalatie electrica ola_ e.)
construite din materiale inferioare. f) ="
A.
Date privind focuinta inchiriata
Nr. DENUMIREA INCAPERH |- SUPRAFATA | INFOLOSINTA | INFOLOSINTA
CRT g) EXCLUSIVA - COMUNA
1 | 40uiehd 22 30
J | Lo ghd . 1 /3 F * -
3 ,ég.c-tl?:{ﬂ%r’,_ ¥ S 2
1 At ' o v/
J LA /o 0 Wl
= /
Suprafata curtii si gradinit —_— ol

a) subsol, efaj, mansarda, alte nivele

b) centrala, sobe de gaz, alte mijloace de incalzire

c) in locuinta, in cladire, in curtea , in strada

d) in locuinta, In cladire, in curtea , in strada

e) da sau nu

f} da sau nu

g) camera, hol, oficiu, baie, bucatarie, cAmara, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxa,
magazie, sura, sopron, pod, pivnita, etc.

SEF SERVICIU CHIRIAS |
> A

5 .'.‘I".': ‘ 'I,~$., Il .'_ ..:?. '.
SEF BIROU LOCUINTE gl LS |

Intocmit:



Anexa, parte integrantd din contractul de Inchisiers
Nr.é‘g Ll [ £ 2n 4

PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTE! DIN FAGARAS
str. C. oty i’ Nr, bloc, A/ , scara. etal 7/
apartament?  ~ , iudefut Bragov. -

1. In conformitate cu contractul de inchiriere Tregistrat sub nr.d 6’54/ & e i
se incheie prezentul proces - verbal de predare - primirg Intre/ /7 ¢ or Fof 2 [
prin seprezentantul sau £r v ws- S o vs /3.5 P L A in - calitate
de AL 7 - care predai,
gi olrn 1) Tree P8 in calitate de chiriag,cara
primeste in folosinid iocuinta, avand inciperile de locuit, dependentele,curte
§i gradina, In folosintd exclusiva si- comuna, asa cum sunt specificate in fisa
suprafe(,ei‘iosative nchiriate.

2. Inventarul si starea in care se pred3 i primeste locuinfa, sunt urmatoarele
a) - perefii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet,
etc.) oty :

b} - ugile, ferestrele (vopsitoriile, incuielorile, drukerele, broagtels, jaluzelele,
cremoanele, geamurile, galerille, otc) /£ . 7 .

c) - instalaia electrica ( prizele, inirerupatoarels, comulatoarele, locurile de 1&mpi,

aplice, tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc.) & 73

dj - instaiatiile de inc3lzire, (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe,
centrald termica proprie, efc.) P s 3

ef - instalafie sanitara { cazan, baie, cada, duguri, vase, scaune §i capace WC,
bideuri, chiuvete, iavoare, spaldtorie bucatarii, robinete, elc, #2..

f} - altele, neprevazute mai sus, (dulapuri in perete, mobilier aragaz, sobe metalic
de galit, etc.) T

7
3. Acest proces verbal s-a incheiat astazi, <7 . €2 4« 2 & D 7 . indubly
exemplar, din care unul a fost predat chiriagului.

AM PRIMIT

\ S A 1R
) Chirias Q{’}T('u@ ‘g{_"’ ;'I
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Nume gl prenume/ Solicitant

Data receptie tuna, an

Valoare investitie imobil Vii

.

Suprafata construita imobit
pe mp Scdi

Suprafata construita a
cuintel inclusiv cote indivize
{Scdl)

Amortizarea {suna virata l:‘
ANL din amortizare) I

Valoare de Investitie locuinta

VR=(VII/Scdi)*Scdt

Valoare din chirie virata Ia
ANL Vila '

I virata la ANL Vild=Vil-Vita-A

Valoare de investitie Iocuinta
diminuata cu amorttizarea

Ratade inflatie comunicata
de INS

Valoare de investitie

actualizata cu rata inflatied
V1=Vild*Ri/ 100

Valoare de investitie
ponderata cu coef Cp(0,90)

V2=vix Cp I'

Comision( €} de 1% din val de
vanzare a locuintei C=
V2x1%

(3 4

|
|
Vaioare finala vanzare
locuinta Wi= v2 4 ¢

WOV 30 wiig



MUNICIPIUL FAGARAS
ANEXANR, 2 1A procesul «verbal ny, 6 /22.06.2022

Grafic rambursare rate locuinta ANL
_ Velort de referinta
e ——— —_—
Pret contract [clusry commion):| RON 335,032 30 Combsion:
rﬂ;«ég Valowrea ocuntyi
Ei!.s&nz:_ EXe )
Oobanda stuska %
[ vn:olue-aaciﬂiz
| e plati snuaie
Y v
— __ Pluta anticipats| _
z:l_smoe!!la-..!a l.unmga!ill.rt...ao.ltq
———— — oo | woa 7—-
| Tetalpists | pomcipnt | Ootanda |
HOM 777,57 | ROM 77757 | 40N 233,12 | WON 54445 | now
0K 72,57 | now 77757 | RON 22424 | RON 433
RON 777,57 | RON 770,57 | KON 235,36 | nos 542, .
AW I7,57 | KON 77157 | RON 23549 | RON 541,08
RON 7057 | MoK 77157 | RON 3762 | BON 539,95 A7,
KON 77757 | RON 7757 | ROw 23826 | how S38.00 | moON 1122088y
"ow TITST | KOk 77757 | moN 3550 | RON 53767 | mow RRRE--C 53
AON 7757 _ non TI57 | RON FAL,05 | HON 336,52 | AON 11223765
noN 17757 | RON 777,57 | Row 242.21 | now 535,36 | ®ON 111285 4¢
HON 777,57 | HOw 277,57 | mON 24337 | RON 53420 | fow 11124208
RON 777,57 | woN 777,57 oW 2454 | RON 33300 | Row 130.997,54
| fox 77757 | ROw 77257 | now 245,71 | now 53185 | RON 11074183
| HOM 172,57 | now 77757 | soN 24558 | ®ON 53065 | now 110504 35
NN 172,57 | mon 77757 | hoy ME07 | now 529,5G | RON 110,256,738
RON 17757 | RON 777,50 | RON 249.2¢ | RON 5201 | row 110002.52
RON 277.57 | how 77757 | man 045 | RON 527,11 | Row WA 59,17
ON 72,57 | AaN 757 | nos 5104 | Hon 525,92 | won 109.506,53
AON 77157 | how 77757 | agn 25225 moN 52471 | now 1 25357
-RON 77757 | Row 777,57 | RON 254,07 | fow 523,50 | now 108968, 60
AON 7257 RON 122,57 | wow 255207 NON- 52228 | mon 87834
RON 777,57 | Now 77157 | a0N 7551 | 30N 521,08 | ROM 108455, 81
RON 777,57 | RON 7157 | how 257,74 | now 51987 | won 10822507
RON 777,57 | noy 77747 | RON 25537 | RoN 51020 | Gl 10797009
AON 7257 | now Y1157 | RON 260,71 | KON 51746 | Now 107.302,88
RON 71157 | RON I7157 | Row 263,46 | FON SIELL [ MON 107.648 22
RON TTIAY | WOy 77257 | hoN 25271 | #ON 51486 | RON W7as5.71
hON 7757 | oK AT | soN 26397 | mon SIRED | oW 108621,74
[ To1L7] 717257 | maN 79757 | ROw J65.24 | RDN $12,33 | noN 106.556,50
a0K AT | now 77157 | mon 6651 | npn 51106 | RON 106 289,95
RON 11157 | Ao ™57 | RON 207,78 | RON 20075 | pow 106122 21
RON 27751 | mON 77757 | RON 59,07 | oM 306,50 . RON 105.853,14
WO 10585514 | now 7757 | nON 772,57 | hOw 2035 | Kow 507,21 | wON W5 =32 78 |

BON

S ﬂ@\w

o lomuek

e
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31.08,2029 #ON £9.584,%0 | AON Y1757 | RON 177,57 | iow ‘_..a. 429,26 1 oM 89.230,13 | RON 41,705.47
3009.2029 RON 09.235,19 | ROy 77157 | Aoy 7057 | BON 1835 | won 427,59 non BE.8B6.21 | RON 202305
3130302 RON BBASE2] | How 777,57 | RoN 77147 | 30N 35146 | RON 43531 | AON BES3455 | How 0235897
030 ROM SB53435 | JON 7157 | NON 7757 | RON 353,84 | RON €2423 | moN #1812 | now 2983 20
31122000 RON 381, | RON V72,57 | WON 1757 | KON 355,04 | RON 42251 | ®ON 5723637 | AON 43.406,73
11012090 RON 8782647 | WON 17757 | mON 77757 | RoM 356,74 | AOW 42043 | noN E7.4E9,43 | RON 43.626,57
28022030 RON 47,869,453 | RON TIIST | DON 777,57 | noN 356,45 | RON 812 | now 87124199 | RON 4424559
31.03.30m RON 07110,99 | now .57 | HON 77757 | BON 364,16 | nON 4174} | moN B6. 750,82 | ROW 4456110
30.04.2030 ROM 27508 | RON FIINY | RON LT AT ™ 361,89 | RON 1558 | RON B 355,94 | RON 4507878
31.05.2020 RON BE288,54 | nON 17157 | RON TI.57 | RO 363,62 | AON A34,95 | pow BRO25.31 | KON 4549212
30.06.20%) RON 8502551 | KOs TIT5T | ROW 71157 | RON 365,37 | now Q12,20 | ROH 85.659,95 | RON 590092
11072030 oN 8565955 | nON 177,57 | hON 77257 | sON 367,12 | #ON 410,55 | won B5.29123 | hom 46215 38
3082050 RON 253925 | 20N 171,57 | KON TI257 | RN ER57 | RON 40265 | RON £4.933,08 | RON 45, 724,00
30/06.2030 0N 8492309 | BON 77747 | RON 777,57 | RON 170,68 | Row 406,93 | now BA.552,31 | mON 71310
31.10.20% "N B4.553,31 | now Y7757 | RON 17757 noN 372.4) | RO 05,15 | ROM 84,180,835 | OKN 75316
3001 2050 EQN B2.180.85 | HOm 57| RON 17357 | RON 37420 | MON° 20337 | now 8320569 | O 53552
3112 2030 RO BAEEES | AON 1057 | RON 777,57 | RON FTE00 | FON 01,57 | RON 33 430,69 | non 4834110
3101200 noN BI42060 | pON 777,57 | RON 775 | RON AN60 | RON 359,77 | RON 23.052,85 | RON AG 78057
222091 RON 82.052,89 | pON TI157 | KON 17757 | now 17951 | nox 397,96 | Row #2.673.24 | RON 13883
31002931 RON 8257320 | ROW ITIET | ROW 7757 | A0N 381,43 | koM 39514 | RON B2291.85 | noN 9353857
3004 2031 RON 822918 | RON 797,57 | RON 77157 | MON 26326 | ROM LT | woN ) 2080 | nox 4552929
3005 00 NoN R1.50850 | wON 777,57 | AON TTISY | RO 335,08 | mON WIZAE | RON 2152251 | HON 5632177
30.06.200 noN 2152351 | wON 177,57 | RON TIST | ros 126,94 | o 390,63 | RON BL136,57 | maN 50.712.40
21072031 =0N H1136,57 | RON 77157 | RON 77757 | now 386,73 | now 48876 | oW R0.747,78 | moON 5110118
31082051 won B0.747.78°| hom 172,57 | RO 172,57 | AON 39055 | RON IR6S2 | RON B135713 | AON S1488 10
30092031 RGN 80357,11 | RON TI.57 | ROM LR AS BT 253 | moN see08 | RON 799660 | Now 51E73,14
3110200 BON 7996460 | KON L ATAR TS | now 192,41 | RoN L6 | mON 72570,20 | RON 52256,31
30,11, 2053 AON 72.520,20 | RON 77757 | RON TILET | RON T90.30 | now 182,27 | oM 79173,90 | wON 52,637,508
3112 20 RON 173,80 | now .57 | o 777.57 | AON 336,20 | noN 37957 | RON TBIP5.70 | KON 5301495
321072032 RON 1877570 | now .57 | RoN 77757 | mON 0010 | ®ON 51747 | non TRITEE0 | RON Sii g
19.02.3002 noN TRITSED | BOK 1157 | now YTI57 | KON 202,02 | RON 375,55 | RON 17a7558 | RON S3.765,57
3143.2032 RON 7257358 | RON 77257 | RGN 77,57 | Aok 403,95 | now IFAED [ RON 7756963 | AON 54,143,459
30042032 RON T1559.63 | now 777,57 | RON 77257 | noN A05.8Y | AON 37068 | now 716575 | hON 5451518
31053072 RON 776375 | now .57 | how 77757 | soN 7R3 | BON 359,73 | AON TET53.92 | ROW S4 2 07
30062037 ROM 775552 | RON 717,57 | now 1157 | oy 00,72 | ADN 357,79 | AON M.336,314 | RON 5525281
3L07.2042 HON 76.346,34 | RON 77757 | =oN TN | RON 41175 | RON €543 | mON 7553940 | %on 55.616,64
31062092 mON 75.522,40 | RON 77757 | mon 77157 | RO 413,72 | RO 363,45 | now 75,520,68 | ROM 56.902 49
30052037 RON 7530068 | HON 771,57 | nOw 17157 | RON 415,70 | mon ®1LBY | HON 1510498 | RON 55344 36
ELEL BT RON 753049 | AON Y | o 57 | RON €175 | RON %988 | moN TS 487,25 | NOw S6.704,24
30112033 KON TABET,20 | WON 777,57 | nON 777,57 | RON 21956 | Row 35788 | saN T4.267,55 | RON 57.062,12
31.12.2032 RON 74.267,59 | mon Y157 | MON T77.57 | RON 424,70 | GON IS5 | ROW 7AB4599 | ADN 5741058
3101.2033 BON 7384589 | moN TI187 | BON 057 | RON A24.73 | now 353,84 | now 7342215 | RON 5077183
TR0L2033 RON TIATLIE | Now TI757 | Now 77257 | koM 22574 | son 351,41 | KON 7199521 | RON 5857368
3100 I033 now T23%.4) | RON 771,57 | mon TIsT | RON 7,80 | RON 4277 | BON 7256851 | HON =ann
30.04,2033 foN 72.568,61 | KON 771,57 ( mON 777,57 | ROW 420,85 | RON M2 | poN T2138,76 | woN 58.421,1a
31052033 20N TLA30% | RON 77157 | RON 17,57 | how 431,31 | nON 345,66 | RON TLI06.86 | 20N 55.156,80
3008 2033 RaN T1.706,85 | HON 77757 | RON 77157 | nON 43237 | now 33350 | Row TLI7Z88 | MON 59.510,80
3L07.2031 noN 7127258 | RON 77757 | RON 77757 | mON 4505 | RON 3aLs2 | KON BT | RON 398819
11082033 o™ 70836,83 | mON 177,57 | RON TIT57 | mON 43214 | RON 339,23 | RON MI9RE5 | nom £019134
3009.2033 A20N T0.396,64 | BON IM57 | MON TIL5T | o 4024 | RON 337,09 | RON 395344 | KON 6052567
3110033 RON U4.958,48 | RON T77.57 | RON 772,57 | now 43235 | now 33522 | AON B2516,00 | aon 61.663,89
3091 043 RON 6951509 | ROM 771,57 | RON 172,57 | now 433,47 | ROW 3310 | AOY 69071 &2 | mON 6119698




#=r
an
any
21
1
B
0T
81
[
(744
wer
wr
“wr
28
yot
(75
723
0t
oLt
691
ROT
1T
997
551
raz
ot
P41
193
a9t
651
851
233
st
55t
¥t
Es1
Ler
it
o5t
&bt
"
i
@t
ot
i
e
g
e
oet
6T
ey
LEt

- e -

aga fssSQQQ&82!£3$$§xg&gsng=§§$§533§§ 2L2E Sgg;g!g
§§§§§-§S35@25s§§§§-§§§§§s§§-§§ﬁ55%Es§§§§§§§§§5§§§;s§§§s_
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§
: - . " 2 3
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§E
J
§§§§§§£§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§é
s ssss ey |
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§g
SRR |
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§ﬂ
g
ngfa 5:85&:&3 $“£ﬂ§$§! &ggsg §$3§ Esgﬂ-'z;g i
HEHHEE T
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§




e o -

S e T T T T

P ::‘.:"E:S“"S- ] '-“8"?5 gurug % R gggﬂg g“x‘&gﬁ#&gﬂ%%;‘#éﬁ
R
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§
§§§§§§§§55§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§
R P H H PR T TR T
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§
A H T H N R e i e T
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§ §egiizapagees
w a :F;g - g:::;:s*'g g:g Y 3%58"'#§35#8§g ag& :'.'gc"
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§E§§sEgggégE;§€§§é§€§§§§§§i§§§;§§§
§§§§§§§§§§§555§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§
§3'=§F B - 358_8 Bg EB '3_;’-’ o 3= dFFIYIIINN ai!“g
Bhlexm - i
R ey

| ®wwon | edous | eedmar |

RPN Bpuegog



E'EEIES‘&EI'S’E’S

;
HHEHH
- §azgeaEBEsE

LEEERD

NON  SEtss
NOM | EDerL
NON | £S'DTET
NO® | §5'TERE
NOW | LT'BRS Y
NO¥ | StoiEs
ND% | s5's00
MOB | 30%LSE
NOW | BETIER
NOM | 19O

NOW

NO# | £5°¢4L NOW | BE'EL0E

wWoH L5
NOW | LS
NOW | (S'ee
NO¥ | 2S04
NO® | (S
NOu | 25724t
NOM | 18'¢22
NO¥ | 05'¢et
NOW | £5'0ee
NOW | (5t
NOY | 25'22¢

sl
NO® | (5'0z
NOW | ¢$°c22
NO¥ | ¢5°20s
NOW | £5°cie

lmlmﬂlwmul

mmmmmmmmmmm
zzzzzzzzzzzz

SEWE] Prus







