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PROIECT

HOTARAREA nr..........
Din data de..............
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine domeniului
privat al municipiului Fagaras, situat in Fagras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat in CF 106275- C2-
U7 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Raportul de specialitate a Biroului cadastru, evidenta patrimoniu nr. 8532/09.03.2023 si
Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Fagarag nr. 8532/1/09.03.2023 prin care se propune
vanzarea prin licitatie publica deschisa a imobilului - anexa, in suprafata de 6 mp, situat in Fagaras, str.
Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov inscris in CF 106275-C2-U7 Fagaras, domeniu privat al Municipiului
Fagaras

Vézind avizele comisiilor de specialitate

Avand in vedere Raportul de evaluare nr.1164/10.02.2023 intocmit de catre expert autorizat
ANEVAR, prin care se stabileste valoarea de piata a imobilului

in conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din 0.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art. 1650 din Codul Civil

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.| si art.196, alin.!, lit.a , art.197,
art. 198, art.243, alin,l, lit.a, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1.Se insuseste Raportul de evaluare nr.1164/10.02.2023, intocmit de catre Expert Autorizat
ANVAR Dobrila Liliana, anexa nr.1 din prezenta hotarare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului- anexa, in suprafata de 6 mp, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, inscris in CF 106275-
C2-U7 Fagaras, domeniu privat, intocmit in vederea vanzarii de catre Municipiul Fagaras.

Art. 2.Se aproba vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului —anexa, in suprafata de 6 mp, situat
in Fagaras str Mihai Viteazu nr. 3, inscris in CF nr.106275-C2-U7

Art. 3.Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul prevazut la art.1, se stabileste la suma de 4.120
lei, conform Raportutui de evaluare nr.1164/10.02.2023, Ia care se adauga pasul de strigare de 10% .

Art. 4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului —anexa descris la art 1

Art5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirri se incredinteazi Primarul
Municipiului Fagarag, prin Birou cadastru, evidenta patrimoniu,
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Nr. inregistrare 8532/10.03.2023

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine
domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat
in CF 106275- C2- U7 Fagaras

Avand in vedere necesitatea rezolvarii sitvatiei juridice a imobilului- anexa, proprietatea
Municipiului Fagaras — domeniu privat, situat in Fagaras str Mihai Viteazu, nr.3, identificat in CF
106275- C2- U7 Fagaras

Tinand seama de faptul ca, imobilul ce face obiectul prezentei nu este unul de interes pentru
Municipiul Fagaras, in sensul in care imobilului nu-i poate fi atribuita nicio utilitate, intrucat acest
imobil este o anexa in suprafta de 6 mp

Luand in considerare ca imobilul se afla intr-o stare avansata de degradare, iar exploatarea
acestuia in conditii normale de siguranta presupune investitii de la bugetul local.

Bunul imobil ce face obiectul proiectului de hotarare nu este afectat de notificari formulate
in baza Legii 10/2001.

Procedura de vanzare propusa, este cea prevazuta de art 363 din QUG 57/2019- vanzarea
prin licitatic publica, organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare, ulterior fiind inscris dreptul de proprietate in cartea funciara.

Prin Raportul de Evaluare nr.1164/10.02.2023, a fost stabilita valoarea de piata a
imobilului- anexa, in suprafata de 6 mp, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov,
inscris in CF 106275-C2-U7 Fagaras, domeniu privat, la 4.120 lei, (echivalent 840 euro)

Pretul de pornire la licitatic pentru imobilul este cel stabilit in raportul de evaluare, la care
se adauga pasul de strigare de 10% din pretul de pornire.

Propunem spre dezbatere si aprobare vanzarea prin licitatie publica deschisa pentru
imobilul- anexa, in suprafata de 6 mp, situata in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov
inscrisa in CF 106275-C2-U7 Fagaras - domeniu privat
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Nr. 8532/1/09.03.2023

REFERAT DE APROBAREH B
A PRIMARULUI MUNICIPIULUI FAGARAS
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine
domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3,
identificat in CF 106275- C2- U7 F agaras

Avand in vedere necesitatea rezolvarii situatiei juridice a imobilului- anexa, proprietatea
Municipiului Fagarus — domeniu privat, situat in Fagaras str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat in
CF 106275- C2- U7 Fagaras

Tinand seama de faptul ca, imobilul ce face obiectul prezentei nu este unul de interes
pentru Municipiul Fagaras, in sensul in care imobilului nu-j poate fi atribuita nicio utilitate,
mntrucat acest imobil este o anexa in suprafta de 6 mp

Luand in considerare ca imobilul se afla intr-o stare avansata de degradare, iar
exploatarea acestuia in conditii normale de siguranta presupune investitii de la bugetul local.

Prin Raportul de Evaluare nr.1164/10.02.2023, s-a stabilit valoare de piata a imobilului-
anexa, in suprafita de 6 mp, situat in Fagaras, str. Mihai Viteazu, nr.3, Jud.Brasov, inscris in CF
106275-C2-U7 Fagaras, domeniu privat, 1a 4.120 lei, (echivalent 840 euro)

Pretul de pomnire la licitatie pentru imobilul este cel stabilit in raportul de evaluare, la
care se adauga pasul de strigare de 10% din pretul de pornire.

Propun aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa pentru imobilul- anexa. in
suprafata de 6 mp, situata in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov inscrisa in CF
106275-C2-U7 Fagaras - domeniu privat
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Anexanr.l laHCL.........

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine
domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat
in CF 106275- C2- U7 Fagaras

L1. OBIECTUL LICITATIE
Inchirierea prin licitatie publici deschisd, a imobilului- anexa, proprietate privata a
Municipiului Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, in suprafata de 6 mp.
I.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisa cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET
Preful de pornire al licitatiei este de 4120 lei la care se adaugi pasul de stri gare de 10% .
L4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.1, in suprafata de 6
mp, inscris in CF NR.106275-C2-U7.top.106275-C2-U7

I.5. TERMEN
Licitatia va avea loc in data de .......eeerrmneee. » Ora ..... , la sediul Primériei municipiului Fagaras, sala
de sedinta,
Termenui limitd de predare a documentelor este de —............ ora..... , la sediul Primariei

municipivlui Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicti, nr.5)
Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.
L.6. MODALITATI DE PLATA
Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii
contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
L7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULVI
In cazul in care cumparatorul nu achita integral preful contractului, acesta se va rezilia de plin
drept, fard o prealabili notificare si fara interventia instantelor Jjudecitoresti
L8. CUANTUMUL $1 NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitafie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 412 lei .
Garantia se depune in lei, prin Ordin de plata bancar depus in contul Municipiulvi Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificaia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului- anexa
situat in Fagaras, str. Mihai Viteazu, nr.3, sau la caseria Municipiului Fagaras.
Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de 30
de zile.
1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Péna la data §i ora limit4, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.
in ziua si la ora precizatd in anuntul publicat in presi, in prezenja comisiei de licitagie
participantii sunt invitati in sala.



Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la licitatie,
pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor,
Licitatia este valabiii daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti
Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
necondifionata a prefului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de catre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia si consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei da citire Incunostintarilor §i publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participangilor, modului de desfisurare a licitatiei §i constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfisurare.

Se trece la desfagurarea licitatiei, anuntindu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de citre
comisie, reprezentand 10 % din preful de pornire fard TVA.

Presedintele comisiei va cregte pretul cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant si liciteze,
mentionand clar preful oferit, care poate fi egal sau mai mare decat prejul anuntat de presedintele
comisiel,

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupi a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de catre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitaie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea primei licitafii, dar
nu mai pufin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant care ofers preful de pornire la
licitatie.

in cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferts, licitagia va fi reluata dupa
publicarea unui nou anung inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitaie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea celei de-a douva
licitatii, dar nu mat putin de 7 zile inainte de data finerii celei de-a treia.

A wureia licitatie este valabili daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia proceduri de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scidea prejul cu
cdte un pas de licitare, pana cind se inregistreaza prima oferta de inchiriere de cel pufin 90% din pregul
de pornire,

Se intocmegte procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre membrii comisiei $i de citre tofi
cel prezenii la licitatie, semnarea acestuia ficand dovada adjudec#rii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul leitatiel i o copie de¢ pe acestn se preda
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data adjudecirii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dup3 sine
nulitatea adjudecarii, tar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De asemenea,
nu mai are dreptul de a participa la o nous licitatie pentru imobilul in cauza
IL. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL1. INFORMATII GENERALE

IL.1.1. INFORMATII GENERALE
Licitaia pentru vanzarea bunului imobil constructie apartament 0 camera care apartine domeniului
privat aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie publici deschisa cu strigare conform HCL nr,
Licitatia va avea loc in data de cisetrirrennnes, OM......, 18 sediul Primariei municipiulvi Fagaras, sala de
sedinta




Termenu!l limitd de predare a documentelor este de ceerstrsnsssnsrecsenninn. OF@....., la sediul Primariei
municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

11.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI-
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul! Brasov, tel.0040368402949 int.103
I.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anunfului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Priméria municipiului Birou Cadastru,
Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este vresnvenny OM@ueen.... la Prim#ria municipiului Fagaras, sala
de sedinta.

Deschiderea licitatiei in datade .............., ora ..... ,in sala de sedinta

IL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:
*  cererea de participare
*  documentele de capabilitate
I1.4. DPOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitan{a reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinui de plata vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societifii comerciale sau al
organizafiel cooperatiste, din care si rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment:

- Imputernicire pentru participare la licitaie — daca este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul cagtigator.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaioarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de
participare;
Copie de pe actul de identitate

Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ca ofertantul nu are debite
restante catre bugetul local al Municipiului Fagaras

. imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;



Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
Semnarea contractului de inchiriere de catre ofertantul castigitor

ILS. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilui- anexa, in suprafata de 6 mp, inscris in CF nr.106275-C2-
U7 Fagaras, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai

Viteazu, nr.3
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ... ,ORA.........
U anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele §i cererea de participare se depun la registratura Primiriei, Municipiului
Fagaras

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia s constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sd semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantul castigitor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 412 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertet,
adica de 30 de zile de ia data limiti a predarii ofertelor

IL.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA S1 COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Conmisia de licitatie este compusi din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea §i desfisurarea licitatiei, avind urmatoarele
atributii

[l stabileste pasul de licitare.
intocmegte lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.
[ intocmeste procesul verbal de adjudecare;

IL8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE}.‘ DE COMUNICARE $I LIMBRA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA $I RELATIILE iNTRE PARTI

Documentele, notificirile, deciziile s alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor 2
carei forma a fost previzuta prin documentele licitatiei,

Toate documentele vor fi intocmite in limba roména.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunica prin telefon san alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea confinutului comunicarii, expeditorul comunicarij este
obligat s4 trimita imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.



IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE §I PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate 5i semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitaiei poate fi acceptats atunci cand:

~  nici unu! din documentele prezentate de citre ofertan{i nu corespund prevederilor din
documenteie licitatiei,

~ 5S¢ consiatd nereguli importante in derularea licitagiei care afecteazs principiul
concurentei lojale,

in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anulurea se face prin hotararea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aritand motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat st ulterior pani la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ¢d a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

I1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participaniii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

IL.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Municipivlui Fagaras incepand
cu data de ey (€ 12 Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura  Primdriei Municipiului Fagaras, pani cel tarziu in data de
.......................... , O,



Participant la licitatie -
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, ___ cod fisca/CNP prin
prezenta  solicit  restituirea garantiei  de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) in valoare de
- __ lei, achitati cu OP/chitant cu nr. ~din__
 Restituirea se va face in contul cu nr. - _, deschis la
(banca) —y
Data

Semnitura



Anexanr.... laHCL...... .

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine
domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat
in CF 106275- C2- U7 Fagaras

L1. OBIECTUL LICITATIE
Inchirierea prin licitatie publica deschisa, a imobilului- anexa, proprietate privata a
Municipiului Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, in suprafata de 6 mp.
1.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publich deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
L3. ELEMENTE DE PRET
Prequl de pomire al licitatiei este de 4120 lei 1a care se adauga pasul de strigare de 10% .
I.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, sir.Mihai Viteazu, or.1, in suprafatn de 6
mp, inscris in CF NR.106275-C 2-U7.top. 106275-C2-1U7

L.5. TERMEN
Licitapa va avea loc in data de ................... » OFa ..... , la sediul Primariei municipiului Fagaras, sala
de sedinta,
Termenul limitd de predare a documentelor este de ... oOFa..... , la sediul Primiriei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii. nr.5)
Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica,
L6. MODALITATI DE PLATA
Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii
contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
L7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul in care cumparatorul nu achiti integral pregul contractului, acesta se va rezilia de plin
drept, far3 o prealabils notificare $i féra interventia instantelor judecitoresti
1.8. CUANTUMUL §1 NATURA GARANTIILOR
Participantii ia licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 412 lei .
Garantia se depune in lei, prin Ordin de plati bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obtectul pltii - garantie de participare la licitagia pentru vanzarea imobilului- anexa
situat in Fagaras, str. Mihai Viteazu, nr.3, sau la caseria Municipiului Fagaras.
Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de 30
de zile
1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Péand la data i ora limita, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare Ia
licitatie.
in ziua si la ora precizatd in anunful publicat in presa, in prezenfa comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sali.



Comista de licitare stabileste lista de participare, in baza clirela se admite participarea la licitagie,
pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numéarul membrilor.
Licitaia este valabila daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti
Depuncrea cererii de participare la licitatie gi a documentelor solicitate are ca efect accepiarea
neconditionatd a prefului de pomnire la licitaie.

inainte de inceperea licitaiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de ciitre membrij
comisiei din cadrul serviciului de Specialitate, urménd ca scestia sd consemneze in scris despre cele
constitate.

Presedintele comisiei di citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfagurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de
desfiasurare.

Se trece la desfigurarea licitatiei, anuntandu-se preful de pornire la licitatie si saltul stabilit de catre
comisie, reprezentind 10 % din pregul de pornire fara TVA.

Pregedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant si liciteze,
mentiondnd clar pretu! oferit, care poate fi egal sau mai mare decat preful anuntat de presedintele
comisiei,

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupa a trein repetare o acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie,

Anungul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de Ia desfasurarea primei licitafii, dar
nu mai putin de 7 zile inainte de dato tinerii celei de-g doua.

A doua licitagie este valabili dacé s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferd pretul de pornire 1a
licitatie.

In cazul in carc dupa repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferts, licitatia va fi reluats dupii
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anunful pentru a treia licitatie se va publica in termen de 3 zile de la desfasurarea celei de-a dona
licitafii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A tresa licitaie este valabili daci s-a prezentat cel pugin 1 ofertant,

La cea de-a treia proceduri de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scidea pretul cu
cite un pas de licitare, pana cind se inregistreaza prima oferti de inchiriere de cel putin 90% din pretul
de pomire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare 5i se semneazi de citre membrii comisiei si de citre toti
cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facind dovada adjudecarii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecure se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predi
adjudecatarului licitaiei,

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucratoare de la data adjudecarii,

Nesemmarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dupi sine
nulitatea adjudecarii, iar suma achitata cu titiy de garantie de participare nu se va restitui. De asemenea,
nu mai are dreptul de a participa la 0 nous licitatie pentru imobilul in cauza.

IL INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPAN TI

IL.1. INFORMATH GENERALE

IL.1.1. INFORMA Tl GENERALE
Licitatia pentru vanzarea bunului imobil constructie apartament o camera care apartine domeninlui
privat aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie publica deschisi cu strigare conform HCL ar,
Licitatia va avea loc in data de ... » Off......, la sediul Primariei municipiului Fagaras, sala de
sedinta




Termenul limitd de predare a documentelor este de ooiicvnve Ova.., la sedinl Primiiries
municipivlui Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEL
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel.0040368402949 int.103
IL.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anunfului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............., de la Primaria municipiului Birou Cadastru,
Evidenfd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este seessees OFAL......... [a Priméria municipiului Fagaras, sala
de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de seesreniennes, OF@ ..., Tn sala de sedinta
IL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi predate sunt;

*  cererea de participare

®  documentele de capabilitate
1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:

- Copie de pe chitana reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

= Copie de pe chitanta sau ordinu) de plath vizst de banca, reprezentand achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comer{ului;

- Declarafie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garan(ia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de catre ofertantul cagtigitor.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de banci, reprezentind achitarea garantiei de
participare:
- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ca ofertantul nu are debite
restante catre bugetul local al Municipiului F agaras

Imputernicire pentru participare la licitatie — dac este cazul;



- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de  Ia
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul céstigitor

ILS. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitare se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul- anexa, in suprafata de 6 mp, inscris in CF nr.106275-C2-
L7 Fagaras, care apartine domeniuluij privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai

Viteazu, nr.3
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ... .ORA.........
0 anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei, Municipiului
Fagaras

11.6. PRECIZARI PRIVIND GARAN TIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sa semneze contractul in cazul in care i se adjudec# imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantul castigator.

Garantia de participare se pierde in caznl in care ofertantul céagtigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 412 lei.
Durata de valabilitate a garangiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate 2 ofertei,
adica de 30 de zile de la data limita a predirii ofertelor

IL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA $I COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitaie este compusa din 5 membri,

Comisia de licitatie rispunde de organizarea §i desfigurarea licitatiei, avand urmatoarele
atrebufii

[l stabileste pasul de licitare.
U intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti.
B intocmeste procesul verbal de adjudecare;
IL8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA iN

-

CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile $i alte comuniciri, care trebuie transmise intre parti se vor
fuce in forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
cérei forma a fost prevazut prin documentele lici tatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatoru! comunicd prin telefon sau aft mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea confinutului comunicarii, expeditorul comunicarii este
obligat sa trimita imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.



IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate i semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cand:

nici unul din documentele prezentate de ciitre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazi principiul
concurentei loiale,

—  in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirarea comuni a reprezentan(ilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aritand motivele care au stat la baza acestei anulri,

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat i ulterior pani la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documenteie de calificare.

11.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARI CONTESTATIILOR
Participantii nemulfumiti de rezultat! licitaiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sedinl Primariei Municipiului Fagaras incepand
cudatade ..........cceoeueueeuneern....., de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primiriei Municipiului Fagaras, pan# cel tarziv in data de



Participant la licitagie -
(denumirea/numele/adresd datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, ., cod fiscal/CNP ____ prin
prezenta  solicit restituirea  garangici  de participare la licitagia privind (denumirea
licitatiei) , in valoare de
s . | _ lei, achitati cu OP/chitanti cu nr. ~din
Restituirea se va face in contul cu nr. - _, deschis la
(banca) B -
Data Semnétura



Participant la licitatie o
(denumirea/mumele/adresd, datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, S O . cod fiscal/lCNP ____ prin
prezenta - solicit  restituitea  garangiei  de participare la licitatia privind  (demumirea

licitatiei) . . in valoare de
- ___ lei, achitati cu OP/chitanta cunr. din

Restituirea se va face in contul cu nr.
{banca) -

_, deschis Ja

Data Semnitura
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C2-U7 Fagaras, amplasat in Mun. Fagaras, str. Corgrg,rgtaj, jud. Brasov,
ll"\' %) . " "{:.'_-.‘:‘ ~T“ A

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULU1 FAGARAS

DATA EVALUARII: 10.02.2023

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - CAMERA

1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT 1 CAMERA
» DESTINATAR S! BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str, Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/21 3020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

* EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETAT! IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR. Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescu bl 4, ap.4, jud Brasov, , CU! 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

B OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara -

[Nr. | Denumire | Carte Funciara } Cote parti ' Componenta | Adresa Proprietar
| ert | locuintei
| | | L
[. |Camera | 106275 -C2-  Cote parti | Camera- 6 mp Fagaras, str. | Municipiul
| U7 Fagaras comune: seevemeienreemenee | Mihai Fagaras-
| Cad: 106275 | 77/1224 | S.0.<6 mp Viteazu, or. 3, | DOMENIU
’ C2-U7 ! Cote teren: corp B, etaj, ' PRIVAT
S 7711224 - ! jud. Brasov

¢ SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in
vederea vanzarii

« DATA EVALUARI

Valoarea de piata sstimata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2023.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . CAMERA

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

Denumi‘re 7 Valoarea de piata | Valoarea de piata
) | estimata in Lei exprimata in Euro
Camera 4.120 840
| — S -~ |

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9045 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt ;

* valoarea a fost exprimata tinand seama exciusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii :

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale :
valoarea esie o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori X
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

® & & »

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - CAMERA

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1, Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMORILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescu bi.4, ap .4, jud Brasov, . CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com

Certificarea evaluatorului

* Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

* Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale gi condifile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale;

* Nu am nicl un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport sl nu am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate;

* Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

* Detin cunostintele si experienta necesara pentry efectuarea, in mod competent, a
aceslei lucrari:

* Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

* La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membry ANEVAR, a indeplinit

cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la AQQAR si are
.t \‘Lﬂm o~

competenta necesara ntocmirii acestui raport A iy R
EVALUATOR: EC DOBRILA LILIANA / ‘,om\‘)w s &
N s
| A \‘\\‘\\ J‘".‘ A:ur:;%;t‘.

Sy

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediulin Fagaras, str. Republicii, nr, 3, cod
505200, juu. Brasov, tel: 0268/21131 3, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras ro, cod fiscai 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE. functia de primar al Mun. Fagaras.



BOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR | CAMERA

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliarg

' Nr. | Denumire | Carte Fupciara Tote_ part | Componenta Adresa | Proprieta
crt ] " locuintei
1. | Camera 1106275 —C2- 1 Cote parti ' Camera- 6 mp Fagaras, str. | Municipi
U7 Fagaras | comune: e «—= | Mihai Fagaras-
Cad: 106275- | 7711224 S.U.=6 mp Viteazu, nr. 3, | DOMENI
C2-U7 ' Cote teren- corp B, etaj, | PRIVAT
L - | 1771224 jud. Brasov

2.4. Moncda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO siin LE]
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 4.9045 fei ;
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare - in
vederea v .izaril.

2.6. BAZ_LE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Standaidele Internationale de care s-a finut seama |a elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (VS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile.

- Valoares ... piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbal(a) 1a data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranza~!’e neparinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat flecare
incun' -1inia de cauza, prudent si fara constrangere.

2.7. Dats ~+valuarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2023

5



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CAMERA

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior,
pentru a constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii
ascunse sau neaparente ale solului sau structurii de rezisten{a care sa influenteze valoarea
de piata a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

~ Extras de Carte Funciara;

- Bilantul de suprafata;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare ,
flind acceptate ca exacte

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

» Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire -
cladiri rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si
agricole editata de IROVAL

» Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.imobiliare.ro

2.10. Ipoteze sij ipoteze speciale relevante

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatoruiul este exprimaté in concordants cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecter din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre

client si au fost prezentate fira a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare,
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;
» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integranti, din care $-au extras datele mai sus prezentate,
Proprietatea a fost evaluata §i considerat’ ca fiind libera de sarcini. QOrice diferent intre
situatia luata In calcu! de evaluator $! cea prezentata finantatoruiui impune invalidarea
prezentului raport
» Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictilor de
zonare si utilizare, in afara cazuluj in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
$t luata in considerare in prezentul raport;
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~ Presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteaza vaioarea: nu am fost informati de nici o inspectie sat
raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

~ Shuatia actuals a proprietati imobiliare si scopul prezentel evaludr au stat la bazs
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatiior de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conducs la estimarea cea mai probabiia a valori| proprietatil in
conditiile lipului valorii selectate:

» In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale

cladirii $ acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatoru! considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au

fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii:

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunogtinta

» Suprafefele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului,

» Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietel, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
elc.) nu se modifica semnificativ. Pe pletele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate

in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt

invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de pubiicare a acestuia;

Evaluatorui, prin natura mungii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consuitanta

sau sa depuna marturie n instanta relativ la proprietatea in chestiune:

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;

» Orice valon estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazut3 in raport.

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
raport si este valabila in condtiile generale si specifice aferente perioadei februarie
2023;

~ Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare:

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale:

» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori;

» Valoarea nu contine TVA:

~ Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

\I

Yy

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
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rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii:

* prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor, analiza celei mai bune utllizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si oplnia evaluatorului, Justificarea selectarii valorii si opinia
finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului:

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunuiui,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.

2,12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestula. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport §i incd un interval de timp limitat dupd aceasta data, in care conditilie
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate

2.13. Restrictii de utilizare

Aces! raport de evaluare este confidential, destinat numai scopulul precizat si numai
pentru wzul clientulul si destinatarului, Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta,

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta aij evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale vaiorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre Z0na, vecinatati sj amplasare

1.  PROPRIETATEA | Camera situata [a etajul unei cladiri cy regim de inaifime |
EVALUATA P+E, Su =6 mp.
Apartamentul se compune din o camere, cote parti comune
| | / 77/1224, cote teren 7711224,
Proprietari | Proprietar asupra_consfructie MUNICIPIUL FAGARAS- |
! | DOMENIU PRIVAT

IJAdre'sa proprietatii ﬁh- Loc. Fagaras, str. Mihai Viteazu, nr. 3, comp B, eta),
——_ | jud.Brasov

DATE PRIVIND B Dreplul  de proprietate: intabulare, drept de

DREPTUL DE PROPRIETATE, dobandit Piin Lege, cota actuala 1/ in

PROPRIETATE, favoarea MUNICIPIUL U FAGARAS- DOMENIU PRIVAT

SUPRAFATA Sl . Carie Funciara nr. 106275-C2-u7 Fagaras

COTE INDIVIZE Numér cadastral: 1026275-C2-U7.

|[ I » Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt
. Partile indivize comune: 7711224
) . Cote teren: 77/1224 _
/ MENTIUNI 1. Situatia | » Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut |a
privind Cartea dispozifie un extras de carte funciarg eliberat Ia data de
Funciarg 11.01.2023 |, din care S-au extras datele maj sus

prezentate, — anexat prezentulut raport i considerat parte
integranta . Conform extrasului de carte funciara prezentat |
Proprietatea imobiliara este liberd de sarcini .

, = Valoarea proprietatii a fost determinats in ipoteza c3
Proprietatea este libers de sarcini,
| 3. | DATE PRIVIND s Evaluatorul nu a awut 13 dispozitie documentatie
 DOCUMENTATIA Cadastrala

| CADASTRALA

= _ .
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4. [SITUATIA ACTUALA |+ In prezent camera este inchiriata.
A

B. f DESCRIEREA CONSTRUCTIE) DE BAZA (BLOCUL)

APARTAMENTULUI
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
[ ZONA DE ’ Zona centrala a Mun, Fagaras, jud. Brasoy
| I_AMPLA-E;ARE
ARTERE . Auto si pietonal: - str. Mihai Viteazu
!MPORTA-NT!—; DE |« Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu 0 banda
CIRCULATIE IN ' pe sens
| APROPIERE
CARACTERUL | Tipul zonei —"[
EDILITAR AL ZONEI| | Zona mixta; rezidentiala /comerciala
. In zona sunt amplasate preponderent case oy regim de
inaltime P si P+E s; blocuri P+4E.
In zona se afl3:
. Retea de transport in comun: la o distan{d medie,
Unitati comerciale: sunt amplasate la distant relativ mica,
. Unitafi de invatamant {mediu): sunt amplasate g
' distanta medie-
g Unitati medicale: DA
. Institutii de cult: sunt amplasate |a distanta relativ mica-
. Sedii de banci: la distanta relativ mica-
UTILITATI [» Retea urband de energie slectrica: existonta
EDILITARE . Refea urbana de apa: existents
. Retea urbana de termoficare: ny
. Retea urban3 de gaze: existents
- Retea urbana de canalizare; existents
. Retea urbana de telefonie, cably ty st Internet:
| L | existenta -
( AMBIENT *  Civilizat
CONCLUZIE . Proprietatea este amplasata intr-o zona mixta, poluare
PRIVIND ZONA DE in limite normate.
AMPLASARE . Dotari si retele edititare satisfacatoare,
f l . Atractivitate mica '

——d

IWMENT&‘_]T ~ Cladire CUMEFE T ————— |

10
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3.2.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate , luand in considerare tipu! definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere si este manifestata de
persoane fizice , familii cu cu venituri modeste.

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit foc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament cu o camera” din Mun Fagaras oferta este
destul de bogata , preturile se situeaza in intervalu) 7000-13.300 Euro . Pentru obtinerea valorii
de piata prin abordarea prin piata am ales 3 comparabile prezentate in ANEXA NR. 2.

3.2.4.Echilibrul pietei

In ce pnveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a cumparatorilor, oferta
find mai mare decat cerererea, Cererea este limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor
de finantare/creditare .

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de
incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piata are
scopul de a estima cel mai bun pref pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU)
este definita ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din
punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

13
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In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100
— Cadrul General (VS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta
cea mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere,

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenulut.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenuiui construit,

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte:

- utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantit pe piata;

« utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic

+ utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
toate costurile conversiei la acea utilizare.,

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata

- ytilizare rezidentiala — adecvata

- utilizare comerciald — inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare rezidentiala — da

- utilizare comercialéd - nu

- utilizare office — nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a
terenuriior construite cand constructiile si claditile existente sunt vechi sau cand structura
zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei
impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

14
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Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in
situatia terenuiui construit. Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala.

4.2, METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai muite
metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea
prin piata- metoda comparatiilor directe si abordarea prin cost -~ metoda costurilor
segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metode nu au fost gasite suficiente date de piata.

4.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu
active identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand
exista suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile
valorii sau tendintele de pe piata.

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare
preturile activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

e cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce
sunt similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data
vanzarii, dimensiunile , localizarea si zonarea,

o verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte
si ca tranzactiile au fost obiective;

« alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;

+ compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati
comparabile sau daca nu e posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de
comparabile;

+ analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.

15
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Elemente descriptive Subiect Comparabila 1 Comparabiia 2 Comparabila
Valoare ofertaftranzactie- Euro 13.000 13.300
Numar camere 2 1 1 1
Suprafata desfasurata - mp = 75 [T I T 425
Suprafata utila - mp § 352 34 34

| Suprafata utilal desfasurata 80% B0% a0% 80%

| Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp util 369 368 391
Valoare ofertaitranzactie- Eurofmp 285 84 343
desfasurat
Observatii
Discount negociere o | 40% | A0% -40%
Valoare ofertaltranzactie- Euro corectata B | 11.700 | 11.250 11970

| Suprafata supusa comparatiei [ utita |

Element de comparaiis

125% |

‘Corectie (%)

| Corectie - [ 0 0

| Pret corectat - = | 11.700 N2 11.970

00 | independenl deptnd iudependent

| Corectie (%)

' Corectie | 0 0 0

' Pret corectat | 1700 11.250 11.970

| Corectie (%) -

Corectio 0 ' 0 0

' Pret corectat ] 1700 11.250 11.970

Corectie {%} - |

| Corectie 0 0 0

| Pret corectat 11,700 | 11.250 11.570
s o
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Corectis {%) - -83% | $2% -82%
Corectie — -9.706 -9.265 9,858
Pret corectal | 1.994 [ 1.985 212
LTRSS SRS
10% 0%
-199 199 0
1.795 1.787 2112

recli (%

45
5%
264

T 1s%
45%

-687 ]

| )

| Corectie B |

| Pret corectat - i B 833
Corecte (%)
Coroctie o 0
Prot corectat - | T

I"Corectie totala neta . -10.861
Corectie totala neta (%) - . B3E5%
Corectie totala bruta - 10861
Corectie totala bruta (%) [ 83,55%
Numar corsctii negative S ’ 4 |
Numar corectii pozitive L 0
Numar elemente similare I 6

' Valoare estimata a proprietatii

desfasurat
140 Eurof mp
utid



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CAMERA

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila,
vechime, finisaje, alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din
analiza de piata si de analiza ofertelor studiate.

Observatii privind ajustarile realizate :

Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte ,am ajustat pretul
de vanzare cu 10 % . Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un element
de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Localizare : au fost ajustate comparabilete in functie de gradul de atractivitate al zonei.
Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila.
Etaj: S-au ajustat comparabilele 1 si 2 acestea fiind situate la etaje intermediare ( grad de
atractivitate mai mare)

Vechimea: s-au aplicat ajustari comparabilelor in functie de vechimea lor in comparatie cu
vechimea proprietatii evaluate..

Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de
piata comparative cu proprietatea evaluate, lJuand in considerare si starea tehnica a cladirii
apartinatoare.

Alte ajustari: s-a ajustat comparabila aceasta avand inclusa mobila.

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:

835 - 839 EURO

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca
proprietatea care are corectia bruta procentuala cea mai mica , respectiv comparabiia 1,
este egala cu proprictatea evaluata. Astfel valoarea de piata estimata a imobilului (
apartament cu 0 camera) in urma abordarii prin comparatia directa este de :

VALOARE LEI 'VALOARE EURO

A (rotunjit) <L§rotunjit) - |
Apartament 0 camera — 14.120 840

" ot e SR

abordarea prin piata RS AP AT

Curs euro la data evaluarii = 4,9045 lei | é}’*‘ ‘g\\’““ o ;.

4.2.2. Abordarea prin cost ooy o MRS
Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta
abordare considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma

curenta necesara pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.
Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului
potrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit.
Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:

- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera,
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- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actuat { de inlocuire) al
bunului din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de
valoare a bunului in urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpia , metoda costului poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de
inlocuire net)

Costul de infocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie
— Costuri de inlocuire “ editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice, functionale sau externe.

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati,
cauzata de utilizare, deteriorar, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti
factori similari.

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :

- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT

- Varsta efectiva (utilizare) — VE

- Renovarile constructiei ;

- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 82 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea,
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor
atasate.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia
ptin inlocuiri ;modernizari,reparatii si remedieri.

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care
nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 10 % si este data de faptul ca apartamentul
este nedecomandat si bucataria este practic in hol.

Deprecierea economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CAMERA

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobitare din cauze
externe si se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de
urbanism,schimbarea raportului dintre cerere si oferta,utilizarea modificata a proprietatii
imobiliare,conditiile de finantare,zona unde se regaseste proprietatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat 5 % si este data
de contextul economic al localitatii.

Costul de intocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valoriior de catalog pentru
fiecare ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de
reconstructie — Costuri de inlocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

< ' VALOARE LE| VALOARE EURO
' Valoare de piata — 4.034 823
' abordarea prin cost - | |
o’ c"?:ff’ e Y > -";
r | “:;r" ;0‘%\ &\»’;‘: o ‘.J
1| :j ."é" ' .«"””:;01::&3!}
| / v VY Gy ‘._/
Iur\. .'.J :.'":?{h\ \;dw;;::l;}}”j/
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
CAMERA

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea
Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii

de piata:

- | VALOARE LE| VALOARE EURO
Abordarea prin piata 4.120 840
Abordarea prin cost 4.034 824

REZULTATUL EVALUARI

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodeior de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piaid care au stat la baza aplicarii lor, i pe de alta parte
scopul evaluarii i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin

PIATA:
‘Denumire
|
'Camera

[ S

' Valoarea de piata
estimate in Lei

Valoarea de piata
exprimata in Euro
| (rotunjit)

o —]

4.120

i 840

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9045 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

« valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile imitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabita la data evaluarii ;

¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei vafori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

\:ﬁ“‘ \
T 8

_ ;V [N 21



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

ANEXE

Studiu de piata - Comparabile

Fisa de calcul - abordarea prin cost-
Extras de carte funciara

Bilantul de suprafata

O s b=

Fotografii
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ANEXA NR. 2

COMPARABILA 1

https:waw.storia.rolroiofertafgarsoniera-etaj-intermediar-in-fagaras-tudor-
viadimirescu-de-vanzare-IDwdqJ

TABOO Imobiliare
Agentie
0369 822 822

inupoi Ia listd |[Apaitamient de vanzare

Brasuy

Fagaras

Tudor Viadimisescu

Suada Chimistilor

Garsonicra elaj inrermediar in Fagaras Tudor Viadimirescy de vanzare

Gursoniers etaj intermediar in Fagaras Tudor Viadimirescu de

vanzare
Propune un pret

13000 €
-

YT (RO S EF I SRS FA T

t
295 ¢/m*
Rata estimata: 382 RON /luna
Avans:9.653 RON {15%)
Perioada imprumutului: 36 ani

Foloseste calculatorul de credite




Prezentare generala

Suprafata construita
44 m?

Suprafata utila
34 m?

Numarul de camere
1

Stare
nou

Etaj
819

Balcon/gradina/terasa
balcon

Tip proprietate
garsoniera

Compartimentare
semidecomandat

Vizionare la distanta
Cere informatii

Orientare
nord

Descriere

Vrei sa te muti in Fagaras si cauli o garsoniera de vanzare?

TABOO Imobiliare propune aceasta garsoniera de vanzare, in zona Tudor Vladimirescu blocul turm A din
Fagaras.

Garsoniera de vanzare, semidecomaridata in zona Tudor V)adimirescu blocul turn A din Fagaras.
Cladirea garsonierei de vanzare a fost construita in anul 1977, renovata in 2020, eu structura din beton, se
afla 1a etajul 8 intr-un bloc cu regim de inaltime Parter + 9 etaje.

Imobilu! are suprafata utila de 34 mp + balcon cu suprafata de 3 mp si este compus astfel; 1 bucatarie, |
dormitor, | baie, living cu balcen si un hol.

Garsoniera se preda compiet mobilata si utilata, cum este si in poze.

Incalzirea se realizeaza prin centrala proprie. calorifere.

Utilitati si dotari:

~ Bucatarie:mobilata, utilata cu aragaz. frigider, cuptor;
Mobilat: complet;

- Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica;

- Usile interioare: celulare;

- Contorizare; apometre, contor gaz, contor curent electric;

~ Caracteristict bloc: Jift, dar esté pentru un timp nefunctional.



Finisajele interioare:

~ Pereti: vopsea lavabila, faianta;
- Podele: parchet, gresie:

~ Finisaj: finisat;

~ Geamuri; pve, termepan:

~ Usa intrare: metal.

Toate informatiile despre accasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei TABOO Imobiliare.
Copiaza fink-ul: TABOO.ro/rel/P17073 si acceseaza direct oferta agentiei TABOO Imobiliare sau suna
acum la numarul de telefon: 0369.822.822

Toeate anunturile imobiliare unice si active din Fagaras, actualizate zilnic sunt publicate pe site-ul
nostru TABOO.ro

Intra acum pe TABOQ.ro si profita de cele mai noi oferte adaugate astazi de agentii nostwii.
Mai mutt

Particularitati
Tip locuinta
locuinta noua

Tip vanzator
agentie

Anul constructie
1977

Suprafata teren (m?)
fara informatii
Numaru! de bai

1

Lift

da

Comoditat

centrala termica
Securitate

fara informatii
Caracteristici
bucatarie utilata, balcon
Infrastructura

lift, electricitate, canalizare, apa curenta
Imprejurimi

fara informatii

Tip oferta

fara informatii



COMPARABILA 2
hitps:/fwww.imobiliare.rolvanzare-garsoniere/brasovifagaras/garsoniera-de-
vanhzare-
X5EK103F57lista=82512966&listing=1&paqgina=lista&imoidviz=3854669372

Proprietate intermediata exclusiv

ezi barta

Descriere
Garsoniera de vanzare zona Tudor Vladimirescu in Fagaras, situata 1a un etaj
intermediar si compartinientata semidecomandat
Imobdul este amplasat imtr-o zona apropiata de spatile comerciale.

Cladiea garsoniere; de vanzare din zona Tudor Viadimirescu a fost construita in anut
1977 renovata in 2020, cu structura din beton.
Imobitul se afta la etajul 8 intr-un bloc cu regim de inaltime Parter + 9 etaje.

Garsoniera are suprafata utila de 34 mp si este compusa astfel: 1 bucatarie. 1
dormutor 1 baie. balcon si un hol
imobilut este compiet mohilal si utilat iar incalzirea se realizeaza prin convectoare.

Utilitati si dotari:

~ Bucatarie:mobilata, utilata cu aragaz. frigider. tv, masina de spalat rufe;
~ Mohilat complet;

~ Utilitati: curent electnc. apa. canalizare. gaz, calv. fibra optica:

~ Uslle intenoare: celulare.

~ Contorizare. apometre comtor gaz, contor curent electric:

~ Caractenstici bioc it nefunciional |

Finisajele inferioare.
~ Perett vopsea lavahiia fasanta.



~ Podele: parchet gresie,
~ Firsaj: finisal.

~ Geamun: pvc, termepan.
~ Usa intrare: metal

Teate informathle despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei
TABOO imebiliare Infra acum pe site-ul TABOO.ro si cauta oferta cu codul / id:
P18482

Acceseaza direct oferta prin copierea hnk-uiui: TABOO ro/ref/P16482 sau suna acum
ia numarul de telefon: vezi numarul

Toate anunturile imobiliare unice din Fagaras, actualizate zilnic sunt publicate pe
site-ul nostru TABOQ ro

Intra acum pe TABOQ ro si profita de cele mai noi oferte adaugate astaz! de agentii
nostrii. citeste mai muit
Specificatii

1B Anung: XS5EK103F 5Actuaiizat in 16.02.2023

Nr camere1 .
Suprafafa utiléd 34 mp '
Suprafatd construita 44 mp 1
Compartimentare:semidecomandat i
Confort:2 |
tta).Etaj 8/ 9 (

Nr. bai 1

An constructie 1977 |
Structurd rezisienia beton |
Tip imebil bloc de apartamente

Regim inditime:P+9E

Notite

Nr balcoane:i

~04408

UTILITATI

« Utilitati generale: Curent. Apa, Canalizare, Gaz, CATV
FINISAJE
Feresire cu geam w@rmopan #VC

«  Usimienor Celuiare
« Usaintrare Metal



» Podele Gresie, Parchet
« Pereli. Faianta, Vopsea lavabila

DOTARI

« Bucatarie Mobilata. Utilata

- Contorizare Contor gaz, Apometie

»  Mohiat: Complet

« Electrocasnice: Masina de spalat rufe. Frigider, Aragaz, TV
»  Dotari imabil: Lift

ALTE DETALII ZONA
«  Amenajare strazi- Asfaltate
« llwminat stradal

» Mijtoace de transport in comuh

DISPONIBILITATE PROPRIETATE
imediat
COMARABILA 3

hitps :/www.storia.rofrofoferta/garsoniera-34-mp-utili-de-vanzare-in-fagaras-
zona-negoiu-IDsB8i

Valentin Vulcu
Agentie
0757 876 775

fiapoi 1a TistAparement de vanzare

Braym

Fagiras

Garti

Crarsomiern 34 mp wili de sanzare in Fagaras zona Negoiu




sarsoniera 34 mp utili de vanzare in Fagaras zona Negoiu

13300 €

KIW] Finance:Calculeaza-(i rata penirn credit!

324 €/m?
Prezentare generala

Suprafata construita
41 m?

Suprafata utila
34 m?

Numarul de camere
1

Stare
nou

Etaj
514

Facilitati exterioare
cere informatiy

Tip proprietate
garsoniera

Compartimentare
semidecomandat

Vizionare (a distanta
cere informatii

Orientare
est



Descricre anunt

Garsoniera de vanzare in Fagaras zona Negoiu, cu o suprafata de 34 mp utili dintr-o suprafata
totala de 41 mp construiti. Proprietatea se afla la mansarda unui imobil cu regim de inaitime
de P+4E+M cu structura din beton, construit in anul 2010. Aceasta a fost renovata in anul

2012 si este compartimentata semidecomandat avand o camera spatioasa, bucatarie si o baie.

Wilitati si dotari:.

-bucatarie: mobilata si partial utilata;

-mobilat: complet;

-utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, contor curent electric.

Finisaje interioare:

-pereti:vopsea lavabila var si faianta;
-podele: parchet si gresie:

-geamuri: PYC-+ermopan:

-usa intrare; metal.

Imobilul se vinde complet mobilat, iar pretul este usor negociabil.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei, intra acum
pe TABOO.ro

Cod oferta / id: P15083

Vrei mai multe informatii despre aceasta proprietate?
Suna acum la numarul de telefon: 0757.876.775 sau beep si te sunam noi.

Toate anunturile imobiliare unice si actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe
TABOO.ro
Acceseaza acum TABOO.ro

Ai o proprietate similara de vanzare sau de inchiriat? Ai nevoie de o evaluare gratuita?
Suna acum la numarul de telefon: 0757.876.775

Mai mult

Particularitati
Tip locuinta
locuinta noua
Tip vanzator
agentie

Anul constructiei
2010

Suprafata teren (im?)
fara informatii
Numaiui de bai

1

Lift
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L1

“ANCPL

otm gl

Unitate Individuala

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASQV
8iroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Fagaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Fynciara Nr. 106275-C2-U7 Fagdrag

M. i o X

_Nr.cerere ' 554 )
Ziua 21
[ tuma | 01
| A 028
Cod varificers

A, Partea |, Descrierea Imobllului

Adresa: Loc. Fagaras, Str Mihai Viteazuy, Nr. 3, Jud. Brasov
Pirfl comune: Elementele de uz comun generale intre corp A.B,C; curtea de 477,95 mp in stare indivizd,
intrarea in curte, racord utilitati, apa, canal, gaz, electric, revenindu-le urmdtoarele cote: Corp A- cota de
10,6% respectiy 51 m.p., Corp B-cota de 50,2% respectiv 240 m.p,,Corp C-cota de 39,12%, respectiv 187 mp,

inscrise in ¢.f. 579

Nr. CF vechi: 11872

Elementele de uz comun speciale corp B: teren, fatade, planseu, pod, sarpantd, subso! §i % parte pereti
despértitori si plangeu pentru apartament si spatiu comercial.
Elemientele de uz comun apartamente: terenuf, fatadele, casa scérli, terasa, acces pod, acoperls, racorduri

utilitati.

Nr| Suprafata (Suprafata| Cote parti |- :

o Nr. cadastral construitd |utilé (mp)| comune Cote teren QObservatil / Referinte

Al - 6 7711224 7771224 |[Cerp B, eta], Incapere-camera-

106275-C2-U7 |

anexa cu Au=6,0 mp, cu O cota
de 21,5% din elementele de uz

comun  ale  apartamentelor,
| respectiv. 77,33 mp.
B. Partea Il. Proprietari 5l acte
Inscrien privitoare Ia dreptul de proprietate 5i alte drepturl reale Referinte

554 /11/01/2023

B7 l1n

Act Adminsstrativ nr, 336, din 31/10/2022 emis de MUNICIPIUL FAGARAS; Act Administrativ nr. 50229, din
16/11/2022 emis de Municipiul Fagaras:

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, Cota actuala

1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384a19, DOMENIU PRIVAT

Al ;
|
l

C. Partea Il). SARCINI .

de garantle 5l sarcinj

Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

Referinte

“NU SUNT

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 67772001,

Pagina 1 din 2

Extrase pentry informare on-line 13 adresa gpay.ancpley

Formular versivnea 1.1



Carte Funciara Nr. 106275-C2-4)7 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea | ' :

Unitate individua}a, Adresa: Loc. Fagaras, Str Mihai Viteazu, Nr. 3, Jud. Brasov

Pirti comune: Elementele de uz coroun generale intre corp A,B,C: curtea de 477,95 mp in stare indiviza,
intrarea in curte, racord utilitdyi, apd, cenal, gaz, electric, revenindu-le urmétoarele cote: Corp A- cota de
10,6% respectiv 31 m.p., Corp B-cota de 50,2% respectiv 240 m.p.,Corp C-cota de 39,12%, respectiv 187 mp,
fnsorise in c.f. 579

Elementele de uz comun speciale corp B: teren, fatade, plangeu, pod, sarpantd, subsol si % parte pereti
despériitori gi plangeu pentru apartament gi spajiu comercial,

Elemgntele de uz comun apartamente: terenul, fatadels, casa scéirli, terasd, acces pod, acoperis, racorduri

Nr ] Suprafata |Suprafata| Cote parti : -

I ert I Nrecadastrdl | conctruits |uta (mp)| comune | COt€ teren Observatli / Refertnte

]Al | 106275-C2-U7 . 6 7711224 7771224 |Corp B, eta], incapere-camera-
anexa cu Au=6,0 mp, cu o cota

| : ' de 21,5% din elementele de uz
| comun  ale  apartamentelor,
' respectiv._ 77,32 mp.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originald, pastrat3 de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orlce medificare, in conditille legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru servicirl' d'b publicitate imoblliars cu codul nr, 231.

|

Data solutionadi, Asigtdrit Registrator, Referent,
12-01-2023 B LIMFDES
| l / .’f
Data eitbersril, Sap ALY T
O Y (Rataresl semnarwalfl (parafa 5i semnatura)
A

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legl! Nr. 677/2001. 2 - Pagina 2 din 2

Extrate penitru infarmare on-ine fa adresa apesy.ancpl.ro Formulay versiunga 1 1



! Oficlu; de Cadastru si Publicitate Imaobiliard BRASOV
. Biroul ¢e Cadastru i Publicitate Imobillard Fagaras

ot

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
BETDL Rt PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr, 106275 Fagdrag

A. Partea ). Descrierea imobijulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fagaras, Str Mihat Viteazu, Nr. 3, jud. Brasov

Nr. cerere | 554 |
Zius | b
Luna 01
Anul 2023

Co3 vanficare

T

Nr. CF vechi:579

g’rt NI, cadas:lﬂlc Nr. Suprafata* (mp) Observatl! / Referinte

- Top: 5
Al 394.396.397 1.224 {observatiife sunt pe linia urmatoare}

Construetis U7 inccrisa m CF T08IT5-C2, Tonstraclla LT iasZrias in CF A0EZ 1543,

Corp D-curte cu nr.top.394/d, 396/d, 397/d- in supraf.de 477,95 m.p.-element de uz comun general; Elementele de uz

| comun generale intre corp AB.C: curtea de 477,95 mp in stare indiviza, intrarea tn curte, racord utliitdti, apd, canal, gaz,)

]

electric, revenindu-le urmitoarele cote: Corp A- cota de 10,6% respectiv 51 m.p., Corp B-cota de 50,2% respectlv 240 m. |

| p..Corp C-cote de 39,12%, respactlv 187 mp, inscrise in ¢.f. 579

Constructli
Nr cadastral
=L topografic Adresa . Observatil / Referinte
ar1 | op 394/, | Loc. Fagares, Str Mihai Viteszu, Br. 3. | corp & Locuinta S+P+M

396/a 397/a |ud. Brasov

B. Partea ll. Proprietan si acte

Inscrierl privitoare {a dreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte
671 / 25/05/1955
Decret nr. 92/1950, din 01/02/1950 emis de Sfatul Pop,al Or.Fagaras; -
Intabulare, drept de PROPRIETATE nationalizare, uzucapiune; aobandit Al/B.14,B,22 i
| @runme, cota actyala 337/1224 o |
1} STATUL ROMAN
1149 I 21/01/2003
Ordin nr. 995, din 17/12/2002 emis de Prefectura Brasov; _
Intabulare, drept de PROPRIETATE atribuire conform leg.18/1991, Al
B2 asupra suprafde 51 m.p. aferentd Corp D curte, dobandit prin Lege
cota actuala 51/1224 ., — .
1} MUNCITORY GHEORGHE
2} MUNCITORU RODICA i
1121 / 22/01/2019
Contract De Donatie nr. 201, din 21101/2019 emis de NP Popa Maria Cristina; !
intabuiare, drept de PROPRIETATE donatie ca bun propriu, asupra 1/2) Al
B3 |parte dln supraf, de 79,47 m.p. aferentd Corp A, dobandit prin|
Conventie, cota actuala 39/1224
1} MUNCITORU GHEORGHE -
Intabulare, drept de PROPRIETATE donatle ¢a bun propriu, asupra 1/2| Al
B4 |parte din supraf. de 79,47 m.p. aferentd Corp A. dobandit prln
Conventie, cota actuala 39/1224 _
1 1) MUNCITORU RODICA = ) 1
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE donatie ¢a bun propriu, asupra Corp All
1A, debandit_prin Conventie, cota actuala 1/2 _ .
_[1) MUNCITORU GHEORGHE
110915 / 15/06/2017
IContract De Vanzare-Cumpdrare nr. 1685, din 18/06/2017 emis de NP Gontea loan; .
Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, asupra supraf. de 37,286| Al
! BS Im.p. din terenul aferent Corp B Spatiu Comercial C2-U1, dobandit prin
|Conventie. cota actuata 37/1224 "_
1} RENANIA AGRUINVEST SA, CiF:32806209
1121 / 22/01/2019
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Carte Funciard Nr. 106275 Comuns/Orag/Municipiu: Fégaras
_

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate §) alte dreptur resie Referinte |
Contract De Donatie nr. 201, din 21/01/2039 emis de NP Popa Maria Cristina;
B6 intabulare, drept de PROPRIETATE donatie ca bun propriu, asuprs Corp ALl
A, dobandit prin Conventie. cota actuats 1/2 N

1} MUNCITORU RODICA '
10917 /14/06/2017 ]
'Contract De Vanzare-Cumparare ar, 1685, din 1.3/06/2017 emls de NP Gantea lon;

[Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, asupra supraf. de 26 m.! Al
86 |p. din terenul aferent Corp B Spativ Comercial nr.1 parter CZ-UZ.P

|dabandit prin Conventie, cota actuala 26/1224 _ _
1) RENANIA AGROINVEST SA, CIF:32806209

(10907 { 14/06/2017
Contract De V&nzare-Cumpdirare or. 1685, din 13/06/2017 emis de NP Gontea lon;
intabulare, drept de PROPRIETATE , cumpérare, asupra supraf. de 26) Al

. B7 m.p: din terenul aferent Corp B Spatiu Comercial nr.2 parter C2-U3,]
dobandit piin Conventie, cota actuala 19,1224

1) RENANIA AGROINVEST SA. CIF;32806209 |

127080/ 28/12/2018 |

iContract De Vanzare-Cumpdrare nr, 3883, din 27/12/2018 emis de NP popa Maria Cristina;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ca bun comun conform Al

art.339 Cod Civil, asupra supraf, de 67 m.p. din terenu! aferent Corp B

Apartament 1 -Eta) C2-U6,, dobandit prin Conventie, cota actuala

167/1224 I

sl i 3 |

o

1) MOGA LUCIAN
2} MOGA ADRIANA-CLAUDIA
|13925 / 02/08/2011
(Ordin_nr. 458, din 19/05/2010 emls de Prefectura Brasov; |
I Intabulare, drept de PROPRIETATE atribulre conform leg.16/1991, Al |
B12 'asupra supraf.de 128 m.p. din terenul aferent Corp C Apartament 2 '

(€3-U2. dobandlt prin Lege, cota actuala 128/1224

| 1) SGLIMBEA CORNEL

| 2) SGLIMBEA ANA ,

20720/ 01/11/2017
Contract De Schimb nr. 2325, din 31/10/2017 emis de NP Schnelder Chelemen Eleonora Sonia: '
' lintabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ca Bun comun conform Al -

813 rart.339 Cod Civil,asupra supraf.de 85 m.p. din terenul aferent Corp Ci
‘Apartament 3 -C3-U3, dobandit prin Conventie, cota actuala 85/12241 I
1) FLOREA ALEXANDRUY GHEORGHE
2) FLOREA ALEXANDRU LILIANA
11726 / 01/07/2020 o
'Act Administrativ nr. Ordin nr 200, din 28/02/2020 emis de Institutie Prefectului, Judetul Brasov; Act)
Adm;nisia;iv nr. 8262, din 06/03/2020 emis de Municipiul Figéras: - - )
Intabulare, drept de PROPRIETATE atribuire in baza L.18/1991, asupra| Al |
.B14 cotel 26/1224 parii din teren, cotd aferentd ap.3, €2-U4, dobandit prin
Lege, cota actuala 26/1224 e - _ {
1) TATULEA IULIANA
20397 / 16/10/2020 |
JAct Notarlal nr. 1160, din 15/10/2020 emis de Schneider Chelemen Eleonora Sonia;
lIntabuiare, drept de PROPRIETATE cumparare ca bun propriy, asup'ra] Al ’
B16 [1/2 parte din supraf de 79 m.p.din terenul aferent Corp C Apartament |
1 -C3-U1, dobandit prin Conventie, cota actuala 79/2448 l .
1) DIACONU DANIEL, casatorit in regimul separatiei de bunurl B
lintabulare, drept de PROPRIETATE cumpdrare ca bun propriy, asupﬂ Al ~

B17 1/2 parte din supraf de 79 m.p.din terenul aferent Corp C Apartament
1 -C3-U11, dobandit prin Conventie, cota actuala 79/2448

| | 1) DIACONU NADINA ALEXANDRA, cAsitorits in regimul separatiel de bunurl I
| ,lntabuiare, drept de PROPRIETATE cumpdrare ca bun propriu, asupra | Al |
|B18 172 parte din supraf de 187 m.p.aferent Corp D curte, dobandit prin I
i Conventie, cota actuala 18772448 . = |
1) DIACONU DANIEL, c&satorit in regimul separatiei de bunuri B

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumpdrare ca bun propriu, asupral Al
‘819 1/2 parte din supraf de 187 m.p.aferent Corp D curte, dobandit prin[
i Conventie, cota actusla 187/2448 |
1) DIACONU NADINA ALEXANDRA, c3s&toritd in reglmul separatlel de hunuri

1891 / 13/01/2022
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Carte Funciard Nr. 106275 Comuna/Orag/Municiplu: Figaras
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturd resie Referinte

Act Notarial nr. 65, din 1270172022 emis de Popa Maria Cristina;
Intabulare, drept de PROPRIETATE intretinere, asupra cotel din teren

B20 |aferentd Corp B Apartament 1 -Eta] C2-US, dobandit prin Conventie,
cota actuala 27/2448

1) MOGA LUCIAN, casatorit In regimul separatief de bunur”

intabulare, drept de PROPRIETATE intretinere, asupra cotei din teren’ AL ALY T

aferentd Corp B Apartament 1 -Etaj C2-U5, dobandit prin Conventle,
cota actuala 27/2448

1) MOGA ADRIANA-CLAUDIA, c8satoritd in reglmul separattel

|554 7 11/01/2023

Act Administrativ nr, 336, din 31/10/2022 emis de MUNICIPIUL FAGARAS; Act Administrativ _nr, 50229, din
'16/11/2022 emis de Municipiul Fagaras; B

B22 Intabuiare, drept de PROPRIETATE asupra cotel din teren aferentbi Al

Corp B etal, C2-U7, dobandit prin Lege cota actuala 77/1224 | e
: 1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384419, DOMEN(U PRIVAT

Al ALl |

‘821
|
|

C. Partea ill. SARCIN?

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur! reale
de garantie sl sarcini Referinte
14393 / 10/08/2011

.Contract De Donatié nr. 1661, din 09/08/2011 emls de NP Popa Maria Cristina;

¢y |'Mabulare, drept ae UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota. ALl
i actuala 1/1

1) MUNCITORU GHEORGHE — -
| 2) MUNCITORU RODICA

s

P " intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventle, cotﬁ Al -

actuala 79/1224 . —
1) MUNCITORU GHEORGHE
| 2) MUNCITORYU RODICA
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Carte Funciard Nr. 106275 Comuna/Orag/Municipiv: Figaras
Anexa Nr, 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 394,396,397 1.224 Corp D-Curte cu nr.top.3547d, 396/, 397/0- 'n supral.de 477,35 m.p.-element de uz

comun general; Elementele de uz comun generale intre corp AB,C: turtes de
477,95 mp n stare indiviz3, intrarea in curte, racord utilital, apa, canal, gaz,
electric, revenindu-fe urmatoprele cote: Corp A- cota de 10,6% respectiv 51 m.p.,
Corp B-cota de 50,2% respectiv 240 m.p..Corp C-cota de 39,12%, respectiv 187 mp,
Inscrise in c.f. $79

* Suprafata este determinatd in planul de protectie Steren 70.
. DETALJI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr [ Categorie [intra | Suprafata : . -
ot | folosints [visn | (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
2 concs‘g::ctli DA 375 - 4{ - 3944!;.7?3612), Comp B ,. P+1E cu B apartamente,,
3 concsl:::ctii DA 292 . . 394;;'7336"-- Corp C cu 3 apartamente
4 curtl DA 478 . - 394/q, .39.516. Corp D- curte suprafdin c.f. hartie
| constructii ' 397/d 477.95 m.p.
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie 3 .
Crt Numar constructie Supraf. {mp} juridics Observatii / Referinte
AL1 :g’g%?ggga/; C°?§2'::§§2 de . Cu acte | Corp A Locuints S+P4+M
Top: 394/b constructif de Cuacte| Corp B cu P+1E cu H apartamente § spativ
“A1.2 39ng ] locuinte . in CF |comercial Ja parter cu supraf.de 374,59 m.p.
’ prepriv
Top: 394/c constructii de Cu acte| Corp C cu trei apartamente cu o supral,de 29¢
*AL3 35’& 3975 ioculnte - inCF |mp.
’ ' propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Certific ¢a prezentut extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard originald, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funclard este valabll la autentificarea de cdtre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil. ,

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 231.

Data solutionanii, Asistent Registrator, Referent,

312-02-2023 DANIELA CIMPOIES

Data eliberaril,

S N {parala si semnBtura) {parafa sl semnétura)
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederlie teghi Nr. 677/2002. Pagina & din 4

Exirase pentry informare pisline 1a adresa epay.ancpl.rp Formular versivnea 1,1






