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PROIECT

HOTARAREA nr.
Din data de 2022

- privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situata in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A,
ap. 2, jud. Brasov, catre Pica Petronela in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. 8661/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent,
cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 44116/1
din data de 13.07.2022 si Raportul Compartiment Resort nr. 44116 din data de 13.07.2022 al
Biroului cadastru, evidentd patrimoniu (concesiuni, inchirieri, administrare parcari, evidenta
bunuri) - privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentiei Nationale
pentru Locuinte, situat in Municipiul Fagiras, str. Campului, bl. A, ap. 2, jud. Brasov, catre
Pica Petronela in calitate de titular al contractului de inchiriere cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Vazand avizul favorabil al comisiei

Avand in vedere :

Art, 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 19”72 si art 19”3 alin 6 din Hotararea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare;

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de vanzare
a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationalad pentru Locuinte ,

Procesul-verbal nr. 7/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului
proces —verbal.

Procesul- verbal nr. 8/12.07.2022- privind recalcularea dobanzii d-nei Pica Petronela ,
conform anexei nr. 2 la prezentul proces-verbal.

Dispozitia nr. 651 / 05.06.2019- privind constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de
vanzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor si documentelor depuse pentru cumpararea
locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificatd prin
Dispozitia nr. 1898 din data de 23.11.2021- privind modificarea art. 2 al Dispozitiei nr.




651/05.06.2019- privind constituirea Comisei de stabilire a preturilor de vanzare a
locuintelor, precum si analizarea cererilor si documentelor depuse pentru cumpérarea
locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte,

Tinand cont de:

Cererea inregistrata la Priméria Municipiului Fagaras cu nr. 5186/09.02.2022, prin care
numita Pici Petronela, avand calitate de chirias-titular pentru locuinta ANL situata in imobilul
din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 2, jud. Brasov, solicitd achizitionarea locuintei
cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minim 15% din valoarea
de vanzare.

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197, art.
198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, , ca modificarile gi completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vAnzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situat4 in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 2, jud. Brasov, inscrisa
in CF Nr. 104123-C1-U2 FAgaras, Nr. cadastral 104123-C1-U2, in suprafata utila de 50,86 mp.,
reprezentand apartament compus din: sufragerie, dormitor, bucatarie, baie i hol, cu o cota
de 51/907 din elementele de uz comun, in vederea vanzarii acesteia catre Pica Petronela, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 8661/04.06.2007.

Art.2.

Alin. (1).Vanzarea locuintei identificatd la art. 1 se va face cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferentd, cu achitarea la data incheierii contractului de vanzare- cumparare in
forma autentica, a unui avans minim de 15% din valoarea de vanzare si comisionul de 1%.

Alin.(2). Ratele lunare cuprind o doband4 anuala care acopera dobanda de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei, adic4 4,75 % la care se adauga doua puncte procentuale, rezultand
o dobanda de 6,75 % care se aplica la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si ramane neschimbata pe intreaga
duratd a contractului. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plati,
cumparatorul datoreaza majorarii de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculati pentru fiecare luna sau fractiune de lun3, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadent si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Anexei nr. 2
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 3. Se aproba pretul de vanzare al locuintei conform Anexei nr, 1 care este in valoare

de 143.083,14 lei

Alin. (1)Cumpératorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:

a) avans de 35% din suma de 49.583,44 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;

b) comisionul de 1% al unitatii vanzatoare, in valoare de 1.416,16 lei care se va achita la data
incheierii contractului de vanzare in forma autentica;

c) diferenta pana la concurenta sumei de 92.083,54 lei reprezentand valoarea de vanzare
ramasi a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
esalonate pe o perioada de 16 ani, conform Anexei nr, 2 parte integrantd din prezenta
hotarare.

Alin.(2) Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Alin.(3)Pentru neachitarea ratelor lunare la scadenta, se vor percepe majorari de
intarziere in procent de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru
fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.



Alin(4) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Fagaras, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata, cu
15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzator, prin incheierea unui
act aditional .

Alin(5) Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar
dupa minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pana la achitarea integrald a valorii de vanzare.

Alin(6) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, vanzatoru! va notifica de indata cumparatorul despre
faptul ca contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fard nici o alta
formalitate si fara interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In acest caz cumparatorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art. 4. Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul
din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 2, jud. Brasov este astfel:

Alin.(1). Comisionul de 1 % in valoare de 1.416,16 lei este destinat acoperirii cheltuielilor
de evidenta si vinzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 35% in cuantum de
49.583,44 lei din valoarea de vanzare se va incasa in contul de venituri al Municipiului Fagaras
si se va vira catre Agentia Nationala pentru Locuinte pentru finantarea programului de locuinte
pentru tineri.

Alin (2)Ratele achitate lunar de catre cumparator se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Fagaras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art.5.Cumparitorul are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale iar modul de calcul este cel prevazut
la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite pentru tinerii
prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act aditional.

Art.6.Perfectarea contractului de vanzare-cumparare intre Municipiul Fagaras si
chiriasul- titular Pica Petronela pentru locuinta ANL identificata la art. 1, se va face prin
inscris autentic, in fata notarului public, cu suportarea cheltuielilor de catre comparator.

Art.7. Se aproba Contractul cadru de vanzare-cumparare, pentru locuinta cu plata in
rate lunare egale, prevazut la art.6, Anexa nr. 3 parte integranta din prezenta hotarare, care se
va completa cu elementele specifice adaugate de Notarul Public.

Art.8

Alin.(1) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitatrea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinare formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Alin.(2) Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele rAman in administrarea
Municipiului Fagaras pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe
numele acestora.

Alin.(3) De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana
la achitarea integrald a valorii de vinzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren gi
inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.




Art.9.0datd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
respectiv cota de 18/326 pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Art. 10. Imobilul identificat la art. 1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre
vii pe o perioada de 5(cinci) ani de la data dobandirii acestuia i interdictia opereaza de la
achitarea integrald a valorii de vinzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei
in favoarea beneficiarului. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara.

Art.1t.Interdictia de instridinare prevazutd la art.10, se radiazd la cererea
cumparatorului, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirti locuintei prin
contractul de vanzare, in conditiile legii.

Art.12. Se imputerniceste primarul Municipiului Fagaras prin reprezentant Ion Viorica
sA semneze contractul de vAnzare cumparare in fata notarului public, precum si actele adittonale
succesive la contractul de vanzare, care se vor incheia ulterior, la solicitarea camparatorului de
achitare in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase.

Art.13. La data semndrii contractului de vanzare, inceteazd de drept contractul de
inchiriere nr. 8661/04.06.2007 incheiat intre Municipiul Figaras si chiriasul-titular Pic
Petronela , precum si actele aditionale subsecvente, pentru locuin{a ANL situata in imobilul din
Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 2, jud. Brasov.

Art.14. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotarari se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagiras, prin Biroul cadastru, evidenta patrimoniu (concesiuni, inchirieri,
administrare parcari, evidenta bunuri).

INITIATOR VIZAT LEGALITATE
PRIMAR PENTRU SECRETAR GENERAL
GHEORGHE SUCACIU Jr. CAMELIA CRISAN
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Nr. 44116 din data de 13.07.2022

AVIZAT,
PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU

[

RAPORT COMPARTIMENT RESORT ( AN
LA PROIECTUL DE N
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL )

- privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situati in Municipiul Fagarag, str. Campului, bl.
A, ap. 2, jud. Brasov, citre PicA Petronela in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 8661/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenti, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru
tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si /sau catre
persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, numati la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular, fara
ca vanzarea si fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s nu detina o alta locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacanti, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd utila minimala/persoana,
previzuti de Legea nr. 114/1996, republicata, cu medificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s& nu detind la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata.

La data incheierii contractului de vanzare se anuleazi orice procedurad prealabila
pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de Legea nr. 15/2003, republicata.

-la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s4 nu depaseasca cu 100% salariul mediu
net pe economie.

> sa nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.




Avand in vedere cererea inregistratd la Primaria Municipiului Fagaras cu nr.
5186/09.02.2022, prin care numit Pica Petronela, avand calitate de chirias-titular pentru
locuinta ANL situati in imobilul din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 2, jud.
Brasov, inscris in CF Nr. 104123-C1-U2 Fagarag, Nr. cadastral 104123-C1-U2, in suprafata
utila de 50,86 mp, solicitd achizitionarea locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dob4nda aferenta, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10 alin. 2, lit. d, lit d "1 gi lit. e din Legea nr. 152/1998 - privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatea publica locala

Valoarea de vanzare reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculatad in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autorititile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata
catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei, comunicata
de catre Institutul National de StatisticA. Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in
functiune a locuintei pand la data vanzirii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidentd si vanzare, unitatile prin care se efectueazi
vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare
calculata a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in
pretul final de vanzare al acesteia.

Valoarea de vanzare stabilita, se pondereazi, numai dupa diminuarea cu amortizarea
calculati si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile
ulteioare, respective de 0,90.

Elementele de caleul al valorii de vanzare alocuinielor este determinate de :

- Anexanr. 4 din H.G. nr. 1174/2021 — privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
962/2001,

- Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationala pentru Locuinte aprobat prin HCL nr. 63/ 03.03.2022 ;

- Procesul-verbal nr. 7/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Pich
Petronela si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului proces
—verbal.

-Procesul-verbal nr. 8 /12.07.2022-privind recalcularea dobanzii , conform anexel nr.
2 la prezentul proces-verbal;

(1) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunica de catre Agentia Nationala pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala.
(2) Autoritatea publica locali stabileste suprafata construita efectiva a fiecarei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (S_cdl)
(3) Se determinad amortizarea (A), calculatad in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, si virata catre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13} din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.
(4) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeaz ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (V_ii) si suprafaia construitd desfasurata (S_cdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construita a locuintei (S_cdl).

V_il = (V_ii/S_edi) *S_cdl




(5) Se determina valoarea de investitie (V_ild) ce va fi determinatd prin diminuarea cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiel
(V_ila), calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinuta de
autorititile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
centrale, si virata catre A.N.L., 1 amortizarea (A).
V_ild=V_il-V_ila-A

(6) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza ; Data
vanzarii locuintei este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu
respectarea prevederilor art. 10, alin. (1), din Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare.

(7) Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild x Ri/100

(8) Valoarea rezultatd V_1, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2} lit.
d”1) din Legea nr. 152/1098, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
V_2=V_1xCp

(9) La valoarea de vanzare calculati pentru fiecare locuinti se adaugid un comision {C) de
pani la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din
Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV_2

(10) Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:
V vi=V_ 2+C

Initial prin raportul compartiment resort la proiectul de hotirare a consilinlui local nr.
41459 din data 22.06.2022 s-au precizat urmatoarele:
Pretul de vanzare al locuintei este in valoare de 143.083,14 lei.
Cumpiiratorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:
a) avans de 35% din suma de 49.583,44 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;
b) comisionul de 1% al unititii vainzitoare, in valoare de 1.416,16 lei care se va achita la
data incheierii contractului de vanzare in forma autentica;
c)diferenta pani la concurenta sumei de 92.083,54 lei reprezentand valoarea de vanzare
ramasi a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, esalonate
pe o perioada de 16 ani,
Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acoperd dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei, adici 3,75 % la care se adaugd doua puncte procentuale, rezultand o
dobandi de 5,75 % care se aplica la valoarea rimaséa de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabili la data incheierii contractului de vAnzare si rAmane neschimbati pe intreaga
durat3 a contractului.

Rata lunari este de 734,65 lei/lunii pe o perioada de 16 ani.

Avand in vedere faptul ¢i in sedinta ordinara a Consiliului Local Fagaras din data de
30.06.2022, proiectul de hotarare privind vanzarea locuintei ANL situata in Fagaras, str.
Campului, bl. A, ap. 2, nu a primit aprobarea Consiliului Local Fagaras, nefiind intrunit
cvorumul necesar, fiind votat astfel:

- 10 voturi "pentru”

- 1 vot"abtinere”, fiind prezenti la votul proiectuluill consilieri

Drept pentru care s-a impus recalcularea dobanzii.



Analizind prevederile art. 1972, alin. 13 din HOTARARE nr. 962 din 27 septembrie
2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
rata dobdnzii anuale de referintd a Bdncii Nationale a Romdniei este rata dobanzii de
politicd monetara stabilitd de Banca Nationald a Romdniei, Rata dobanzii de referinta este
cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si ramdane neschibatd pe Intreaga
duratd a contractului, precum si rata dobanzii de referinta din luna iulie care este de
4,75% la care se adauga doud puncte procentuale (fata de rata dobanzii de referintd din
luna iunie 2022 de 3,75% la care se adauga doua puncte procentuale).

Fata de cele de mai sus, se impune reanalizarea valorii de vanzare, astfel, rezultind
urmatoarele valori contractuale:

- Valoarea locuintei in suma de 143.083,14 lei (suma ramasa neschimbata);

- Comisionul de 1% in suma de 1.416,16 lei (suma ramasa neschimbata);

- Avansul de 35% in valoare de 49.583,44 lei (suma ramasa neschimbata);

- Suma ramasa de achitat este de 92.083,54 lei {suma ramasa neschimbata), la

care se adaugh dobanda de politicA monetara stabilitd de Banca Nationala a
Rominiei de 4,75%, la care se adaugd doud puncte procentuale,
4,75%+2%=6,75%, rezultand un nou grafic de rambursare.

Rata lunara este de 785,55 lei/lund pe o perioada de 16 ani, fata de 734,65 lei
/lunj, raportat la situatia din luna iunie 2022.

In concluzie rezultand o diferenta a valorii contractuale rezultatd din dobanda de
referinta a Banca Nationald a Romaniei pe luna iulie 2022.

Diferenta de dobanda totala este de:

58.741,38 lei (iulie)- 48.969,14 lei (iunie)= 9.772,24 lei

Aceste aspecte se regasesc in procesul-verbal nr. 8 din data de 12.07.2022 al
comisiei - privind recalcularea dobanzii.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plati, cumpdritorul datoreaza
majoririi de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati
pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul Fagiras, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare-cumpérare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata,
cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitid de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculati corespunzitor, prin
incheierea unui act aditional .

Suspendarea executiirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana
la achitarea integrali a valorii de vanzare.

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, vanzatorul va notifica de indati cumparatorul despre
faptul ci contractul de vanzare-cumpérare se considera reziliat de drept, fird nici o altd
formalitate si fira interventia instantei de judecati, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In acest caz cumpiritorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul din
Municipiul Figiras, str. Campului, bl. A, ap. 2, jud. Brasov este astfel:



Comisionul de 1 % in valoare de 1.416,16 lei este destinat acoperirii cheltuielilor de
evidenta si vanzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 35% in cuantum de
49.583,44 lei din valoarea de vanzare se va incasa in contul de venituri al Municipiului
Fagaras si se va vira catre Agentia Nationala pentru Locuinte pentru finantarea programului
de locuinte pentru tineri.

Ratele achitate lunar de citre cumpérator se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Figaras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationala pentru Locuinte.

Cumpératorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitdrii integrale iar modul de calcul este cel
prevazut la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite
pentru tinerii prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act
aditional.

Fata de cele de mai sus prezentate ,

In conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiin{area
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 19”2 si art 19”73 alin 6 din Hotararea Guvernului nr. 962/2001, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Potrivit H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Procesul-verbal nr. 7/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnei Pica Peronela
si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 $i anexei nr. 2 aferent prezentului proces —verbal.

Procesul-verbal nr. 8 /12.07.2022-privind recalcularea dobanzii , conform anexei nr. 2
la prezentul proces-verbal,

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotarare a Consiliului
Local al Municipiului Fagaras, in vederea aprobarii vanzarii locuintei pentru tineri, construita
prin Agentiei Nationale pentru Locuinte, situata in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A,
ap. 2, jud. Brasov, catre Pica Petronela, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
8661/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de
minim 15% din valoarea de vanzare.

I::t Functia si atributia Numele si prenumele Data Semnatura
1 Arhitect sef Boer Liliana 13.07.2022
2 Sef birou Tanase Elena 13.07.2022_|
3 Corllsr.;};z'?;?idic Ton Viorica 13.07.2022
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Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 44116/1 din data de 13.07.2022

REFERAT DE APROBARE

- privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situati in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl.
A, ap. 2, jud. Brasov, catre Pica Petronela in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 8661/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferent, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru
tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si /sau cétre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular, fara
ca vanzarea sa fie conditionati de varsta solicitantului.

Vénzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de
cumpdararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detina o alta locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daci acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utildA minimald/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si completarile ultericare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s nu detind la data incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata.

La data incheierii contractului de vanzare se anuleazi orice procedurd prealabila
pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.

-la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s& nu depageasca cu 100% salariul mediu
net pe economie.

> sA nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie i intretinere.

Avand in vedere cererea inregistratda la Primaria Municipiului Fagaras cu nr.
5186/00.02.2022, prin care numit Picd Petronela, avand calitate de chirias-titular pentru
locuinta ANL situata in imobilul din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 2, jud.



Brasov, inscris in CF Nr. 104123-C1-U2 Fagéras, Nr. cadastral 104123-C1-U2, in suprafata
utild de 50,86 mp, solicitd achizitionarea locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferenti, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Potrivit art. 10 alin. 2, lit. d, lit d "1 si lit. e din Legea nr. 152/1998 - privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare, valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatea publica locala

Valoarea de vanzare reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiet,
calculati in functie de durata normati de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata
citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei, comunicata
de catre Institutul National de Statistici. Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in
functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliar3, evidentd si vanzare, unititile prin care se efectueazad
vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare
calculati a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in
pretul final de vanzare al acesteia.

Valoarea de vanzare stabilitdi, se pondereazi, numai dupa diminuarea cu amortizarea
calculati si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile
ulteioare, respective de 0,90.

Elementele de calcul al valorii de vanzare a locuintelor este determinate de :

- Anexanr. 4 din H.G. nr. 1174/2021 — privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.
962/2001,

- Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationali pentru Locuinte aprobat prin HCL nr. 63/ 03.03.2022 ;

- Procesul-verbal nr. 7/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Pica
Petronela si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului proces
—verbal.

-Procesul-verbal nr. 8 /12.07.2022-privind recalcularea dobanzii , conform anexei nr.
2 la prezentul proces-verbal;

(1) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunica de catre Agentia Nationala pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala.
(2) Autoritatea publica locald stabileste suprafata construita efectivd a fiecarei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (S_cdl)
(3) Se determind amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, i virata catre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumiti in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13} din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicata, cu meodificarile si completarile
ulterioare.
(4) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (V_ii) si suprafata construitd desfasuratd (S_cdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construita a locuintei (S_cdl).

V_il = (V_ii/S_cdi) *S_cdl
(5) Se determina valoarea de investitie (V_ild) ce va fi determinati prin diminuarea cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei
(V_ila), calculatd in functie de durata normati de functionare a cladirii, retinutd de




autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuregti si/sau
centrale, si virata catre A.N.L., sl amortizarea (A).
V.ild=V_il-V_ila-A

(6) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru
pericada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza ; Data
vanzarii locuintei este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu
respectarea prevederilor art. 10, alin. (1), din Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare.

(7) Se actualizeaza valoarea de investifie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild x Ri/100

(8) Valoarea rezultata V_1, se pondereaza cu coeficientul {Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) lit.
d”1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

V_2=V_1xCp

(9) La valoarea de vanzare calculatd pentru fiecare locuintd se adauga un comision (C) de
pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din
Legea nr. 152/1098. republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV_2

(10) Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:
V_vi=V_ 2+C

Initial prin raportul compartiment resort la proiectul de hotdrare a consiliului local nr.
41459 din data 22.06.2022 s-au precizat urmatoarele:
Pretul de vanzare al locuintei este in valoare de 143.083,14 lei.
Cumparitorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:
¢) avans de 35% din suma de 49.583,44 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;
d) comisionul de 1% al unitatii vanzatoare, in valoare de 1.416,16 lei care se va achita la
data incheierii contractului de vanzare in forma autentica;
c)diferenta pana la concurenta sumei de 92.083,54 lei reprezentand valoarea de vanzare
ramas2 a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, esalonate
pe o perioada de 16 ani,
Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referinta a Bancii
Nationale a Romaniei, adica 3,75 % la care se adauga doua puncte procentuale, rezultand o
dobanda de 5,75 % care se aplicd la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si rAimane neschimbata pe intreaga
durati a contractului.

Rata lunari este de 734,65 lei/luna pe o perioada de 16 ani.

Avand in vedere faptul ci in sedinta ordinara a Consiliului Local Fagaras din data de
30.06.2022, proiectul de hotarare privind vanzarea locuintei ANL situata in Fagaras, str.
Campului, bl. A, ap. 2, nu a primit aprobarea Consiliului Local Fagaras, nefiind intrunit
cvorumul necesar, fiind votat astfel:

- 10 voturi "pentru”

- 1 vot "abtinere”, fiind prezenti la votul proiectuluill consilieri

Drept pentru care s-a impus recalcularea dobanzii.

Analizand prevederile art. 1972, alin. 13 din HOTARARE nr. 962 din 27 septembrie
2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuine,



rata dobdnzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobdnzii de
politicd monetara stabilitd de Banca Nationald a Romdniei. Rata dobanczii de referintd este
cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si ramdne neschibatd pe intreaga
duratd a contractului, precum si rata dobanzii de referintd din luna iulie care este de
4,75% la care se adauga doud puncte procentuale (fata de rata dobanzii de referinta din
luna iunie 2022 de 3,75% la care se adauga douad puncte procentuale}).

Fat4 de cele de mai sus, se impune reanalizarea valorii de vanzare, astfel, rezultand

urmatoarele valori contractuale:

- Valoarea locuintei in suma de 143.083,14 lei (suma ramasa neschimbata);

- Comisionul de 1% in suma de 1.416,16 lei (suma ramasa neschimbata);

- Avansul de 35% in valoare de 49.583,44 lei (suma ramasa neschimbata);

- Suma ramasa de achitat este de 92.083,54 lei (suma ramasa neschimbata), la

care se adauga dobanda de politica monetara stabilitad de Banca Nationala a
Rominiei de 4,75%, la care se adaugd doud puncte procentuale,
4,75%+2%=6,75%, rezultand un nou grafic de rambursare.

Rata lunara este de 785,55 lei/lund pe o perioada de 16 ani, fatd de 734,65 lei
/luna, raportat la situatia din luna iunie 2022.

In concluzie rezultind o diferenta a valorii contractuale rezultata din dobanda de
referinta a Banca Nationald a Romaniei pe luna iulie 2022.

Diferenta de dobanda totala este de:

58.741,38 lei (iulie)- 48.969,14 lei (iunie)= 9.772,24 lei

Aceste aspecte se regdsesc in procesul-verbal nr. 8 din data de 12.07.2022 al
comisiei - privind recalcularea dobanzii.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza
majorarii de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata
pentru fiecare luna sau fractiune de lun, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pan2 la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul FAgaras, in conditiile in care
titularul contractului de vinzare-cumparare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata,
cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatid corespunzator, prin
incheierea unui act aditional .

Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani
la achitarea integrali a valorii de vanzare.

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, vanzatorul va notifica de indatad cumparatorul despre
faptul cA contractul de vanzare-cumpérare se considera reziliat de drept, fard nici o alta
formalitate i fAra interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In acest caz cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul din
Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 2, jud. Brasov este astfel:

Comisionul de 1 % in valoare de 1.416,16 lei este destinat acoperirii cheltuielilor de
evidenta si vinzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 35% in cuantum de
49.583,44 lei din valoarea de vanzare se va incasa fin contul de venituri al Municipiului
FaAgaras si se va vira catre Agentia Nationala pentru Locuinte pentru finantarea programului
de locuinte pentru tineri.



Ratele achitate lunar de catre cumpérator se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Fagaras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationala pentru Locuinte.

Cumparatorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale iar modul de calcul este cel
prevazut la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite
pentru tinerii prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act
aditional.

Fata de cele de mai sus prezentate ,

In conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 19”2 si art 1973 alin 6 din Hotararea Guvernului nr. 962/2001, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Potrivit H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Procesul—-verbal nr. 7/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnei Pica Peronela
si stabilirea pretului conform anexei nr. t si anexei nr. 2 aferent prezentului proces —verbal.

Procesul-verbal nr. 8 /12.07.2022-privind recalcularea dobénzii , conform anexei nr. 2
la prezentul proces-verbal;

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. c, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotarare a Consiliului
Local al Municipiului Fagaras, in vederea aprobarii vanzarii locuintei pentru tineri, construita
prin Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A,
ap. 2, jud. Bragov, catre PicA Petronela, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
8661/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de
minim 15% din valoarea de vanzare.
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|  oobanda cumulata |

| sold ramas
45536 | AON 82.010,60 | RON
8208161 | WON

| Dabanda

20,19 | RON

Printipal

Rata | Totalplata |
JU5,5% | AON

I
5173095 | KON

Sold imprumut

Ratal Scadenta platii |

19.456.62
19.507,29
20.602.96
21.247,04
21.008,60
2344390
23.877,29
2420847
17379
25.165,27
245060
760039
26,435,385
2685440
2.5
768665
28.090,55
2851056
2831936
23%06
27300
0133500
3053336
093134
ns
317209
3211287
3250177
3285853
3127368
ELP o)
3403653
saatezs
3479028
35.163,70
55534
35.903.59
36.270,02
3663409
36,9958
3235512

691,01

2213235

16,250,10
1671300
1217541
1763533
109385
15.549.68
18.004.08
J0356,07
25135

9175402 | RON
#1.433,20 | RON
BLILLTS | NON
#0.782,45 | WON
G0LA51,01 | RON
BO.116,30 | RON
7078242 | RON
70.446,65 | RON
79.108,00 | RON
762,43 | RON
TRA24395 | RON
TR0SD55 | RON
T7.734,26 | AON
7736551 | RON
7709566 | AON
7T6.663,40 | NON
76.329.24 | RON
TEETA04 | AON
61488 | HON
7535463 | HON
7459239 | FON
74528,12 | HON
436176 | HON
7379340 | ROM
7340295 | RON
7305040 | RON
72575.76 | RON
722990 | fiow
7192016 | RON
71539,16 | HON
7133602 | RON
ML | KON
70.383,27 | RON
¥1.99263 | RON
09.601,73 | KON
69.207,76 | KON
52.811,50 | RON
68.41302 | BON
66.012,%0 | HON
67.800,32 | RON
67.200.08 | RON
66.796,55 | RON
5538674 | RON
6597462 | HOW
85.562,18 | RON
£5143,81 | RON
5472433 | KON
£4,302,82 | RON
63.070,58 | BON
$3.452,75 | RON

nos
O
Ll
RON
20N
RON
HON
RON
non

45175 | NON
458,10 | AON
450,29 | oM
454,40 | NOW
45254 | HON
236,09 | RON
AM095 | ON
44207 | hON
42920 | RON
437,25 | ROM
435,30 | RON
433,33 | AON
2253% | RON
427,35 | MON
47537 | RON
41117 | RON
41522 BON
457,16 | BON
415,08 | RON
413,00 | RON
20241 | R0N
80,30 | NON
N
e
371,11 | RON
351,70

45355 | NON
459,93
aL14
PEERT)

O™
o~

RON

36224 | S0N 423,31 | RON
37464 | BOM 410,51

376,75 | hew 40820 | RON
F7E56 | NON 20668 | RON
381,00 | nON AD4.55 | RON
a00.72 | KON FRART | RON
402,88 | KON 38257 | RON
409,82 | HON s

416,77 | N 35878 | hON
416,11 | RON 35643

411,47 | NON 2407 | RON

327,45 | RON
1806 |
056 | RON
34248
12443 | BON
RON 35222 RON
35420 | AON
RON 36021 | RON
30,86 | HON
37254 | oM
383,14
385,
3
3
2
3
386,
412,12 | RON
14,43 | KON

RON

w00

78555 | AON
TELSS | HON 321,59 | RON
TESES | HON 423,00 | BON
73,35 | BOW.
7R5.55 | NON 129,29 | MON
78535 | RON 334,15 | RON
TBHAS | HOW 3330 | BON
785,55 | NOM IMES | BON a7
785,55 | RON 3576 | RON 445,78 | HOM
now
RON
RON
RON
TH5,55 | ROM M5 | RON
785,55 | ROW 3R89 AON
TRE5E | RON 202¢ | 20N
75,55
785,55 | RON
785,55 | ROM 394,12 | KON
785,55 | RON F5RI0 | AON
745,55
785,55
78555 | RON 36633 | ROM
785,56 | ROM 35839 | FON
785,55 | RON
785,55 | ROM
785,55 | BON
JE55 | MON
785,55 | BON
783,55 | ROM
785,55 | BON
785,55 | RON
78555 | RO
78558
7ES, 55
78555
78555
785,55
THS. 55 | BON
78555 | RON 405,24
7RSS | RON 40752 | RON 37802 | B0
785,55 | RON
785,55 | MON
755,58 | AON
78555 | RON
78555 | RON
JRS S5 | HON
TRSSS | HON 423,54 | RON
78555 | HON 436,23 | RON 35937 | nON

PLURS

TH5.55 | RON
U555 | NON
TH5.55 | RON
.55 | MON
BS.55 | MON
785,55 | RON
85,55
05,55 | KON
555 | HON

785,55 | nOW
785,55

nnnnnnn

785,55 | HOM
785,56 | hON

JH8,55 | NOn

BATE450 |BON 78556 |MON  7ESSS | KON 12562 | BON
TARYLI9 KON FESSS RON 78555 | RON 36428 | RON

6960179 | BON 78555 | SON
€7.60832 | SON 76555 | SO
6700408 | NON 78555 | AON
66.796,55 | RON

£2.207,76 | NON

72.29,02 | RON
#9,993,63 | RON
§5.070,62 | RON
¢5.3a3,41 | mON

6628674 | RON
65.560,18 | RON

7738591 | oK
770355 | RON

RON
M7EL4S |RON 78555 | AOM
8045151 | KON

8011830 | AON 735,55 | HOW
TATS3EL | RON 785,55 | HOW

SLA080 | ACN TH5,55 | HOM

8111175

RADER 6 | KON

SRR P e e E
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| Dobanda cumulata '

| Sald ramas

Dobanda

| Tatal plata |
785.55 | BON

RON
63.024,12 | BOM 785,55 | RON

Rata

Sold imprumut

Rata | Scadentaplatii |

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

zzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzz
zzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzz

Ere 22%%22%?%3%%%2%222% THEETHEREE

ZZZz2222Z22Z 2222 ZZ2ZZTZE2EZTZZZ2ZZZ2Z22Z222ZzZ22Z2Z22Z2=222
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx

352.09
38858
34720
3.7
s
EL R
IS

567,39 | RON
S8 | RON

TES,55 | RON
78555 | RON
785,55 | RON
765,55 | ®ON
785,55 | RON
TEES5 | RON

e
785,55 | RON

45,55 | BON
85,59 | AON
55,55 | RON
785,55 | ROR
785,55 | HOM
78555 | AON
785,
785,55 | ROM
TEE NS | RON
785,55 | hOM
765,55 | ACH
Y85.55 | hOw
785,55 | nON
T8S55 | hON
TASES | N
Ta555
78535 | BON
TESSS | KON
785,55 | RON
7H5.S5 | BON
18555 | NON
4401635 | RON 785,55 | RON
78555 | ROR
78555 | RON
210,02 | RON THSSS | BON
74533 | RON
TRLSS | RON
78555 | RON
78555 | RON
75555 | RON
785,55 | AON
74555 | RON
JU5.55 | KON

oo -

FON rE555 | FON
RON THL35 | RON

8
4795730 | RON

#2 | How 74555 | RON
11 | RON 18555 | RON

43 | RON

46.401,83 | AON
77,23 | RON

A5.349.80 | RON
41 | RON
749,47 | RON

$3 | AON

44285,

1 "

3,210,
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Anexanr. 41a Regulamentul de vAnzare a locuintelor A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.(cu plata in rate)

Preambul

In temeiul Legii nr.152/1998 privind infiin{area Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotdrarii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a HCL nr..../..... aprobarea Regulamentului sia
HCLnr. _ ¢ aprobarea vanzarii a intervenit prezentul contract incheiat intre:

L Pirtile contractante:

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de
administrator, cu sediul in Fagdras, str. Republicii, or. 3, jud. Brasov, tel. ,-02"(_7)8,/211313__,_ fax

0268/213020, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUI 4384419, nr.cont _- _ %
man

deschis la Trezoreria FAgiras reprezentat legal prin / "/ cetatean ro

(]
'J
1

|

cu domiciliul in str. nr. sc. __let. ___ ,ap |
judetul avand CNP , identificat prin CI seria +_-
nr. eliberata de SPCLEP la data de \ _ , - Primar, sau
prin imputernicit cu domiciliul in str, mr.
sC. . et. , —_»  judeful , avind

. ap.
CNP , identificat prin Cl seria nr,
eliberata de SPCLEP la data de , Cu procura speciald de
reprezentare autentificat la notar, in calitate de Vanzitor, pe de o parte

si

in calitate de titular cetifean romén, niscut/4 la data de

in , Judefwt _  identificat cu I

seria nr. , CNP cu domiciliul in Fighras , str.
, BL , SC. , ap , Ir. Jud. Brasov si sotul/sofia

cetdfean roman, niscut/i la data de ,in

,  judetul ,  identificat/i cu CI  seria nr. ,

CNP cu domiciliul in Figiras , str. , Bl ,
sC. , Gp _ 1. jud. Brasov, casdtoriti in regimul comunitatii legale, in calitate de

Cumpiritor/ Campiriitori, pe de alt parte.
II. Interpretare:

2,1. In prezentul contract, en exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural gi viceversa, iar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca
incluadind gi genul feminin sl viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context,

2.2. Termenul “zi" ori “zile" sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice daci nu se
specificd in mod diferit,

IIl. Obiectul contractului:

3.1. VANZATORUL vande locuinta A.N.L. — apartamentul nr.... .. proprietatea privati a
Statului Romin, situat in Municipiul Fagdras, str. Cimpului, bl. ,ap. jud. Brasov,
inscris in CF nr, Fagaras, avind nr.topo/cadastral care reprezinti
apartament o camerd/ camere, baie, cAmar, hol, cu suprafata construiti
efectivd____mp inclusiv partile comune indivize care prin natura si destinatia lor se aflj in
coproprietate fortatd, perpetud si continui a tuturor proprietarilor din bloc( constructii,




instalatii i dotari ), in suprafata totald de mp, din care suprafata utila de mp si cota
de %, respectiv mp, din partile comune aferente, inscris in CF nr.

[agaas, avand nr.topo/cadastral |

ptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionatd, se transfera de la
ATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Véanzitorul igi rezervi proprietatea pana la
achitarea integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

3.3. Dreptul de folosin{i pe durata existenfei cladirii, asupra cotei-pdrti de teren aferente
locuintei, teren in suprafaii de......mp, se dob4ndeste odati cu dobandirea dreptului de
proprietate asupra locuintei.

3-4 Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementati prin Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, a H.G.nr.251/2016 privind
modificarea i completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinje, aprobate prin
H.G.nr. 962/2001 , a Regulamentului de vénzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L.
Nl......o.....din........... gia HCL. nr. ... din data........ privind aprobarea vanzirii locuintelor

pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte. s
IV.PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA [ |

4.1.Preful final de vénzare a locuintei A.N.L., descrisi la punctul 3.1, este!de ................ lei,

stabilit conform HCLnr.____ / : N

4.2.Pretul final de vénzare a locuintei, respectiv suma de .............. lei, se achita astfel:

a) Azi,............. data semnirii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de avans pret de
vanzare al locuintei, sumade............ lei(minimum 15% din valoarea de vanzare) in numerar
la  casieria  Municipiului  Figirag/prin  virament bancar in contul

vanzatorului, Municipiu]l Figiras, nr. ,deschis la
Trezoreria Figiras, CIF 4384419.

b)Azi,.............. data semnirii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comision, suma de
........... lei, in numerar la casieria Primiriei Municipiului Fagiras /prin virament bancar in
contul vanzitoruli, Municipiul Figiras, nr.----------—-- deschis la Trezoreria Figiras, CIF
4384419.

c)Soldul ramas, din pretul contractului, in suma de ...................... lei, plus dobinda in sum3
de ...............Jei, stabilitd conform punctul 4.3 din prezentul contract, respectiv suma totali de
................ lei, se achitd in rate lunare egale, pe o perioadi de ............ani, conform prevederilor

Regulamentului de vénzare locuinte ANL.

4.3. Ratele lunare cuprind o dobandi anuali care acopers dobanda de referintd a
Bancii Nationale a Romaéniei la care se adaugi doua puncte procentuale, aceasta
dobandi fiind aplicabild la soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referinti a Bancii
Nationale a Roméniei este cea valabili la data incheierii contractului de vanzare-cumparare $i
ramane neschimbati pe intreaga durati a contractului.

4-4. Ratele lunare se vor achita pina la data de 25 a lunii pentru lina in curs.

4.5. Ratele se vor achita la scadents, dupa cum urmeazi: prin ordin de platd in numerar la
Serviciul Venituri Bugetare Figiras str. Republicii, nr. 5/prin virament bancar in contul
vinzitorului, Municipiul Fagiras, nr. ,deschis la Trezoreria Figiras, CIF
4384419.

4.6. Nicio platd efectuatd prin ordin de plats nu va fi considerati primit3, decit in momentul
ajungerii ei in contul bancar al! vinzitorului. Dac scadenta platii coincide cu o zi de sAmbit:
sau duminicd sau cu o sirbitoare legals in Romé4nia, CUMPARATORUL, va lua toate misurile
necesare pentru ca plata s3 fie receptionaty, in ziua care precede respectiva sdmbiitd, duminica
sau zi de sarbitoare,




4.7, In cazul in care CUMPARATORUL inregistreazi intrzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai inti asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si
apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

4.9. Dovada achitdrii avansului i a comisionului previzute la pct 4.2. lit.a) si b) o vor
constitui documentele de platd — O.P.-urile vizate de banci, insotite de extrasul de cont al
cumparitorului.

V. Transferul dreptului de proprietate /Riscuri

5.1. Dreptul de proprietate cat si posesia asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de
la VANZATOR la CUMPARATOR, dupa achitarea integraldi a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

5.2. Locuintele rimédn in administrarea autoritdiilor administraiiei publice locale, ale
unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pan4 la data achitarii valorii
de vanzare, pana la data transferului de proprietate §i schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUL R -
5.3. Cota parte de teren aferentd locuintei, rAméane in proprietatea privatd a:Municipiului
Fagarag, iar la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei seiva transmite §i
dreptul de folosinti pe durata existentei cladirii ( blocului) asupra cotei-parti de teren aferente
acestuiade. __ mp din terenul in suprafata totala de ____ mp, identic cu cel inseris in CF
colectiv nr. avand nr.topo/cadastral Fagiras. -

5.4, CUMPARATORUL a luat la cunogtin{d despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzind necesititilor §i exigentelor CUMPARATORULUL.
Predarea folosintei de fapt a locuintei se face pe bazd de proces-verbal de predare-primire
semnat de ambele pérti, conform anexei nr.1 la prezentul contract, riscul §i sarcinile bunului
fiind transferat CUMPARATORULUI la data semndrii prezentului contract, conform art. 1755
din NCC.

5.5.La data incheierii prezentului contract Cumpératidorul si nu inregistreze datorii faja de
societdtile furnizoare si/sau prestatoare de servicii de utilitate publica.

VI. Clauze de vinzare:
6.1. Imobilul apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract
este folosit de cumpArator/i in baza contractului de inchiriere nr. din data de
6.2. Contractul de inchiriere nr. din data d¢ pentru folosinta imobilului

descris la punctul 3.1 inceteazi de drept la data incheierii prezentului contract de vanzare-
cumpdrare, fard punere in intarziere gi fara nici o alta formalitate.

6.3. Imobilul descris la punctul 3.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioadd de 5(cinci) ani de la data dobandirii acestuia. Aceasti interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.

6.4. Radierea interdictiei stabilitd la punctul 6.3. se face la cererea persoanelor interesate dupa
implinirea termenului de 5 ani de la data dobéndirii locuintei prin contractul de vanzare-
cumpdrare.{ art. 19”2 alin 19 din HG).

6.5.Prin exceptie, imobilul descris la punctul 3.1 poate face obiectul une garantii reale imobiliare

constituie in favoarea ( institutie de credit), care finanteaza achizitia acestei
locuinte §i /sau in favoarea statului romén in cazul creditelor acordate de institutiile de credit cu
garantia statului.

6.6. Radierea dreptului de ipoteci constituit in favoarea (garantia statului) asupra
imobilui identificat la punctul 3.1. inainte de implinirea termenului de 5 ani, nu atrage si
radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii acestui termen. (art. 19”2 alin.19 HG).
6.7.Cumpdratorul nu poate cesiona dreptul su de folosint3 asupra imobilului unei alte pesoane,
fiind tinut sa respecte destinatia dati imobilului.

6.8. Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumparitorului inchirierea
imobilului ce formeaz obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil



. VIL Garantii:
7-1. Vanzitorul garanteazs Cumpiirdtorul/i ¢ imobilul descris la pct.3.1. nu este grevat de
sarcini, datorii sau procese,
7-2.Vanzitorul garanteazj Cumpiritorul/i impotriva evicfiunii i impotriva oriciror vicii
ascunse,conform art. 1695 si 1707 din NCC.
7.3. Cumpaéritorul este obligat si il despéigubeasci Pe vanzitor pentru orice prejudicin cauzat
prin folosirea necorespunzitoare a imobilului
7-4. Cumpdritorul a fost informat de citre Vénzitor asupra prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificirile ulterioare st a luat cunostiinti de
continutul Certficatului de performant3 energetic a locuintei nr. din data de ,
intocmit de §1 consimte la dobéndirea imobilului mai sus descris.
7-5-Cheltuielile cu privire la $ncheierea prezentului contract de vanzare cumpirare , inclusiv cele
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciard si a altor documente necesare
perfectiirii contractului sunt suportate de Cumpiritor.

VIIL.Drepturile si obligatiile partilor ' .

8.1. Drepturile si obligatiile CUMPARATORULUI:

8.1.1 CUMPARATORUL declari ci la data incheierii §i autentificirii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin. 1, alin.2, litb, csi
g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare, se obliga s4
intocmesci si si depuni toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului
contract in evidentele de carte funciari. Declars oz a indeplinit obligatia de verificare a stirii in
care se afld bunul imobil, a Juat cunostin{a de situatia juridics a acestuia din extrasul de carte

funciara nr............. eliberat de B.C.P.I Figirag si intelege si cumpere de la VANZATOR
imobilul mai sus aritat, la pretul i in conditiile previizute in prezentul contract cu al cirui
continut se declard de acord.

8.1.2. CUMPARATORUL se obligd, la data semnirii contractului, in conditiile legii, s& inscrie
prezentul contract in Cartea Fuciard, pe cheltuiali proprie, in conditiile art. 902, alin. 2, pct. 9
din Noul Cod Civil,

8.1.3. CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, si inscrie, in cartea funciard, pe
cheltuiald proprie, interdictia de instriiinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la
pct.3.1 bentr o perioada de 5 ani de 12 data transferului dreptului de proprietate, respectiv de
la data intabuliirii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

8.1.4. In termen de 30 zle de la dataz achitirii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi s indeplineasca formalitatile de intabulare definitivi a locuingei
in Cartea Funciard, precum §i sd inscrie locuinta pe rolul siu fiscal.

8.1.5.Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd si noteze in Cartea Funciard data de la care curge interdic{ia de
instriinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la pet.3.1, pentru perioada de 5 ani.
8.1.6.CUMPARATORUL se obliga sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul
st in conditiile stabilite 1a cap. IV din prezentul contract, precum §i toate obligatiile fatd de
societitile furnizoare gi/say prestatoare de servicii de utilitate publici,

8.1.7.Pentru neachitarea Ja termenul scadent a obligatiilor de plati, cumpéritorul datoreaz)
majordri de intirziere. Nivelul majordrii de intirziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor



Locuinte. Din ziua urmitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateaz3
in continuare in regim de inchiriere,

8.1.9. Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadi de
maximum 3 hini, Suspendarea se dispune de citre Municipiul Fagiras, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivat3, cu
15 zile inainte de data stabilit} pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.Durata contractulyi nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculati corespunzitor.

8.1.10.8uspendarea executarii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupa
minimum 36 luni de Ia expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la
achitarea integrald a valorii de vinzare.

8.1.11.Dupd expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare,
in cazul neachitérii primei rate, vinzitorul va notifica de indatd cumpératorul despre faptul ci
contractnl de vanzarc-cumpirarc se consider3 reziliat de drept, fira nici o altd formalitate si fara
interventia instantei de Judecat, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificati. In acest caz cumpdritorul este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia
Nationala pentru Locuinte.

8.1.12.De la data semniirii contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale si pina la
achitarea integrali a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatil’ curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor! de teren §i
inundatiilor, repnblicati, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si plitii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale, N

8.1.13. Cumpiritorul are posibilitatea achitéirii in avans, in totalitate sau partial a ratelor
rimase, inclusiv dobénda, pini la data achitirii integrale.

8.1.24. CUMPARATORUL va achita toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciars, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea §i radierea interdictiei de instriinare, sarcinilor si
ipotecilor in cartea funciari, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului inclusiv costurile privind radierea dreptului de
folosinta asupra imobilului si restabilirea sttuatiei anterioare.

8.1.15. Pind ia data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
lucrérile de intretinere a locuintei, lucriri de amenajiri, imbunatatiri, reparatii pentru 0 mai
bund folosint4 a locuintei ce face obiectul contractului, pe cheltuiala sa, in condiiile legii.
Tmblmﬁtéﬁ_ﬂlle aduse locuintei de ciitre cumparator vor riméne cistigate spatiului, fir vreo
platd din partea sau vanzatorului/administratoruluj locnintei si fird dreptul cumparitorului de
a putea invoca un drept de retenfie in ceea ce priveste locuinta. Lucrdrile de amenajare la
spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumpdrdtorului, firi a constitui o imbogitire fird justi cauzi a administratorului
/vanzitorului locuintei, in conditiile art.1346 Noul Cod Civil.

8.1.16.De la data transferului de proprietate CUMPARATORUL datoreazi impozitul pe
proprietate si taxa de folosint4 asupra cotei de teren aferenti imobilului.

8.1.17. CUMPARATORUL declari c4 este de acord sj fac parte gi si se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumpdrat.

8.1.18. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzis,
potrivit dispozitiilor art. 714 si art. 1315 din Noul Cod Civil

8.1.19 Pind In achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpéritorului
inchirierea imobilului ce formeaz obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din
Noul Cod Civil.

8.2.Drepturile si obligatiile VANZATORULUI:




8.2.1 VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini i nu
S-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane i un face obiectul nici unui litigiu.
8.2.2 VANZATORUL fsi di acordul ca, dupi achitarea integrali a pretului, in baza
contractului de vinzare-cumpirare, sj se Indeplineasci toate formalititile legale si necesare
privind inscrierea in evidentele de publicftate imobiliar3, in favoarea CUMPARATORULUI, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si s3
se noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

8.2.3. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energetici a locuintei din data de......... , certificat intocmit de auditorul
energetic............. conform ciruia locuinta este clasificats in clasa energetici.......... s1 a fost pus,
in original, la dispozitia CUMPARATORULULI, astizi, data autentificirii contractului.

IX. Rezilierea contractului CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumpdritoru] fiind .de drept in, .
intrziere si fird a mai fi necesard o alta formalitate prealabils, fara interventia instantei : |
judecatoresti, fird posibilitaten acordrii uni termen de gratie, in situatia in care -
cumpiritorul nu achit3 obligatiile de plati in termenele previzute la cap. IV din prezentul”
contract. \

9.2 Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vénzatorul va notifica de indats
cumparatorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fari nici o alti formalitate §i fard
interventia instantei de judecats, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
ardtind un termen maxim de platd, cumpéritorul fiind decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte. Din ziua urmitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinia ANL se exploateazi
in continuare in regim de inchiriere, A

9.3.In situatia in care, dupd expirarea pericadei de suspendare a executdrii obligatiei de plat a
ratelor Junare, in cazul neachitirii primei rate, vinzitorul va notifica de indat3 cumparitorul
despre faptul ci contractul de vanzare-cumpdrare se consideri reziliat de drept, fara nici o alti
formalitate si fira interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de
drept in intdrziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificati. in acest caz
cumpdrdtorul este deciizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestes
constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

9.4.Actul prin care se realizeazj rezolutiunea de drept este Notificarea.

9.5.Rezolutiunea de plin drept, dovediti exclusiv prin procedura de comunicare previzuti la
punctul anterior, conduce la radierea de indats a dreptului de folosin{d al Cumpiritorului din
Cartea Funciar® asupra imobilului ce face obiectul vinzirii , cu restabilirea situatiei anterioare in
favoarea Statului Roméan §i/sau a Municipiului Fagéras,

9.6.In cazul rezilierii contractului in conditiile previzute la alin. 4, titularul contractului de
vanzare-cumpdrare este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L. §i urmédnd regimul previzut la art. 10 alin. 3 din Legea

152/1998.

X. Notificari
10.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legdturd cu procedura de vénzare-

cumpdrarea a locuintei A.N.L. se va transmite de citre solicitanti/cumpiritori sub forms de
document scris.

10.2. Orice document scris va trebui Inregistrat/transmis de solicitant /cumpéritor Ja
registratura PrimAriei Municipiului Fagiras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov. Dovada
comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire/returul, in cazul expedierii prin posta
respectiv documentatia stampilata/datati in cazul depunerii la registratura institutiei.

X1. Forta majora:



11.1.Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneazi.

11.2, Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de aciune a forfei majore, dar firii a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.

11.3. Partea care invoca forfa majora trebuie sd notifice acest lucru in scris celeilalte parti in
termen de 48 de ore de la aparitia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul
producerii evenimentului ce constituie forfa majora si s ia orice masuri care ii stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

11.4.Partea contractantd care invoci forfa majord are obligatia de a notifica celeilalte parti
Incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

XII. Litigii:
12.1.~ Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila, In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecatoresti competente.

XIII, DISPOZITII FINALE

13.1.Noi, pértile contractante 1mputemlc1m in mod expres B.N.P. care a autentificat
prezentul contract si-1 comunice Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bragov- Biroul
de Carte Funciard Fagérag in vederea inscrierii sale in Catrea Funciari. ¥
13.2. Noi, partile contractante declarAm ci inainte de semnarea actului , am Iuat la cunostmté
continutul acestuia §i am constatat c4 el corespunde vointei noastre. !
13.3. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in wgoare Daca vreuna dmtre
prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabila sau ilegalé, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor rdmane in vigoare, neschimbate, iar partile se vor intilni cat mai curand
posibil si vor conveni cu bunad credinta asupra acceptdrii clauzei legale cea mai apropiata
scopului contractului si care are un efect economic egal.

13.4. Prezentul contract de vénzare cumpdirare a fost tehnoredactat in limba romania de
in 6(sase) exemplare originale , din care un exemplar ramane in arhiva
biroului notarial, un exmplar original pentru Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara
Bragov- Biroul de Carte Funciard FAgaras si 4 (patru)exemplare se elibereaza partilor.

VANZATOR CUMPARATOR



Anexa nr. 11a Contractual de vinzare —cumpirare cu plata in rate

Proces Verbal de Predare —primire
incheiat azi

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de administrator, cu
sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax 0268/213020, reprezentat legal prin

cetitean roman, cu domiciliul in str. RT. SC.

et. , ap. , judetul , avand CNP , identificat prin CI

seria nr. eliberata de SPCLEP ladatade ___ , ~ Primar, sau prin
imputernicit cu domiciliul in str. nr. sc. et.

ap. ___,judetul ___, avind CNP , identificat prin CI seria nr.

eliberata de SPCLEP la data de , cu procurd speciald de

reprezentare autentificat la notar, in calitate de Vanzator, pe de o parte

’

sj / N
in calitate de titular cetitean roméan, nascut/Z , la data de
Jjn , judetul , identificat cu CI seda_/ nr._ -,
CNP cu domiciliul in Figaras, str. , Bl et L, ap
nr. Jud. Brasov  §i sotul/sotia cetitean roman, niscut/%: la data de
Jin , Jjudetul , identificat/a cu CI serig__—__nr .
CNP cu domiciliul in Figlrag , str. , BL. ,5Ch -, ap__
nr. jud. Bragov, casétori{i in regimul comunitatii legale, in calitate de Cumpdrator/ Cumparatori; pe de alta
parte.
fn baza contractului de vinzare cu plata in rate nr. autentificat
la BNP sub nr. am procedat, vanzatorul la predarea Jocuintei ce face
obiectul contractului mai sus mentionat, situata la adresa din Fagara, si cumparatorul
la primirea acestuia.
Prezentul proces verbal s-a intocmit in ------------+-- exemplare originale,

VANZATOR, CUMPARATOR,



MUNICIPIUL FAGARAS

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnata PICA PETRONELA, domiciliat3 in Fagaras, str. Cimpului, bl. A, ap. 2, posesoare a
C.l seria Zv nr. 267318, CNP 2770808082412, in calitate de titulard a contractului de inchiriere nr.
8661/04.06.2007, in conformitate cu prevderile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, prin prezenta solicit cumpararea locuintei ANL de la adresa sus mentionata.

Mentionez ¢ doresc s3 achit locuinta in rate, pe o perioad de 10 ani, cu un avans de 35 - 40 %.

Data: 09.02.2022 Semn3tura,

%}@




Nr. cerere

’/ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard BRASOV !
| 44 Blroul de Cadastru si Pubiicitate imobillara Fagaras Ziva | 21 .
14 luna | 06 |
r’ Ayl | 2022 |
_ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
SRR, PENTRU INFORMARE [“mmln
Carte Funciara Nr. 104123-C1-U2 Fagaras

A, Partea |. Descrierea imobiluiui
Unitate Individuals
Adresa: Loc. Fagaras, Str Campului, Nr. bi A, EL. P, Ap, 2, Jud. Brasov

l’jg Comune: acoperis. alte spatii comune, cass scaril, pod, subsol,
Suprafata Suprafa:aw Cote parti . .
utila (mp) Cote teren Observatii / Referinte

Nr

crt Nr. cadastral construits comune

Al |[104123-C1-U2 - 50,86 51/907 18/326 |apartament compus din:
sufragerie, dormitor, bucatarie,

baie, hol

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

' Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale

12141 /19/06/2014
Act Administrativ_nr. 36, din 25/08/2003 emis de Mun. Fagaras (act administrativ nr. 38/05-06-2006 emis de
Mun, Fagaras; act administrativ nr, 17768/30-11-2006 emis de Mun. Fagaras; act administrativ nr. 32/14-03-

2014 emis de Mun, Fagaras; documentatie cadastrala:);
g |itabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al

actuala 171
1) STATUL ROMAN

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line 1a adresa apay.ancpl.ro



’/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 14846

» ” Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Fagaras Ziva 21 ,

,’ | Lluna 06 |
7 Anul 2022 |

AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cog verticare
ST e PENTRU INFORMARE
FERE W Ay YA

Carte Funciara Nr. 104123 Fagaras .

A. Partea |. Descrierea imobliului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fagaras, Jud. Brasov

. |Nr. cad Nr.
o [V cadastral Nr! - Suprafata (mp) Observatli / Referinte
Al 104123 326 Constructia C1 inscrisa in CF 104123-C1;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

3836 / 20/02/2014

Adresa nr, 6110, din 30/03/2000 emis de Primaria Fagaras (si act nr,2187/2002, dezmembrare,):

p |Mabulare, drepl de PROPRIETATEIN baza D.57/1986 si D.148/1989, Al

dobandit prin Expropriere, cota actuala /1
1) STATUL ROMAN
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 100791/Fagaras, inscrisa prin incheierea nr. 3202 din 27/11/2000:

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Formular varcinaez 11



Carte Funciard Nr. 104123 Comuna/Orag/Municipiu: Fagaras

Punct Punct Lungime segment

tnceput|  sfarsit = (m)
7 8 0.893

8 9 15.852

9 10 12.23

10 11 2.054

11 1 7.041

'ectle Stereo 70 sl sunt rotun]ite la 1 milimestru.

*= Lungimile segmenteior sunt determinate Tn planuf de pro!
*#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril, PR
21/06/2022, 09:08 ' ‘ >

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevedertie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 12 adresa apay.ancpl.ra Formular versiunea 1.1



g 2 f\}ow‘f Q.

JUDETUL BRASOV % 5
PRIMARIA MUNICIPTULUT FAGARAS ;
NR 8661 /04.06.2007

, CONTRACT DE INCHIRIERE
PRIVIND INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU DESTINATIE DE LOCUINTA

Cap I Pirtile contractante

Municipiul Fiigiras prin Primar Joan Biarbuyz , cu sediul in Fagdray str Republicii nr 3,
in calitate de propretar (locator )i

PICA PETRONELA identificat cu BI /CI seria BV nr 233595 CNP 2770808082412 |
in calitate de chiriag (locatar ) , in baza Legii nr 114/1996 , a prevederilor OUG nr 40/1999
privind protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatii cu destinatia de locuinta ,
modificata §i completatd prin Legea nr 214/2001, HG nr . 310/2007 si HCL nr 95/2007 , am
incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze :

Cap II -Obiectul contractului
Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta situat in

Municipiul Fagrag str Cimpului bl A Ap 2 ( apartament ) compus din doua camere in suprafata
de 35,00 mp , dependinte : bucitarie 8,1 mp ,hol 5,00 mp , baie 6,00 mp, folosite in exclusivitate
de titular i familia sa , conform figei de suprafata , anexa 1 la prezentul contract §i parte

mtegrantd din acesta .
Locwinia descrisd la cap Il se preds in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul

prevazute in procesul verbal de predar -primire care constituie anexa 2 la prezentul contract s
parte. integranta din acesta .

Cap III- Termenul de inchiriere
Termenul de inchiriere este de 5 ani , cn incepere de la data de 04.06.2007 pana la data

de 03.06.2012
Prezentul contract de inchiriere poate fi reinnoit in conditiile legii prin acte aditionale

Cap IV - Pretul chiriei

Chiria lunari totala este de 89,73 lei calculats in conformitate cu prevederile legale in
vigoare , respectiv QUG nr. 40/1999, cu medificirile si completirile ulterioare prin Legea nr
241/2001st HG nr 310/2007 , la care s-a_aplicat coeficientul in funciie de rangul localitiii si
zona in care este situat imobilul conform HCL , inmulfit cu suprafata inchiriata

Cap V Plata chiriei —va avea urmatorul coprins :

Chiria se va plati lunar , pana in ultima zi a Junii pentru care se face plata, la casieria
Serviciului Public de Administrare 2 Domeniului Public s; Privat

Tariful de baza lunar al chiriei se actualizeazad in functie de rata anuala a inflatiei

stabilitd prin Hotarare de Guvern .
Chirta previzutd in figa de calcul anexa la contract se va recalcula ori de cate ori este

rezultatul unei erori .
Neplata 1la termen a chiriei atrage penalitdji de intArziere in cuantumul prevazut de

actele normative in vigoare , urménd ca dupd intarzierile ce depasesc trei luni de zile si se
procedeze la rezilierea contractului in mod unilateral » fara aplicarea procedurii prealabile de

punere in Intirziere §i fari judecata

Cap VI Obligatiile partilor:

a) Proprietarul se oblig :

-84 predea chiriaguiui locuinta in stare normala de folosinta

-8a ia masuri pentru mentinerea in stare de siguranta , in exploatarea si functionalitate a
cladirii pe toata durata inchirierii locuintei



-sé intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii | elementele de”
constructie exterioard a cladirii ( acoperis, fatadd , imprejurimi, scari exterioané/
pavimente ) , precum §i spatii comune din interiorul cladirii ( instalatii de alimentare cu,
apd, de canalizare , instalatii de incilzire centrala $i prepararea apei calde, instalatii'
clectrice 51 de gaze, centrale termice, instalatii de colectare degeuri , instalatii de antena
colectiva, telefonie )

b) Chiriasul se obliga :

-5@ achite chiria datorata

-5 efectueze lucran de Intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si

instalatii de folosinta exclusiva in interiorul cladirii

-54 repare sau si inlocuiasci elementele de constructii §i instalatii deteriorate din

folosinfa comuni ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt

in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care an produs degradarea nu sunt

identificate , atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau

folosesc In comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente

-$2 asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei i la partile de folosinta comuna

pe durata contractului de inchiriere

-4 achite sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, toate cheltnielile de
intretinere curente ( electricitate, gaz metan, apa, salubritate senergie termica , telefon etc )

-5a comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi in venitul
net al familie: , sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere

-sanu subinchirieze locuinta sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului

-sa nu schimbe partial sau total destinatia ori structura interioars a locuintei

~8a nu aduca striciciuni locuintei , cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor sau
bunurilor aferente acestora ori a instraina fara drept parti din acestea

-52 nu inlocuiascad elementele de inventar prevazute in procesul verbal de predare
primire fari acordul proprietarului sub sanctiunea rezilierii contractului

-5 aibd un comportament care si faci posibild convietuirea sau care si nu impiedice
folosirea naturali a locuintei si a cladirii

-S& comunice proprietarului , in scris,, daci parasegte spatiul mai mult de 30 de zile

Jlocuinta §i adresa unde poate fi contactat sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere
-s& predea la mutarea din locuinta , proprietarului , locuinta in starea de folosinti si

curatenie §i cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare primire intocmit la

preluarea locuinte

Cap VII Rezilierea contractului
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la :
a) cererea chiriasului , cu conditia notificirii prealabile intr-un termen de minim 30 de

zile

b} cererea proprietarului atunci cind:
-chiriagul nu a achitat chiria cel pufin trei luni consecutiv
-chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei , cladirii in care este situat
acesta, instalafiilor precum si oriciror alte bunuri aferente lor, sau dac3 instriineazi
fara drept parti ale acestora
-chiniasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedici
folosirea normala a locuintei
-chiriagul nu a respectat clauzele contractuale

-chiriagul a subinchiriat locuinta
¢) chiriasul va elibera locuinta in termen de 30 zile de Ia data cind intervine una

dintre clauzele de reziliere a contractuhi prevazute in prezentul capitol si este

obligat la plata chiriei previzate in contract pand la data evaculrii efective a

locuintei

Contractul inceteazy in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de citre
titularul contractului sau de la data decesului , daci celelalte persoane inscrise in
contract , indreptitite prin lege nu au solicitat locuinta .



Cap VIII1 Dispozitii finale
1. Suprafata inchiriata va fi utilizatd in totalitate conform destinatiei sale ( locuinti ),

de citre chiriag si familia acestuia , proprietarul avénd dreptul si verifice in mod inopinat, in
condittile legii , respectarea de caire acesta a obligatiilor asumate prin prezentul contract

2. Cu cel putin 30 de zile inainte de termenul de incetare a contractului , proprietarul va
face cunoscut, in scris, chiriasului daca are intentia sa prelungeasca contractul de inchiriere,
precum si eventualele modificari ale conditiilor de inchiriere, conform prevederilor legale.

3.Litigiile dintre parti vor fi solutionate pe cale amiabild iar in situatia in care
concilierea nu a dat rezultate , acestea vor fi solutionate de instantele judecatoresti

4. Prezentul contract poate fi modificat si completat prin acte aditionale in conditiile

legii .

Incheiat azi 04.06.2007 in 2( doua ) exemplare , cate unul pentru fiecare parte contractanta ,

PROPRIETAR (LOCATOR) CHIRIAS (LOCATAR )
MUNICIPIUL FAGARAS 5; ‘
PRIMAR /4" N >

I ARB ‘b i / " \
J 3y, K
—t \s % &

—— J \/
Y " »
oy

———



Anexa r. 1

parie integranta din contractul
de inchiriere inregistrat la

nr. din
~ FISA
suprafetei locative Inchiriate in:
,\. . A - .
municipiul Fagaras, str. Crirpucus , 1. bl “sc._ A
corpul situg}é la nivelui a.) ap._ 2 __incalzireby)  Convoit o
apé curenta — c.) , ___canalizare
d.) inslalatie electrica Ao e.)
construite din materiale inferioare. f)
A
Date privind locuinta inchiriata
Nr. DENUMIREA INCAPERII SUPRAFATA IN FOLOSINTA | [N FOLOSINTA
CRT | EXCLUSIVA COMUNA
L | Cowedd I3V wp
| Comeny 13, 7— ey
.| g | 5,7 _ub
‘Lf 1§'Tt7~€' : LA J
g At ,/0 447/.\

Suprafata curiii $i gradinii

_—

a) subsol, etaj, mansarda, alte nivele

b) cenirala, sobe de gaz, alte mijloace de incalzire
¢) in locuinta, in cladire, in curtea , in strada

d) in locuinta, in cladire, in curtea , in strada

e) da sau nu
f) da sau nu
g) camer3, hol, oficiu, baie, bucatarie, cimara, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxa,

magazie, $url, sopron, pod, pivnita, efc.

SEF SERVICIU

SEF BIROU LOCUINTE

Tntocmit:

CHIRIAS

S



80
Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie
locuiesc impreuna cu acesta h.)

Calitatea pe care o
are membrul de

R. e Anul Adresa Venitul net
t;‘R'I‘. P.;%:SbEEiIE fam"'g;',‘,;aﬂ',’f" U nagterii Un:uta:;aa;‘; - u:itr;ﬁi lunar
contractului de
inchiriere i.)
0 1 2 3 a 5 6
L 2N | FEaRoArZ) —. TP TCAN | 237
L Pica [ € vink ADS AR 1675

h} se completeaza cu membii de familie considerati ca atare potrivit art. 17 din.Legea 14/1296

1) sol, solie, fiu, fiica, precum si pari niii sotilor care locuiesc i gospodaresc impreuna (iata,mama
soacra, socrul).

SEF SERVICIU

SEF BIROU LOCUINTE

Intocmit:

CHIRIAS

Gt
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Anexa nr, 3

parte integrantd din contractu! de
inchiriere inregistral ia

nr. din

penitru stabilirea chirizi lunare

CHIRIAS (titular}

Adresa

i | b
[Nr. El ol , { iculul chiriei t Suprafaja| Tarif | Suma
cit. ementeie componente pentru caiculul chirie | (mp) | (leimp) # (col 2 x col 3)
| : !
o | 1 [ 2 3 ; 4
Suprafaia locvibilg piatita cu tarif de baza - Y- g
1 (camera de locuil, . camers de trecere) l 3 57‘(00 (/ & ' ol .9/ 4'0
' Reducerea cu 15% a tanifului de baza ce se aplica la | !
2 suprafeta locuild a camerelor situate la subsolm demisol i I
' sgu in mansarde aflate direct sub acoperis ; ‘ i
3 " Redurccerea cu 10% la tariful de bazé ce se aplic la l\ i |
suprafaje locuibild a focuintei lipsite de instatafii de apa, i '
canal, eleciricitale sav numai de unele dintre acastea | ! e
4 TOTAL CHIRIE 1. {randuriie 1+2+3+4) | i W7, 7
Bependeniele locuinlei (bucatarie, debara, camera, baie, ] > | )'
5 e, oficiu, , cutoar. veranda, chicinal3, tinda, /\‘/‘ / | (’ 3% | £1 / ; 9 |
‘ corider, WC, niarchiz3, antreu) "V ¢ H | {
i Aite dependenis ale locuiniei: terasa acoperitd, logie, - |
6 | boxd, pivnila, beti, spilatorie, uscitorie, i alte ; GLg
depandente Tr folosint exclusiva i ) 2 o
7 TOTAL CHIRIE I (randurile 5+6+7) i G 7Y
! Curte si gr&dina aferenta locuinte! inchinale {cota parte 9 '
8 datenminate proportfional cu suprafata locativa, detinut3 in f A / e ‘] l
exciusivitate ¢ locatan;! crincins!) ! .
g TOTAL CHIRY Il (rAndurile 8+) ) | i LN « 2
10 Aplicarea coeficientului dezon2 la total chirie __o7, 7 | ; T
] TOTAL CHIRIE j | 4,73
CrHIRIAS
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Anexa, parte integrant din contractul de Inchidere
Nr. P £ o2

PROCES VERBAL

DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTEI DIN FAGARAS

str. (0 ht. cefins Ne___ bloc, /2, scara. £ eta [~
apartament” .~ , judetul Bragov.

1. Tn conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub ‘E_rjJ LIS cEC7
se incheie prezentul proces ,-verbal de predare - grinire intre W & ve 2520 G rf S
prin reprezentantul sau‘r':z? MG TG ggn rbft in “calitate
do ./ 0C afwv _ ~_care preda,
si gl Potroapple in calitate de chiriay,care
primeste in folosintd locuinta, avand incdperile de locuit, dependeniels,curie
si gradina, in folosintd exclusivd i comund, aga cum sunt specificate in figa
suprafetei locative inchiriate.

2, Inventarul §i starea in care se preda si primeste locuinia, sunt urméatoarele

a))- perelii, dugumelele gi tavanele {tencuieii, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet,
elc, i

b) - usile, ferestrele (vopsitoriile, Tncuietorile, drukerele, broagtele, jaluzelele,
cremoanele, geamurile, galeriile, etc.) Lr

c) - insialafia electrica ( prizele, intrerupétoarele, comutatoarele, jocurile de lampi,
aplice, tablourile electrice, globurile, candelabrels, atc.) el

d) - instalatile de incilzire, (radiatoare, convectoare, conducle aparente, sobs,
central3 termic proprie, efc.) At )

e) - instalatie sanitard { cazan, baie, cada, dugun, vase, scayne gl capace WG,
bideuri, chiuvete, lavoare, spalatorie bucatari, robinete, etc. D & ¢ 1)

f} - altele, neprevazute mai sus, {dulapuri in perete, mobilier aragaz, sobe metalice
de gatit, etc.) —

7 :
3. Acest proces verbal s-a inchelat astizi, 7 - & &" 2 257 indubl
exemplar, din care unul a fost predat chiragutui.

f.,{éd"'-"-'" 5N
" \
AM PREDAT / . AM PRIMIT

[ pomariuh B
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137
49.569,14

NumtrmhmmL_
Narmoe plits efective
Ptz anticpsta| RON
Dotanda totala| RON
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