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PROIECT

HOTARAREA nr.
Din data de 2023

-privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea, inchirierea,
schimbul si administrarea locuintelor din fondul locativ apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagiras nr. 36134/1
din data de 15.05.2023 si Raportul Compartiment Resort nr. 36134 din data de 15.05.2023
al Biroului cadastru, evidentd patrimoniu (concesiuni, inchirieri, administrare parcari,
evidentd bunuri)-privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea, inchirierea,
schimbul si administrarea locuintelor din fondul locativ apartindnd domeniului public si
privat al Municipiului Fagaras

Vazand avizul favorabil al comisiei

Tinand seama de prevederile Legii nr. 114/1996- privind locuintele si Hotérarea nr.
1.275 din 7 decembrie 2000 -privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996,

Avaind in vedere Ordonanta de Urgentd nr 40/1999- privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte,

In conformitate cu prevederile Cap. V-Contractul de locatiune din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata cu modificérile ulterioare,

Viazind prevederile Legii nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald in
administratie publica,

Procesul verbal nr. 7068 din data de 24.02.2023- privind afisarea, incheiat in data
de 24.02.2023 - privind Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, schimbul si
administrarea locuintelor din fondul locativ, apartind someniului public si privat al
Municipiului Fagaras,

TinAnd cont de Dezbaterea publica din data de 06.03.2023 cu nr. 8263/06.03.2023,

Vizand prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 3, art. 140alin. 1, art. 196 alin 1
lit. a, art. 197, art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobid ,Regulamentului privind repartizarea, inchirierea, schimbul si
administrarea locuintelor din fondul locativ apartinind domeniului public si privat al
Municipiului Figiras”, care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2. La data intririi in vigoare a prezentei hotérari, orice dispozitie anterioara
inceteazd de plin drept.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotérari se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagiras, prin Biroului cadastru, evidentd patrimoniu si Comisia de
repartizare.

VIZAT LEGALITATE,
Iﬁg&iﬁR PENTRU SECRETAR GENERAL
JR. CAMELIA GRISAN
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Nr. 36134 din data de 15.05.2023

RAPORT COMPARTIMENT RESORT
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

-propunere de abordare privind Regulamentul privind repartizarea, inchirierea,
schimbul si administrarea locuintelor din fondul locativ apartindnd domeniului public si
privat al Municipiului Fagdrasg

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind repartizarea, inchirierea si administrarea locuintelor din fondul locativ
apartinind domeniului public si privat al Municipiului Fégaras.

In raportul siu privind Romania publicat in 2018 ca urmare a unei vizite de tars,
Raportorul Organizatiei Natiunilor Unite privind Saracia mentiona:

In ceea ce priveste locuirea, numdrul de unitdti de locuinte sociale dlspombzle st
planificate intre prezent si 2020 este radical sub nivelul necesar. Numai in Bucuresti,
existd o listd de asteptare de aproximativ 10.000 de persoane, in comparafie cu o
estimare extrem de optimistd potrivit cdreia 4.000 de unitdti vor fi construite in
urmdtorii patru ani. Aceastd listd de agteptare, insd, nu reflectd o estimare de 10.000 de
persoane suplimentare care nu sau fdacut efortul sd depund cereri sau care au renuntat.
Nu existd niciun plan national pentru a aborda aceastd lipsd cronicd, iar criteriile
care sunt folosite in practica pentru a alocarea locuintelor disponibile nu
ajutd in mod clar pe cei mai defavorizati Raportorul special a intalnit multe
persoane care trdiesc intr-o sdrdcie cruntd si care au recunoscut cd nu se vor califica
niciodatd pentru locuinte sociale din cauza criteriilor restrictive aplicate. In 2012, cele
mai mari rate de supraaglomerare din Uniunea Europeand au fost observate in
Romadnia, cu 51,6 la sutd din populatie locuia intr-o locuintd supraaglomeratd, in
comparatie cu o medie a Uniunii Europene de 17 la sutd.

Desi Constitutia Roméaniei nu mentioneazd dreptul la locuire, acesta este parte a
dreptului national in baza tratatelor internationale ratificate de statul romén, cum ar fi
Pactul International privind Drepturile Economice, Sociale si Culturale sau Carta
Europeand Sociald Revizuita si in baza normelor de drept intern din legea speciald, Legea
114/1996 sau a interzicerii discrimindrii in privinta dreptului la locuintd previdzutd de
art.10 ¢) si 13 din OG 137/2000.

Aceste norme au fost interpretate de instante ca stabilind o obligatie pozitiva pentru
autorititi de a lua toate misurile posibile pentru a asigura accesul la locuire pentru toti, in
mod nediscriminatoriu cee ace implicd coroborat o obligatie de a gestiona proprietatile din
fondul locativ public in sensul realizirii acestei obligatii in mod treptat.

Din p#cate, nu numai cd nevoile de pe teren sint semnificativ mai mari decit
resursele disponibile, dar si legislatia in vigoare nu asigura un cadru legislativ cuprinzator



care si permitd autoritatilor locale si stabileascd in baza unui algoritm clar determinat
criteriile de repartizare a locuintelor din fondul locativ apartinind domeniului public sau
privat al statului. Prevederile Legii 114/1996 sint insuficiente si de multe ori contrazise de
norme ulterioare cum ar fi Legea 116/2002 sau mésurile de prevenire a excluziunii sociale.
Legea 114/1994 defineste locuinta sociald 1in art.2, lit.c) ca locuin{d care se atribuie, cu
‘chirie subventionatd unor persoane sau familii, a cdror situatie economicd nu le permite
accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unet locuinte in conditiile pietei. Art.42
din Legea nr.114/1996 prevede faptul ci ,au acces la locuintd sociald, in vederea
inchirierii, familiie sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in
ultimele 12 luni, sub nivelul cdstigului salarial mediu net lunar pe total economie,
comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior lunii in
care se realizeazd cererea, precum §i anterior lunii in care se repartizeazd locuinta”.

Aceste doud prevederi, coroborate cu articularea dreptului la locuire in tratatele
internationale si cu art. 1(3) din Constitutia Roméniei care afirmd caracterul de stat de
drept, democratic si social al statului, duc la concluzia ca prioritard in repartizarea de
locuinte din fondul locativ de stat este interventia in favoarea persoanelor cu risc de
vulnerabilitate si de excludere sociala.

Desi Legea 114/1996 sau HG 1275/ 2000 nu previd un algoritm, o formuld de cuantificare
sau evaluare a diferitelor conditii care reflectd vulnerabilitatea si riscul de marginalizare
sociald, in art. 43 Legea arata:

Locuintele sociale se repartizeazd de cdtre consiliile locale pe baza criteriilor
stabilite anual de acestea, in conditiile prevederilor prezentului capitol, si de ele pot
beneficia, in ordinea de prioritate stabilita de consiliile locale.

Practic, legiuitorul in 1996 a recunoscut faptul ca autoritatile locale sint cele mai in
méisura si stabileasci criteriile prioritare de acordare a locuintelor, dat fiind contactul lor
constant si direct cu potentialii beneficiari de locuinte din fondul locativ de stat si faptul c&
in calitate de proprietar, APLurile sint in o pozitie mai potrivita pentru a evalua fondurile
locative existente din perspectiva cererilor si a ofertelor, precum si a conditiilor adecvate
sau improprii ale locuintelor aflate in proprietatea publica.

Din pacate, absenta unei grile clar definite a dus la elaborarea de fiecare autoritate
publici in parte a unor regulamente adoptate de consilii locale fdrd respectarea conditiilor
legale Incepind cu 2016, Consiliul National pentru Combaterea Discrimin&rii (CNCD), fie
ca rdspuns la petitii primite, fie ca urmare a unor investigatii realizate din propria
initiativi, a sanctionat in mod repetat primarii care in regulamentele adoptate pentru
repartizarea locuintelor au inclus criterii care generau discriminarea sau care nu {ineau
cont de s1tua1;11 de discriminare pre- -existente. Amenzile aplicate de CNCD au fost
contestate in instanti de unele primirii. In acest moment, decizii definitive de amendare a
unor consilii locale din Cluj, Reghin, Alba au fost date de Curtea de Apel Cluj sau de Curtea
de Apel Alba si mentinute de Inalta Curte de Casatie si J ustltle 1 In hotiririle Judecatorestl
care mentin sanctiunea amenzii aplicatd consiliilor locale si obliga la elaborarea de noi
regulamente privind repartizarea locuintelor din fondul locativ, instantele subliniazd
caracterul discriminator al criteriilor de ierarhizare adoptate de aceste APLuri. In special,
practica instantelor au considerat ca fiind discriminatorii criteriile care prioritizeaza
acordarea de locuinte persoanelor care au un nivel educational superior sau celor care au
venituri salariale in baza unor contracte de munca.

Criteriile generale previzute de Legea 114, pot fi transformate in o grila de lucru
concretd o data ce sint trecute prin filtrul unor principii aplicabile asa cum a facut-o
CNCDul in hotiéririle sale si cum o fac si instantele.

In primul rind, vulnerabilitatea pe care o interpreteazi instantele ca generatoare
de prioritate in accesul la locuinte din fondul locativ de stat, este una care nu tine de virsta
sau de stare civild (dealtfel nerelevante in contextul discriminérii in societatea roméneasca
actuald), ci de starea de sinétate, numaérul de copii, sansele educationale sau de integrare




in piata muncii, alte situatii exceptionale. La rindul sdu vulnerabilitatea trebuie analizata
in mod constant, cu incurajarea eforturilor de integrare, tocmai pentru a servi scopului
interventiei statului. Astfel, de exemplu in cazul persoanelor lipsite de venit sau cu datorii
in momentul depunerii solicitérilor, solutia nu este refuzarea acestora (ceea ce ar duce la si
mai multa excludere si ar constitui discriminare), ci adoptarea unui parcurs care sa sustina
si s conditioneze acordarea de locuinte de integrare. Unii solicitanti pot fi acceptati pe
lista de asteptare pentru locuinte, sau pot primi locuinte cu acordarea unei perioade de trei
sau sase luni pentru a permite esalonarea platii datoriilor cétre bugetul de stat/ local,
rambursarea restantelor la chirie citre proprietar/fostul proprietar, a utilitatilor restante
sau angajarea, sub conditia unor anchete suplimentare realizate la intervale pre-
determinate (3, 6, 9 luni).

In al doilea rind, caracterul nediscriminator al repartizirii locuintelor include
doui aspecte. Pe de o parte interdictia de a exclude sau a limita in mod nejustificat accesul
la locuinte din fondul locativ de stat in baza unor criterii protejate prin OG 137/2000,
inclusiv tratamentul diferentiat in baza unor criterii fard existenta unei jurstificéri
obiective (discriminarea directd), iar pe de altd parte trebuie luatd in considerare
experienta de discriminare sau de marginalizare, nevoile specifice ale anumitor persoane,
ignorarea acestei specificititi mascatd sub un comportament care este aparent egal dar de
facto este generator de inegalitate constituind discriminare indirecta.

De asemenea prioritard ar trebui si fie securitatea locuintei, tinindu-se cont de
riscul de a rdmine fird locuintd sau de lipsa locuintei. Un ultim aspect esential fiind
caracterul adecvat al locuintei — ceea ce implicd respectarea unor standarde minime de
locuire, dar si facilitarea, in méasura posibilititilor, a unor locuinte care sa raspunda
nevoilor speciale ale beneficiarilor — de exemplu locuinte accesibile pentru beneficiarii
utilizatori de scaun rulant.

Modificdrile propuse in privinta Criteriilor de ierarhizare in repartizarea locuintelor
reflectd aceste criterii, aplicindu-le contextului actual al discriminérii in Romania. Pe linga
propunerea unei grile de evaluare, am considerat cd este importantd si actualizarea si
modificarea Regulamentului in asa fel incit procedura de repartizare si reflecte aceleasi
principii de legalitate, previzibilitate, nediscriminare si buna gestionare a bunurilor publice
in mod transparent.

Avand in vedere cele precizate anterior, {inind cont si de modificérile/completérile
legislatiei in domeniu propun la data intrarii in vigoare a prezentei hotdrari, incetarea
aplicabilitatea H.C.L. nr. 96 din data de 27.11.2012 si si fie aprobatd un nou cadru de
reglementare, sub forma unui tot unitar, atit pentru functionarea comisiei, cat si pentru
optinerea/repartizarea unei locuinte din fondul locativ apartinind domeniului public si
privat al Municipiului Fagaras.

Biroul cadastru, evidentd patrimoniu(concesiuni, inchirieri, administrare parcari,
evidentd bunuri), va supune spre aprobare Consiliului Local Fagéaras, Regulamentul
privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea locuintelor din fondul locativ
apartindnd domeniului public si privat al Municipiului Fagaras.

Fati de cele mentionate mai sus, vd supunem spre dezbatere si aprobare
Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea locuintelor din
fondul locativ apartinind domeniului public si privat al Municipiului Fagaras .
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REFERAT DE APROBARE

-propunere de abordare privind Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, schimbul
si administrarea locuintelor din fondul locativ apartindnd domeniului public si privat al
Municipiului Fagaras

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind repartizarea, inchirierea si administrarea locuintelor din fondul locativ
apartindnd domeniului public si privat al Municipiului Fagaras.

in raportul siu privind Roménia publicat in 2018 ca urmare a unei vizite de tar3,
Raportorul Organizatiei Natiunilor Unite privind Sarécia mentiona:

In ceea ce priveste locuirea, numdrul de unitditi de locuinte sociale disponibile si
planificate intre prezent si 2020 este radical sub nivelul necesar. Numai in Bucuresti, existd
o listd de asteptare de aproximativ 10.000 de persoane, in comparatie cu o estimare extrem
de optimistd potrivit cdreia 4.000 de unitdfi vor fi construite in urmdtorii patru ani.
Aceastda listd de asteptare, insd, nu reflectd o estimare de 10.000 de persoane suplimentare
care nu sau facut efortul sd depund cereri sau care au renuntat. Nu existd niciun plan
national pentru a aborda aceastd lipsd cronicd, iar criteriile care sunt folosite in
practica pentru a alocarea locuintelor disponibile nu ajuta in mod clar pe cei
mai defavorizati. Raportorul special a intdlnit multe persoane care trdiesc intr-o sdrdcie
cruntd si care au recunoscut cd nu se vor califica niciodata pentru locuinte sociale din cauza
criteriilor restrictive aplicate. In 2012, cele mai mari rate de supraaglomerare din Uniunea
Europeand au fost observate in Romdnia, cu 51,6 la sutd din populatie locuia intr-o locuintd
supraaglomeratd, in comparatie cu o medie a Uniunii Europene de 17 la sutd.

Desi Constitutia Roméaniei nu mentioneazi dreptul la locuire, acesta este parte a
dreptului national in baza tratatelor internationale ratificate de statul roméan, cum ar fi Pactul
International privind Drepturile Economice, Sociale si Culturale sau Carta Europeana Sociald
Revizuitd si in baza normelor de drept intern din legea speciald, Legea 114/1996 sau a
interzicerii discriminrii in privinta dreptului la locuinta prevazuta de art.10 c) si 13 din OG
137/2000.

Aceste norme au fost interpretate de instante ca stabilind o obligatie pozitivd pentru
autorititi de a lua toate masurile posibile pentru a asigura accesul la locuire pentru toti, in
mod nediscriminatoriu cee ace implicd coroborat o obligatie de a gestiona proprietdtile din
fondul locativ public in sensul realizirii acestei obligatii in mod treptat.



Din p#cate, nu numai cd nevoile de pe teren sint semnificativ mai mari decit resursele
disponibile, dar si legislatia in vigoare nu asigurd un cadru legislativ cuprinzitor care sa
permitd autorititilor locale si stabileasci in baza unui algoritm clar determinat criteriile de
repartizare a locuintelor din fondul locativ apartinind domeniului public sau
privat al statului. Prevederile Legii 114/1996 sint insuficiente si de multe ori contrazise de
norme ulterioare cum ar fi Legea 116/2002 sau misurile de prevenire a excluziunii sociale.
Legea 114/1994 defineste locuinta sociald in art.2, lit.c) ca locuintd care se atribuie, cu chirie
subventionatd unor persoane sau familii, a cdror situatie economica nu le permite accesul
la o locuintd in proprietate sau inchirierea unet locuinte in conditiile pietei. Art.42 din Legea
nr.114/1996 prevede faptul ci ,,au acces la locuintd sociald, in vederea inchirierii, familiie
sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub
nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
National de Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se realizeaza cererea,
precum si anterior lunii in care se repartizeazd locuinta”.  Aceste doua prevederi,
coroborate cu articularea dreptului la locuire in tratatele internationale si cu art. 1(3) din
Constitutia Roméniei care afirmi caracterul de stat de drept, democratic si social al statului,
duc la concluzia ci prioritard in repartizarea de locuinte din fondul locativ de stat este
interventia in favoarea persoanelor cu risc de vulnerabilitate si de excludere sociala.

Desi Legea 114/1996 sau HG 1275/ 2000 nu previd un algoritm, o formuléd de cuantificare
sau evaluare a diferitelor conditii care reflecti vulnerabilitatea si riscul de marginalizare
sociald, in art. 43 Legea arata:

Locuintele sociale se repartizeaza de cdtre consiliile locale pe baza criteriilor stabilite
anual de acestea, in conditiile prevederilor prezentului capitol, si de ele pot beneficia, in
ordinea de prioritate stabilitd de constliile locale.

Practic, legiuitorul in 1996 a recunoscut faptul ci autoritatile locale sint cele mai in
masura si stabileasci criteriile prioritare de acordare a locuintelor, dat fiind contactul lor
constant si direct cu potentialii beneficiari de locuinte din fondul locativ de stat si faptul ca in
calitate de proprietar, APLurile sint in o pozitie mai potrivitd pentru a evalua fondurile
locative existente din perspectiva cererilor si a ofertelor, precum si a conditiilor adecvate sau
improprii ale locuintelor aflate in proprietatea publica.

Din picate, absenta unei grile clar definite a dus la elaborarea de fiecare autoritate
publicd in parte a unor regulamente adoptate de consilii locale fird respectarea conditiilor
legale Incepind cu 2016, Consiliul National pentru Combaterea Discrimingrii (CNCD), fie ca
raspuns la petitii primite, fie ca urmare a unor investigatii realizate din propria initiativa, a
sanctionat in mod repetat priméirii care in regulamentele adoptate pentru repartizarea
locuintelor au inclus criterii care generau discriminarea sau care nu tineau cont de situatii de
discriminare pre-existente. Amenzile aplicate de CNCD au fost contestate in instantd de unele
primirii. In acest moment, decizii definitive de amendare a unor consilii locale din Cluj,
Reghin, Alba au fost date de Curtea de Apel Cluj sau de Curtea de Apel Alba si mentinute de
Inalta Curte de Casatie si J ust11;1e 2 In hotiririle Judecatorestl care mentin sanctiunea amenzii
aplicatd consiliilor locale si obligad la elaborarea de noi regulamente privind repartizarea
locuintelor din fondul locativ, instantele subliniazd caracterul discriminator al criteriilor de
jerarhizare adoptate de aceste APLuri. In special, practica instantelor au considerat ca fiind
discriminatorii criteriile care prioritizeazi acordarea de locuinte persoanelor care au un nivel
educational superior sau celor care au venituri salariale in baza unor contracte de munca.

Criteriile generale previzute de Legea 114, pot fi transformate in o grila de lucru
concretd o data ce sint trecute prin filtrul unor principii aplicabile asa cum a facut-o CNCDul
in hotéririle sale si cum o fac si instantele.

In primul rind, vulnerabilitatea pe care o interpreteazi instantele ca generatoare de
prioritate in accesul la locuinte din fondul locativ de stat, este una care nu tine de virstd sau
de stare civild (dealtfel nerelevante in contextul discriminirii in societatea roméaneasca
actuald), ci de starea de sanatate, numirul de copii, sansele educationale sau de integrare in




piata muncii, alte situatii exceptionale. La rindul siu vulnerabilitatea trebuie analizata in mod
constant, cu incurajarea eforturilor de integrare, tocmai pentru a servi scopului

interventiei statului. Astfel, de exemplu in cazul persoanelor lipsite de venit sau cu datorii in
momentul depunerii solicitdrilor, solutia nu este refuzarea acestora (ceea ce ar duce la si mai
multi excludere si ar constitui discriminare), ci adoptarea unui parcurs care s sustina si sa
conditioneze acordarea de locuinte de integrare. Unii solicitanti pot fi acceptati pe lista de
asteptare pentru locuinte, sau pot primi locuinte cu acordarea unei perioade de trei sau sase
luni pentru a permite esalonarea platii datoriilor citre bugetul de stat/ local, rambursarea
restantelor la chirie citre proprietar/fostul proprietar, a utilitatilor restante sau angajarea,
sub conditia unor anchete suplimentare realizate la intervale pre-determinate (3, 6, 9 luni).

in al doilea rind, caracterul nediscriminator al repartizirii locuintelor include dou&
aspecte. Pe de o parte interdictia de a exclude sau a limita in mod nejustificat accesul la
locuinte din fondul locativ de stat in baza unor criterii protejate prin OG 137/2000, inclusiv
tratamentul diferentiat in baza unor criterii fird existenta unei jurstificari obiective
(discriminarea directd), iar pe de altd parte trebuie luati in considerare experienta de
discriminare sau de marginalizare, nevoile specifice ale anumitor persoane, ignorarea acestei
specificititi mascatd sub un comportament care este aparent egal dar de facto este generator
de inegalitate constituind discriminare indirecta.

De asemenea prioritard ar trebui si fie securitatea locuintei, {inindu-se cont de riscul
de a rimine fiard locuintd sau de lipsa locuintei. Un ultim aspect esential fiind caracterul
adecvat al locuintei — ceea ce implici respectarea unor standarde minime de locuire, dar si
facilitarea, in masura posibilititilor, a unor locuinte care s rispunda nevoilor speciale ale
beneficiarilor — de exemplu locuinte accesibile pentru beneficiarii utilizatori de scaun rulant.

Modificirile propuse in privinta Criteriilor de ierarhizare in repartizarea locuintelor
reflectii aceste criterii, aplicindu-le contextului actual al discrimindrii in Roménia. Pe linga
propunerea unei grile de evaluare, am considerat ci este importantd si actualizarea si
modificarea Regulamentului in asa fel incit procedura de repartizare sa reflecte aceleasi
principii de legalitate, previzibilitate, nediscriminare si buni gestionare a bunurilor publice in
mod transparent.

Avand in vedere cele precizate anterior, {indnd cont si de modificérile/completarile
legislatiei in domeniu propun la data intririi in vigoare a prezentei hotarari, incetarea
aplicabilitatea H.C.L. nr. 96 din data de 27.11.2012 si si fie aprobatd un nou cadru de
reglementare, sub forma unui tot unitar, atdt pentru functionarea comisiei, cat si pentru
optinerea/repartizarea unei locuinte din fondul locativ apartindnd domeniului public si
privat al Municipiului Fagaras.

Biroul cadastru, evidentd patrimoniu(concesiuni, inchirieri, administrare parcéri,
evidentd bunuri), va supune spre aprobare Consiliului Local Fagaras, Regulamentul privind
repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea locuintelor din fondul locativ apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Fagaras.

Fat# de cele mentionate mai sus, v supunem spre dezbatere si aprobare Regulamentul
privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea locuintelor din fondul locativ
apartindAnd domeniului public si privat al Municipiului Fagaras .
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Anexa I la H.C.L. nr. din

REGULAMENT

- privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea locuintelor din fondul
locativ apartindnd domeniului public si privat al Municipiului Fagéras

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1

(1) Obiectul prezentului regulament il constituie, repartizarea, inchirierea, schimbul si
administrarea locuintelor din fondul locativ apartindnd domeniului public si privat al
Municipiului Fagaras.

(2)Locuinta reprezintd constructia alcituitd din una sau mai multe camere de locuit,
cu dependintele, dotérile si utilitdtile necesare, care satisfac cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

(3) Locuintele din fondul locativ al municipiului Fagaras pot fi locuinte sociale, de
serviciu si de necesitate aga cum sunt ele definite in Legea locuintei 114/1996.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urméatoarelor acte normative:

« Legea nr. 114/1996 republicati cu privire la locuinte, actualizat;

« H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
actualizata;

« 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;

« H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al
statului sau unititilor administrative -teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventii si cdminele pentru salariati ale
societdtilor comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale si regiilor
autonome;

« Legea nr. 84 /2008 pentru aprobarea OUG nr. 74 privind asigurarea fondului de
locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din
locuintele retrocedate fostilor proprietari;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

v principiul transparentei - locuintele se repartizeaza si se inchirieaza pe baza
listei de priorititi, in conditiile prevazute de lege;

v’ principiul obiectivului major — administrarea locuintelor din fondul locativ de
stat apartinAnd domeniului public si privat al municipiului care constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al admistratiei publice locale;

v principiul egalitdtii si nediscrimindarii - accesul liber si neingradit la locuinte
este un drept al fiecirui cetidtean care indeplineste conditiile prevederilor legale in

materie. In acelasi timp, accesul nediscriminatoriu la locuinte presupune si ca in
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repartizarea, inchirierea, schimbul de locuinte din fondul locativ al municipiului
Fagiras si se ia 1n considerare experienta de discriminare sau de marginalizare,
nevoile specifice ale anumitor persoane, pentru a preintampina cazurile de
discriminare indirect.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- persoani marginalizata: - persoand care beneficiaza de venit minim garantat sau face
parte dintr-o familie beneficiard de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 si
se afld in una din urmatoarele situatii:
v" nu are loc de munca;
v nu are locuinta in proprietate;
v locuieste in conditii improprii;
v/ are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi
copii in intretinere;
v’ este persoand varstnica fara sustinatori legali;
v are in intretinere o persoand incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul I sau II;
v/ aexecutat o pedeapsa privativa de libertate.

- persoani cu handicap: acea persoand cireia mediul social, neadaptat deficientelor
sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau 1i limiteaza accesul in sanse
egale la viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali
proprii necesitind misuri de protectie speciald in sprijinul integrarii ei sociale si
profesionale;

- persoana varstnica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;

- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necésatoriti, parintii sotilor, precum si
ginerii, nurorile si copiii acestora, daci locuiesc si gospodaresc impreuna. Este asimilat
termenului de familie si situatia persoanei necéasatorite care locuieste impreuna cu copiii
aflati in intretinerea sa precum si cuplul necisétorit, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei,
care locuiesc si gospodaresc impreuna;

- copil: copilul provenit din cdséitoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat,
precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti, dat In plasament familial sau
pentru care s-a instituit tutela sau curatela.

- persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodireste singura;

- familie monoparentali: este familia formatd din persoana singura si copiii in varsta
de pana la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu aceasta;

- legaturi relevante cu municipiul Fagiras - un solicitant care locuieste in prezent in
Fagiras si a locuit in acest municipiu timp de cel putin doi ani; un solicitant care a locuit
anterior in Figiras timp de o perioadi continud de zece ani; Un solicitant care are rude
apropiate care locuiesc in Fagaras de cel putin cinci ani, de exemplu, copii, parinti, frati
sau surori; Un solicitant care are un loc de munca in Fagéras. Locurile de munca trebuie
si fie pentru o perioadd de cel putin 12 luni, cu cel putin 16 ore pe séptimana, iar locul
principal de munci trebuie si fie in cadrul municipiului.

- locuinta: constructie alcituiti din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau
familii.

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de
locuinta care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevédzute in
Anexa nr. 1lit A din Legea nr. 114/1996 republicati cu privire la locuinte

- locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau
familii a ciror situatie economicd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;
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- locuinta de necesitate: locuinta destinati cazirii temporare a persoanelor si familiilor
ale ciror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente,
sau ale céror locuinte sunt supuse demolirii in vederea realizarii de lucrari de utilitate
publicd, precum si lucrdrilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de
locatari.

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
disponibile;

- comisie: comisie numitd prin hotirare a Consiliului Local, respectiv dispozitie a
primarului cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte, in repartizarea locuintelor si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza
locuintele. Aceasta poate analiza orice dosar aflat pe listele de priorititi, la cererea
solicitantului, luind in considerare situatia locativa ivitd dupa analizarea dosarului siin
functie de starea de risc social a solicitantului, solicitind Biroului cadastru, evidenta
patrimoniu(concesiuni, inchirieri, administrare parcari, evidentd bunuri) efectuarea unei
anchete sociale de citre Directia de Asistentd Socialda Fagiras. Urmare a celor
constatate, Comisia de repartizare a locuintelor sociale poate propune motivat
primarului atribuirea in regim de urgenta a unui spatiu social.

- grup de lucru: format din reprezentanti ai Consiliului Local si personal de specialitate
desemnat de Biroul evidentd patrimoniu, reprezentanti ai DGASPC si ai politiei locale,
responsabil pentru realizarea vizitelor la fata locului, intocmirea proceselor verbale de
predare-primire pentru a constata starea locuintelor care fac obiectul contractului de
inchiriere.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului i chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si
administrarea locuintei.

- criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, numarul de copii ai familiei, starea
sanatatii, etc.)

- chirie sociala: chiria stabilitid pentru locuintele sociale al cirui nivel maxim este de 10
% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

CAP. I1I. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE DIN FONDUL LOCATIV
AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Art. 5. Fondul de locuinte se constituie prin urmatoarele modalitati:

v’ realizarea de constructii noi, in conditiile legii;

v’ reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

v schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd destinatie in spatiu

cu destinatie de locuinta social;

v donatii;

v’ alte surse potrivit legii.
Art. 6. Constructiile de locuinte se vor amplasa numai pe terenuri apartindnd domeniul
public sau privat al municipiului Figiras, pe amplasamente previzute in documentatia de
urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite in limita suprafetei
construite, potrivit legii.

CAP. II1. INCHIRIEREA LOCUIlj &ELOIA{AEI PROCEDURA DE ATRIBUIRE A
ACESORA DIN FONDUL LOCA APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC SI
PRIVAT AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Art.7. Inchirierea locuintelor in Municipiul Figiras se face in baza solicitantilor cetitenilor
municipiului Figiras, jud. Bragov, precum si actele justificate anexate , potrivit Anexei nr.
3 la prezentul Regulament.
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Art.8. Pentru analizarea cereriilor/dosarelor, este constituiti/se va constitui Comisia de
Analizare a cererilor privind Repartizarea si Schimbul Locuitelor din fondul locativ
apartiniAnd domeniului public si privat al Municipiului Fagéras.

Art.9.(1) In vederea verificirii dosarelor si intocmirii listei de prioritdti, Comisia privind
analizarea cererilor, dosarelor, schimbul si repartizarea locuintelor din fondul locativ
apartiniAnd domeniului public si privat, va avea urmatoarea componenta:

- 4 reprezentanti ai Consiliului local ca membrii titulari

- 2 reprezentanti ai Consiliului local ca membrii supleanti

- 1reprezentant al Primarului Municipiului Fagaras

- 1 reprezentant al Biroului cadastru, evidentd patrimoniu(concesiuni, inchirieri,
administrare parcari, evidenta bunuri)

- 3 reprezentanti ai Directiei de Asistentd Sociald Fagaras.

Alin.(2) Functia de secretar al comisiei va fi detinuti de citre un reprezentant din cadrul
Biroului cadastru, evidentd patrimoniu(concesiuni, inchirieri, administrare parcari,
evidentd bunuri), fird drept de vot. Presedintele comisei va fi desemnat din cadrul comisei
mentionate mai sus.

Alin.(3)Comisia numit la art. 9, alin. (1) are, potrivit prezentului regulament, urmatoarele
atributii:

v' verifica si analizeazi cereriile/dosarele solicitantilor de locuinte ;

v intocmeste procesele-verbale semnate de toti membri comisiei, in care se va stabili
ordinea de prioritate in vederea atribuirii locuintelor din fondul locativ, conform
criteriilor aprobate;

v’ repartizeazi locuintele din fondul locativ, conform prevederilor prezentului
regulament si a legislatiei in vigoare;

v intocmeste si prezinti spre aprobare de cdtre Primarul Municipiului Fagaras,
procesul-verbal si lista finala.

v' solicitd Directiei de Asistentd Sociald Figiras din cadrul Primériei Municipiului
Fagaras sa verifice in teren situatia locativd a solicitantului ori de cate ori este nevoie
si intocmeste anchete sociale, pe care le transmite Comisiei;

v comisia este legal constituitd in prezenta a doud treimi din numarul membrilor,
hotérarile se adopti cu votul majoritatii membrilor prezenti.

(4)Dezbaterile din sedinta se noteazi intr-un Registru special de procese —verbale semnat
de presedintele de sedinti si de membrii prezenti, unde se vor mentiona: numele membrilor
prezenti, motivele privind admiterea/respingerea cererilor de acordare a unei locuinte, votul
membrilor.

(5)Secretariatul comisiei intocmeste actele de secretariat si raspunde de veridicitatea
proceselor verbale de la fiecare sedint3, cat si de pastrarea in bune conditii a Registrului
special.

Art.10. In vederea declansirii procedurii privind analizarea cereriilor/dosarelor privind
repartizarea locuitelor din fondul locativ apartinand domeniului public si privat al
Municipiului Figdras, Biroului cadastru, evidentd patrimoniu(concesiuni, inchirieri,
administrare parciri, evidentd bunuri) va publica un anunt privind numaérul locuintelor
disponibile la data respectiva, pe Site-ul oficial al Primériei Municipiului Fagéras si la
avizierul Primériei Municipiului Fagaras.

Art. 11.(1) Cererile- model Anexa nr. 2 pentru locuintele din fondul locativ, se vor
depune la Compartimentul evenimente publice, informare cetéteni si registratura— Primaria
Municipiului Fagéras cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov,

Alin. (2) Solicitantul, urméreste atat pe Site-ul oficial al Primariei Municipiului Fagéras si
la avizierul Primériei Municipiului Fagaras, lista cu locuntele libere ce pot fi atribuite.

Alin. (3) In situatia in care titularul cererii, consideri ci una din locuintele din lista afisata
este de ineteres, are obligatia si depuni la Biroul cadastru, evidentd patrimoniu(concesiuni,
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inchirieri, administrare parciri, evidentd bunuri), dosarul cu actele justificative, prevazute
in Anexa 3.
Art. 12.(1) Lista solicitantilor, precum si dosare complete ale acestora , vor fi Inaintate
comisei de repartizare a locuintelor care va proceda la stabilirea punctajului aferent fiecarui
dosar, in baza Anexei nr. 1 ,din prezentul Regulament.
Alin.(2)Lista cu punctajele mentionate la alin. 1,va fi afisatd, in conditiile prezentului
regulament (respectiv pe Site-ul oficial al Primédriei Municipiului Fagéras si la avizierul
Primdriei Municipiului Fagaras ) si va cuprinde urmaétoarele :

v" numéirul dosarului;

v'anul depunerii cererii, ziua si luna;

v’ total punctaj cumulat.
Alin. (3) Solicitantii au dreptul la informatii care sa le permita si stabileasca daci li s-a
acordat o preferintid rezonabild si cit timp ar putea avea de asteptat pentru o ofertd de
locuinta.
Alin(4) Contestatiile cu privire la punctajele obtinute si afisate se vor depune la sediul
primiriei la Compartimentul evenimente publice, informare cetateni si registraturd, in
termen de 5 zile lucratoare de la afisarea acestora.
Alin. (5)Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii
acestora de cétre comisia de solutionare a contestatiilor.
Alin.(6) Comisia de solutionare a contestatiilor, se numeste comisia, prin dispozitia
Primarului, cu urméatoarea componenta :

- 2reprezentanti ai Consiliului local;

- 1reprezentant al Primarului Municipiului Fagaras.

- 2reprezentanti ai Directiei de Asistenta Sociala Fagaras.
Alin. (7) . Dupa solutionarea contestatiilor, se intocmeste lista finald a solicitantilor, lista ce
va fi supusé spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Fagaras.
Alin. (8). Dupa aprobarea de citre Consiliului Local al Municipiului Fagaras, a listei
solicitantilor, comisia de repartizarem a locuintelor, in baza hotararii Consiliului local, va
intocmi pentru fiecare solicitant in parte repartitia.
Alin. (9). Biroul cadastru, evidenta patrimoniu(concesiuni, inchirieri, administrare parcari,
evidentd bunuri), in baza repartitiilor primite de la comisia de repartizare va proceda la
intocmirea contractelor de inchiriere.

Art. 13.(1) Lista prevézuté la art.12, alin. 1, se reface ori de céte ori este cazul, daci in anul
respectiv urmeazid si se predea loculnt;e si raman vacante. Pentru refacerea listei
solicitantilor se iau in considerare dosarele actualizate cu actele justificative. in cazul in
care solicitdrile au o vechime mai mare de 90 de zile, solicitantii vor completa dosarul cu
documente recente.

(2)Pentru solicitantii, care nu au primit repartitie si au documentele mai vechi de 9o de
zile, se va completa dosarul cu urmitoarele documente de data recenta:

- Adeverinta si Raport per salariat — extras REVISAL pe numele titularului cererii
eliberata de la locul de munci din care sa rezulte ca isi desfagoara activitatea in Municipiul
Figiras cu precizarea venitului net/luna;

- Adeverinta si Raport per salariat— extras REVISAL pe numele fiecarui membru de
familie eliberata de la locul de munca din care sa rezulte venitul net/luna sau adeverinta
de venit eliberata de ANAF din care sa rezulte venitul net provenit din alte surse sau ca nu
inregistreaza venituri;

- Declaratie pe propria raspundere a titularului cererii/dosarului prin care reconfirma
indeplinirea tuturor criteriilor de acces la o locuintd si c& nu s-a schimbat nimic din
momentul depunerii dosarului;

(3)Solicitantii care la momentul atribuirii locuintei nu detin un loc de munca , in
maxim 12 luni este necesar sa prezinte proprietarului un doument (adeverinta ) din care sa
reiasa ca a obtinut un loc de munca.
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Art.14. Locuintele din fondul locativ apartinand domeniului public si privat al Municipiului
Fagaras vor fi atribuite acelei persoane care totalizeazd un numar maxim de punctaj, in
ordine descrescitoare incepand de la cel mai mare punctaj obtinut.

Art.15. Comisia se va intruni in sedinte de lucru ori de céte ori este nevoie, in vederea
solutiondrii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele din fondul locativ
apartinind domeniului public si privat, conform prevederilor prezentului Regulament si a
legislatiei in vigoare.

Art. 19.Categoriile de persoane indreptatite sd primeascad cu prioritate o locuintd sunt
urmaétoarele:

familii monoparentale;

tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala care au implinit varsta de 18 ani;
invalizi de gradul I si II, persoane cu handicap;

pensionari;

veterani si vaduve de razboi;

alte persoane sau familii considerate ca fiind cazuri speciale, pe care le stabileste
COIIllSla (persoane afectate de dezastre naturale sau incendii, victime ale violentei
domestice, victime ale traficului);

7. persoanele evacuate din casele nationalizate

8. persoanele care au deja un contract de inchiriere intr o locuintd din fondul locativ
apartinAnd domeniului public si privat al Municipiului Fégaras, locuinta aflata intr-o stare
avansati de degradare fizica si a cérei reparatie necesita costuri ridicate.

U pw P

Art. 20.(1) Nu pot beneficia de locuinte din fondul locativ apartinAnd domeniului public si
privat al Municipiului Figirag, persoanele/familiile care se gasesc in vreuna din
urmatoarele situatii:

a) detin in proprietate o locuints ;

b) au beneficiat si/sau beneficiazd de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

c)detin, in calitate de chirias al Consiliului Local Figiras o altd locuintd, si nu se
incadreazi in prevederile art. 19, pct.8 din prezentul Regulament;

d)nu au domiciliul si nici legéturi relevante cu Municipiul Fagaras;

(2) In cazul persoanelor care au datorii la bugetul de stat/local sau la utilitidti incheierea
contractului de inchiriere va fi conditionatd de dezvoltarea unui plan individualizat de
esalonare a plitii datoriilor in 3, 6 sau 9 luni, in functie de situatia social-economica a
familiei.

Art. 21. La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:
veniturile de natura salariala;
ajutorul social;
indemnizatia pentru ingrijire copil (pina la 2 ani);
pensiile pentru limita de varsta, boala, invaliditate, de urmas, etc.;
alte venituri realizate;
alte venituri obtinute in conditiile legii.
Venitul mediu net lunar pe persoani se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.
Art. 22. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor
avea in vedere in mod cumulativ urmétoarele considerente:
a) conditiile de locuit ale solicitantilor;
b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodéresc impreuna cu solicitantul;
c¢) starea sdnétdtii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;
d) vechimea cererii
e) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

ANANA NANA YR
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Art. 23. In situatia constatirii unor neconcordante intre documentele anexate la cerere si
situatia de fapt sau declaratiile neadevirate de naturd a afecta pozitia titularului in lista
de solicitare , Comisia va stabili:

a) amanarea repartizarii locuintei;

b) anularea pozitiei din lista de solicitari

c) respingerea cererii.
Art. 24. Directia de Asistenta Sociald Fagaras din cadrul Primariei Municipiului Fagaras
verificd in teren situatia locativa a solicitantului ori de cate ori este nevoie si intocmeste
anchete sociale, pe care le transmite Comisiei.
Art. 25. Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului de inchiriere incheiat pe o
perioada determinati, intre administratorul fondului locativ si chirias, cu posibilitatea de
prelungire prin act aditional.
(2) In momentul incheierii actului aditional, chiriasul trebuie sd facd dovada platii
facturilor pentru utilitdti la zi sau a existentei unui plan agreat de esalonare a platii
datoriilor pentru utilitati.

Contractul de inchiriere va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotérile folosite in exclusivitate si in comun;

c¢) suprafata curtilor si a griadinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plat;

e) suma plititd in avans in contul chiriei;

f) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

g) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul

contractului;

h) obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electricd, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc), inclusiv obligatia de locuire
continud a spatiului inchiriat si obligatia de a permite reprezentantilor primariei s
inspecteze starea imobilului atunci cadnd existd suspiciuni privind uitlizarea
neadecvata a acestuia;

i) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

j) durata inchirierii;

k) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;

1) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

m) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii;

n) un proces-verbal de predare-primire cu descrierea conditiilor la fata locuilui, inclusiv

pe suport fotografic si video.

Art.26. In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere,
chiriasul este obligat sa paraseasci locuinta la expirarea termenului contractual.
Art. 27.Contractul de inchiriere se reziliazd in urmatoarele situatii:
a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de
minimum 60 de zile;
b) la cererea administratorului fondului locativ, daca:

v' chiriasul nu a achitat chiria sau cheltuielile de intretinere cel putin 3 luni consecutiv
daci acesta refuzd asumarea unui plan de esalonare a datoriei pe o perioada de
maximum 6 luni;

v' chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau au instrainat parti din acestea;

v' chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, au un comportament care
face imposibild convietuirea, ori impiedicd folosirea normala a locuintei dovedid in
baza unor procese-verbale Incheiate de politia locala.

v' chiriasul nu a respectat clauzele contractului de inchiriere;
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v titularul contractului de inchiriere , sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuinté in proprietate si/sau cu chirie, proprietate
de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitétii in care isi
desfasoara activitatea in municipiul Fagaras;

Art. 28. (1) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, ori a p#risirii locuintei
de cétre acesta, precum si in cazul titularului de contract, nerez1dent care fara a fi detasat,
nu a mai folosit locuinta mai mult de 9o de zile, fara intrerupere, inchirierea poate continua,
cu respectarea conditiei previzute de art. 1834 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
dupi caz, cu urmétoarele categorii de persoane:
a) in beneficiul sotului /sotiei daca a locuit impreuna cu titularul;
b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor dacéd au locuit impreund cu titularul
contractului de inchiriere;
¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelagi domiciliu cu titularul cel putin un an
si care au fost Inscrise in contractul de inchiriere.
(2) Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data inregistririi decesului, ori de la implinirea termenului
de 90 de zile de nefolosire neintrerupti a locuintei, daca persoanele indreptétite prin lege
nu au solicitat locuinta.
Art. 29, Evacuarea chiriagului se va face in urmatoarele situatii:

v'  La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia s&
evacueze locuinta si sad restituie locuinta care face obiectul contractului in starea
corespunzétoare de intrebuintare potrivit destinatiei stabilite;

v la explrarea termenului de 90 de zile de nefolosire neintrerupta a loculn’gel

v In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar toate
costurile privind executarea silitd, vor fi in sarcina chiriasului.

In cazul in care locatarul isi incalc# obligatiile contractuale, locatorul va notifica
locatarului intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale
(cu precizarea explicitd a obligatiei incélcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de
zile lucrdtoare pentru indepértarea cauzelor care au stat la baza notificarii de reziliere,
termen calculat de la primirea notificérii, in conformitate cu prevederile legale.

Art. 30. In cazul in care au fost ficute cel putin 3 (sesiziri) citre Institutiile de drept cu
privire la comportamentul chiriasilor care fac imposibild convetuirea sau impiedica folosirea
normald a locuintei, Biroului cadastru, eviden{d patrimoniu(concesiuni, inchirieri,
administrare parciri, evidenti bunuri), ia act de procesele verbale de constatare si dispune
rezilierea contractului de inchiriere in vederea evacuarii chiriasului.

Art. 31.(1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta a
acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere si a suportirii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa
caz.

(2) Orice clauzi contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de
drept si determina raspunderea celor in culpa.

Art. 32. Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte, in repartizarea locuintelor si stabilirea criteriilor in baza cdrora se repartizeaza
locuintele se va intruni in sedinte de lucru de céte ori este nevoie, in vederea solutionarii
tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele din fondul locativ apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Figiras, conform prevederilor prezentului
Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAP. IV. PROCEDURA SI CONDITII DE EFECTUARE A SCHIMBULUI
DE LOCUINTE DIN FONDUL LOCATIV APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC
SI PRIVAT

Art. 33. Chiriasii unei locuinte nu pot beneficia de atribuirea altei locuinte din fondul

locativ respectiv, cu exceptia situatiei prevazute la art. 19 alin. 8 din prezentul regulament.
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Titularii de contracte de inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte, in cazuri
temeinic justificate, conform urmatoarei proceduri:

a)-se constatd cj titularul contractului de inchiriere i s-a modificat starea civila
si/sau numiérul persoanelor aflate in intretinere;

b)- la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numaérul de
persoane;

¢)- sau daci se face dovada ci titularul contractului sau unul dintre membrii familiei
(sot/ sotie, copii) prezinti gradul de invaliditate sau gradul de handicap grav, situatii ivite
dup4 repartizarea locuintei din care se doreste efectuarea schimbului.

Art. 34.Cererile- model Anexa nr. 4 - privind schimbul de locuinte se depun la
registratura Priméiriei Municipiului Fagaras, insotite de urmitoarele documente justificative
— Anexanr. 5:

a) declaratii pe proprie raspundere ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere,
cat si membrii majori ai familiei, care solicita schimbul, din care sa reiasd acordul acestora
privind permutarea gratuiti a posesiei si folosintei locuintelor;

b) declaratie autentificatd la data depunerii cererii din care si rezulte cd familia
solicitantului(sot/sotie,copii) care vor fi nominalizati, pentru solicitantul necésétorit se va
mentiona stare civild, nu detine locuintd in proprietate sau in chirie si/sau exceptie
locuinta ce face obiectul schimbului, sd nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie sau
proprietate pe raza Municipiului Fagéaras sau a unitétii in care isi desfasoard activitatea;

¢) adeverinte de la asociatiile de proprietari/locatari care sé certifice faptul ca nu se
inregistreaza debite din neachitarea cheltuielilor comune (daca este cazul);

d) avizul furnizorilor de utilititi (energie electricd, gaz, apd, salubritate) din care s&
reiasd faptul cd nu se inregistreazi restante in evidenta acestora sau ci eventualele restante
au fost esalonate intr-un plan comun agreat.

e) sau orice alte acte care se considera a fi necesare.

34.1.Cererea privind schimbul de locuinte cu actele justificative privind schimbul de
locuinte apartinind domeniului public si privat se aprobd dupa ce se verificd intreaga
documentatie de citre Biroul cadastru, evidentd patrimoniu(concesiuni, inchirieri,
administrare parciri, evidentd bunuri) si se intocmeste un referat din care si rezulte
legalitatea si oportunitatea cererilor. Biroul face propuneri de aprobare ori respingere.
Referatul se vizeazi de citre Primarul Municipiului Fagaras

34.2. Cererile, insotite de actele prevazute la art.34 din prezentul regulament se transmit,
de indatd, Comisiei pentru analizarea cererilor de repartizare a locuintelor din fondul locativ
apartindnd domeniului public si privat al Municipiului Fagaras.

34.3.In maximum 5 zile de la primirea documentatiilor, reprezentantul Biroului cadastru,
evidenti patrimoniu(concesiuni, inchirieri, administrare parcéri, evidentd bunuri) convoaca
sedinta, si intocmeste procesul verbal.

34.4.Comisia lucreazi valabil cu participarea a cel putin 2/3 din membri séi si ia hotdrari cu
jumatate plus unu din cei prezenti.

34.5.La lucririle comisiei pot fi invitate si alte persoane, inclusiv solicitantii.

34.6.Dupi verificarea i analizarea documentelor se intocmeste un proces verbal semnat de
toti membri comisiei. In final, procesul verbal va contine, obligatoriu, una din cele doua
formuliri: ,,avizeazi favorabil schimbul de locuinte intre ...”; ,,avizeaza nefavorabil schimbul
de locuinte intre ...”

34.7.Procesul verbal al comisiei se transmite, Primarului Municipiului Fagaras care aproba
schimbul de locuinte si dispune modificarea obiectului contractului prin act aditional,
titularii beneficiind de continuitatea contractelor initiale.

34.8.Se interzic schimburile de locuinte pe baza unor intelegeri care pot presupune
obtinerea de beneficii cu titlu oneros, sub sanctiunea pierderii locatiunii de cétre ambii
titulari ai contractelor de inchiriere.
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CAP.V. INTRETINEREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV APARTINAND
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT.

Art. 35. Obligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea locuintelor sunt
reglementate de dispozitiile art. 1786 - 1795 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
coroborate cu prevederile Hotérarii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, si
constau in principal din:

a) predarea locuintei chiriagului in stare normal de folosinta;

b) luarea de misuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranti in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

c) intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistentd a cladirii, a
elementelor de constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri,
pavimente), curti si gradini precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apd, canalizare, instalatii de incélzire centrald, instalatii electrice etc.)

Art.36. Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de asemenea
de dispozitiile art. 1796 - 1804 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, coroborate cu
prevederile Hotdrarii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 si constau in principal
din:

a) efectuarea lucririlor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comund ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau exteriorul cladirii; daci persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotirile aferente;

¢) s asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comund pe toatd durata contractului de inchiriere;

d) si predea proprietarului locuinta in stare normald de folosintd la eliberarea acesteia.
Art. 37. (1) Intretinerea locuintei de catre proprietar potrivit obligatiilor sale prevazute in
prezentul regulament si in lege se realizeazi prin executarea urmétoarelor tipuri de lucrari:

v' lucréri de reparatii capitale;

v' consolidari.

(2) Lucririle mentionate la alin. (1) se aproba de catre consiliul local pe baza programelor de
lucriri si executarea acestora este conditionatd de asigurarea resurselor de la bugetul local.
Art. 38.(1) .Executarea unor lucrari, de cétre chiriag, care revin in sarcina proprietarului se
fac pe baza urmétoarelor documente:

v' solicitare scrisi a chiriasului;

v evidentierea lucririlor care se doresc a fi executate de cétre chirias

v' acordul scris al proprietarului;

(2) Valoarea lucririlor executate de chirias si care ar fi revenit in sarcina proprietarului

se achitd acestuia in baza devizului si a facturilor prezentate.

Art. 39. Prevederile prezentului capitol se completeazd cu dispozitiile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare gi executare a lucrarilor de intretinere la cladiri.

CAP. VI. DISPOZITII FINALE

Art.40.Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor
normative In vigoare privind realizarea, inchirierea, Intretinerea, exploatarea si
administrarea locuintelor.
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Art.41. In baza solicitirii chiriasilor, Consiliul Local poate aproba initiativa acestora de
constituire a unei asociatii de chiriasi in conformitate cu art. 23 din Legea 196/2016 privind
asociatiile de proprietari, in scopul asigurarii unei mai bune gestionari a spatiilor comune si
a relationiirii cu furnizirii de utilitati. In acest sens, Consiliul Local poate lua masurile
necesare pentru a facilita stabilirea sediului social al asociatiei de chiriasi la adresa unuia
dintre membrii fondatori ai asociatiei de chiriasi.

Art.42.Persoanele care au ocupat abuziv o locuinta aflata in proprietatea /administrarea
Statului Romén /Municipiul Figiras sau au fost evacuate pe cale judecidtoreascd pentru
neplata cheltuielilor cu titlu de chirie, intretinere /utilitati sau au predat locuinta, ori din
alte motive previzute de lege, pierd dreptul de a solicita o locuintd din fondurile
Municipiului Fagaras.

Art.43. Modificarea si completarea prezentului regulament se face prin Hotdrarea
Consiliului Local.
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Anexanr. 1
la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea

locuintelor din fondul locativ apartindnd domeniului public si privat al Municipiului
Fagdras

CRITERII IERARHIZARE IN REPARTIZAREA LOCUINTELOR

CRITERII

STABILIT | ACORDAT

1.SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

1.1 Tolerat in spatiu/fara adipost 7 puncte
1.2. | Suprafata locuibild detinutd (cu chirie, tolerat in spatiu)
a) mai mare de 15 mp. si pina la 18 mp. inclusiv 5 puncte
b) mai mare de 12 mp. si pand la 15 mp. inclusiv 7 puncte '
¢) | 8mp. sipinila12 mp. inclusiv | 9 puncte |
d) mai mic de 8 mp 10 puncte
1.3. | Conditii inadecvate de locuire rezultate in baza anchetei sociale | 10 puncte
- Persoane care ocupa locuinte insalubre sau supraaglomerate;
sau care traiesc in conditii de locuit nesatisfacétoare
1.4. | Persoanele care trebuie si se mute din motive medicale sau de | 5 puncte
| bunistare, inclusiv din motive legate de dizabilitate
Nota In cazul celor tolerati in spatiu, toata suprafata locativa a
imobilului se imparte la numairul total al locatarilor, in care
sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de
locuinta, dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor
locative inchiriate, suprafata locativdi detinutd conform
contractului de inchiriere se imparte numai la numaérul
membrilor familiei solicitantului de locuinta
2. NUMAR DE PERSOANE iN INTRETINERE
a) Copii
1 copil 1 puncte
2 copil 2 puncte
3 copii 3 puncte
peste 3 copii 1 punct in
plus
pentru
fiecare
| copil
b) Alte persoane aflate in intretinere, indiferent de numaérul | 1 punct
acestora pentru
| fiecare

| | persoana




| 3.STAREA DE SANATATE ACTUALA

3.1. | Boala de care suferi solicitantul sau un alt membru al familiei | 2 puncte
ori aflat in intretinere necesitd, potrivit legii, Insotitor sau o
camera in plus
3.2. | Handicap grav si accentuat 3 puncte |
3.3. | Handicap mediu si usor 2 puncte |
3.4. | Certificat medical fara invaliditate 1 punct '
4. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI
4.1. |pinilai1an 1 punct
4.2. |intre1an si2ani 2 puncte
4.3. |intre2ansi3ani 3 puncte
4.4. | peste 3 ani 1 punct
pentru
fiecare an
de
asteptare
5.SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE
5.1. | Tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au 10 puncte
| implinit 18 ani
5.2. | Tineri care au adoptat copii 8 puncte
5.3. | Persoanele sifamiliile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate | 5 puncte
din locuintele retrocedate-cu notificare sau cu Dispozitie de
| primar in baza Legi 10/2010 B
5.4. | Familie monoparentala 5 puncte
5.5. | Persoana varstnica fara sustinatori legali 3 puncte
5.6. | Veteranii si viaduvele de rizboi, beneficiarii prevederilor | 2 puncte
Legiinr. 42/1990, republicati, si ai Decretului-lege nr.
118/1990
5.7. | Alte persone sau familii considerate ca si cazuri sociale , pe | 5 puncte
care le stabileste Comisia in baza anchetei sociale (victime ale
violentei domestice, ale traficului de persoane, persoane in
- situatii de excludere sociald) -
6.VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE
FAMILIE
7.1. | Mai mic decét salariul minim pe economie/ajutor social 10 puncte
7.2. | Intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe | 5 puncte

economie

Note: Venitul mediu net lunar pe persoani, realizat in ultimele
12 luni, sub nivelul cAstigului salarial mediu net lunar pe
economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in
ultimul buletin statistic anterior lunii in care se analizeazd
cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza
locuinta.




NOTA: In cazul inregistririi unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie
de situatia locativa constatatd la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai
in acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, iIn mod iminent, grava.

In cazul cind departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie
sociald (numdr de copii, starea de sinitate actuala).

Criteriile de ierarhizare previizute prin punctaj au in vedere titularul cererii si implicit
rezolvarea situatiei locative a acestuia. In consecinti se puncteazd numai titularul cererii.

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de:

a) vechimea cererii solicitantului, luAndu-se in considerare data efectivd a inregistrarii cererii
(ziua, luna, anul), avAnd prioritate in acest caz solicitantul care are vechimea mai mare.

b) situatia locativd constatati la data efectivd a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai
in acest caz, solicitantii a ciror situatie locativa este, in mod iminent grava.



Anexanr. 2

la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea
locuintelor din fondul locativ apartindnd domeniului public §i privat al Municipiului
Fagaras

MODEL
CERERE PRIVIND SOLICITAREA UNEI LOCUINE DIN FONDUL LOCATIV
APARINAND DOMENIULU PUBLIC SI PRIVAT AL
MUNICIPIULUI FAGARAS

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/subsemnata ,

cu domiciliul in str ,
nr. , bl. , scara. , etaj. , ap. , identificat cu
caretea de indentitate seria , Ir. , eliberat de

, la data de , prin prezenta solicit

atribuirea unei locuinte din fondul locativ apartinind domeniului public si

privat al Municipiului Fagaras.

Data Semnatura

Telefon




Anexanr. 3

- la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea
locuintelor din fondul locativ apartinand domeniului public §i privat al
Municipiului Fagdaras

LISTA CU ACTE JUSTIFICATIVE

pe care solicitantii de locuinte din fondul locativ apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Fagiras trebuie si le prezinte in
vederea analizarii cereriilor/dosarelor

> cerere ;
> declaratii notariale ale solicitantului si, dupa caz, ale sotiei/sotului si ale celorlalti
membri majori din familia acestuia (daci este cazul), cu urmatorul continut:

a) detin in proprietate sau coproprietate o locuinta ;

b) au beneficiat si/sau beneficiazi de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

c)detin, in calitate de chiriag al Consiliului Local Fagaras o altd locuints, si nu se
incadreazd in prevederile art. 19, pct.8 din prezentul Regulament;

d)nu au domiciliul si nici legéturi relevante cu Municipiul Fagéras;

- Certificat fiscal de la Serviciul Venituri Bugetare al Municipiului Fagaras;
> Acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare
membru de familie major:
- adeverinta cu venitul net;
- cupon pensie, indemnizatie handicap etc.;
> Copie xerox dupd actul de identitate al solicitantului si membrilor familiei sale
(daca este cazul);
Copie xerox dupa actul de nastere al solicitantului si membrilor familiei sale (daca
este cazul);
Copie xerox dupi certificatul de cisitorie (daca este cazul);
Copie xerox dupi sentinti de divort definitivi si irevocabila (dacé este cazul);
Copie xerox dupé sentinta definitiva de adoptie (daca este cazul);
CopiB xerox dupd hotdrarea de incredintare sau de instituire de tutela(dacd este
cazul);
Copie xerox dupd hotdrirea judecitoreasd definitivd si irevocabila privind
evacuarea(daca este cazul);

V V. V V \%

\

> Copie xerox dupi certificate medicale cu boala grava de care sufera fiecare membru
al familiei solicitantul, dacd necesiti insotitor sau o camera in plus, conform
conditiilor stabilite prin OUG nr. 40/1999 si avizat de organele medicale
competente(daca este cazul);

> Alte acte ca fiind considerate necesare.

Dosarul se verificd la Biroul cadastru, evidentd patrimoniu(concesiuni, inchiriert,
administrare parcdri, evidentd bunuri), dupd care se va depune la Compartimentul
evidente publice, informare cetdteni §i registraturd cu sediul in Fagaras, str.
Republicii, nr. 3, jud. Brasov,



Anexanr. 4

la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea
locuintelor din fondul locativ apartindnd domeniului public si privat al Municipiului

Fagaras

MODEL - CERERE PRIVIND SCHIMBUL DE LOCUINTE DIN FONDUL LOCATIV
APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Catre,
Priméria Municipiului Fagaras

A. Subsemnatul

Avand familia compusa din membrii,
domiciliat, , str. -

bl. , SC. , ap. _,locuinta
compusd din camere,in calitate de
titular al contractului de inchiriere
nr. , solicit aprobarea

schimbului de locuinta.

Cu titularul contractului de inchiriere de la

Ciatre ,
Primaria Municipiului Fagaras

B. Subsemnatul

Avand familia compusi din membrii,
| domiciliat, | str.

| bl , SC. _, ap. , locuinta
compusa din camere,in calitate de titular
al contractului de inchiriere
nr. , solicit aprobarea

schimbului de locuinta.

Cu titularul contractului de inchiriere de la

punctul B. punctul A.
SEMNATURA (A) SEMNATURA (B)__ -
DATA DATA

Vizat* CI, seria_
Eliberat de

, T, Vizat* CI, seria

Eliberat de

, NI,

la data de ladatade

*Se completeazi de citre Functionarul public

1) Unitdti locative ce face obiectul schimbului;
-sunt locuinte din fondul locativ apartiniAnd domeniului public si privat al Municipiului Fagaras;
-nu fac obiectul unui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti;
-titularii cererilorsi ceilalti membrii ai familiei au domiciliul si locuiesc la adresele pentru care se solicitd
schimbul;

2) Membrii majori ai familiei au consfitit la schimbul de locuint;

3) Solicitantii declari ci nu detin altd locuinti cu chirie sau proprietate personald si nici nu sunt in curs
de perfectare a unor formulare de achizitionare a unei locuinte proprietate personald pe raza municipiului
Fagaras;

4)Sunt de acord cu aprobarea schimbului , conform celor solicitate.

Verificat**

Data

1

**Se va trece numele si prenumele clar, precum si semnatura functionarului public in fata caruia se
completeazi cererea privind schimbul si care a procedat verificarea datelor mentionate la punctele 1) si 4).



Anexanr. 5

la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea
locuintelor din fondul locativ apartindnd domeniului public si privat al Municipiului
Fagdrasg

LISTA CU ACTE JUSTIFICATIVE

PRIVIND SCHIMBUL DE LOCUINTE DIN FONDUL LOCATIV APARTINAND
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI FAGARAS

> cerere TIP privind schimbul locuintei completatd in fata functionarului public si

care va proceda la verificarea documentelor mentionate mai jos;

> declaratii pe proprie raspundere ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere,
cat si membrii majori ai familiei, care solicitd schimbul, din care sd reiasd acordul
acestora privind permutarea gratuiti a posesiei si folosintei locuintelor, autentificta
exprimata in fata notarului public;

> declaratie autentificati la data depunerii cererii din care sa rezulte cd familia
solicitantului(sot/sotie,copii) care vor fi nomilizati pentru solicitantul necédsétorit se va
mentiona stare civild, nu detine locuinta in proprietate sau in chirie si/sau exceptie
locuinta ce face obiectul schimbului, s nu fie beneficarul unei alte locuinte cu chirie sau
proprietate pe raza Municipiului Fagaras sau a unitétii in care isi desfasoara activitatea;

> adeverinte de la asociatiile de proprietari/locatari care sa certifice faptul cé nu se
inregistreazi debite din neachitarea cheltuielilor comune (daci este cazul);

> avizul furnizorilor de utilititi (energie electrica, gaz, apa, salubritate) din care s&
reiasd faptul cd nu se inregistreaza restante in evidenta acestora.

> sau orice alte acte care se considera a fi necesare.

Dosarul se verificd la Biroul cadastru, evidentd patrimoniu(concesiuni, inchiriert,
administrare parcdri, evidentd bunuri), dupd care se va depune la Compartimentul
evidente publice, informare cetdteni si registraturd cu sediul in Figdras, str. Republicii,
nr. 3, jud. Brasov.



ROMANIA

SCHIMBUL S| ADMINISTRAREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV APARTINAND
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI FAGARAS

VA ADUCEM LA CUNOSTINTA CA IN ZIUA DE_LUNI. 6 MARTIE 2023, ORA 12:30%, VA AVEA LOC
DEZBATEREA PUBLICA privind REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA, INCHIRIEREA,
SCHIMBUL S| ADMINISTRAREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV, APARTINAND
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI FAGARAS

INCEPAND CU DATA DE 24 FEBRUARIE 2023, POATE FI CONSULTATA DOCUMENTATIA, IAR

PENTRU INFORMATII, VA STA LA DISPOZITIE PERSOANA DE CONTACT: ADMINISTRATOR PUBLIC AL
PRIMARIEI MUNICIPIULUI FAGARAS - DL.MIJA LUCIAN-VICTOR, INTRE ORELE 8,00 - 16,30 LA SEDIUL
PRIMARIEI FAGARAS SITUAT IN STRADA REPUBLICII NR. 3, DE LUNI PANA JOI, INTRE ORELE 8,00 - 16,30
S| VINERI, INTRE ORELE 8,00 — 14,00

|

VA INVITAM SA PARTICIPATI LA DEZBATEREA PUBLICA IN CADRUL CAREIA AVETI POSIBILITATEA
SA PREZENTATI PROPUNERI, SUGESTII $| AMENDAMENTE CU PRIVIRE LA REGULAMENTUL PRIVIND
REPARTIZAREA, INCHIRIEREA, SCHIMBUL SI ADMINISTRAREA LOCUINTELOR DIN FONDUL

LOCATIV, APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI FAGARAS PE

CARE m..:m LE DEPUNETI PANA LA DATA DE 6 MARTIE 2023, DE LUNI PANA JOI, INTRE ORELE 8,00 — 16,30

SI VINERI, iINTRE ORELE 8,00 — 14,00, LA: ADMINISTRATOR PUBLIC AL PRIMARIEI FAGARAS - DL. MIJA
_ LUCIAN-VICTOR, SAU PRIN e-mail: secretariat@primaria-fagaras.ro

_
|




<> MULTUMIM PENTRU INTERES Sl VA ASTEPTAM IN SALA DE SEDINTE A MUNICIPIULUI
FAGARAS, LUNI, 6 MARTIE 2023, INCEPAND CU ORA 12:30.

PRIMARUL MUNICIPIULUI FAGARAS

m
T



ROMANIA
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MUNICIPIUL FAGARAS

8trada Repubhcit Nr. 8, 508200, Foi: 0040368 402 948 Fax: 0040368 402 805 R
Web: wwwpnmana—fagaras ro;, Ermail: secnatari primaria-fagaras.ro
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Nr.__ fo6f  din24.02.2023 :\’“" G‘ ) 9. ,,Qo J3 1. g(lff

PROCES — VERBAL

de afisare incheiat astézi, 24 februarie 2023

Subsemnatul dl.Mija Lucian-Victor — Administrator Public al Primdriei Municipiului
Figiras, am procedat astdzi, la afigarea documentului de mai jos, pe panoul publicitar de la
intrarea principal# in clddirea Primiriei, precum si pe site-ul Primariei Municipiului Fagaras:

- REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA, INCHIRIEREA, SCHIMB UL SI1

ADMINISTRAREA LOCUINTELOR DIN FONDUL L TIV,. APAR INAND
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI FAGARA

Pan4 la data de 06.03.2023 se primesc sugestii, reclamatii, amendamente la proiectul de

hotiirdre privind REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA, INCHIRIEREA,
SCHIMBUL SI ADMINISTRAREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV.

PARTINAND DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL CIPIULUI FA :
ADMINISTRATOR PUBLIC AL PRIMARIEI MUNICIPIULUI FAGARAS - DL.MIJA LUCIAN-

VICTOR.
Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal.

Ptr.Segretar al,
o o
} UN \.‘lp“a.xl- \

AG}STFEKS';E

2 &
Sy e®
Nr. o . e .
ert Functia si atributia Numele si prenumele | Data Seml}éhra
Intocmit, Aministrator Public al g 4 . _—é{—,—L
1, o R ) Mija Lucian-Victor 24.02.2023 JL“Z '
Primiriei Municipiului Fagéras =
Afisarea s-a facut in prezenta,
2, . P ; Picd Petronela 24.02.2023 % /Zr
consilier

Cod: F~ 48
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MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republlcn Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web! wwwpnmana-fagaras ro, Email: secretanat@pnmana—fagaras ro

NR. 8263/06.03.2023
MINUTA
Intalnire Dezbatere publici din data de 06.03.2023 incepand cu ora 12.30

Obiect: Regulament privind repartizarea, inchirierea, schimbul si administrarea locuintelor
din fondul locativ, apartinind domeniului public si privat al municipiului Fiagiras

Prezenta : conform listei de prezentd anexate

Pana la data si ora deschiderii sedintei de Dezbatere publicd nu au fost inregistrate obiectiuni,
solicitéri, sugestii, propuneri, amendamente.

La dezbatere participd un numar de 15 de persoane, cetiteni, reprezentanti ai presei locale,
reprezentanti ai Consiliului local Fagéras, reprezentanti ai sectorului ONG precum i angajati ai
Primariei Fagéras.

In deschidere, Lucian Mija prezinti contextul si faptul ci dezbaterea publica indeplineste
conditiile legale privind publicitatea si desfisurarea precum si faptul cd au fost invitati toti
membrii Consiliului Local Insd participd doar doi reprezentanti. Primul care intervine este Ionut
Androne care spune cd Primdria Fégiras a semnat un protocol de colaborare cu Asociatia
Studentilor Rromi pe perioada deruldrii proiectului Cresterea capacititii comunitatii de rromi din
Roménia prin intermediul parajuristilor care este implementat de Expert Forum impreuni cu
Asociatia Studentilor Rromi din Romania si Asociatia Parajuristilor din Moldova. Ionut Androne
prezinti si participantii din partea sectorului ONG: Romanita Iordache, cercetatoare in drepturile
omului , eglitatea de sanse si nediscriminare; Cezara Grama jurist la Expert Forum si Georgiana
Ionitd, presedinta Asociatiei Studentilor Rromi din Bucuresti.

Romanita Iordache precizeazi cé legislatia in domeniul locuirii din Romania este insuficienta si
lasé la nivelul administratiilor locale conceperea de regulamente care de cele mai multe ori sunt
discriminatorii precum la Cluj sau la Reghin unde regulamentele au fost atacate in instantd si
anulate iar primariile sanctionate cu amenzi pentru criterii discriminatorii.

Ea precizeazi cé este foarte important ca partea de criterii si de punctaj si fie realizati cu atentie
si da exemple din proiectul de regulament.

La pct 1.1.12 primeste punctaj mai mare persoana care locuieste in chirie fatd de persoana care
nu are locuin{d sau este toleratd in spatiu si astfel se creazéd discriminare fatd de persoana mai
vulnerabila. Propune ca chiriasul din spatiul locativ privat sd nu primeasca punctaj pentru ca isi



permite si pliteascd o chirie iar spatiul locativ public fiind limitat, sa fie folosit exclusiv pentru
persoanele cu adevirat vulnerabile. )

in legiturd cu starea civild, precizeazi ci nu apar decit categoriile cisitirit/necisitorit si nu
apare familia monoparentald decéat mai jos si cu jumétate de punctaj. De asemenea trebuie luate
in calcul si cuplurile consensuale. Concluzie: starea civilda nu are ce cduta in evaluarea
vulnerabilitatii. La capitolul persoane aflate in intrefinere se porneste bine crescand punctajul cu
numdrul de copii, dar de la trei copii in sus se primeste un punct in loc si se primeasci céte un
punct pentru fiecare copil in plus. La fel, trebuie acordat punctaj si pentru persoanele aflate in
intretinere, altele in afard de copii cum ar fi parintii sau bunicii care nu se mai pot intretine
singuri.

Trebuie luatd in calcul la punctaj si starea de sénétate, respectiv gradul de handicap grav, mediu
sau adeverintd de la mediu privind starea de sinatate.

Beneficiarii pot da in judecatd primiria pe motiv cid aceste criteriile din regulament sunt
discriminatorii.

Punctul 5 nu fsi are rostul si nu trebuie luat in calcul la punctaj pentru cé nivelul de educatie si
existenta unui loc de muncé nu determind gradul de vulnerabilitate. Doamna Tinase spune ca
primdria trebuie si se asigure cd viitorii chiriasi isi vor plati chiria si utilitdtile. Se poate
introduce in contract un termen de 3-6 luni pentru ca o persoand care nu are serviciu sd se
angajeze si la fiecare 3 luni si prezinte dovada ci a platit facturile la zi.

La punctul 7, ar trebui sé fie invers: cel care are salariul mai mic este mai vulnerabil; cererea de
la 7.3 este si ilegald si neconstitutionald iar 7.4 nu rezistd la nici o instantd din Romaénia
(adeverinta care si ateste frecventarea scolii de citre copii). In cazurile Chyj si Reghin instanta a
considerat aceastd prevedere discriminatorie dar dacé nu are un punctaj mare, ar putea s nu fie
sanctionatd de instantd. Doamna T#nase insista ca acest punct si riména in regulament. Ar putea
fi o solutie sa primeascd punctajul cu conditia ca in termen de 3-6 luni sd dovedeasca faptul ci au
fost Inscrisi la scoald. Domnul Helerea spune cd ar trebui sé fie eliminate din regulament toate
prevederile discriminatorii astfel incét regulamentul sé nu poata fi atacat.

Se stabilleste ca doamna Romanita Iordache sa participe la comisii sau la plen (chiar si on line)
pentru a preciza dacd sunt discriminatorii sau nu eventuale amendamente aduse la regulament.
De asemenea, pot fi puse la dispozitia consilierilor locali deciziile instantelor prin care anumite
regulamente au fost declarate discriminatorii.

Doamna Romanita lordache spune cé va trimite un document prin care si precizeze care ar fi
prevederile din regulament care sunt discriminatorii si cum ar trebui formulate pentru a fi legale
péna pe 17.03 pentru a fi suficient timp pentru consultarea lui.

Dezbaterea publicd se incheie.

Intocmit:

Mija Lucian Victor



