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PROIECT

— - HOTARAREA nr. ......... 5
Din data deé ...ccornvvnreerees

privind aprobarea vanzarii prin negociere directd a imobilului teren - intravilan, proprietatea
Municipiului Fagéras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Trandafirilor, teren inscris in CF
nr. 107286 Fagaras, in suprafata de 308 mp, aferent constructiei casd, situata in Fagaras str
Trandafirilor nr 54, proprietate persoane fizice

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinga.........co0rues

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.
1331/1/13.01.2023 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 1331/13.01.2023, prin
care se propune aprobarea vanzdrii prin negociere directd a imobilului teren - intravilan,
proprietatea Municipiului Fagarag - domeniu privat, situat in Fagirag, str. Trandafirilor, teren
inscris in CF nr. 107286 Fagaras, in suprafata de 308 mp, aferent constructiei- casa,
proprietate persoane fizice, precum si faptul ca acesta se regdseste in Inventarul bunurilor ce
apartin domeniului privat al Municipivlui Fagéras.

Vazind avizele comisiilor de specialitate.............ccoccnemnecniarinennonin. ,

Luand in considerare faptul c&, pentru imobilul teren inscris in cartea funciard amintita
mai sus, respectiv CF nr. 107286 Figiras nu au fost depuse cereri de recoastituire a
dreptului de proprietate in baza Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 169/1997
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000 pentru
reconstituirea dreptutui de proprietate asupra terenurilor agricole si celor forestiere, solicitate
potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997, Legea nr.
247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele misuri
adiacente i nu au fost depuse notificari in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989.

Avéand in vedere prevederile:

- art. 10 alin.2 si art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare
republicata cu modificarile si completirile ulterioare;
- art, 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. 885 si ale art. 888 Cod civil;
- 354, art. 355 si ale art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
in temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a si art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

Art.1: Se insugeste Raportul de evalvare nr. 1102/2022 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzarii imobilului teren intravilan in suprafata de
308 mp, inscris in CF nr. 107286 Figaras, anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare
in vederea vanzarii, de catre Municipiul Fagaras.

Art.2: Se aprobd vanzarea prin negociere directd catre persoane fizice, a imobilului
teren - intravilan, proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str.
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Trandafirilor, teren inscris in CF nr. 107286 Fagirag, in suprafatda de 308 mp si aferent
constructiei— casi situata in Fagaras str Trandafirilor nr 54, proprietate persoane fizice. ~—

Art.3.: Vanzarea imobilului teren se va face tindnd seama de contravaloarea acestuia
stabilitd in vederea vanzirii prin negociere directi prin raportul de evalvare mentionat la art.1
i prin anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotirare, in valoarea finali de
vanzare a imobilului teren fiind inclus si contravaloarea evaludrii.

Art.4.; Contravaloarea imobilului teren va putea fi achitata integral sau in rate, pana la
3 ani, cu plata unui avans de 20% din pretul vanzarii.

Art.5.: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotédriri se incredinteazi
Primarul Municipiului Figaras prin Birou cadastru, Evidenta Patrimoniu.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR, PENTRU SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE‘SUCACIU JR CAMELIA CRISQN
A
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Nr:1331/13.01.2023

RAPORT AL COMPARTI'MEANTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilului teren - intravilan, proprietatea
Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Trandafirilor, teren inscris in CF nr.
107286 Fagaras, in suprafata de 308 mp, aferent constructiei casa, situata in Fagaras str Trandafirilor

nr 54, proprietate persoane fizice

Avand in vedere necesitatea rezolvarii situatiei juridice a imobilului, teren intravilan, proprietatea
Municipiului Fagaras — domeniu privat, situat in Fagaras str Trandafirilor, inscris in CF 107289 Fagaras, in
suprafata de 308 mp, teren aferent constructiei casa, proprietate persoane fizice

Avand in vedere cererea proprietarului tabular a constructiei amintite, inregistrata la Municipiul
Fagaras sub nr 53395/2022

Tinand seama de faptul ca, imobilul ce face obiectul prezentei nu este unul de interes pentru Municipiul
Fagaras, in sensul in care imobilului nu-i poate fi atribuita nicio utilitate, fiind terenul aferent constructiei
proprietate privata a unor persoane fizice,

Tinand seama ca imobilul in cauza se regaseste in inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al
Municipiului Fagaras

Luand in considerare ¢a pentru imobilul teren inscris in CF nr 107286 nu exista cereri de reconstituire
a dreptului de proprietate in baza in baza Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 169/1997 pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000 pentru reconstituirea dreptului
de proprietate asupra terenurilor agricole si celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar
nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997, Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente §i nu au fost depuse notificiiri in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989.

Analizand toate cele mai sus expuse si in conformitate cu prevederiie art. 10 alin.2 si art. 24 din Legea
nr. 7/1996 a cadastrului i publicititii imobiliare republicatd cu modificarile si completarile ulterioare; art. 553,
alin.1 coroborat cu alin.4, art. 885 si ale art. 888 Cod civil; art. 36, alin.} din Legea nr. 18/1991 a fondului
funciar cu modificarile §i completirile ulterioare, coroborat cu cele ale art. 354, art. 355 i ale art. 364, alin.1 din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Propunem aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilului teren intravilan proprietaiea
Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str.Trandafirilor, identificat in CF 107286 Fagaras, in
suprafata de 308 mp, edificat cu constructie casa, proprietate persoane fizice .

PRIMAR
GHEORGHE/SUCACIU
(o
5 \
Nr.ert | Intocmit, Functia Nume si \ | Data Semnatura \
Prenume '

1. Arhitect Sef Liliana Boer 18.01.2023
2. Sef Birou Elena Tanase

3. Intocmit, Consilier Barbatei Laura
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Nr. inregistrare: 1331/1/13.01.2023

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilului teren - intravilan, proprietatea

Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Trandafirilor, teren tnscris in CF nr.
107286 Fagaras, in suprafata de 308 mp, aferent constructiei casa, situata in Fagaras str Trandafirilor
nr 54, proprietate persoane fizice

Avand in vedere necesitatea rezolvarii situatiei juridice a imobilului, teren intravilan,
proprietatea Municipiului Fagaras — domeniu privat, situat in Fagaras str Trandafirilor, inscris
in CF 107286 Fagaras, in suprafata de 308 mp, teren aferent constructiei casa, proprietate
persoane fizice

Tinand seama de cererea nr 53395/2022 a proprietarilor constructiei- casa

Tinand seama de faptul ca, imobilul ce face obiectul prezentei nu este unul de interes
pentru Municipiul Fagaras, in sensul in care imobilului nu-i poate fi atribuita nicio utilitate,
fiind terenul situat sub constructia proprietate privata a unor persoane fizice

Avand in vedere ca imobilu! teren se afla in domeniul privat al Municipiului Fagaras

Propunem spre dezbatere si aprobare vanzarea prin negociere directa a imobilului
teren intravilan proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str
Trandafirilor, inscris in CF 107286 Fagaras, in suprafata de 308 mp, teren aferent
constructiei casa, proprietate persoane fizice.

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
J
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Denumirea Fisa mijlocului fix

Teren Str Trandafirilor 308 mp CF 107286

Categoria: Terenuri

Codul de clasificare; 9.2.1___.

Data dérii in folosinta:
Septembrie 2022
Data amortizérii complete:

Amortizare lunara:

Val amortizatd cumulaté:
Val amortizatd ramasa:
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:ADPP
Magazia:211.01 - Terenuri D.Privat
: - “Operalile care -~
18 ér;velantar Documentul | privesc migcarea, Sold cont 105
(data felul, F rve din
'_nuqlgpia .pumérul) dlmm e"
. numér_ e
: mijlocului fix -
21075;‘:‘150’5 21/09/22, NIR, 37 [Nota de receptie 14.784,00 0,00 14.784,00 0,00f
Contabit Director
Contabit Director

( </
U




DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1102

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN INTRAVILAN, cu suprafata de 308 mp, inscris in Cartea Funciara nr.
107286 Fagaras, identificat cu nr. cadastral 107286, amplasat in localitatea Fagaras, pe
str. Trandafirilor, aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIUL PRIVAT

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 27.12.2022

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

e  TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
+ DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

» EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARN

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIUL PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 308 mp, iNScris in
Cartea Funciara nr. 107286 Fagaras, identificat cu nr. cadastral 107286, amplasat in localitatea
Fagaras, pe str. Trandafirilor,

e SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

o DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 27.12.2022



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARII. DECLARAREA VALORIN SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti; opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea

UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA

estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in

Euro/mp {rotunyjit) Euro Lei

{rotunijit) (Rotunijit)
Teren intravilan | 10 Euro/mp 49,28 lei/mp 3.080 15.180
308 mp

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4,9278 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt ;

 valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii :

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este ¢ opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

LINTRODUCERE
2. TERMENII DE REFERINTA . p— A

2.1, Identificarea si competenta evaluatorului

2.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
2.3. Obiectul evaluarii
24. Moneda raportului

2.5, Scopul evaluarii ,
' 2.6, Bazele evaluarii, tipul valorii estimate
2.7. Data evaluarii
2.8.Inspectia proprietatii

2.9, Sursele de informatii utilizate

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale:
2.11. Descrierea raportului de evaluare

2.12 Riscul evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului
2.14. Declararea conformitatii cu SEV.
3. PREZENTARFA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare
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, 3.2. Identificarea proprietatii; aspecte juridice; descriere amplasament; utilitati; acces; date generale; .....9

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 11
4.1. Definirea pietei specifice 12
4.2. Cererea solvabila 12
4.3. Oferta competitive - 12
4.4.Echilibrul pietei . 13

5. ANALIZA CELET MAI BUNE UTILIZARI. 14

6. EVALUAREA PROPRIETATHH 14
6.1.Procedura de evaluare 14
6.2.. Evaluarea terenului 16
6.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei 17
6.3.  Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea 21

ANEXE 22




‘DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorqlui

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale si condiiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale;

« Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport i nu am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate;

* Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

» Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

» Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

* Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea aitei persoane

 La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR: DOBRILA GIEARAT::..
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2.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
¢ DESTINATAR S| BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea ;
MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIUL PRIVAT- TEREN INTRAVILAN', cu suprafata de 308
mp, inscris in Cartea Funciara nr. 107286 Fagaras, identificat cu nr. cadastral 107286,
amplasat in localitatea Fagaras, str. Trandafirilor.

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI.
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9278 lei

2.5. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 —- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, inir-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” |



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

'2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 27.12.2022

2.8.Inspectia proprietatii - —

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care s3 influenteze valoarea de piatd a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate

Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte.

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

» Oferte privind comparabilele- www.storia.ro: www.homezz.ro;
www.imobiliare.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze gi conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimati in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre

client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

» Evaluatorul a avut la dispozilie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluata si considerat3 ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta intre
situatia luaté in calcul de evaluator $i cea prezentats finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

> Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor gi restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport;



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

>

Presupunem c¢d nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau rapor
care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

> Situatia actuald a proprietatii_imobiliare _si_scopul prezentei evaluiri au stat-la baza

>

>

>

»

vV V VY

>

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in
conditiile tipului valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii gi acest raport nu valideazé starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluérii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdand posibilitatea existentei §i a altor informati de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizdrii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfe! utilizate,;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
pericadei decembrie 2022;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costwrile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori;

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

ipoteze speciale-

Nu este cazul
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2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
. - rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
—-—=—-premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare a
evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furizate de cétre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport gi inca un interval de timp limitat dupa aceasta dati, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

'2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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3. PREZENTAREA DATELOR

'3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagéaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Roménia. Aceast3 zona se mai
numeste Tara Oltului $i se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, intr-un cartier
rezidential de case la periferie in partea sud-vestica a locaitatii. Accesul spre teren se face din
str. Trandafirilor.

3.2. Identificarea proprietatii; aspecte juridice; descriere amplasament;
utilitati; acces; date generale;

DENUMIRE IMOBIL. [» TEREN INTRAVILAN

1. |ADRESA IMOBIL, ¢ Adresa: Mun. Fagaras, str. Trandafirilor, jud. Brasov

DESCRIEREA * Suprafata; 308 mp,
IMOBILULUI * Forma: neregulata,

* Acces: Accesul se face din str. Trandafirilor, din partea
nord-estica.

Deschidere: 2.5 m

topografie — plana

utilitati: da

categoria de folosinta: curti constructii

stare: construit (constructii anexa)

vecinatati:

~ la sud- vest- teren liber :

- la nord-vest- teren construit :

- la sud -~ est- teren construit

- la nord —est- drum de acces- str. Trandafirilor

3. |DATE PRIVIND = Carte Funciara nr. 107286 Fagaras
DREPTUL DE .
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA Sl
COTE INDIVIZE o TEREN INTRAVILAN
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= Numar cadastral: 107286

. Suprafata; 308

. Observatii/referinte: Teren imprejmuit

® Categoria de folosinta: : curti-constructi —--——-—

B. PROPRIETARI SIACTE

20430/23.08.2022
s Act administrativ nr. 197, din 26.05.2022 emis de UAT
FAGARAS- documentatie cadastrala intocmita de
perscana fizica autorizata, avizata de serviciul
cadastru; Act Administrativ nr. 38136, din 30.05.2022
emis de UAT FAGARAS; Act Administrativ nr. 39427,
din 06.06.2022 emis de UAT FAGARAS; Act
Adminisrativ nr. 38136/3, din 15.06.2022 emis de UAT
FAGARAS;
¢ B2: Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT

* SARCINi: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

Concluzii privind
caraccteristicile
terenului

. Terenul prezinta un dezavantaj prin suprafata relativ
mica, care nu permite construirea, decat in anumite limite,
avand in vedere si distanta fata de cladirile vecine { destui
de mica) si deasemenea deschiderea la strada de doar 2.5
m.
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EDILITAR AL ZONE!
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Zona rezidentiald de case ;

In zon# sunt amplasate prepondﬁmmqa_engm

In zond se afia: TEREN INTRAVILAN
Retea de transport in comun: fa o distantd medie, cu

mijloace de transport suficiente
. Unitéti comerciale: sunt amplasate la distantd relativ
mica,
. Unitati de tnvaiaméant (mediu):_sunt_ amplasate la
distanta medie
Unitati medicale: clinica privata, spital
Institutii de cult. da
Sedii de banci: la distanti relativ mici

Retea urbana de energie electrica: existentsd

Retea urbana de apé: existentd

Retea urbana de termoficare: nu

Relea urbana de gaze: existentd

Retfea urbana de canalizare: existentd

Retea urbanid de telefonie, cablu tv si internet:
existenta

Civilizat, poluare fonica fiind in apropierea liniei ferate.

UTILITATI
EDILITARE

AMBIENT

CONCLUZIE . Proprietatea este amplasatd intr-o zona rezidentiala
PRIVIND ZONA DE mediana in apropiere de spitalul Mun. Fagaras jud. Brasov.
AMPLASARE In zon# sunt amplasate preponderent case cu curte
Dotéri si refele edilitare satisfacétoare.

Ambient civilizat

Poluare fonica;

Atractivitate medie

4. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul s3u este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori $i cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietafile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,

« schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daci nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori

influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietéti
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
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existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta grevu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de.vanzare-cumpérare nu-au-loc in-mod frecvent-De
multe ori, informatile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan“ cu categoria de folosinta curti
constructii din Mun. Fagaras si imprejurimi.

4.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumpdarare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piat&, Tntr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata , in general, de
persoane fizice pentru utilizare rezidentiala.

4.3. Oferta competitive

' Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren intravilan” cu categoria de folosinta curti constructii, in
zone rezidentiale, oferta nu este foarte bogata, nu au fost gasite suficiente date de piata pentru
a putea fi aplicata ,abordarea prin piata”.

Astfel pentru evaluarea terenului s-a aplicat ,,abordarea prin extractie”, iar pentru
aplicarea acestei metode au fost gasite comparabilele ,,casa cu teren ” , pentru acest tip de
imobil, piata fiind activa in mun Fagaras:

Au fost alese 3 proprietati ,casa cu teren” prezentate in ANEXA NR. 1. si sintetizate
in tabelul de mai jos:

12
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Tabel. 1- Grila datelor de piata

Elemente de Proprietatea Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

comparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA
Convorbire Convorbire Convorbire
Telefonica: Telefonica Telefonica
0757876775 0727645875 0771338871

Suprafata teren (mp) | 308 500 830 745

Suprafata 242 160 110

desfasurata

constructie (mp)

Pret vanzare total 135.000 159.000 55.000

suprafata (E)

Pret vanzare dua 122,000 143.000 50.000

negociere (E)

Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta

Drept de Proprietate | Integral Integral Integral Integral

Restrictii legale

Conditii de finantare | Cash Cash Cash Cash

Conditii de vanzare | Normal Normal Normal Normal

Conditii de piata curente curente Curente Curente

Localizare Str. Trandafirilor | Zona Livezii Fagaras semicentral | Cartier Galati

Acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat

Deschidere 2.5 20 30 15

Utilitati Da da da da

Cea mai buna Rezidential rezidential Rezidential Rezidential

utilizare

4.4.Echilibrul pietei

In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, avand in
vedere oferta foarte mica a terenurilor rezidentiale, dar cererea este limitata datorita limitarii si

scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare .

In aceasta pericada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de

incertitudine.

Prin urmare, evaluarea noastra este raportata in conditiile incertitudinii materiale a evaluarii.
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5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta aiternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabila financiar
$i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

»cea mai buna utilizare a terenului liber

' » cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie s fie:

> permisibild legal

> posibila fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva

Principiul echilibrului spune ca relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie sa fie in echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de
piata reala.

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu mediul inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actuala- rezidentiala.

Utilizarea curent& se presupune a fi cea mai bund utilizare dacé nu exista indicatii din
piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaludrii

6. EVALUAREA PROPRIETATII

6.1.Procedura de evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

> Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

» Extractia de pe piata - este o0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

> Metoda alocarii - cunoscuta si ca metoda proporiei, se bazeaza pe principiul echilibrului
si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea
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terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti
imobiliare, din anumite localizari.

Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
-bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii

reziduale a terenului).

Metoda reziduald, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizata in estimarea valorii terenuiui atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmétoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

b} venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exista autorizatie de construire,

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitati deoarece pe piata interna, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metod# prin care renta funciar3 este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvaté extrasa de pe piats pentru a estima
valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adici a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Dacé renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piaté va fi echivalents cu valoarea de piata a
dreptului de proprietate.

Analiza parceldrii $i dezvoltirii este o metoda foarte specializata, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluéri in care
tranzacfiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt aitceva decéat derivari ale celor

trei abordari ale valorii oricérui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietétii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizata metoda extractiei de pe piata.

Etapele parcurse:

Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar;

Inspectia amplasamentuiui;

Analiza informatiilor culese si interpretarea lor

Aplicarea metodelor de evaluare;

Interpretarea si reconcilierea valorilor.
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;
« Date i informatii referitoare la proprietatea evaluatd, vecinatati, zona si
localitate;
+ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
» Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
* Alte documentatii formate din:
- preturi practicate pe piata libera a terenurilor+ constructii .
In afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

6.2.. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului s-a facut prin metoda extractiei , comparabilele fiind extrase din
ofertele de pe piata imobiliara Mun. Fagaras si imprejurimi — vezi capitolul 4.3.0ferta
competitive.

Extractia este o varianta a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului este
extrasa din preful de vanzare a unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezint3
valoarea terenului. Acest raport este, in general, mai sigur atunci cand proprietatea subiect
‘include constructii refativ noi. Pentru constructii mai vechi, raportul dintre valoarea terenului si
valoarea totala va creste.

ELEMENTELE SPECIFICE PROPRIETATII

- Steren= 308 mp
- topografie — plana;
- forma: neregulata;
- imprejmuit: da
- stare: construit (constructii anexa )
- deschidere: 2.5 m
- Adresa: Fagaras, str. Trandafirilor, jud. Brasov

Utilizare : rezidentiala
Data evaluarii: 27.12.2022
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Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata
Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata

Determinarea valorii terenului prin metoda extractiei———— S

Comp 1 Comp?2 Comp3
Pret de vanzare (euro) 135.000 1569.000 55.000
Negociere (5-10%) 122.000 143.000 50.000
Cladirea are valoare Da Da Da
Costul de inlocuire net al cladirii | 115.400 132.800 43.250
Indicatii asupra valorii terenului | 6.600 10.200 6.750
Suprafata teren (mp) 500 830 745
Indicvatii asupra valorii terenului | 13 12.3 9
(euro/mp)

'Rezulta o indicatie asupra valorii terenului cuprinsa in intervalul 9 -13 E/mp

Costul de inlocuite net al cladirilor prezentate se regaseste in ~ ANEXA 2.

Rezultatul final asupra valorii terenului va fi obtinut prin completarea analizei cu tehnici specific
comparatiei directe si aplicarea rationamentului profesional.

6.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza
de piata si de analiza ofertelor studiate.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN
onparabis
Valoare oferta- Euro (rotunjit) 3.080 6.500 10.209 6.705

Suprafata - mp 308,00 500,00 830,00 745,00
Deschidere 25 20,00 30,00 15,00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunlit) 10 13,00 12,30 9,00
Discount negociere

Valoare ofertaftranzactie- Euro 13 12 g
corectata
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Drept de proprte
Corectie (%)
Coractie
Pret corectat

Conditii de finantare

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

Conditii de vanzare normat

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat
DT | PRI
Corectie (%) b ey <
Corectie 0 0 0

Pret corectat 13 12 8
2o uien ] [ Gare Gt
Corectie (%) RS ™~ 2184 (uld 20%
Corectie 0 0 2

Pret corectat 13 12 1
Corectie (%) ] ey e
Corectie 0 0 0
Pret corectat 13 12 1
Corectie (%) -20% 15% 15%
Corectie -3 -2 2
Pret corectat 10 10 9
Deschideref adancime 25 _

Deschideref adancime 0,00 0,80 1,08 0,30
Coractie (%) 5% 5% 10%
Corectie -1 8| 1

Pret corectat 10 10 8
(UBOMDS S T % o - o,

Corectie (%) T = Po IE vl il
Corectie 0 0 0

Pret corectat 10 10 8




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN
Cea mai buna utilizare rezidential m 2
Corectie (%) C, LT e =
Corectie 0 0 0
Pret corectat ’ 10 10 8
Corectie (%) ' :

Corectie 0 0 0
Pret corectat 9.9 9,9 8,3
Corectie (%) i T GAELE —.. —_—
Corectie 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 10 10 8
Corectie totala neta -3 -1
Corectie totala nata {%) -24% 8%
Corectie totala bruta 3 4
Corectie totala bruta (%) 24% 48%
Numar corectii negative 2 2
Numar corectii pozitive 0 1
Numar slemente similare 10 9
Valoare de piata unitara estimata a

proprietatii 10 Euro
Valoare de piata estimata a

proptietatii : = 3.080 Euro

o\

Observatii privind ajustatile realizate : .\

Pretul de oferta/vanzare : nu au fost necesare ajustari, marja de negociere fiind
aplicata la intreaga prooprietate

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;

Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare
ajustari.

Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie
nu au fost aplicate ajustari.

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate
comparabilelor.

Localizarea : s-a ajustat comparabila 3 cu + 20%, cartierul Galati fiind considerat o
localizare inferioara.

Acces : Nu au fost necesare ajustari
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EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

Suprafata : s-au aplicat ajustari negative comparabilelor, deoarece suprafetele acestora
prezinta un avantaj fata de proprietatea evaluata, care are o suprafata mica si poate avea
anumite restricii pentru construire.

Deschidere : s-au aplicat ajustari negative celor trei comparabile; acestea fiind
superioare ca deschidere, in comparatie cu prorietatea evaluata.

Utilitati : nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari ;

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 8,3

si 10 Euro/mp.
Pentru alegerea valorii finale am calcutat corectiile totale si am considerat ca terenul

care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 10 E/mp (rotunijit).

VALOARE UNITARA TEREN = 10 Euro/mp ( 49,28 LEI/MP)

Valoare teren 308 mp =308 X 10 =
3.080 EURO (15.180 lei)
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DOBRILA LILANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

6.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

~ In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in
. Euro/mp (rotunjit) Euro Lei
{rotunijit) {Rotunijit)
Teren intravilan | 10 Euro/mp 49,28 lei/mp 3.080 15.180
308 mp

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

« valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

* & o o

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

MEMBRU TITULAR ANEVAR
4 ;'-.'t.\\}\\l‘.‘r‘
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile « casa cu teren » o

2. Fise de calcul- constructii- extractie

3. Extras CF;

4, Plan de ampiasament

5. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA CASA + TEREN — EXTRACTIE
COMPARABILA 1

https://www.storia.ro/rofoferta/
TABOO Imobiliare :
Agentie T A s 1 G
0757 876 775 Ry Wlak e N
sov-iDsaAg.htmi

Casa si curte de vanzare 500 mp zona Livezii Fagaras judetul Brasov
135 000 €

Rata estimata:2.936 RON /luna N s N TR SN B S
AssIZRRONGS) L e
Pericada imprumutulni:30 ani - . . S 8 B RS S R A bR,

Foloseste calculatorul dt;. credite

Brasoy (judet). Strada Livezii null, Brasov (judet}). Fagaras, Brasov (judet)

559 €/m*

Prez 1 sturiy

Suprafata utila
180,5 m?

Suprafata construita
241,6 m?

Suprafata teren (m?)
275,5m?

Numarul de bai
2

Tip proprietate
singur in curte

Anul constructiei
2004

Numarul de camere



3

Garaj/Loc de parcare
cere informatii

Vizionare la distanta
cere informatii

Stare
nou

Descriere anunt

Casa de vanzare in Fagaras zona Livezii, cu gradina si curte, terenul are o suprafata totala de
500 mp din care suprafata utila a casei este de 180,5 mp cu un regim de inaitime de S+P+M.
Proprietatea se afla intr-o curte individuala si este compartimentata astfel: subsolul in care se
afla o pivnita racoroasa; parterul este format dintr-o baie, o bucatarie si 0 camera si mansarda
cu alte doua dormitoare, o baie si un balcon deschis. Imobilul ofera si un garaj de 25 mp si o
terasa deschisa la fel de spatioasa numai buna pentru a lua o pauza de la activitatile curtii.

In plus exista si o gradina care poate fi folosita pentru diferite activitati in aer liber. Casa este
construita pe structura de beton din BCU si izolata la exterior fiind foarte racoroasa vara si
calduroasa iarna, iar incalzirea se realizeaza cu centrala termica cu calorifere.

Casa se vinde la cheie complet mobilata si utilata.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei, intra acum
pe TABOO.ro

Cod oferta /id; P15094

Vrei mai multe informatii despre aceasta proprietate?
Suna acum la numarut de telefon: 0369.822.822 sau beep si te sunam noi.

Toate anunturile imobiliare unice si actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe
TABOO.ro
Acceseaza acum TABOO.ro

Ai o proprietate similara de vanzare sau de inchiriat? Ai nevoie de o evaluare gratuita?
Suna acum la numarul de telefon: 0369.822.822



COMPARABILA NR,

hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/brasov/fagaras/casa-de-vanzare-3-camere-
XDM11101D?lista=23822608&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta |

ista&rec ref=2382260&imoidviz .. _ —-

0727 645 875Apeleazé acun

la recenta
Fagaras, zona Central - Vezi harta
1.135,71
€
fmp

159.000
€

imuleazi credit

Ascunde anunfRaporteaza anunt

R R L P O A N S



Descriere

Agentia imobiliara Sweet House propune spre vanzare Villa in Fagaras in zona
semicentrala.

Imobilul este dispus pe doua nivele si se compune din:
Parter: living spatios, bucatarie, camara si baie de serviciu pe o suprafata de 70 mp.
Etaj : birou, doua dormitoare din care unul cu dressing , baie si balcon.

Dispune de foisor, garaj si beci

Completeaza proprietatea livada de pomi fructiferi pe o suprafata de 800mp de
teren citegte mai putin

Specificatii

ID Anunt: XDM111017Actualizat in 17.11.2022

Nr. camere;4

Suprafata utild: 140 mp
Suprafata desfaguratd: 160 mp
Nr. bucatarii:1

Nr. bai:2

Nr. balcoane:1

Nr. terase:1

Suprafata teren:830 mp

Nr. fronturi:1

Front stradal:30 m

invelitoare acoperis:Tigla

An constructie: 2003

Structura rezistentd:caramida
Regim inaltime: P+M

Nr. locuri parcare:2

L}

Nr. garaje:1
Adauga

UTILITAT)

« Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, Telefon
« Acces internet: Cablu, Fibra optica
FINISAJE

« Podele: Parchet, Gresie
« |zolatii termice: Exterior, Interior




+ Pereti: Faianta

DOTARI

+ Bucatarie: Mobilata, Utilata
« Mobilat. Compilet

ALTE DETALH ZONA

« Amenagjare strazi: Asfaltate

ALTE DETALI PRET

Comision: 2%%

COMPARABIA NR. 3

https://homezz.ro/casa-singur-in-curte-in-fagaras-cartierul-gatati-2859470.html

TEL: 0771338871

Urmatorul
CONSULTANT IMOBILIAR
+40771338871
ADAUGA LA FAVORITE

Casa - Vila 3 camere, Est

Casa singur in curte in Fagaras -
Cartierul Galati

55.000 EUR

Case - Vile[80 m?|3 camere
Fagaras, Brasov [ Est

iD 2859470






Zona

Numar camere

Vinzi sau inchiriezi?

Pune seum anuni pe HomeZZ.ro ‘
2t poti avea clienti chiar de azi! '

-+ ADAUGA ANUNT

---------------------------------




3
Suprafata utila

80 m?
Suprafata teren
—— ——— — S —— 745 mz
An finalizare constructie
1970
Stare proprietate
De renovat

Numar niveluri imobil
mai mult de 12

Numar Bai

1
Clasa energetica

Cc
Posibilitate parcare

Da

Nr. locuri parcare

3

Utilitati
Curent, Apia, Canalizare, Gaz, Incilzire

Pret negociabil

Subsol

Casa singur in curte de vanzare in Fagaras mai exact in Cartierul Galati, insumeaza
o suprafata utila de 80 mp si o suprafata construita de 110.09 mp, are o deschidere
la strada de 27 m! si o are o curte libera de 635 mp.

Beneficiaza de o compartimentare ampla detinad: 1 living de 21.25 mp, 2 dormitoare,
1 bucatarie inchisa si 1 baie prevazuta cu geam aerisire, 2 holuri si un beci de
aproximativ 33.26 mp. In curte mai este 1 garaj cu intrare direct din strada si inca o
anexa de 30 mp.

Are toate utilitatile trase in locuinta. Nu are centrala, in schimb sobele de teracota
sunt racordate la gaz.

Ca si distanta, pana in centrul orasului faceti aproximat 10 minute {mers pe jos),
strada pe care se afla este foarte linistita in zona fiind numai case.

Pret 55000 euro/negociabil. Se poate achizitiona si prin credit ipotecar.

Detine Certificat Energetic, clasa C.

Solicita vizionarea proprietatii
Alege o data disponibila:

Vineri

30 Decembrie

Sambata

31 Decembrie




T~
St ¢ xp,
TR
-

‘~v,~.-.4.. . ,.... .
> W e P y
._.W v).v\m\w iy
/x«nv V«Q 3 S0
/ ve
&

e 1))
h%f”:.:e ..Ea.

- s

issgi&g vguéuu.‘gg
Bngg noy on_ggaso%_ﬂ:aﬂbo!gg! SEEUL PU B3 BIEIBOSUCT JOM XL (it NOU S NS00 DUHLOT SEITUTIICA NOU 8¢ 1507, gnﬁig%‘g

i ! . | ‘ - - WAL UG N QR ) RO, - WOV |
W RS SSEORL MIZIER 9T ﬁu:ﬁn:ooihe_

- - — —- - —

0000+ [EBZ itk 1o 0 00055 >4 G508  gizies - o¥E 8L gL 8 002 oo ese0)

0
0 b

1S00 Nidd YIRVOH08Y - ILLONYLSNOD FHYNTVAI

[ L Ojusies peid . >
& niﬂ:ﬁ:d: JU03) GO6'Y) IRIMCOURL B0 JOOT .__..elo.slfaanm. SYHYDVA ‘ADSYNS
VXENY UIP 1909] JU0d) L64'0 Jodsues ejuesp nauad SN0 3R 3800 [ Pn i, I s
UNIAG| H26'F IENIRAD E3ED B} SIND | ZZOZZL'LE WIRNEAS 218 SVHVOVE VRIVIWR Jemeunseq  seefe; eutwiud uodes repyaveg

}'¢ VX3INY U VYNTVAT 30 LH0dVY



;i- s T S

| | i , © 7 mnusigof T
L4 1 o 196 00'00r  l¥'2296 zL'9e8'y Lz |8 | mquesue | SIBYUES) OM + JeONEI 4 SPEATD|  OMYISNA | OL |

m | m | B R | A 1 ap ejauq nes|
m _ | ! m Hoduw) 8p ejuoy P eage undios Ny
]

L€ 1 o 96205 00'00L  |6c'9ez 08 ¥Zez ogiz | @ | pydw BABS) NOSRA N MAEOY SpNERISU).  SITAONI 1 6 |

. “ : i GBS SN 99581 ‘OjEZejouoW] .m
| o0'oor |uesees roere L gmz | 8 pydw | | mdieaunpeupoReEsa|  doNME | 8

£ 1 o  loeges

. [ SuUEEDNG 18 sleq
{ | w | Bl Euemy (euilue) IByosed 18 uedouus)
| _ 4 west 1o OAJ euepdiue; nes) i)
i i ! ! Hodns ad oad 10800 "uuR| suridwe)

i m ‘weibnz 1S Nous) fesed ‘LOLEISHIB
s¢ Lo vE5 86 00004 |DD'PESSE ¥E'986 gL g pvow | [ UeAZ} BpJESUBLU INUSIQO fesild|  SNYWOS
M _ \ (dons dy senousy) agnoua) apee;|

f " | 'suepsng is eieq &) ejueey ‘(euwe
" _ . ; BYyosed is uedowss) Wwsetl no DAY
l ﬁ | eueiuse) nes) o) podns ad ond soaco :
W | | uwey sysyduse aeiBg 15 pnousy

188 | Lo 1464 284 | 0000k |eg'gsh el 85'295'L g9l | 1 pydw | Y2 ‘2180 £} LSO SIS sd804 ' 9 |

] | e oy T =

S F—

— | i
L L looysz 00’001 |wi'0OKST v8'21Z | 98 | @ epeeydw ..ﬁmcsmgzon__uuwcszugf_ NG 6

. _ SUBa00E | suepng + unqesysl) ¢
s o 6T 00'00L  |00'2622L iss'Lap L 8 ow | +omwem By sroyeat + Buedies|  OviveEN | ¢

m : i “UBNT 2 BleOuSdnS :
“ i i | Eaped Bf BIEZIBM JBULE UDRQ _

. : ! | epuesuews UIp BINJUSO 1S WOSKI[E)S AU - W 42 |
ze Lo | [eve0e | 0000k 00'EM609 {29'609 . ook 8 ¢ pvdw | EPILUBIE) ACAZ - GRIESUBMI BINSANG | WOZNVOOIZL €

i , | , JeipoLwsan 1s9pad _
i ‘ | | DO JEUNE UOKG UIp BIEDS 1S 1SUBRE, |

! _ _ _ | , | ermouadns eaped g eleziesi jeue i
L uoaq uip eaed 1S RINUSD sidiers |
soued IPAPU - WD 4T EPILIBIED SUBPIZ |
py'dw { m « (eseas no) seped anpep BININNG | SAYZEVOOIZL - T

Loz | 1o 94E 79l 00004 [ZZ'9LE ¥OY €Z60r'L | 9o |
T ' — " g
e | 1 o | iv8zeR 00004 ¥i'VRZEYL [0zt 99t

22 N 1 6-4=0} _ 0DbI8XL=6 B 9xg=4 9 g

oy dw , eied josqns no einORAREL U | WYdSENSd | b |
A ! 3 .

C 114 z b | Xopuy

W+d 2883 - °| YN VSId



_ . B Jojenoe) nupued pwniboid e feuoeN ..__gm w .li_o!s weifoud - Or S0 A - .mNoN.NNoM IpL) snig IO BEEI(ie N0 1B -

m '

.ao_cumo
“ 40U 'L Z0Z TYAOH! XU - INVELLYE 30 INIWYD 1S IOINFIONOd 'TTVLIES "I TV.ANSWONOIN IIAYI0 NENL TS NI UNGWYLNVAY ‘S1v1dND BEayTa "SLNHISNI [I0YD 10-H3, = 8 NCAYSS D Jone (202 |
¢ TVAOH! BITIPE - FTVIDNINOO IOV 16 RNORIE 30 IHIAYIO 19-HO. = £ ‘3 TGOS JOINE BLSIOS NEISD, - @ TYAON! BIPT — SMORIISUGS ALUSISISQNS IS LIRSS — ILLONELSNOD. - § “WAQI / Qiefimbas sojunysod:
| PO, - ¥ MBS FONNSL0 IS Y0 i) UNFNIES ‘fisiepodent axeue ‘8Ipeo od WIS 1O UIPRI) MO~ # £ " SeI00dE HoAASUCO FHOE |15 SIEIDIEI00 SRLISPUID OO = 2 SRISAPE9I D HOHD, = | ONBLOJ RSING - |

m _ WETRAR SIBD B (IGEfEA SIEDRIGIR 9P JOYOINU! BIUDISIE WA | SONPIP S 1E§N26. uip Iode ‘medouely 15" ARURITISIP 1 03 1O BIORICO 1S SINEAS JIED JURIOJE SATZRNGIT 6p
| gags&sgl.iégﬁﬁ.!o,ﬂn%%gg_wE@m_wgnz ﬁ.ﬂ:i%!&m.@ﬂ.ﬁ%;ﬁsgwgéagtoo.._

- SJON

_ s. n ..-- a ._
] “ol- | lmizies . lsies ! 0 “ . 4 . veidvioL

. ] ) B I»'
% | © *.w ) meb: | oo jovases for'z0 sz | 8 g ! meosepueoll e ep Al 1dtE | et

“ ' _ “ w EUSAS 25|
_ ! | . Nl SRasopIed ‘D)sdon SIS 15N 'Je | :

f | B eEodls (IN9USIeU UEAR)) BUEOLUL, ' _

g Py dw | IIBinauRg Seueper uip fewd sopouy Beid | sia A

PR Sy Gu—; -

BUISE W ) o AELUS UORG P!
| vjeasopsed Buasull W 0l ap jeuLe
_ | LRGP Rond (@ EIGE RRURND up)
|

WEPUN) 8d IR LOjeq Sp vosdeE
N2 ‘Susoil w9 37 ep E3G auepz |

s & 9 _Begsl - bo'oow (V6 L7598 |—ow.—mh o €€ | @ Py dw g.gﬁpgcg.glhuéh. LYOarvivo i |



Tl
——

25 BYASRY c‘:..n..
Y ..\_V i) Balis VW “3
AT I 2 /YN

W 2I0%25A < ; _
petrt A ) I\\x _.\.

. N N
..Md T e
o

. SSERIHSP SAEEP Fe-5 A8 UIP IEASUY PU) 69 MERPSI0D.
RIS [8 00U 6 1700 SUUOD SFINISU00 U 1507, EUBCIO X 'SEIIBUY Putl) €0 SYRIBEYSUOD SOJIDAISLOD [ NOU 60 NS00 SUINOD SESILISIOD 10U B 1807, UKD SIRZULSU ORNISUI0 FI 4 - |

e— , . ‘ VAL U U poe up o - N

b ! OEHZTE {68558 05U L0059 00k [LLONAULSNOD .-(.-.Ob.

0 loo0os ocves SRS 0 0 'z S052LL  L0TS0 09l 6k & 8 o Word w83 '

1S00 Nitd VIEvOH08Y - IILONMLSNOO IV TVAS

anig ‘a__sia..'lﬂ .9356 .:Dgs
(2 VXENY P 12 Ju0d) §96°0 edouria agaeon S0 g:wmssotao«u
(z VXNV WP 19qe; Jucd) [65'D Modsuen EleIsD IVjURd S009400 8971800 SYNVOVS VIHYINY Ueieupssg  seseBey eutwid Suodes Jeidyousy

N3N0 §26'Y SRIENEAD 0D B SN0 | ZZTOZ TS LT HHEN(EAD geg

|
'2°C VX3ANYV U JYVNTVAI 34 LH0dVY



i i
€ v 0 L | 00'00f  |oZizaBL |vE'es e | 8 Py { ueAT) BRIESUI VS0 R SNYINOS
| t .

] H \

m T egamd s uedowss) weed m S\
“ | Svmycue) nEs) P OGNS S N JOACD
| ; ! ‘Uwoy sudue; ‘(uesBing s nausy
L £10082 000 (0BT wZEL 0ok | @ | pvaw | pesd mmosewyrusigo ksus| 84804

You 00'004  |O¥'PSEYE [ve'ssz oo | 8 |epemou | WU 5 ENORD TN 1O BRUL|  MYNIA

_

f

_

w

.o |

| s |
- i

| i suspng +
g | 8 ? reov | 00'004  |00'BELEY 25'18y | oo | 8 | ow P+ oeueg eify amoupad) « mundies|  OvigveEN |
=\ 5. s o = ; = L S
_ ooed ) BEZ)RR) PR UpRq :
| BRSURI | | WD 2000 18 WoRdE|s SPARUL - WD ¥
8 | pydu EPUMIES SRPIZ - SRESUBW RIS | WIZNYOORZ | €

| 1O jeue L) WD £3805 |5 YeUEDE.

& geouadne eoped oy iEmen) EuE

| \oisq uip BoR)d 1S RIS ‘osidels

Jaymd _ DHMDY, « W3 $Z CPILERD RUIPZ _

g oycha - (208 o) Japied anpep RING| SAPTMVOOIZL | 2
oy Al

[eiBd OSqNS M0 BNMPRASRYY))  WvdSansd . b

T W 8-l=0b | 00M/BXL=0 8 | 8xs=y 8 | 8 L v | & | v z _ 1 - x9pu

W+d BSeD - "} UN VSId



|
__
R _. .

oD niusd jopuEiBaid € BUOSEN usIGeN W jelsiBan ﬁ@m-g.gw.muowuu&uitoz eguOgae ND jBRs) -

_ NAORS D

JOINE *)20Z ToACK! BINIPS - INVELYSE 3G INIWYD IS IOINIMIDNOd FIVLIDS TVININNNOW IOV 'NENLIE NE ANIWYINYLY ‘3L 1HIAVIO "JUNNISNI AV 1080, = 8 ‘ndoiogd ne 0202
TYACH! 2D - JWIDHIN0O 1INV IS IHNOHIS 34 18Iav1D 10-HO, = £ "D NAODG JOINE SUSIID MRILED, * § “TACH| BN ~ aonswd SLMSIANS IS AWOISIS ~ (| LMRILSNOD. * § “TWAOHI / ,212Bubos Jopingson
EPORIL - P OBI0RdE IRORSUO0 IS YR LI UNENE NSeiepodsob axoue “@aped od UNIonNS N PRSI MO, « © LSENGE KONGRS 'FHOTGE 18 HERUSIOO ‘SELEIPUID HO-ID, = 2 LMBIUSDIZEr ) MO0, = | SMBULIOH| BSUNG - i

, _ RIS BT B SIGERRA BREDRIER 9D OO EJLEIIIE VAL SMPIP 55 12)iNZ8) Us) fode MSADUEW 15 dSUBI TSP J900 10 JRJ0R03 15 LUEIEAD 19989 JUSISIE SISTIRINIE 9D
msi.sl%sswsﬁglgﬁg.ﬁﬁlofg.ie‘o#!wégs BUSIEN 3P JoMS00 B2 8 JEINJE A9 (8'109) VAL BiRy "IEIONIC (S JEXBPUL NOU OP SEHUN 150D -

— —— U - o . ) ..032_

{ ivizebew wnon)s
H A &2 el ap eyzulb ad Blwezes) a0
| ! N . ! | 9EmOwsRI 3p WAy op 1dis od ejejuow _
0 1500} | o000V O¥BDOL 20'08 & | 8 | pyou ! EIIPUO JUAUOGRE UIp SeoYBAl | GZWYAANI | B |

aa) LMY0 11 BAsERID)

| ‘eoseasyGinp Bsn ‘mduss uojeq

| res poedwod Juewed eEssopied

_ , ] . | wgeid mepung od pungo) sy d :

oL's | 0000 {os'0ass yO'9SZ &2 |, 8 _ Py A | U eimons od urpuess up eizebep| ONMLOYTOVIN | 6L |

_ : | _ | a ElEaUR Bjqe) m

, | : _ up sopRuBRNg 1S sojunqesyl! nises

. _ SUB00TE _ | 1S 8pMOUl Jeseds uu| uip ejuedies !

0 e zs D0'00L  lo0'aLETS SL'e28 oo | 9 dw |  &dEawesso ee(yeud e(5y amoyeau) OUANI | ¥
0

T.S.N | 00004 0§¥02 lai'zo o€ - 8 | Haa i Jusosapueaul Eurny ap o) 143 ek

EUSWIIG 3959,

| " | u easopled ‘Suscon FEBL 0 e

_ | ! | q _ 9P BEiods ‘(IROUEL UBAR) ol :

fesee | 00004 i0Z'ZecE P ;08 8 | pyvdw | Binous) ‘elripiz up femb jopogu fesiy sig e

| ' , FW)so10 wo 01 9p nduns usEg up, :

BJESSOPIED "DunsIb wa o) ap jpuwe)

uoleq e edeid 15 YEWIE Um0 up|

. WepuR; 93 e Uojeq op Ussidiers |
| | | N3 "BUNSOJIE WD pZ 8P B3] SUepiZ!

% £ o vz 0000k _00'EENEL 0418L 8 m-:c&. sv.cgg-gﬁmmg,w_uﬁm?ﬁo:




i “ajualgRldep mszv, NE-S 187 uip mﬁN__m_E, Puly ED mgu_mcom_
OUIDMISUD [B NOU 8D NS00 BURUOD BRINASUSI JBU §S8D,, BUBOIOD JE1 ‘Q22)IBUIS PUIY BD SJRBPISLIOD JOJIANASUOY [B NOU 3p [AJS00 SUNUOS SALISUGS Mo SR 1507, BUBCIOD SIRZIIRUNSU JOiIINISLOD (NZBS Y - |

'--I.ql — o M
. VAL VRGO N [9GR) U SIORA i

.o ey {2484 PeUTL T9'iie LU ILLONHLSNOD TYL0L

0 00'004 162 EY TEVEIZ  OF DOOOZ 5 PROVEL  2eile oLt &= = s sl HALUV YEVD/ ,

1500 Nitd YV3dvQu08Y - ILLONYLSNOD JHVNIVAI

“ - - - o . L
e Rhml(::.‘ﬂ!ucos 996'D odoiRW SRICIDD JROD [ERD SO0 nu(c(gu ADSYME
VXINY PqE uod) 256'0 podsus 2juesip nuusd ogaesod 0p'j0o) " ' 4 d
HI3NS| SZ6'Y IETHEAS ERUP ©) 330D { ZZOZ TV LT IRNIFAS WEQ SYHVOVH VINVININ JeRunseq  semiie) speuid SHO0RS Iepyeues

€2 VX3NV U FHYNTVAS 30 L8004V



: ndomog 3
1092 "L Z0Z TYAQU! BP3 - INVELVE 30 SNINYD 19 IDINNONOd TTVAKS “TTVANSNNNOW IGYTD 'NENLTIS Ni ANSIWYLNYAY ‘SIVTIAND IIOYID S LNHISN IOV 10-40. = § oo 2 2We 0207

WACH! ®INP3 - I TVIDHINOD ROV IO 18 RENOUIG 3C IHIOYTD [DrH0, = £ 'O NONOS JOInS Susios 4w, - § TIVAORH] RINHPS —~ SNIONJIS000 SUESISONS 1f WS ~ (LLONHISNGD, * § “TVAON! / siebeibas jopnsos,
g.!%ﬁsglisg.gg.iatgaigunugg.gig.gzMDnggumw.fpnp INRULOMN SEING - |

BARTRAS EED B QIGREA QUETIENION 5P JOMIPU SILIE YA L SONPRP OF JNTRS UIP 1008 00U (5 JSURIF TSN J907 1D JEO0I00 15 IUSNBAS 198D JURGIE BIETYENoe 80|
| SOOI 1 PEEPU I N 51 BOIED (P SRRAPU IR 00 OISUB NS IES0! JE00) e 15 VOdsURIL RISG0UEW TSN 9P 000 2 o IBNSED 80 (5°109) VAL ©28) TERIAI00 |8 JEXSPU OV 0P SN 1903 - |

B ¥ o - - . o

_ . =

s : !
o i e N

o l_os_e | 00'004 los'esr el e oo s |

_
R

i sopuepng 15 sounqeeytf rsoo
» 16 9P| FSILI0 UL LIP BjLdes
8.8% =TT
_

I& ~

.gvggiogg MVISNO
10=YS QUAINTD SSER| SiEZEgouc |

pydw
Qoo |
00'7e0'98 or'czs i | s du |
niguesue
pvdw |

800
tze | 4 o 5EE 0000r  Zgeay Zeewy | 4 | oa
joec 2z B

00004 {OVEESLZ Y0P oM | saud Uy 8p ooue wERISUI|  NONME | 9

|
f.
|
i
_
!

_
_
“ Wysied 15 uedouus) Wees 1O A
~ | Sumydue] nes) o) poding ad Sad oot
! | . | ey auerdue) ARG 15 gnoLE) | _
& 1 o _ L 0000k 09'CE 1L 89'255s oL _.n. pydu | fRmd meos em) SO lemd| 84804 | ¥

€ | 1t o ZoEZ | 0000k jOvESeEZ Wz ‘o | 9 “.i!ae N | wesuw g EmEpERUATO kIS BVNIAY | ©

_
_ . _ syed w :
0000 [OE'SIOSE leZeovr L ok | @ | pyd | - tenos mo) mymd swpe emonis| SapmvoOzL | 2
8 |

&8
decoe S8 _
o 0000l |ob'vEEori — . -m‘m‘wm .




Oficiul de Cadastru i Publicitate hmobiliaréd BRASOV

Nrcorere 30830
[~ zwa_ 2 |
|kuna 08 |
[ Anu 2022

Cod veriflcarc

-’ ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras -/
't_?' 56

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SO e T “PENTRU INFORMARE ™

TEREN Intravilan

Carte Funciard Nr. 107286 Fagaras

A. Partea |. Descrierea Imobilului

Adresa: Loc. Fagaras, Str Trandaflrilor, Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinie

it

A1 [ 107286

308 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari §i acte

inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

20430 / 23/08/2022

Act Administrativ._nr. 197, din 26/05/2022 emis de UAT FAGARAS-documentatie cadastrala intocmita de
persoand fizica autorizatad, avizatg@ de serviciul cadastru; Act Administrativ nr. 38136, din 30/05/2022 emis
de UAT FAGARAS; Act Administrativ nr. 33427, din 06/06/2022 emis de UAT FAGARAS,; Act Administrativ nr.
38136/3, din 15/06/2022 emis de UAT FAGARAS;

B2 hn

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1) MUNICIPIUL

FAGARAS, CIF:4384419, DOMENIUL PRIVAT

Al

L i OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 107261/F3gérag, Inscrisa prin incheierea nr. 13950 din 09/06/2022; |

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulut de proprietate, drepturi reale

de garantie §i sarcini

Referinte

NU SUNT

0423626559




Carte Funciars Nr. 107286 Comuna/Orag/Municipiu: Fagaras

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral uprafata {(mp)* Observatll / Referinte
107286 308
*Supralela este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALY LNIARE MOBIL =

.

Date referitoare la teren

nr | Categerie |intra | Suprafata . .
et folosinta |Visn | ~_(mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cut ipa| 308 . | . -
constructli "

Date referitoare la constructil :

: Destinatie Situatie; T s I
Cit Numar constructie Supraf. {(mp) juridica: Observatit / Referinte

: Fara |G. construita la s50L18 mp; 5. construita

Al.l 107286-C1 constructii anexa ]_'9, e |desfasurala:19 mp; Anexa P neinscrisa in CF.

Lungime Segmente

1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obfinute

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
1 2 21.246

2 3 1.857

3| 4 0.66

_4 _ 5 12.115]

din proiectie in plan,



Carte Funciard Nr. 107286 Comuna/Orag/Municipiv; Fagaras

Punct Punct Lungime segrnenE
nceput stargit .+ (m)
5 6 22.914
6 7 10.355
7| 8| 2.506
Y N 9 10.45
9 1 T T 0.804 e
%ll-mmmmmmmmmm«mmmmymmmmbxmmw.

=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumufate ca sunt mal mic decat valoaraa 1 milimetru.

Cettific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
pirou.

prezentul extras de carte funciard este valabli ia autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum § pentru dezbaterea succesiunitor, lar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

S.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliaré cu codul nr. 222.

Data solutionarli, Asistent Registrator, Referent,
26-08-2022 ADRIANA COJOCARIU
Data eliberarii,

{parafa s! semnatura)

'} (parafa si semnétura)

S .
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CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 2

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE ORGANIZARE SI
DEZVOLTARE URBANISTICA,

— REALIZAREA LUCRARILOR -~ —

PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI
INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE
ARHITECTURA

AVIZNR. /1 )/01.2023

In aplicarea prevederilor art.136 din OV.U.G.m'.57/2019 privvind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.2 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de

hotarare privind:

- aprobarea vAnzirii prin negociere directd a imobilului teren - intravilan,
proprietatea Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in Fégiras, str. Trandafirilor,
teren inscris in CF nr. 107286 Figiras, in suprafatd de 308 mp, aferent constructiei casg,
situata in Fagaras str Trandafirilor nr 54, proprietate persoane fizice.

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Popa Ovidiu Suteu Marilena

Cod: F-18 e ’/j\

\
!

v



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 6
MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE TURISM, RELATII
EXTERNE SI INTEGRARE
— EUROPEANA -

AVIZNR. /) 13402023

in aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.6 AVIZEAZA (NU AVI;ZEAZA) favorabil proiectul de
hotérre privind: punan hetet+

1

- aprobarea vAnzirii prin negociere directdi a imobilului teren - intravilan,
proprietatea Municipiului Figirag - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Trandafirilor,
teren inscris in CF nr. 107286 Figiras, in suprafatid de 308 mp, aferent constructiei casi,
situata in Fagaras str Trandafirilor nr 54, proprietate persoane fizice.

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Biza Radu Polmolea (;!‘Jrina;(:nrnelia

Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 5
MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ADMINISTRATIA
: = PUBLICA LOCALA, JURIDICA;

APARAREA ORDINII PUBLICE,
RESPECTAREA DREPTURILOR SI
LIBERTATILOR CETATENESTI,
PROBLEMELE MINORITATILOR

AVIZNR. __ //  13f01.2023

in aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.5 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de hotarare

privind:

- aprobarea vanzirii prin negociere directdi a imobilului teren - intravilan,
proprietatea Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in Figéras, str. Trandafirilor,
teren inscris in CF nr. 107286 Fagiras, in suprafati de 308 mp, aferent constructiei casi,
situata in Fagaras str Trandafirilor nr 54, proprietate persoane fizice.

Amendamente propuse:

/frrw/M e m/@%ﬂ: e it o dwaq .

’

PRESEDINTE, SECRETAR,
Paicu Cristina-( ornelia
A C ;_ = g
W

Cod: F-18 /



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 1
MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE STUDIL, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET
- = ~— FINANTE SI ADMINISTRAREA -
DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
AL MUNICIPIULUI

AVIZNR.__// _ [J401.2023

. \

In aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.n1\57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.1 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotérére privind: \

- aprobarea vAnzdrii prin negociere directdi a imobilului teren - intravilan,
proprietatea Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in Figiras, str. Trandafirilor,
teren inscris in CF nr. 107286 Fagiras, in suprafati de 308 mp, aferent constructiei casa,
situata in Fagaras str Trandafirilor nr 54, proprietate persoane fizice.

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Dobria Florin-Emanuel Paicu Cornelia-Cristina

4 7~

Cod: F-18



