- ROMANIA S5
atlh = JUDETUL BRASOV © Wi

i CONSILIUL LOCAL FAGARAS

-H

JN® ' Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949 Fax: 0040368 402 805
an Web wvmpﬁmana—fagaras ro. Email: secretan pnmana-—fagarasro

i PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de ........cceevenee.

privind aprobarea vanzirii imobilului teren extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafata de
2.214 mp, situat in Fagarasg, identificat in CF 107755 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti................ )

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagiras nr. 34134/1/28.04.2023, Raportul
Compartimentului de specialitate nr. 34134/28.04.2023, prin care se propune aprobarea vanzarii imobilului teren
extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagiras, identificat in CF
107755 Fagaras

- Raportul de evaluare nr 1175/06.03.2023, al terenului extravilan, proprietatea privatd a Municipiului
Fagdras, in suprafatd de 2.214 mp, identificat in CF 107755 Fagéras

Viazand avizele comisiilor de specialitate...........ccoeveerevernnrcriencccnrininens ,
Avénd in vedere:

- prevederile Legii 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzérii-cumpérdrii terenurilor agricole
situate In extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societdfilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publicd §i privatd a statului cu destinatie agricold si infiinfarea Agentiei
Domeniilor Statului

- prevederile art. 334- 346 art 354, art 355 si art 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare

- prevederile art 555, art 1650 din Legea nr 287/2009, republicata, privind Codul Civil

in temeiul art. 129, alin.2, lit. ¢, alin 6 lit b), art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si
alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba, insusirea Raportului de evaluare nr 1175/06.03.2023, intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR, pentru imobilul teren extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafatd de 2.214
mp, situat in Fagiras, identificat in CF 107755 Fégiaras, Anexa 1, parte integrantd din prezenta

Art. 2: Se aproba vanzarea imobilului teren extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafati
de 2.214 mp, sitvat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagarag

Art. 3:Se aprobd demararea procedurii prevazute de Legea 17/2014 privind unele misuri de
reglementare a vAnzirii-cumpiririi terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr.
268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate publicad si
privatd a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, cu pretul de vanzare de
65.370 lei, potrivit Raportului de evaluare mentionat la art 1.

Art 4: Se aprobd vénzarea directd citre preemptorul de rang superior in cazul concursului intre
preemptori, iar in cazul concursului intre preemptori de acelasi rang sau potentiali cumpardtori, se aplici
procedura licitatiei publice, conform Anexei 2, parte integrantd din prezenta hotérare.

Art 5.: Se aproba demararea procedurii licitatiei publice, conform dreptului comun, in cazul neexercitarii
dreptului de preemptiune, sau dacd niciunul dintre potentialii cumpéritori, in termenul legal, nu indeplineste
conditiile previzute la art 4.

Art. 6: Se aproba Caietul de sarcini privind vinzarea prin licitatie publicd a terenului extravilan,
categoria pasune - domeniu privat, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagaras, dentificat in CF 107755 Fagéras,
conform Anexei 2, parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 7: Pretul de pornire al licitatiei este de 65.370 lei potrivit Raportului de evaluare nr 1175/06.03.2023,
la care se adugd pasul de strigare de 10 %

Art. 8: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazi Primarul Municipiului
Fagarag prin Birou Cadastru, Evidentd Patrimoniu.

INITTATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE S,UC ACIU MARIAN LAVINIA
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Nr. 34134/28.04.2023

RAPORT AL COMPARTIMENTULU1 DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea vanzarii imobilului teren extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafati de 2.214
mp, situat in Figaras, identificat in CF 107755 Fagéras

La aceastd datd, in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Fégaras, este
inscris imobilul teren intravilan categoria pisune, in suprafatd de 2.214 mp, teren identificat in CF 107755
Fagaras.

Imobilul teren este situat in extravilanul Municipiului Fagaras, zona sudici a localitétii, in apropiere de
Soseaua Hurezului, accesul la proprietate ficandu-se pe un drum de exploatare.

Intrucat terenul descris anterior este de folosintd agricold si este situat intre doud proprietéti private, nu
este unul de interes pentru municipiu, nu poate fi exploatat sinu i se poate da o utilitate publica.

Mentionam ci, potrivit inventarierii aferente Legii 165/2013, la nivelul Municipiului Fagiras exista
teren suficient pentru reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor fondului funciar, astfel incét,
vénzarea terenului descris anterior nu ar afecta in niciun fel procesul de reconstituire al dreptului de proprietate
pentru titularii acestui drept.

Oportunitatea acestei vinziri constd in administrarea eficientd a domeniului privat al Municipiului
Fiagdras, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, in vederea alocdrii de sume pentru investitii,
prin valorificarea patrimoniului Municipiului Fégaras.

Pentru vénzarea imobilului teren ce face obiectul proiectului de hotédrére, se va aplica procedura
prevazutd de Legea 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vinzirii-cumpdrdrii terenurilor agricole
situate In extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societdtilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publicid §i privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului, cu pretul de vanzare de 65.370 lei, potrivit raportului de evaluare 1175/2023.

fn cazul concursului intre preemptori, se va aplica procedura vanzirii directe citre preemptorul de rang
superior care va depune ofertd de cumparare (art 4alin 1 L 17/2014) , iar in cazul concursului intre preemptori
de acelasi rang se va aplica procedura licitatiei publice conform art 363 din OUG 57/2019 in conditiile
prevazute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin raport de evaluare, ulterior fiind inscris dreptul de
proprietate in cartea funciara.in cazul neexercitirii dreptului de preemptiune, potentialii cumpératori pot depune
cerere de cumpirare in conditiile previzute de Legea 17/2014 (art 4*1 alin 1,2,3)), aplicindu-se procedura
licitatiei.in cazul neexercitarii dreptului de preemptiune si daca niciun potential cumparator nu isi manifesta
dorinta de cumpdrare, vinzarea terenului se poate face citre orice persoand fizici sau juridicd(art 41 alin 5 L
17/2014), prin licitatie publici.

Pretul de pornire al licitatiei este de 65.370 lei, aceasta fiind valoarea de piati a imobilului stabilitd prin
raport de evaluare.

Pentru organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publicd, Consiliul Local al Municipiului Fagéras
trebuie s aprobe documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini.

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art 363 din OUG 57/2019 si in conditiile
previazute de Legea 17/2014 privind unele misuri de reglementare a vanzirii-cumpdrarii terenurilor agricole
situate n extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publici si privati a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului, propunem Consiliului local aprobarea vanzirii terenului extravilan, categoria pasune -
domeniu privat, in suprafati de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagaras.
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Nr. 34134/1/28.04.2023

REFERAT DE APROBARE
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea vanzarii imobilului teren extravilan, categoria pisune - domeniu privat, in suprafati de 2.214 mp,
situat in Fégéras, identificat in CF 107755 Fagarag

La aceastd dati, in inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al Municipiului Fégéras, este inscris imobilul
teren intravilan categoria pasune, in suprafati de 2.214 mp, teren identificat in CF 107755 Fagaras.

Imobilul teren este situat in extravilanul Municipiului Fagéras, zona sudicd a localitatii, in apropiere de Soseaua
Hurezului, accesul la proprietate facindu-se pe un drum de exploatare.

intrucat terenul descris anterior este de folosint agricola si este situat intre doud proprietati private, nu este
unul de interes pentru municipiu, nu poate fi exploatat si nu i se poate da o utilitate publica.

Oportunitatea acestei vanziri constd in administrarea eficientd a domeniului privat al Municipiului Figiras,
prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, in vederea alocirii de sume pentru investitii, prin valorificarea
patrimoniului Municipiului Fagaras.

Pentru vanzarea imobilului teren ce face obiectul proiectului de hotirére, se va aplica procedura prevazutd de
Legea 17/2014 privind unele misuri de reglementare a vinzarii-cumpdrarii terenurilor agricole situate in extravilan si de
modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate
publici si privati a statului cu destinatie agricold si infiinfarea Agentiei Domeniilor Statului, cu pretul de vanzare de
65.370 lei, potrivit raportului de evaluare 1175/2023.

in cazul concursului intre preemptori, se va aplica procedura vanzirii directe catre preemptorul de rang superior
care va depune ofertd de cumpdrare, iar in cazul concursului intre preemptori de acelasi rang se va aplica procedura
licitatiei publice, conform art 363 din OUG 57/2019 in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare, ulterior fiind inscris dreptul de proprietate in cartea funciara. In cazul neexercitarii dreptului de
preemptiune, potentialii cumpdratori pot depune cerere de cumpdrare in conditiile previzute de Legea 17/2014,
aplicandu-se procedura licitatiei. In cazul neexercitarii dreptului de preemptiune si daca niciun potential cumparator nu
isi manifestd dorinta de cumpdrare, vanzarea terenului se poate face catre orice persoand fizicd sau juridica, prin licitatie
publici.

Pretul de pornire al licitatiei este de 65.370 lei, aceasta fiind valoarea de piati a imobilului stabilitd prin raport
de evaluare.

Pentru organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publicd, Consiliul Local al Municipiului Figaras trebuie
sa aprobe documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini.

Fati de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art 363 din OUG 57/2019 si in conditiile previzute de
Legea 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vAnzarii-cumpérarii terenurilor agricole situate in extravilan i de
modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate
public si privatd a statului cu destinatie agricoli si infiinfarea Agentiei Domeniilor Statului, propunem Consiliului local
aprobarea vanzirii terenului extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Figdras,
identificat in CF 107755 Fagéras.

PRIMARUL MUNICIPIULUI FAGARAS
GHEORGI}E SUCACIU

s

5‘ \
\_\'\
\



L 17/2014 CAP. Il
Exercitarea dreptului de preemptiune
ART. 4

(1) Tnstrainarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se face cu respectarea
conditiilor de fond si de forma previzute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile ulterioare, si a dreptului de:preemptiune, la pret si in conditii egale cu cele prevazute in
ofertd, in urmatoarea ordine: )

a) preemptori de rang I: coproprietarii, sotii, rudele pana la gradul al treilea si afinii pana la gradul
al treilea, in aceasta ordine;

b) preemptori de rang Il: proprietarii investitiilor agricole pentru culturile de pomi, vita-de-vie,
hamei, irigatii exclusiv private, aflate pe terenurile ce fac obiectul ofertelor de vénzare si/sau
arendasii. n cazul in care pe terenurile supuse vanzrii se afld investitii agricole pentru culturile de
pomi, vit3-de-vie, hamei si pentru irigatii, prioritate la cumpérarea acestor terenuri au proprietarii
acestor investitii;

c) preemptori de rang lli: proprietarii si/sau arendasii terenurilor agricole vecine cu terenul supus
vanzarii, cu respectarea dispozitiilor prevdzute la alin. (2) si (4);

d) preemptori de rang IV: tinerii fermieri;

e) preemptori de rang V: Academia de Stiinte Agricole si Silvice «Gheorghe lonescu-Sisesti» §i
unitdtile de cercetare-dezvoltare din domeniile agriculturii, silviculturii si industriei alimentare,
organizate si reglementate prin Legea nr. 45/2009 privind organizarea si functionarea Academiei de
Stiinte Agricole si Silvice «Gheorghe lonescu-Sisesti» si a sistemului de cercetare-dezvoltare din
domeniile agriculturii, silviculturii si industriei alimentare, cu modificérile si completdrile ulterioare,
precum si institutiile de invatdmant cu profil agricol, in scopul cumpardrii terenurilor agricole situate
in extravilan cu destinatia strict necesaré cercetdrii agricole, aflate in vecinatatea loturilor existente

n patrimoniul acestora;

f) preemptori de rang VI persoane fizice cu domiciliul/resedinta situat/situatd in unitatile
administrativ-teritoriale unde este amplasat terenul sau in unitatile administrativ-teritoriale vecine;

g) preemptori de rang VIl: statul roman, prin Agentia Domeniilor Statului.
ART.7

(1) Titularul dreptului de preemptiune trebuie ca, in termenul de 45 de zile lucratoare, sa isi
manifeste in scris intentia de cumpérare, sd comunice acceptarea ofertei vanzatorului si sa o
inregistreze la sediul primriei unde aceasta a fost afisatd. Primaria va afisa, inclusiv pe site-ul
propriu, in termen de 3 zile lucrdtoare de la inregistrarea acceptdrii ofertei de vanzare, datele
previzute in normele metodologice de aplicare a prezentei legi, respectiv le va trimite pentru afisare
pe site-ul structurii centrale sau structurilor teritoriale, dupa caz.



(2) Comunicarea acceptdrii ofertei vanzatorului se inregistreazd la primdrie de catre titularul
dreptului de preemptiune insotitd de documentele justificative, prevdzute de normele metodologice
de aplicare a prezentei legi.

(3) Tn cazul in care; in termenul de 45 de zile lucrdtoare prevazut la art. 6 alin. (2); mai multi
preemptori de rang diferit fsi manifestd in scris intentia de cumpérare, la acelasi pret si in aceleasi
conditii, se aplica prevederile art. 4.

(4) Tn cazul in care, in termenul de 45 de zile lucrdtoare prevazut la art. 6 alin. (2), mai multi
preemptori de acelasi rang isi manifestd in scris intentia de cumpdrare si niciun alt preemptor de
rang superior nu a acceptat oferta, la acelasi pret si in aceleasi conditii, se aplica prevederile art. 4.

(5) Tn cazul in care, in termenul de 45 de zile lucrdtoare prevazut la art. 6 alin. (2), un preemptor
de rang inferior oferd un pret superior celui din oferta de vanzare sau celui oferit de ceilalti
preemptori de rang superior lui care acceptd oferta, vanzdtorul poate relua procedura, cu
inregistrarea ofertei de vanzare cu acest pret, cu respectarea prevederilor art. 4.

(6) Procedura previzutd la alin. (5) se va desfdsura o singurd datd, in termen de 10 zile de la
implinirea termenului de 45 de zile lucrdtoare prevdzut la art. 6 alin. (2).

(6”1) Comunicarea acceptérii ofertei de vanzare modificata se inregistreaza la primarie, in termen
de 10 zile de la expirarea termenului prevazut la alin. (6).

(7) Tn termen de 3 zile lucritoare de la inregistrarea comunicdrii de acceptare a ofertei de
vanzare, primaria are obligatia s3 transmita structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupa
caz, datele de identificare a preemptorilor, potentiali cumparétori, in vederea verificarii indeplinirii
conditiilor legale.

(8) Dacd, in termenul de 45 de zile lucrdtoare prevazut la art. 6 alin. (2), priméria constatd ca
niciunul dintre titularii dreptului de preemptiune nu isi manifesta intentia de a cumpdra terenul, se
aplica dispozitiile art. 471 alin. (3) si art. 6 alin. (5). Vanzarea terenului la un pre{ mai mic decat cel
cerut in oferta de vanzare previzutd la art. 6 alin. (1), in conditii mai avantajoase decat cele ardtate
in aceasta ori cu nerespectarea conditiilor prevazute la art. 441 atrage nulitatea absoluta.

(9) Tn cazul in care, in termenul de 45 de zile lucrdtoare prevézut la art. 6 alin. (2), respectiv in
termenul de 10 zile prevdzut fa alin. (6), vAnzatorul modificd datele inscrise in oferta de vénzare,
acesta reia procedura de inregistrare a cererii prevdzute la art. 6 alin. (1), cu respectarea dispozitiilor
prezentei legi.

ART. 771

(1) Tnainte de implinirea termenului prevazut la art. 6 alin. (2), vanzitorul poate depune la
primaria unde a fost inregistrat3 cererea de afisare a ofertei de vanzare o cerere prin care solicita
retragerea ofertei. Tn acest caz, primdria va incheia un proces-verbal de anulare a procedurii
previzute de prezenta lege si va comunica o copie a acestuia structurii centrale sau structurii
teritoriale, dupé caz, si Agentiei Domeniilor Statului.



(2) Tn cazul in care, unul dintre titularii dreptului de preemptiune care si-au manifestat acceptarea
ofertei inregistreazi la primarie, pani la expirarea termenului de verificare prevazut la art. 10 alin.
(1), o cerere de renuntare la acceptarea ofertei, se aplica prevederile art. 4.

ART. 471

(1) Tn cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifestd intentia de a cumpara
terenul, instriinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se poate face catre
persoanele fizice cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) s& aibd domiciliul/regedinta situat/situata pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani
anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

b) si desfasoare activitati agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani, anterior
fnregistrarii acestei oferte;

c) sé fie inregistrate de autoritatile fiscale romane cu minimum 5 ani anterior inregistrarii ofertei
de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

(2) Tn cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifestd intentia de a cumpara
terenul, instrdinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se poate face catre
persoanele juridice cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) s3 aiba sediul social si/sau sediul secundar situat pe teritoriul national pe o perioada de cel
putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

b) sa desfisoare activititi agricole pe teritoriul national pe o perioadd de cel putin 5 ani anterior
inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

c) sa prezinte inscrisurile din care s reiasa cd, din venitul total al ultimilor 5 ani fiscali, minimum
75% reprezintd venit din activitdti agricole, aga cum sunt prevazute de Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare, clasificate conform codului CAEN prin ordin al
ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale;

d) asociatul/actionarul, persoana fizicd, care detine controlul societatii sa aiba domiciliul situat pe
teritoriul national pe o perioadd de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a
terenurilor agricole situate in extravilan;

e) in cazul in care in structura persoanelor juridice, asociatii/actionarii care detin controlul
societatii sunt alte persoane juridice, asociatii/actionarii, care detin controlul societatii, sa faca
dovada domiciliului//resedintei/sediului social/secundar situat pe teritoriul national pe o perioada
de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

(3) Tn cazul neexercitarii dreptului de preemptiune, potentialii cumparatori pot depune la primarie
un dosar care sa cuprinda documentele doveditoare privind indeplinirea conditiilor prevédzute la alin.
(1) si (2), in termen de 30 de zile de la expirarea termenului de 45 de zile lucratoare prevazut la art. 6
alin. (2).



(4) Documentele doveditoare privind indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1) si (2) se
stabilesc prin normele metodologice de aplicare a prezentei legi.

(5) Tn cazul neexercitarii dreptului de preemptiune, dacé niciunul dintre potentialii cumparatori, in
termenul legal, nu indeplineste conditiile pentru a putea cumpdra terenul agricol situat in extravilan,
instrainarea acestuia prin vanzare se poate face catre orice persoand fizicd sau juridica, in conditiile
prezentei legi.



DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 1175

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN EXTRAVILAN inscris in CF nr. 107755 Fagaras, nr..cadastral 107755,
care reprezinta teren categoria pasune, in suprafata de 2.214 mp, amplasat in
zona de sud municipiului Fagaras. in apropiere de Soseaua Hurezului,

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
DAT A EVALUARII: 06.03.2023

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILALILIANA ~ RAPORT DE EVALUARE

1.INTRODUCERE.
Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN EXTRAVILAN
« DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Repubilicii, nr. 3; cod
505200, jud.-Brasov, tel: 0268/211313, fax.0268/213020, email secretariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

o« EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eininescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie imobilul situat in extravilanul mun. Fagaras jud. Brasov,in
zona sudica a localitatii in apropiere de Soseaua Hurezului, inscris in CF nr, 107755 Fagaras,
nr. Crt. A1, nr. cadastral 107755, care reprezinta teren categoria pasune, in suprafata de
2,214 mp, aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT.

+ SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

« DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 06.03.2023
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REZULTATUL EVALUARI

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de plata a propnetatllor imobiliare anallzate este de:

Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA - TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprlmata in exprimata in
Euro/mp (rotunjit) Euro Lei

| (rotunjit) | - | (Rotunijit

Teren extravilan |6 Euro/mp 29,525 leifmp - 13.284 65.370
2214 mp

Curs euro la data evaluarii : 1 E'= 4,9209 lei
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt ;
. valoarea a fost exprlmata tinand seama exclusiv de‘ipotezele; conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predn tie

evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea riu contine TVA

e o o @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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2. TERMENII DE REFERINTA

2.1, Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

o Afirmatiite suspnute in prezenitul raport sunt reale §i corecte;

» Analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale si condugnle limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesmnale si impartiale;

s Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal faté de vreuna din périile implicate;

» Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o conciuzie favorabila clientului;

o Analizele, oplnnle si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

o Detin cuno_stlnte!e si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

« Imobilul supus evaluérii a fost inspectat personal de céatre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

o La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a mdephmt
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR;: DOBR! LA

2.2 Prezentarea beneﬁmar : ﬂn si utilizatorilor desemnati
« DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax 02681213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro; cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE functia de primar al Mun. Fagaras.
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2.3, Obiectul evaluarii

Obiectul evaluaril il constituie imobilul situat in. extravilanul mun. Fagaras, jud. Brasov,in
zona sudica a localitatii in apropiere de Soseaua Hurezului, inscris in CF nr, 107755 Fagaras,
nr. Crt. A1, nir. cadastral 107755, care reprezinta teren categona pasune, in suprafata de
2.214 mp, aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU NPRIVAT.

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat i in Euro.
Oplma finala a evalusrii este prezentaté in LEL
Cursul etiro la data evaluarii este de 4.9209 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat; in vederea vanzarii

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii {IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare {(IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

-'SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concerdanta cu termenii de referinta
si scopul eévaluarii, avand in vedere instructiunile ‘si snformatnie primite de la Client, reprezinta o
estimare a valorii de plata (cu’ particularitatile prezentate in continuare) - ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica a congesionarii, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii:

,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-6
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketlng adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” |

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 06.03.2023
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2.8.Inspectia proprietatii

Proptietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de condifii
ascunse sau neaparente ale solului care s influenfeze valoarea de piata a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;.

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare
fiind acceptate ca exacte.

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
s Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
o Oferte privind comparabilele- www.public24.ro;

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate 'n cele ce

urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimatd Tn concordanid cu aceste ipoteze gi concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze sl limite de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze: _ _
» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare,
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; '

> Evaluatorul a avut la dispozifie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integranti, din care s-au extras datele mai sus prezentate.

Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta intre
situatia luata in calcul de evaluator i cea prezentati finantatorului impune invalidarea
prezentului raport. _
Se presupune ca proprietatea se conformeazé tuturor reglementérilor si restrictiilor de

v

zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa

si luata in considerare in prezentul raport; ‘ |
» Presupunem c¢& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de

decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau rapont

~ care sa indice prezenta contaminantiior sau a materiaielor periculoase;
> Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora; pentru

ca valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;
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2.11.

in cadrul inspecfiei nu s-au f3cut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse dle
cladirii §i acest raport nu valideaz starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de évaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt dnspomblle la data evaluéru

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentel si a altor informatii de care evaluatorul nu avea

‘cunostm;a

Suprafe;ele considerate se bazeazd pe valorile inscrise In documentele puse la
dispozitia evaluatorului, ‘
Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe piejele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori séparate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posessa unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate: in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevézuta in raport.

Valoaréa a fost expnmata tlnénd seama exclusiv de ipotezele, condn;ule limitative si
aprecierile exprimate in raport si este valabila in conditile generale si specifice aferente
pericadei martie 2023;

Valoarea prezentata mclude cea a cotelor partii indivize din spatuie auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conforimaréa la ceriniele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori;

Valoarea nu contine TVA,

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezutatul faptelor principale si al contluziilor importante, certificarea evaluatorului;
premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al

evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
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- rezultatyl evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului,
- anexe argumente suphmentare care stau la baza estlmaru valorii de piata a bunului,

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzan;ele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabaie la data
prezentata in raport §i incd un interval de timp limitat dup3 aceasta dat, in care conditiile
specifice nu suferé modificéri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportulun de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprletatl si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare.

2.13, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai

pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru-scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- 8EV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra propnetatu imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe maiul raului Olt, ia poalele Muntilor Fagaras. Din punict de vedere
geograflc orasul Fagéras este situat in zona numité Tara Fégérasulul una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Romania. Aceastd zona se mai,
numeste Tara Oltului ¢i se mvecmeazé cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amiasului.

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

JDENLTMlRE?IMOBTL_ Ta TEREN EXTRAVILAN

1. |ADRESA IMOBIL, ) Propnetatea evaluata este amplasata in extravtlanul

s i e e Mun. Fagaras, la periferie in partea sudica, in apropiere de '

ng&?biﬁ? Soseaua Hurezului. Accesul la proprietate se face pe un drum
T de exploatare ocolitor.

|

|

l
= Suprafata: 2214 mp,
= Forma: aprox patrata,

s Acces: Accesul la proprietate se face pe un drum |
de exp|oatare

' = Teren neinprejmuiit;

topografie - plana

utilitati: in apropiere

categoria de folosinta: pasune

vecinatati:

- laest- propnetate privata teren + constructii

- la nord, vest si sud- terenuri libere

3. |DATE PRIVIND . Carte Funciari nr. 107755Fagaras
DREPTUL DE ! | o
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI

| |SUPRAFATA S |
' COTE INDIVIZE o TEREN EXRAVILAN

‘ . Numar cadastral: 107755
| . Suprafata; 2214 mp
= Categoria de folosinta: : pasune

l B. PROPRIETARISIACTE
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; 969//16.01.2023 ,

o Act:Aadministrativ nr. Hot 371, din 24.11.2022 emis de Consiliul
loca Fagaras- documentatie cadastrala intocrnita de persoana fizica
autorizatata, avizata de serviciul cadastru; Act Administrativ or.
64580 din 23.12.2022 emis de-Mun Fagaras; Act Administrativ nr.
59818/2, din 06.01,2023 emis de Mumcnp;ui Fagaras; Act
Admmsstratw nr. 2816, din 26.01.2023 emis de Primaria Mun.
Fagaras

, o B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobndit prin Lege, cota

| actuala 11 in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419,

DOMENIUL PRIVAT

l s Act Normativ nr. 17 din 07.03.2014 emis de Guvernul Romaniei;

', o B3. Se noteaza faptul ca imobilul de la A1 se &fla sub incidenta art.

| 3 alin 1 dein Legea nr. 17/2014,

o Act Administrativ nr. Declaratie 1.3:2.din 11.01.2023 emis de
LAZEA ADRIAN;

» SARCINI: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in‘ipoteza ca sunt libere de sarcini.

3.3. Analiza pietei imobiliare

Plaga imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pletele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicé iar amplasamentul sdu este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori gi cumpdratori care actioneazé este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de
cumpérare ceea ce face ca aceste piefe s3 fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos iar dacé nu
exista condn;u favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ¢ci este deseori
influeritatd de reglementarile guvernamenta!e si locale. Cererea §i oferta de propnetagu
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins,
existand ihtotdeauna un decalaj intre cerere gi ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvoltd greu, iar cererea poatée sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferté sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpérétorn §| vanzatorii hu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De

10
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multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietétile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca
mvesh;nv

3.3.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pieei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de propnetate “teren extravilan* cy categona de folosinta agricol
din Zona periferica & Mun. Fagaras si alte zone comparabile.

3.3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpérare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piat3, Intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale/agricole.

3.3.3..0ferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de propnetate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita. proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren extravilan”™ cu categoria de folosinta agricol, oferta nu
este foarte bogata in Mun. Fagaras, astfe! aria pietei a fost extinsa la nivelul jud. Brasov si chiar
‘Sibiu in Zone comparabile ,

Au fost alese 3 proprietati comparabile cu proprietatea evaluata si sunt prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:
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Tabel. 1- Grila datelor de piata

[ Elemente de
comparatie

[ Proprietatea

_Evaluata

Comparabila 2
OFERTA

Comparabila 3
OFERTA

Convorbire
Telefonica:
0745399520

‘Convorbire
Telefonica
0722250456

'Convorbire
Telefonica
0721124057

Suprafata (mp)._

3200

4600

4.000

Pret vanzare total
' suprafata {E)

|
4

25.600

| Pret vanzare (E/mp)

| 23,000

5

1 16.000

negociere (E)

Pret de vanzare dupa |

| Tipul comparabilei _

6

4

3
|

| Oferta

Oferta

| Drept de Proprietate

Tntegral

| Integral

integral

| Integral _

Restrictii legale

Conditi de finantare | Cash_

G

Cash

| Cash _

Conditii de vanzare

| Notmal

Normal

‘Normal

Normal

Conditii de piata

| turente

curente

Curente:

Curente

Lotalizare

!

Fagaras, langa
Soseaua
| Hurezului

Codlea, DN1

‘Fagaras, langa
Laguna Albastra

Intre Mandra si
| Fagaras

1

Acces

asfaltat

Suptafata

Neasfaltat
2214

"Deschidere
o

| Neasfaltat

3200

| 4600

Neasfaltat

_Utilitati

| In apropiere

20 B

.y

120

“T4000

In apro p_i_ere

| Cea mai buna
| utilizare

Pasune

Arabil

Arabil

' da
| pasune

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai
mare decat cererea.
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaiuare a bunurilor 2022, analiza de piaté are scopul
de a estima cel mai bun pret pentru o proprietate in condifiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologlc de Evaluare GEV 630 cea mali buna utilizare (CMBU)
este definita ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din
punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conforrmtate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce
incorporeaza Standardele internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 -~
Cadrul General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea
mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea
unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un coricept deteriministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea smguiara si specmca ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a propnetatn selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata. |

Cea mai bund utilizare este analizats uzual in una din urmatoarele situafi

- cea mai bun3 utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte: _ _

« utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

« utilizarea sa fie permisa legal, find necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exémplu specmcatule din planul urbanistic ;

. utlhzarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ;

< maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un part:cnpant tipic de pe piata,
mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate
costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare agricol - adecvata

+ utilizare comerciald - inadecvata
- ytilizare office - inadecvata
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Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber —inadecvata
= utilizare agrlcol ~da

- \itilizare comerciald ~ nu

- utilizare office = nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a

terenunlor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei
s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit-a ofertei impunand noi
-standarde in cadrul pletev respectlve

t‘er,e‘nulun constru_:t. Cea mai bun,é u.tlhzare este reprez_entaté de ._utuhzarea actualé res,_pe,ctw
proprietate imobiliara agricola.

4.2.Procedura de evaluare
Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele recuncoscute de evaluare a terenului sunt:

Compara;na directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/fsau oferte
comparabile.
Extractia de pe piaté - este 0 metodé prin care valoarea terenului este extraséa din
preful8 de vanzare al unei propnetétl construite, prin scéderea valorii contributiei
constructiilor, estimatéa prin metoda costului de inlocuire net.
Metoda alocérii - cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului
si pe prmclplul contributiei, care afirmé cé exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea propnetétu imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.
Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cétre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile, distincte pentru téren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului). - '
Metoda reziduald, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenulyi ca fiind
liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piaté ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exista autonzatle de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitat4 deoarece pe piata internd, in prezent,
existd putine informatii despre chirii pentru terenuri i despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri,
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> Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciaré este

capitalizatd cu o rata de capitalizare adecvaté extrasa de pe piaté pentru a estima
valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendatfinchiriat, adicé a
dreptului de proprietate afectat de locatiune, ,

Daci renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piatd a
dreptului de proprietate: _ _ .

Analiza parcelarii gi dezvoltirii este o metods foarte specializatd, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate n
parcele mai mici si vandute cumpdrétorilor sau utilizatorilor finali, Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parceiarii si dezvoltarii este utilizaitd in studii de fezabilitate si in evaluéri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivéri ale celor

trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietétii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizata metoda comparatiei directe.

® o o @

Etapele parcurse!

Documientarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice gi a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar;

Inspectia amplasamentului;

Analiza informatiilor culese si interpretarea lor

Aplicarea metodelor de evaluare,

Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:
s Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluarii, care poarta

intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;

« Date i informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zond st
localitate;

« Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

s Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

« Alte documentatii formate din:

- preturi practicate pe piata liberé a terenurilor .

in afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.
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4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce s€ utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii, Aceasta
metod3 se recomand pentru proprietati, cand exista date suficiente si sigure privind tranzactii
sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zond.

.Arja‘!iz_a preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafats, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si trainzactiilor
cu acestea, numite elemente de comparatie.

Evaluarea terenului penitru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
comparatiei directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara din jud.
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabelul nr. 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului

Teren: extravilan

S teren =2214 mp

topografie — ‘plana;

forma : patrata;

stare: pasune ,

acces: in apropiere de Soseaua Hurezului, acces pe un.drum de exploatare ocolitor.
Adresa: Fagaras

Data evaluarii; 06.03.2023

Scopul evaluarii. vanzare,

Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata.

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei
Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare; suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile $-au facut tinand cont de concluziile rezuitate din analiza
de piata si de analiza ofertelor studiate.
ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Valoare-oferta- Euro (rotunjit) 13.284 25.600
Suprafata - mp

[ 16.000

Discount negociere 010 010 |
Valoare ofertaftranzactie- Euro 7 ' 5 [
.corectata ] |

Elemente descriptive Subiect
_ 23.000 _
221400 | | 320000 460000, | | 400000
Deschidere o0 | [ w2000 C Tmw
| Valoare oferta- Euro/mp (rotunjifj 6 8,00 5,00 l:— 40
0,10

{

—_——
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integral

Drept de proprietate
Corectie (%)

| Corectie
| Pret corectat

agnoiti a0 fnaniare £a

Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

Conditli de vanzare : _normal ™

Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

Conditii de piata

Corectie (%)
Corectie '
' Pret corectat

FAGARAS, Calea |
. Hurezului

Localizare

Corectie (%) .

Codlea, DN 1

20

" Langa Lagina
Albastra

Corettie

Pret corectat

acces pe un drum

de exploatare

Corectie (%)
Corectie

neasfaltat

Pret corectat

Suprafata
| Corectie (%)

Corectié

Pret corectat

Deschidere! adancime 0
Deschidere/ adancime :

Corectie (%)

Corectie

| Pret corectat

Utilitati
Corectie {%)

B R
‘ L % )

Corectie

0 0 ]
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| Prét corectat R 8 L8 L5 |
Cas v wilzr pasne S MR
. Corectie (%) e . . ~
Corectle 0 0
Pret Corectat 6 | 6 | 5
Corectie (%) ' g e P _
Corectie - - | 0 .
Pret corectat 60 |
Alte ajustari
“Corectie (%)
‘Corectie 0,0
[ Pret corectat B 1 6
Corectie totala neta -1
| Corbctie totala neta (%) 16%
“Corectie totala bruta 2
‘Corectie totala bruta (%) 32%
‘Numar corectii negative N [ 2
| Numar corectil poznive L 2 |
Numar elemente similare o | | 8 |

Valoare de piata unitara estimata a . i ] %
| proprietatii | Ewo |

| Valoare de piata estimata a proprietati _ 13284Ewro

Observatii privind ajustarile realizate

Pretul de ofertalvanzare : pentru toate com feite, s-a considerat o
marja de negotiere de 10%. Aceasta ajustare nu este consuderata o corectié = nu este un
element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;

Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare
ajustari,

Conditii de vanzare: conditiile de vanzare fiind aceleasi, nu au fost necesare ajustan

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recénta nu sunt necesare ajustari aplicate
comparabilelor.

Localizare : s-a tinut cont de distanta fata de arterele importante de circulatie si de
gradul de atractivitate al zonei, astfel cmparabilele 1 are localizare superioara si a fost gjustata
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negativ cu <20%, iar comparabilele 2 si 3 au localizare inferioara si a fost ajustata cu +10% si
respectsv cu +30%.

Acces - proprietatea evaluata are accesul pe un drum de exploatare ocolitor neasfaltat.
Comparabila 1 are acces asfaltat: la DN 1 si a fost ajustata negativ cu 5%. Comarabilele 2 si 3
au acces neasfaltat, nu au fost ajustate.

‘Suprafata : s-au ajustat toate comparabilele in functie de suprafata, iar explicatia pentru
aceasta ajustare este : Cu cat suprafata de teren este'mai mica cu atat pretul este-mai mare /
mp.

Utilitati : s-au ajustat comparabilele 1 si 3 acestea heavand utilitati ;

Cea mai buna utilizare ; nu au fost necesare ajustari , toate comparabilelele au cea mai
buna utilizare agricol;

Status urban : Nu au fost necesare ajustari,

in urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 5
si 6 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabala 2 ¢a fiind egalacu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
tetenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 6 E/mp.

VALOARE UNITARA TEREN = 6 Euro/mp (29.525 LEI/MP)
Valoare teren 2.214 mp = 2.214 X 6
= 13.284 Euro echivalent 65.370 Lei

R OR ARG
o oty R
e L
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

in urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,

opinia mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei anuale a proprietatilor
imobiliare analizate este de:

[ Valoarea Valoarea | Valoarea [ Valoarea
|'UNITARA UNITARA | TOTALA "TOTALA
| estimata in |‘exprimata in Lei | éxprimata in exprimata in
| Euro/mp | (rotunjit) Euro Lei
| (rotunjit) - __|(Rotunjit)

"Teren extravilan | 6 Euro/mp (29,526leiimp | 13.284 | 65.370
2214 mp |

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9208 lei

Argumenteie care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea-sunt :

* & & ¥

valoarea a fost expnmata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile lmpllcate de

conformarea la cerintele legale ;

valoarea este 0 pred:che
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

Studiu de piata- comparabile terenuri
Extras CF ;
Plan de amplasament

N =

Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA TERENURI
COMPARABILA NR. 1

‘hittps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzate [erenuri/teren-extravitan/anunt/teren-
extravilari-arabil/f6h32h3225467fpid{5d312807i8i0g.html

TEL 0745399520

Teren extravilan arabil .
8 EUR negociabil |
EB"aSOY’ Codlea (,ent ‘II_. Vezi pie harta

R IRy

Descriere

vind teren arabil in Codlea avind o suprafata de 3200 mp .
Accesul se face din DN lew un drum lateral pe toata lungimea terenului fiind prima parcela:
Publi2d_1646723092
Vezi detalii pe www.romimo.ro
0745399520 Arata telefon




COMPARABILANR. 2
COMPARABILA 2

https:/www . publi24. ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/vand-teren-4600-1 p= langa-laguna-
albastra/750fh8higih777h411i723385Tiliegi html

Vand teren 4600 mp langa laguna albastra
5 EUR negocnabll
Brasov, Fagaras  Vezip

e harta

pUbEEErS

Descriere

Teren arabil, extravilan, lingd Laguna Albastra.. pe sos centura, upruc Poza & treia indica
traseele de gaz metan. iar lelenul esie intie cele doua retele.

Exista toaté docunientele la 21, extras CF, Publi2d 1644673413

Vezi detalii pe seiyw.romime.ro

0722250456 Arata telefon




COMPARABILA 3

https //www publi24.rofan untunhmobmare/de-vanzare/terenuniteren—
xtra d-teren-pasune-fagaras-4000-
.m01525ff6f497427 e428592252f5446 32d. html

Vaﬂ rteren/*{asune Fagaras 4000 mp
20 RON

i el o ._.*._....‘., PRakE5 B 243,

Descriere

Se vinde teren /pasune intre Jocalitatea Fagarag si localitatea Mandra in suprafata de 4000 mp
Proprietar cu Cf intabulat gi 10ate actele fa zi .Cer 20 lei /mp negociabil Reg seriozitate
! Publi24_1674587152



gt Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobilidrs BRASOV . g6y
' g4 ‘Birout de Cadastru §i-Piblicitete imopiliars Fagaras ]
01
e Ao, 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .. Cod vedficare
e — PENTRUINFORMARE. o ‘ —
S Can*e Funciars fir. 107755 Fégara; m

A. Partea . Descrierea imobliulul

TEREN Extraviian

Adresa: jud. Brasov

[Ny e cadastml N &0 veara 1

Crt | topoprafic Suprafais* (mp) Obsewatllikefeﬂnte

ey A07 TS ava|Teren nelmprelut ‘
i M 177ss a2 Imebil. inregistrat in planul cadastrai iara locaﬂzare centa, datoris hpsel'
f RO .Y 1 1111 |

B Partea u. Propﬂetari 5I acte

Inscrlerl privltoare !a dmptul de pmpﬂatate si alte dreptuﬂ reale Referinté
969!16/01/2023 o ;
[ACt Administrativ nr. Hot 371, din 28/1172022 emis de Consiliul Tocal Fagaras-documentatie r.adasiraf‘

lintocrhits de persoana fizica autorizats, avizatd de serviciul cadastru; Act Admlnlstrativ - nr, 64580, dini|
-23/12/2022 ‘emis de Mun;Fagaras; Act Administrativ nr. Adev.59818/2; din 05/01/2023 emis de Munic: plul
Fggp;g}_, Act Administrativ_nr. 2816, din 26/03/2023 emis 'de PﬂmMun Fagaras; }

Bz lintabulare, drept de PROPRIETATE, dubandit prin Lege. tots actuiia,

, }13 MUNICIFIUL FAGARAS, TTF: 4384419, DOMENIUL PRIVAT

Nvormativ nr, 17, dir 07/03/2014 emis de Guvernul Romaniel; v
: 5 '5e nteazd faptul c ihobil 48 1a A i e 5§ Sub incaden;a FREERITTT TR o
P fdln Legea nr.17/2014 i e e e e ey e
Act Admnmstratw rir, Declaratie 1.3.2, din 111'01/2023 emas de LAZEA ADRIAN - ‘
TTUCE  mentioneaza ©s imobilul de T3 A1 este Tnregistrat To planut!l  ~ T T RITTTTT T

‘E“ ‘cadastral fara localizare certd datoritd Hpsel planuiui parceldr
C. Partea ill. SARCINI .

mscrieri privlnd dezmembrirﬁlhtele dreptulul de pmpﬁetate, dnptuﬂ reale Referinte

de gamnue sl surclnl

. NU SUNT

e R RN IR I e LY Y.V L) Pagina J din 3
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Anexanr.... laHCL.........

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzérii prin licitatie publicd a terenului extravilan, categoria pasune
- domeniu privat, in suprafati de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755
Fagéras

L1. OBIECTUL LICITATIE
Vénzarea prin licitatie publicd deschisd, a imobilului- teren extravilan proprietate
privata a Municipiului Féagaras, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagéras, identificat in CF
107755 Fagaras
1.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publicd deschisd cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 65.370 lei la care se adaugi pasul de strigare de
10%.
1.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul proprietatea privati a Municipiului Fagaras, teren extravilan, categoria
pasune, in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Féagéaras

I.5. TERMEN
Licitatia va avea loc in data de ...c.eccceeecens , Ora ... , la sediul Primariei
Municipiului Fagaras, sala de sedinta,
Termenul limitd de predare a documentelor este de  .cceereene ora..... , la sediul

Primériei municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str. Republicii, nr.5
Contractul de vanzare cumparare se va incheia in formé autenticé la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.

1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumpdratorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul
autoritatii contractante pretul de vinzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin
licitatie publica.

L7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul in care cumparitorul nu achiti integral pretul contractului, acesta se va rezilia de
plin drept, fird o prealabila notificare si fard interventia instantelor judecétoresti

L.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 6.537
lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului
Fagiras, cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria
Fagaras, cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea
imobilului- proprietatea privata a Municipiului Fagaras, teren extravilan, categoria pasune, in
suprafati de 2.214 mp, situat in Fégérag, identificat in CF 107755 Fagaras

Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de valabilitate
de 30 de zile.

1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI



Pana la data si ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.

In ziua si la ora precizati in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie

participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza céreia se admite participarea la

licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numéarul membrilor.

Licitatia este valabila dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanti

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de catre
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urménd ca acestia sd consemneze in scris
despre cele constatate.

Presedintele comisiei di citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfagurarea licitatiei, anuntdndu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de
citre comisie, reprezentdnd 10 % din pretul de pornire fird TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urménd ca fiecare ofertant sa
liciteze, mentiondnd clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decét pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupa a treia repetare a acestuia,
la intervale de 30 secunde, de cétre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data {inerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabila dacd s-a prezentat cel pufin 1 ofertant care oferd pretul de
pornire la licitatie.

in cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferta, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt de licitatie.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea celei de-a
doua licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data {inerii celei de-a treia.

A ftreia licitatie este valabild daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedurs de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scédea
pretul cu cite un pas de licitare, pana cind se inregistreaza prima ofertd de inchiriere de cel putin
90% din pretul de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare §i se semneazi de citre membrii comisiei i de
citre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficdnd dovada adjudecdrii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta
se preda adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumpdrare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data
adjudecarii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dupd
sine nulitatea adjudecdrii, iar suma achitati cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie pentru imobilul in cauza.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL.1. INFORMATII GENERALE
IL.1.1. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru vanzarea bunului imobil- teren extravilan proprietate privati a Municipiului
Fagiaras, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagéras, identificat in CF 107755 Fagéras, este licitatie
publica deschisi cu strigare conform HCL nr....



Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primériei municipiului Fagaras,
sala de sedinta

Termenul limitd de predare a documentelor este de ... ora....., la sediul
Primiriei municipiului Fagiarasg, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEIL:
Municipiul Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel.0040368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Priméria municipiului Birou
Cadastru, Evidentd patrimoniu.

Termenul limitd de depunere a documentelor este ......... , Ora.......... la Primaria municipiului
Fagdras, sala de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,ora....., in sala de sedinta
IL.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e  cererea de participare
e  documentele de capabilitate
I1L.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdfii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vinzare cumpdrare de cétre ofertantul castigator.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanfa sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentdnd achitarea
garantiei de participare;
- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica
din cadrul Primériei municipiului Fagaras, care si ateste faptul cd ofertantul nu are
debite restante citre bugetul local al Municipiului Fagaras

- Imputernicire pentru participare la licitatie — dac este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vAnzare- cumpérare de catre ofertantul castigitor



I1.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU, imobilul- teren extravilan proprietate privatdi a Municipiului
Fagaras, in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagaras

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ............... , ORA.........
[0  anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei, Municipiului
Fégaras
I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel sd semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5
zile de 1a semnarea contractului de vanzare cumparare de cétre ofertantul castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta sau
in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 6.537 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a
ofertei, adica de 30 de zile de la data limita a predérii ofertelor

IL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusd din 5 membri.
Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmétoarele
atributii
[0  stabileste pasul de licitare.
0  intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.

0  intocmeste procesul verbal de adjudecare;

IL.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iIN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti
se vor face in forma scrisd sau alti forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a carei forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi Intocmite in limba roméana.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumpéritorul comunici prin telefon sau alt mijloc
de comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicdrii, expeditorul
comunicarii este obligat si trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura
inregistrarea.

IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate i semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:



—  nici unul din documentele prezentate de cétre ofertanti nu corespund prevederilor
din documentele licitatiei,

—  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirdrea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica 1n scris tuturor participantilor, ardtand motivele care au stat la baza acestei anuléri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cét si ulterior pania la
semnarea contractului de iInchiriere, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

IL.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII

CONTESTATIILOR
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 200 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primériei Municipiului Fagaras
incepand cu data de .....c.ceceveenieviennerinennenne , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primériei Municipiului Fégéras, pand cel tarziu in data
de e, R0 ¢: PO



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP
prin prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) , In valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanta cu nr. din
Restituirea se va face in contul cu nr. R

deschis la (banca)

Data Semnitura




