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PRQIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de ....ceeeeerernnn.

- privind aprobarea rezilierii Contractului de inchiriere nr. 61199 din 06.12.2021 ce are ca obiect imobilul
apartament cu destinatia de “’cabinet medical” Dr. Bica Popi loan, a concesiondrii directe a imobilului
apartament cu destinatia cabinet medical, proprietate publica a Municipiului Fagaras, identificat in inventarul
domeniului public la pozitia 1498 si insusirea Raportului de evaluare nr. 7193/2022 pentru imobilul
apartament inscris in C.F 101684-C1-U11 Fagaras, cu nr.top.1108/2/2 cad.744, situat in Fagaras, str,Tabacari,
bl.8, sc.A, Ap.2

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedintd.......cceouvenns

Aviand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 6150/1/22.02.2022 si
Raportul Compartimentului de specialitate nr. 6150/22.02.2022, prin care se propune aprobarea concesionarii
directe a imobilului apartament cu destinatia cabinet medical, proprietate publicd a Municipiului Fagaras,
identificat in inventarul domeniului public la pozifia 1498 si insusirea Raportului de evaluare nr. 7193/2022
pentru imobilul apartament inscris in C.F 101684-C1-U11 Fagaras, cu nr.top.1108/2/2 cad.744, situat in
Fagaras, str.Tabacari, bl.8, sc.A, Ap.2

Vazand amendamentele propuse de cétre comisiile de specialitate...........ocvvvevmcvrcenvnereevensenrcecsernens

Analizand cererea d-lut  Dr. Bica Popi loan prin care solicitd rezilierea Contractului de mchmere
61199 din 06.12.2021 avand ca obiect imobilul apartament ce are destinatia “cabinet medical” situat in
Fagirasg, str.Tabacari, bl.8, sc.A, Ap.2, incepand cu data de 01.05.2022, precum si Cererea d-nei Dr. Goia Ana
Maria prin care solicita concesionarea imobilului descris anterior precum si aprobarea de stabilire a sediului
social al cabinetului medical la adresa mentionatd mai sus,

Tindnd seama de dispozitile art.14 alin. (1) si (2) din Ordonanta Guvernului nr.124/1998 privind
organizarea si functionarea cabinetelor medicale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
Hotararii Guvernului nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, cu
modificarile ulterioare, ale Ordinului comun nr. 946/299/2004 pentru aprobarea modelului cadru al
contractului de concesiune st ale art.7, alin (13) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public, republicata,

In temeiul art. 129, alin.(1), alin.(2), lit. d), alin.(7), lit.c), art.139, alin(1), alin.(3), lit.g) si ale art.196,
alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenté a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aproba rezilierea Contractului de inchiriere nr. 61199 din 06.12.202] ce are ca obiect
imobilul apartament cu destinatia de “cabinet medical” Dr. Bica Popi loan, imobil proprietatea publica a
Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Tabacart, bl.8, sc.A, ap.2, incepind cu data de 01.05.2022.

Art.2: Se aprobi stabilirea sedivlui social al Cabinetului Medical Medic Familie Dr.Goia Ana Maria in
imobilful apartament cu destinatia “cabinet medical” descris la art. 1

Art.3: Se aproba concesionarea directd cu destinatie Cabinet medical Medicina de Familie situat in
Fagaras, str.Tabacart, bl.8, SC.A, ap.2 identic cu cel nscris in CF 101684-C1-U11 Fagara cu nr.top.1108/2/2
cad.744, in suprafata totala de 15,38 mp conform schitei spatiului, care va constitui Anexa 1 la Contractul de
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concesiune st totodata a cotei de 1/3 din elementele de uz comun ((hol 9,37 mp camard 1,64 mp, sala de
asteptare 11,25 mp, sald de tratament 8,10 mp, wc.2,64 mp, debara 1,01 mp, grup sanitar 4,20 mp, } . d-nei
Dr. Goia Ana Mria, domictliatd in Fagdras, str.Negoiu nr.101A, judetul Brasov, avind CI Seria BV nr.
961819, eliberata la data de 20.06.2014, medic specialist Medicind de Familie Dr.Goia A Ana Maria, cu
achitarea contravalorii utilitatilor, atat pentru spatiul de folosintd exclusiva cit si pentru cel de utilizare
comund, spatiul fiind folosit de cei 2 titulari de contract in regim de tutd — contraturd, conform acordului de
vointa, privind impartirea timpului de folosinta a spatiului, proprietatea publica a Municipiului Fagéras.

Art.4 Se aproba durata concesiunii de ani, incepand cu data de 01.05.2022 pana la data de
30.04.2032 cu posibilitate de prelungire prin Act aditional cu jumatate din perioada aprobata tnitial, urmand ca
dupa perioada mentionata in actul aditional, inchirierea sa fie supusa aprobarii Consiliului Local al
Municiptului Fagaras, Consilului Local Fagaras rezervandu-si dreptul de a rezilia acest contract, oricand
interesul public impune acest lucru prin notificare in scopul eliberarii spattului in termen de 30 zile.

Art.5: Se Tnsuseste Raportul de evaluare nr. 7193/2022 intocmit de catre Expert autorizat ANEVAR
Dobrila Liliana, intocmit in vederea stabilirii valorii de piatd a imobilului Apartament, inscris in CF
nr.101684-C1-Ul1 Fagaras, proprietate publicd a Municipiului Fagaras, identificat in inventarul domeniului
public la pozitia 1498, situat in Fagiras, str. Tabacari, bl. 8, sc. A, ap. Cabinet Medical, potrivit anexei nr. |
care face parte integranta din prezenta hotarare, in vederea concesionarii.

Art.6: Valoarea redeventei va fi de § lei/mp/lunid conform Raportului de evalvare nr. 7193/2022
intocmit de cétre Expert autorizat ANEVAR |, Dobrild Liliana. Redeventa va ft indexata anual cu indicele de
inflatie.

Art.7;: Se aproba modelul Contract de concesiune , prevazut in anexa nr.2 — care face parte integranta
din prezenta hotérére.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotarari se incredinteazd Primarul Munictpiului Fagaras,
prin Biroul cadastru, evidenta patrtimoniu (concesiuni, inchirieri, administrare parcari, evidenta bunuri).

INITIATOR, AVIZAT
PRIMAR SECRETARUL ¢ NEE;;\L
GHEORGHE SUCACIU LAURA ELENAJGIUNC
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Nr. inregistrare: 6151/1/22.02.2022

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind aprobarea rezilierii Contractului de inchiriere nr. 61199 din 06.12.2021 ce are ca obiect

imobilul apartament cu destinatia de “cabinet medical” Dr. Bica Popi loan, a concesiondrii directe a

imobilului apartament cu destinatia cabinet medical, proprietate publicd a Municipiului Fégéras,

identificat in inventarul domeniului public la pozitia 1498 si insusirea Raportului de evaluare nr.

7193/2022 pentru imobilul apartament inscris in C.F 101684-C1-Ul1 Figaras, cu nr.top.1108/2/2
cad.744, situat in Fagaras, str.Tabacari, bl.8, sc.A, Ap.2

Aviénd in vedere cererea nr. 6150/15.02.2022 depusa la Mun.Fagaras de catre Dr. Bica Popi
[oan, repezentant legal al Cabinetului Medical Medic Familie Dr. Bica Popi loan, prin care solicitd
rezilierea Contractului nr. 61199 din 06.12.2021 ce are ca obiect imobilul apartament cu destinatia
“cabinet medical” proprietatea publicd a Municipiului Fégéras, situat in str.Tabécari, bl.8, sc.A, ap.2
privind rezilierea, incepand cu data de 01.05.2022 precum si cererea nr. 6151/15.02.2022 inaintata
instituiei noastre de cétre Medic Specialist Medicind De Familie Dr. Goia Ana Maria privind
aprobarea stabilirii sediului social a cabinetului medical in imobilul desris mai sus si concesionarea
acestuia

Tindnd seama de Raportul de evaluare intocmit de Dobrila Liliana — Expert Evaluator,
membru titular ANEVAR, al imobilului apartament cu destinatia “cabinet medical” proprietatea
publicd a Municipiuvlui Fagaras, inscris in C.F 101684-C1-Ul1 Fagaras, situat in Fagaras, str.
Tabacari, bl.8, sc.A, ap. 2, in suprafati utild de 15,38 mp si cota de 1/3 din elementele de uz comun
( hol 9,37 mp, camara 1,64 mp, sala de asteptare 11,25 mp, sald tratament 8,10 mp, we 2,64 mp,
debara 1,01 mp grup sanitar 4,20 mp) — respectiv 12,74 mp - conform schitei spatiului, care va
constitui Anexa 1 la Contractul de concesiune, prin care se stabileste pretul de evaluare de 5
lei/mp/luni, redeventa urméand a fi indexati anual cu indicele de inflatie.

Se aproba durata concesiunii de 10 ani, incepand cu data de 01.05.2022 pana la data de
30.04.2032, cu posibilitate de prelungire prin Act aditional cu jumatate din perioada aprobata initial,
urmand ca dupa perioada mentionata in actul aditional, inchirierea sa fie supusa aprobarii
Consiliulut Local al Municipiului Fagaras si Consilului Local Fagaras isi rezerva dreptul de a rezilia
acest contract, oricand interesul public impune acest lucru prin notificare in scopul eliberarii
spatiului in termen de 30 zile.

Luand Tn considerare cele de mai sus, va solicitdm sa analizati si sd aprobafti in consecinta.

PRIMAR
GHEORGIIE Sl{CACIU
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Nr. Inregistrare: 6151/22.02.2022

RAPORT COMPARTIMENT RESORT
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
- privind aprobarea rezilierii Contractului de inchiriere nr. 61199 din 06.12.2021 ce are ca obiect
imobilul apartament cu destinatia de “cabinet medical” Dr. Bica Popi loan, a concesiondrii directe a
imobilului apartament cu destinatia cabinet medical, proprietate publica a Municipiului Fagaras,
identificat in inventarul domeniului public la pozitia 1498 si insusirea Raportului de evaluare nr.
7193/2022 pentru imobilul apartament inscris in C.F 101684-C1-U11 Fagaras, cu nr.top.1108/2/2
cad.744, situat in Figaras, str.Tabacart, bl.8, sc.A, Ap.2

Avand in vedere cererea nr. 6150/15.02.2022 depusa la Mun.Fagaras de catre Dr. Bica Popi loan,
repezentant legal al Cabinetulut Medical Medic Familie Dr. Bica Popi loan, prin care solicitd rezilierea
Contractului nr, 61199 din 06.12.2021 ce are ca obiect imobilul apartament cu destinatia “cabinet
medical” proprietatea publicd a Municipiului Fagaras, situat in str.Tabacan, bl.§, sc.A, ap.2 privind
rezilierea, incepand cu data de 01.05.2022 precum si cererea nr. 6151/15.02.2022 Inaintatd institutiei
noastre de citre Medic Specialist Medicind D¢ Familic Dr. Goia Ana Marta privind aprobarea stabiliril
sediului social a cabinetului medical in imobilul desris mai sus §i concesionarea acestuia

Tindnd seama de Raportul de evaluare intocmit de Dobrila Liliana — Expert Evaluator, membru
titular ANEVAR, al imobilului apartament c¢u destinatia “cabinet medical” proprietatea publica a
Municipiului Fagaras, inscris in C.F 101684-C1-Ul1 Fagaras, situat in Fagaras, str. Tabacari, bl.8, sc.A,
ap. 2, in suprafata utila de 15,38 mp si cota de 1/3 din elementele de uz comun { hol 9,37 mp, camara
1,64 mp, sala de asteptare 11,25 mp, sala tratament 8,10 mp, we 2,64 mp, debara 1,01 mp grup sanitar
4,20 mp)} — respectiv 12,74 mp - conform schitei spatiului, care va constitui Anexa 1 la Contractul de
concesiune, prin care se stabileste pretul de evaluare de § lei/mp/luna, redeventa urménd a fi indexata
anual cu indicele de inflatie.

Se aproba durata concesiunii de 10 ant, incepand cu data de 01.05.2022 pana la data de
30.04.2032, cu posibilitate de prelungire prin Act aditional cu jumatate din perioada aprobata initial,
urmand ca dupa perioada mentionata in actul aditional, inchirierea sa fie supusa aprobarii Consiliulu
Local al Municipiului Fagaras si Consilului Local Fagaras isi rezerva dreptul de a rezilia acest contract,
oricand interesul public impune acest lucru prin notificare in scopul eliberarii spatiului in termen de 30
zile.

Analizdnd toate cele de mai sus, solicitim aprobarea rezilierii Contractului de inchiriere nr.
61199 din 06.12.2021 ce are ca obiect imobilul apartament cu destinatia de “cabinet medical” Dr, Bica
Popi loan, a concesionarii directe a imobilului apartament cu destinatia cabinet medical, proprietate
publica a Municipiului Fagaras, identificat in inventarul domeniului public la pozitia 1498 si insusirea
Raportului de evaluare nr. 7193/2022 pentru imobilul apartament inscris in C.F 101684-C1-U11 Fagaras,
cu nr.top.1108/2/2 cad.744, situat in Fagaras, str.Tabacari, bl.8, sc.A, Ap.2.

PRIMAR,
Gheorghe SUCACIU
Q"\

Nr.crt |} Intocmit, Functia Nume si Nr.Comact Data Semnatura
Prenume
1. Arhitect Sef Liliana Boer 0268/211313/ |22.02.2022
int 108
2. Sef birou Elena Tanase | 0268/211313 g
int 103 L "]
3. Referent Angela Lupu | 0268/211313

int 103




ROMANIA
JUDETUL BRASOV

3  MUNICIPIUL FAGARAS

¥ Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 349, Fax: 0040368 402 805 >
Web: www.primaria-fagaras.ro, Emait: secrstariat@primaria-fagaras.ro

Anexanr.2......... dinc.coinnni

CONTRACT DE CONCESIUNE
Inchetat astazi .......oovvvvvvinnine

1. Partile contractante
1.1. Municipiul Fagiras, cu sediul in Fagaras, str. Republicii nr. 3, reprezentatd legal prin Primar
Gheorghe Sucaciu, in ¢alitate de concedent, si

1.2 crreevie s €l domiciliul in Fagarag, str............... ,bl...,;sc...,ap....,CNP...............
medicul titular al cabinetului medical de medicind de familie Dro.ovecveevvrcvrivrecreennns , cu sediul
profesional in Fagaras, str. ....... bl .. ap.., inregistrat la Registrul unic al cabinetelor medicale sub
(1] PO , cod fiscal................ avand contul RO........... , deschis la......... Fagaras, in

calitate de concesionar, au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune.

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului (bunul imobil} in care
functioneaza cabinetul medical de medicind de familie Drt...coovvererrviniiivieninns , Situat in Fagiras,
................ ,bl..ap... insuprafata de..... mp conform schitei spatiului, care va constitui anexa nr.
1* la contractul de concesiune si totodatd a cotei 1/3 din suprafaja elementelor de uz comun( hol de
..... mp , sald de asgteptare de......... mp , suprafafa debara....... mp, grup sanitar ........ mp, suprafati wc
...... mp, suprafajd camerd tratamente ....... mp)-anexa nr 1¥-respectiv........... mp.

Valoarea de inventar este........cconeee... lei/proces reevaluare..................... conform
evidentelor contabile.

Contravaloarea utilitatilor atit pentru spafiul de folosin{ad exclusivi, ¢it si pentru cel de
utilizare comuna, va fi achitat la furnizorii de utilitafi .

Concesionarul va proceda la contorizarea consumurilor de utilitdti, pentru spatial de
utilizare exclusiva, in cel mai scurt timp, cu privire la apd , electricitate $i energie termica, . dupd
care acestea vor fi achitate in functie de consumul inregistrat,

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia In termen de 15 zile de la data semndrii prezentului contract i care va constitui anexa nr, 2 la
contractul de concesiune.

2.3, Spatiul fiind folosit de cdtre mai multi titulari de contract de concesiune , medicii de familie
vor folosi spatiul in regim de turd-contraturd conform acordului de vointd privind Tmpartirea
timpului de folosintd a spatiului

2.4 Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului carc face
obiectul prezentului contract de concesiune.

3. Termenul

3.1. Durata concesiunii este de .....,, incepand de la data de ............ pind la data de..........
conform art. 5 alin. 2 din H.G. 884/03.06.2004 coroborat cu art. 53 din Legea pensiilor nr.263/2010
privind sistemul unitar de pensii publice.

4. Redeventa

4.1. Redeventa este de................ conform ,, RAPORT DE EVALUARE” nr....... din ......... R
intocmitde. .......... Redevenia va fi indexatd anual cu indicele de inflatie.

4.2. Plata redeventei se face prin contul,

- contul concedentului nr ROT7TREZ13221A300530XXXX deschis la Trezoreria Fagéras, pana
la 30, respective 31 ale lunii in curs, la cursul BNR din ziua facturarii.
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4.3 Neplata redeventei in termenul prevazut la pet. 4.2 da dreptul concedentului sa pretinda
majorarii de intarziere de 1% pe luna din cuantumul obligatilor fiscale principale neachitate in
termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenulut de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclustve, conform
Codului de procedura fiscald, fard ca majorarea si poatd depdsi totalul chiriei restante.

4.4. Pentru neplata la termen a redeventei datorate, concedentul poate rezilia unilateral prezentul
contract de concesiune fara alte formalitatii, concesionarul fiind obligat sa elibereze, sa predea
spatiul si sa achite toate obligatile de plata rezultate din contract, daca intarziererea depaseste 30 de
zile.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile concesionarului
5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul

imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activitatii sav serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului §i Tn prezenfa
medicului titular care este obligat sa se prezinte la cabinetu) concesionat la data si ora mentionatd in
notificare.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eftcace in regim de continuitate si
de permanenta a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupa expirarea
contractului de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv investitiile
realizate, cel putin in condititle in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa supotte
contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului, contravaloarea lucrarilor fiind in
sarcina concesionasrului.

6.1.6. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract,
pana la preluarea acesteia de catre concedent.

6.1.7. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarti activitatii sau serviciului public, va
notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

6.1.8. Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitari ale Ministerului Sanatatii,
specifice sistemului sanitar (efectuare de garzi, acordare de asistenta medicala de
specialitate anumitor categorii de pacienti etc.), care vor fi reglementate prin ordin al
ministrului sanatatii.

6.1.9 De a depune o declaratie fiscala la compartimentul de specialitate al autoritatii
administratiei publice locale,conform prevederilor Codul Fiscal

6.1.10 Obigatiile legale ce revin pe linie de PSI si de Mediu sunt in sarcina chiriasulut.

6.1.11 In termen de 30 zile de la data inchirieri contractului sa depuna declaratia fiscala
privind stabilirea taxei folosire cladiri sau teren dupa caz.



6.2. Obligatiile concedentului

6.2.1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.2. Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Concedentul este obligat sa notifice concesionarulut aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului, daca are cunostinta despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentuiui contract de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz, urmind sa asigure un spatiu identic, din punct de
vedere functional, pentru desfasurarea in conditii optime a activitatii specifice profesiei.

7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterala a contractulvi de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si
efectiva. ‘

7.2.2. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilita de instanta judecatoreasca competenta.

7.2.3. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa
constituie un temei pentru concesionar care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale
contractuale.

8. Incetarea contractului de concesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la cxpirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarca unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterala a contractului de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina
concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune;

g) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive
personale, notificand concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.

9. Raspunderea contractuala

0.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sifsau de
executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract de concesiune, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel cum este
definita in lege.



10.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
10 zile de la producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

10.3. Daca in termen de 10 zile de [a producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fara ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

1 1. Notificari
11.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la sediul prevazut in prezentul contract
de concesiune.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima zi
[ucratoare dupa cea in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor
fi supuse spre solutionare instantei competente.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act
aditional semnat de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele 1,2 care fac parte integranta
din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre
acestea, anterioara sau ulterioara incheierii Jui

13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare, originale, unul
pentru concesionar , 3 pentru concendent, astazi .......... , data semnarii lui.

Concedent, Concesionar,
MUNICIPIUL FAGARAS

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU

SECRETAR
LAURA ELENA GIUNCA

ARHITECT SEF
LILIANA BOER

DIRECTOR ECONOMIC
DANIEL LUDU

SEF BIROU

ELENA TANASE Intocmit,
Angela Lupu




"B:  MUNICIPIUL FAGARAS

ROMANIA
JUDETUL BRASOV

) . Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949 Fax: 0040368 402 805
- Web: www primarnia-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

) PROCES VERBAL
Incheiat azi ...............

Tntre:

| I cu domiciliul in  Fagaras, str......... bl.use...ap. CNP
............... medicul titular al cabinetului medical de medicind de familie Dr.................,
cu sediul profesional in Figaras, str........... ,bl ...,ap ..., inregistrat la Registrul unic al
cabinetelor medicale subnr............... ,cod fiseal ........... in calitate de.PRIMITOR ,

2. MUNICIPIUL FAGARAS, cu sediul in Figaras, str. Republicii nr. 3, reprezentata legal
prin Primar Gheorghe Sucaciu, in calitate de PREDATOR

Obiectul procesului verbal :

Obiectul prezentului proces verbal il constituie primirea st respectiv predarea urmdtorului
spaiu :
- elementele de uz comun special...... mp, respective 1/3 din suprafata totala dc

- suprafata hol de........ mp , suprafa{a sald de asteptare de ........ mp,
suprafati debara ....... mp, suprafaa grup sanitar ....... mp,suprafatd wc .... mp suprafata
camerd tratamente ....... mp aferente cabinetului medical.

-scéri de acces si de urcare folosinta gratuita

- incdpere cu destinafie Cabinet medical de medicind de familie cu suprafata de ......
mp folosit in regim contraturd cu .................

Prezentul proces —verbal s-a incheita in 2 (doud Jexemplare , cite unul pentru fiecare
parte.

PREDATOR PRIMITOR
MUNICIPIUL FAGARAS
GHEORGHE SUCACIU

prin
SEF BiROU Intocmit,
ELENA TANASE Angela Lupu



http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro
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COLEGIUL MEDICILOR DIN ROMANIA
Colegiul Medicilor Brasov Timbru Sec

CERTIFICAT DE MEMUBRU

ar. 108252 din data de 09.02.2022

Titular: GOIA ANA - MARIA

Titluri detinute: Nu detine.
C.N.P./data nasterii: 2890822081848 Cod unic de identificare (C.U.LM.): 2114031303

Formare medicali de bazi: promotia 2014 atestatd prin Diploma Licentd seria/nr C /0004365
eliberat de Universitatea ""Lucian Blaga" din Sibiu.

MEDICINA DE FAMILIE | Specialist

\
Specialititi: : Grad profesional: ‘
|
|

Studii Complementare:
Nu detine.

Data depunerii juramantului: 21.12.2021

Presedinte,

Dr. Moraru Adrian - Gabriel

......................................................................

Nota: Avizul anual constitiie o componentd a certificatului de membrn, care trebuie sé fnsoteasca paging principuld a acestuia.



TEGIUL MEDICILOR DIN ROMANIA
Coleginl Medicilor Bragsov Timbru Sec

AVIZ ANUAL
privind exercitarea profesiei de medic

din data de 09.02.2022

. GOIA ANA - MARIA

FCULM: 2114031308 Certificat de membru nr. 108252 din data de 09.02.2022
Prin prezenta se certificd faptul cd titularul are dreptul de a profesa ca medic, astfel:

Specialiti{i Medicale . _ - :
Specialitate: MEDICINA DE FAMILIE Grad profesional: Specialist

Drept de practica: Drept de liberd practica (1)

Poligd asigurare: seria RCPM nr. 21121797901 incheiati la ERGO Asigurari S.A.
Valabilitate aviz: 11.12.2021 - 10.12.2022

Nota:

1. Titularul are dreptul sd practice profesia conform prevederilor de mai sus numat In specialitigile in care este avizat §i numai in intervatul de timp pentru care
exisi avizul anval al CMR. ’

2. Avizarea se face anual, pe baza asigurarii de rispundere civild peotru greseli in activitatea profesionali, valabild peatru anul respectiv,

Mentiuni privind dreptul de practici:

(1) drept de liberd practicd in specialitatea avizat3 in baza c#ruia titularul poate, potrivit pfeg.’:tirii pentru care detine un titlu profesional, si des{égoare activitifi
medicale in sistemul] public de s#nitate sau/si in sistemul privat, fie ca angajat, fie ca persoana fizicd independentd pe baza de contract. Tiwlarul poate infiina, 'n
conditiile legii, cabinet{¢) de practici medicala.

organizarea si finantarea rezidentiatului, aprobati prin Legea nr. 103/2012, cu completirile ulterioare, $i ale Ordinului Ministerutui Sanduitii Publice §i al
miaistrului educatiei, cercetirii i tineretulvi nr. 1141/1386/2007 privind modul de efectuare a pregitisii prin rezidengiat in specialitiiile previzute de
Nomenclatorul speciatitififor medicale, medico-dentare si farmaceutice pentru reteaua de asisten(i medicaly, cu modificdrile §i completarile utterioare.

(3) drept de practicd supravegheatd in baza cliruia titularul Igi poate desfdsura activitatea numai in cabinete medicale individuale, sub indrumarea unui medic cu
drept de libera practici. in functie de specialitaiea in care a fost confirmat medic rezident, in condijiile Ordonanjei Guvernului nr. 18/2009 privind organizarea gi
finanarea rezidentiatului, aprobat¥ prin Legea ar. 103/2012, cu complet#rile ulterioase.

Pregedinte,
b/
Dr. Morap{l Adrian - Gabriel
C/

n........1..........-..-.'.-...-5.-no--:nao--u-..o-aoo‘.aot|n|n-ootot

Notd: Avicul unneal constitnie o componentd a certificatidui de membru, care trebuie sd tnsofeascd pagina principald a acestida,
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(2} drept de practicd supravegheatd in activitasea de medic rezident numai In unitiile sanitare acreditate, in condigiile Ordonanjei Guvemnului nr. 18/2009 privind




ROMANIA
MINISTERUL SANATATII

CERTIFICAT

DE MEDIC SPECIALIST MEDICINA DE FAMILIE

Se certifica prin prezentul ca:

........................................... GO A A, AN A AR A e et e eae et en s

- . 4s g4 . _1s MEDICINA DE FAMILIE '

este confirmat(a) .....MED!C ... specialist N SPeCIalitatea ........ivvee.meueieerceesereeeaeeereeseeeeseannn.
prin Ordinul Ministrului Sanatatii ........................ nr. . A8 ,din ...20.01.2022 ... ,
pe baza examenului sustinut in sesiunea . CGTOMBRIE 2021 si promovat cu media general3 .8.19..

Eliberat la data de 20.01.2022 cu numarul 46914

-----------------------------------

Prezentul certificat s-a eliberat in conformitate cu prevederile legale.

DIRECTOR GENE’_ ,M\ZJUNCT, CONSILIER,

MARILEN ”ci-nv | ‘ GABRIELAGHELBA

T.S.

Seria $1 Nr. 048116



MINISTERUL JUSTITIER
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI

Bucuregti, Bd. Unirii nr. 74, Bl, J3B, sector 3; Telefon:+40-21 3160804, Fax:+40-21 3160803; Cod
postal ;030837

-mail: onrc@onre.ro;Cod de Identificare Fiscala: 14942091;

1

Formular nr.17
Nr.: 128863/10.02.2022

Website: www.onrc.ro; E

H Digitally signed
Oficiul ) gor?.'un 9
National al National al

Registrului comeni

Comertului Date 2022,02.10 DOVADA
8:11:03 +02:@@jvind disponibilitatea §| rezervarea flrmex

Reason Aprobat

in temeiu] anél.a;.gtggiegea nr.26/1990, republicatd, ce modificdrile ulterioare, s-a procedat la verificarea
disponibilitatii firmei CAB MED-FAM DR. GOIA S.R.L. solicitatd de petent GOIA ANA-MARIA pentru
autorizare si inmatriculare,

Verificarea §i rezervarea firmei s-au efectuat la optiunea §i pe raspunderea solicitantului. in urma
verificarii s-a constatat ¢a firma a cdrei verificare s-a solicitat prezinta elemente de similaritate conform ANEXEI

. parte integrantd din prezenta.
Rezervarea firmei are caracter administrativ si prealabil, asupra legalitigii formale a firmei urmand a se

pronunia directorul ORCT/persoana desemnatd conform QUG nr. 116/2009 cu ocama solugionirii cererii de
Tnregistrare in registrul comertului.

Rezervarea firmei este valabila pana la data 10,05.2022.
Denurnirea rezervata nu este constitutivd de drepturi in sensul Legii nr, 84/1998.
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JaoumaNiE JEXEREY (231 A ROMANIA |

CARYE CARTE DE IDENTITATE ICENTITY
B
cup S son
Nume/Nom/Last name .~~~ LY, . 10U8w‘ it
GOIA foon

Prenume/Pranom/Firsi name .

ANA-MARIA i
Romana / RQU

Loc nastereiliou de naissance/Place of birth . :
Mun, Fagaras Jud. Bra$0\k St
Domiciliu/Adrasse/Address - ASEE
Mun. Fagaras Jud, Bragov
Str, Negoiu nr 1018 . 7

. A < L
Sex/Sexa/Sex

SPCLEP Fagaras 20.06.14-22.08.2024
IDROUGOIAKKANACKMARTIALCCLLLLLLLLCLKLLK

BVY961819<6R0UB908227F240822020818483

143 @ BY  Emisa de/Celiveee parfissued by =" Valabilllate/Validhe/Validily




MUNICIPIUL FAGARAS

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

Cabinet medical

Date tehnice de identificare (marca, numar de fabrica, serie etc.)

imobil- apartament cu destinatie cabinet medical Str. Tabacari, bl.8,

Sc.A

Categoria: Constructii pentru invatamant,

stiinta, in afara de:

Codui de clasificare: 1,6.2
Data darii in folosinta:
lanuarie 1979

Data amortizarii complete:

Amortizare lunara:
Val amortizata cumulata:
Val amortizata ramasa:

Domeniu; PUBLIC

Gestiunea:Cabinet Medical

Magazia: 212.09 - Constructii D.Public 103

. Operatile care
Nr. inven . .
dne W 1| Documentul | privesc miscarea, Numar Sold cont 105
numar la {data, felul, cresterea sau bucati Debit Credit Sold "Rezerve din
AUMGF - numarui) diminuarea vatorii reevaluare”
mijlocului fix
1498 01/01/79, P11 |Preluare initiala 1 147.805,50 0,00 147.805,50 0,004
1498 17/11221. R, § Reevaluare 1 21.077,06 0,00 168.882.56 0,00I
Contabil Director
Contabil Director

.........
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RAPORT DE EVACUARE™

ROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara APARTAMENT, inscris in
CF 101684-C1-U11 Fagaras, amplasat in Mun. Fagaras, str. Tabacari, bl.8, sc. A,
ap. CABINET MEDICAL, jud. Brasov.
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BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIIL: 21.02.2022

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL

1INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT 2 CAMERE
o DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Repubilicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, emall secretariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonater principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

» EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE S| DE
BUNURI MOBILE, membru fitular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

J OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara :

Nr. { Denumire Carte Cote parti | Suprafete Adresa Proprietar
crt Funciara
1. | Cabinet 101684-C1- Cote parti | Conform releveu Fagaras, str. STATUL
medical Ull Fagaras | comune anexat: Tabacari, bl. | ROMAN
CAD: 744 :8/367 S.U. = 64,69 mp 8A,s¢. A
Top: 1108/2/2 | Cote teren | S.C. D. = 75,34 mp
:8/367

o SCOPUL EVALUARII

Determinarea redeventei minime pentru situatia concesionarii imobilului inscris in CF
101684-C1-U11, amplasat in Fagaras, str. Tabacari, bl. 8A, sc. A, jud. Brasov.

» DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 21.02.2022.


mailto:secretariat@primaria-faqaras.ro
mailto:secretariat@primaria-faqaras.ro
mailto:evaluator.imobiliar@yahoo.com

DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara si de caracteristicile imobilului
analizat , am apreciat ca valoare obtinuta prin abordarea prin piata este relevanta pentru
proprietatea analizata :

Valoarea exprimata in Euro Valoarea exprimata in Lei

Valoare de piata 99.038 20.030

Estimam ca valoarea redeventei minime in situatia concesionarii pentru
proprietatea CABINET MEDICAL este obtinuta prin abordarea prin piata :

Valoarea exprimata in Valoarea exprimata in
Euro/luna/suprafata totala Lei/luna/suprafata totala
Valoarea minima
redeventa 66’7 330
Valoarea exprimata in Valoarea exprimata in
Euro/luna/mp {utili) Leifluna/mp (utili
Valoare minima 66,7/64,7 =

redeventa 1,03 E/mp 5 lei/mp

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4,9445 leij

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

+ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

. e
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL

LINTRODUCERE

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

2.3. Obiectul evaluarii

2.4. Moneda raportului

2.5 .Scopul evaluarii

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

2.7. Data evaluarii

2.8.Inspectia proprietatii

2.9, Sursele de informatii utilizate

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

2.11. Descrierea raportului de evaluare

2.12 Riscul evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare

2.14, Declararea conformitatii cu SEV.

3. PREZENTAREA DATELOR...

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

LT - - -2 - - - T - - W - S - - W7 S 7 RV B B S N S ]

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

3.2. Analiza pietei imobiliare

3.2.1. Definirea pietei specifice

I —y
N

3.2.2. Cererea solvabila

ey
[ &)

3.2.3. Oferta competitive

=
(&)

3.2.4.Echilibrul pietei

f—
W

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZHLOR

4.1.Cea mai buna utilizare

4.2. METODE DE EVALUARE

4.2.1.Abordarea prin piata ~ metoda comparatiei directe

4.2.2. Abordarea prin cost

4.2.2.Determinarea valorii de redeventa

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

ANEXE.

N D) e o e e e ke
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DOBRILA LILANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL

2, TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatice ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
Analizele, opiniile gi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale i conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale;

¢ Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

¢ Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

» Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

¢ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

¢ Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

s La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras
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2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara :

Nr. | Denumire Carte Cote parti | Suprafete Adresa Proprietar
crt Funciara
1. | Cabinet 101684-C1- Cote parti | Conform releveu Fagaras, str. STATUL
medical Ul1l Fagaras | comune anexat: Tabacari, bl. | ROMAN
CAD: 744 :8/367 S.U.=64,69 mp 8A,sc. A
Top: 1108/2/2 | Cote teren | S.C. D. = 75,34 mp
:8/367

2.4. Moneda raportului
Opinia finalé a evaludrii este prezentata in EURQ siin LE!

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro =4.9445 lei ;

2.5 .Scopul evaluarii

Determinarea redeventei minime pentru situatia concesionarii imobilului inscris in CF
101684-C1-U11, amplasat in Fagaras, str. Tabacari, bl. 8A, sc. A, jud. Brasov.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 —~ Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.
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2.7. Data evaluarii

Valoarea redeventei minime pentru situatia concesionarii in prezentul raport, se
refera la data de : 21.02.2022

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior,
pentru a constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii
ascunse sau neaparente ale solului sau structurii de rezistentd care sa influenteze valoarea
de piata a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Bilantul de suprafata,;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte.

o Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020;

¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

e lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire -
cladiri rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si
agricole” editata de IROVAL

o Oferte privind comparabilele- www.olx.ro;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si condifii fimitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

> Evaluatoruf a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta Tntre
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situatia luata in calcul de evaluator si cea prezentata finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata 0 non-conformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport;

» Presupunem ¢a nu existd nici un fel de contaminanii si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea, nu am fost informati de nici o inspeciie sau
raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitafilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

» In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii $i acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei $i a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

» Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului;

» Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp céat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizdrii prezentate
in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

» Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate farda acordul prealabil al
evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

» Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
raport si este valabila in conditile generale si specifice aferente pericadei februarie
2021;

» Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitidtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este 0 opinie asupra
unei valori;
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» Valoarea nu contine TVA;
» Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziitor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specmce

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia
finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport $i inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei imobiliare relevante $i scopul
prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici 0 circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 ~ Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, [a 66 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numita Tara Fagéarasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Romania. Aceasta zona se mai
numeste Tara Oltului si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

1.

PROPRIETATEA EVALUATA

»  Spatiul evaluat- cabinet medical- este situat a parterul unui bloc cu regimul de indlfime
P+4E, Su=64,69 mp, S.C.=75,34 mp

e Spatiul, conform RELEVEU anexat se compune din 2 cabinete, sala de asteptare,
sala de tratament, camara, debara, 2 holuri, 2 grupuri sanitare.

e Cu o cota de 50% din partile de uz comun spegciale si cota de 8,09 din partiele de uz
comun generale.

Proprietari

STATUL ROMAN

Adresa proprietai

. Loc. Fagaras, str. Tabacari, bl.8, sc. A, jud. Brasov

DATE PRIVIND DREPTUL DE
PROPRIETATE, SUPRAFATA
$! COTE INDIVIZE

Carte Funciara nr.101684-C1-U11 Fagaras
. CAD: 744
. Nusidr topografic :1108/2/2

8876/20.08.2007
e  Act dezmembrare nr. 728 din 17.08.2007 emis de notar public Sabadus Mariana {
documentatie cadastrala);
o  Cerere nr. 7017/2007 c f.
B1. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 11 in favoarea
STATULUI ROMAN
. Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt
Partile indivize comune: 8/367
Cote teren: 8/367

MENTIUNI 1: Situatia privind
Cartea Funciara

Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dispozilie un extras de carle funciara
eliberat la data DE 14.02.2022 , din care s-au extras datele mai sus prezentate, — anexat
prezentului raport §i considerat parte integrantd . Conform extrasului de carte funciard
prezentat proprietatea imobiliara este liberd de sarcini .

Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini.

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatie cadastrala .
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4. | SITUATIAACTUALAA = Utilizare nerezidentiala
APARTAMENTULUI
5.  DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE . Cartierul Tabacari, zona periferica est a Mun. Fagaras, jud. Brasoy
ARTERE IMPORTANTE DE ) Auto gi pietonal: - str. Tabacari
CIRCULATIE IN APROPIERE | » Calitatea refeielor de transport: asfaltate cu odoua benzi ps sens
CARACTERUL EDILITAR | Tipuf zonei
AL ZONEI . Zona rezidentiala
. In zond sunt amplasate preponderent blocuri cu regimul de indltime
P+4E.
in zond se afii:
" Retea de transport in comun: la o distantd medie, cu mijloace de
transport suficiente
» Unitati comerciale: sunt amplasate [a distanta relativ mica,
» Unitati de tnvatamant (mediu): sunt amplasate la distanta medie
" Unitati medicale: clinica privata, spital
. Institutii de cult: sunt amplasate {a distant relativ mica
. Sedii de bénci: la distana relativ mica- 1 km.
|
UTILITATI EDILITARE . Retea urband de energie electricd: existonta
. Retea urbana de apa: existentad
. Retea urbana de termoficare: nu
. Retea urbana de gaze: existentd
- Retea urbana de canalizare: existenfa
. Retea urbana de telefonie, cablu tv si interet: existentd
AMBIENT . Civilizat

CONCLUZIE PRIVIND

Proprietatea este amplasata intr-0 zona rezidentiald, pe str. Tabacari,

ZONA DE AMPLASARE Mun. Fagaras,jud. Brasov.
. in zona sunt amplaste preponderent blocuri cu regimul de inaltime P+4E.
. Dotari §i retele edilitare satisfacétoare.
. Ambient
. Atractivitate ridicata

6. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)

AMPLASAMENT L Bloc de locuinte tip P+4E
. Apartament situat la parter

ANUL PIF . Aprox. 1980

LOCVINTE PE PALIER . 4

CARACTERISTICI

» Structurd: fundatii din beton ammat
. inchideri perimetrale: pereti portantj din panouri prefabricate din beton armat,
pereti de compartimentare din zidarie caramida
Plangee din beton amat

. Acoperisul este de tip terasa cu hidroizolatie bituminoasa

10
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* Finisaj exterior: tencuieli gi zugraveli simple

. Usa de acces in bloc este din pve armat cu geam termopan
. Aspect exterior: satisfacator

= Aspect interior: satisfacator

CONCLUZIE PRIVIND . Starea generald a blocului este satisfacatoare
CONSTRUCTIA DE BAZA .

11. | DESCRIEREA APARTAMENTULUI

DESRIERE/SUPRAFATA | Spatiul evaluat- cabinet medical- este un apartament ( fost rezidential) situat la
parterul unui bloc cu regimul de inalime P+4E, Su=64,69 mp, S.C.=7534 mp

Spatiul, conform RELEVEU anexat se compune din 2 cabinete, sala de asteptare,
sala de tratament, camara,debara, 2 holuri, 2 grupuri sanitare.

) Cu o cota de 50% din partile de uz comun speciale si cota de 8,09 din
partiele de uz comun generale.
TAMPLARIE - Exterioars: metalica- tip antiefractie
. interioara: usi din lemn

Balconul a fost inchis cu tAmplari PVC cu geam termopan.

FINISAJE Spatiul are grad de finisaj mediu.
Pardoseli: gresie

Pereti placati cu faiant la baie si bucatarie
Tencuieli gletuite, zugraveli lavabile.
Finisajele sunt medii, stare satisfacatoare

INSTALATH S DOTARI Normale
ELECTRICE Instalatji in stare bund

INSTALATI! §1 DOTARI . Incazirea se facecentrala proprie si calorifere din aluminiu montate sub
INCALZIRE ferestre,

INSTALATI! St DOTAR! . De la reteaua oragului
ALMENTARE CU APA .

INSTALATH St DOTARI . Din refeaua oragului
ALIMENTARE CU GAZE . Alimenteaza aragazul
NECESAR DE INVESTIT [ =
CONCLUZIE PRIVIND Spatiul - cabinet medical- se prezinta intr-o stare tehnica satisfacatoare.

APARTAMENTUL

3.2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
unii cu altii tn scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sdu este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de véanzatori gi cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietafile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere
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mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca
nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit
tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere i nu echilibru, Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpéarare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi
privite ca investitji.

3.2.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietatilor evaluate, fiind un apartament fost rezidential ,transformat in
cabinet medical, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata specifica
pentru tipul de proprietate “apartament “ din mun. Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpérare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate , luand in considerare tipul definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere si este manifestata atat
de persoane fizice — pentru utilizare rezidentiala, cat si de persoane juridice- pentru utilizare
nerezidentiala.

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita pericada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament ” din mun. Fagaras oferta este destul de
bogata , preturile se situeaza in intervalul 15000-45000 Euro .Diferentele sunt mari in functie
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de localizare si modernizari. Pentru obtinerea valorii de piata prin abordarea prin piata am ales
3 comparabile prezentate in ANEXA NR. 2.

3.2.4.Echilibrul pietei

Desi cererea de apartamente este in usoara crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta
find mai mare decat cererea.

Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarata de catre Organizatia Mondiala a
Sanatatii drept ,Pandemie globald” la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ
asupra pietelor financiare globale. Activitatea pietei este afectatad in multe sectoare. La data
evaluarii, consider ¢a se poate acorda o pondere mai mica ofertelor anterioare existente in
piatd, Tn scopuri de comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare.

intr-adevar, raspunsul actual la COVID-19 inseamna de fapt ¢ ne confruntam cu un set
de circumstante fara precedent pe care sa ne fundamentam opiniile. Prin urmare, evaluarea
este raportatd in conditile incertitudinii materiale a evaluarii.

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de
incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piata are
scopul de a estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU)
este definitd ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din
punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100
— Cadrul General {IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta
cea mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- céa mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte:
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- utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

« utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

» utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
toate costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata

- utilizare rezidentiala - adecvata

- utilizare comerciala — adecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala — da

- utilizare comerciali ~ da

- utilizare office — nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a
terenurilor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau ¢cand structura
zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei
impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in
situatia terenului construit. Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala,
respectiv proprietate imobiliara comerciala.

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe
metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea
prin piata- metoda comparatiilor directe si abordarea prin cost - metoda costurilor
segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metode nu au fost gasite suficiente date de piata.

4.2.1.Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu
active identice sau similare, al caror prét se cuncaste.
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Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand
exista suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile
valorii sau tendintele de pe piata.

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare
preturile activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

e cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce
sunt similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data
vanzarii, dimensiunile , localizarea si zonarea;

o verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte
si ca tranzactiile au fost obiective;

» alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;

s compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati
comparabile sau daca nu e posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de
comparabile;

o analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Elemente descriptive Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Valoare ofertaltranzactie- Euro 20.030 31.700 35.500 45.000
Numar camere 3 2 2 2
Suprafata desfasurata - mp 75 62 66 60
Suprafata utila - mp 65 52 56 50
Suprafata utila/ desfasurata 8% 84% 85% 83%
Valoare ofertaftranzactie- Eurofmp util 610 634 900
Valoare ofertaftranzactie- Eurofmp 511 538 750
desfasurat
Observatii
Discount negociere -10% -10% 10%
Valoare ofertaltranzactie- Euro 28.530 31.950 40.500
corectata

| Suprafata supusa comparatiei utila

Element de comparatie

Drept de proprietate  fRggipNai-es

integral

Corectie {%)
Corectie 0 0 0
Pret corectat 28.530 31.950 40.500

Conditii de finantare ..~ -
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Corectie (%)
Corectie 0 0 0
Pret corectat 28.530 31.950 40.500
onditil de SR InCienende _ independent
Corectie (%)
Corectie 0 0 0
Pret corectat 28.530 31.950 40.500
“Conditii de piata \Diemmibrie 2021 nov 2021 ¥
Corectie (%) .
Corectie 0 0 0
Pret corectat 28.530 31.950 40.500
j ,.:; izare Vi £= BLD UNIRII " ‘TABACAR! ..,
Corectie (%) -20%
Corectie -5.706 0 0
Pret corectat 22.824 31.950 40.500
Corectie (%)
Corectie 5.706 5135 12,150
Pret corectat 28.530 37.085 52.650

Corectie

«2.853

-3.708

Pret corectat

25.677

33.376

Corectie (%)

Corectie 0 0 0

Pret corectat 25.677 33.376 39.488

{Salsfecaioars medi - suparioare ik,

-25% -40% -50%

Corectie -6.419 «13.351 19.744

Pret corectat 19.258 20,026 18.744

_ smidecomandat

Corectie 0 0 0

Pret corectat 19.258 20.026 19.744

Corectie totala neta 9.272 11924 20,756

Corectie totala neta (%) -29,25% +-33,59% . - -46,13%
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Coractie totala bruta 20.684 - 22194 45.056
Coractie totala bruta (%) 65,25% 62,52% . . 100,13%
Numar corectii negative 3 o 2
Numar corectii pozitive 1 N 1
Numar elemente similate 6 I 7

| Valoare estimata a proprietatii 20.026 Euro

Valoare estimata a proprietatii rotunjit .
la : -

g e 20.030 Euro

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila,
vechime, finisaje, alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din
analiza de piata si de analiza ofertelor studiate.

Observatii privind ajustarile realizate :

Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte, si in contextul
pandemiei de corona virus ,am ajustat pretul de vanzare cu 10 % . Aceasta ajustare nu este
considerata o corectie — nu este un element de corectie- ¢i o transformare a valorii de ofertare
in pret de vanzare.

Localizare : au fost ajustata comparabila 1, fiind amplasat central

Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila.
Etaj: au fost ajustate toata comparabilelele deoarece sunt amplasate la etaje superioare
Vechimea: nu au fost necesare ajustari.

Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de
piata comparative cu proprietatea evaluate, care are finisaje minime, si necesita lucrari de
renovare.

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:

19.258 - 20.026 EURO

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca
proprietatea care are corectia bruta procentuala cea mai mica , respectiv comparabila 2,
este egala cu proprietatea evaluata. Astfel valoarea de piata estimata a imobilului {
apartament 2 camere) in urma abordarii prin comparatia directa este de :

VALOARE LEI VALOARE EURO
(rotunijit) (rotunijit)
APARTAMENT- CABINET |99.038 20.030
MEDICAL — abordarea prin
priata

Curs euro la data evaluarii = 4,9445 lei
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4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta
abordare considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma
curenta necesara pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului
potrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:

- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al
bunului din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de
valoare a bunului in urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire — Deprecieri { fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de
inlocuire net)

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie
- Costuri de inlocuire “ editate de IROVAL.

. Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice functionale sau externe.

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati,
cauzata de utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti
factori similari.

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :

- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT

- Varsta efectiva (utilizare) —~ VE

- Renovarile constructiei ;

- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 56 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea,
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor
atasate.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia
prin inlocuiri ,modernizari,reparatii si remedieri.
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-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care
nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata zero.

Deprecierea economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze
externe si se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de
urbanism,schimbarea raportului dintre cerere si oferta,utilizarea modificata a proprietatii
imobiliare,conditile de finantare,zona unde se regaseste proprietatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat zero.

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru
fiecare ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate "Costuri de
reconstructie — Costuri de inlocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

VALOARE LEI VALOARE EURO

Valoare de piata — 99.799 20.184
abordarea prin cost

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de
piata:

VALOARE LEI VALOARE EURO
Abordarea prin piata 99.038 2830
Abordarea prin cost 99.799 / e B0 184
v-@*"’ -\?33"“ -
\ﬁ@n:::\-@ ‘:Q\

4.2.2.Determinarea valorii de redevent 5 muaw’ S

La baza contractelor de concesiune de bunurl de ﬁtﬁf/ubllca stda ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57/2019. Aceasta prevede la art. 307 alin. 4 , (4) Modul de calcul gi de
plata a redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritafile administratiei publice
locale.”
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De asemenea in Legea 50/1991 actualizata in 2020 se prevede la art.17 ,Limita
minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Estimam ca valoarea redeventei minime pentru proprietatea * CABINET MEDICAL” cu
suprafata utila de 64,69 mp, S.C.D. = 75,34 mp inscris in Cartea Funciara nr.
101684Fagaras aflat in proprietatea STATULUI ROMAN , la data de 10.09.2021 este cea
obtinuta prin abordarea prin piata :

Valoare redeventa lunara minima total proprietate
= 20.030 EUR/25ani = 801 EUR/an (rotunjit) = 801/12 = 66,7 Euro/luna =

66,7 E/6469mp(uti) = 1,03 E/mp

A 3&&
et o,%

uosmmuumnt |
gronla Nr. 12338

Vambn 2022 w
damarea “ !
. AN—VP‘
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara si de caracteristicile imobilului
analizat , am apreciat ca valoare obtinuta prin abordarea prin piata este relevanta pentru
proprietatea analizata :

Valoarea exprimata in Euro Valoarea exprimata in Lei

Valoare de piata 99.038 20.030

Estimam ca valoarea redeventei minime in situatia concesionarii pentru
proprietatea CABINET MEDICAL este obtinuta prin abordarea prin piata :

Valoarea exprimata in Valoarea exprimata in
Euro/luna/suprafata totala Leifluna/suprafata totala
Valoarea minima
redeventa 66’7 330
Valoarea exprimata in Valoarea exprimata in
Euro/luna/mp (utili} Leifluna/mp (utili
Valoare minima 66,7/64,7 =

redoventa 1,03 E/mp 5 lei/mp

Curs euro !a data evaluarii : 1 E = 4.9445 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este 0 opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

P

7 posmiatuaNA
g . hw_‘llls“
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1. Fisa de calcul — abordarea prin cost-

2. Extras de carte funciara

3. Bilantul de suprafata

4. Fotografii
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RAPORT DE EVALUARE nr. 900

Beneficiar raport: PRIMARIA FAGARAS Destinatar: PRIMARIA FAGARAS

Proprietate Evaluata:
BRASOV, FAGARAS, TABACARI, BL.5SC. A

EVALUA

REC

Data evatuarii: 21.02.2022 / Curs ta data evaluarii: 4,944 leVEUR
Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 {(conf. tabel din ANEXA 2)
Cosf. corectie manopera: 0,965 {conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic; 7

ONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COS

T

"' :Cosi denou’ {Cost de rou

2 e, |

,‘ T |
o G
| Costnet - Costnei;‘} -
| constructie  constructie . realizar

(EUR) .4 e -

i
2 . Cost crar

* ramase de
%o exetutat
(leu}

O LT e e T e 2 AR U, TR £ N | _ s (%) -
| APARTAMENT- CABINET MEDICAL - 226.816% 45872, 56 0 o! 99.7991 20.184, 100,00 0
-t o s, ST SRR SR EYHN ANV SRS R
I :
TOTAL CONSTRUCTI 75 226.816 45.872- 99.799 20,184 0
| Note: - Valerile din tabel nu contin TVA \ I ; l
- In cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie” contine costul de nou ai constructiilor considerate ca fiind finalizate, iar coloana "Cost net constructie” contine costul de nou al constructiilor
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierife.




- -~
-

FISA NR. 1- APARTAMENT- CABINET MEDICAL

| contdonon | oo |}
" lucrari executate . . utat {lel w F Pag. |
o (el fara TVA) b Y -
I - ——— 41
9=7x8/100 10=7-9 " 12
1 7BLOC4E Structura bloc P+4E+subsol tehnic mpAd S 75,34 1.162,45 87.578,98} 100,00 87.579 0 -1 39
realizata pe diafragme de beton armat,
_ plansee de beton si fatade prefabricate o _ o _
2 TERNE4E Terasa necirculabila la bloc P+4E mp Ad S 75,34 101,08 7.61537] 100,00 7.615 o 1 1 40
+subsol tehnic i _ _ - _ o
3 FOBFS4E Finisaj obisnuit fara scara: pereti mpAd s 7534 1.432,39 107.916.26] 100,00 107.916 of 1 ' 35 ;
tencuiti si zugraviti, tamplarie lemn, . i i
COVOr VG pe suport textil (sau tamplarie ! !
PVC cu geam termopan si parchet
laminat), faianta la baie si bucatarie,
fatade tencuite (tencuieli tip strop) . _ .
; 4 FINSC4APO  |Finisaj obisnuit scara cu 4 apartamente apart S 1 769,28 769,281 100,00 769 o] 1 40
: pe nivel in bloc - cota aferenta pe
. mrtamen‘ —re som pe g m-- - e e —— I
5 ELINGR4E |Instalatii electrice de iluminat, prize mpAd S 75,34 84,12 6.337,60] 100,00 6.338 el 1 40
monofazate, trasee curenti slabi la
blocuri P+4E+subsol tehnic
6 INCELFS4E  |Instalatie incalzire cu teava Cu, corp mpAd S 75,34 177,68 13.386,41| 100,00 13.386 0 1 40
static fonta, bimetal (a bloc de tip P+4E :
b +subsoltehnic 4 ) 4
L7 LAVWCAE  |Lavoar+WC (obisnuite) ansamblu s 2 1.606,24 321248 100,00 3.212 of 1 41 ]
TOTAL FISA 226.816 o ‘
Wow 1

_’-_:'v

-Cost unitar nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utula,e, e X
.‘ ategfaluanii

de actualizare’aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de act!

| - Sursa informatiei: 1="CI-CR C. rezidentiale”; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = “CI-CR Cladini cu Skydif
‘costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII - sisteme i subsisteme constructive™ — Editura IROVAL, 6 - "Centvale eoliene” autor SChIOpLI SN
8IROUR| SICLADIR) COMERCIALE - Editura IROVAL 2020, autor Cornelit Schiopu

[_ Creat cu aphcatla Kost Plus (mdu:l 2021-2022) www.kosturi.ro - program |nfeg|stral in Reglstrul Natlonal al programeloc' penlru Calculator
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ANEXA NR 2

COMPARABILA 1

https://www.olx.ro/d/oferta/apartament-2-camere-central-fagaras-1Df)UiS.html#b7f5b3791c¢

Vanzator

Evalueazi experienta

072 503 4961

Postat 18 februarie 2022

Apartament 2 camere central Fagaras

31700 €

Persoana fizica
Compartimentare: Decomandat
Suprafata utila: 52 m?

An constructie: 1977 — 1990
Etaj. 4

Descriere

Apartament cu 2 camere decomandat pe B-dul Unirii din Fagaras. Pretul este de
31.700 de euro. Baie complet renovata recent, dormitor de 12,5 mp, camera de zi de
17 mp, bucatarie de 8,0 mp, doud debarale si un balcon ce are o suprafata totala de
12,37 mp. Apartamentul are vedere pe dou& parti, separare gaz, centrala termica
proprie, geamuri termopan cu tamplarie PVC, parchet, gresie si faianta, usi noi.
Retelele de apa au fost si ele inlocuite recent. Apartamentul este in scara de

deasupra cofetariei Happy Pie, se afla la etajul 4 din 4, blocul este din caramida.
ID: 232586189Vizualizari: 2607
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COMPARABILA 2

https://www.olx.ro/d/oferta/apartament-2-camere-IDfPKgyv,html#th 7f5b3791¢

Vanzator

Pandrea Maria lulia

Pe OLX din februarie 2022

Activazila 1112

Mai multe anunturi ate acestui vanzator

Evalueaza experienta

073 603 7597

Postat 16 februarie 2022

Apartament 2 camere

35500 €

Pretul e negociabil

Persoana fizica
Compartimentare: Decomangat
Suprafata utila: 56 m?2

An constructie: 1977 — 1890
Etaj: 4

Descriere

Apartament 2 camere Situat in str : Tabacari (in vecinatatea Casei de Cultura)

Decomandat Centrala termica Et: 4 ; Acoperis
ID. 2339776 16Vizualizéri: 371



https://www.olx.rO/d/oferta/apartament-2-camere-IDfPKgv.html%23b7f5b3791c

COMARABILA 3

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-apartament-in-fagaras-IDfFFw6N.htm|#6f13627b36

Vanzator
076 490 0366
[napoi

Pagina principald

Imobiliare

Apartamente - Garsontere de vanzare
2 camere

2 camere - Brasoyv

2 camere - Fagaras

DO E LN =

Postat 29 ianuarie 2022

Véand apartament in Fagaras

O 45000¢€

Pretul e negociabil 5
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

» Persoana fizica

+ Compartimentare: Decomandat
s Suprafata utila: 50 m?

¢ Etaj: 3

Descriere

Vand apartament cu 2 camere In Fagéras strada Tabacari bloc 6 etaj 3



https://www.olx.rO/d/oferta/vand-apartament-in-fagaras-IDfFw6N.html%236fl3627b36
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV [ N cerere ' 3505
' Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Fagaras i Ziva o
b £ Lootuma {02
oAl 2. .

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "
JSth s - PENTRU INFORMARE T
Carte Funciard Nr. 101684-C1-U11 Fagaras ’mmlmmmMIH'.JLI”'H.' MM”]HW'

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate Individuald Nr. CF vechi:12179

Adresa: Loc. Fagaras, Str Tabacari, Bl. 8, Sc. A, Ap. CABINET MEDICAL, Jud. Brasov
Panti comune: generale: terenu! de sub bloc, fundatii, subsol tehnic, racorduti utilitatii, casa scarii, uscatorie,

terasa, instalatii aferente si trotuar de garda
Elementele de uz comun speciale pentru cabinetele medicale: sala de asteptare, sala tratament, bie, wc,

debara, hol, sas.

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti s .
ort Nr. cadastral construits |utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al CAD: 744 - - 8/367 8/367 Cabinet medical; sc.A, cu o cota

de 50% din partile de uz comun
speciale si cota de 8,09 m.p. din
partile de uz comun generale

Top: 1108/2/2

B. Partea |l. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8876 / 20/08/2007
Act Dezmembrare nr. 728, din 17/08/2007 emis de notar public Sabadus Mariana {(documentatie cadastral3;

Cerere nr.7017/2007 ¢.f.);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

1) STATUL ROMAN
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 12179)
C. Partea iIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantle gl sarcini eferine

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 101684-C1-U11 Comuna/Oras/Municipiv: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Fagaras, Str Tabacari, Bl. 8, Sc. A, Ap. CABINET MEDICAL, Jud. Brasov
Parti comune: generale: terenul de sub bloc, fundatii, subsol tehnic, racorduti utilitatii, casa scarii,

uscatorie, terasa, instalatii aferente si trotuar de garda
Elementele de uz comun speciale pentru cabinetele medicale: sala de asteptare, sala tratament, bie, wc,

debara, hol, sas.

3{, Nr cadastral csslr?s?rzai%g ngéra(mé? Cco ;;5:2;' Cote teren Observatii / Referinte
Al CAD: 744 - - 8/367 8/367 Cabinet medical, sc.A, cu o cota
Top: 1108/2/2 de 50% din partile de uz comun
speciale si cota de 8,09 m.p. din
partile de uz comun generale

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de fegislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii s realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online dispenibi! in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ta momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril,
14/02/2022, 12:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Ne. 677/2001. Pagina 2 din 2

Exlease pentry informare on-line 1z adresa epay.ancpi.re Formular versinea 1.
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ﬁ"‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BRASOV 1
ﬂ'- ! Biroul de Cadastru si Pubiicitate Imabiliaré Fagaras B
. L Anui 12022 |

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA God veriicace
SRR PENTRU INFORMARE | ’M“‘m‘*r |
Carte Funciara Nr. 101684 Fagaras ”Hmmnm w H‘ HMWM

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fagaras, Str Tabacari, Jud. Brasov, Bl.8

Nr. CF vechi:6763

Nr. INr. cadastral Nr.| g, atata (mp) Observatil / Referinte

Crt topografic
. Constructia C1 inscrisa (n CF 101684-C1;
Al : :
Top: 1103 =67 constructia C1 in CF 101684-C1 ..,

B. Partea Il, Proprietari si acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
1244 / 06/08/1991
Adresa nr. 8775, din 31/07/1991 emis de RASC Fagaras;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al /B.11,B.12
281/367
1) STATUL ROMAN
OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 6763)
7402 / 12/12/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 3897, din 09/12/2005 emis de NP Boamfa Adrian;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 13/367
1) BALUT ANGELA, necasatorita, ca bun propriu
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 6763)
cota de 12,87 m.p. din partile de uz comun aferente apt.8 sc.8 C1-Ul
ipoteca C.1.
10032 / 08/06/2012
Act Notarial nr. 1327, din 07/06/2012 emis de NP GYERGYALl MARIANA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 13/367
1) TRACHE BOGDAN, necasatorit, ca bun propriu,

| OBSERVATI: cota de 12,87 m.p. din elementele de uz comun, aferentd ap.1, sc.A, C1-U3

2900/ 01/10/2002

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1975, din 30/09/2002 emis de notar public Paval Doina;

]Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun, asupral Al
BS [cotei de 12,87 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.5, sc.B,
IC1-U13, dobandit prin Conventie, cota actuala 13/367
1) PANTU MARINELA, casatorita cu
2) PANTU ALECU NICOLAE
OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 6763)
intabulare, drept de SUPERFICIEcu titlu gratuit, asupra 1/2 din cota de Al
B6 |12,87 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.5, s¢.B, C1-U13,
l dobandit prin Conventie, cota actuala 13/734
1) DAUBEL - KOCH HILDEGARD, nésc. Daubel
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6763)
21090 / 02/11/2006
Contract De Donatie nr. 1110, din 01/11/2006 emis de notar public Popa Maria Cristina;
Intabuiare, drept de SUPERFICIEcu titlu gratuit, asupra 1/2 din cota de Al
B7 {12,87 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.5. sc.B, C1-U13,
dobandit prin Conventie, cota actuala 13/734
1) DRAGHICIU CHRISTINA BEATRIX
| OBSERVATI: {provenita din conversia CF 6763)
Pagina 1 din 5
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Carte Funciara Nr. 101684 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

4344 / 05/03/2019 _

Act Notarial nr. 562, din 05/03/2019 emis de Popa Maria Cristina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun, in Al

810 conditiile art.339 Cod civil, asupra cotei de 12,87 mp din elementele
de uz comun, aferentd ap.14, sc.A, C1-U15, dobandit prin Conventie,

cota actuala 13/367

1} IVAN BIANCA-RAMONA, casatorita n regimul comunitatii legale cu

2) CALTIA TEODOR-LUCIAN

4911/ 12/03/2019
Act Administrativ nr. 154, din 06/02/2019 emis de PRF BRASOV;
Intabulare, drept de PROPRIETATEatribuire conform leg.18/1991, Al

811 |asupra cotei de 13/367 mp din elementele de uz comun, aferentd ap.5
s¢. A, C1-U19, dobandit prin Lege, cota actuala 13/367

1) CRISTEA VASILE

2) CRISTEA ANA

14437 /1 17/07/2019
Act Administrativ nr. 176, din 26/06/2019 emis de CONSILIUL LOCAL FAGARAS; Act Administrativ nr. 54165,
din 01/07/2019 emis de PRIMARIA FAGARAS; Act Administrativ nr. 53780, din 26/06/2019 emis de PRIMARIA
FAGARAS;
812 Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 8,10 m.p. aferente Al

Cabinet Medical C1-Ul0, dobandit prin Lege, cota actuala_8/367

1} MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384419, DOMENIUL PUBLIC

3823 /02/02/2021

Act Notarial nr. 5, din 01/02/2021 emis de PAVAL Doina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei din teren si elementele Al
Bl4 [de uz comun, aferenta ap.nr. 6, Sc. A, C1l-U23, docbandit prin
Succesiune, cota actuala 65/2936

1) MOTOC VIORICA, sotie

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei din teren si elementele Al
B15{de uz cemun, aferenta ap.nr. 6, Sc. A, Cl-U23, deobandit prin
Succesiung, cota actuala 39/2936

1) MOTOC RALUCA, fiica

C. Partea ll. SARCINI

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie $i sarcini

1345/ 14/05/2003
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 718, din 13/05/2003 emis de BNP PAVAL DOINA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
13/367

1) DRAGOMIROIU MARIUS NICOLAE

2) DRAGOMIRQIU GEORGETA AURORA, , ca bun comun,
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6763)
cota de 12,87 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr. 3, sc.8

4714 / 24/12/1992

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 11470 din 1991 emis de RASC Fagaras;

Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
©3 131367

1) MOTRESCU GHEORGHE

2) MOTRESCU ADRIANA
OBSERVATII (provenita din conversia CF 6763)
cota de 12,87 m.p. din elementele de uz comun, aferentd ap.8, sc.A, C1-Ud

3938 / 08/12/1997
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2307, din 08/12/1997 emis de BNP GYERGYAI MARIANA;

C4 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 13/367 Al

1) BRINZEA VALENTIN, necasatorit,
OBSERVATI!: (provenita din conversia (F 6763)
cota de 12.87 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nc._7, SC.B,

22986 / 27/11/2013
Act Notarial nr. 3363, din 26/11/2013 emis de Popa Maria Cristina;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
€7 |13/367
1) POPESCU BIANCA-ANA, necasatorita, ca bun propriu

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 101684 Comuna/Oras/Municipiu: Fgdras

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

aferantd ap.4, sc.B, C1-U22, dobandit prin Conventie, ¢ota actuala Al
3113367

1) POSA EUGEN-CONSTANTIN

2) POSA SIMONA-MARIANA
20078 / 26/07/2021
Act Notarial nr. 713, din 23/07/2021 emis de Gyergyai Mariana;

Intabulare, drept de FOLOSINTAdonatie ca bun propriu conform art. Al
c33 340 lit.a Cod Civil, asupra cotei de 12,87 mp din elementele de uz

comun, aferentda C1-U24,, dobandit prin Conventie, cota actuala

13/367

1) CIRSTEA CATALIN-MARIUS, Casatorit sub regimul comunitati legale

Pagina 4 din 5
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Carte Funciard Nr. 101684 Comuna/Orag/Municipiu: F3gras

Tnscrieri privind dezmembraminteie dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini

I OBSERVATH: cota de 12,87 m.p. din elementele de uz comun, aferentd ap.3, sc.A, C1-U6

1343/ 20/04/1994
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;
intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
C10116/367
1) ILIESCU MARIAN
2) ILIESCU IOANA
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6763)
cota de 16,19 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.2, sc.8, C1-4112
2648 / 28/08/2003
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2473, din 27/08/2003 emis de NP ADRIAN BOMAFA;
Intabulare, drept de FOLOSINTAcota de 12,87 m.p. din elementele de Al
C13iuz comun, aferentd apt. nr.1, sc.B, C1-U16, dobandit prin Conventie,
cota actuala 13/367

1) POPOV SIMONA EUGENIA, necasatorita,
OBSERVATIH. (provenita din conversia CF 6763}

11516 / 08/07/2016
Act Notarial nr. 1204, din 07/07/2016 emis de Gyergyai Mariana;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 12,87 m.p. din Al

C15 [elementele de uz comun, aferenta ap. nr. 4, sc.A, C1-U7, cumparare,
c¢a bun comun, conform art. 339 Cod Civil, cota actuala 13/367
1) CRISTEA DORIN IOAN, casatorit in regimul comunitatii legale cu
2) CRISTEA RAMONA IONELA
17695 / 20/08/2018
Act Notarial nr. 1032, din 14/08/2018 emis de PAVAL Doina;
Intabulare, drept de FOLOSINTAcumpdrare, ca bun propriu, asupra Al
C20 |cotei de 12,87 m.p. din elementele de uz comun, aferentd ap.10,s¢.B,
C1-U20, dobandit prin Conventie, cota actuala 13/367
1) RAZBOSAN ANA

23653 / 15/10/2019
Act Notarial nr. 1404, din 14/10/2019 emis de Gyergyai Mariana;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 12,87 m.p. din Al

C23 |elementele de uz comun, aferenta ap.12, sc.B, C1-U14, dobandit prin
Conventie, cota actuala 13/367

1) BINDER SILVIU-COSMIN

2) BINDER ALINA-NINETA

26263 / 06/11/2019

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2542, din 05/11/2019 emis de PETRESCU ADA;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 12,87 m.p. din AT
1 C25 |elementele de vz comun, aferenta ap. nr, 9, sc.A, C1l-Ul17, dobandit
prin Conventie, cota actuala 13/367

1) BURLIBASA STEFANIA, divortatad

5278 / 22/08/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2068, din 15/03/1992 emis de RS5C Fagaras;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei din elementele de uz AI/C27.C28
C26 |[comun, aferenta ap.7, sc.A, C1-U21, dobandit prin Lege, cota actuala
52/2936
2) BARDAS DELIA
11228 / 24/06/2020
Act Notarial nr, 53, din 23/06/2020 emis de Boamfa Adrian;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei din elementele de uz Al

C27 jcomun, aferentd ap.7, sc.A, C1-U21, dobandit prin Succesiune, cota
actuala 13/2936

1) BARDAS DEUIA, sotie

- Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei din elementele de uz Al
C28 [comun, aferentd ap.7, sc.A, C1-U21, dobandit prin Succesiune, cota
actuala 39/2936

1) BARDAS MARIUS-CRISTIAN, fiu

16781 /11/06/2021

Act Notarial nr. 464, din 10/06/2021 emis de Sima SABINA-DOINA;

€31 Intabulare, drept de FOLOSINTAcumparare ca bun comun conform art.
339 Cod Civil, asupra cotei de 12,87 m.p. din elementele de uz comun,
L

Al
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Carte Funciara Nr. 101684 Comuna/Oras/Municipiu: Figaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral (Suprafata (mp)* GCbservatii / Referinte
Top: 1108 367 constructia C1 in CF 101684-C1 ...
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare [a teren _
nr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtt fpa 367 - . 1108

constructii

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
14/02/2022, 12:49

val—
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