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PROIECT
HOTARAREA or. ..........
Din data de ..................
privind aprobarea
concesiomarii prin licitatie publica deschisa s imobilului teren — domeniu public, situat in Figaray,
Soseaua Combinatulvi nr | A. in suprafatd de 3,000 mp din totalul de 30.742 mip, nscris in CF ar.
106579 Fagarag, precum si insusirea Raportului de evaluare nr 97803 0.2022 in vederes amenajarii
unor terenuri sportive

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedingi................

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarujui Municipiului Fagiras nr. 56252/1/ 19.10.2022
st Raportul Compartimentului de specialitate nr. 56252/19.10.2022, prin care se propune aprobarea
concesionarii prin licitafie publica deschisi a imabilului teren - domeniu public, in suprafagi de 3.000 mp
din totalul de 30.742 mp, inscris in CF nr. 106570 Fagiruy, in vederea amenajarii unor terenuri sportive
precum si insusirea Raportului de evaluare nr 978/03.10.2022

Vazind avizele comisiilor de specialitate.........................

r
publica deschisa a imobilului terep intravilan- domeninl public situat in Fagaras Soscaun Combinatulyi, in
supratata de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp, inscrisa in CF nur 106579 Fagaras, in vederea amenajarji
unor terenuri sportive

Tinand seama da Raportul de evaluare nr 978/2022 intocmit de un eXpert autorizat ANEVAR

Avand in vedere prevederile art. 354, art 871 gi art. 872 din Codul Civil

in temeivi art. 108, lit. b, ari. 129, alin.2, lit. ¢ gi alin.6, lit. n, art. 136, aiin. 8 ar1. 139, alin.3, [it. g,
art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin, | si alin.2, art. 243, alin, I, lita, art 286, art 297, art. 302 - 314 g
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi concesianures prin leitaie publics deschisd o imobilului teren — domeniu public,
situat in Figimg, Sosesua Combinatului, in suprafufd de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp, inscris in CF nr
106579 Fagarns, in scopul nmemajarii unor terenuri sportive, pe o perioadn de 15 ani,

Art.2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 97812022 intocmit de catre Expert autorizat ANEVAR,
anexa nr. | la prezenta hotirare

Art.3: Pretul de pornire al licitatiei este de 100 euro/luna, echivalent a 495 lei/tuna conform anexei
nr. 1, la care se adaugi pasul de strigare de 10%.

Art4: Se aprobd Studinl de oportunitate, anexa nir. 2 ia prezenta hotiirre.

Art.5: Se aproba Caietul de sarcini, anexa nr. 3 la prezenta hotirire.

Art.6: Se aproba proiectul Cantractului de concesiune, ancxa nr. 4 1a prezenta hotardre, contraci ce
dupa adjudecare, va fi incheiat iy forma Rutentica.

At 7:Cu duceren 1a indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinfeazi Primaru]
Municipiului Fagarag prin Compartiment Evidenti Patrimoniu,

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR pentru SECRETAR GENERAL
GHEORGHE SUCACTU Jr. CAMELIA CRISAN
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Nr 56252/19.10.2022
RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE

LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea
conceniondirii prin licitagic publich deschiss a imobilului teren — domeniu public, situat Tn Flighray, Soscauy
Combinntului nr | A, In suprafid de 3.000 mp din totalul de 30,742 mp, nseris In CF nr. 106570 Faghras,
precum si insusirea Raportului de evaluare nr 978/03.10.2022 in vederea amenajarii unor terenuri sportive

Avand in vedere adresa d- lui D. T P. inregistrata sub or 37542/19.05.2022 prin care solicita o eventuala
concesiune 2 unui teren in supafata de aproximativ 3000 mp din totaly) de 30742 mp inseris in CF 106579 Fagnras,
proprietate publica a Municipiului F agaras, sitvat in Soseaus Combinatului nr | A In vederes realizurii unel academi
de lenis

Tinind szama de faptul ca terenul oo &partine domeniuiul public al Municipiului Fagaras identificat in CF
106579 Fagaras in suprafata de 3.000 mip din totalyl de 30,742 mp are destinatia pare,

Avand it vedere ca terenul descris maj sus face parte din inventaral bunurilor proprietate pablica a
Municipivlui, fiind inscris la pozitia 815 din inventar

Tinand seama de aprobarea concesionarii de principiv prin HCL 262/28 07 2022

Tindnd sesma de Raportul de evaluare or 97803 102022, intocmit de un expert autorizat ANEVAR, prin
care s-a stabilit pretul minim al redeventei a 100 ouro /luna, acesta fiind pretul de pormire a licitatiei la care se adauga
pasul de strigare de 10 %.

Vazand perevederile:

= An 286 alin 4 din QUG 57/2019 potrivit caruia, in Anexa 4 |a ordonanta sunt mentionate bunurile ce fac
parte din domeniul public al municipiilor

= At 297 lit b) din QUG 57/2019 stabileste ca modalitite de exercitare a dreptului de proprietate publica,
conceslonarea

= Am 302-308 din OUG 57/2019 stabilesc prevederile legale cu privire la concesiunea bunurilor proprietate
publica

- An 312 din QUG 57/2019 prevede ca si procedura de atribuire a contractului de concesiune pentru bunurile
proprietate publica, licitatia

- Art 554 Cod civil defineste proprietatea publica

= An 871 Cod civil stabileste continutul dreptului de concesiune

- Art 872 prevede exercitarea dreptului de concesiune

Tmnind seama de cele mentionate, propunem aprobares concesionfirii prin licitafie publica deschisy a
imobilului teren - domeniu public. situat in Figdras, str. Sas Combinatului nr 1 A, in suprafata de 3.000 mp din
totalul de 30,742 mp, inscris in CF nr, 106579 Fagaras,

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
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2. Sef birou cadastru, evidengs ELENA TANASE
patrimoniu
3. | Intocmit, consilier BARBATEI LAURA




suoeTonaRuA S
MUNICIPIUL FAGARAS

Skencin Repubiscn, Ny, 3800200, Tel Q368 402 W4 ¥ OO0 380 402 BOD
VVaty Www. primario degerms 1o, (gmcm mwﬁ.mmu.m

Nr. inregistrare: 56252/1/19.10.2022

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea
concesiondrii prin licitagie publici deschisi a imobilului teren — domeniu public, situat in Fagiras,
Soscaus Combinatului nr 1 A, in suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp, inscris in CF nr

106579 Fagaras, precum si insusirea Raportului de evaluare nr 978/03.10.2022 in vederea amenajarii
unor terenuri sportive

Avand in vedere adresa d- lui D. T. P. inregistrata sub nr 37542/19.05.2022 prin care solicita o
eventuala concesiune a unui teren in supafata de aproximativ 3000 mp din totalul de 30742 mp inscris in
CF 106579 Fagaras, proprietate publica a Municipiului Fagaras, situat in Soseaua Combinatului nr 1 A in
vederea realizarii unei academii de tenis

Tinand sesma de faptul ca terenul ce apartine domeniulvi public al Municipiului Fagaras
identificat in CF 106579 Fagaras in suprafata de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp are destinatia spatii
publice plantate, agrement si loisir,

Avind in vedere cu terenul descris mai sus face parte din inventarul bunurilor proprietate publica a
municiplului, Gind inscris la pozitia 813 din inventar

Tindnd seama de aprobarea concesionarii de principiv prin HCL 262/28.07.2022

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr 978/03.10.2022, intocmit de un expert autorizat
ANEVAR, prin care s-a stabilit pretul minim al redeventej Ja 100 euro /luna, acesta fiind pretul de pornire
a licitatiei la care se adauga pasul de strigare de 10 %,

Va solicitam sa supuneti spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea
concesionarii prin licitatie publica deschisa a imobilulvi teren — domeniu public, situat in Fagaras, Soseaua
Combinatuhn nr 1 A, in suprafata de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp, inscris in CF pr. 106579 Fagaras,
precum si insusirea Raportului de evaluare nr 978/03.10.2022 in vederea amenajarii unor terenuri sportive

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
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HOTARAREA nr.262
din data de 28 iulie 2022

~privind aprobaren de principiu a concesionrii prin licitatie public a imobilului teren situat in Figarag,
Sos. Combinatului, nr. 14, in suprafata de aproximativ 3.000 mp, din totalul de 30.742 mp, inscris in CF nr,
106579 Fégaras - proprietatea publici a Municipiului Fagiras, in vederea amenajdrii unor terenuri sportive

CONSHLIUL LOCAL AL MUNICIPITULUI FAGARAS,
intrunit in gedinti ordinari,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figérag nr. 40307/1/14.06.2022
$i Raportul Compartimentului de specialitate nr. 40397/14.06.2022, privind aprobarea de principin a
concesiondirii prin Tcitatie publicd a fmobilului teren situat in Figlray, Sos. Combinatului, nr. 1A, in
suprafatd de aproximativ 3.000 mp, din totalul de 30.742 mp, inserls in CF nr. 106579 Figlrag -
proprietatea publich a Municipiului Fiigiras, in vederea amenajirii unor terenuri sportive,

Viizand avizul favorabil o] Comisiei de organizare § dezvoltare urbanistiod, reslizares lucriirilor
publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice §i de arhitectura, sl Comisiei
pentru servichi publice, pentru comert si agriculturd, precum si al Comisiel de turism, relatii externe gi
integrare europeans,

Avand in vedere prevederile art. 551, pct.8, art. 554, art. 866 si art. 871 Cod civil,
In temeiul art. 129, alin.2, lit, ¢, art. 139, alin.g, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si
alin.2, art, 243, alin.y, lit.a, art. 286, alin.q, art. 297, alin.y, lit.b, art. 302-308 §i art. 312, alin.1 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §1 completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.a: Se aprobd de principiu, concesionarea prin licitatie publici a imobilului teren situat in
Fagarag, Sos. Combinatului, nr. 14, in suprafatd de aproximativ 3.000 mp, din totalul de 30.742 mp, inscris
in CF nr. 106579 Figaras - proprietatea publici a Municipiului Fagirag, in vederea amenajirii unor terenuri
sportive,

Art. 2: Se aprobd demararea procedurii de concesionarea prin licitatie publics, a imobilului teren
descris la art. 1, conform prevederilor legale in vigoare.

Art.3: Cu ducerea la fndeplinire a prevederilor prezentsi hotiiri, se incredinteazi Primarul
Municipiuhei Fgiiras, prin Compartiment Evidentd Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
BUTUNOIU NICOLAIE R N Ptr.Secretar general,

Jr.CAMELIA CRIS
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ANEXA NR. 2 la HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
concesionarea, pe o perioada de 15 ani, a terenului, situat in Fagéras, Soseaua
Combinatului nr 1 A, in suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp

Cuprins

Capitolul I. Prezentarea generala

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar $i social

Capitolul III. Investifii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului si termene de realizare

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Capitolul VII. Termene previzibile

Capitolul I. Prezentarea generali

Terenul care face obiectul concesiondrii este amplasat in Fagaras, Soseaua
Combinatului, in suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI:

- valorificarea terenului concesionat;

- realizarea unei activitifi cu respectarea prevederilor Planului Urbanistic
General ;

- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate

in urma administrarii optime a terenului conform redeventei previzute in contractul
de concesiune;

- crearea unor locuri noi de munca att in perioada realizirii obiectivului cat si
dupi finalizarea acestuia;

- dezvoltarea durabild a municipiului;

Capitolul 11. Motive de ordin economic, financiar si social
Initiativa concesionrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la

potentialul maxim atét din punct de vedere al concedentului, Municipiul Fagaras, cat
s1 al concesionarului.




Din punctul de vedere al autorititii locale, identificim trei componente majore
care justific initierea procedurii de concesionare a terenului i anume aspectele de
ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

IL1. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va

conduce la obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constand in:

- venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii,

- crearea unor noi locuri de munca atit pe perioada executirii lucririlor de
amenajare a obiectivului impus cét si locuri de munca permanente;

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a municipiului precum si atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitafii locale precum si ridicarea
gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabili.

IL2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de
licitatie, sume incasate prin eliberarea Autorizatiei de Construire, sume ce urmeazi a
fi incasate pentru impozitul pe teren.

Estim&m realizarea urmitoarelor venituri anuale:

- redeventa, cca. 5.940 lei /an calculati la o valoare minima a redeventei zonei de
1,98 lei/mp/an;

- Capitolul III. Investifii pe care concesionarul este obligat si le
realizeze, obligatiile privind protectia mediului si termene de realizare

II1.1.Functiuni

- Spatii plantate;

- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de api;

- Trasee cicliste si pietonale;

- Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihni;

- Pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, alimentatie publica, comert
$1 activititi culturale (spatii expozitionale, biblioteci);

- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare st intretinere;

- Parcaje;

- Amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite;

- Zone pentru picnic;

I11.2.Inaltimea maxim admisa a cladirilor

- Cu exceptia instalatiilor, iniltimea maximi a cladirilor nu va depisi P+
niveluri (max. 6.00 metri);

IIL3. Aspectul exterior al cladirilor




- Aspectul constructiilor nu va deprecia mediul natural si va fi in concordanti cu
spafiile plantate.

- Se vor utiliza materiale locale.

111.4. imprejmuiri
- Imprejmuirile spre stradd vor avea iniltimea de maximum 1,50 metri din care un
soclu opac de 0,60 m gi o parte transparent3 dublati cu gard viu.

- Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin
parapet de 0,60 metri. iniltime, fie prin borduri in lungul cirora, pe o distanii de
minimum 0,5 metri terenul va fi coborat cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea
pamantului pe trotuare

LS. Procent maximum deocupare a cladirilor (POT)
Pentru V1, POT cu constructii, circulatii, platforme = max. 15%; CuT
max. = (,3;

111.6. Spatii libere si spatii plantate
- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

- Se recomanda, a se utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice,

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- Se recomanda ca terenurile de joac sa fie specializate pe categorii de varsta. Se
interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, otrdvitoare etc.);

- Spatiile verzi vor ocupa o suprafati de minim 60% din suprafata totala a terenului
-Durata maximi pentru realizarea investitiei precizate este de 12 luni de la obtinerea
Autorizatiei de Construire.

Capitolul 1V. Nivelul minim al redeventei

Conform Raportului de evaluare nr. 978/03.10.2022, intocmit de citre un evaluator
autorizat ANEVAR, in vederea concesiondrii imobilului - teren apartinand
domeniului privat al municipiului, redeventa minimi este de 5.940 lei/an calculats lao

valoare minima a redeventei zonei de 1,98 lei/mp/an;

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii




In conformitate cu prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
concesiunea se va acorda prin licitatie publica deschisa.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméne sau
stréine care se incadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobati
de Consiliul local.

Capitolul V1. Durata estimati a concesiunii

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate minim, propunem o durati a
concesiunii de 15 de ani.

Capitolul VII. Termene previzibile

De la data intrarii in vigoare a hotirarii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei de concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 30 de
zile péna la perfectarea contractului, daci se adjudeci la prima sedinti, sau maxim 60
de zile daci se parcurg toate etapele pani la negocierea direct.




Anexanr.3laHCLnr............ feeeeervreanne

CAIET DE SARCINI
privind
concesionarea, pe o perioada de 15 ani, a terenului, situat in Figiras, Soseaua
Combinatului nr 1 A, in suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp

1. OBIECTUL LICITATIEI
Concesionarea prin licitatie publicad deschisd a imobilului — teren, in
suprafatd de 82.136 mp situat in municipiul Fagaras, Soseaua Combinatului nr 1 A,
evidentiat in CF nr. 106579 Fagaras in suprafata de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp.
Imobilul se afld in proprietatea Municipiului Fagaras, nu este revendicat si nu
face obiectul unor litigii.

2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisd cu strigare in baza OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitagiei este de 495 lei/luni( + 10% pasul de strigare),
conform Raportului de evaluare nr. 978/2022.

4. DESCRIEREA IMORILULUI

Imobtilul — teren in suprafata de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp, situat in
intravilanul Municipiului Fagaras, Soseaua Combinatului, este evidentiat in CF nr.
106579 Fagaras, in suprafata totala de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp.

5. DESTINATIA IMOBILULUI

Imobilul — teren in suprafati de 3.000 mp ce urmeazi a fi concesionat are
destinatia spatii publice plantate, agrement si loisir. Terenul apartine domeniului public
al Municipiului Fagaras si este liber de sarcini.

6. CONDITII DE EXPLOATARE S1 OBIECTIVE

Imobilul va fi exploatat pentru amenajarea de trenuri de sport.

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local prin incasarea redeventei rezultati din procedura de licitatie, sume
incasate prin eliberarea Autorizatiei de Construire

7. OBLIGATII

Functiuni :

- Spatii plantate;




- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de ap3;
- Trasee cicliste gi pietonale;
- Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- Pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, alimentatie publica, comert si
activitati culturale (spatii expozitionale, biblioteci);
- Addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare sl intrefinere;
- Parcaje;
- Amenajdri pentru practicarea sportului in spatii descoperite;
- Zone pentru picnic;
- Cu exceptia instalatiilor, iniltimea maximi a clidirilor nu va depisi P+1
niveluri (max. 6.00 metri);
- Aspectul constructiilor nu va deprecia mediul natural si va fi in concordanta cu
spatiile plantate.

- Se vor utiliza materiale locale.
- Imprejmuirile spre strada vor avea inilfimea de maximum 1,50 metri din care
un soclu opac de 0,60 m §i o parte transparent dublati cu gard viu.

- Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie
prin parapet de 0,60 metri. iniltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de
minimum 0,5 metri terenul va fi coborat cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocati de scurgerea
pdmantului pe trotuare

-Procent maximum deocupare a cladirilor POT cu constructii, circulatii,
platforme = max. 15%; CUT max. =0,3;

- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- Se recomanda, a se utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice,

- Toate parcajele vor fi obligatorin plantate cu cel putin un arbore la patru locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime;

- Se recomandi ca terenurile de joaca si fie specializate pe categorii de varsta. Se
interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc.);

- Spatiile verzi vor ocupa o suprafati de minim 60% din suprafafa totald a
terenului

-Durata maxim@ pentru realizarea investitiei precizate este de 12 luni de la
obtinerea Autorizatiei de Construire.




-Nu se vor incepe lucrarile inainte de obtinerea Autorizatiei de Construire.

8. CONDITI1 DE EXPLOATARE A BUNULU!
Este interzisd subconcesionarea bunului concesionat. Bunul concesionat poate fi
inchiriat de cétre concesionar, pe durata concesiunii, numai dupa acordul concedentului

9. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de ............... s OT sevesccrveresescnes ,» la sediul Primariei
municipiului Fagaras , sala de sedinta.

Termenul limita de predare a documentelor este de erossssssrssaasarnansssy OTA verssssnnnenes ,

la sediul Primiriei municipiului Fagaras, Compartimentul evidenta patrimoniu
(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la data
adjudecarii.

10. MODALITATI DE PLATA
Cumpiriatorul va achita pregul .........oooeoovvereenrean

11. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul in care concesionarul nu achitd preful contractului, acesta se va rezilia
de plin drept, fard o prealabil notificare i fara interventia instantelor judecatoresti.

12. CUANTUMUL $I NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum
de........ lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plata bancar depus n contul Municipiului
Fagaras, cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la
Trezoreria Municipiului Fagaras, cu specificatia la obiectul platii - garantie de
participare la licitatia pentru concesionare imobil teren situat in Soseaua Hurezului sau
la caseria Primariei Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de
valabilitate de 30 de zile.

13. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Pana la data si ora limiti, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.




In ziua $i la ora precizatd in anunful publicat in presd, in prezenta comisiei de
licitatie participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite
participarea la licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numérul membrilor,

Licitafia este valabili dac# s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionati a pretului de pornire la licitatie.

[nainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate
de ciitre membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urménd ca acestia si
consemneze in scris despre cele constatate.

Presedintele comisiei dd citire incunostingarilor si publicatiilor, conditiilor
vanzarii, a listei participantilor, modului de desfisurare a licitatiei §i constati
indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntAndu-se pretul de pornire la licitatie si
saltul stabilit de catre comisie, reprezentand 10% din preful de pornire fard TVA.

Pregedintele comisiei va creste pretul cu céte un pas de licitare, urménd ca fiecare
ofertant sa liciteze, mentionand clar preful oferit, care poate fi egal sau mai mare decat
preful anuntat de presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupa a treia
repetare a acestuia, la intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anun{ul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea
primei licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitafie este valabild daca s-a prezentat cel pufin 1 ofertant care oferi
pretul de pornire la licitatie.

In cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nici o oferts, licitatia va fi
reluata dupa publicarea unui nou anunt de concesionare.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare sl se semneazi de citre membrii
comisiei §i de citre tofi cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficind dovada
adjudecdrii imobilului. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreaza in
dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preds adjudecatarului licitatiei.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile Jucritoare de la data
adjudecarii.

Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesjune atrage
dupa sine nulitatea adjudecirii, iar suma achitata cu tithy de garantie de participare nu se
va restitui. De asemenea, nu mai are dreptul de a participa Ja o noua licitatie pentru
imobilul in cauzi.

INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI




14. INFORMATII GENERALE

INFORMATII GENERALE

Licitagia pentru concesionarea imobilului aflat in proprietatea municipalititii este
licitatie publica deschisd cu strigare conform OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

Licitatia va avea loc in data de ................. ) v , la sediul Primariei
municipiului Fagaras, sala de sedinta.
Termenul limita de predare a documentelor este de ................ o) v ROOORR ,la

sediul Primériei municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta  patrimoniu
(concestuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

ORGANIZATORUL LICITATIEI:
MUNICIPIUL FAGARAS, REPUBLICII NR. 3, TEL. 0368402949

15. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar in data de ...................

Documentele se pot procura incepand cu data de ......cocoevenen..... , de la Primaria
municipiului Fagaras - Compartimentu] evidenta  patrimoniu
(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Termenul limita de depunere a documentelor este .................. s OFA e, , la
Priméria municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu (
concesiuni,inchirieri administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5).

Deschiderea licitatiei in data de ................. , OTA .o, , in sala de sedinta.

16. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:
¢ cererea de participare

¢ documentele de capabilitate

17.  DOCUMENTELE DE CAPABILITATE




1). Pentru persoanele juridice:

Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentind achitarea
garantiei de participare;

Certificatul de Inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

Declaraie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societa{ii comerciale sau
al organizatiei cooperatiste, din care si rezulte c3 aceasta nu se afl in reorganizare
Judiciari sau faliment;

Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5
zile de la semnarea contractului de vanzare cumpirare de citre ofertantul cagtigator

2). Pentru persoanele fizice:

Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

Copie de pe chitanfa sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezenténd achitarea
garantiei de participare;

Copie de pe actul de identitate;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Directia
economicd din cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ci
ofertantul nu are debite restante citre bugetul local al Municipiului Fagaras;

Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

Cont bancar in care se va restitui garania de participare la licitatie in termen de 5
zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantul
castigitor.

18. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

() documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI SITUAT in
Municipiul Fagaras, Soseaua Combinatului nr 1A

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE oo, ~ORA ...

[ anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de
participare la licitatie.




Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primériei, Municipiului
Fagaras.

19. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie,
angajandu-se astfel si semneze contractul in cazul in care j se adjudeca imobilul.

Garanfia de participare la licitaic se va restitui in contul bancar indicat, in
termen de 5 zile de la semnarea contractului de concesiune de citre ofertantul cagtigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cagtigator isi retrage
oferta sau in cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de ...... lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de
valabilitate a ofertei, adici de 30 de zile de la data limiti a predarii ofertelor.

20. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusi din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfagurarea licitatiei, avand
urmatoarele atributii:

[0 stabileste pasul de licitare.
[ intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.

O intocmegte procesul verbal de adjudecare;

21. PRECUIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA
FOLOSITA iN CORESPONDENTA S$I RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificirile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre
parti se vor face in forma scrisa sau alti formi care asigurd inregistrarea actului, cu
exceptia documentelor a cirei formd a fost previzuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romani.

In cazul in care Municipiul Fagaras si concesionarul comunica prin telefon sau alt
mijloc de comunicatic care nu asigura inregistrarea continutului  comunicarii,




expeditorul comunicarii este obligat s trimiti imediat, o confirmare scrisi a acesteia
pentru a se asigura inregistrarea.

22. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE
PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate §i semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

23. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEIl
Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cand:

— nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund
prevederilor din documentele licitatiei,

— se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazi principiul
concurentei loiale,

— in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirirea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si
se va comunica in scris tuturor participantilor, aratind motivele care au stat la baza
acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitaie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior
pana la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

24. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie
conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

25. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de ................. lei, suma ce nu se va restitui
ofertantilor.
Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primiriei Municipiului
Fagaras incepind cu data de ....................... Compartiment evidenta patrimoniu

(concesiuni,inchirieri administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5).




Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Municipiului Fagaras, pani
cel tarziu in data de .....................

ATENTIE!

Cade in sarcina concedentarului intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea in
Cartea Funciara a concesiunii.

Participant la licitatie
{(denumirea/numele/adresd datele de identificare)




Anexanr, 4 la HCL nr........ Joeeeeeeeeeeeanenns

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr............ [oereenereenireeraenne

Capitolul 1. - P artile contractante

Intre Municipiul Figiiras, prin primar Gheorghe Sucaciu, cu sediul in Fagaras, str Republicii
nr 3, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si

_,situat in CUV/CIF reprezentati legal
prin , identificat prin in calitate de concesionar, pe
de alti parte;

In temeiul Legii nr. 50/1991- Republicatid - privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ §i a Hotirarii Consiliului Local al
municipiului Fagaras, de aprobare a concesiondrii nr. .............., s-a incheiat prezentul contract de
concesiune,

Capitolul II. - Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea, predarea respectiv
preluarea terenului in suprafati de mp. situat in municipiul Fagaras, str. nr
_ Linscrisin CFnr. ) ,cunr. top. __, in conformitate cu
obiectivele concedentului.

(2) Obiectivul concedentului este:
a) folosinta terenului pe care se vor realiza terenuri de sport s
(3) 1n dervlarea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urm #toarele categorii de

bunuri:
a) bunurile de retur: terenul;
b) bunurile propri, care la incetarea concesiunii raman in proprietatea concesionarului;

Capitolul I11. - Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de ......, incepind de la data semnarii procesului verbal de
predare - primire a terenului.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult Jjumatate
din durata sa initiala.

Capitolul IV, - Redeventa

Art. 3 - Redevenia anuala este de ..........Lei + TVA, (.......), care se va achita in lei. Redeventa
se va achita in rate lunare, termenul limita de plati al fiecarei rate lunare fiind ultima zi lucritoare din
luna.

Facturarea redeventei se va face la data de intdi a lunii




Capitolul V. - Plata redeventei

Art. 4 - Plata redeventei se face la casieria Primiriei municipiului Fagarag, din str. Republicii
nr. 5, sau prin conturile:
contul concedentului ar. ..o, deschis la Trezoreria municipiului
Fagarag,
- contul concesionarului nr. , deschis la
Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
penalitailor legale.

Capitolul VL. - Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesivnii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice folosirea terenului,
modul in care este satisficut interesul public precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupi caz.
(3) Concedentul isi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in
functie de prevederile legale viitoare.

Capitolul VIL - Obligatiile pirtilor

Obligatiile concesionarului

Art. 7 - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanentd a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa foloseasci in mod direct bunul, care face obiectul
concesiunii.,

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract.

(5) Concesionarul nu poate demara inceperea lucarilor inaintea obtinerii Autorizatiei de
Construire

(6) Concesionarul este obligat sa inceapa lucrarile in termen de 12 luni de la obtinerea
Autorizatiei de construire.
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(7) Concesionarul este obligat si foloseasci bunul concesionat, conform destinagiei stabilite
prin contract §i s obfina toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare,

(8) Concesionarul este obligat sa finalizeze investitia intr-un termen de 12 luni de la data
inceperii lucrarilor, in caz contrar, concedentul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul, pentru
nerespectarea obligatiilor contractuale

(10)Concesionarul nu poate si inchirieze i si nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac
obiectul concesiunii;

(11)  Concesionarul este obligat si respecte conditiile pentru protectia mediului.

(12)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(13) In termen de 30 de zile de la data_fincheierii contractului de concesiune
concesionarul este obligat sii inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliari si constructiile 1a Directia Venituri a mun. Figiiras.

(14) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatiirii, in
conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia de citre concedent.

(13)  1In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existenfei unei
cauze de natura sa conducid la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt concedentului, in
vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii activitagii sau serviciului public.

(14) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, In mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.

Obligatiile concedentului

Art. 8 - (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile previzute expres de lege si de art. 7 alin. (2) 5 i (3) din prezentul contract.

3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduci atingere drepturtlor concesionarului.

(4) Concedentul este obligat si predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de orice
sarcini, in termen de....................... zile de la incheierea contractului.

Capitolul VIIL - incetarea contractului de concesiune

Art.9 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului:

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere

e) In cazul nerespectarii termenelor prevazute la art 7 alin (8) din contract
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f la disparitia, dintr-o cauzd de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitifii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;
g) in cazul situatiei de la lit. e) cele semnalate de concesionar se vor identifica de citre o

comisie formati din reprezentantii Consiliul Municipal Fagiras cu delegati ai serviciilor de specialitate
si reprezentanti ai concesionarului care vor hotari asupra continuéirii sau incetarii contractului.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

a) bunuri de retur - cele inserate la Cap. 11, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept,
gratuit g i libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri proprii - cele inserate la Cap. I, art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractului de
concesiune, riman in proprietatea concesionarului;

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilititilor de mediu
intre concedent si concesionar

Art. 10 - Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de
protectic a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 - pentru
aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile
ulterioare.

Capitolul X. - Raspunderea contractuali

Art. 11 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

a) majoririle de intdrziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorarile de intarziere se determina prin aplicarea procentului
legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intdrziere, a platii acestuia. Majorarile de intirziere se
calculeaza i se incaseaza de drept fara prealabila notificare.

b) daune interese, reprezinta paguba efectiva si cagtigul nerealizat;

Capitolul XI. - Litigii

Art. 12 - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Capitolul XII - Alte clauze

(1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante;
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(2) Prin derogare de la prevederile alin 1, ctauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin. (2) si
(3) din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.

Capitolul XTII. - Definitii

Art. 13 - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o
imprejurare extern a cu caracter exceplional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibili §i absolut imprevizibili.

2) Prin caz fornit se intelege acele mprejurari care au intervenit §i au condus la
producerea prejudiciului si care nu implici vinovigia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penalitdi legale se intelege suma rezultati prin aplicarea cotei majordrilor de
intérziere stabiliti prin hotardre de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in
impozite, taxe si alte sume, care reprezinti, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR




PROCES-VERBAL

de predare - primire al terenului situat in municipiulFagaras, str. nr. , incheiat azi

Municipiul Fagaras, prin Compartiment Evident3 patrimoniu, a procedat la
predarea terenului in suprafata de ______ mp,, situat in municipivl Figaras, str.
,nr. __inscris in CF nr, , Cu nr. top.
__ SRS — , C atre

Predarea terenului s-a ficut in baza Hotarari nr. 1 aConsilivlui
local al municipiului Fagiras.

Prezentul proces-verbal face parte integranti din contractul de concesionare nr. / $i sa
incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,




DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEM BRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 978

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 3000 mp din totalul de 30.742 mp,
categoria de folosinta curti-constructii, inscris in Cartea Funciara nr. 106579 Fagaras,
identificat cu nr. cadastral 106579, amplasat in localitatea Fagaras, str. Soseaua
Combinatului, nr. 1A, jud. Brasov ( Parc Regina Maria)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUARIL: 03.10.2022

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR
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1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarij

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
* DESTINATAR S| BENEFICIAR

* EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobitiare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

B OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULU|
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN s CU suprafata de 3000 mp din totalyi
de 30.742 mp, categoria de folosinta curti-constructii, inscris in Cartea Funciara nr 106579
Fagaras, identificat cu nr. cadastral 106579, amplasat in localitatea Fagaras, str. Soseaua
Combinatului, nr. 1A, jud. Brasoy

* SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de piata a imobilului maij sus mentionat, in vederea concesionarii.

* DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera I data de : 03.10.2022
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REZULTATUL EVALUARIL, DECLARAREA VALORH SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizej informatiilor aplicabile si a factorilor refevant, opinia
mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei anuale a proprietatilor
imobiliare analizate este de:

Valoarea UNITARA Valoarea Valoarea Valoarea
estimata in Euro/mp | UNITARA TOTALA TOTALA
(rotunijit) exprimata in Leij exprimata in exprimata in
(rotunjit) Euro Lei
(Rotun;it)

Terenintravilan |10 Euro/mp )49,5 lei/mp [ 30.000 LM&SOO
| 3000 mp

Valoale redevents minima ANUALA/ mp/an:

30.000/25 ani/3000 mp =0.4 EUR/mp/an _echivalent 1,98 lei/ mp/:

» Valoare redeventd minima ANUAL A  suprafata totala (3000 mp) -

30000/25 ani = 1.200 Euro/ an echivalent 5.940 lei/ an
| o

> Valoare redeventa minima LUNARA / suprafata totala (3000 mp) :

1.200 Euro/ 12 luni = 100 Euro/luna echivalent 495 Lei / luna

—_—_—_— e e

Curs euro la data evaluarii: 1 E = 4.9480 lei
Argumentele care au stat ia baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
vaioarea sunt -
* valoarea a fost exprimata tinand Seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate In prezentul raport si este valabila la data evaluarii |
* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu sj de costurlle implicate de
conformarea la cerintele legale |
valoarea este o predictie X
evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

2 & & o

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

LINTRODUCERE

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatoruluj

2.2.Prezentarea beneficiarului si autilizatorilor desemnati

2.3. Obiectul evaluarii

2.4. Moneda raportolui

2.5. SCOPUL EVALUARII

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

2.7, Data evaluarii

2.8.Inspectia proprietatii

2.9. Sursele de informatii utilizate

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:
2.11. Descrierea raportului de evaluare

2.12 Riscul evaluarii,

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

2.14. Declararea conformitatii cu SEV,

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

3.2 Descriere am plasamente; utilitati; acces; date generale;

3.3. Analiza pietei imobiliare
3.3.1. Definirea pietei specifice............................... -
3.3.2. Cererea solvabila.........................._

3.3.3. Oferta competitive..................

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

4.2.Procedura de evaluare

4.3. Evaluarea terenului

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Determinarea valorii de redevent3

4.3.  Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea
ANEXE
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2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescuy 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la Ipotezele
speciale §i conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionaie s| impartiale:

* Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie oblectul
acestui raport i nu am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate:

* Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminats, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

¢ Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

« Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

* Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de citre evaluator in prezenta
beneficiarului. in elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

* La data elaborarii acestui raport, evaiuatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintale programului de pregatire profesionala continua civila ia ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

iy
e "y

EVALUATOR: DOBRILA
DORRIALLANA &
2 LegonnbNr.22154 ¥

/ valabil 2022 _a 0
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S, ANVAR

2.2.Prezentarea beneficiarului si utilizatorilor desemnati
« DESTINATAR Si BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str, Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211 313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 43€4419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functiz de primar al Mun. Fagaras.
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2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea
MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , Cu suprafata de
3000 mp din totalul de 30.742 mp, categoria de folosinta curti-constructii, inscris in Cartea
Funciara nr. 106579 Fagaras, identificat cu nr. cadastral 106579, amplasat in localitatea
Fagaras, str. Soseaua Combinatuiui, nr. 1A, jud. Brasov

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finala a evaludrii este prezentats in LEI.
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9480 iei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionarii.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaiuare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu termenii de referinta
st scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la Client, reprezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) - ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii:

-Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” |
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La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publica stda ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/2019. Aceasta prevede la art. 307 alin. 4 _ (4) Modul de calcul i de plata a
redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte organe de speciaiitate ale

modificata si completata, art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz,
prin hotararea consiliulyi Judetean, a Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”

Metodologia de calcul si estimare a "valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul
evaluarii si de recomandarile Standardelor de Evaluare 3 bunurilor, precum si prevederile
legislatiei specifice, in vigoare.

Valoarea redeventei lunare minime a fost calculata in baza recuperarii de catre proprietar
a valorii de piata actuale intr-o pericada de 7 ani . ( intervat minim de conceslonare).

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei s| cererii pe termen scurt si o
economle generala stabila in continuare, Prin urmare, concluzlile prezentului raport isi pot
pierde valabilitatea in functie de condttille viitoare.,

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de - 03.10.2022

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare ay fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care s Influenteze valoarea de piata a acestora

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiaruluj :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament:

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare ,
fiind acceptate ca exacts.

+ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
* Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
e Oferte privind comparabilele- www.storia.ro: WWW.OIX.ro;
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2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaluérii stau o serie de ipoteze si condifii limitative, prezentate in cele o

urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordants cu aceste ipoteze $i concluzii
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinu
seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele;

Ipoteze:
> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

>

client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul a avut Ia dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport s
considerate parte integranta, din care s-au extras datele mai sus prezentate
Proprietatea a fost evaluats $ considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta ntre
situatia luatd in calcul de evaluator $i cea prezentata finan{atorului impune invalidarea
prezentului raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
Zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descris
s luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti §i costul activitatiior de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport
care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialetor periculoase;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitafilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii In
conditiile tipului valorii selectate:

In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii i acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut {a dispozitie
existand posiblitatea existentei $i a altor informatil de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Suprafetele considerate se bazeazs pe valorile inscrise In documentele puse la
dispozitia evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietet, nivelu! cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursuiui de schimb ete )
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variata lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare sj sunt
invalide daca sunt astfel utilizate:

Intrarea in posesia unel copii a acestul raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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» Nici prezentul rapont, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitate:
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fars acordul preaiabil al evaluatorului

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care ¢
astiel de distribuire a fost prevazuta in raport.

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative s

aprecierile exprimate in raport si este valabil3 in conditile generale si specifice aferente

perioadei septembrie —octombrie 2022;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare:

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asuprs

unei valori;

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinté valoarea pentru asigurare.

Ipoteze speciale-

- Nu este cazul

vV Vv

YV v

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza;

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modu! de abordare al
evaluarij;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatoruiui asupra
valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentata tn raport gi incé un interval de timp limitat dupa aceasta dati, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta sl rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va Invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare.
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2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numa
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmi
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagaras se afl3 situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov Si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numits Tara Fagdrasului, una dintre cele mai
vechi sl importante zone geografice si etno-culturale din Romania. Aceasta zona se mai
numeste Tara Oltului si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, la periferie in partea
sudica, zona industriala. Accesul spre teren care face obiectut aceste evluari se face din str.
Parcului,

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

DENUMIRE IMOBIL |» TEREN INTRAVILAN

1. ]ADRESA IMOBIL, Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul
DESCRIEREA :\:gs.stl:iz?:ras, la periferie in partea sudica a locaiitatii_ in zona
IMOBILULWI .

Accesul spre teren care face obiectul aceste eviuari se
face din str. Parcului.
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|- Suprafata: 3000 mp din totalul de 30.742 mp
* Forma: neregulata,

Acces: Accesul se face din str. Parcului din partea nordica.
topografie — plana

utilitati: in apropiere

categoria de folosinta: curti constructii

vecinatati:

- la est- terenuri libere-

- la nord- str. Parcului

- la vest- stadionul

- _la sud- teren liber si drum acces

3. |DATE PRIVIND . Carte Funciara nr. 106579 Fagaras
DREPTUL DE .
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULWY
SUPRAFATA Si
COTE INDIVIZE ¢ TEREN INTRAVILAN

. Numar cadastral: 106579
. Suprafata: 30.742
. Categoria de folosinta: : curti construciii

B. PROPRIETARI S| ACTE

8708/20.05.2020

* Act administrativ or. 38 din 31.01.2018 emis de CL Fagaras si
Anexa cu Inventarul bunurilor care apartin domeniului public: Act
Administrativ nr. 5992, din 16.02.2018 emis de UAT FAGARAS si
documentatie cadastrala: Act Administrativ nr. 5954, din
16.02.2018 emis de UAT FAGARAS;

* B2: Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU
PRIVAT

* SARCINI: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

3.3. Analiza pietei imobiliare
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
unii cu altii In scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
servicillor. Flecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sdu este fix. Pietele

10
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imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori $i cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitiy o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum sgi sa fie influentate de
tiput de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic $i rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpératorii gi vanzatorii nu sunt
Intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent, De
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

3.3.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan® din zona periferica a Mun.
Fagaras si imprejurimi.

3.3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere {a diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale/agrement/comerciaie.

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren intravilan” cu cea mai buna utilizare industrial , au fost
identificate mai multe proprietati, oferte existente pe piata imobiliara din mun Fagaras.

Au fost alese 3 proprietati comparabile cu proprictatea evaluata si sunt prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:
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Tabel. 1- Grila datelor de piata
| Elemente de Proprietatea Comparabila | Comparabila2 | Comparabila 3
comparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA
Convorbire Convorbire Convorbire
Telefonica: Telefonica Telefonica
0744 37 798 0754229415 0372.868.724
Suprafata (mp) 3000 40.000 27.600 26.262
Pret vanzare total 360.000 250.000 108.000
suprafata (E)
Pret vanzare (E/mp) 9 9 8
Pret de vanzare 8 8 7
dupa negociere (E)
Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta
Drept de Proprietate | Integral Integral Integral Integral
Restrictii legale
Conditii de Cash Cash Cash Cash
finantare
Conditii de vanzare | Normal Normal Normal Normal
Conditii de piata curente curente Curente Curente
Localizare Str Combinatului, | Str. Ciocanului Soseaua Str. Oxigenului
nr. 1 A Combinatului
Acces Din str. Parcului Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Suprafata 3000 40.000 27.600 26.262
Deschidere - 100 130 100
Utilitati da da In apropiere da
Cea mai buna Industrial Industrial Industrial Industrial
| utilizare

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai
mare decat cererea.
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4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii,

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabil3 silegala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentat3 adecvat, fezabila financiar
i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii;

» cea mai buna utilizare a terenului liber

» cea mai buna utilizare a terenului construit,

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie s3 fie:

> permisibila legai

» posibila fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva

Principiul echilibrului spune c2 relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie s fie in echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de
piata reala.

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echitibru cu mediul inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actuala- industriala.

Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din
piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exist o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

> Comparatia directa- este cea mai utilizati metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si‘sau oferte
comparabile.

> Extractia de pe piata - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul8 de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

» Metoda alocirii - cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrulu
si pe principiul contributiei, care afirma c4 exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietiti
imobiliare, din anumite localizari.
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»

‘I

Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeaz3 pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii Tn cazul tehnicii
reziduale a terenului)

Metoda rezidual3, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizatd in estimarea valorii terenulyi atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie:

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliard, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitaté deoarece pe piata interna, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri,

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezints o metoda prin care renta funciara este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima
valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.,

Daca renta contractuali corespunde rentei de piata, valoarea estimats prin aplicarea
ratei de capitaiizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalents cu valoarea de piata a
dreptului de proprietate
Analiza parcelirii si dezvoltirii este o metoda foarte specializata, utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizats
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin
analiza fluxulut de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoitsrii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decét derivari ale celor

trei abordari ale valoril oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utitizatad metoda comparatiei directs.

Etapele parcurse:
Documentarea, studierea Planurilor, a documentatiei tehnice $i a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar;

Inspectia amplasamentului:

Analiza informatjitor cuiese $i interpretarea lor
Aplicarea metodelor de evaluare;
Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaiuvare au
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fost:

* Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaludrii, care poart3
intreaga responsabilitate referitoare la dateie furnizate:

* Date i informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zona si
iocalitate;

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

* Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

* Alte documentatii formate din:

- prefuri practicate pe piata libera a terenurilor .

In afara acestora evaluatorul a utilizat gi informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiel directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii. Aceasts
metoda se recomanda pentru proprietati, cand exista date suficiente $l sigure privind tranzactii
sau oferie de vanzare cu proprietati similare in zona.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafata, cauzate de diferen tele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tran:zactiilor
Cu acestea, numite elemente de comparatie.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
comparatiei directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara din jud.
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabelul nr. 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului

Teren: intravilan

S teren = 3000 mp

topografie ~ plana;

forma : nereguliata;

stare: neconstruit

acces: la 50 m str. Parcului

Adresa: Fagaras, str. Combinatului, nr. 1A

Data evaluarii: 03.10.2022

Scopul evaluarii: concesiune:

Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata.
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4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie consi
fransmise, conditiile de finantare, condi
utilitati, front stradal, acces. Corectiile

de piata si de analiza ofertelor studiate.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

derate relevante au fost: drepturile de proprietate
il de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,
s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza

Valoare oferta- Euro {rotunjit) 30.000 360.000 248.400 210.096
Suprafata - mp 3.000,00 40.000,00 27.600,00 26,262,00
Deschidere 30,00 100,00 20,00 100,00
Valoare oferta- Euro/mp (rotuniit) 10 9,00 9,00 8,00
Discount negociere -0,10 0,10 4,10
Valoare ofertaftranzactie- Euro 8 ) 1
corectata J L

Element de comparatie

Drept de propriatate integrai
’ Corectie (%)

Corectie 0

Eet corectat 8

Conditit de finantare

Corectie (%)

0

7
Corectie ¢
Pret corectat [ s 7
Conditii de vanzare normal
Corectie (%)
Corectie B 0 0
Pret corectat my 8 { 8 7
Conditii de piata current m
Corectie (%) 3
Corectie 0 0 0 )
Pret corectat 8 8 7
Covectio (%) 10% 10% 15%
Corectio 1 1 1

Pret corectat
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Corectie (%)
Corectie 0 0
Pret corectat —[ 9 ] 9
Suprafata 3000 00 27.800
Corectie (%) 20% 15%
Corectie 2 1
Pret corectat 1 10
Deschidere! adancime 30 0
Deschidere/ adancime 0,08 0,25 0,01 0,38
Corectie (%)
Corectie 0 0 0
Pret corectat " 10 10
Corectie (%}
Corectie 0 0 0
Pret corectat 11 10 10
Cea mai buna utilizare industrial m d
Corectio (%)
Corectie ] 0 0 0
Pret corectat _ j 1 10 10
Corectie (%) [
Corectie 0 0 0
Pret corectat 107 10,2 9,5
Alte ajustari
Corectie (%)
Corectie 0,0
Pret corectat 10
Corectie totala neta 2
Corectie totala neta (%) 32%
Corectie totala bruta 2
Corectie totaia bruta (%) 32%
Numar corectii negative 0
Numar corectii pozitive 2
Numar elemente similare 10
Valoare de piata unitara estimata a

reprietatii 10,0 Euro
\ Valoare de piata estimata a proprietatii 30.000 Euro
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,

Observatii privind ajustarile realizate i

Pretul de oferta/vanzare : pentru toats comparabilele , fiind oferte, s-a considerat o
marja de negociere de 10 %, Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un
element de corectie- ¢i o transformars a valoril de ofertare in pret de vanzare.

Localizarea : au fost ajustate comparabilelefe in functie de atractivitatea zonei de
amplasare si distania fata de centrul orasului ;

Acces : nu au fost necesare ajustari ;

Suprafata : s-au facut ajustari pentru toate comparabilele in functie de suprafata
acestora, Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare / mp.

Deschidere . Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati : nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare : nu ay fost necesare ajustari

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interva! de vaiori cuprinse intre
10-11 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale sf am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica . esle egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astal valoares de plata estimata a
terenulul in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 10 E/mp

Valoarea UNITARA Valoarea Valoarea Valoarea TOTALA
estimata in Euro/mp UNITARA TOTALA exprimata in
(rotunijit) exprimata in Lei exprimata in Euro | Lei
(rotunijit) (Rotunijit)
Terer intravilan 3000 10 Euro/mp 49,5 leifmp J 30.000 148.500
mp
SRR
Wk g
W, \3\“ ;
. ‘e « g ey
Determinarea valorii de redevents : 200

{»&un:;:;;‘,ﬁ'

La baza contracteior de concesiune de bunuri de ullfitate ublica st2a ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/2019. Aceasta prevede |la art. 307 alin. 4 , (4) Modul de calcul si de plata a
redeventei se stablleste de catre ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale
administratiei publice centrale ori de catre auforitatile administratiel publice locale *

De asemenea in Legea 50/1991 actualizata in 2020 se prevede la art 17 [Limita

minima a pretulul concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiulut Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
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recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Metodologia de caicul si estimare a "valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul
evaluarii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile
legislatiei specifice, in vigoare. Valoarea redeventei lunare minime a fost calculata in baza
principiulul consacrat sl legal, al recuperarii de catre proprietar a valorii de plata actuale
intr-o pericada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49
ani

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o
economie generala stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezentului raport isi pot
pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

Estimam ca valoarea redeventei minima pentru proprietile , TEREN INTRAVILAN cu
suprafata de 3000 mp , care face obiectul prezentului raport de evaluare, este

Valoare redevents lunari minima total proprietate

=30.000 EUR/25 ani/ 12 lunj = 100 EUR/ luna

echivalent 495 lei/ luna
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
Opinia mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei anuale a proprietatilor
imobiliare analizate este de:

[ Valoarea UNITARA | Valoarea Valoarea Valoarea
estimata in Euro/mp | UNITARA TOTALA TOTALA
(rotunyjit) exprimata in Lei | exprimata in exprimata in
(rotunijit) Euro Lei
(Rotunijit)
Teren intravilan 10 Euro/mp 49,5 lei/mp 30.000 148.500
tho mp

Valoale redeventi minima ANUALA/ mp/an:.

30.000/25 ani/3000 mp = 0.4 EUR/mp/an echivatent 1,98 lei/ mp/an

» Valoare redeventd minima ANUALA / suprafata totala (3000 mp) :

30000/25 ani = 1.200 Euro/ an  echivatent 5.940 lei/ an

» Valoare redeventd minima LUNARA / suprafata totala (3000 mp) ;

1.200 Euro/ 12 uni = 100 Eurolluna echivalent 495 Lei / luna

Curs euro la data evaluarii: 1 E = 4.9480 lej

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii :

« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinie asupra unei valori X
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN
ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile terenuri

2. Extras CF;

3. Plan de amplasament

4. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- COMPARABILE TEREN

COMPARABILA 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren—industriaI-deosebit-fagaras-IDsnhc

Ovidiu Filip
Agentie
0744 437 798

Teren industrial deosebit Fagaras
360 000 €

Rata estimata:7.829 RON /luna

Avans:267.300 RON (15%)

Perioada imprumutului:30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Brasov (fudety. Faparas, Brasoy {judet)

9 €/m?

Prezentare generala

Suprafata
40.000 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
cere informatii

Siguranta
cere informatii

Vizionare la distanta
cere informatii




Tip vanzator

agentie

Descriere anunt

Va propunem spre vanzare un teren industrial deosebit in F agaras pe strada Ciocanului .
Terenul este situat la asfalt si are dimensiuni generoase avand toate utilitatile.

Se poate achizitiona acest teren si cu o cladire de birouri de 400 mp aflata alatutat.

Particularitati
Infrastructura

electricitate, canalizare, apa curenta
Comoditati

conducta de gaze naturale
Caracteristici

acces - drum asfaltat
Siguranta

fara informatii

tmprejurimi

transport public

COMPARABILA 2

https:/Mww.olx.ro/d/oferta/teren-soseaua-combinatului-ngleL.html

Adrian

Pe OLX din septembrie 2022
Activ pe 27 septembrie 2022

076 635 2074

Postat 02 octombrie 2022

Teren Soseaua Combinatului

9€

Pretul e negociabil )
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA




Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 27 600 m?

DESCRIERE

Teren intravilan

Localizare: Soseaua Combinatului ~ Municipiul Fagaras

Suprafata: 27.600 mp (2.76 ha)

Deschidere la drum: 130 metri

Categoria de folosinta: arabil

Categorie teren : intravilan

Regim tehnic conform PUG: zona mixta - servicii si locuinte

Terenul este pretabil pentru urmatoarele utilizari:

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- structuri de vanzare cu suprafata mare (peste 1000 mp.) - comert alimentar gi
nealimentar, alimentatie public;

- activitali manufacturiere:

- depozitare mic-gros;

- show-room pentru diferite produse de larg consum;

- hoteluri, moteluri, pensiuni, agentit de turism;

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.:

- sport si recreere in spatii acoperite

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- locuinte, respectiv locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale;

- grupari de functiuni admise alcituind centre de cartier;

- spatii $i piete pietonale;
ID: 244054863Vizualizari: 422

COMPARABILA 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-in-fagaras-omv-petrom~sa-lDf6mF
Mihai llie

Agentie

0372 868 724




Vanzare Teren in Fagaras_ OMYV Petrom SA

207 000 €

Rata estimata:4.501 RON /luna
Avans:153.698 RON (15%)
Perioada imprumutului:30 ani

Foloseste calculatorul de credite
LTHR0SESTE calculatorul de credite

Brasov (indet). Sirada ( Marepulin null Brasov {indet), Colonia Combinal. Brasov tivdery

Prezentare generala

Suprafata
26.262 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
cere informatii

Siguranta
cere informatii

Vizionare la distanta
cere informatii

Tip vanzator

agentie

Descriere anunt

OMYV Petrom SA vinde teren in Fagaras, Str. Oxigenului nr. 1, jud. Brasov.

Suprafata terenului este de 26.262mp.
Cadastru, intabulare, certificat de urbanism de informare, acte complete la cerere.
Pentru detalii ne puteti contacta in intervalul 9-16, de luni pana vineri.

OMYV Petrom SA

8 €/m?




Particularitati
Infrastructura
fara informatii
Comoditati
fara informatii
Caracteristici
fara informatii
Siguranta
fara informatii
Imprejurnimi
fara informatii

COMPARABILA 3

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/brasov/fagaras/teren-constructii-de-
vanzare-)(ALJ0301M?Iista=2905935&Iisting=l&paginazlista

https:/iwww imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/brasov/fa aras/teren-constructii-de-
vanzare-XALJ0301M?lista=2905935&listinq=1&paqina=lista&imoidviz=3694782006

0372 160 927

Teren de vanzare in Fagaras
Fagarag, zona Sud - Vezi harti

108.000
€
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Descriere

OMV Petrom SA vinde teren in Fagaras, Str. Oxigenuiui nr 1, jud. Brasov.
Suprafata terenului este de 26.262mp.

Cadastru, intabulare, certificat de urbanism de informare, acte complete la cerere.
Pentru detalii ne puteti contacta in intervalul 9-16, de Juni pana vineri.

OMV Petrom SA
Adauga

Specificatii

ID Anunt: XALJO301MAGtualizat in 16.02.2021

* Suprafat teren: 26262 mp
» Tip teren.constructii

3

» Clasificare teren:intravilan

ALTE DETALN PRET

TVA 19% inclus

ACTE, AVIZE

Cadastry, intabulare, certificat de urbanism.




4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRASOV

Nr. cerere 13017
Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Fagaras Ziva :so
2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA -
g g Iﬂm
Carte Funclard Nr. 106579 Fagéray
: A. Partea 1. Descrierea imobliulul
TEREN intravilan

Adresa: Loc, Fagaras, Str Soseaua Combinatulul, Nr. 1A, jud. Brasov 2@@
Nr. s ooy M| Suprafata mp) Observatil / Referinte

. : Teren nelmprejmult;
A 106579 30.742 Parc Regina Marla,

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrierl privitoare 1a dreptu) de proprietate sl aite drepturl reale

Referinte
|B708 / 20/05/2020
T Agmin vV nr. 38, din
domeniulul public; Act Administratly n

em sl Anexa cu Inventarul bunuriior care sparth
» 5992, din 16/02/2018 emis de UAT FAGARAS sl documentath
1 D B emi o 2 SR AMNAS

-

Al

| 1) MUNICIPIOL F%Gék_@ CIF:4384419, DOMENIU PUBLIC
E : pozitle transcri .

Inscrier! privind dezmembramintele dre

ptulul de proprietate, drepturl reale
| de garantie sl sarcinl Referinte
NU SUNT
f. /\',
‘T. - 14

’??/ ‘d’fﬂﬁaﬁ 111
s I | S ey )

x\ l"& ."f;:/ ‘¥

— _‘o"‘ f

™ |




Carte Funciard Nr. 106579 Comuna/Oras/Municiplu: Figé

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral uprafata {mp) Observatll / Referinte .
106579 30.742 Parc Regina Maria, '

® !uprafa;a este determinata

"

In planul de prolectie Stereo 70.

.

Date referitoare |a teren
2','; (;:It:sglz?: :,',‘Eﬁ Sugz‘a;)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatli / Referinte
curtl DA | 30.742 - . . Alel, i
1 constructi 74 el, zone verz
wvlmn Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungim:
inceput| sfarsit segment| | tnceput| sférsit segment| | hicepuy sfrsit segmen
1 2 0.824 2 3 6.512 23] S 2,31
4 5 82.768 5 6 26.19) | », N7, 61.86!
1643) |© "B 9| 57765\ [T 22 E N (77 8
10 11 4,186 12 12 0.873 ‘ \ B 3 2.27.
13 14 0.004 14 15 23.832| 1 7\ AR 1g| 10.84¢
16 17 32.854 17 18 2.354! |-, v, 38| 38| 10.38:
19 20 5.198/ ! 200 21 8.579| roedd| 22 28.38.




Carte Funciaré Nr. 106579 Comuha/Oras/Municipiu; Fégar

Punct{ Punct Lungime Punct{ Punct Lungime Punct| Punct Lunglrr
Inceput| sférsit segment| | Inceput) sférgit segment! | inceput| sfarsit segmel
22 23 23,338 23 24 7.049 24 25 25.¢
25 26 8.087 26 27 0.044 27 28 9,46
28 28 32.83 29 30 48,421 30 31 16.96
31 32 26.527 32 33 30.228 33 34 1.82
34 35 42.406 35 36 44,151 36 37 117.9
37 38 12.368 38 39 5.821 39 40 42.74
40 41 81.999 41 42 22,764 42 43 24.17
43 44 62.333 44 45 4.453 45 46 45.32
46 47 3.738 47 48 13.614 48 49 16.87
49 50 65.314 50 51 6.18 51 52 47.00
52 53 4.001 53 54 4,58 54 55 38.2
55 56 7.6 56 57 23.216 57 58 5.2§
58 59 B.031 59 60 0.514 60 61 4,93
61 62 39.804 62 63 12.857 63 64 12.€
64 65 7.697 65 66 22.962 66 67 3.74
67 68 3.609 68 69 55,196 69 70 41,23
70 71 9.393 71 72 15.778 72 73 24,73
73 74 3.826 74 75 5.85 75 76 1.85
76 77 0.172 77 78 1.273 78 79 1.1C
79 80 5.552 80 81 28.884 81 B2 5.9¢
82 83 5,151 83 84 9.466 84 85 5.1%
85 1 1.805

= Lunpimile segmenteior sunt determinate tn plenui de prolectle Stereo 70 51 sunt rotunjite 2 1 miimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decht valoares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPJ contine informatiile din cartea
funciard active Ia data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0,U.6. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati §i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabllitatea poate fi extinsa st in forma flzicé a
documentului, fard semnsturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valab
30 de 2ite calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data st ora generérii,
30/05/2022, 10:05
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CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 5

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ADMINISTRATIA
PUBLICA LOCALA, JURIDICA,
APARAREA ORDINII PUBLICE,
RESPECTAREA DREPTURILOR SI
LIBERTATILOR CETATENESTI,
PROBLEMELE MINORITATILOR

AVIZNR. 45  127.102022

in aplicarea prevederilor art, 436 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.5 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de hotarare
privind: V4

- aprobarea concesionirii prin licitatie publici deschis# a imobilului teren — domeniu
public, situat in Figirag, Soseaua Combinatului, nr.1 A, in suprafati de 3.000 mp din totalul
de 30.742 mp, inscris in CF.nr.106579 Figdras, precum si insusirea Raportului de evaluare
nr.978/03.10.2022, in vederea amenajirii unor terenuri sportive.

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Paicu Cristina-Cornelia

~ S— \.‘\ui— B~
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Cod: F-18 G
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CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 3

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU SERVICII
PUBLICE, PENTRU COMERT
SI AGRICULTURA

AVIZ NR. \ ])f /31.10.2022

in aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.3 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarére privind:

- aprobarea concesiondrii prin licitatie publici deschisi a imobilului teren — domeniu
public, situat in Figiras, Soseaua Combinatului, nr.1 A, in suprafatd de 3.000 mp din totalul
de 30.742 mp, inscris in CF.nr.106579 Figirag, precum si insusirea Raportului de evaluare
nr.978/03.10.2022, in vederea amenajirii unor terenuri sportive,

[ oo

Amendamente propuse: /l ' ‘? ‘)"\1,;/« . A ‘N'\I;kq [b/L&\

PRESEPINTE, -~ SECRETAR,
Stir ('usmzn/
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Cod: F-18




CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 6

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE TURISM, RELATII
EXTERNE SI INTEGRARE
EUROPEANA

AVIZ NR. 3 éj /31.10.2022

in aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.6 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotérare privind: : : 1€

L= A — -

- aprobarea concesiondrii prin licitatie publici deschisi a imobilului teren — domeniu
public, situat in Figiras, Soseana Combinatului, nr.1 A, in suprafatd de 3.000 mp din totalul
de 30.742 mp, inscris in CF.nr.106579 Figiras, precum si insugirea Raportului de evaluare
nr.978/03.10.2022, in vederea amenajirii unor terenuri sportive.

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Biza Radu Polmolea Corina-Cornelia

~

o~

Cod: F-18




CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 1

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE STUDIL, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET
FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
AL MUNICIPIULUI

AVIZ NR. 367 /31.10.2022

in aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.] AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotérare privind:

- aprobarea concesionérii prin licitatie publici deschisi a imobilului teren — domeniu
public, situat in Figiras, Soseaua Combinatului, nr.1 A, in suprafati de 3.000 mp din totalul
de 30.742 mp, inscris in CF.nr.106579 Figiras, precum gi insugirea Raportului de evaluare
nr.978/03.10.2022, in vederea amenajirii unor terenuri sportive.

Amendamente propuse:

t T [V0T (dFeE UE Y Puel]

PRESEDINTE, SECRE'I;AR,
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