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PROIECT

HOTARAREA nr.
din data de ...........
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice , faza Studiu de Fepabilitate §i aprobarea
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii  Construire locuinte sociale
nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” cod C10-12-255

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS
intrunit in sedinta ordinara,

Luand in dezbatere proiectul de hotirire cu privire la aprobarea documentatiei tehnico-
economice , faza Studiu de FeZabilitate si aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ~ Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” cod
C10-12-255, in Figaras, str.Plopului

Analizand referatul de specialitate nr. 36854/ 18.05.2023 si Raportul de aprobare al Primarului
Municipiului Figarag cu nr. 36854/1/18.05.2023 prin care se propune aprobarea documentatiei tehnico-
economice §i a indicatorilor tehnico-economici pentru proiectul ” Construire locuinte sociale nZEB pentru
tineri din grupuri vulnerabile” cod C10-12-255

Tin4nd seama de avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local ...l

in conformitate cu prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

in conformitate cu Regulamentului (UE) 2021/241 al Parlamentului European si al Consiliului
din 12 februarie 2021 de instituire a Mecanismului de redresare si rezilient;

in conformitate cu Ordonata de Urgenti nr. 124 din 13 decembrie 2021 privind stabilirea
cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaniei prin
Mecanismul de redresare si rezilientd, precum si pentru modificarea §i completarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele misuri pentru elaborarea Planului national de redresare
si rezilientd necesar Romaniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in
cadrul Mecanismului de redresare si rezilientd;

in baza Hotirarii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin (1), alin. (2), lit b) si lit ¢) si alin (4), lit. d) art 139 alin. (3), art.196, alin.
(1), lit. a) si art. 243, alin (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd 57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificirile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:
Art. 1.Se aprobid documentatia tehnico-economicd, faza Studiu de Fegabilitate pentru proiectul
» Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile”, cod C10-12-255 in Fagaras,
str.Plopului , identificat prin CF 108036 Fagiras, conform anexei 1 — parte integrati a prezentei hotdréri






Art. 2. Se aproba indicatorii tehnico economici ai investitiei ” Construire locuinte sociale nZEB pentru
tineri din grupuri vulnerabile” cod C10-12-255, conform anexei 2- parte integratd a prezentei hotdrari

Art. 3. Se aprobi valoarea totald a proiectului ” Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din
grupuri vulnerabile” cod C10-12-255 de 20.964.682,70 lei (inclusiv TVA), din care 20.952.782,70 lei
reprezintd cheltuieli eligibile, si 11.900,00 lei cheltuieli neeligibile, conform anexei 3- Devizul General
parte integrati a prezentei hotdrari

Art. 4. Se aprobi contributia Municipiului Fagirag la realizarea proiectului ” Construire locuinte sociale
nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” cod C10-12-255 in cuantum de 11.900 lei (inclusiv TVA)
format din contributia de 100% din valoarea totald neeligibild a proiectului.

Art. 5. Finantarea obiectivului de investitii previzut in prezenta hotérare se va face prin Planul National
de Redresare si Rezilient, componenta C10- Fondul Local

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdriri, se incredinteaza Primarul
Municipiului Figiras, prin echipa de implementare a proiectului.

Art. 7. Prezenta se comunicd persoanelor fizice si juridice interesate si se di publicitétii in Monitorul
Oficial al Municipiului Fagiras, prin grija Secretarului General al Municipiului Fagaras.

Initiator Vizat pentru legalitate
Primar Pt. Secretar General
GHEORGHE SUCACIU Jr. CAMELIA CRISAN
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Nr.36854 din data de 18.05.2023 ‘K '
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice , faza Studiu de Febabilitate si
aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii > Construire
locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” cod C10-12-255

In cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C10/12 , runda 1, pentru investitia 1.2
Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti in sdnatate si
invatimant”; Municipiul Fagaras a semnat cu Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei contractul de finantare nr. 138427/ 08.12.2022 respectiv nr. 3502/01.02.2023, avénd
ca obiect finantarea de citre MDLPA pentru implementarea proiectului nr.C10-12-255 intitulat
,,Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile".

Obiectivul acestei investitii este de a creste accesul la locuinte de calitate pentru tinerii aflati
in dificultate si pentru specialigtii din sinatate si invatdmant care oferd astfel de servicii in
comunitdtile §i grupurile marginalizate. Astfel in Municipiul Fagiras vor fi edificate 4 imobile
identice, cu regim de iniltime P+3E, ce vor fi construite in cartierul Combinat, pe str.Plopului cu
cate 16 unitdti locative/ bloc rezultand un total de 64 de unitati locative cu 1 §i 2 camere, respectiv
8 garsoniere si 56 de apartamente cu 2 camere.

Tinand cont de faptul ci prin intermediul Planului National de Redresare si Rezilientd,
Municipiul Fagiras are oportunitatea de a beneficia de fonduri pentru implementarea proiectului
_Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile" pe terenul situat in
strada Plopului, inscris in CF 108036 Fagiras, cad 108036 in suprafatd de 3.687 mp
Analizand documentatia tehnico-economica faza Studiu de Fezabilitate, proiect
nr.1/2022 intocmits de SC Wings Consulting Team SRL pentru > Construire locuinte sociale
nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” propunem spre aprobare Documentatia tehnico-
economica faza Studiu de Fezabilitate si indicatorii tehnico economici a obiectivului de investitii
conform anexelor la prezentul raport de specialitate privind descrierea sumard a investitiei propuse
prin proiect.

Amplasamentul investitiei — imobil situat in strada Plopului Fagaras, identificat prin CF
108036 Fagaras.

Lucririle propuse a se realiza — 4 blocuri de locuinte cu regim de indltime P+3E avind un

numdr total de 64 unitdti locative cu Sdesf=4.512 mp
1






Prin realizarea investitiei se stabilesc ca obiective de atins:
- realizarea de locuinte la standardele actuale pentru persoane din grupuri defavorizate
- reducerea numarului de persoane fard adapost
- cresterea calitdtii spatiului adiacent constructiilor care va duce la cresterea calitatii vietii
utilizatorilor imobilelor
- realizare de constructii care si asigure conditii optime de locuire cu consumuri reduse de
energie si utilitati
- cresterea gradului de ocupare a fortei de muncé fn comunitatea locald pentru tinerii aflati in
dificultate

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA

si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general,

Denumire Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
LEI LEI LEI
TOTAL GENERAL 17.645.710,59 3.318.372,11 20.964.682,70
Din care C + M 16.130.576,53 3.064.809,54 19.195.386,07

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;,

SITUATIE PROPUSA
Functiune LOCUINTE COLECTIVE
Regim de indltime P+3E
' Dimensiuni si suprafete:
H ax. 12 comiga +11.80 m
H max. 1a coama +12.27 m
Suprafata terenului 3.687,00 mp

Suprafata construitd Sc 1128.00mp

Suprafata desfasuratd Sd | 4512.00mp

POT 30.59%

CUT 1.22







Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 18 luni.

Ca urmare a elaboririi documentatiei faza Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de
investitii ” Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile, in
conformitate cu prevederile Hotirarii de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, este necesara aprobarea indicatorilor tehnico-economici.

Valoarea totald a proiectului “Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din
grupuri vulnerabile este de 20.964.682,70 lei (inclusiv TVA), din care 20.952.782,70 lei
cheltuieli eligibile, respectiv 11.900 lei cheltuieli neeligibile.

Contributia Municipiului Fagdras la realizarea proiectului “Construire locuinte sociale
nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile este in cuantum de 11.900 lei cu TVA formatd din

contributia de 100% din valoarea totald neeligibild a proiectului.

Conform celor prezentate mai sus, propunem dezbaterii §i aprobdrii proiectul de hotarare

arh sef,\Boer Liliana
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Nr.36854/1 din data de 18.05.2023

REFERAT DE APROBARE a proiectului de hotirire
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice , faza Studiu de Febabilitate §i
aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii *> Construire
locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” cod C10-12-255

Analizdnd Raportul de specialitate nr.36851/ 18.05.2023 al arhitectului sef privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice , faza Studiu de Febabilitate si aprobarea indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii > Construire locuinte sociale nZEB pentru
tineri din grupuri vulnerabile” cod C10-12-255,

Avand in vedere ci Municipiul Fagaras a semnat cu Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice §i Administratiei contractul de finantare nr. 138427/ 08.12.2022 respectiv nr.
3502/01.02.2023, avind ca obiect finantarea de citre MDLPA pentru implementarea proiectului
nr.C10-12-255 intitulat ,,Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile".

Analizand documentatia tehnico-economic3 faza Studiu de Fezabilitate, proiect
nr.1/2022 intocmitid de SC Wings Consulting Team SRL pentru ” Construire locuinte sociale
nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” propunem spre aprobare Documentatia tehnico-
economica faza Studiu de Fezabilitate si indicatorii tehnico economici a obiectivului de investitii
conform anexelor la prezentul raport de specialitate privind descrierea sumara a investitiei propuse
prin proiect.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA

si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Denumire Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
LEI LEI LEI
TOTAL GENERAL 17.645.710,59 3.318.372,11 20.964.682,70
Din care C + M 16.130.576,53 3.064.809,54 19.195.386,07 |

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;






SITUATIE PROPUSA

Functiune LOCUINTE COLECTIVE

Regim de Indl{ime P+3E

Dimensiuni §i suprafete:

H max 1a cormnig +11.80 m
H max. la coama +12.27 m
Suprafata terenului 3.687,00 mp

Suprafata construitd Sc 1128.00 mp

Suprafata desfagurata Sd | 4512.00 mp

POT 130.59%

CUT 1.22

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 18 luni.

Ca urmare a elaboririi documentatiei faza Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de
investitii ” Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile, in
conformitate cu prevederile Hotérarii de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, este necesard aprobarea indicatorilor tehnico-economici.

Valoarea totali a proiectului “Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din
grupuri vulnerabile este de 20.964.682,70 lei (inclusiv TVA), din care 20.952.782,70 lei
cheltuieli eligibile, respectiv 11.900 lei cheltuieli neeligibile.

Contributia Municipiului Fagarag la realizarea proiectului “Construire locuinte sociale
nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile este in cuantum de 11.900 lei cu TVA formata din

contributia de 100% din valoarea totald neeligibild a proiectului.
Conform celor prezentate mai sus propun aprobarea proiectului mai sus expus..
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DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE nZEB PENTRU TINERI DIN GRUPURI
VULNERABILE

NR.PROIECT: 1/2022
FAZA DE PROIECTARE: STUDIU DE FEZABILITATE
BENEFICIAR: UAT MUNICIPIULUI FAGARAS

AMPLASAMENT: CF 108036, MUNICIPIUL FAGARAS, JUDETUL BRASOV.

PROIECTANT GENERAL: S.C.WINGS CONSULTING TEAM S.R.L.

-IULIE 2022-



FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA OBIECTULUI DE INVESTITII:

e , CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE nZEB PENTRU TINERI DIN GRUPURI VULNERABILE” IN
MUNICIPIUL FAGARAS, CF 108036, JUDETUL BRASOV

FAZA DE PROIECTARE:

e STUDIU DE FEZABILITATE

TITULARUL INVESTITIEI:

e PRIMARIA MUNICIPULUI FAGARAS

BENEFICIAR:

e PRIMARIA MUNICIPULUI FAGARAS

PROIECTANT:

e S.C.WINGS CONSULTING TEAM S.R.L.

DATA ELABORARII DOCUMENTATIEI TEHNICO-ECONOMICE:

e [ULIE 2022



SEF PROIECT

arh. Dan ANDREI

Proiectant arhitectura

arh. Dan ANDREI

Proiectant structura

ing.Viorel COSTACHE

Proiectant instalatii

ing. Gigi MALUREANU

ing. Adrian GAFTON

FOAIE DE SEMNATURI







CUPRINS:

A .PIESE SCRISE:
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite {secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARH OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE
INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI
TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupa caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau

construite;
d) surse de poluare existente in zona;
e) date climatice si particularitati de relief;

f) existenta unor:






- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a investitiei publice.
3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:
- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii
ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si
peisagere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;
- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO- ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta



4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4, Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz.

4.5, Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-
eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

3) Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare
totala estimata nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin
hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analizacost-eficacitate.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat{e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;



d) probe tehnologice si teste.
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si; dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite

externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu
in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si
care pot conditiona solutiile tehnice

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii
(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea
investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. CONCLUZII St RECOMANDARI




ANEXE
STUDH PREGATITOARE:
1. Studiul topografic

2. Studiul geotehnic

B.PIESE DESENATE:



A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1 Denumirea obiectivului de investitie

, CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE nZEB PENTRU TINERI DIN GRUPURI VULNERABILE” IN
MUNICIPIUL FAGARAS, CF 108036, JUDETUL BRASOV

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
PRIMARIA MUNICIPIULU! FAGARAS, JUDETUL BRASOV
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

S.C.WINGS CONSULTING TEAM S.R.L.

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE
INVESTITI

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Pentru prezentul proiect nu a fost intocmit un studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Uniunea Europeand se confruntd cu provocédri fard precedent cauzate de dependenta
crescand3 fatd de importurile de energie si de cantitatea redusa de resurse energetice, precum si de
necesitatea de a limita schimbdrile climatice si de a depisi criza economicd. Eficienta energetica
reprezintdi o modalitate importantd prin care pot fi abordate provocdrile in cauza. Aceasta
imbun3titeste securitatea aprovizionrii cu energie a Uniunii prin reducerea consumului de energie
primar3 si a importurilor de energie. Eficienta energeticd contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu
efect de serd intr-o manierd rentabild si, prin urmare, la atenuarea schimbadrilor climatice. Trecerea
la 0 economie mai eficientd din punct de vedere energetic ar trebui, de asemenea, sd accelereze
difuzarea solutiilor inovatoare in plan tehnologic si s§ imbunétdteasca competitivitatea industriei in
Uniune, favorizand cresterea economici si crearea de locuri de munca de fnalta calitate in mai multe
sectoare care au legatura cu eficienta energetica.

Noul concept al dezvoltérii durabile determind o abordare diferitd de cea clasica, cu care suntem
obisnuiti, atunci cand este vorba de o clddire. Tn prezent, cladirea este consideratd ca un organism
intr-o evolutie continud, care in timp trebuie tratat, reabilitat si modernizat pentru a corespunde
exigentelor stabilite de utilizator intr-o anumitd etapd. De mare actualitate sunt analizele si
interventiile legate de economia de energie in conditiile asigurdrii unor conditii de confort
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corespunzitoare. Acest aspect a fost denumit eficientizarea energeticd a cladirii. in paralel cu
reducerea necesarului de energie, se realizeazd doud obiective importante ale dezvoltarii durabile, si
anume, economia de resurse primare §i reducerea emisiilor poluante in mediul inconjurator.

Sporirea eficientei energetice se poate realiza pe mai multe cdi, de la educarea utilizatorilor
cladirii in spiritul economiei de energie, la interventii ce sunt la indemana multora si pana la
efectuarea unei expertize si a unui audit energetic in urma cdrora expertii recomandd o serie de
solutii tehnice de modernizare. Aceste solutii depind de tipul, vechimea si destinatia cladirilor si se
constituie in ceea ce se numegte reabilitarea sau modernizarea cladirii.

Reabilitarea/modernizarea termicd a unei cladiri reprezintd imbunétatirea ei in scopul
mentinerii caldurii la interior. Aceasta presupune addugarea de izolatie termicd, etansarea,
imbundtatirea sau chiar inlocuirea ferestrelor si a usilor, precum si imbunéatatirea echipamentelor si
instalatiilor cu care este dotata cladirea. Reabilitarea termicd inseamna si implementarea de masuri
de eficientd energeticd in toate activitatile de renovare si reparatii ale cladirii.

Eficientizarea energetica a cladirilor reprezinta o prioritate de prim rang, avand in vedere
slaba calitatea a majoritatii constructiilor existente, fie vechi, fie ieftine. Pe de altd parte, costurile
legate de reabilitarea termicad a unei cladiri sunt mai mici decat costurile legate de instalarea unei
capacitati suplimentare de energie termica pentru incalzire.

Cladirile constituie un element central al politicii statelor membre UE privind eficienta
energeticd, fiind responsabile pentru aproximativ 40% din consumul final de energie si 36% din
emisiile de gaze cu efect de sera.

La nivel national, consumul de energie in sectorul locuintelor si sectorul tertiar (birouri,
spatii comerciale si alte cladiri nerezidentiale) reprezintd impreuna 45% din consumul total de
energie. Consumul total de energie, pe categorii de cladiri, este prezentat in figura aldturata.

consum totalde consum total de
energie dadiri energie electricza

nerezidentiale locuiete
1.508 mii tep 894 mii tep
16% 9%

A s
TPy o ind &
A Sy

."I.i.-'.’ 3 '!-—I‘-I':J;

§ile :'.;' = fel v 14
consum totalde

consum total de . .
energie locuinte

energie locuinte

e {gaz + termoficare}
(“’:;::I'::;;l ::pbl" 3.652 mii tep
. 37% 38%

Tmbun3tatirea eficientei energetice a fondului existent de clidiri este esentiald, nu doar
pentru atingerea obiectivelor nationale referitoare la eficienta energetica pe termen mediu, ci si
pentru a indeplini obiectivele pe termen lung ale strategiei privind schimbarile climatice si trecerea
la 0 economie competitivd cu emisii scazute de dioxid de carbon péana in anui 2050.
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Intr-un moment in care preocupérile ecologice, economice si sociale devin tot mai importante,
fiind reprezentate de modificirile climatice sau de cele care pericliteazd securitatea energeticd,
epuizarea resurselor sau capacitatea de platd a facturilor energetice, reducerea consumului de energie
in sectorul clidirilor are o important strategica, atat la nivel national, cat si la nivel international. Pe
langa eforturile de a construi cladiri noi cu cerinte energetice reduse din sursele clasice de energie,
este esentiald abordarea nivelurilor ridicate de consum ale clddirilor existente.

Tinand seama de toate aceste preocupdri strategice, politica UE referitoare la consumul
energetic al cladirilor a fost consolidata in ultimii ani, in primul rand prin reformarea Directivei privind
performanta energetic a clddirilor - EPBD, (DIRECTIVA 2010/31/UE1) in 2010, iar mai recent prin
Directiva privind eficienta energeticd - EED (DIRECTIVA 2012/27/UE2) care a abrogat Directivele
privind serviciile energetice si promovarea cogenerdrii. Toate aceste cerinte, dar si altele, cum ar fi
necesitatea de a avea in vedere utilizarea surselor regenerabile de energie pentru cladirile noi sau
pentru cele care fac obiectul unor renovdri majore, prevazutd de Directiva privind promovarea
utilizérii energiei din surse regenerabile (DIRECTIVA 2009/28/EC3), oferd un cadru prin care pot fi
implementate masuri de politici menite s& reducd consumul de energie, in special in sectorul cladirilor.

Romania are un patrimoniu important de cladiri realizate, preponderent, in perioada 1960-
1990, cu grad redus de izolare termici, consecintd a faptului cd, inainte de criza energeticd din 1973,
nu au existat reglementari privind protectia termicd a cddirilor si a elementelor perimetrale de
Tnchidere si care nu mai sunt adecvate scopului pentru care au fost construite.

Datele statistice privind consumurile de energie, disponibile din Balanta energetica si
structura utilajului energetic in perioada 2008 — 2014 si, respectiv, pentru anul 2010, permit defalcarea
consumurilor finale pe domeniile principale ale economiei prezentate in figurile de mai jos:

Alte activitati /
Agricultura si servicli
silvicuitura 2‘0609:;'" tep
356 mi tep i Industrie
1% 7.682 mii tep
33%
Popul’q;;ie Transporturi
8.084 mii tep 5.295 mii tep
34% 23%

Distributia consumului final de energie (valori medii 2008-2010)

(Sursa: Institutul National de Statisticd, INCD URBAN-INCERC)

1 http://europa.eu/legislation summaries/energy/energy efficiency/en0021 ro.htm

2 http://ec.europa.eu/energy/efficiency/eed/eed en.htm

3 http://eur-lex.europa.eu/texUriServ/LexUriServ.do?uri=0i:1:2009:140:0016:0062:r0:PDF

4 Institutul National de Statistica (2002 - 2011}, Balanta energetica si structura utilajului energetic, in anul 2008,
2009, 2010.
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Sénatate
140 mii tep Comert
14% 214 mii tep
21%

invitamant .
273 mii tep Turism
26% 84 mii tep

8%

Administratie Pogta si
publici telecomunicatii

253 miitep 71 mii tep
24% I & T

Distributia consumului final de energie (2010) pe categorii de clddiri nerezidentiale
(Sursa: Institutul National de Statisticd, INCD URBAN-INCERC)

Avand o contributie semnificativd la consumul energetic al UE, la utilizarea resurselor
energetice conventionale si la emisiile de dioxid de carbon, sectorul cladirilor face obiectul multor
politici, strategii si obiective pe termen mediu si fung prin care se cauta reducerea impactului negativ.
Obiectivele mai ample, cum sunt cele de protectie a mediului, au fost formulate prin tinta ,20-20-20”,
care reprezintd un set de trei obiective-cheie pentru anul 2020 pentru:

¢ reducerea cu 20% a emisiilor de gaze cu efect de sera din UE in raport cu nivelurile din 1999;
e cresterea cu 20% a ponderii energiei produse din surse regenerabile in UE;
o Tmbundtatirea cu 20% a eficientei energetice in UE.

Intr-o perspectivd mai indepartats, UE a stabilit un set de obiective pe termen lung in cadrul
unor foi de parcurs pana in anul 2050. Tn ceea ce priveste sectorul clddirilor, principalele trei foi de
parcurs sunt:

e Obiectivul UE pentru trecerea la 0 economie competitiva cu emisii scazute de dioxid de carbon
pana in anul 2050 (COM, 2011a), care a identificat necesitatea de a reduce cu 88%-91%
emisiile de dioxid de carbon din sectorul rezidential si din sectorul serviciilor {denumite
colectiv sectorul imobiliar) pana in 2050, comparativ cu nivelurile din 1990;

e Perspectiva energeticd 2050 (COM, 2011b), prin care ,cresterea potentialului de eficientad
energetica a clidirilor noi si existente este esentiald” pentru un viitor sustenabil din punct de
vedere energetic contribuie in mod semnificativ.la scdderea cererii de energie, la sporirea
securitatii aprovizionarii cu energie si la 0 mai mare competitivitate;

¢ Planul pentru o Europé eficientd din punct de vedere energetic (COM, 2011c), prin care s-a
identificat sectorul imobiliar ca fiind printre primele trei sectoare responsabile pentru 70%-
80% din totalul impactului negativ asupra mediului. Realizarea de constructii mai bune si
optimizarea utilizdrii acestora in cadrul UE ar scadea cu peste 50% cantitatea de materii prime
extrase din subteran si ar putea reduce cu 30% consumul de apa.
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Aceste foi de parcurs reprezinta o aspiratie pe termen lung, care nu este doar dezirabild din
punct de vedere social si economic, ci si esentiald din punct de vedere ecologic, in vederea abordarii
triplei provocéri reprezentate de schimbdrile climatice, de securitate energetica si de epuizarea
resurselor.

Romania a dispus de-a lungul timpului si dispune si in prezent de mai multe politici cu impact
asupra utilizarii energiei, dupa cum urmeaza:

e Foaia de parcurs in domeniul energetic din Romania (HG nr. 890/2003) care viza un consum
final de energie electrica de 57,59 TWh in 2015;

e Strategia privind sursele regenerabile de energie (HG nr. 1535/2003) consolidatd de Planul de
actiune privind energia din surse regenerabile;

e Strategia nationald in domeniul eficientei energetice (HG nr. 163/2004);

e Strategia nationald privind alimentarea cu energie termicd a localitdtilor prin sisteme de
producere si distributie centralizate (HG nr. 882/2004);

e Programul national ,Termoficare 2006-2015 caldura si confort” (HG nr. 462/2006) privind
reabilitarea sistemului centralizat de alimentare cu energie termica si reabilitarea termica a
cladirilor;

e Strategia Energeticd a Romaniei pentru perioada 2016-2030, cu perspectiva anului 2050;

e Strategia nationald pentru dezvoltare durabild a Romadniei - Orizonturi 2013-2020-2030 (HG
nr. 1460/2008)

e Planul National de Actiune in domeniul Eficientei Energetice - 2020

Strategia energeticd a Romaniei® relevd faptul c3 eficienta energeticd este o cale dintre cele
mai putin costisitoare de reducere a emisiilor de GES, de diminuare a sdrdciei energetice si de crestere
a securitatii energetice. Tinta UE de eficient3 energetica pentru 2020 este de diminuare a consumului
de energie primard cu 20% in raport cu nivelul de referinta stabilit in 2007 (MDRAP 2015). Pentru
Roménia, tinta este de 19%, corespunzitoare unei cereri de energie primard de 500 TWh in 2020.
Pentru 2030, UE isi propune o reducere cumulatd cu cel putin 27% a consumului de energie. Dacd
Romaénia isi asuma3 obiectivul european de reducere a cererii de energie cu 27-30%, tinta de cerere de
energie primard pentru 2030 ar fi de 431-454 TWh. Conform datelor preliminare ale INS (2016),
cererea de energie primara in 2015 a fost de 383 TWh, cu 117 TWh sub tinta pentru 2020 si cu 47-71
TWh sub cea pentru 2030.

Desigur, tinta pentru 2030 trebuie privita din perspectiva unei cresteri economice sustinute,
astfel c3 atingerea ei va presupune misuri semnificative de crestere a eficientei energetice in toate
ramurile de consum. Renovarea termica a cl3dirilor este o modalitate economicd de crestere a
eficientei energetice. Segmentul clidirilor si al serviciilor reprezintd 40% din consumul total de energie
din UE — circa 45% in Romania — in special incilzire si ricire. La nivelul UE, incalzirea rezidentiala
reprezintd 78% din consumul de energie, in vreme ce récirea reprezintd doar circa 1%. Pana in 2050,
se estimeazd c3 productia de frig va depasi 50% din consumul total pentru incdlzire/racire. Prin
utilizarea panourilor solare si a energiei geotermale sau a pompelor de cdldura se pot construi case cu
consum ,aproape zero” sau cu ,bilant energetic pozitiv” (energy plus).

5 http://energie.gov.ro//strategia-energetica-nationala/
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Cererea de energie termicd este concentratd Tn sectoarele industrial, rezidential si al
serviciilor. Tn sectorul rezidential, principalii factori ce influenteazi cererea sunt temperatura
atmosferica si nivelul de confort termic al locuintelor — care, la randul sdu, depinde de puterea de
cumpadrare a populatiei, dar si de factori cuiturali. Un alt factoreste dat de standardele de termoizolare
a cladirilor. Pe termen lung, incalzirea globald va aduce ierni mai blande care, impreuna cu investitiile
n izolare termicd, vor reduce simtitor cererea de energie termica. Pe de alta parte, cresterea nivelutui
de trai va duce la cresterea confortului termic al populatiei si a suprafetei construite, chiar in conditiile
continuarii declinului demografic.

Pe de alta parte, in anul 2015 Romania a adoptat Planul National de Actiune Tn domeniul
Eficientei Energetice®aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 122/2015. imbuntatirea eficientei
energetice reprezinta unul din elementele prioritare ale strategiei energetice a Romaniei avand in
vedere contributia majord la realizarea sigurantei in alimentarea consumatorilor, in asigurarea
de gaze cu efect de serd. Intensitatea energiei primare Tn Romania indica necesitatea adoptarii unor
masuri in conformitate cu Directiva 2012/27/UE maximizéndu-se performantele politicilor existente
si adoptindu-se noi masuri pentru viitor. Directiva 2012/27/UE recunoagte importania pe care o are
actiunea de implementare a masurilor de crestere a performantei energetice la cladirile existente,
detinute sau ocupate de administratia publica. in conformitate cu articolul 5 aliniatul (1) din Directiva,
fiecare stat membru UE se asigura cd, incepand cu 1 ianuarie 2014, 3 % din suprafata totald a cladirilor
fncalzite si/sau racite detinute si ocupate de administratia sa centrald se renoveaza anual pentru a
Tndeplini cel putin cerintele minime ih materie de performanta energetica stabilite de statul membru
n cauza in temeiu! articolului 4 din Directiva 2010/31/UE. Ponderea de 3 % se calculeazd la suprafata
totald a cladirilor cu o suprafata totald utild de peste 500 m2 detinute si ocupate de administratia
centrald a statului membru in cauzd, care nu indeplinesc, la data de 1 ianuarie a fiecarui an, cerintele
nationale minime privind performanta energeticd stabilite n temeiul articolului 4 din Directiva
2010/31/UE. Tncepand cu 9 iulie 2015, pragul respectiv este coborat la 250 m2.

Din suprafata totala a cladirilor nerezidentiale de 67.200.000 m2 circa 27.000.00 m2 o
reprezintd suprafata cladirilor apartindnd administratiei publice locale. Tn ceea ce priveste
performanta energeticd a cladirilor existente se precizeaza ca comsumul de energie finala este de 200-
350 kWh/m2 an la categoria de clddiri educatie, cultura si 200-400 kWh/m2 an la categoria cadirilor
din sdnatate. Avand in vedere performantele energetice ale cladirilor din domeniul educational,
sdnatate etc., se impune reabilitarea termicd a acestor cladiri pentru cresterea performantelor
energetice. Programul de reabilitare termica are in vedere realizarea unor economii medii anuale de
circa 11.600 tep. Finantarea masurilor de eficienta energetica in cladiri organizatiilor publice se
realizeaza de la bugetul de stat si din fondurile Programului Operational Regional AP 3.

Cu relevantad in ceea ce priveste performanta energetica a fondului de cladiri, principalele
directive europene sunt:

e Directiva 2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor (EPBD);
e Directiva 2012/27/UE privind eficienta energeticd (EED);

¢ Directiva 2009/28/CE privind energia din surse regenerabile (RED), care impune utilizarea
unor niveluri minime de energie din surse regenerabile pentru cladirile noi si cladirile existente
care fac obiectul unei renovari majore.

6 htt /{ec.europa.eufenergy/sites/ener/files/documents/MNE%282015%2952216 Monitorul Oficial 169 bis PNAEE 3.pdf
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Actele normative comunitare oferd un cadru comun in care, fiecare stat membru, trebuie sa
stabileasc3 standarde si niveluri de performanta privind consumul de energie in cladiri, care se aplica
deopotriva tuturor categoriilor de cladiri, atat rezidentiale cat si nerezidentiale.

Directiva
Directiva Directiva privind
p.riyind Directi\{a Eco- Directiva de privipd energia perform.arjta
eficienta design e din surse energeticd a
energetica 2009/125/EC 2010/30/EU regenerabile cladirilor
(EED) reformata (RED) (EPBD)
2012/27/UE 2009/28/CE 2010/31/UE
(Reformata)

Declaratii de Cladiri cu
conformitate a ) I consum aproape
Comisiei pentru Zero

produsele Etichetarea
energetice produselor
ecologice

Certificate de
performanta

Nivelul minim g -
energeticd

de energie din
‘surse
regenerabile in
cladiri nof si
existente
supuserenovarii

Cerintele
minime

Costul optim

Complementars |
Directivei pe
Ett-design

Reglementarile
= produselor a3

ii inspectiile HVAC
Economii de 1spectiile HVAC |
energie

Tn contextul preocupdrilor constante pentru identificarea unor solutii de suveranitate
energeticd a Europei, Comisia Europeand in 2014 lanseaza “Strategia europeand a securitatii
energetice” pentru diminuarea dependentei de importurile de energie. Acestea reprezentau tnh 2014
mai mult de jumétate din nevoile sale. Strategia a fost astfel corelatd cu una din prioritdtile majore ale
CE de realizare a Uniunii energetice.

Compiementar acestor cadre de poiitici publice europene, se dezvolta si alte instrumente de
control si de stimulare a cresterii eficientei energetice pe plan global cu impact social pozitiv.
Adoptarea unor initative ca Planul de Actiune pentru Energie Durabild (PAED) sau European Energy
Award (EEA) precum3 si extinderea ISO in domeniul responsabilitdtii sociale (corporative) prin 1SO
26000:2010 privind responsabilitatea sociald’” aduce in prim plan eficienta sociald a acestor
documente cadru.

Rolul organizatiilor centrate pe impactul pozitiv al eficientei energetice asupra comunitatilor
aduc in prim plan principii de baza ca: responsabilitate, transparentd, comportament etic, respectarea
intereselor stakeholder-ilor, a statului de drept, a normelor internationale de comportament, a
drepturilor omului. Aceste principii devin obligatorii pentru utilizatorii ISO 26000, care trebuie sd le ia

7150 26000 sau 1SO SR
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in considerare. Acestea sunt strins corelate cu tehnici organizationale de guvernare rationald, cu
respectarea drepturilor consumatorilor, cu respectarea unor practici echitabile de muncd, de protectie
a mediului, de operare a actiunilor in acord cu nevoile consumatorilor prin implicarea si dezvoltarea
comunitatii. Suplimentar, a fost adoptat 1ISO 50001:2011 privind sisteme de management in energie,
Schema unui audit ecologic etc.

n contextul propunerilor directiilor de politicd pentru cresterea eficientei sociale a energiei,
eficienta energeticd apare nu numai ca un instrument de a economisi bani si resurse, dar si ca o
necesitate de adaptare flexibila la nevoile consumatorilor.

Eficienta energeticd aduce solutii viabile pentru grupuri/persoane cu risc de excluziune
sociald/consumatorii vulnerabili. Tn acelasi timp, eficienta energeticd contribuie nu doar la
economisirea surselor de energie, reducerea gazului de sera si a emisiilor de carbon ci si la crearea de
noi locuri de muncd®. Romania a preluat prin politicile sale energetice principiile propuse de
documentele programatice ale UE, in special prin Directiva privind eficienta energeticd, dar si prin alte
documente relevante si a adoptat masuri legislative corespunzatoare referitoare la aplicarea lor in
context national.

Directiva 27/2012 a fost transpusa in legislatia nationald prin Legea 121/2014, intrata in
vigoare incepand cu 1 august 2014. Legea are drept obiectiv crearea cadrului legal pentru elaborarea
si aplicarea politicii nationale Tn domeniul eficientei energetice, In vederea atingerii obiectivului
national de crestere a eficientei energetice. Masurile de politica in domeniul eficientei energetice se
aplica pe intreg lantul: resurse primare, producere, distributie, furnizare, transport si consum final.

Obiectivul stipulat Tn lege este ca pana in anul 2020, Roménia sa reduca consumul de energie
cu 19%. Tn baza legii, in vederea realizarii de investitii in renovarea clddirilor rezidentiale si comerciale,
atat publice cat si private, existente la nivel national, autoritatea competenta in domeniu elaboreaza
o strategie pe termen lung care vizeazd, in prinrcipal, cresterea performantei energetice a cladirilor.
Aceasta cuprinde o prezentare de ansamblu a fondului imobiliar existent la nivel national, identificarea
solutiilor de renovare eficiente din punct de vedere al costurilor si relevante pentru tipul de cladiri si
zona climatica; politici si masuri eficiente din punct de vedere al costurilor pentru stimularea renovarii
complexe a cladirilor, inclusiv a renovarilor complexe efectuate in etape; o perspectivd previzionald,
n vederea orientérii deciziilor de investitii ale diferitelor persoane, ale operatorilor economici din
constructii si ale institutiilor financiare; o estimare bazata pe date concrete a economiilor de energie
preconizate si a altor beneficii.

n regiunea Centru®, desi se inregistreazé o scddere a emisiilor de gaze cu efect de serd, pe
fondul diminudrii productiei industriale si a restructurarii economiei, pot fi identificate o serie de
activitdti economice generatoare de emisii de gaze cu efect de serd:

— procesele industriale (in special prelucrarea petrolului) de combustie;

— centrale termice care functioneaza pe baza de combustibil lichid {motorind, pacura, CLU,
combustibil tip M) si de huil3;

2

8 Intr-un studiu recent, ,Harta 2050: un ghid practic citre o Europé prosperd” Fundatia Climatul European
confirm3 c3 tintele ambitioase pentru eficientizarea energeticd este o pre-conditie pentru o economie
europeanad cu un nivel scdzut de carbon.

Sursa: http://www.roadmap2050.eu/attachments/files/EnergySavings2020-FullReport. pdf

9 http://www.adrmuntenia.ro/imagini/upload/studiueficientaenergeticasienergiiregenerabile.pdf
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— traficul rutier - regiunea fiind bogata in zone de agrement, precum si zone de frontierd
intens tranzitate.

n termeni procentuali, regiunea Centru ocup3 primul loc in ceea ce priveste numarul de cladiri
existente la nivel regional din numér total cladiri de la nivel national (sunt inregistrate 18,59% din
totalul cladirilor de la nivel national, din care, 18,61% din total clddiri cu locuinte) si locul 2 din punct
de vedere al indicatorului numar locuinte existente in regiune din numar total de locuinte de la nivel
national (15,36% din totalul locuintelor). La nivel judetean, judetele Prahova (24,43%) si Arges
(20,65%) detin peste 20% din fondul de locuinte existent in regiunea Sud Muntenia. La polul opus,
judetul lalomita insumeazé cel mai mic fond de locuinte de la nivelul regiunii Sud Muntenia, adica
8,51% din total. Judetele C3larasi (9,06%) si Giurgiu (8,65%) se plaseaza de asemenea pe ultimile locuri,
in timp ce Ddmbovita (15,80%) si Teleorman (12,90%) configureaza pozitiile 3 si 4, intr-un astfel de
clasament. Raportat la media nationald din 2011, judetele Prahova si Arges detin peste 3% din fondul
national de locuinte si din numarul total de cladiri: judetul Arges - 3,17% din fondul de locuinte si
3,37% din total clddiri; judetul Prahova — 3,75% din fondul de locuinte si 4,16% din numarul de cladiri).

in corelare cu directiile strategice formulate la nivel national, obiectivele de dezvoltare a
regiunii Centru in domeniile eficientd energetica si resurse regenerabile au in vedere o abordare de
complementaritate, corelare si integrare cu celelalte tematici, astfel incat sa asigure cad toate
prioritatile, masurile si proiectele propuse converg catre tinta principald de termen lung, si anume
dezvoltarea durabild a regiunii, cu cea mai buna utilizare a resurselor existente. De asemenea,
complementaritatea, corelarea si integrarea urmaresc o concentrare a resurselor, astfel incat acestea
s3 nu fie disipate intr-un numar prea mare de prioritati, ci sd fie directionate cu precadere catre
oportunitdtile care aduc cel mai mare impact, care pot deveni replicabile si in alte locatii prin
autosustenabilitate si care impulsioneazad dezvoltarea zonelor cu disparitati, asadar o investitie
propusa sa raspunda mai multor obiective strategice si sa poata fi finantata din mai multe surse.

in domeniul eficientei energetice si energiilor regenerabile, Regiunea Centru isi propune o
serie de obiective si anume:

e Dezvoltarea durabilad prin utilizarea eficienta a energiei
e Valorificarea inteligenta a surselor regenerabile de energie existente in Regiunea Centru

e Sustinerea sistemului de cercetare-dezvoltare in domeniul eficientei energetice si energiilor
regenerabile

in acelasi timp, si Consiliul Judetean Brasov, in definirea obiectivelor sale strategice™
stipuleazd importanta cresterii eficientei energetice la nivel judetean.

Ministerul Fondurilor Europene are in vedere realizarea in perioada 2020-2024 a obiectivelor
tematice legate de cresterea eficientei energetice din cadrul urmatoarelor programe:

e Planul National de Redresare si Rezilienta;

Prezentul proiect investitionali se incadreaza in Pilonul i — Tranzitia verde, Componenta C10 —
Fondul local, Axa 12 Construirea de locuinte pentru tineri si pentru specialisti din sdnatate si,

10

https://www.ciarges.ro/documents/10865/505177/Obiectivele strategice de dezvoltare a judetului Arges
2017 2020.pdf/40aa760f-f7fc-43ca-ae7d-18a44ced1a85
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fnvatamant, PNRR/2022/C10/12, aplicatia de finantare cu titlul ” Construire locuinte sociale nZEB
pentru tineri din grupuri vulnerabile”.

Cadrul legal national aplicabil este urmatorul:

Cadrul general de politici in domeniul eficientei energetice si al cladirilor din Romania este
ghidat de o serie de strategii si planuri nationale adoptate de cdtre Guvern sau aflate in curs de
adoptare. Tn Romania existd mai multe strategii nationale si politici privind clima si energia, care, Tn
general, asigura o bazd solida pentru angajarea Guvernului in scopul obtinerii eficientei energetice in
toate sectoarele, inclusiv cel al cladirilor.

Principalele strategii si politici relevante:
® Strategia nationala pentru dezvoltarea durabild a Romaniei 2030.

e Planul National de Redresare si Rezilientd, Pilonul | — Tranzitia verde, Componenta C10 — Fondul
local,

e Proiectul Strategiei energetice pentru Romania 2019-2030, perspectiva anului 2050

e Strategia nationala privind schimbdrile climatice si cresterea economica bazatd pe emisii reduse de
carbon pentru perioada 2013-2020,

o Planul national de actiune privind schimbarile climatice 2016-2020

® Cea de-a 7-a comunicare nationald privind schimbadrile climatice, decembrie 2017. Comunicarea a
fost trimisa Conventiei-cadru a Organizatiei Natiunilor Unite asupra schimbadrilor climatice

e Proiectul Planului National Integrat in domeniul Energiei si Schimbarilor Climatice decembrie 2018.
PNIESC este obligatoriu conform Regulamentului UE nr. 2018/1999 privind guvernanta uniunii
energetice si a actiunilor climatice.*6

*6 Comisia Europeand a furnizat comentarii pe marginea proiectului de PNIESC (a se vedea
"Recomandarea Comisiei din 18.06.2019 privind proiectul Planul National Integrat in domeniul
Energiei si Schimbarilor Climatice al Romaniei pentru perioada 2021-2030", 2019!

e Planul national de actiune in domeniul eficientei energetice (2017, aprobat in 2019). Planurile
nationale de actiune in domeniul eficientei energetice (PNAEE-uri) trebuie actualizate din trei Tn trei
ani, conform cerintelor EED.*7

*7 PNAEE pe 2017 a fost aprobat prin Hotararea de Guvern 203/2019 in aprilie 2019.

Tn privinta reabilitdrii energetice a fondului construit, cea mai recentd strategie pentru
mobilizarea investitiilor in renovarea fondului de clddiri rezidentiale si comerciale, atat publice cat si
private a fost elaboratd de MLPDA in 2014, cu sprijinul Institutului European pentru Performanta
Cladirilor (BPIE) si actualizata in 2017 fiind adoptata ca cerinta in conformitate cu directiva EED nr.
2012/27/UE.

Romania dispune de un cadru legislativamplu privind EE Tn renovarea cladirilor, in mare parte
bazat pe directivele relevante europene: Directiva nr. 2010/31/UE privind performanta energetica a
clddirilor (EPBD), Directiva nr. 2012/27/UE privind eficienta energeticd (EED), Directiva nr.
2009/125/CE de instituire a unui cadru pentru stabilirea cerintelor in materie de proiectarea ecologica
si etichetarea energetica.*8
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*8 De asemenea, Directiva privind sursele de energie regenerabile are o relevanta ridicata in contextul
prevederilor privind cladirile cu consum de energie aproape zero ale EPBD si tinta referitoare la un
fond de cladiri cu emisii scazute de carbon pana in 2050.

Tn egald masura Romania dispune de un cadru legislativ complex cu privire la arhitectura
cladirilor si calitatea Tn constructii, reabilitarea arhitectural ambientald a fondului construit, protectia
monumentelor istorice, calitatea locuirii, renovarea pe termen lung a fondului construit trebuind s3 ia
n considerare si aceste aspecte pe langa cresterea eficientei energetice. Pe termen lung, actiunile de
renovare energeticd a cladirilor trebuie realizate nu doar punctual dar si in cadrul unor actiuni ample
de regenerare urbang, care sa asigure nu doar eficientizarea energetica a cladirilor ci si cresterea
calitatii locuirii. Totodatd, eficienta energetica va trebui tratatd la nivel urban, prin complementare
actiunilor in cele sase domenii cheie care contribuie la consumul de energie - cladiri, sisteme tehnice
de incalzire si rdcire, sisteme de ap3 si apa uzatd, transport, iluminat public si gestiunea deseurilor.

Tabelul 1 enumerd domeniile si principalele acte normative incidente privind eficienta
energeticd a cladirilor precum si o parte din legislatia conexd relevanta (incalzire centralizatd,
cogenerare, achizitii).

Tabelul 1. Domenii tematice si acte normative incidente

Domeniu tematic IActe normative

e Lepea nr. 121/2014 privind eficienta energeticd, modificatd prin Legeal
nr.160/2016 si prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 1 din 6 ianuarie
2020, care transpune Directiva 2012/27/UE privind eficienta energetica (EED)
¢ Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata,
care transpune Directiva 2010/31/UE privind performanta energetica a
cladirilor (EPBD) » Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr.,
325/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare ¢ Hotdrarea de Guvern nr.
1215/2009 privind stabilirea criteriilor si a conditiilor necesare implementarii
schemei de sprijin pentru promovarea cogenerarii de Tnaltd eficientd pe baza
cererii de energie termica utila, cu modificarile si completérile ulterioare. e
Eficienta energetica  |Legislatia secundara este in principal elaboratd de ANRE.

e Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementarii
tehnice "Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor”,
aprobaté prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiitor si turismului nr.
157/2007.  Normativul privind calculul termotehnic al elementelor de
constructie ale cladirilor (C107-2005), aprobat prin ordinul MLPDA nr.
2055/2005, modificat prin Ordinul nr. 2513/2010, Ordinut nr. 1590/2012,
Ordinul nr. 386/2016¢ Metodologie de calcul pentru calculul performantei
Reglementiri tehnice |energetice a cladirilor: Ordinul nr. 157/2007 al Ministerului Transporturilor,
privind performanta  [Constructiilor si Turismului, modificat prin Ordinul nr. 1071/2009, Ordinul nr.
energetica (cladiri) 1217/2010, Ordinul nr. 2210/2013, Ordinul nr. 2641/2017

e Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata =
Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor (Indicativ Mc 001

Certificatele de 2006 din 01.02.2007), cu modificarile si completarile ulterioare. n Partea a Il
performanta a a metodologiei {Auditul si certificatul de performanta energeticd) se definesc
energetica continutul, modul de calcul, proceduri si modele/exemple de calcul.

/
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Standarde privind
dotarile si etichetarea
aparatelor
electrocasnice

e HG nr. 55/2011 privind stabilirea cerintelor in materie de proiectare ecologicé
aplicabile produselor cu impact energetic ¢ HG nr. 917/2012 privind stabilirea
unor masuri pentru aplicarea regulamentelor delegate (UE) ale Comisiei nr.
1.059/2010, nr. 1.060/2010, nr. 1.061/2010, nr. 1.062/2010 si nr. 626/2011 de
completare a Directivei 2010/30/UE a Parlamentului European si a Consiliului
din 19 mai 2010 privind indicarea, prin etichetare si informatii standard despre
produs, a consumului de energie si de alte resurse al produselor cu impact
energetic si pentru abrogarea unor acte normative

Legislatia privind
locuintele si
organizarea asociatiilor
de proprietari

e Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
uiterioare prevede ca se pot infiinta asociatii de proprietari pentru fiecare blog
de locuinte Tn care locuiesc proprietari sau de chiriasi pentru sustinerea
drepturilor Tn raport cu proprietarii. Legea locuintei prevede standarde de
calitate a locuintelor (suprafete si dotdri minimale) ce trebuie respectate la
realizarea constructiilor noi sau la reabilitarea integratd a fondului construit,
care nu vizeazi doar reabilitarea din puné:,t de vedere energetic ¢ Legea)|
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificdrile si completarile
ulterioare. Tn scopul administrarii si intretinerii condominiului, asociatia de
proprietari poate poate sd incheie contracte in numele proprietarilor cu
persoane fizice, persoane fizice autorizate sau cu persoane juridice cu obiect
de activitate administrarea condominiilor, infiintate potrivit prevederilor legale
in vigoare.

Domeniu tematic

Reglementdri

Eficienta energetica

¢ O cota de 3% din suprafata totald a cladirilor incalzite si/sau racite detinute si
ocupate de administratia publica centrald trebuie sa fie renovatd in fiecare an
pentru a indeplini cel putin cerintele minime privind performanta energetica
(Obligatie din directiva EED privind eficienta energetica). ¢ Directiva EED privind
eficienta energetica traseaza obligatii referitoare la utilitadti. Romania a optat
pentru implementarea de "masuri alternative"

Stabilirea preturilor

e Preturile la energie pentru consumatorii finali, cu exceptia termoficarii, au
fost liberalizate dupd 2017. Tns3 in 2018 a fost introdusd o reglementare
temporard, prin OUG nir. 114/2018, prin care preturile la energia electrica si la
gaze sunt din nou supuse reglementarii, pand in 2022.

ICompaniile de servicii
lenergetice (ESCO)

e Romania nu are un cadru de reglementare dedicat companiilor de servicii
energetice (ESCO). ANRE a organizat un Grup de Lucru cu scopul de a realiza un
proiect de contract de servicii energetice armonizat cu realitatile pietei si cu
actualul context legislativ. ¢ Contractele de performantd energetica sunt
utilizate rareori in Roménia din cauza costurilor ridicate (de reguld abordeaza
sistemele de furnizare a energiei si nu sunt utilizate pentru renovarea
energetica majora a cladirilor).

IAuditul energetic

e Legea nr. 372/2005, republicatd prevede cd proprietarii trebuie sa furnizeze
un certificat de performanta energeticd (CPE) atunci cand inchiriaza sau cand
vand locuinta. Auditul energetic nu este obligatoriu la acest moment
(vdnzare/inchiriere), el este util atunci cdnd se doreste renovarea cladirii.
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Auditorii energetici pentru cladiri sunt atestati de MLPDA dupd promovarea
unui examen, iar absolvirea unui curs de formare specializat este o conditie
obligatorie. Auditorul energetic pentru cladiri este singurul responsabil pentru
respectarea cerintelor de certificare si pentru corectitudinea evaluarii
performantei energetice. Fiecare auditor energetic pentru cladiri trebuie s3
intocmeascd un registru de evidentd cu toate certificatele de performantd
energetica (CPE) emise, mentiondnd data, beneficiarul, adresa obiectivului
certificat si sa transmita Tn format electronic CPE si sinteza raportului de audit
energetic, la MLPDA. ‘Auditul energetic este cerut la renovarea energeticd
finantata din fonduri publice nationale sau europene (Programul National si
POR). Solutile de renovare trebuie elaborate de catre proiectanti de
specialitate.

* Existd reglementadri doar pentru consumatorii industriali de energie si pentru
Managerul energetic  [[IMM-uri {consum peste 1000 tep/an).

» Nucleul legislatiei privind achizitiile publice este format din (i) Legea nr)|
98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare (ii)
Legea nr. 99/2016 privind achizitiile sectoriale, cu modificarile si completarile
Achizitii publice ulterioare si (iii) Legea nr

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si 76 km
de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic orasul
Fagaras este situat in zona numita Tara Fagdrasului, una dintre cele mai vechi si importante zone
geografice si etno-culturale din Romania. Aceasta zona se mai numeste Tara Oltului si se Tnvecineaza
cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.Conform recensamantului efectuat in 2011 populatia
municipiului Fagaras se ridica la 30.714 locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002,
cand se inregistrasera 36.121 de locuitori. Fagaras ofera locuitorilor sai acces la un numar relativ
ridicat de servicii, printre care institutii de invatamant, institutii de sanatate publica, institutii
culturale, institutii financiar-bancare, spatii pentru spectacole, judecatorie etc. Din acest punct de
vedere, municipiul Fagaras se constituie ca o adevarata resedinta functionala microzonala pentru
asezarile rurale din proximitate, asigurand pentru acestea serviciile administrative si socio-
economice necesare.

Masurile de eficientizare energetica a cladirilor publice ale orasului Fagdras sunt cu atat mai
importante cu cat, din data de 28 julie 2016 localitatea este semnatara a Conventiei Primarilor'".

Conventia primarilor reprezinta principala miscare europeana in care sunt implicate
autoritatile locale si regionale ce se angajeaza in mod voluntar pentru cresterea eficientei energetice
si utilizarea surselor de energie regenerabila in teritoriile lor. Prin angajamentul lor, semnatarii
Conventiei isi propun atingerea si depasirea obiectivului Uniunii Europene de reducere cu 20% a
emisiilor de CO2 pana in anul 2020 si cu cel putin 40% pana n anul 2030.

Dupa adoptarea in 2008 a pachetului legislativ al Uniunii Europene privind clima si energia,
Comisia Europeand a lansat Conventia primarilor pentru a sustine si sprijini eforturile depuse de
autoritatile locale in punerea in aplicare a politicilor privind energia durabila.

Avand in vedere caracteristicile sale unice -singura miscare de acest tip care mobilizeaza
actori locali si regionali in jurul Tndeplinirii obiectivelor UE-Conventia primarilor a fost descrisa de
institutiile europene ca fiind un model exceptional de guvernanta pe mai multe niveluri.
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Conventia primarilor reprezinta o initiativa ascendenta singulara, ce a reusit mobilizarea unui mare
numar de autoritati locale si regionale in vederea elaborarii unor planuri de actiune si a dirijarii
investitiilor catre masuri de atenuare a efectelor schimbarilor climatice.

Continuand succesul Conventiei primarilor, in 2014 a fost lansata initiativa ,,Mayors Adapt”,
care are la baza acelasi model de guvernanta si invitd orasele sa isi asume angajamente politice si sa
actioneze in asa fel incat s anticipeze si sa se pregateasca pentru impactul inevitabil al schimbarilor
climatice. La sfarsitul anului 2015, initiativele au fuzionat sub egida nou-instituitei Conventii a
primarilor privind clima si energia, adoptand obiectivele UE pentru 2030, precum si o abordare
integrata in ceea ce priveste atenuarea schimbarilor climatice efectelor si adaptarea la acestea.

Autoritatile europene locale de toate dimensiunile -de la mici sate la capitale si zone
metropolitane -sunt eligibile pentru a adera in calitate de semnatari ai Conventiei Primarilor.
Orasele semnatare s-au angajat sa sprijine atingerea obiectivului UE de reducere a gazelor cu efect
de sera cu 40 % pana in 2030 si adoptarea unui demers comun in vederea integrarii strategiilor de
atenuare a efectelor schimbarilor climatice si de adaptare la acestea. Pentru a-si traduce
angajamentul politic in proiecte si masuri practice, semnatarii conventiei trebuie in special sa
elaboreze un Inventar de referinta al emisiilor si o Evaluare a vulnerabilitatilor si a riscurilor legate
de schimbérile climatice. Acestia se angajeaza sa prezinte in doi ani de la data deciziei consiliului
local un Plan de actiune privind energia durabild si clima (PAEDC), in care sa prezinte actiunile-cheie
pe care intentioneaza sa le intreprinda. Strategia de adaptare trebuie sa faca parte din PAEDC si/sau
sa fie elaborata si integratd intr-un document separat sau in mai multe documente separate de
planificare, semnatarii avand libertatea de a alege formatul dorit. Acest angajament politic indraznet
marcheaza inceputul unui proces pe termen lung, orasele ludndu-si angajamentul sa inainteze o data
ta doi ani un raport despre evolutia implementarii.

Orasele si celelalte zone urbane detin un rol esential in atenuarea schimbarilor climatice,
dat fiind cd acestea consuma trei sferturi din energia produsd in Uniunea Europeana si sunt
responsabile pentru un procent similar din emisiile de CO2. Autoritatile locale sunt, de asemenea,
cel mai bine plasate pentru a schimba comportamentul cetatenilor si a aborda chestiunile legate de
clima si energie in mod exhaustiv, mai ales prin concilierea intereselor publice si private si prin
integrarea chestiunilor privind energia durabila in obiectivele globale de dezvoltare locala.

Aderarea la Conventia primarilor reprezinta o oportunitate pentru autoritatile locale de a-si
consolida eforturile de reducere a CO2 depuse in teritoriul lor, de a beneficia de sprijin si
recunoastere europeana si de a face schimb de experienta cu omologii europeni.

Orasul Fagaras a semnat Conventia Primarilor i in prezent municipalitatea este in decurs de

adoptare a Planului de actiune privind energia durabila si clima (PAEDC).
Planul cuprinde o tintd masurabila de minim 20 % reducere de CO2 la nivel local, din totatul emisiilor
stabilite prin Inventarul de Referinta al Emisiilor (Baseline Emission Inventory -BEl) si stabilirea de
masuri clare de diminuarea a acestor emisii pentru adaptarea la efectele climatice din ce in ce mai
vizibile si apasatoare pentru toti cetatenii.

Aceste actuni pot conduce la crearea de locuri de munca, un mediu mai sanatos si o calitate
mai buni a vietii. In acelasi timp, ele pot contribui la cresterea competitivitatii orasului. Nuin ultimul
rand, planul poate deschide calea catre o mai mare independenta energetica locala.

Conform studiului prezentat in Strategia de Eficientizare Energetica a orasului Topoloven
din punct de vedere al cladirilor publice, constatdm cd majoritatea cladirilor publice, luand in
considerare si cateva exceptii, nu au beneficiat nici de anvelopari si nici de masuri de eficientizare
energeticd. Suprafata totald a cladirilor publice aflate in administrarea UAT este de 17.856 m2. Din
aceasta suprafasa desfasurata, 5,319 m? au fost reabilitati, iar restul de 12,537 m? nu au beneficiat
de interventii care sa vizeze eficientizarea energetica.

]'12,

12 strategia de Eficientizare Energetica a orasului Fagaras 2017 — 2021, elaborata in anul 2017
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Situatia cladirilor publice in orasul Fagaras

M Suprafata cladiri publice
nereabilitate

M Suprafata cladiri publice
reabilitate

Consumul anual de energie pentru incilzire/ricire a cladirilor publice este de aproximativ
2.539.460 KWh/an, respectiv 142,22 KWh/m2. Transformand consumul de energei in Tone Echivalent
petrol (TEP) obtinem o valoare de 218,39 TEP respectiv 458,63 T CO, eq.

Se remarca un consum excesiv de energie consumata pe metru patrat respectiv 142,22
Kwh/m?/an, cu 22% mai mult decat consumul pe metru patrat din mediut rezidential, unde consumul
mediu este de 115 Kwh/m?/an.

Strategia de Eficientizare Energetica a orasului Fagdras recomanda interventii programate
pentru urmatorii 5 ani in sensul reabilitarii si eficientizarii energetice etapizate pentru toate cladirile
publice pe baza expertizei tehnice si a auditului energetic al fiecarei cladiri in parte.

Rezultatele asteptate sunt si tinte ale strategiei, astfel c3 o reducere cu 40% a consumurilor
dupa interventii ar fi de dorit, obtinandu-se astfel o reducere a valorii GES la 275 T CO; eq, respectiv
un consum de 131 TEP corespunzator unui consum mediu/m? de 85,3 Kwh/m2/an.

De asemenea, se recomanda o masura special care s se adreseze acestor clidiri publice,
avéand in vedere ca reducerea consumurilor si asigurarea unor conditii de confort ridicat in aceste
cladiri publice sunt doud obiective ale unei bune administratii locale.

Noile unitati de locuit vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de minim 20%
consum primar de energie, in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB, stipulate in
reglementarile nationale, reflectate in certificatele de performanta energetica.

Cladirile noi trebuie s respecte obiectivul de a atinge o reduce a cererii de energie
primara (PED) cu cel putin 20% fata de cerinta de constructie a cladirilor NZEB, in conformitate cu
liniile directoare nationale,aspecte demonstrate prin certificate de performanta energetica. La
stabilirea tintei este considerata o suprafata medie construiti de 65 mp. pe apartament.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Locuintele publice reprezintd sub 2% din fondul imobiliar si sunt insuficiente, dupd cum
reiese din listele de asteptare pentru inchirierea locuintelor sociale.

Pentru a intelege ideea principal3 a situatiei si a realiza un plan de actiune care s duca la
satisfacerea principalelor nevoi identificate trebuie s3 intelegem ce reprezinta grup vulnerabil.
Conform Legii asistentei sociale nr. 292/2011 grupul vulnerabil desemneazs persoane sau familii
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care sunt n risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor
situatii de boal3, dizabilitate, saracie, dependenta de droguri sau de alcool ori.a altor situatii care
conduc la vulnerabilitate economic si social3;

Una dintre principalele probleme cu care Municipiul Fagaras se confrunta, privitor la
integrarea tinerilor care provin din comunitati marginalizate sau grupuri vulnerabile, este
insuficienta locuintelor din fondului locativ, care sd poata veni Tn sprijinul acestora. Tn mod regulat,
n institutia noastra sunt inregistrate un numar mare de cereri prin care ne este solicitata atribuirea
unei locuinte din fondul locativ. Mentionam faptul ca Municipiul Fdgaras detine la aceastd data un
numar de 450 locuinte, toate fiind atribuite prin contracte de inchiriere. Totodata, precizam ca un
numdr de aproximativ 30 de contracte de inchiriere nu vor mai fi prelungite sau reinnoite, datorita
faptului cé acestea se afld amplasate in imobile care nu mai corespund din punct de vedere tehnic si
reprezintd un real pericol pentru locatari.

Astfel 3, din analiza facuta si din practica zilnicd, putem preciza faptul ca la nivelul
Municipiului Figdras existd un numéar mare de persoane care fac parte din comunitati marginalizate
sau grupuri vulnerabile, primul pas pentru integrarea acestora fiind considerat asigurarea unui
cadmin. Lipsa acestuia atrage dupé sine: lipsa unui act de identitate si implicit, cel mai important
obstacol, imposibilitatea frecventarii unei forme de invatamant pentru copiii familiilor in aceasta
situatie, respectiv imposibilitatea ocuparii unui loc de munca cu forme legale.

Finantarea constructiei de locuinte publice se realizeaza prin intermediul mai multor
programe iar, fondurile de la bugetul de stat, din total PIB, sunt alocate asistentei pentru locuire sunt
sub nivelul cotei medii din PIB-ul altor tari cu venituri medii, utilizat pentru acelasi scop. Piata
inchirierii de locuinte este, in mare parte, neoficiala si nereglementata.

Criza financiara care a debutat in anul 2008 a afectat puternic sectorul constructiilor,
determinand o scddere semnificativad a preturilor locuintelor, ceea ce a condus la falimentul multor
dezvoltatori imobiliari.

Dup3 anul 2014, piata imobiliard cunoaste un puternic reviriment, inregistrand un nivel
maxim al preturilor in primul semestru al anului 2017, in contextul national al Tmbunatatirii
conditiilor macroeconomice si a standardelor favorabile de creditare ce contribuie la stimularea
cererii.

Orasele importante ale tarii continua sa se confrunte in acelasi timp cu fenomenul extinderii
urbane rapide si cu pierderi de populatie in special in zonele centrale, cu impact negativ asupra
mediului. Reforma politicii locuirii este necesara i reprezinta o oportunitate pentru Romania.
Valorificarea potentialului existent in domeniului locuirii, utilizarea mai eficientd a resurselor
bugetare si directionarea lor cétre persoanele care au cea mai mare nevoie de sprijin, pentru a oferi
locuinte decente si accesibile, in conformitate cu puterea de cumparare sau de gestionare a
resurselor pentru locuire sunt considerate masuri care se impun in atingerea acestui obiectiv.

Lipsa reformelor necesare ar putea determina ca o parte din ce in ce mai mare din populatia
tandra dinamica a Romaniei sd caute oportunitati prin emigrare sau ca multe dintre cartierele
istorice ale tarii sa continue sa se degradeze si sa fie expuse riscului seismic.

Locuirea este o provocare majora pentru dezvoltarea Romaniei si necesitd o abordare
integratd care sa tina cont de impactul economic, social si de mediu al masurilor adoptate.
Documentul cadru al Natiunilor Unite UN-Habitat Global Housing Strategy? sustine c& locuirea
trebuie corelatd cu alte strategii si politici, fiind inseparabil legata de atingerea altor obiective
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precum reducerea sardciei, incluziunea social3 si dezvoltarea economicd, pentru a obtine rezultate
coerente si durabile.

Strategia Nationala a Locuirii este strans legata si se inscrie in cadrul altor documente
strategice precum Agenda 2030 pentru dezvoltare durabil3® care prevede panad in orizontul 2030
accesul tuturor la locuint3 la un cost accesibil, si reabilitarea cartierelor marginalizate, dar si de
Rezolutia Parlamentului European din 11 iunie 2013 referitoare la locuintele sociale din Uniunea
Europeana®*.

Obiectivele si masurile strategiei, in special cele privind colectarea de date, eficienta
energetica si reducerea riscului seismic, limitarea dezvoltdrii urbane necontrolate, reabilitarea
cladirilor vechi si incurajarea investitiilor private si a parteneriatelor cu sectorul public se aliniaz3
principiilor si recomandarilor din Geneva UN Charter on Sustainable Housing® .

Obiective aseménatoare si conexe sunt adoptate printr-un alt document important al United
Nations Economic Commission for Europe, intitulat: Strategy for Sustainable Housing and Land
Management in the ECE region for the period 2014 — 20206 . Strategia Nationald a Locuirii se inscrie
in recomandarile Noii Agende Urbane adoptatd in anul 2016 de Organizatia Natiunilor Unite in
cadrul Conferintei Natiunilor Unite privind Locuirea si Dezvoltarea Urban3 Durabil3 {(Habitat lll) de la
Quito (Ecuador).

Astfel, viziunea comund este aceea de a folosi in mod egal orasele si asezarile, urmirind
promovarea incluziunii si a faptului c3 toti locuitorii, din generatiile prezente si viitoare, fara nicio
discriminare de vreun fel, pot locui si construi orage si asezari umane sigure, sinitoase, accesibile, la
un pret rezonabil, reziliente si durabile, pentru a stimula prosperitatea si calitatea vietii si implicit a
locuirii pentru toti. In contextul propunerilor Noii Agende Urbane ce fundamenteazs Strategia
Nationala a Locuirii si implicit obiectivele acesteia, orasele si agezirile umane trebuie s3
indeplineascd mai multe functii, inclusiv cea sociald, prin respectarea dreptului la o locuintd adecvat3
Ca 0 componenta a dreptului la un standard de trai adecvat, fard discriminare. Principalele
recomandari si angajamente asumate prin Noua Agenda Urbana Politicile de locuire se vor concentra
asupra nevoilor persoanelor fars adapost, a persoanelor vulnerabile, a celor cu venituri mici si cu
dizabilitati, In special asupra categoriilor de persoane private de dreptul la o locuintd decents si
accesibila.

Furnizarea de locuinte adecvate, la preturi convenabile, eficiente din punct de vedere al
utilizarii resurselor, sigure, reziliente si conectate la infrastructura tehnico-edilitard, acordand o
atentie deosebita consoliddrii relatiei spatiale cu restul mediului urban si zonele functionale
inconjurdtoare, constituie un angajament in vederea dezvoltarii de politici de locuire integrate, care
sd {ind cont de problemele specifice legate de varst3 si sex si de abordirile la toate nivelurile de
guvernare.

Prevenirea segregdrii, ludnd Tn considerare integrarea culturala si socio-economics a
comunitatilor marginalizate, a persoanelor fir3 addpost si a celor aflati in situatii de excluziune
sociald, la care se adaugd masuri pentru imbunatdtirea conditiilor de viatd pentru aceste categorii de
persoane vulnerabile, constituie de asemenea, prioritati. Promovarea rolului finant3rii locuirii sial
locuintelor durabile si accesibile, inclusiv constructia de locuinte sociale, este esential3 in
dezvoltarea economici, ca si contributia sectorului Tn stimularea productivitatii in alte sectoare
economice, locuirea contribuind la sporirea veniturilor, generarea de locuri de munca si de economii
si la dezvoltarea incluziva si durabild la diferite niveluri teritoriale.
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O atentie deosebitd va fi acordatd programelor de regenerare a cartierelor sarace si a
asezarilor informale, prin sprijinirea eforturilor de a defini si consolida sisteme de monitorizare
transparente si incluzive pentru reducerea numdrului de persoane care locuiesc in astfel de areale si
luand in considerare experienta acumulati din eforturile anterioare de a imbundtati conditiile de
locuire ale acestora.

Incurajarea dezvoltarii urbane planificate, prioritizdnd regenerarea zonelor urbane
degradate, va contribui la furnizarea de cladiri si spatii publice de calitate, la promovarea unor
abordari integrate si participative care implic3 toti locuitorii si pdriile interesate, evitand astfel
segregarea si gentrificarea spatial3d si socio-economic3, la conservarea in acelasi timp a patrimoniului
cultural si va preveni si limita expansiunea urbana necontrolata.

2 Document disponibil -
http://www.unesco.org/new/fileadmin/MULTIMEDIA/HQ/SHS/pdf/Workshop-Social-
Inclusion UNHabitat.pdf.

3 Documentul disponibil - https://www.mae.ro/node/35919.

4 Document disponibil la http://www.europarl.europa.eu/sides/getDoc.do?pubRef=-
//EP//TEXT+TA+P7-TA-2013- 0246+0+DOC+XML+VO//RO.

5 Document disponibil -
https://www.unece.org/fileadmin/DAM/hIm/documents/Publications/ UNECE_Charter_EN.pdf.

6 Document disponibil http://www.unece.org/index.php?id=35252.

Investitiile sustinute in infrastructura tehnico-edilitara trebuie sa facd parte din planurile de
dezvoltare urbané si teritoriald integratd, inclusiv din cele ce vizeaza locuirea. Dezvoltarea de
produse de finantare a locuintelor adecvate si la preturi accesibile este esentiald in contextul cererii
ridicate si a asigurdrii dreptului la locuinta a tuturor categoriilor sociale. Se recomanda, de
asemenea, dezvoltarea unor modele de politici, instrumente, mecanisme de finantare care sa
promoveze accesul la 0 gama variatd de optiuni de locuinte la preturi accesibile, durabile, inclusiv
optiuni de inchiriere si alte regimuri de exploatare si sa rdspunda nevoilor in schimbare ale
persoanelor si comunitatilor, in scopul de a imbunatéti oferta de locuinte, Tn special pentru grupurile
cu venituri reduse si pentru a preveni segregarea §i evacudrile fortate, arbitrare, astfel incat sa ofere
o relocare demna si adecvatd. Programele de dezvoltare teritoriald urbana si durabild vizeaza
locuirea si cresterea calitatii acesteia, in functie de nevoile oamenilor, acordand prioritate
valorificarii terenurilor vacante din cadrul sistemelor teritoriale prin densificare, in scopul de a evita
dezvoltdrile periferice si izolate de locuinte desprinse din aceste sisteme, indiferent de segmentul
socio-economic pentru care au fost dezvoltate si oferind astfel solutii pentru nevoile de locuire ale
grupurilor sociale marginalizate.

Implementarea strategiilor integrate de dezvoltare urbana faciliteazd, dupa caz, o mixitate
sociald prin furnizarea de optiuni de locuinte la preturi accesibile, cu acces la servicii de bazd de
calitate si spatii publice pentru toti, sporind siguranta si securitatea si favorizand interactiunea
sociald si dintre generatii. Dezvoltarea de masuri si instrumente de interventie privind locuirea, la
toate nivelurile, prin planificare participativa si pe baza principiului subsidiaritatii, va asigura
coerenta dintre strategiile de dezvoltare nationale, regionale si locale, politicile funciare si furnizarea
de locuinte, va contribui la imbunatéitirea calitatii locuirii si la dezvoltarea teritoriala durabila si
incluziva.
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Tn acest context, sectorul locuirii are un potential considerabil, chiar determinant pentru
imbunétatirea conditiilor de trai, incetinirea declinului populatiei, incurajarea unui model durabil
de dezvoltare si stimularea cresterii macroeconomice.

Prin investitia propusa se doreste reducerea decalajului dintre numarul de locuinte sociale
existente si numarul de locuinte sociale necesare, in baza solicitarilor beneficiarilor.

Amplasamentul ales este considerat optim din mai multe motive: amplasare intravilan,
infrastructura existenta (utilitati, accesibilitate), spatii verzi, nivelul redus al poluarii.

Investitia privind ,, Construire locuinte sociale nzeb pentru tineri din grupuri vulnerabile” in
municipiul Fagaras, CF 108036, judetul Brasov este gandita ca un proiect complex, care atinge
urmatoarele puncte:

a)

b)
parcare);

asigurarea de unitati locative conforme cu legislatia in vigoare;

amenajarea terenului aferent constructiilor (circulatii pietonale, spatii verzi, locuri de

Beneficiarii acestui proiect sunt:

1

direct:

tinerii din grupuri vulnerabile

indirect:

primaria municipiului Fégaras si DAS (Directia de Asistenta Sociala);

comunitatea locala prin revitalizarea zonei in care se va implementa proiectul;

Investitia privind “Construire locuinte sociale nzeb pentru tineri din grupuri vulnerabile”

contribuie la realizarea obiectivelor locale, fiind benefica pentru persoanele defavorizate, pentru
cresterea calitatii vietii acestora si pentru dezvoltarea economico-sociala a localitatii.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul strategic al proiectului 7l constituie realizarea de locuinte la standard actuale
pentru persoane din grupuri defavorizate.

Obiectivele specifice ale proiectului constau in:

reducerea numarului de persoane fara adapost sau care locuiesc in imobile
inchiriate de catre municipalitate;

Cresterea calitatii spatiului adiacent constructiilor, care va duce la cresterea
calitatii vietii utilizatorilor imobilelor, prin spatiile verzi si celelalte amenajari
propuse si reintegrarea acestora in tesutul urban.;

crearea unor conditii pentru dezvoltarea economica, sociala si culturala a
comunitatii

realizarea unor constructii care sa asigure conditii optime de locuire, cu consumuri
reduse de energie si utilitati
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e Cresterea gradului de ocupare a fortei de munca in comunitatea locala pentru
tinerii aflati Tn dificultate si pentru specialistii din sdn3tate si invatdmant care ofera
astfel de servicii Tn comunitétile si grupurile marginalizate;

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI
TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIHI

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

Imobilul este compus dintr-o parcela ; respectiv imobil in suprafata de 3687,00 mp, liber de
constructii , conform CF 108036 /Figéras, judetul Brasov. Amplasamentul se afla in proprietatea
municipiului Fag3ras, fiind inscris in domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale.

a) Imobilul este nscris n Cartea Funciard a municipiului Fagaras sub nr. cadastral 108036.
Terenul are o suprafatd masuratd de 3687.00mp si este liber de constructii.

b) Terenurile adiacente fac parte din zona de locuinte si dotari suplimentare. Accesul principal
la teren se face pe laturile de est si de sud, din str.Plopului.

c) Constructiile propuse vor fi orientate cu fatada principala, ce cuprinde zona de acces, catre
limitele laterale ale terenului, pe unde urmeaza a fi asigurat accesul principal in cladire.

Amplasarea functiunilor in interiorul constructiei a tinut cont de orientarea terenului fata de
punctele cardinale si fata de vecinatati, in scopul de a beneficia la maximum de conditiile de
iluminare naturala si pentru asigurarea confortului utilizatorilor si economia de energie.

d) In municipiul Fagaras activitatile economice sunt preponderent agricole, cresterea
animalelor si servicii. In zona nu se desfasoara activitati economice generatoare de poluare
(capacitati de productie industriala).

e) Parametrii de calcul {conform P100-1/2006)
- Acceleratia ag a terenului: 0,20g
-  Perioada de colt a terenului: Tc=0.7s
- Factor de amplificare dinamica: f=2.75
- Factor de importanta: y1=1,00,
- Factor de comportament: ales in functie de tipul elementului,
- Factor de corectie: A=0,85.
Elementele caracteristice privind amplasarea cladirii in zona si mediu construit sunt urmatoarele:
- Zona climatica IV —reprezentata prin temperatura exterioara de calcul Te=-21 0C
- Cladire cu amplasament - mediu adapostita

- Zona eoliana IV, caracterizata de viteza de calcul a vantului 5m/s.
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f) Obiectivul de investitie are acces la retelele publice de alimentare cu ap3, energie electric3,
termoficare si gaze naturale. In zona obiectivului nu sunt retele edilitare magistrale care s4 fie
afectate de proiectul propus, sau care s3 impund anumite limitari privind amplasarea constructiei
(zona de protectie)

Amplasamentul pe care urmeaza a fi realizat proiectul nu este in raza de protectie a unui
monument istoric/ de arhitectura dar face parte din zone protejate.

Amplasamentul pe care urmeaza a fi realizat proiectul nu apartine unor institutii care fac
parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala si nu este situat in vecinitatea
acestora

g) Terenul este amplasat in zona seismica cu acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0.20g,
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurent3 IMR = 225 ani si perioada de colt Tc=0,70.

Adancimea de inghet. conform STAS 6054 / 77 este de 1,00 m de la cota terenului natural.

Dupa indicile de umezeala Thortwaite, zona de studiu se incadreaza in tipul climatic| -
moderat uscat, cu regim hidrologic de tip 2a.

Seismicitate. Zona municipiului Figéras se incadreaza conform SR 111000 / 1-93 in zona de
seismicitate de gradul 8, { MSK ),cu revenire la 50 ani.

Conform “Cod de proiectare seismica Partea | Prevederi de proiectare pentru cladiri ind.
P100-1/2013"” valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20g, iar perioada de colt
a spectrului de raspuns, Tc este de 0,70 sec.

Incadrare in categoria geotehnica In conformitate cu NP 074/2014 “ Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, lucrarile ce urmeaza a se executa, se incadreaza la
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic “moderat”, dupd cum rezultd din urméatorul punctaj:

- conditii de teren: teren mediu: 3 pct.
- apa subterana: fara epuismente: 1 pct.
- clasificarea constructiei dupa important: normal3: 3 pct.
- vecinatatile: risc moderat 3 pct.
- seismicitate: a,-0.20g 2 pct.

Total: 12 pct.

Riscul geotehnic este moderat, amplasamentul poate fi incadrat in categoria geotehnic 2.
Orizontul freatic este cantonat la adancimea de3.50- 4.00m

Terenul bun de fundare se considera incepind de la adincimea de 1.50 m, si se mentine pe
toata adincimea prospectata.

Pe amplasamentul cercetat, terenul de fundare este alcatuit din nisip mediu, galbui, cu
indesare mijlocie, umed, cu pietris si bolovanis.

Terenul bun de fundare se considera de la adincimea de 1.50m si in conformitate cu
prevederile STAS 3300/2-85, presiunile conventionale pentru gruparea fundamentala si gruparea
speciala, functie de adincime, au urmatoarele valori:
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Hf = 1.50m
Pconv =300 KPa

Valorile corespund pentru fundatii avind latimea B=1.00m.Pentru alte latimi ale fundatiei,
presiunea conventionala se calculeaza cu relatia de la punctul B.2 din anexa B a STAS-ului 3300/2-85.

a). Fundarea constructiei se poate face incepand cu adancimea de 1,50 m de la cota terenului
sistematizat, pe stratul de nisip rar, cu pietris.

In cazul in care sistematizarea terenului se va face cu umpluturi, incastrarea fundatiilor in
terenul natural va fi de min. 1,50m.

b). Presiunea conventionala de calcul care se va lua in considerare la proiectare va fi de max. pconv.
=300 kPa, pentru incarcarile gruparii fundamentale de forte.

c). Sapaturile pentru fundatii se vor putea executa in taluz, cu sprijiniri. Pentru zona cu spatiu tehnic
se vor prevedea sprijiniri corespunzatoare.

d). Instalatiile sanitare si conductele vor fi executate etans, prevazute cu treceri prin zonele de
fundatii, pentru a intervenii cat mai rapid la repararea defectiunilor. Orice defectiune care produce
pierderi de apa in terenul de fundare, poate genera tasari mari si neuniforme care conduc la
degradari ale cladirii.

e). Turnarea betonului pentru fundatii se va face imediat ce se atinge cota de fundare.

In cazul cand turnarea betonului in fundatie nu se poate face imediat dupa terminarea
lucrarilor de sapatura, acestea vor fi oprite la o cota mai ridicata decat cota de fundare (cel putin
0,15 - 0,20m), urmand ca acest ultim strat sa fie sapat inainte de executarea turnarea betoanelor.

f). In jurul constructiei se vor executa trotuare de cel putin 1 m latime, cu panta de 5% dirijata spre
exterior. Scurgerea apelor de pe acoperis se va face prin tubulatura interioara conectata la reteaua
de canalizare.

g). Umpluturile perimetrale si cele din interiorul constructiilor, (sub pardoseli) se vor executa din
pamintul rezultat din sapatura, maruntit si asezat in strate succesivde maximum 20 cm grosime,
bine compactate cu maiul mecanic tip broasc3. Nu se va utiliza pamintul vegetal ca material de
umplutura. Se poate utiliza ca documentatie” Ghid pentru executia compactarii in plan orizontal si
inclinat a terasamentelor —ind. GE 026 - 1997.

h).Deasupra fundatiilor, partile laterale si de sub pardoseala subsolului, se va asterne un strat
hidroizolant care sa opreasca migrarea umiditatii din terenul de fundare, spre zidaria din caramida
sau in peretii subsolului

i). Gropile de fundatie nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet dezghetului;
(iii) date geologice generale;
Nivelul apei

Orizontul freatic este cantonat sub adancimea la care s-a executat forajul.

Pentru sapatura, terenul se incadreaza conform " Norme orientative de consumuri de resurse pe
articole de deviz pentru lucrari de terasamente Ts - 1994 " astfel:

- pamint vegetal - teren usor
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- argila, argila prafoasa — teren tare

Pentru stabilirea naturii terenului de fundare s-a executat un foraj (F1)

Coloana litologica intalnitd in foraj este redatd mai jos:

Foraj 1: cf. Plan de situatie, str.Plopului, mun.Fagaras, jud.Brasov

0.00 -0.90 m Umplutura
0.90 -1.30 m Nisip argilos, cafeniu cu pietris si bolovanis.
0.90-6.00 m Nisip mediu, galbui, indesare mijlocie,umed, cu pietris si bolovanis;
de la -3.50 m apar infiltratii de apa sezoniere,
Foraj 2: cf. Plan de situatie, str.Plopului, mun.Fagaras, jud.Brasov
0.00 -1.00 m Umplutura
1.00-6.00 m Nisip mediu,slab prafos, galbui, indesare mijlocie,umed, cu pietris si
bolovanis.;
de la -3.00 m apar infiltratii de apa sezoniere.
Foraj 3: cf. Plan de situatie, str.Plopului, mun.Fagaras, jud.Brasov
0.00 -0.80 m Umplutura
0.80 -1.60 m Nisip argilos, cafeniu cu pietris si bolovanis.
1.60-6.00 m Nisip mediu,slab prafos, galbui, cu liant argilos, indesare mijlocie,umed, cu
pietris si bolovanis.;
de la -3.70 m apar infiltratii de apa sezoniere.
Foraj 4: cf. Plan de situatie, str.Plopului, mun.Fagaras, jud.Brasov
0.00 -0.70 m Umplutura
0.70-6.00 m Nisip mediu,slab prafos, galbui, cu liant argilos, indesare mijlocie,umed, cu
pietris si bolovanis.;
de la -3.70 m apar infiltratii de apa sezoniere.

Mentionam ca grosimea stratului de umplutura este variabila, se pot intalni umpluturi ascunse
pana la adancimi de -2.00-3.00 m.

Daca se vor intalni umpluturi ascunse, in acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci pana la
interceptarea terenului natural.

Straturile de nisip cu pietris prezinta mici intercalatii de nisipuri argiloase.

Pénza de apa freatica se afld la adancimi cuprinse intre 3.00 -4.50 m .

Nivelul piezometric este variabil £1.50m in functie de cantitatea de precipitaii cazuta.

Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor.

Pe amplasamentul cercetat, terenul de fundare este alctuit din nisip cu pietris si bolovanis/nisip
slab argilos cu pietris.

Terenul bun de fundare se considera de la adancimea de -1.50m si in conformitate cu prevederile
STAS 3300/2-85, presiunile conventionale pentru gruparea fundamental3 si gruparea special3, functie
de adancime, au urmatoarele valori:

Hf =-1,50m

Pconv = 100 KPa

Valorile corespund pentru fundatii avand Idtimea B=0.50m.Pentru alte l&timi ale fundatiei,
presiunea conventionald se calculeaza cu relatia de la punctul B.2 din anexa B a STAS-ului 3300/2-85.
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Indici geotehnici de baza al terenului

Nisipurile argiloase de la suprafata pietrisurilor prezintd urmatorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturala -wW%=24,70%,;

- greutatea volumica la umiditatea naturala -yw =19,80 KN/m3;
- porozitatea -n%=42,35%;

- indicele porilor -e =0,72;

- indicele de plasticitate -lp =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
-indicele de consistenta - lc = 0,83 (plastic vartoasa);

- gradul de saturare -Sr =0,78 (umeda);

- unghiul de frecare interioard - =18

-coeziunea -c =16 kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovanis, care constituie stratul de fundare prezinta urmatorii
indici geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturald - yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor -e = 0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30%;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrica Un = 62,05

Dupa coeficientul de neuniformitate granulometrica, pietrisurile sunt pdmanturi grosiere
neuniforme si reprezinta teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii
- 36,00% = bolovanis

- 30,50 % = pietris mare;

- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazd nisip grosier pietris si bolovanis, din zona activd a fundatiilor, prezintd urmatorii
indici geotehnici caracteristici:
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- umiditatea natural3 -w% = 7,00%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturald - yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor -e = 0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°%;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Cele 2 scenarii tehnico-economice analizate sunt:

1. scenariul 1: constructie tip monolit, cu structura cadre din beton armat si inchideri din
zidarie din BCA, cu fundatii continue si acoperis tip terasa necirculabila.

Din punct de vedere architectural
Constructia propusa este compusa din 4 corpuri, identice ca structura, compartimentare, regim
de inaltime si functiuni.

Este o constructie cu regim de inaltime p+3e.

Impartirea functionala este urmatoarea:

- la parter vor fi amenajate 2 unitati locative cu 1 camera si 2 unitati locative cu 2 camere.

- laetajele 1, 2 si 3 vor fi amenajate cate 4 unitati locative cu 2 camere pe fiecare nivel

- Numarul de unitati locative disponibile este de 64, cate 16 unitati pentru fiecare cladire.

Acoperisul este tip terasa, accesibila prin intermediul unui luminator zenital amplasat deasupra
casei scarii. Invelitoare propusa este din membrana EPDM.

Peretii vor fi realizati din zidarie din BCA de diferite grosimi.

Finisajele interioare vor fi cu placi ceramice la pardoseli si in spatiile cu umiditate ridicata (bai),
respectiv vopsea lavabila pentru pereti si tavane.

Tamplaria interioara va fi din PVC.

Inchiderea golurilor se va face cu tamplarie Al cu geam termoizolant, cu 3 foi de geam.

Zonele opace ale fatadelor vor fi finisate cu tencuiala decorativa aplicata peste termosistem.

Pentru obtinerea indicelui de izolare termica se va realiza o anvelopare exterioara cu polistiren
expandat de 10 cm grosime la soclu, respectiv 10cm din vata minerala semirigida la pereti; planseul
peste ultimul nivel va fi izolat cu 30cm grosime de polistiren expandat.

Din punct de vedere structural

Fundatiile propuse sunt de tip grinda din beton armat. Infrastructura are o structura mixta,
compusa din pereti perimetrali din beton armat (la spatiul tehnic) si cadre (stalpi+grinzi) in rest.

Suprastructura este realizata din cadre de beton armat (stalpi+grinzi), cu plansee din beton armat
monolit. Inchiderile perimetrale nu au rol structural, fiind realizate din zidarie de BCA.

Circulatia pe verticald se face pe scari din beton armat, in 2 rampe drepte.
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Din punct de vedere al instalatiilor

Instalatii electrice

Obiectivul este dotat cu urmatoarele categorii de instalatii electrice:

alimentare cu energie electrica;

instalatii de iluminat normal si de siguranta;

instalatii de prize si forta;

instalatii de protectie impotriva socurilor datorate atingerilor;
instalatie de priza de pamant;

instalatie de paratrasnet;

instalatii de curenti slabi(internet, televiziune, interfonie).

Racordul electric se va realiza de la sistemul energetic national SEN, prin intermediul
distribuitorului de energie electrica local, conform studiului de solutie ce se va intocmi de catre
sectia de proiectare si consultanta aferenta distribuitorului local sau de catre o firma autorizata de
catre aceasta.

Pentru corpul de cladire se va prevedea alimentarea cu energie electrica a tablourilor electrice
de la nivelul unei firide de distributie si contorizare de palier FDCP astfel:

o tablou electric spatii comune (230V): 1 buc;

o tablou electric apartament 1 camera (230V): 2 buc;
o tablou electric apartament 2 camere (230V): 14 buc;

Firida de distributie si contorizare de palier FDCP, va fi dimensionata de furnizorul de energie
electrica si vor asigura urmatoare functiuni:

racordarea instalatiei de utilizare a consumatorilor din imobil la instalatia de alimentare a
furnizorului;

masurarea energiei electrice active consumata de fiecare consumator si posibilitatea citirii
contorului independent de prezenta consumatorului;

protectia la suprasarcind, scurtcircuit si la curenti diferentiali reziduali ai coloanei generale
de alimentare cu energie electrica a fiecarui consumator;

protectia impotriva supratensiunilor de frecventa industriala produse la oricare consumator,
prin intreruperea accidentala a conductorului de nul;

protectia impotriva electrocutdrii prin atingerea directad a circuitelor si aparatelor aflate n
mod normal sub tensiune;

protectia Impotriva sustragerilor de energie electricd si a deteriorarii echipamentului prin
actiunea unei persoane rau intentionate sau neavizate;

crearea posibilitatilor de limitare a varfurilor de sarcind si de reducere a pierderilor
tehnologice;

protectia consumatorului la supratensiuni de frecventa industriala.

Distributia energiei electrice in imobil se va realiza de la firida bransament catre fiecare firida de
distributie si contorizare de palier FDCP din care vor fi alimentate radial tablourile electrice de

apartament si tabloul electric de spatii comune.

Distributia circuitelor se va realiza in tuburi de protectie montate aparent, mascate in peretii de
zidarie sau de gipscarton, respectand distantele minime fata de alte trasee comune ale altor instalatii,
conform prevederile cap. 3.0.3 din 17-2011.

Tuburile de protectie se vor monta pe elementele de constructie sau incastrat in elementele de
constructie. Fiecare traseu realizat se va eticheta la ambele capete cu denumirea circuitului si a
tabloului electric de unde este alimentat, confrom schemei monofilare.
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Pentru receptoarele cu rol de securitate la incendiu(ECS), circuitele vor fi realizate cu cabluri
rezistente la foc, pozate aparent, protejate in tuburi metalice si fixate cu elemente de prindere
rezistente la foc, care vor asigura timpul minim de functionare, care trebuie asigurat pentru receptorul
electric alimentat conform normelor in vigoare.

Pentru eficientizarea costurilor energiei electrice, a fost prevazuta o instalatie de panouri

fotovoltaice totalizand o putere de 15 kWp. Energia eletrica produsa prin captarea radiatiei solare
de catre panourile fotovoltaice va fi transportata prin intermediul cablurilor solare pana la invertorul
instalatiei. Invertorul va transforma curentul continuu receptionat de la panourile fotovoltaice in
curent alternativ pentru utilizarea in reteaua proprie.

Pentru instalatia de panouri fotovoltaice se vor utiliza urmatoarele echipamente:

* Module fotovoltaice monocristaline;

e Invertor on grid trifazic;

e Structura pentru prinderea panourilor ;

* Kit conectica format din cabluri solare, conectori, cofrete cu sigurante DC/AC, cabluri
alimentare, cabluri comunicatie;

Panourile fotovoltaice trebuie sa:

Respecte standardele obligatorii SR EN 61215 si SR EN/IEC 61730

Sa fie functionale la temperaturi de -40°C /+85°C

Sa aiba garantie minim 10 ani

Sa aiba garantie privind deprecierea puterii peste 90% in 10 ani si peste 80% in 25 de ani
Invertoarele trebuie:

Respecte standardele obligatorii SR EN 62109

Sa aiba garantie minim 6 ani calculate de la data procesului verbal de receptie a sistemului

de panouri fotovoltaice.

lluminatul artificial se va realiza prin intermediul corpurilor de iluminat echipate cu surse de
lumina cu LED, cu tipul corpului de iluminat in functie de destinatia incaperilor.

Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si neutru. Circuitele de alimentare a corpurilor
de iluminat vor fi separate de cele pentru alimentarea prizelor, cu tensiunea de lucru 230V c.a.
monofazat si respectiv fata de cele de 400 V c.a. Fiecare circuit de iluminat este incarcat astfel incat
sa insumeze o putere totala de maxim 1,2 kW.

Se prevad urmatoarele categorii de iluminat se siguranta:
a) iluminat de securitate pentru evacuare din cladire, conform art. 7.23.7. din 17-2011;

b) iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului si de securitate pentru interventii in
zonele de risc, conform art. 7.23.5, respectiv art. 7.23.6. din 17-2011;

a) iluminat de securitate pentru evacuare din cladire, destinat sa asigure identificarea
si folosirea In conditii de securitate a cailor de evacuare, se va realiza prin intermediul corpurilor de
iluminat prevazute cu marcaj directional catre calea de evacuare, cu autonomie de minim 1 ora si cu
durata de comutare de 5 secunde in cazul lipsei alimentarii cu energie electrica de la sursa de baza.

Corpurile de iluminat pentru evacuare vor fi amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de
iluminare adecvat (conform NP 061-2002), langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa
fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de siguranta, dupa cum
urmeaza:

* langa scari, astfel incat fiecare treapta sa fie iluminata direct;
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e langa orice alta schimbare de nivel;

¢ |a fiecare usa de iesire destinata la fi folosita in caz de urgenta;

e |a panourile de semnalizare de securitate;

e |a fiecare schimbare de directie;

¢ in exteriorul si langa fiecare iesire din cladire;

e |langa fiecare post de prim ajutor;

e langa fiecare echipament de interventie impotriva incendiului (stingatoare) si fiecare
punct de alarma;

”Langa” este considerat ca fiind sub 2 m masurati pe orizontala.

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie sa
fie de maxim 15 m.

NOTA: Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare vor functiona in regim permanent
aprins 24h/zi.

b) iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului si de securitate pentru
interventii Tn zonele de risc, destinat sa asigure nivelul de iluminare corespunzator in camerele dotate
cu receptoare care trebuie alimentate fara intrerupere si la locurile de munca legate de necesitatea
functionarii acestor receptoare (incaperea ECS), se va realiza prin intermediul corpurilor de iluminat
care vor asigura iluminarea pe planul zonei de lucru de minim 10% din iluminarea mentinuta necesara
pentru acea sarcina de lucru, dar nu mai mic de 15Ix, cu autonomie de minim 3 ore, cu timpul de
punere in functiune de 0.5-5 secunde in cazul lipsei alimentarii cu energie electrica de la sursa de baza.

Corpurile de iluminat pentru iluminatul de siguranta vor fi de tip autonom (cu autonomie de 60,
120 sau 180 minute) echipate kituri de emergenta cu baterie locala, realizate din materiale clasa B de
reactie la foc, potrivit reglementarilor specifice si se alimenteaza pe circuite din tablourile de
distributie pentru receptare normale, alimentate de pe circuitele independente sau comune cu
corpurile de iluminat pentru iluminatul normal si alimentate cu energie electrica prin cabluri cu
intarziere la propagarea flacarii in manununchi conform art. 7.23.12 17-2011.

Corpurile de iluminat pentru evacuarea din cladire trebuie sa respecte recomandarile din SR EN
60598-2-22 si tipurile de marcaj (sens, schimbari de directie) stabilite in Directiva Consiliului Europei
92/58 EEC din 24 lunie 1992 transpusa prin H.G. 971/26.1ulie 2006, SR 1SO 3864-1 (simboluri grafice).

In apartamente vor fi prevazute prize simple, duble sau ansambluri de prize (toate cu contact de
neutru), cu o putere instalata de maxim 2 kW, in conformitate cu cu prevederile normativului 17-2011,
echipate cu contact de protectie, executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de
minim 16A.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat, cu tensiunea
de lucru 230 V c.a. monofazat.

Pentru receptoarele cu puteri peste 2 kW (masina de spalat rufe, unitati de aer conditionat, etc.)
se vor prevedea circuite de prize separate.

Pentru circuitele de prize se vor prevedea conductoare de cupru cu izolatie, tip Fy, avand
sectiunea 2,5 mm? (pentru conductorul de faza, conductorul de neutru si pentru cel de protectie)
protejate in tuburi de protectie, conform 17-2011.

Distributia circuitelor se va realiza in tuburi de protectie montate la nivelul plafonului sau
mascate in peretii de zidarie sau de gipscarton, respectand distantele minime fata de alte trasee
comune altor instalatii, conform prevederilor cap. 3.0.3 din 17-2011. De asemenea, distanta intre
circuitele de prize si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim 0.25 m, atat in montaj ingropat cat si
in montaj aparent (0.15 m daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la
conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra
celor de curenti slabi.
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Inaltimea de montaj a prizelor va fi, de regula, de 0,35 m, masurata de la nivelul pardoselii finite
pana in axul prizei si, unde este cazul, la o distanta de cel putin 0,20 m de la marginea dozei de aparat
fata de tocul usii pe orizontala, cu exceptia celor notate altfel local pe plan.

Instalatiile de forta cuprind alimentarea receptoarelor electrice prevazute din temele de
proiectare:

e echipamente climatizare;

Toate echipamentele vor fi prevazute cu tablouri proprii de comanda si automatizare.

Cablarea aparaturii si accesoriilor se va realiza conform dispozitiilor normelor in vigoare.

Schema de protectie impotriva electrocutarilor la interior este de tipul TN-S (cu neutrul izolat pe
parcursul intregii scheme).

Protectia prin legare la conductorul special de protectie.

Toate partile metalice ale instalatiei electrice care normal nu sunt sub tensiune, dar care
accidental ar putea fi strapunse si puse sub tensiune, se leaga la un conductor special de
impamantare (diferit de conductorul neutru), legat la priza de pamint a constructiei.

Pentru constructie se va prevedea o priza de pamant naturala realizata prin dispunerea unei
platbande OL-Zn 40x4mm in fundatia cladirii sudata de armatura, pentru asigurarea continuitatii
electrice. Executia prizei de pamant se va realiza concomitent cu operatiile de cofraj si armare a
fundatiei, inaintea turnarii betonului de fundatie.

Inainte de turnarea betonului in fundatii si structuri, constructorul si beneficiarul trebuie sa
intocmeasca procese verbale de lucrari ascunse, din care sa rezulte ca s-au executat in mod
corespunzator contactele pentru realizarea continuitatii electrice necesare.

Priza de pamant pentru cladire va fi comuna pentru instalatia de protectie impotriva trasnetului
si cu instalatia pentru protectia omului impotriva tensiunilor accidentale de atingere, ca urmare
rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie cel muit 1 Q (Ohm).

Pentru realizarea unei prize de pamant naturale se vor folosi de armaturile metalice ale
constructiilor de beton armat (fundatie, stalpi, pianseu, cadre). Folosirea acestor armaturi metalice
drept prize de pamant, se face cu respectarea urmatoarelor conditii:

e se vor realiza legaturi electrice (prin sudura) intre barele verticale ale stalpilor prin intermediul

etrierilor;

¢ se vor realiza legaturi electrice prin sudare intre barele verticale ale stalpilor si armaturile

metalice ale fundatiei si planseului;
e sectiunea minima a armaturii fiecarui element de beton armat, folosit drept priza de pamant,
trebuie sa aibe o sectiune de cel putin 100 mm?

® se va prevedea o piesa metalica din platbanda zincata, sudata de barele verticale ale stalpilor,
unde se va lega bara principala de echipotentializare, locul de racord al conductoarelor
principale de legare la pamant;

e piesa de racord a conductoarelor principale de legare la pamant, va avea o sectiune de cel

putin 120 mm?; adica o platbanda cu o grosime de minim 3 mm si o latime de 40 mm;

Constructia se va echipa cu instalatie de protectie impotriva trasnetului formata dintr-un
paratrasnet dotat cu un dispozitiv de amorsare de tip PDA montat pe terasa in punctul cel mai inalt si
conectat la priza de pamant comuna (instalatia de protectie impotriva trasnetului cu instalatia pentru
protectia omului impotriva tensiunilor accidentale de atingere), ca urmare rezistenta de dispersie a
prizei de pamant trebuie sa fie cel muit 1 Q (Ohm).

Instalatia contracareaza efectele trasnetului asupra constructiei: incendierea materialelor
combustibile, degradarea structurii de rezistenta datorita temperaturilor ridicate ce apar ca urmare a
scurgerii curentului de descarcare, inducerea in elementele metalice a unor potentiale periculoase.
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Instalatia are de asemenea rolul de a capta §i scurge spre pamant sarcinile electrice din atmosfera pe
masura aparitiei lor, preintdmpinand aparitia trasnetului.

Se propurie dotarea cladirei cu o instalatie de paratrasnet echipata cu un dispozitiv de amorsare
electronic de tip PDA montat in punctul cel mai inalt al constructiei pe care o protejeaza, avand varful
la cel putin 2 m deasupra zonei protejate, cu coborari |a priza de pamant a imobilului.

Dispozitivul obtine energia din cdmpul electric atmosferic care creste considerabil in timpul
furtunilor, prin captatoarele inferioare. Cand descarcarea atmosferica este iminenta, apare o cregtere
brusca a cdmpului electric local care este sesizata de dispozitivul electric de amorsare si primeste
comanda de a restitui energia stocata sub forma unei ionizari {a varf (precizia remarcabila de
declansare asigura o functionare la momentul critic imediat premergator descarcarii principale).

Conform art. 6.3.3. din 17-2011 se vor executa minim 2 coborari pentru istalatia de protectie
impotriva trasnetului. Conductoarele de coborare se vor executa de preferinta dintr-o bucata fara
imbinari. In cazul in care nu se poate, numarul imbinarilor trebuie redus la minimum, iar imbinarile se
realizeaza prin sudare, lipire, suruburi sau buloane.

Instalatii sanitare
Sursa de alimentare cu apa a obiectivului din prezenta documentatie o constituie reteaua
exterioara de distributie a apei potabile.

Alimentarea cu apa potabila pentru consum menajer a obiectivului se va realiza de ta un
camin de bransament {echipat cu un contor de apa cu posibilitatea de transmitere a datelor la
distanta) prin intermediul unui tronson de conducta tip PEID cu diametrul nominal minim
recomandat de Dn50mm.

La pozarea conductelor se vor respecta prevederile SR 4163-95 - Retele de distributie si
STAS 8591/97- Amplasarea in localitati a retelelor subterane.

Sapatura pentru pozarea conductelor de aductiune si de distributie se va executa atat
manual cat si mecanizat. Conducta se va poza pe un pat din material necoeziv (nisip) avand
granulometria £ 10 mm si grosimea de 15 cm. De asemenea peste generatoarea superioara se va
realiza un strat de umplutura cu grosimea intre 15 cm din acelasi material necoeziv (nisip) cu aceeasi
granulometrie. In rest umplutura se va executa cu straturi de max.15 cm (straturi succesive din
pamant curatat de elemente cu diametrul = 10 cm si de fragmente vegetale si animale), umplutura
compactata 95%. Adancimea de pozare a conductelor variaza intre 1.0 — 1.5 min ax, in functie de
panta data conductelor, pentru realizarea golirii tronsoanelor de retea.

La 50 cm peste generatoarea superioara a conductei se va prevedea o banda cu rol de
semnalizare/avertizare din polietilena de culoarea albastra.

Conform temei de proiectare, obiectivul pentru care s-a intocmit prezenta documentatie are
destinatia de: CLADIRE DE LOCUINTE COLECTIVE.

Obiectivul din prezentul proiect cuprinde un ansamblu de locuinte colective avand un regim
de inaltime P+3E.

Pentru determinarea consumului menajer de apa se utilizeaza formula:
Vc=sz+y* (sz):l/2

unde:
Vmz - debitul mediu zilnic de apa rece si calda, pentru cladirile de locuit;
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sz=(zn*V5/3600*noz)* Na*VSZ/Vsa

y - cuantila distributiei de repartitie normala este in functie de gradul de asigurare al necesarului

de apa;

y = 2.326 (instalatii interioare cu apa calda preparata central sau cu incalzitoare instantanee

cu gaz sau electrice);

n - numarul armaturilor de acelasi fel, care asigura alimentarea cu apa;

V; - debitul specific de apa al unei armaturi;

Vsa - consumul specific de apa pentru un apartament — 0.57 [l/s.apar] (conform NP [9 — 2015);

Vspzzn*Vs/Na

Na - numarul mediu de persoane pentru un apartament — 2.75 [-] (conform NP 19 — 2015), se va lua in

calcul 3 [-];

Vs, - necesarul specific de apa;

No: - numarul mediu de ore pe zi, de utilizare a apei — 19 ore (conform NP 19 — 2015);

Vsp - debitul specific pentru o persoana:

- nesarul specific total de apa rece Var.: 140 [I/s.pers];

- nesarul specific de apa rece V:70 [|/s.pers];
- necesarul specific total de apa calda 60°C Vs.:70 [I/s.pers];

Necesarul de apa pentru intreg ansamblul de locuite colective este:

Debitul de calcul necesar pentru alimentarea tuturor consumatorilor mengajeri din cadrul

obiectivului este de minim 1.90 I/s.

Distributia pe verticala si orizontala a retelei de apa rece dupa intrarea in cladire va fi
reaiizata din teava tip PP-R {SDR 11, PN 10j pentru racordarea consumatoriior menajeri finali, fiind

fixate in bratari metalice si izolate pe tot traseul cu izolatie termica (flexibila} din polietilena
expandata cu grosimea de 9 mm tip Armacell Tubolit DG pentru conducte din metal/plastic.

Cladirea, cuprinde apartamente de locuit prevazute cu bai si bucatarii echipate cu obiecte
sanitare conform cerintelor impuse de aceasta destinatie si prezente in tema de arhitectura.
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Fiecare apartament din cadrul imobilului are prevazuta cate o bucatarie in care se
amplaseaza un spalator de vase. De asemenea, fiecare apartament are prevazuta cate o baie
echipata cu obiecte sanitare conform temei de arhitectura. Pentru fiecare apartament au fost
prevazute racorduri de apa si canalizare pentru masina de spalat rufe.

Apartamentele vor fi alimentate cu apa rece/calda prin intermediul legaturilor directe
coloana-distribuitor/colector. Pentru racordarea la obiecte sanitare si la ceilal{i consumatori se vor
utiliza racorduri flexibile si robineti de colf.

Apa calda menajera se va realiza prin intermediul unui schimbator de caldura, pentru
prepararea apei calde menajere, montat in centrala termica de cvartal.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 si a Normativului 19-2015.

La trecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta tuburi de protectie (mansoane).
Partea superioara a mansoanelor de protectie din incaperile dotate cu instalatii sanitare (bai,
bucatarii, spalatorii), depaseste nivelul pardoselii finite cu 2 - 3 cm.

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material, tehnologia de
imbinare fiind obligatoriu omologatd/agrementata.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in stricta colaborare cu
instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului. Panta minima a conductelor de alimentare
cu apa este de 0.1%. La conductele cu diametral mai mare de 2", se admite montajul orizontal.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de presiune si functionare.

Conform prevederilor NORMATIV DE SIGURANTA LA FOC A CONSTRUCTIILOR indicativ:
P118-1999, in constructiile de gradul 1, Ii, 1ll de rezistenta la foc, peretii tuturor ghenelor verticale
pentru conducte trebuie sa fie CO (CA1), rezistenti la foc minimum 15 minute. Trapele si usile de
vizitare practicate in peretii ghenelor verticale pentru conducte, trebuie sa fie realizate din materiale
CO (CA1). Etansarea strapungerilor de catre coloanelele de instalatii prin plansee si pereti se va
realiza cu materiale incombustibile de tip CAl. La trecerea conductelor prin peretii rezistenti la foc se
vor monta piese de trecere etanse la foc cu rezistenta elementului traversat.

Apele pluviale de pe invelitoarea cladirii se colecteaza prin intermediul receptorilor pluviali
de pe terasa.

Colectarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare se va realiza prin conducte de
canalizare verticale si orizontale, executate din tuburi de scurgere tip PP si PVC-U fonoabsorbant
pentru coloane.

Racordarea obiectelor sanitare la coloanele de canalizare se realizeaza prin tuburi de
scurgere din polipropilena, imbinate prin mufe cu garnitura de cauciuc, cu diametrul 32/40mm
pentru lavoar, 40/50 mm pentru cazi de baie, dusuri cu rigola, spalatoare, MSR si MSV, 110 mm
pentru vasul de closet.

Pe conductele orizontale, la schimbarea de directie se vor monta piese de curatire cu
diametrul corespunzator conductei. De asemeni se vor monta piese de curatire si dilatare pe
coloanele de canalizare minim din doua in doua etaje. Inaltimea de montaj a piesei de curatire va fi
de 0,40 — 0,80 fata de pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia sa se prevada usite in ghenele de
mascare ale coloanelor verticale de canalizare.
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Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmand a fi mascate dupa efectuarea probei
de etangseitate si de eficacitate. Se vor respecta pantele normale de racordare a obiectelor sanitare
la coloane, conform prevederilor STAS 1795.

Conform Normativului pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare-Indicativ 19-
2015, s-au prevazut coloane de canalizare separate pentru preluarea apelor uzate menajere de la
spalatoare fata de coloanele de canalizare aferente bailor.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea se vor prelungi
peste nivelul invelitorii imobilului in asa fel incat sa se respecte prevederile Normativului | 9 — 2015.

Coloanele de canalizare menajera au fost prevazute cu izolatie de 30 mm.

La trecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta tuburi de protectie. Toate iesirile
din cladire ale conductelor se vor realiza prin intermediul pieselor de trecere etansa. Realizarea
acestora se va face cu stricta respectare a specificatiilor furnizorului de materiale/echipamente.

Coloanele de canalizare menajera se vor colecta prin conducte de canalizare pozate orizontal
la plafonul demisolului si de aici vor fi evacuate pe traseul cel mai scurt spre exteriorul cladirii de
unde vor fi preluate de reteaua exterioara de canalizare menajera.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in stricta colaborare cu
instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului.

In conformitate cu prevederile din Normativul P118/2-2013 si tinand cont de caracteristicile
constructive ale obiectivului, pentru stingerea incendiilor sunt necesare urmatoarele instalatii fixe
de stingere cu apa:

Instalatii de stingere cu hidranti de interior — nu este cazul;
instalatii de stingere cu hidranti exteriori — nu este cazul;

Instalatii termice
Tn situatia existentd agentul de incilzire este preparat din surs3 proprie, pe fiecare corp de
cladire in parte astfel:

- Tnc3lzirea cladirii analizata este asiguratd cu agent termic furnizat de reteaua locala de
termoficare

- Cladirea este alimentata cu apa rece din reteaua urbana de alimentare cu apa

- In cladire sunt montate 64 puncte de consum de apa rece si 48 puncte de consum de apa
calda. Conditiile conventionale de calcul sunt fixate de valorile: 81= 202C, Be= - 212C.
Cladirea in cauza este amplasata in Fagaras si corespunde:

o Zonei climatice IV; Be=-21°C; Zonei eoliene IV;  viteza vantului v=4 m/sec.
Regimul de ocupare al cladirii: regimul de ocupare al clddirii este de 24 ore pe zi, iar alimentarea
cu caldura se considera in regim continuu.

Anvelopa si volumul incalzit al cladirii: anvelopa cladirii reprezinti totalitatea elementelor de
constructie care inchid volumul incilzit direct sau indirect al acestuia.

Radiatoarele vor fi tip panou din otel si care vor fi prevazute cu robineti termostatati.

Se va asigura desfumare la casa de scara cu deschidere de usi la parter si deschidere de usi
(trape de fum verticale) la ultimul etaj. Suprafata trapei de fum verticala / usii sa fie de 5% din suprafata
celei mai mari case de scara de pe nivel, minim 1 mp.

Se vor asigura sisteme monosplit pentru racirea spatiilor, in pompa de cadura, cu inverter.
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2. scenariul 2: constructie tip monolit, cu structura cadre din beton armat si inchideri din
zidarie din BCA, cu fundatii continue si acoperis tip terasa necirculabila.

Din punct de vedere architectural
Constructia propusa este compusa din 4 corpuri, identice ca structura, compartimentare, regim
de inaltime si functiuni.
Este o constructie cu regim de inaltime p+3e.
Impartirea functionala este urmatoarea:
- la parter vor fi amenajate 2 unitati locative cu 1 camera si 2 unitati locative cu 2 camere.
- laetajele 1, 2 si 3 vor fi amenajate cate 4 unitati locative cu 2 camere pe fiecare nivel
- Numarul de unitati locative disponibile este de 64, cate 16 unitati pentru fiecare cladire.
Acoperisul este tip terasa, accesibila prin intermediul unui luminator zenital amplasat deasupra
casei scarii. Invelitoare propusa este din membrana EPDM.
Peretii vor fi realizati din zidarie din BCA de diferite grosimi.
Finisajele interioare vor fi cu placi ceramice la pardoseli si in spatiile cu umiditate ridicata (bai),
respectiv vopsea lavabila pentru pereti si tavane.
Tamplaria interioara va fi din PVC.
Inchiderea golurilor se va face cu tamplarie Al cu geam termoizolant, cu 3 foi de geam.
Zonele opace ale fatadelor vor fi finisate cu tencuiala decorativa aplicata peste termosistem.
Pentru obtinerea indicelui de izolare termica se va realiza o anvelopare exterioara cu polistiren
expandat de 10 cm grosime la soclu, respectiv 15cm din vata minerala semirigida la pereti; planseul
peste ultimul nivel va fi izolat cu 30cm grosime de polistiren expandat.

Din punct de vedere structural

Fundatiile propuse sunt de tip grinda din beton armat. Infrastructura are o structura mixta,
compusa din pereti perimetrali din beton armat (la spatial tehnic) si cadre (stalpi+grinzi) in rest.

Suprastructura este realizata din cadre de beton armat (stalpi+grinzi), cu plansee din beton armat
monolit. Inchiderile perimetrale nu au rol structural, fiind realizate din zidarie de BCA.

Circulatia pe verticala se face pe scari din beton armat, in 2 rampe drepte.

Din punct de vedere al instalatiilor

Instalatii electrice

Obiectivul este dotat cu urmatoarele categorii de instalatii electrice:

- alimentare cu energie electrica;

- instalatii de iluminat normal si de siguranta;

- instalatii de prize si forta;

- instalatii de protectie impotriva socurilor datorate atingerilor;

- instalatie de priza de pamant;

- instalatie de paratrasnet;

- instalatii de curenti slabi(internet, televiziune, interfonie).

Racordul electric se va realiza de la sistemul energetic national SEN, prin intermediul
distribuitorului de energie electrica local, conform studiului de solutie ce se va intocmi de catre

sectia de proiectare si consultanta aferenta distribuitorului local sau de catre o firma autorizata de
catre aceasta.

Pentru corpul de cladire se va prevedea alimentarea cu energie electrica a tablourilor electrice
de la nivelul unei firide de distributie si contorizare de palier FDCP astfel:
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o tablou electric spatii comune (230V): 1 buc;
o tablou electric apartament 1 camera (230V): 2 buc;
o tablou electric apartament 2 camere (230V): 14 buc;
Firida de distributie si contorizare de palier FDCP, va fi dimensionata de furnizorul de energie
electrica si vor asigura urmatoare functiuni:
e racordarea instalatiei de utilizare a consumatorilor din imobil Ia instalatia de alimentare a
furnizorului;
® madsurarea energiei electrice active consumati de fiecare consumator si posibilitatea citirii
contorului independent de prezenta consumatorului;
* protectia la suprasarcing, scurtcircuit si la curenti diferentiali reziduali ai coloanei generale
de alimentare cu energie electric a fiec3rui consumator;
® protectia impotriva supratensiunilor de frecvents industrial3 produse la oricare consumator,
prin intreruperea accidental3 a conductorului de nul;
* protectia Tmpotriva electrocutdrii prin atingerea directd a circuitelor si aparatelor aflate Tn
mod normal sub tensiune;
® protectia impotriva sustragerilor de energie electrics si a deteriorarii echipamentului prin
actiunea unei persoane rau intentionate sau neavizate;
e crearea posibilitatilor de limitare a varfurilor de sarcin3 si de reducere a pierderilor
tehnologice;
* protectia consumatorului la supratensiuni de frecvents industriali.

Alimentare de rezerva cu energie electrica:

Va fi prevazut un sistem de rezerva in alimentarea cu energie electrica ce va functiona in cazul
unei avarii a sursei de baza (sistemul energetic national SEN]).

Energia de rezerva va fi produsa de un grupul electrogen din gospodaria proprie, de tip stand-
by, diesel, echipat cu tablou propriu de automatizare, montat pe sasiul grupului si cu intreruptor
automat care asigura protectia termica si electromagnetica a racordului de la grup.

Va fi prevazut la exterior, cu carcasa insonorizata, cu rezervorul de combustibil incorporat care
va asigura autonomie de functionare la sarcina maxima, timp de 8 ore, complet echipat cu sistem de
automatizare la detectarea lipsei tensiunii de la alimentarea de baza a energiei electrice.

Rezervorul va fi prevazut cu o sonda de nivel care va asigura o rezerva intangila de combustibil
pentru asigurarea timpului minim normat de functionare pentru receptorii electrici.

Trecerea automata pe alimentarea din sursa de interventie se va efectua intr-un interval de
timp mai mic de 0,15 sec.

Distributia energiei electrice in imobil se va realiza de |a firida bransament catre fiecare firida de
distributie si contorizare de palier FDCP din care vor fi alimentate radial tablourile electrice de
apartament si tabloul electric de spatii comune.

Distributia circuitelor se va realiza in tuburi de protectie montate aparent, mascate in peretii de
zidarie sau de gipscarton, respectand distantele minime fata de alte trasee comune ale altor instalatii,
conform prevederile cap. 3.0.3 din 17-2011.

Tuburile de protectie se vor monta pe elementele de constructie sau fncastrat in elementele de
constructie. Fiecare traseu realizat se va eticheta la ambele capete cu denumirea circuitului si a
tabloului electric de unde este alimentat, confrom schemei monofilare.

Pentru receptoarele cu rol de securitate la incendiu(ECS), circuitele vor fi realizate cu cabluri
rezistente la foc, pozate aparent, protejate in tuburi metalice si fixate cu elemente de prindere
rezistente la foc, care vor asigura timpul minim de functionare, care trebuie asigurat pentru receptorul
electric alimentat conform normelor in vigoare.

Pentru eficientizarea costurilor energiei electrice, a fost prevazuta o instalatie de panouri

fotovoltaice de tip ON-GRID (fara acumulatori), amplasata pe terasa/invelitoarea cladirii.
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Pentru instalatia de panouri fotovoltaice se vor utiliza urmatoarele echipamente:

Module fotovoltaice monocristaline;

* Invertor on grid trifazic;

e Structura pentru prinderea panourilor pe terasa;

* Kit conectica format din cabluri solare, conectori, cofrete cu sigurante DC/AC, cabluri
alimentare, cabluri comunicatie;

iluminatul artificial se va realiza prin intermediul corpurilor de iluminat echipate cu surse de
lumina cu LED, cu tipul corpului de iluminat in functie de destinatia incaperilor.

Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si neutru. Circuitele de alimentare a
corpurilor de iluminat vor fi separate de cele pentru alimentarea prizelor, cu tensiunea de lucru 230V
c.a. monofazat si respectiv fata de cele de 400 V c.a. Fiecare circuit de iluminat este incarcat astfel
incat sa insumeze o putere totala de maxim 1,2 kW.

Se prevad urmatoarele categorii de iluminat se siguranta:

a) iluminat de securitate pentru evacuare din cladire, conform art. 7.23.7. din 17-2011,;

P

b) iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului si de securitate pentru interventii in
zonele de risc, conform art. 7.23.5, respectiv art. 7.23.6. din 17-2011;

a) iluminat de securitate pentru evacuare din cladire, destinat sa asigure identificarea
si folosirea Tn conditii de securitate a cailor de evacuare, se va realiza prin intermediul corpurilor de
iluminat prevazute cu marcaj directional catre calea de evacuare, cu autonomie de minim 1 ora si cu
durata de comutare de 5 secunde in cazul lipsei alimentarii cu energie electrica de la sursa de baza.

Corpurile de iluminat pentru evacuare vor fi amplasate astfel incat sa se asigure un
nivel de iluminare adecvat (conform NP 061-2002), langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este
necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de siguranta,
dupa cum urmeaza:

s langa scari, astfel incat fiecare treapta sa fie iluminata direct;

e langa orice alta schimbare de nivel;

¢ |a fiecare usa de iesire destinata la fi folosita Tn caz de urgenta;

e |a panourile de semnalizare de securitate;

¢ |a fiecare schimbare de directie;

* in exteriorul si langa fiecare iesire din cladire;

e langa fiecare post de prim ajutor;

* langa fiecare echipament de interventie impotriva incendiului (stingatoare) si fiecare
punct de alarma;

”Langa” este considerat ca fiind sub 2 m masurati pe orizontala.

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare
trebuie sa fie de maxim 15 m.

NOTA: Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare vor functiona in regim
permanent aprins 24h/zi.

b) iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului si de securitate pentru
interventii in zonele de risc, destinat sa asigure nivelul de iluminare corespunzator in camerele
dotate cu receptoare care trebuie alimentate fara intrerupere si la locurile de munca legate de
necesitatea functionarii acestor receptoare (incaperea ECS), se va realiza prin intermediul corpurilor
de iluminat care vor asigura iluminarea pe planul zonei de lucru de minim 10% din iluminarea
mentinuta necesara pentru acea sarcina de lucru, dar nu mai mic de 15Ix, cu autonomie de minim 3
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ore, cu timpul de punere in functiune de 0.5-5 secunde in cazul lipsei alimentarii cu energie electrica
de la sursa de baza.

Corpurile de iluminat pentru iluminatul de siguranta vor fi de tip autonom (cu
autonomie de 60, 120 sau 180 minute) echipate kituri de emergenta cu baterie locala, realizate din
materiale clasa B de reactie la foc, potrivit reglementarilor specifice si se alimenteaza pe circuite din
tablourile de distributie pentru receptare normale, alimentate de pe circuitele independente sau
comune cu corpurile de iluminat pentru iluminatul normal si alimentate cu energie electrica prin
cabluri cu intarziere la propagarea flacarii in manununchi conform art. 7.23.12 17-2011.

Corpurile de iluminat pentru evacuarea din cladire trebuie sa respecte recomandarile
din SR EN 60598-2-22 si tipurile de marcaj (sens, schimbari de directie) stabilite in Directiva
Consiliului Europei 92/58 EEC din 24 lunie 1992 transpusa prin H.G. 971/26.1ulie 2006, SR ISO 3864-1
(simboluri grafice).

In apartamente vor fi prevazute prize simple, duble sau ansambluri de prize (toate cu
contact de neutru}, cu o putere instalata de maxim 2 kW, in conformitate cu cu prevederile
normativului 17-2011, echipate cu contact de protectie, executate pentru a suporta fara sa se
deterioreze un curent de minim 16A.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat, cu
tensiunea de lucru 230 V c.a. monofazat.

Pentru receptoarele cu puteri peste 2 kW (masina de spalat rufe, unitati de aer conditionat,
etc.) se vor prevedea circuite de prize separate.

Pentru circuitele de prize se vor prevedea conductoare de cupru cu izolatie, tip Fy, avand
sectiunea 2,5 mm? (pentru conductorul de faza, conductorul de neutru si pentru cel de protectie)
protejate in tuburi de protectie, conform 17-2011.

Distributia circuitelor se va realiza in tuburi de protectie montate la nivelul plafonului sau
mascate in peretii de zidarie sau de gipscarton, respectand distantele minime fata de alte trasee
comune altor instalatii, conform prevederilor cap. 3.0.3 din 17-2011. De asemenea, distanta intre
circuitele de prize si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim 0.25 m, atat in montaj ingropat cat si
in montaj aparent (0.15 m daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la
conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra
celor de curenti slabi.

Inaltimea de montaj a prizelor va fi, de regula, de 0,35 m, masurata de la nivelul pardoselii finite
pana in axul prizei si, unde este cazul, la o distanta de cel putin 0,20 m de la marginea dozei de aparat
fata de tocul usii pe orizontala, cu exceptia celor notate altfel local pe plan.

Instalatiile de forta cuprind alimentarea receptoarelor electrice prevazute din temele de
proiectare:

¢ echipamente climatizare;
Toate echipamentele vor fi prevazute cu tablouri proprii de comanda si automatizare.

Cablarea aparaturii si accesoriilor se va realiza conform dispozitiilor normelor in vigoare.

Schema de protectie impotriva electrocutarilor la interior este de tipul TN-S (cu neutrul izolat pe
parcursul intregii scheme).

Protectia prin legare la conductorul special de protectie.

Toate partile metalice ale instalatiei electrice care normal nu sunt sub tensiune, dar care
accidental ar putea fi strapunse si puse sub tensiune, se leaga la un conductor special de
impamantare (diferit de conductorul neutru), legat la priza de pamint a constructiei.

Pentru constructie se va prevedea o priza de pamant naturala realizata prin dispunerea unei
platbande OL-Zn 40x4mm in fundatia cladirii sudata de armatura, pentru asigurarea continuitatii
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electrice. Executia prizei de pamént se va realiza concomitent cu operatiile de cofraj siarmare a
fundatiei, Tnaintea turnarii betonului de fundatie.

Inainte de turnarea betonului in fundatii si structuri, constructorul si beneficiarul trebuie sa
intocmeasca procese verbale de lucrari ascunse, din care sa rezulte ca s-au executat in mod
corespunzator contactele pentru realizarea continuitatii electrice necesare.

Priza de pamant pentru cladire va fi comuna pentru instalatia de protectie impotriva trasnetului
si cu instalatia pentru protectia omului impotriva tensiunilor accidentale de atingere, ca urmare
rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie cel mult 1 Q (Ohm).

Pentru realizarea unei prize de pamant naturale se vor folosi de armaturile metalice ale
constructiilor de beton armat (fundatie, stalpi, planseu, cadre). Folosirea acestor armaturi metalice
drept prize de pamant, se face cu respectarea urmatoarelor conditii:

e sevor realiza legaturi electrice (prin sudura) intre barele verticale ale stalpilor prin intermediul

etrierelor;

e se vor realiza legaturi electrice prin sudare intre barele verticale ale stalpilor si armaturile
metalice ale fundatiei si planseului;

e sectiunea minima a armaturii fiecarui element de beton armat, folosit drept priza de pamant,
trebuie sa aibe o sectiune de cel putin 100 mm?

e se va prevedea o piesa metalica din platbanda zincata, sudata de barele verticale ale stalpilor,
unde se va lega bara principala de echipotentializare, locul de racord al conductoarelor
principale de legare la pamant;

e piesa de racord a conductoarelor principale de legare la pamant, va avea o sectiune de cel
putin 120 mm?, adica o platbanda cu o grosime de minim 3 mm si o latime de 40 mm;

Constructia se va echipa cu instalatie de protectie impotriva trasnetului formata dintr-un
paratrasnet dotat cu un dispozitiv de amorsare de tip PDA montat pe terasa in punctul cel mai inalt si
conectat la priza de pamant comuna (instalatia de protectie impotriva trasnetului cu instalatia pentru
protectia omului impotriva tensiunilor accidentale de atingere), ca urmare rezistenta de dispersie a
prizei de pamant trebuie sa fie cel mult 1 Q (Ohm).

Instalatia contracareaza efectele trasnetului asupra constructiei: incendierea materialelor
combustibile, degradarea structurii de rezistenta datorita temperaturilor ridicate ce apar ca urmare a
scurgerii curentului de descarcare, inducerea in elementele metalice a unor potentiale periculoase.
Instalatia are de asemenea rolul de a capta si scurge spre pamant sarcinile electrice din atmosfera pe
masura aparitiei lor, preintdmpinand aparitia trasnetului.

Se propune dotarea cladirei cu o instalatie de paratrasnet echipata cu un dispozitiv de amorsare
electronic de tip PDA montat in punctul cel mai inalt al constructiei pe care o protejeaza, avand varful
la cel putin 2 m deasupra zonei protejate, cu coborari la priza de pamant a imobilului.

Dispozitivul obtine energia din cdmpul electric atmosferic care creste considerabil in timpul
furtunilor, prin captatoarele inferioare. Cand descarcarea atmosferica este iminenta, apare o cregtere
brusca a cAmpului electric local care este sesizata de dispozitivul electric de amorsare gi primegte
comanda de a restitui energia stocata sub forma unei ionizari la varf (precizia remarcabila de
declansare asigura o functionare la momentul critic imediat premergator descarcarii principale).

Conform art. 6.3.3. din 17-2011 se vor executa minim 2 coborari pentru istalatia de protectie
impotriva trasnetului. Conductoarele de coborare se vor executa de preferinta dintr-o bucata fara
imbinari. In cazul in care nu se poate, numarul imbinarilor trebuie redus la minimum, iar imbinarile se
realizeaza prin sudare, lipire, suruburi sau buloane.

Instalatii sanitare
Obiectivul este dotat cu urmatoarele categorii de instalatii sanitare:
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- alimentare cu apa rece, apa calda pentru consum menajer;

- instalatii de canalizare interioara si exterioara;

Cladirea este prevazuta cu instalatii sanitare din PP-R.

Reteaua de canalizare menajera este alcatuita din conducte tip PVC.

Alimentarea cu apa se face prin intermediul unui bransament la reteaua publica, bransamentul
fiind executat din teavd din PEHD.

Prepararea apei calde menajere se realizeaza prin intermediul unor pompe de caldura.

Apele pluviale de pe Tnvelitoarea cladirii se colecteaza prin intermediul receptorilor pluviali de pe
terasa.

Prepararea apei calde pentru consumatorii apartinand obiectivului, se va realiza prin intermediul
unui modul de preparare A.C.M. alcatuit din:

Grupul de panouri solare amplasat pe acoperis (pe directia sud), capteaza energia solara prin
intermediul unei retele de conducte si captatori plani din teava de cupru acoperita cu vopsea de
culoare albastra si o transfera fluidului din circuitul primar (amestec de apa si monopropilenglicol).
Fluidul din circuitul primar parcurge serpentina boilerului, degaja o cantitate de caldura preluata
direct de apa de consum care se incalzeste pana la temperatura de stocare de 602C. Temperatura de
furnizare a apei calde este 429C - 459C. In lipsa radiatiilor solare sau in cazul in care incalzirea apei nu
este posibila in totalitate cu ajutorul panourilor solare, apa calda se prepara utilizand aportul de
caldura de la sursa auxiliara respectiv de la centrala murala.

Asigurarea la suprapresiune se realizeaza prin intermediul grupului de siguranta alcatuit din
vas de expansiune si supape de siguranta.

Instalarea, punerea in functiune precum si utilizarea panourilor solare trebuie sa fie
efectuate conform cu normativele EN 12975, EN 12976 si EN 12977 (Instalatii termice solare si
componente ale acestora. 12975 - Captatoare solare. 12976 - Instalatii prefabricate).

Distributia pe verticala si orizontala a retelei de apa calda de la boiler catre consumatori va fi
realizata din teava tip PP-R (SDR 7.4, PN 16), conductele vor fi fixate in britéri metalice si izolate pe
tot traseul cu izolatie termica (flexibila) din polietilena expandata cu grosimea de 9 mm tip Armacell
Tubolit DG pentru conducte din metal/plastic.

Conductele de alimentare cu apa rece vor fi montate in sapa, la plafon sau in slituri prin
pereti, coborarile catre grupurile de consumatori se vor realiza prin ghene verticale sau dupa caz,
prin peretii din rigips. Reteaua de distributie va fi de tip ramificat. Pentru racordarea la obiecte
sanitare si la ceilalti consumatori se vor utiliza racorduri flexibile si robineti de colt.

In conformitate cu prevederile din Normativul P118/2-2013 si tinand cont de caracteristicile
constructive ale obiectivului, pentru stingerea incendiilor sunt necesare urmatoarele instalatii fixe
de stingere cu apa:

Instalatii de stingere cu hidranti de interior — nu este cazul;
Instalatii de stingere cu hidranti exteriori — nu este cazul;

Instalatii termice
Agentul de incdlzire este preparat din surs3 proprie, pe fiecare corp de cladire astfel:
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1.

Tncilzirea cladirii va fi asiguratd de pompe de caldura tip aer-apa ce vor fi alimentate cu
energie electrica;

Cladirea este alimentata cu apa rece din reteaua urbana de alimentare cu apa

In cladire sunt montate 64 puncte de consum de apa rece si 48 puncte de consum de apa
calda.

Conditiile conventionale de calcul sunt fixate de valorile: 81= 202C, Be= - 212C.
Clidirea in cauza este amplasata in Fagaras si corespunde:

o Zonei climatice IV; Pe=-219C; Zonei eoliene IV;  viteza vantului v=4 m/sec.

Regimul de ocupare al cladirii: regimul de ocupare al cladirii este de 24 ore pe zi, iar alimentarea

cu caldura se considera in regim continuu.

Anvelopa si volumul incalzit al cladirii: anvelopa cladirii reprezintd totalitatea elementelor de

constructie care inchid volumul inclzit direct sau indirect al acestuia.

Radiatoarele vor fi tip panou din otel si care vor fi prevazute cu robineti termostatati.
Se va asigura desfumare la casa de scara cu deschidere de usi la parter si deschidere de usi

(trape de fum verticale) la ultimul etaj. Suprafata trapei de fum verticala / usii sa fie de 5% din
suprafata celei mai mari case de scara de pe nivel, minim 1 mp.

Se vor asigura sisteme monosplit pentru racirea spatiilor, in pompa de cadura, cu inverter.

Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Analizand cele 2 scenarii tehnico-economice propuse, se recomanda implementarea scenariului

1 —constructia tip monolit, cu structura din cadre (stalpi si grinzi) de beton armat monolit, cu fundatii
continue, cu inchideri din zid&rie de b.c.a., acoperis tip terasa si alimentare cu apa calda menajera si
agent termic de la reteaua locala de termoficare si de la panourile solare amplasate pe terasa.

Avantajele scenariului 1 sunt:

costuri mai reduse de implementare si exploatare comparativ cu varianta propusa prin
scenariul 2;

siguranta n exploatare;
usurintd in exploatare, prin gradul redus de automatizare;
consum redus de energie;

obiectivul final se incadreaza in parametrii tehnico-functionali solicitati prin tema de
proiectare.

Apreciem c3 solutia tehnicd recomandats si selectatd este optima din punct de vedere al

raportului calitate tehnico-economic3, socio-cultural3 si de mediu si asiguréd realizarea obiectivelor
investitiei privind “Construire locuinte nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” in municipiul
Fagaras, judetul Brasov.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii sunt cele de la scenariul 1,

respective 17.635.710,59 lei.
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- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a investitiei publice.

Tn Anexa 1 se prezintd se prezinta situatia desfasurata a costurilor de intretinere a cladirii pe perioada

de referinta, adica 15 de ani, din care anul O-preimplementare, anii 1 si 2 implementare.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

Studiul topografic si studiul geotehnic sunt anexate prezentei documentatii.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Nr. Activitatea Luna -
crt. 2134 10 |11 [12 |13 |14 |15 | 16 | 17 | 18
. | Lucrari de constructii
Trasare, executie sapatura si
armare spatiu tehnic fundatie,
1. | bransamente/racorduri utilitati
Turnare pardoseala si pereti spatiu
tehnic, montarea arméaturii si cofraje
2. | pentru turnarea betonului in fundatie
Structura stalpi, grinzi, montarea
armaturii si cofraj planseu parter,
3. | turnare beton parter
_4. | Zidarie parter - L
Structura stalpi, grinzi, planseu
etaj1, montarea armaturii si cofraj
~ 5. | planseu etaj 1, turnare beton etaj 1
6. | Zidarie etaj 1 | 1
Structura stalpi, grinzi, planseu etaj
2, montarea armaturii si cofraj
| 7. | planseu etaj 2, turnare beton etaj 2
8. | Zidarie etaj 2 B | B |
Structura stalpi, grinzi, planseu etaj
3, montarea armaturii si cofraj
9. | planseu etaj 3, turnare beton etaj 3
10. | Zidarie etaj 3
Structura stélpi, grinzi, planseu
terasa, montarea armaturii si cofraj
planseu terasa, turnare beton
11. | planseu terasa
12. | Executie straturi invelitoare
13. | Montare tamplarie exterioara | ]
Instalatii electrice, sanitare, termice,
alimentare cu apa, canalizare, gaz
14. | metan
Racordarea la retelele de alimentare
cu energie electricd, alimentare cu |
15. | apd, canalizare si gaz metan [
16. | Probe instalatii o ] B
Turnare sape, tencuieli, finisaje si
tamplarii interioare, finisaje
17. | exterioare -
18. | Amenajari exterioare
19. | Receptia lucrarilor H:
. | Dotari
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4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO- ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta

Investitiile Tn infrastructura locativa sunt costisitoare oriunde in lume, dar provocarile de
naturd financiard sunt mai mari ih Roménia deoarece nivelul cheltuielilor este printre cele mai mici
din Europa.

Obiectivul principal al evaludrii economice a unui proiect de infrastructura locativa este de a
identifica si cuantifica contributia proiectului la bundstarea sociald, in scopul de a asigura cea mai
buna utilizare a resurselor economice. Una dintre cele mai comune metode de evaluare a
investitiilor publice in infrastructura este analiza economica si financiara. Existenta unui cost de
oportunitate al resurselor sociale implica faptul ca societatea in ansamblu ar trebui sa ia in
considerare intotdeauna dacé ceea ce castigd din proiect depaseste ceea ce ar putea fi obtinut
alocand aceleasi resurse pentru interventii alternative. Aceasta este ratiunea care exista in spatele
analizei.

n cadrul unui proiect investitional analiza are rolul de a estima efectele financiare ale
investitiei asupra entitatii care o implementeaza (respectiv municipiul Fagdras) si, pe de alta parte,
de a estima efectele economice (sociale) ale investitiei care se propaga in mediul economico-social.

Analiza financiard constd in compararea costurilor investitionale cu beneficiile marginale
(excedentele operationale) rezultate din compararea variantei ,,cu proiect” cu cea ,fard proiect”.
Efectuarea analizei financiare se va face in concordantd cu recomandadrile privind elaborarea analizei
cost-beneficiu prevdzute de Guide to Cost — Benefit Analysis of Investment Projects — Economic
appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 — Comisia Europeana, Decembrie 2014.

Analiza economica constd in evaluarea efectelor sociale si a exterioritatilor economice ale
investitiei, precum si Tnsumarea acestora la cele financiare si compararea lor cu valoarea investitiei.
Desi nu este obligatorie intocmirea ei, consideram cd analiza economicd este oportuna in contextul
n care proiectul de fatd nu este generator de venituri, pentru a demonstra necesitatea investitiei
pentru comunitatea locald, respectiv dacad genereaza beneficii economice si sociale care sa
depiseasca costurile presupuse de realizarea respectivului obiectiv investitional.

Acest tip de analizd este deosebit de utild mai ales in cazul investitiilor in proiecte publice
care nu presupun dupa finalizare fluxuri de incasari pentru beneficiar, agsa cum este cazul lucrarilor
propuse de comuna Berceni, pentru care nu se percep taxe de utilizare.

Tn ambele cazuri (analiza financiar3 si analiza economica), indicatorii care vor fi calculati pentru
demonstrarea eficientei financiare si socio-economice a investitiei sunt :

valoarea actualizata neta (VAN) ;
rata interna de rentabilitate (RIR) ;
fluxul de numerar cumulat si
raportul beneficii / costuri.

Perioada de referinta sau orizontul de analiza reprezintd numarul de ani pentru care sunt
furnizate previziuni in analiza cost-beneficiu. Previziunile proiectelor ar trebui sd includd o perioada
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apropiata de durata de viata economica a acestora si destul de indelungata pentru a cuprinde
impacturile pe termen mai lung. Durata de viat4 variaza in functie de natura investitiei. In tabelul
urmitor este indicata perioada maxim3 de referint3 pe sector, in conformitate cu anexa nr. 2 a
Ordinului nr. 863 al MDLPL din 2 iulie 2008. In aceastd anexd sunt prezentate principiile
metodologice privind realizarea analizei cost-beneficiu, elaborate de Ministerul Economiei si
Finantelor.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

Riscurile se pot clasifica fie dupa modul de manifestare (lente sau rapide), fie dupa cauza
(naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari in functie de amplitudinea
acestora si de factorii favorizanti in locul sau regiunea in care se manifestd, uneori imbracand un
aspect catastrofal: produc incetarea sau perturbarea grava a functionarii societatii si victime
omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului.

Riscurile pot fi:

a) Fenomene naturale distructive de ordine geologicd sau meteorologica, ori
imbolndvirea mai multor persoane sau materiale, produse in mod brusc, ca fenomene de mas&; in
aceastd categorie sunt cuprinse: cutremurele, alunecarile si prabusirile de teren, inundatiile si
fenomenele meteorologice periculoase, epidemiile si epizootiile;

b) evenimente cu urméri deosebit de grave, asupra mediului inconjurator, provocate de
accidente; Tn aceasta categorie sunt cuprinse: accidentele chimice, biologice, nucleare, in subteran,
avarii la construtiile hidrotehnice sau conducte magistrale, incendiile de mas3 si exploziile, accidentele
majore la utilaje si instalatii tehnologice periculoase, cidderile de obiecte cosmice, accidente majore si
avarii mari la retelele de instalatii si telecomunicatii.

O alta forma de a defini riscul este formula urmatoare:

Riscurile = Vulnerabilitati + Hazard

Termenii formulei au urmatoarele semnificatii:

Vulnerabilitdti = urbanizare, degradarea mediului, lipsa de educatie, cresterea populatiei,
fragilitatea economiei, saracie, structuri de urgenta birocratice etc.

Hazard = fenomen rar sau extrem de natura umana sau naturala care afecteaza viata, proprietatile
si activitatea umana, iar a carui extindere poate duce la dezastre.

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor asa
cum au fost definite, probabilitatea, frecventa de manifestare a unui risc i expunerea camenilor dar
si a bunurilor lor la actiunea acestuia, ca si consecintele expunerii respective. Exista trei pasi in
evaluarea riscului: identificarea riscului, analiza si evaluarea vulnerabilitatii.

Pentru identificarea riscului trebuie mai intai identificate riscurile care apar, existand o serie
de metodologii de identificare si evaluare a riscurilor. Fiecare dintre aceste metodologii ia in
considerare parametri precum frecventa, durata, severitatea, impactul pe termen lung sau scurt,
pagubele. S-a propus o matrice a riscului care ia in considerare frecventa si severitatea
evenimentului, pe baza acesteia s-au stabilit patru clase de risc, dar aceasta abordare nu ia in
considerare durata si suprafata de manifestare a evenimentului, astfel incat a fost luata in
considerare o alta metoda de identificare si anume sistemul valoric de evaluare.

0 a doua etapa si anume cea de analiza a riscului estimeaza probabilitatile si consecintele
asteptate pentru un risc identificat sau expunerile si efectele. Consecintele vor varia in functie de
magnitudinea evenimentului si de vulnerabilitatea elementelor afectate. Expunerile si efectele sunt
interdependente, adica tipul factorului de stres determina efectele care vor fi evaluate ca si timpul
si spatiul in care acestea vor aparea. in analiza riscului exista cateva consideratii care nu trebuie
omise. Acestea includ: investigarea frecventei tipurilor specifice de risc, determinarea gradului de
predictibilitate a riscului, analizarea vitezei de aparitie a unui risc, determinarea gradului de
avertizare, estimarea duratei, identificarea consecintelor. Scopul evaltuarii riscurilor il constituie
obtinerea unor standarde masurabile prin care riscul poate fi comparat cu altele estimate similar.
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Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor
implicate de un eveniment extrem si poate fi consideratd ca si insumarea tuturor riscurilor
identificate. Aceasta poate fi interna sau externa.

Riscurile naturale se diferentiaza in riscuri endogene si exogene.

Riscurile endogene sunt generate de energia provenita din interiorul planetei, in aceasta
categorie fiind incluse eruptiile vulcanice si cutremurele.

Riscurile exogene sunt generate de factori climatici, hidrologici, biologici etc., de unde
categoriile de: hazarde geomorfologice (prabusiri, tasari, alunecari de teren, avalanse), hazarde
climatice (fenomene si procese meteorologice), hazarde hidrologice (valuri de vant sau de
cutremure), hazarde bilogice naturale (epidemii, contaminari infectioase), hazarde oceanografice,
hazarde biofizice si hazarde astrofizice.

Se adauga riscul de INCENDIU, care insumeaza manifestari periculoase pentru mediu si pentru
activitatile umane si determina distrugeri ale recoltelor, ale unor suprafete impadurite si ale unor
constructii. Incendiile pot fi declansate fie prin cauze naturale, fie prin activitatile omului.

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si naturd, declansate sau
favorizate de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei umane in
particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in naturd, cu scopul de a utiliza
elementele cadrului natural in interes propriu: activitati agricole, miniere, industriale, de
constructii, de transport, amenajarea spatiului. Afectarea sau, in unele cazuri, distrugerea mediului
determina o crestere a vulnerabilitatii umane, respectiv pericole potentiale care pot periclita
sanatatea si, uneori, chiar viata, la care se adauga pagubele materiale.

in functie de activitatea care le-a declansat, riscurile antropice se pot structura in
tehnologice si sociale.

Riscurile TEHNOLOGICE:

Riscurile INDUSTRIALE - Aceasta categorie include o gama larga de accidente, declansate de
om cu sau fara voia sa, legate de activitatile industriale, cum sunt exploziile, scurgerile de substante
toxice, poluarea accidentald, etc. Asemenea riscuri sunt mai frecvente in industriile: chimica si
metalurgica, mai ales in prima, datorita emisiilor de substante nocive in procesul de productie si
cantitatilor mari de deseuri care afecteaza mediul. Optimizarea mediului, protectia si conservarea
lui poate fi facutd numai dupa identificarea surselor de poluare, a cauzelor si posibilitatilor de
eliminare a acestora. Amplasarea obiectivelor industriale sau economice in vai adanci si depresiuni,
in care se manifesta frecvent fenomene meteorologice cum sunt calmul atmosferic si inversiunea
termicd, conduce la stagnarea si cumularea poluantilor si, in final, la realizarea unor concentratii
periculoase.

Poluarea mediului

- cauza fenomenului: poluarea aerului, poluare marina, poluarea apei potabile, cresterea

globale a temperaturii, distrugerea stratului de ozon.

- predictibilitate: poluarea este considerata si raportata la consumul pe cap de locuitor, astfel
ca in tarile in curs de dezvoltare ea este in crestere.

- factori de vulnerabilitate: industrializarea si lipsa legilor in domeniu, lipsa resurselor pentru
contracararea fenomenului.

- efecte: distrugerea recoltelor agricole, padurilor si sistemului acvifer, distrugeri materiale,
Inrautatirea starii de sanatate a populatiei, cresterea temperaturii etc.

- masuri de reducere a riscului: stabilirea unor standarde de calitate a mediului, promovarea de
politici pentru promovarea si protectia surselor de apa, controlul producerii de aerosol si produselor
de freon etc.

- masuri de pregétire specifice: elaborarea unui plan de protectie si sigurantd a mediului la nivel
national, includerea problemelor de mediu in programele guvernamentale de dezvoltare etc.

- instrumente de evaluare a impactului: sisteme de supraveghere terestra si aeriand a solului i
apei, evolutia climei, etc.

Riscurile SOCIALE — din aceasta categorie putem aminti:
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- Esecul utilitdtilor publice - Riscul esecului utilitatilor publice este mai mare in zonele urbane,
avand in vedere densitatea populatiei si existenta mai multor sisteme de utilitdti publice. Esecul
(scoatere din functiune) sistemelor, instalatiilor si echipamentelor care poate conduce la intreruperea
alimentdrii cu apd, gaze naturale, energie electrica si termica pentru o zond extinsa din cadrul localitatii
/ judetului poate duce la aparitia de epidemii, epizootii, contamindri sau riscuri sociale.

- Conflictele militare sunt riscuri premeditate in timp de pace prin pregatirea arsenalului militar
si, mai ales, prin testele nucleare aparute din cauza disputelor politice.

- Terorismul - termenul terorism fnseamna acte de violenta comise de opozanti ai unui stat,
care opereazd in grupuri restrénse, secrete. Cuvantul implica de asemenea faptul ca teroristii nu
desfasoarda o campanie pur militara, ci incearcd sa tulbure viata normald a unei societati, folosind
tactici ce pun in pericol sau tintesc intentionat oameni obisnuiti. Tn cazuri extreme, avioane civile sau
centre comerciale sunt aruncate in aer, sau ostatici nevinovati sunt ucisi dacd cererile rapitorilor sunt
refuzate.

- Conflicte sociale - conflictele sociale de masa, epurdrile etnice sunt deosebit de numeroase.
Termenul “etnic” descrie adesea un grup de oameni care au sentimentul unei apartenente comune,
bazata pe istorie, obiceiuri sau mod de viata. Simtul identitatii defineste cel mai bine grupul etnic, dar
poate fi accentuat de aceeasi limb3, religie, culoare a pielii sau un statut comun de clasa sau de casta.
Conflictele etnice pot aparea oricand, deoarece, de-a lungul mileniilor, oamenii s-au amestecat unii cu
altii.

- Criminalitatea si consumul de droguri — au devenit probleme sociale cu raspandire in lumea
intreaga.

Dupa durata si gradul de afectare a mediului, hazardele se ierarhizeaza in:

- episodice — emisii de poluanti care pot fi remediati relativ usor;

- accidentale - sunt riscuri care produc dereglari in desfasurarea unui proces natural sau
antropic si care se pot remedia intr-un interval de timp scurt;

- rupturd - produc intreruperea activitatilor prin distrugerea mecanismului de functionare si
care necesita timp si resurse financiare mari);

- catastrofale - produc schimbari radicale in structura unui ecosistem, sau care pot conduce la
disparitia unei structuri, si deci, care presupune reconstructia pe principii diferite fata de cele initiale
pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieli imense.

Avand in vedere specificul lucrarilor din prezenta investitie si amplasamentul lucrarilor,
factorii de risc antropici si naturali inclusiv schimbari climatice (inundatii, ingheturi) care pot afecta
obiectivul, sunt:

Risc natural - hazardul seismic
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Hazardul seismic este descris prin valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului pe
amplasament pentru intervalul mediu de recurenta asociat (sau alternativ pentru probabilitatea de
depasire a valorii de varf a acceleratiei orizontale a terenului intr-un interval de 50 ani).

Intervalul medin de
recurentd a valorii de virf a Probabilitatea de depisire a valorii de varf
acceleratiei teremlui, MR, a acceleratiei ferepmlui in 50 de ani
(ani)
40 0%
100 40%
475 10 %

Nivelul de baz3 al hazardului seismic este cel asociat nivelului de performanta de siguranta
a vietii in codul P100-1/2006; pentru nivelul de baza al hazardului seismic valoarea de varf a
acceleratiei orizontale a terenului este definita cu un interval mediu de recurenta de 100 de ani (sau
40% probabilitate de depasire in 50 de ani).

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

Constructia va fi racordata la retelele de alimentare cu energie electrica si termica, apa si

gaze naturale, existente pe teren. Apele uzate vor fi evacuate in reteaua de canalizare existenta.

Amplasamentui constructiei nu impune relocarea reteielor de utilitati si nu se gaseste in
zona de protectie a acestora.

- consumul zilnic de energie electrica al complexului este de 91 kW*12 h + 8 kW*12 =
1092+96 = 1188 kWh/zi, adica undeva la 35640 kWh pe luna.
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necesarul specific total de apa rece Vyy,: 140 [I/s.pers];

necesarul specific de apa rece Vi,:70 [I/s.pers);

necesarul specific total de apa calda 60°C V.,:70 [I/s.pers];

Necesarul de apa pentru intreg ansamblul de locuinte colective este:

r I ‘ Numarul | Necesand specific de | | |
Numanul | Consumul
Presiunea Debitut i | mediu de ) Debitul | Debitul | Debitul | Debitul de
Debitele | Echivalensi| noml | o specliﬁc medude | specic do L d, L v 1Cuamila mediu | medu | mediu [calcul apm‘
N X ) . 3 obiecte persoane | apa pentru : - L -
ot Denumirea punctului de consum | specifice| de debit de sanitare TUrALde.apa pertiun|  un “de [l pers] |distributiel | alnic de | lnic de | zlnicde | rece
utilizare al amaturilor apartament ulilizarea | 140 dparece | apacalda | aparece RAC(RDI
| apei | aparece | apacdda | ]
1 Vo | e [P | 0 | 5o | N[ Vo | ng | V] Ve | y Ve | Ve | Ve | W,
[l Il [s] Bl | el | [ | Mg El | Wsap) | [oefd] [[Vzipes]| [Vzpes] | [] s [ s Ivs) | fus] |
3 07 | 1 [ 70 | 236 [ 034 | on 104 | 342 |
| 2 Beterii pentru:
| 1|psstor DN15 s it IN5 020 1 02 4 862
2)laa IN15 012 0% 02 78 949
| 3BdeN15 03 1 03 N 1835
| 4DsIN 03 8 n 39
| b) Robinete pentn: ]
| 1[Remvardeclosd IN'S v B 0wt
| 2|Meging despsed veseDN15 0 05 04 4 440
| 3N cespslt nfe N5 | o o M 4 T4

Debitul de calcul necesar pentru alimentareq tuturor consumatorilor menajeri din cadrul

obiectivului este de minim 1.90 I/s.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Avand in vedere:

- structura populatiei localitatii, grupul-tinta caruia se adreseaza programul este alcatuit din:

1. persoane din grupuri vulnerabile din toate grupele de varsta.

2. specialistii din sdndtate si invatdmant care ofers astfel de servicii in comunitatile si
grupurile marginalizate

Beneficiarii sunt:

1. direct:
®

2. indirect:
°

copii familiilor respective;

persoanele aflate in evidenta serviciilor de asistenta sociala.

comunitatea locala prin revitalizarea zonei in care se propune implementarea
proiectuluj;

Prin realizarea acestui proiect, se va asigura accesul la locuinte si posibilitatea intrarii in
campul muncii pentru persoanele care provin din segmente defavorizate: familii dezorganizate sau
cu venituri foarte mici; de asemenea si pentru specialistii din sdnatate si invatamant care oferj astfel
de servicii in comunitatile si grupurile marginalizate.
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b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

n faza de executie vor fi create 100 de locuri de munca.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,
dupa caz;

Amplasamentul pe care urmeaza a fi implementat proiectul nu face parte din situri naturale
protejate. Organizarea de santier se va realiza in incinta, cu luarea tuturor masurilor necesare pentru
a preveni poluarea mediului inconjurator; dupa finalizarea executiei se vor lua masuri de aducere a
terenului la starea initiala.

In timpul exploatarii constructiei apele menajere uzate vor fi colectate in reteaua locala de
canalizare. Deseurile menajere vor fi colectate separat, in europubele amplasate pe o platforma
betonata, de unde vor fi preluate de o societate specializata, pe baza de contract.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz.

Principalele directii de actiune identificate in scopul de a imbunatati siguranta in alimentarea
cu energie si de a raspunde in acelasi timp cerintelor de mediu (in special in problema schimbarilor
climatice si a incalzirii planetei), sunt:

e Reducerea emisiilor
e Cresterea eficientei energetice

e Utilizarea surselor regenerabile de energie

Lista de verificare a respectarii principiilor DNSH
Descrierea investitiei

Investitia reprezint3 o investitie de bazd, necesara atat oraselor aflate in crestere, cat si celor
aflate contractie, ce trebuie sd asigure oportunitati pentru tineri (inclusiv pentru tinerii artisti care ar
putea aduce inovatie si creativitate, fiind recomandata constructia unor astfel de locuinte in zonele
centrale}.

Aceastd masurd conduce inclusiv la reducerea navetismului, respectiv la reducerea nevoilor
de transport (reducerea a traficului si a poluarii). Noile unitati de locuit vor fi conforme cu tinta
privind atingerea pragului de minim 20% consum primar de energie, in comparatie cu cerintele
privind constructiile NZEB, stipulate in reglementérile nationale, reflectate in certificatele de
performanta energetica.

Prin aceasta investitie sunt atinse urmatoarele cbiective:

1. Atenuarea schimbarilor climatice

Investitia vizeaza construirea de cladiri noi eficiente din punct de vedere energetic: locuinte
pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si invatamant.

Masura este eligibild pentru domeniul de interventie 025b din anexa la Regulamentul privind
Mecanismul de Redresare si Rezilientd, cu un coeficient al schimbarilor climatice de 40 %.
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Noile unitéti de locuit vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de minim 20%
consum primar de energie, in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB, stipulate in
reglementarile nationale, reflectate in certificatele de performanti energetic.

in ceea ce priveste efectele directe, in cadrul procesului de constructie a investitiei se va
avea in vedere utilizarea de materiale si practici care sa nu conduci la o crestere semnificativa de
emisii in aer.

Nu se preconizeazd ci misura va genera emisii semnificative de GES, deoarece:

a. Investitia vizeazd construirea de cladiri noi eficiente din punct de vedere energetic,
pe Iangd respectarea standardelor in domeniu se va asigura respectarea directivei privind eficienta
energeticd a clddirilor (conceptul de cl3dire NZEB privind cl&dirile al ciror consum de energie este
aproape egal cu zero) iar obiectivul final este construirea de clddiri noi cu un necesar de energie
primard cu cel putin 20 % mai mic decat cerinta. Astfel programul va contribui la obiectivul national
de crestere a eficientei energetice pe an, stabilit in conformitate cu Directiva privind eficienta
energeticd (2012/27/UE) si cu contributiile la Acordul de la Paris privind schimbarile climatice,
stabilite la nivel national.

b. Este prevdzuts instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei: surse
regenerabile de energie (panouri fotovoltaice si panouri solare), in scopul reducerii consumurilor
energetice din surse conventionale $i a emisiilor de gaze cu efect de sers etc. Sistemele de producere
a energiei utilizdnd surse regenerabile vor fi montate, conform solutiei tehnice, pe cladire.

C. Se va avea in vedere asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii, atat
prin montarea adecvatj a tdmplariei termoizolante in anvelopa clddirii, cat si prin aplicarea de
tehnologii adecvate de reducere a permeabilitatii la aer a elementelor de anvelopa opace si
asigurarea continuitatii stratului etans la nivelul anvelopei cl3dirii.

d. Clddirile nou construite vor fi prevazute cu sisteme de incalzire/ sisteme de furnizare
a apei calde de consum, cu randament ridicat si un nivel redus al emisiilor echivalent CO2, inclusiv
instalatii de micro-cogenerare, daci sunt fezabile tehnic si economic, cu conditia ca energia
termicd/electrics produss s fie utilizata cu prioritate pentru cladirea/clddirile care sunt detinute de
solicitant, amplasate in acelasi perimetru/parcels/ adres3 a solicitantului, inclusiv pentry
cladirea/cladirile care nu face/fac obiectul proiectului.

2. Adaptarea la schimbérile climatice

Investitia vizeazj constructia de locuinte pentru tineri, locuinte de serviciu pentru specialisti
din sdndtate si invatdmant si va fi realizat3 intr-o locatie cu diferite vulnerabilitdti din punct de
vedere al conditiilor de mediu/climatice (inundatii, ploi torentiale, temperaturi extreme, intensificari
ale vantului etc). Proiectiile acestor vulnerabilitdti pe durata de viata a investitiilor au fost avute in
vedere in faza de proiectare si se regdsesc in solutiile tehnice selectate. La elaborarea proiectului s-a
luat in calcul faptul ca sistemele tehnice din cl3dirile nou construite sunt optimizate pentru a oferi
confort termic ocupantilor chiar si In cazul unor variatii extreme de temperaturd, pe perioade
variabile de timp. De asemenea, au fost evaluate si riscurile legate de inundatii, aluneciri de teren.
Solutiile propuse prin acest proiect nu afecteazs in mod negativ eforturile de adaptare sau nivelul de
rezilienta la riscurile fizice legate de clim4 a altor persoane, a naturii, a activelor si a altor activitati
economice si sunt in concordanta cu eforturile de adaptare la nivel local.

3. Utilizarea durabil3 si protejarea resurselor de ap3 si a celor marine

Investitia are un impact previzibil nesemnificativ asupra acestui obiectiv de mediu, tindnd
seama atat de efectele directe, cit si de cele primare indirecte pe intreaga durat3 a ciclului de viata.
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Pentru constructiile propuse, in etapa de executie, impactul potential prognozat asupra
calitatii apei se consider3 fi redus, indirect, pe termen scurt si reversibil, deoarece lucrdrile se
realizeaza in zona terestrd, fird legatura directd cu apele de suprafata.

Alimentarea cu ap3, colectarea si evacuarea apei uzate pentru cladirile nou construite se va
realiza prin conectare la sisteme centralizate.

Nu sunt identificate riscuri de degradare a mediului legate de protejarea calitatii apei si de
stresul hydric

4. Tranzitia citre o economie circulard, inclusiv prevenirea generdrii de deseuri si reciclarea
acestora

Tn implementarea proiectului se va impune operatorilor economici care efectueaza lucrdri de
constructii s se asigure c& cel putin 70 % (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din
activititi de constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05
04 din lista european3 a deseurilor stabilita prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi
pregitite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni
de umplere care utilizeaz deseuri pentru a inlocui alte materiale, in conformitate cu ierarhia
deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care vor fi
instalate, in procesul de selectie a proiectelor se vor stabili specificatii tehnice in ceea ce priveste
durabilitatea si potentialul lor de reparare si de reciclare.

n special, operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si
demolirilor, in conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Modul in care sunt proiectate clddirile si tehnicile de constructie sprijin circularitatea, astfel
incat s3 fie mai eficiente din punctul de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile si
demontabile. S-a avut in vedere ca echipamentele ce vor fi utilizate sa indeplineascd cerinte privind
eficienta utilizarii materialelor si a altor resurse, in concordantd cu prevederile Directivei
2009/125/CE de instituire a unui cadru pentru stabilirea cerintelor in materie de proiectare ecologicd
aplicabile produselor cu impact energetic.

5. Prevenirea si controlul poludrii in aer, apa sau sol

Investitia nu va conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol,
deoarece in etapa de constructie, se vor asigura urmétoarele masuri pentru a reduce zgomotul,
praful si emisiile de poluanti pe parcursul deruldrii lucrarilor:

a. Antreprenorii trebuie s3 asigure masuri privind calitatea aerului din interior, ce
poate fi afectats de numerosi alti factori cum ar fi utilizarea de ceruri si lacuri pentru suprafete,
materialele de constructie precum formaldehida din placaj si substantele ignifuge din numeroase
materiale sau radonul care provine, atat din soluri, cat si din materialele de constructie.

b. Antreprenorii trebuie sa asigure faptul cd materialele si componentele de
constructie utilizate nu vor contine azbest si nici substante care prezintd motive de ingrijorare
deosebits, astfel cum au fost identificate pe baza listei substantelor supuse autorizdrii prevazute in
anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006;

C. Antreprenorii trebuie s3 asigure faptul cd materialele si componentele de
constructie utilizate, care pot intra in contact cu ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de
formaldehidd pe metru cub de material sau componentd si mai putin de 0,001 mg de compusi
organici volatili cancerigeni din categoriile 1A 5i 1B pe metru cub de material sau componenta, Tn
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urma testdrii in conformitate cy CEN/TS 16516 si ISO 16000-3 sau cu alte conditii de testare
standardizate si metode de determinare comparabile.

d. Deoarece atat fabricarea, cat si transportul materialelor genereaza emisii de gaze cu
efect de serd, se recomands folosirea materialelor disponibile cit mai aproape de locul constructiei
si a celor al c3ror proces de productie este cat se poate de prietenos cu mediul. Trebuie avuts in
vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice, reciclabile si biodegradabile, fabricate Ia
nivelul industriei locale, din materii prime produse in zon3, folosind tehnici care nu afecteazs mediul,

In etapa de implementare, activitatile previzionate nu determing emisii de poluanti.
4.5. Analiza cererii de bunuri sj servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

Conform datelor puse Ia dispozitie de DAS Fagaras, situatia fondului locative de care dispune
este intr-o stare nesatisfacatoare, atat din punct de vedere al numarului, cat si al conditiilor oferite
beneficiarilor. Astfel, din circa 500 de unitsti locative aflate |a dispozitie, circa 80% nu respecta
prevederile legislatiei actuale in domeniul locuintelor (suprafete minime, dotari, iluminat natural,
etc). Datoritd instalatiilor vechi si a finisajelor degradate, in mod Constant un procent semnificativ
din aceste spatii nu este disponibil, fiind in curs de reabilitare/renovare.

De asemenea, numérul solicitantilor depaseste fondul locativ disponibil.

In baza acestui trend ascendent, precum si a deficitului inregistrat in ce priveste fondul
locuintelor sociale, este necesar3 construirea de cladiri noi, proiectate de la inceput pentru a deservi
acest tip de activititi.

Investitia privind “Construire locuinte nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” este
organizata ca un proiect complex avand ca obiective:

a) asigurarea conditiilor minimale de locuire conform legislatiei in vigoare;
b) amenajarea spatiilor adiacente constructiilor (spatii verzi, circulatii);
c) revitalizarea zonei in care se propune implementarea proiectului

Beneficiarii acestuij proiect sunt:
1. direct:

o persoanele defavorizate care la ora actuala nu beneficiaza de acces Ia serviciile de acest tip
din cauza capacitatii insuficiente a spatiilor existente.

. tinerii specialisti din sanatate s invatamant angajati in infrastructura care deserveste
persoanele defavorizate.

2. indirect:

o administratia locala, prin degrevarea bugetului de cheltuielile cu mentinerea in stare de
functionare a unor imobile vechi, care nu pot fi aduse in parametrii prevazuti in legislatia in vigoare
in domeniul constructiilor;

o comunitatea locala prin amenajarea si refunctionalizarea unor terenuri neutilizate la ora
actuala;

59



AN NN

Investitia privind “Construire locuinte nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” participa
atat la realizarea obiectivelor locale, cat si a celor judetene si nationale, fiind benefica pentru
locuitorii localitatii, pentru cresterea calitatii vietii acestora si pentru dezvoltarea economico-sociala
a localitatii.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

n cadrul unui proiect investitional analiza are rolul de a estima efectele financiare ale
investitiei asupra entittii care o implementeaza (respectiv municipiul Fagaras) si, pe de altd parte, de
a estima efectele economice (sociale) ale investitiei care se propaga in mediul economico-social.

Analiza financiard constd in compararea costurilor investitionale cu beneficiile marginale
(excedentele operationale) rezultate din compararea variantei ,cu proiect” cu cea ,fara proiect”.
Efectuarea analizei financiare se va face in concordantd cu recomandarile privind elaborarea analizei
cost-beneficiu previzute de Guide to Cost ~ Benefit Analysis of Investment Projects — Economic
appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 — Comisia Europeana, Decembrie 2014.

Analiza economici constd in evaluarea efectelor sociale si a exterioritdtilor economice ale
investitiei, precum si insumarea acestora la cele financiare si compararea lor cu valoarea investitiei.
Desi nu este obligatorie intocmirea ei, considerdm cé analiza economicd este oportund in contextul in
care proiectul de fatd nu este generator de venituri, pentru a demonstra necesitatea investitiei pentru
comunitatea locald, respectiv daca genereazd beneficii economice si sociale care sd depaseasca
costurile presupuse de realizarea respectivului obiectiv investitional.

Acest tip de analiz3 este deosebit de utild mai alesin cazul investitiilor in proiecte publice care
nu presupun dupé finalizare fluxuri de incasari pentru beneficiar, asa cum este cazul lucrdrilor propuse
de municipiul Fagiras, pentru care nu se percep taxe de utilizare.

n ambele cazuri (analiza financiard si analiza economica), indicatorii care vor fi calculati
pentru demonstrarea eficientei financiare i socio-economice a investitiei sunt :
valoarea actualizatd neta (VAN);
rata internd de rentabilitate (RIR) ;
fluxul de numerar cumulat si
raportul beneficii / costuri.

Perioada de referintd sau orizontul de analiza reprezinta numarul de ani pentru care sunt
furnizate previziuni in analiza cost-beneficiu. Previziunile proiectelor ar trebui sé includa o perioadd
apropiatd de durata de viatd economica a acestora si destul de indelungata pentru a cuprinde
impacturile pe termen mai lung. Durata de viatd variaza in functie de natura investiiei. in tabelul
urmitor este indicatd perioada maximd de referintd pe sector, in conformitate cu anexa nr. 2 a
Ordinului nr. 863 al MDLPL din 2 iulie 2008. in aceasta anexd sunt prezentate principiile metodologice
privind realizarea analizei cost-beneficiu, elaborate de Ministerul Economiei si Finantelor.

Tabel 6 - Perioada de referinté pe sector

Perioada de
referinta (ani)

Energie
Apa si mediu
Cai ferate
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Porturi si aeroporturi 30

Drumuri
Industrie 10

25-30

Analiza cost-beneficiu a fost realizatd pentru un orizont de timp de 15 ani, la care se adaugi
perioada de implementare a proiectului.

Ipoteze de baza utilizate
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Perioada de analizi este de 15 de ani. Aceasta include si perioada de derulare

a investitiei in primii doi an. Avind in vedere c, cu exceptia stratului de uzurg,

toate celelalte componente au o durats de viatd mai mare decat durata de

analiza, nu au fost calculate costuri de Tnlocuire.

Anul 2024 an in care proiectul va genera rezultate |

este primul

financiare/economice.

Costurile de intretinere si operare au fost estimate la nivelul unei functionsri |

|
|

a fost inclus3 in valoarea investitiei utilizats Tn analiza financiard (devizul |

general include TVA), avand in vedere ca beneficiarul este neplatitor de TVA. |

|
Valoarea reziduali la sfarsitul perioadsi de analizs este calculats prin metoda |
Perpetuitatii, rezultdnd o valoare de 1.320.968 tei la sfarsitul perioadei de
analiza. A fost aplicatd metoda capitalizdrii, utilizandu-se ca factori fluxul de i
numerar net operational estimat -a?ﬁ obtinut prin‘exploatarea | investitiei la !

nivelul primulsi an de perpetuitate si o rats a capitalizdrii egald cu rata ]
|

actualizari.

vRata de actualizare ce va fi utilizat3 este rata reals recomandatd de Comisia l

Fiind o ratd reald, pentru proiectia fluxului de |
!
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analizei. Aceste preturi au fost indexate pe baza indicelui statistic privind

[ .

cresterea preturilor de consum comunicat de Comisia National3 de Prognoza
- Prognoza pe termen mediu 2015 — 2019 Varianta de toamna — Noiembrie
2015, dupa3 care a fost consideratd o crestere a acestora constantd, n raport

cu anii precedenti.

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta financiara a proiectului propus
pe parcursul perioadei de referintd, cu scopul de a stabili cele mai potrivite surse de finantare pentru
acesta. Aceastd analizd se referd la sustinerea financiara si sustenabilitatea pe termen lung,
indicatorii de performant financiard, precum si justificarea pentru volumul asistentei financiare
necesare.

Scopul analizei este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului pentru a calcula
o serie de rate de randament adecvate:

- rata financiard internd a investitiei FRR/C;
- rata financiar3 interna a capitalului FRR/K;
- valoarea net3 financiara actuald FNPV.

Analiza financiard constituie un set de tabele in care se colecteaza fluxurile financiare ale
investitiei, descompuse la nivelul investitiei totale, costurile si veniturile aferente exploatarii, sursele
de finantare si analiza fluxului de numerar pentru sustenabilitatea financiara.

Un proiect este considerat sustenabil din punct de vedere financiar atunci cand acesta nu
prezintd riscul de a rdméane fara numerar in viitor. Un element important il reprezintd planificarea
intrarilor si iesirilor de numerar. Analiza trebuie s demonstreze capacitatea de a acoperi pldtile an de
an prin sursele de finantare (inclusiv veniturile, precum si orice fel de transferuri de numerar), pentru
intreaga perioada de referinta a proiectului. Sustenabilitatea are loc in cazul in care fluxul de numerar
net cumulat este pozitiv pentru toti anii de analiza.

Analiza financiara are un rol foarte important in cadrul ACB, in incercarea de a face cat mai
putin subiectiv procesui decizional privind selectarea proiectelor de investitii propuse spre finantare.
De aceea, in cadrul acesteia se determind si interpreteazd o serie de indicatori care sa ilustreze in mod
obiectiv performanta proiectului, care s demonstreze faptul ca proiectele selectate asigura cea mai
bun3 utilizare a fondurilor, fiind vorba despre fonduri publice. Analiza financiara are, de asemenea, §i
rolul de a stabili sustenabilitatea financiard a proiectului, precum si conditiile Tn care aceasta
sustenabilitate este asigurata corespunzator.

Adoptarea deciziei privind cea mai buna alternativd de urmat are la baza o comparatie intre
iesirile de numerar (costuri) si intrdrile de numerar (beneficii) generate de un proiect. in aceastd
privint3, costurile constituie o variabild cheie inclusa in estimarea fluxului de numerar. Intr-o abordare
general3, costurile pot fi descrise drept efectele negative, intentionate sau neintentionate, ale unui
proiect. In contextul ACB, costurile trebuie interpretate drept toate iesirile de numerar care afecteazd
negativ rezultatele unui proiect. Aceste iesiri de numerar includ costuri directe privind
implementarea si functionarea proiectului (costuri de elaborare, costuri de investitii in perioada de
constructie, costuri de dezvoltare pe durata proiectului s.a.m.d.), dar si costurile analizei proiectului si
costurile privind finantarea proiectului.

Desi se pare cé estimarea costurilor este mult mai putin complex3 decat cea a beneficiilor, in
multe situatii se poate dovedi contrariul. Este cazul proiectelor majore de infrastructura, unde
costurile investitionale, derulate in general pe o perioada de mai multi ani, pot fi serios subestimate
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la momentul analizei initiale. De aceea, Th cadrul analizei de senzitivitate, se va lua in considerare in
ce masurd modificarea costurilor (de investitie sau de exploatare) va genera modificarea valorilor
indicatorilor proiectului. Aceastd incertitudine privind modificarea costurilor (in special Tn sensul
majorarii acestora) trebuie luats in considerare in evaluarea proiectului si prin intermediyl analizej
riscurilor,

Analiza efectuats in cadrul ACB s€ concentreaza asupra viitorului, iar deciziile trebuie s§ aib3

Costuri investitionale
Costurile cu investitia se refers la resursele economice si tehnice implicate in faza de
implementare a proiectului, cuantificate in forms monetard. Estimarea riguroas§ a costului

proiectului si care include toate cheltuielile aferente achizitionrii sau producerii imobilizirilor
corporale sau necorporale, precum si investitia initial3 in capital de lucru, dacj aceasta este necesar3
(numai Tn cazul investitiilor productive, care necesit$ capital de lucru).

Tn conformitate cu devizul general al proiectului, valoarea lucririlor propuse pentru proiectul
»Construire locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile” in Municipiul Fagaras, judetul
Brasov, se ridici la suma de 20.964.682,70 lei cu TVA.

Contextul actual obligé organizatiile s3 isi redimensioneze activitatile si in acelasi timp s3
identifice cele mai bune variante de investitii, n conditii de sustenabilitate sl performant3
economica, socials si ecologica.

ce priveste capacitatea de acoperire a costurilor pe termen mediy si lung.
In Anexa 7 sunt detaliate costurile investitionale pe perioada de implementare.

Valoarea reziduala

Unul dintre aspectele cele mai importante pentry realizarea unei analize cost-beneficiu
adecvate este legat de modul de calculul a valorii reziduale a investitiei. Gapenski (2005:592)
considerd valoarea reziduald ,mult mai riscantd decit celelalte fluxuri”, din perspectiva
incertitudinilor privind evolutia pietei si a valorii viitoare a bunurilor say serviciilor, ce fac parte
integranta din investitie.

Operational valoarea reziduald reprezinti valoares care poate fi obtinutd din vinzarea
investitiei sau a elementelor componente ale acesteia - activele fixe, la sfarsitul duratei de viata a
investitiei. Din perspectiva utilitatii in plan economic valoarea rezidual3 este pozitivd numai dacj
durata de viat3 a investifiei este corelaty si analizata cu durata tehnici de utilizare. Concomitent cu
aceasta abordare, valoarea rezidual3 si-a dovedit Tnsé rationalitatea si in cazul in care durata tehnic3
excede duratei de
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viatd a investitiei prin prisma posibilitatii de comercializare a unor elemente componente ale
investitiei, sub form3 de “fier vechi” sau deseuri considerate recuperabile.

Din aceastd perspectivd impactul valorii reziduale asupra valorii nete actuale (VAN) depinde
de prevederile legislatiei fiscale din fiecare tar3, de posibilittile reale de refolosire si reutilizare, sau
de capacitatea pietei de acceptare a unor componente ale investitiei.

n mod evident, particularititile domeniilor de investitii, cu precadere cele de infrastructurj,
genereazi in mod frecvent dificultati in determinarea valorii reziduale, n situatia in care nou proiect
se incadreazd intr-o infrastructurd preexistentd, fapt ce determini dificultati in delimitarea intre
scenariile posibile. Diferentele intre scenariul f4r3 proiect, respectiv fara infrastructura si scenariul cu
proiect, caz in care se include atat structura preexistenta cat si cea nou creatd, implicd o analiza mai
complex3 a valorii reziduale. Pentru valoarea reziduald a infrastructurii existente se poate utiliza
valoarea actuald a obligatiilor de plata restante pentru restituirea tmprumuturilor, daca finantarea s-
a realizat din surse atrase rambursabile.

Unul dintre cei mai importanti parametri cu impact direct asupra rezultatelor ACB si, in plus,
asupra select3rii criteriilor in timpul evaludrii proiectelor de investitii in cadrul finantarii europene
este valoarea reziduala. Criteriile financiare de selectie din grilele de evaluare, pentru toate
tipurile de proiecte, au legaturd cu rata financiard a rentabilitatii, precum si cu valorile financiare
nete actualizate bazate pe fluxul de numerar actualizat. Pentru proiectele de investitii majore
(infrastructuri de transport, de mediu) valoarea reziduald are un rol important in stabilirea
dimensiunii interventiei europene (rata finantarii decalajului).

Valoarea reziduald a activelor proiectului la finalul duratei de viata a proiectului este inclusa
in analiza cost beneficiu ca si cost negativ (sau beneficiu). Printre elementele de venituri n
ultimul an luat in considerare, se afli valoarea reziduald a investitiilor (ex. datoria curentd, activele
curente precum clidirile si utilajele, etc.), care reprezintd elementul de valoare reziduala, {indnd
cont elementele de investitie. Este important s& mentionam ¢4 toate elementele sunt costuri de
investitie (iesiri) si valoarea reziduald trebuie <3 fie inclusd cu semnul opus (negativa daca celelalte
sunt pozitive), deoarece este o intrare. Valoarea reziduald este luatd in considerare in tabelul de
sustenabilitate doar dac3 corespunde unei intrari reale pentru investitor. Dupé determinarea valorii
reziduale, rezultatele trebuie sa fie utilizate n calcularea indicatorilor RIR/C si RIR/K, ca date de
intrare ce compenseazd prin diminuare costurile investitiilor. Astfel in cazul unor investitii in
infrastructur, valoarea investitiei initiale este considerat3 a fi o contributie cu valoare negativa,
respective cost, valorile fluxului de numerar pot fi sau pozitive sau negative (in functie de valoarea
lor real), iar valoarea reziduala este considerats a aduce un rezultat pozitiv al proiectului, respectiv
venit, de vreme ce este consideraté a aduce valoare suplimentard investitiei.

Activele economice sunt definite ca acele mijloace de productie care indeplinesc, cumulativ,
doud conditii:

(a) se aflain proprietatea (sub controlul) celui care efectueaza calculul economic si

(b) sunt susceptibile a produce fluxuri de numerar in viitor, prin utilizarea lor. Valoarea activelor
economice este, conform teoriei financiare, valoarea actualizat3 a acestor fluxuri financiare
viitoare. Valoarea rezidual3 a unui activ economic nu face exceptie de la acest principiu de
calcul.

Metoda de calcul a valorii reziduale nu este unicd, desi trebuie sa respecte principiul enuntat
anterior.

Metoda contabil3 (valoarea neamortizat3) nu este acceptatd deoarece nu reflectd — de cele
mai multe ori — in mod acceptabil valoarea economica reziduald a unui activ economic, datorita
faptului c perioadele de amortizare au o logica preponderent fiscala.

Metodele de calcul care respect principiul enuntat anterior sunt, n general, doua:
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(1) valoarea care presupune continuitatea operatiunilor agentului economic care achizitioneaz3
activul economic, caz in care se aplica metoda perpetuitatii — cu sau fird o ratj de crestere,
si, respectiv,

(2) valoarea de lichidare a activului economic — suma care s-ar obtine prin vanzarea, sub orice
formd, a activului la sfarsitul perioadei de proiectie financiars.

Intre cele doua metode acceptabile prezentate ny exista o contradictie metodologicd sau de
principiu. Ambele m&soar3 valoarea actualizata a fluxurilor financiare viitoare care se estimeaz3 a se
produce de citre activul economic vizat. Din aceasts perspectiva, considerdm c3 ambele metode pot
fi utilizate, cu respectarea specificitatilor activului economic evaluat.

Metoda valorii de lichidare. in mod rational, un eventual comparator al activului economic, Tn
cazul metodei de lichidare, nu va accepta sd plateascd mai mult decat valoarea actualizats, la acel
moment, a fluxurilor de numerar pe care activul incd le mai poate genera, precum nici vanzaitorul
activului nu ar accepta, in mod rational, mai putin decat aceast3 suma.

Metoda perpetuititii. Metoda de calcul a formulei perpetuitatii, aplicatd in cazurile in care se
considerd mai potrivitd decit formula calculului de lichidare (precum societatea comercialj / un
proiect in ansamblul sau), poate include preocupérile legate de evolutia ulterioars a activelor
economice.

Avand in vedere c3 activul la care facem referire in analiza de fatd este un ansamblu de
locuinte colective, inclus in domeniul public al Unitatii Administrativ Teritoriale Fagdras, supus
principiului conform c3ruia bunurile apartinand domeniului public nu pot fi instrdinate, in
determinarea valorii reziduale 3 obiectivului se va folosi metoda pereptuitdtii, preferatd metodei
valorii de lichidare.

Precizdri practice asupra metodei de calcul:

® Formula general3 este VR = FNn+1/r,

unde VR = valoare reziduald, FNn+1= fluxul de numerar anual in primul an de perpetuitate, r = rata de
actualizare

® Nuse valuain calcul o rati de crestere anual3.

Astfel, valoarea reziduala determinata este de 1.320.968 lei.

Costuri de intretinere si operare

in Anexa 1 se prezintd se prezinta situatia desfasurata a costurilor de intretinere a
constructiilor pe perioada de referinta , adica 15 de ani, din care anul O-preimplementare, anii 1 si2
implementare.

Costurile de intretinere sunt incepand cu anul trei , astfel:
- consumul zilnic de energie electrica la imobile este de 35.46 kW*12 h + 3 kW*12 = 425.52+36 =
461.52 kWh/zi, adica undeva la 9700 kWh pe luna.

Situatia centralizats a cheltuielilor de exploatare previzionate in situatiile fara proiect si cu proiect
este prezentatd in Anexa 2 .

Evolutia prezumata a veniturilor

Dat fiind faptul ci nu se percep taxe pentru folosirea drumului, proiectul nu genereaza venituri
proprii.

Proiectul este generator, indirect, de efecte pozitive la nivelul economiei urbane si regionale,
elemente ce vor fi cuantificate in cadrul analizei economice.
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Datorit3 specificului activittii desfasurate, municipiul Fagaras, judetul Brasov nu va inregistra
venituri de naturd financiard (nu se percep taxe de la utilizatori). Tnsa, se vor mentiona ca si venituri
din exploatare sumele transferate din bugetul local, venituri ce vor fi utilizate pentru sustinerea
cheltuielilor de exploatare (Anexa 2 ).

n aceste conditii, se va prevedea o alocare bugetard atdt pentru varianta fard proiect” cat si
pentru varianta ,cu proiect”. Deoarece in analiza cost — beneficiu se utilizeazd metoda incrementala,
se va avea in vedere diferenta rezultatd intre cele doud variante, asa cum reiese din Anexa 3.

Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt:

- Valoarea Net# Actualizata Financiara a proiectului;

- Rata Interna de Rentabilitate Financiard a proiectului;
- Raportul Beneficiu - Cost;

- Fuxul de Numerar Cumulat.

Valoarea Netd Actualizatd Financiara (VNAF) reprezinta valoarea care rezultd deducand
valoarea actualizata a costurilor previzionate ale unei investitii din valoarea actualizatd a beneficiilor
previzionate.

Indicatorul, prin continutul sau, caracterizeaza avantajul economic al unui proiect de investitii
dat, prin compararea beneficiului net total actualizat degajat de acesta pe durata de viata economica
cu efortul investitional total, generat de respectivul proiect, actualizat.

Relatia de calcul a VANF este:

5, BN, \Y
VANF = -1+ ) ———+ "
' (1+e) (l+e)

unde: VANF —valoarea actualizata neta;
| — investitia, considerata cu semnul ,minus” si aferenta perioadei ,zero”;

BN — fluxul de beneficii nete degajat pe parcursul perioadei de previziune de 25 ani, care se
determina ca diferenta intre beneficiile totale si costurile totale;

e — rata de actualizare;

t — numarul de ani ai perioadei de previziune, luati in considerare pentru calculul VANF; ia
valoride la 1 1a 25;

Vrez — valoarea reziduala

Rata Intern3 de Rentabilitate Financiara (RIRF) reprezintd rata de actualizare la care un flux de
costuri si beneficii exprimate in unitati monetare are valoarea actualizata zero. Rata internd de
rentabilitate este comparatd cu rate de referintd pentru a evalua performanta proiectului propus. n
Documentul de lucru nr. 4 al Directiei Generale de Politicd Regionala din cadrul Comisiei Europene se
prezintd tabelul cu profitabilitatea asteptata in cazul a diferite tipuri de infrastructuri. Din acest tabel
reiese faptul ca pentru proiectele de drumuri fard taxa nu se asteapta nicio profitabilitate.

Aceasta rata exprima capacitatea medie de valorificare a resurselor utilizate pe durata luata
in considerare ca perioada de viata a investitiei.

RIRF = e daca:
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25 FBt N
t=1 (1 + e)t

unde: FBt - fluxul beneficiilor nete;
e —rata de actualizare;
t—numarul de ani, ia valori Ia 1la 25.

Pentru calculul operativ al RIRF se apeleaza Ia metoda interpolarii, formula de calcul fiind
urmatoarea:

FB

€

e, e,

unde: emin - rata mica de actualizare, care face fluxul beneficiilor nete actualizate pozitiv,
dar apropiat de zero;
emax — rata mare de actualizare, care face fluxul beneficiilor nete actualizate negativ,
dar aproape de 2ero;
FBemin ; FBemax — fluxul beneficiilor nete actualizate curata mica, respectiv rata mare
de actualizare.
Beneficiile si costurile luate in considerare la calculul RIRF includ:
a) baza este data de investitia initiala, data de valoarea totala a obiectului investitional;
b) valoarea reziduala este valoarea finala a investitiei Ia sfarsitul perioadei de previziune;
¢} fluxul de beneficii si costuri pe parcursul perioadei anilor 1 — 25 aiinvestitiei include doar elemente
de natura exploatarii;
d) fluxul de beneficii nete:
e) ratadeactualizare realizeaza aducerea fluxurilor de numerar (initial, final si a celor anuale) viitoare
la valorile momentului de baza al investitiei, considerat anul 1 al acesteja;
f)  coeficientul de actualizare are urmatoarea expresie:

1
(1+e)!

unde: e-ratade actualizare, reprezentata prin e min si e max;
t-anulluatincalcul, t=1+n (1~ momentul de baza al investitiei; 1+ — anii perioadei
de previziune).
g) fluxul de numerar actualizat reprezinta corectarea fluxului de numerar prin coeficientul de
actualizare, respectiv aducerea valorilor la momentul de baza al investitiei.

Rata interna de rentabilitate financiara a investitiei este calculata luand in considerare
costurile totale ale investitiej ca o iesire ( incluzand atat costurile investitionale, cat si cele de
exploatare), iar veniturile din exploatare ca o intrare. In aceste conditii, nu este absolut necesar ca
acest indicator sa aiba o valoare pozitiva, fiind suficient ca valoarea obtinuta din calcule sa se situeze
sub nivelul ratei de actualizare utilizate (4%-in conformitate cy recomandarile privind analiza cost-
beneficiu ale Comisiei Europene).
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Fluxul de numerar cumulat reprezint3 totalul monetar al rezultatelor de trezorerie anuale pe
intreg orizontul de timp analizat.

Calculele pentru profitabilitatea financiara a investitiei (C) sunt prezentate in Anexa 4.

Analiza durabilitatii financiare a proiectului in conditiile interventiei financiare din partea
fondurilor structurale se face pentru a verifica dacd resursele finananciare sunt suficiente pentru
acoperirea tuturor fluxurilor financiare de iesire, an dupa an, pentru intregul orizont de timp al
proiectului. Durabilitatea financiara este verificata dac3, de-a lungul anilor consideratiin analiza, fluxul
net cumulat nu este niciodatd negativ.

n Anexa 5 se prezintd rezultatele analizei durabilitatii financiare a proiectului. S-a considerat
¢3 beneficiarul finantarii, va asigura din fonduri proprii necesarul pentru acoperirea costurilor de
intretinere si exploatare.

Se poate constata cé pentru fiecare an al perioadei de analizé fluxul net cumulat este zero,
deci investitia este durabild financiar, cu conditia asigurérii cheltuielilor de intretinere si operare de
catre beneficiarul finantarii.

Tn mod evident, o investitie pentru utilizarea cdreia nu se percep taxe nu este o investitie
rentabild din punct de vedere financiar. Astfel, rezultd valori necorespunzitoare pentru rentabilitatea
financiard a investitiei (RIRF/C <4%, VNAF/C <0) deoarece cash-flow-ul net este negativ pentru toti anii
de operare a investitiei, cu exceptia ultimului an, cand este luatd in calcul valoarea reziduala.

n aceste conditii, rata diferentei de finantare este de 100%, deci contributia publica eligibila

este egald cu costul total eligibil al investitiei.

Calculul ratei diferentei de finantare este prezentat in Anexa 6.

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-
eficacitate

Nu este cazul. Este obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore — investitia publica
majora este investitia publicd al carei cost total depaseste echivalentul a 50 milioane euro, sau
echivalentul a 75 milioane euro, in cazul investitiilor ce vizeaza promovarea sistemelor de transport
durabile si eliminarea blocajelor din cadrul infrastructurilor retelelor majore promovate in alte
domenii.

4.8. Analiza de senzitivitate

3) Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 5i 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare
totala estimata nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin
hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Riscul este o variabild exogena antonima rentabilitatii din activitatea economica. Deoarece
aceste efecte sunt contradictorii, se pune problema stapanirii unui anumit nivel de risc fata de
rentabilitatea asteptatd de la investitia din proiect.

Analiza calitativa

Pentru aceasta investitie riscurile au fost identificate in urma culegerii de informatii prin
tehnicile:

« interviu cu manageri de proiect §i cu specialisti in diverse domenii
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+ lista de verificare pe baza informatiilor istorice si cunostintelor acumulate din proiecte similare
anterioare.

In continuare se prezinta categoriile de riscuri identificate in cazul proiectului analizat:
Riscuri financiare
« riscul de pret - preturile luate in calcul la estimarea valorii investitiei si a lucrarilor de intretinere
pot avea variatii care s3 duci la o diferenta a costurilor reale mai mica sau mai mare fati de cele
luate in calcul;
» riscul privind obtinerea finantarii - suma necesarj realizarii investitiei provine in proportie de 85 %
din fondurile nerambursabile date de Uniunea Europeani;
* nerespectarea graficului de transfer al fondurilor - decalajul intre platile efectuate $i incasérile de
rambursari poate conduce la dificultati in coerenta fluxurilor de trezorerie ale beneficiarului
finantarii.
Riscuri tehnice
» riscul operational - este un risc posibil din cauza erorilor umane. Este un risc extrem de mic si, in
cazul ca ar apare, nu va avea decét o foarte scurta durats;
* riscul de piata - in cazul lucririlor de drumuri, ,piata” este reprezentata de traficul viitor de pe
respectivul drum, beneficiile socio-economice (veniturile) fiind direct proportionale cu volumul
traficului respectiv;
* riscul privind graficul de timp - nerespectarea programului de executie a lucrarilor poate conduce
la depdsirea termenelor contractuale;
» risc privind surse de poluare pe durata executiei lucrarilor.
Riscuri institutionale si legale
» riscul nerespect&rii cerintelor din autorizatia de mediu - conduce la penalititi aplicate conform
principiului european »poluatorul plateste”;
» riscul de modificare a legislatiei aplicabile proiectului.

Administrarea riscurilor identificate consta in:
Riscuri financiare
* riscul de pret - estimarea cat maij realista a cresterii preturilor de piata si prevederea in bugetul
investitiei a unei marje de eroare ce se va include la capitolul de cheltuieli diverse si neprevazute;

pentru a indeplini toate cerintele in faza de contractare;
* nerespectarea graficului de transfer al fondurilor - solicitantul finantarii va lua masurile necesare
pentru a respecta atat graficul de rambursare intocmit si depus, cat si procedura de rambursare a
cheltuielilor eligibile indicat3 in Ghidul Solicitantului.
Riscuri tehnice
+ riscul operational - n Documentatia de atribuire pentru achizitia publici a serviciilor si lucrarilor,
in formularul de contract, se va impune constituirea unei garantii de buna executie a contractului,
n suma3 procentual din valoarea contractului, conform prevederilor legislatiei achizitiilor publice in
vigoare;
* riscul de piatd - efectuarea unor studii de trafic si de piata care s3 estimeze cat mai realist
previziunea de trafic pe orizontul de timp pe care se efectueaza calculele precum si impactul
economic asteptat;
» riscul privind graficul de timp - avand in vedere faptul ca pentru finantarea proiectului se apeleaza
la fonduri nerambursabile, intarzierea in derularea proiectulyi poate conduce la dou variante:
- intdrziere Tn inceperea proiectului si derularea mai rapida a activitatilor de constructie, fata
de modul de derulare stabilit initial;
- intarziere in finalizarea activitatilor prevazute in graficul de esalonare a investitiei, cu

depdsirea termenului de finalizare a proiectului.

in prima varianta, impactul se va resimti in calitatea lucririlor. in dimensionarea timpului de
lucru efectiv pentru implementarea proiectului s-au luat in considerare termene optime, in care

lucrarea se poate realiza fars a face rabat la calitate. In a doua varianta, intarzierea peste data
limita de realizare a proiectului impus3 de finantator (potrivit regulii N+3), va conduce la restituirea
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finantarii nerambursabile si la o modificare in sens negativ a indicatorilor ce masoara efortul financiar
al beneficiarului la realizarea investitiei. Restituirea finantarii inseamna fie suportarea in intregime
a costului investitiei de citre beneficiar, fie sistarea lucrarilor in momentul n care nu mai exista
resurse pentru continuarea obiectivului investitional.

Managerul de proiect din cadrul Echipei de Implementare a Proiectului va avea drept
responsabilitate monitorizarea si managementul riscurilor astfel incat activitatile din cadrul
proiectului s& fie adaptate imediat ce intervin schimbari. Pentru evitarea intarzieritor In realizarea
lucrrilor, graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat. Vor fi identificati din timp posibilii
furnizori si se va incerca o comunicare cat mai transparentd cu acestia. Elementul esential in
administrarea acestui risc consta in prevederea in contract de penalitati pentru depasirea termenelor
intermediare.

« surse de poluare pe durata executiei lucrarilor - in Caietul de Sarcini din Documentatia de atribuire
pentru achizitia publica a serviciilor de executie a lucrarilor se vor face precizari privind minimizarea
suprafetelor ocupate temporar pe perioada lucrarilor si precizari privind locul in care se vor depozita
deseurile rezultate din lucrarile prevazute in contract, inclusiv lucrarile de refacere a mediului
inconjurator.

Riscuri institutionale si legale

« aceste riscuri sunt practic imposibil de administrat deoarece nu pot fi influentate direct sau indirect
de cétre beneficiarul finantarii.

Analizand riscurile mai sus prezentate se poate concluziona ca cele mai semnificative riscuri
sunt cele legate de piata si de variatia preturilor. Acestea au fost tratate pe larg in capitolul dedicat
analizei senzitivitatii investitiei.

Analiza cantitativa

Analiza de risc vizeaza estimarea distributiei de probabilitate a modificarilor indicatorilor de
performanta financiara si economica. Odata ce au fost identificate variabilele critice, pentru analiza
de risc este necesar si se asocieze o distributie a probabilitatii pentru fiecare dintre ele, definita
intr-un domeniu precis de valori in jurul celei mai bune estimari, utilizata in cazul de baza.

Categorie Denumire Descriere Probabilitate = Impact = Expunerea
riscuri risc de aparitie la risc

1. Riscuri Riscul Riscul de aparitie a unui 3 5 15
interne constructiei eveniment pe durata
realizarii investitiei,
eveniment care conduce la
imposibilitatea finalizarii
acesteia in timp si la costul

estimat
2. Riscuri Nerespectare  Riscul intérzierii lucrarilor si 2 4 8
interne a programarii  cresterea costurilor cu
lucraritor materialele
3. Riscuri Lipsa Riscul ca finantatorul sa nu 1 5 5
interne capacitatii poata asigura resursele
financiare a financiare atunci cand
beneficiarului  trebuie si in cuantumuri
suficiente
4. Riscuri Evaluare Riscul ca valoarea investitiei 2 5 10
interne incorecta a si costurile de operare sa fie
valorii subevaluate sau costurile de

investitiei sia operare sa difere de cele

costurilor de  asteptate ca urmare a

operare modificarii pretului
materiilor prime ,
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5.

Riscuri Cresterea Riscul ca valoarea reald a 1 5 5
economice inflatiei peste platilor, in timp si fie

valoarea diminuata de inflatie

prognozata —— = o

Riscuri Schimbari Riscul ca pe parcursul 2 4 8
politice legislative proiectului regimul de

(modificarea impozitare general s§ se

Cuantumului  schimbe in defavoarea

impozitelor si  investitorului

taxelor)

Considerarea nivelului de risc acceptabil si initierea unui set de masuri de prevenire a
riscurilor acceptate difers de la caz la caz si tine de atitudinea fata de risc a promotorului de

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

1. scenariul 1: constructie tip monolit, cu structura din cadre (stalpi si grinzi) din beton armat,
cu fundatii continue, acoperis tip terasa necirculabila si invelitoare din membrane EPDM.
Asigurarerea apei calde menajere si a agentului termic din reteaua locala de termoficare si cy
panouri solare si cu pompe de caldura.

Avantaje:

® durata de viat3d medie a constructiei monolit de cca 60 ani;

® rezistentd optimg;

® siguranta in exploatare;

® costuri de realizare medii;

¢  costuri de intretinere medii;

® echipamente si dotiri minime in faza de executie;

* obiectivul final se incadreazs in parametrii tehnico-functionali.
Dezavantaje:

® Dependenta totala de surse externe de energie (reteaua locala de termoficare) pentru
asigurarea unei bune functionari

scenariul 2: constructia tip monolit, cu structura din cadre (stalpi si grinzi) de beton
armat monolit, cu fundatii continue, acoperis tip terasa necirculabila cy invelitoare din
membrane EPDM. Asigurarerea apei calde menajere si a agentului termic cu pompe de
caldura.

Avantaje:

¢ durata de viatd medie a constructiei monolit de cca 60 ani;
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e rezistentd optima;
e sigurantd in exploatare;
e duraté de executie medie;
e consum redus de resurse umane;
o obiectivul final se incadreaza in parametrii tehnico-functionali.
e reducerea dependentei de surse externe de energie;
Dezavantaje:
e costuri de realizare si exploatare mari;
Diferenta de cost intre cele 2 scenarii este de 4.161.996,54 lei.
5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Solutia aleasa, propusa in scenariul 1 se preteaza in zona, avand in vedere mai multi factori:
avantajul pozitionarii geografice (zona 0 a insoririi conform hartii de insorire a Romaniei, cu >1250
kWh/m2/an), cresterea costurilor surselor de energie conventionala (gaze naturale, petrol).
Totodati reducerea consumului de energie contribuie la scaderea emisiilor de gaze cu efect de sera
in procesul de exploatare a constructiei. Solutia propusa utilizeaza pentru partea de inchideri
exterioare si termoizolare materiale prietenoase cu mediul.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului;

Terenul este amplasat in intravilanul localitatii Fagaras, judetul Brasov, in Subzona mixta M1
- cuprinde functiuni de interes general si public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii si
de mici productie, in lungul principalelor artere de circulatie.

imobil situat in zona de impozitare C si face parte din domeniul public al municipiului
Fagaras , dobandit prin Lege, cota actuala 1/1. Act Notarial nr.557/06.03.2023 emis de POPA
CRISTINA MARIA. Incheiere 31765/12.04.2023,

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Obiectivul de investitie are acces la retelele publice existente de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd si termica si gaze naturale.

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Din punct de vedere arhitectural

Constructia propusa este compusa din 4 corpuri de cladire identice ca suprafata,
compartimentare, regim de inaltime si destinatie.

Este o constructie cu regim de inaltime P+3E.

Impartirea functionala este urmatoarea:
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- lapartervor fj amenajate 2 unitati locative cy 1 camera si 2 unitati locative cu 2 camere.

- laetajele 1, 2si 3 vorfi amenajate cate 4 unitati locative cu 2 camere pe fiecare nivel

- Numarul de unitati locative disponibile este de 64, cate 16 unitati pentru fiecare cladire.

Acoperisul este tip terasa, accesibila prin intermediul unui luminator zenital amplasat deasupra
casei scarii. Invelitoare propusa este din membrana EPDM.

Peretii vor fi realizati din zidarie din BCA de diferite grosimi.

Finisajele interioare vor fi Ia nivelul pardoselilor cu parchet laminat de trafic intens in dormitor s;j
camera de zi, respective placi ceramice in restul spatiilor si pentru pereti in spatiile cu umiditate
ridicata (bai), respectiv vopsea lavabila pentru peret; s tavane.

Tamplaria interioara va fi din PVC.

Parapetii balcoanelor vor fi realizati din panouri de sticla colorata duplex laminate, montata pe o
structura din profile metalice zincate.
Zonele opace ale fatadelor vor fi finisate cu tencuiala decorativa aplicata peste termosistem.
Pentru obtinerea indicelui de izolare termica se va realiza 0 anvelopare exterioara cu polistiren
expandat de 10 cm grosime I3 soclu, respectiv 10cm din vata minerala semirigida la pereti; planseul
peste ultimul nivel va fi izolat cu 30cm grosime de polistiren expandat.

Din punct de vedere structural

Fundatiile propuse sunt de tip grinda din beton armat. Infrastructura are o structura mixta,
compusa din pereti perimetrali din beton armat (la spatiul tehnic) si cadre (stalpi+grinzi) in rest.

Suprastructura este realizata din cadre de beton armat (stalpi+grinzi), cu plansee din beton armat
monolit. Inchiderile perimetrale nu au rol structural, fiind realizate din zidarie de BCA.

Circulatia pe verticals se face pe scari din beton armat, in 2 rampe drepte.

Din punct de vedere al instalatiilor

Incalzirea se va face cu corpuri statice (radiatoare tip panou de otel) alimentate cy apa calda
furnizata de reteaua locala de termoficare. De asemenea, ca sursa alternativa este prevazuta
montarea de pompe de caldura aer-aer pentru asigurarea necesarului de racire/incalzire.

lluminatul constructiei va firealizat cu corpuri cu consum redus de energie, echipate cu surse
LED.

Prin prezentul Studiu se Propune realizarea a 4 corpuri cu regim de Tniltime P+3E ce vor avea
destinatia de locuinte. Constructiile au o forma rectangulara in plan; dimensiunile aproximative sunt
17.30mx16.30m:

Gabaritele constructiej propuse sunt:
- Suprafata construits Ia sol: 282,00 mp x 4 module =1128.00mp
- Suprafata construit3 desfasurats: 1128,00 mp x 4 module =4512.00mp

- Inaltimea maxima (atic) : 11,80m fata de cota +0.00, consideratd a fi cota pardoselii finite de
la parter;

A. Parterul
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Nivelul parterului se va incadra in dimensiunile proiectate. Acesta va cuprinde urmatoarele
spatii, pentru deservirea functiunilor propuse:

- Windfang — acces principal;

- Hol/casa scarii

- Acces spatiu tehnic/camera ECS
- 2 apartamente cu 1 camera;

- 2 apartamente cu 2 camere;

- Windfang — acces secundar;

Parterul se va construi in sistem de cadre din beton armat. Sistemul constructiv va fi asigurat de
fundatii continue sub pereti, stalpi de beton armat cu sectiunea minima de 900cmp, grinzi si planseu
din beton armat turnat monolit.

Stalpii vor avea sectiunea minima de 30cm x 50cm. Anumiti stalpi vor fi de tip lamelar, pentru
preluarea in sectiune transversala a intregii suprafete de rezemare a grinzilor. Grinzile vor avea
sectiunile de 30cm x 45cm. Planseul de peste sol va avea ca i structurd de rezistentd o placa din
beton armat cu grosimea de 15cm.

Peretii de inchidere se vor realiza din BCA cu eficienta termica ridicata; se vor placa la exterior cu
vata minerala semirigida de 10cm grosime.

Zugravelile si vopsitoriile propuse vor fi din vopsea lavabila la pereti si tavane pe suprafete
tencuite si gletuite.

Placaje ceramice: gresia si faianta vor fi alese de catre Beneficiar.

Pardoseli: pardoseli reci in spatiile tehnice, anexe (bai, bucatarii) si de circulatie si calde in
spatiile destinate locuirii (dormitoare, camere de zi). Materialele vor fi alese de Beneficiar in faza de
realizare a Documentatiei Tehnice.

Accesul principal la nivelul solului se face pe o scara din beton, amplasata pe fatada principala;
de asemenea, este prevazut si un acces secundar, pe fatada posterioara; de asemenea, pentru
accesul persoanelor cu dizabilitati a fost prevazuta o rampa metalica, care comunica cu parterul prin
usa de acces principal de pe fatada principal. Accesul la celelalte niveluri se face printr-o scara
interioara din beton armat cu 2 rampe drepte, care constituie si cale de evacuare.

Finisaje exterioare:

- Pereti — tencuieli decorative armate cu plasa de fibra de sticla, rezistente la cicluri inghet —
dezghet;

- Pardoseli - beton spalat pentru trotuare.
Instalatii termice:

Necesarul de caldura se va asigura prin intermediul bransamentului la reteaua locala de
termoficare.

Instalatii electrice:
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luminatul artificial se va realiza prin intermediul corpurilor de iluminat echipate cu surse de
lumina cu LED, cy tipul corpului de iluminat in functie de destinatia incaperilor.

lluminatul natural va fi asigurat prin spatiile vitrate prevazute, iar ventilarea prin spatiile vitrate,

reteaua locala de canalizare stradala.

B. Etajele 1-3

pentru deservirea functiunilor propuse:
- Hol/casa scarii;
- cate 4 apartamente cu 2 camere/nivel;

Etajele se vor construiin sistem de cadre din beton armat. Sistemul constructiv va fi asigurat de
stélpi de beton armat cu sectiunea minimj de 900cmp, grinzi si plansee din beton armat turnat
monolit.

vata minerala semirigida de 15cm grosime.

Zugravelile si vopsitoriile propuse vor fi din vopsea lavabila Ia pereti si tavane pe suprafete
tencuite si gletuite.

Placaje ceramice: gresia si faianta vor fi alese de cdtre Beneficiar.

Circulatia pe verticala se face printr-o scara interioara din beton armat Cu 2 rampe drepte, care
constituie si cale de evacuare.

Finisaje exterioare:

- Pereti — tencuieli decorative armate cu plasa de fibra de sticla, rezistente la cicluri inghet —
dezghet;

- Pardoseli - beton spalat pentru trotuare.

Instalatii termice:
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Necesarul de caldura se va asigura prin intermediul bransamentului la reteaua locala de
termoficare.

Instalatii electrice:

lHuminatul artificial se va realiza prin intermediul corpurilor de iluminat echipate cu surse de
lumina cu LED, cu tipul corpului de iluminat in functie de destinatia incaperilor.

lluminatul natural va fi asigurat prin spatiile vitrate prevazute, iar ventilarea prin spatiile vitrate,
grile si tubulaturi pentru ventilare.

Instalatii sanitare:

Se vor executa instalatii sanitare pentru alimentarea cu apa potabild si distributia ei in sistem
ramificat precum si distributia apei calde. Alimentarea cu apa se va face de la reteaua stradala de
distributie a apei potabile.

Apele reziduale menajere vor fi evacuate printr-un sistem de canalizare realizat din tuburi PVC la
reteaua locala de canalizare stradala.

C. Acoperisul

1. Acoperisul clddirilor va fi de tip terasd necirculabil3. Structura de rezistenta a acoperisului va
fi o placad din beton armat cu grosimea de 15cm. Avand in vedere functiile ce trebuie sa le
indeplineasca acest planseu — rezistentd si stabilitate, termoizolatie, hidroizolatie, acesta se va
constitui in felul urmdtor:

- Placad de beton armat;

- Strat de difuzie vapori;

- Termoizolatie polistiren expandat cu densitate mare, grosime 30cm;
- Beton de pantd, cu panta de 2%;

- Hidroizolatie din membrana EPDM;

- Strat lestare din pietris 16-32

2. Aticul se va executa din zidarie confinatd de caramida si va fi protejat contra precipitatiilor la
partea superioara cu tabla plana.

4, Organizarea de santier.

Organizarea de santier in vederea executiei lucrarii se va realiza in incinta, fara a afecta caile de
circulatie (trotuare, strazi) din zona.

Terenul pe care urmeaza a fi edificata constructia are o suprafata suficienta pentru a asigura
amplasarea organizarii de santier in incinta. In momentul inceperii lucrarilor terenul va fi liber de
constructii. Acesta este plan, fiind necesare lucrari minimale de nivelare/amenajare.

In scopul bunei desfasurari a actvitatii de santier va fi amenajata o platforma temporara, din
materiale usoare (folie plastic, panouri OSB, scanduri) care sa permita activitatea si in perioadele cu
precipitatii.
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De asemenea, pentru pastrarea utilajelor/materialelor necesare lucrului se va amenaja o
constructie provizorie sau se va inchiria un container prefabricat, in functie de varianta optima
pentru constructor. .

Aceasta va fi racordata la reteaua de alimentare cy energie electrica. Pentru rezolvarea
necesitatilor si mentinerea igienei, pe santier va fi amplasat si un WC ecologic, in baza unui contract
cu o firma specializata.

Alimentarea cu apa necesara pe santier se va face din caminul de bransament existent pe teren.

Apele uzate vor fi stocate in fosa vidanjabila existent pe teren, care va fi dezafectata odata cu
finalizarea proiectului si racordarea la reteaua de canalizare, in curs de executie.

Pentru implementarea acestui proiect nu sunt necesare devieri de retele, acestea fiind
amplasate stradal.

d) probe tehnologice si teste.
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVAsi,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

B TVA | Valoare cu TVA |
Denumire Valoare fara TVA } ato |
I __EL__#__@__ LB
17.645.710,59 3.318.972,11 20.964.682,70
| TOTALGENERAL | Sl

— T | T
16.130.576,53 3.064.809,54 | 19.195386,07 f

| Dincarec+m
Devizul general este anexat prezentei documentatii.
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa

indice atingerea tintej obiectivului de investitij - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele sj reglementarile tehnice in vigoare;
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Suprafata construita Sc 1128.00mp

Suprafata desfésurété Sd 4512.00mp

| POT 1 30.59%

CUT 1.22

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul
si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatorii financiari si socio-economici au fost analizati in cadrul sectiunii de analiza
financiara.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 18 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.10/1995 actualizata, privind calitatea in constructii, si ale
normativului NP011-97, se va asigura un nivel calitativ corespunzator criteriilor de performanta
principale, dupa cum urmeaza :

a) Rezistentd si stabilitate;

b) Rezistenta la foc;

c) lgiend, sanatate, mediu;

d) Siguranta in exploatare;

e) Protectie contra zgomotelor;

f) Izolare termic3 si reducerea consumului de energie.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

Proiectul va fi finantat prin Planul National de Redresare si Rezilientd, Pilonul 1 —
Tranzitia verde, Componenta C10 — Fondul local, Axa I2 Construirea de locuinte pentru tineri si pentru
specialisti din sdnatate si invdtdmant, PNRR/2022/C10712, aplicatia de finantare cu titlul ” Construire
locuinte sociale nZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile”.

‘@c_)a;et—otala proie? ] 17.645.710,59_ '.

" Valoare neeligibila 10.000,00
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( Valoare eligibila 1763571050 |

. _

_— - ,|_________4

Contributieproprie | 1000000 1
}anﬁtﬁie_laagi_bile__ L%____ ]
J|'Ehe_|tu—ieﬂeﬁgﬁe_ 1000000

I'_A E

| nerambursabila

sistenta financiara

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Avizele si acordurile necesare pentru promovarea la aprobare a studiului de fezabilitate si pentru
realizarea/implementarea obiectivului de investitie vor fi cele impuse prin Certificatul de urbanism
nr.  141/12.12.2022 emis de catre Primaria Municipiului Fagaras.

. Avize/acorduri privind furnizarea de utilitati — alimentare cu apa ~ solicitat;

* Avize/acorduri privind furnizarea de utilitdti — canalizare — solicitat;

° Avize/acorduri privind furnizarea de utilitati — gaze naturale — solicitat;

] Avize/acorduri privind furnizarea de utilitati — telefonizare — solicitat;

° Avize/acorduri privind furnizarea de utilitdti — energie electrics — solicitat;

] Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
- solicitat.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu
in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si
care pot conditiona solutiile tehnice

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

7.2, Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investiti
(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea
investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de realizare a obiectivului de investitie este de 18 Juni. Principalele etape de realizare
ale investitiei sunt defalcate in graficul de realizare al investitiei.
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Investitia se va realiza conform urmatorului grafic:

‘Dotari

Nr. Activitatea Luna
crt. 10/11 (12|13 |14 |15 | 16 | 17 | 18
|. | Lucrari de constructii
Trasare, executie sdpaturd si armare
spatiu tehnic fundatie,
1. | bransamente/racorduri utilitati
Turnare pardoseala si pereti spatiu
tehnic, montarea armaturii si cofraje
2. | pentru turnarea betonului in fundatie
Structura stalpi, grinzi, montarea
armaturii si cofraj planseu parter, turnare
3. | beton parter
4. | Zidarie parter
Structura stalpi, grinzi, planseu etaj1,
montarea armaturii si cofraj planseu etaj
5. | 1, turnare beton etaj 1
6. | Zidarie etaj 1
Structura stalpi, grinzi, planseu etaj 2,
montarea armaturii gi cofraj planseu etaj
| 7. | 2, turnare beton etaj 2 |
8. | Zidarie etaj 2 |
Structura stalpi, grinzi, planseu etaj 3,
montarea armaturii si cofraj planseu etaj
9. | 3, turnare beton etaj 3 |
10. | Zidarie etaj 3 |
Structura stalpi, grinzi, planseu terasa,
montarea armaturii si cofraj planseu
11. | terasa, turnare beton planseu terasa
12. | Executie straturi invelitoare
13. | Montare tamplarie exterioara ]
Instalatii electrice, sanitare, termice,
14. | alimentare cu apa, canalizare, gaz metan
Racordarea la retelele de alimentare cu
energie electrica, alimentare cu apa,
| 15. | canalizare si gaz metan
16. | Probe instalatii N
Turnare sape, tencuieli, finisaje si
17. | tamplarii interioare, finisaje exterioare
18. | Amenaijari exterioare ]
19. | Receptia lucrarilor :*';

Perioada de realizare va fi din luna aprilie 2023 pana in luna septembrie 2024.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. CONCLUZII St RECOMANDARI

B. PIESE DESENATE
1.ARHITECTURA

AO1 - plan amplasament (sc.1/500)
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AQ2 - plan de situatie (sc.1/200)

AO3 - plan parter (sc.1/100)

A04 - plan etaj 1 (sc.1/100)

AO05 - plan etaj 2 (sc.1/100)

A06 - plan etaj 3 (sc.1/100)

A07 - plan invelitoare (sc.1/100)

A08 - sectiune A-A (sc.1/ 100)

AQ9 - sectiune B-B (sc.1/100)

A10 - fatada principala, fatada laterala stanga (sc.1/ 100)

A11 - fatada posterioara, fatada laterala dreapta (sc.1/100)

A12 - plan amplasare panouri solare/fotovoltaice (sc.1/100)

2. INSTALATII

ITOO1 - INSTALATII TERMICE - SCHEMA COLOANELOR INSTALATIE DE INCALZIRE CU RADIATOARE
ITOO2 - INSTALATII TERMICE - SCHEMA INSTALATIE CLIMATIZARE-VENTILARE

ITOO3 - INSTALATII TERMICE - SCHEMA INSTALATIE DE DESFUMARE CASA DE SCARA SUPRATERANA
15001 - INSTALATII SANITARE - SCHEMA COLOANE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE MENAJERA

15002 - INSTALATII SANITARE - SCHEMA MODUL DE PREPARARE APA CALDA DE CONSUM CU BOILER
BIVALENT

IECOT - INSTALATII ELECTRICE - SCHEMA BLOC - DISTRIBUTIE CU ENERGIE ELECTRIC

IEQO2 - INSTALATII ELECTRICE - SCHEMA BLOC - INSTALATIE DE DETECTARE, SEMNALIZARE S|
ALARMARE INCENDIU

IE003 - INSTALATII ELECTRICE - SCHEMA MONOFILARA - TABLOU ELECTRIC APARTAMENT 1 CAMERA
TE1

IEOO4 - INSTALATII ELECTRICE - SCHEMA MONOFILARA - TABLOU ELECTRIC APARTAMENT 2 CAMERE
TE2

IEQO5 - INSTALATII ELECTRICE - SCHEMA MONOFILARA - TABLOU ELECTRIC SPATII COMUNE TSC
IEGO6 - INSTALATII ELECTRICE - SCHEMA BLOC - INSTALATIE PANOUR] FOTOVOLTAICE

Proiectant
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platforma
pubele

limita teren
studiat

INDICATORI URBANISTICI

Categoria "C" de importanta
Clasa Hl de importanta
Grad i de rezistenta la foc

S teren = 3687.00mp

S.C. C1+C2+C3+C4 = 1128.0mp
S.D. C1+C2+C3+C4 = 4512.0mp
P.0.T.= 30.59%

C.UT.=1.22

S circulatii = 1002.00mp

Regim de inaltime: P+3E
H cornisa: +11.80m

H max = +12.30m (fata de cota +0.00)
CTS = -0.55m

S spatii verzi = 1557.00mp (42%)
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ANEXA 2

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA

respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general,

Denumire Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
lei lei lei
TOTAL GENERAL 17.645.710,59 3.318.372,11 20.964.682,70
Din care C + M 16.130.576,53 3.064.809,54 19.195.386,07

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care s
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si dupa caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

SITUATIE PROPUSA |
Functiune Locuinte colective
| Regim de iniltime P+3E
Dimensiuni si suprafete:
| H max. 1a comisa +11.80 m
H o 1o com +12.27 m
Suprafata terenului 3.687,00 mp

Suprafata construitd Sc 1128.00mp

Suprafata desfaguratd Sd | 4512.00mp

POT 30.59%

CUT ' 1.22

—

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 18 luni.






L SG

Proiectant: Faza:SF
WINGS CONSULTING TEAM SRL
DEVIZ GENERAL al obiectivului de investitii, conform HG 907/29.11.2016
Curs EURO
* CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE nZEB PENTRU TINERI DIN GRUPURI VULNERABILE” 4.9227
Nr.crt. Denumire capitolelor si subcapitolelor Valoare TVA Valoare
de cheltuieli Llc) TVA =M 7)
lei eur fei eur lei eur
1 2 3 4 5 6 7 8
CAPITOLUL 1 Cheltuieli ptr.obtinerea si amenajarea terenului
1.1. |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.2. |Amenajarea terenului 145,300.00 29,516.32 € 27,607.00 5,608.10 € 172,907.00 35,124.42 €
Amenajari ptr protectia mediului si aducerea terenului
1.3. |la starea initiala 10,000.00 2,031.41 € 1,900.00 385.97 € 11,900.00 2,417.37 €
1.3.1 |AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
1.4. |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
TOTALCAPITOL 1 155,300.00 31,547.73 € 29,507.00 5,994.07 € 184,807.00 37,541.80 €
CAPITOLUL 2 Cheltuieli ptr.asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Cheltuieli ptr.asigurarea utilitatilor necesare
2.1. |obiectivului de investitii 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTALCAPITOL 2 76,000.00 0.00 14,440.00 0.00 90,440.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli ptr.proiectare si asistenta tehnica
3.1. |Studii 15,340.33 3,116.24 £ 2,914 .66 592.09 € 18,254.99 3,708.33 €
3.1.1. |Studii de teren 15,340.33 3,116.24 € 2,914.66 592.09 € 18,254.99 3,708.33 €
3.1.2. |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00€ 0.00 0.00 € 0.00 000€
3.1.3. |Alte studii specifice 0.00 0.00€ 0.00 0.00€ 0.00 0.00 €
3.2. |Documentatii-suport si cheituieli pentru obtinerea de 0.00 0.00 0.00
avize, acorduri si autorizatii 0.00 € 0.00 € 0.00 €
3.3. |Expertizare tehnica 0.00 0.00€ 0.00 000 € 0.00 0.00€
3.4. |Certificarea performantei energetice si auditul 20,250.00 3,847.50 24,097.50
energetic al cladirilor 4,113.60 € 781.58 € 4,895.18 €
3.5. |Proiectare 365,250.00 74,197.09 € 69,397.50 14,097.45 € 434,647.50 88,294.53 €
3.5.1. |Tema de proiectare 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
3.5.2. |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 Q.00 €
3,5.3. |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 65,250.00 12,397.50 77,647.50
lucrarilor de interventii si deviz general 13,254.92 € 251844 € 15,773.36 €
3.5.4. |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 0.00 0.00 0.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0.00 € 0.00 € 0.00 €
3.5.5. |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic sia 30,000.00 5,700.00 35,700.00
detaliilor de executie 6,094.22 € 1,157.80 € 7,252.12 €
3.5.6. |Proiect tehnic si detalii de executie 270,000.00 54,847.95 € 51,300.00 10,421.11 € 321,300.00 65,269.06 €
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00€ 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
3.7. |Consultanta 0.00 0.00€ 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
3.7.1. |[Managementul de proiect pentru obiectivul de 0.00 0.00 0.00
investitii 0.00€ 0.00 € 0.00 €
3.7.2. |Auditul financiar 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
3.8. |Asistenta tehnica 140,000.00 28,439.68 € 26,600.00 5,403.54 € 166,600.00 33,843.22 €
3.8.1. |Asistenta tehnica din partea proiectantului 60,000.00 12,188.43 € 11,400.00 2,315.80 € 71,400.00 14,504.24 €
3.8.1.1.|pe perioada de executie a lucrarilor 55,000.00 11,172.73 € 10,450.00 2,122.82€ 65,450.00 13,295.55 €
3.8.1.2.|pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 5,000.00 950.00 5,950.00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat
de catre Inspectoratul de Stat in Constructii
1,015.70 € 192.98 € 1,208.69 €
3.8.2. | Dirigentie de santier 80,000.00 16,251.24 € 15,200.00 3,087.74 € 95,200.00 19,338.98 €
TOTAL CAPITOL 3 540,840.33 109,866.60 € | 102,759.66 20,874.65 € 643,599.99 130,741.26 €
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza )
4.1. | Constructii si instalatiile aferente acestora 15,373,091.83 | 3,122,898.37 €| 2,920,887.45 | 593,350.69 € | 18,293,979.28 | 3,716,249.07 €
4.2. |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale | 132,756.00 26,968.13 € 25,223.64 5,123.94 € 157,979.64 32,082.07 €
Utilaje, echipamente tehnologice si functionzle care
4.3. |necesita montaj 235,000.00 47,738.03 € 44,650.00 9,070.23 € 279,650.00 56,808.26 €




Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
4.4, |necesita montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
4.5. |Dotari 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
4.6. |Active necorporale 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 0.00€
TOTAL CAPITOL 4 15,740,847.83 | 3,197,604.53 €| 2,990,761.09 | 607,544.86 € | 18,731,608.92 | 3,805,149.39 €
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
S.1. |Organizare de santier 393,428.70 79,921.32 € 74,751.45 15,185.05 € 468,180.15 95,106.37 €
5.1.1. |Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii 393,428.70 74,751.45 468,180.15
de santier 79,921.32 € 15,185.05 € 95,106.37 €
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
6.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 177,436.34 36,044.52 € 0.00 000 € 177,436.34 36,044.52 €
5.2.1. |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare 0.00 € 0.00 € 0.00 €
5.2.2. | Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor B80,652.88 0.00 80,652.88
de constructii 16,383.87 € 0.00 € 16,383.87 £
5.2.3. |Cota aferenta iSC pentru controlul statului in 16,130.58 0.00 16,130.58
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii 3,276.77 € 0.00 € 3,276.77 €
5.2.4. |Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 80,652.88 16,383.87 € 0.00 0.00€ 80,652.88 16,383.87 €
5.2.5. |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare 0.00 € 0.00 € 0.00€
5.3. |Cheltuieli diverse si neprevazute 551,857.39 112,104.62 € | 104,852.90 21,299.88 € 656,710.29 133,404.49 €
5.4. |[Cheltuieli pentru informare si publicitate 10,000.00 203141 € 1,300.00 385.97 € 11,900.00 2,417.37 €
TOTAL CAPITOL S 1,132,722.43 | 230,101.86€ | 181,504.36 36,870.90€ | 1,314,226.79 | 266,972.76 €
CAPITOLUL 6 Cheltuiele ptr. Probe tehnologice si teste
6.1. |Pregatirea personalului de exploatare
6.2. |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 0.00 €
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 € 0.00 0.00 € 0.00 000 €
TOTAL GENERAL 17,645,710.59 | 3,584,559.41 €| 3,318,972.11 | 674,217.83 € | 20,964,682.70 | 4,258,777.24 €
din care C+M 16,130,576.53 | 3,276,774.23 € | 3,064,809.54 | 622,587.10 € | 19,195,386.07 | 3,899,361.34 €
Beneficiar/investitor: Intocmit:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS WINGS CONSULTING TEAM SRL




