sune NS e
CONSILIUL LOCAL FAGARAS

V9 <! Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949 Fax: 0040368 402 805
2 Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

PROIECT

HOTARAREA nr.
Din data de 2026

- privind aprobarea listei de repartizare a unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte,
si aprobarea valorii nominale a chiriei lunare pentru locuintele situate in
str. Campului, Bloc B, ap. 18; Bloc E, ap. 8; Bloc G, ap. 4; Bloc], ap. 8

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 40880/1 din data
de 08.06.2026 si Raportul Compartiment Resort nr. 40880 din data de 08.06.2026 al Serviciului
Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcdri, prin care se propune -
privind  aprobarea  listei ~de repartizare a unor locuinfe  pentru tineri,
destinateinchirierii,construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, si aprobarea
valorii nominale a chiriei lunare pentru locuintele situate in Fagiras, str. Cimpului, Bloc B, ap. 18;
Bloc E, ap. 8; Bloc G, ap. 4; Bloc], ap. 8,

Vazand avizul favorabil al comisiei

Luand in considerare hotirarea nr. 142 din data de 28.05.2026 prin care Consiliul Local a
aprobat lista finald cu privire la stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte construite prin A.N.L. si tindnd seama de declaratia depusa prin care reconfirma
indeplinirea tuturor criteriilor de acces.

Tinand cont de procesul verbal nr. 40136 din data de 02.06.2026 - privind repartizarea
locuintelor construite din fondurile A.N.L. si anexa nr. 1 la prezentul proces-verbal - Incheiat in
data de 02.06.2026,

Avind in vedere art. 8, alin.(7), (8), (9), (971),(10), (11) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si art. 14, art. 15, anexa nr. 16 din Hotararea
Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

Vizand avizul favorabil fnaintat de citre Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei
Publice cu:

-nr. 22399/15.02.2022 si inregistrat la UAT Fagaras cu nr. 7207/21.02.2022;

-nr. 99251/07.05.2026 si inregistrat la UAT Fagaras cu nr. 39954/28.05.2026

Vizind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197, art.
198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, actualizat.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi lista de repartizare a locuintei pentru tineri, destinate inchirierii, conform
anexei nr. 1. la proces-verbal nr. 40136 din data de 02.06.2026 .

Art.2. Se aproba:

Alin.(1) Cuantumului chiriei pentru folosinta locuinfei construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte (A.N.L.), situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. B-ap. 18, bl. E-
ap. 8, bl. G-ap. 4, bl. J-ap. 8, conform anexei nr. 2, ce face parte integranti din prezenta hotdrare,
rezultate din aplicarea noii metodologii de calcul.

Alin.(2) Pentru titularul contractului de fnchiriere care, in perioada 02.06.2026-
31.01.2027, implineste varsta de 35 ani, chiria se recalculeaza si se actualizeaza In conformitate
cu dispozitiile H.G. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

Art.3. Se aplici de la data repartizirii, respectiv 02.06.2026 cuantumului chiriei rezultate
din calcul prevazut in anexa nr. 2.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotdrari se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagiras, prin Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu,

parcari.
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Nr. 40136 din data de 02.06.2026

PROCES-VERBAL
privind repartizarea locuintelor construite din fondurile A.N.L.

Incheiat astizi, 02.06.2026, cu ocazia sedintei Comisiei de repartizare a
locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte,

Avand in vedere prevederile art. 1 din H.C.L. nr. 142/28.05.2026 privind
aprobarea listei finale referitoare la stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor/dosarelor de locuinte pentru acordarea de locuinte A.N.L.;

Tin4and cont de faptul c3, prin hotdrarea mentionata, a fost aprobata lista finala
de priorititi a solicitantilor care au acces la locuintele pentru tineri destinate
inchirierii, stabilitd de Comisia de analizare a cererilor de locuinte pentru tineri
destinate inchirierii si de Comisia de solutionare a contestatiilor pentru acordarea de
locuinte A.N.L., precum si a cererilor/dosarelor privind schimbul de locuinte pentru
tineri destinate inchirierii, previzuti in Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 142/28.05.2026;

Se constati ci au fost validati un numar de 25 de solicitanti.
La data repartizirii, respectiv 02.06.2026, avem disponibile un numar de 4
locuinte A.N.L.,, respective: 3 garsoniere si 1 apartament cu 2 camere.

In ordinea de prioritate rezuitata in urma punctajului obtinut, au fost repartizate
locuinte construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte urmatorilor
solicitanti:

1. Motoc Ana-Maria-Teodora - 71 puncte - locuin{d situatd in municipiul

Fagiras, str. Cimpului, bl. E, ap. 8, jud. Bragov;

2. Niculin Ramona-Roxana - 71 puncte - locuinta situatd in municipiul Fagaras,
str. Campului, bl. B, ap. 18, jud. Brasov;

3. Florea loana - 68 puncte - locuinti situata in municipiul Fagaras, str. Campului,
bl. G, ap. 4, jud. Brasov;

4. Marton Maria-loana - 67 puncte - locuinta situata in municipiul Fagaras, str.

Campului, bl. J, ap. 8, jud. Bragov.



La data repartizirii locuintei pentru tineri destinate inchirierii, solicitantii au
obligatia de a reconfirma indeplinirea tuturor criteriilor de acces pentru o locuinta
construiti din fondurile AN.L., prin depunerea unei declaratii pe propria raspundere.

La prezentul proces-verbal se ataseaza Anexa nr. 1 privind repartizarea
locuintelor construite din fondurile A.N.L.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat astdzi, 02.06.2026, in 2 exemplare

originale.

Comisia:
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Ticu Petre Reprezentant a Primarului Municipiului Fagdras
Stroia Simona Reprezentant a Primarului Municipiului Fagaras 4
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Anexanr. 1

la proces-verbal nr. 'lr(?l'bédin data de 02.06.2026

Lista- privind repartizarea locuintelor construite din fondurile A.N.L.
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a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in
functie de veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de
familie este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tara
garantat in plat, stabilit prin hotdrare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decit salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara garantat in platd, stabilit
prin hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificirile si completirile ulterioare, si care nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platé, calculate conform legii;

c) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decit 100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara garantat in plata,
stabilit prin hotirdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii, si care nu
depiseste cu 200% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plat,
calculate conform legii.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara
garantat in platd, stabilit prin hotdrére a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, calculat conform legii, pentru
situatia in care titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declari ci nu realizeazd
venituri.

in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinta documente din
care si rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de
administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuala a
chiriei realizati in conditiile legii, chiria calculatd potrivit prevederilor art. 8 din Legea nr.
53/2003 - republicati, cu modificdrile si completarile ulterioare, alin. (7) se pondereaza cu
coeficientii previzuti la alin. (8), fird a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si
prevederile alin. (911).

Urmare celor relatate propunem inifierea unui proiect de hotdrére a Consiliului Local al
Municipiului Figiras, in vederea aprobarii listei de repartizare a unei locuinfe pentru tineri,
destinate inchirerii construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte situatd in str.
Campului, Bl B-ap. 18, bl. E-ap. 8, bl. G-ap. 4, bl. J-ap. 8 si aprobarea valorii nominale a chiriei
lunare.
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Nr. 40880/1 din data de 08.06.2026

REFERAT DE APROBARE

- privind aprobarea listei de repartizare a unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte,
si aprobarea valorii nominale a chiriei lunare pentru locuintele situate in
str. Campului, Bloc B, ap. 18; Bloc E, ap. 8; Bloc G, ap. 4; Bloc J, ap. 8.

Primiria Municipiului Figiras are in administrare 10 blocuri ANL. Din totalul de 200 de
locuinge construite prin proiecte dezvoltate de Agentia Nationald pentru Locuinte, 8 locuinte au
fost vandute, astfel incit in administrarea Municipiului Fagdras au ramas 192 de locuinte. In
prezent, dintre acestea, 188 de locuinte sunt ocupate in baza contractelor de inchiriere.

Totodats, 4 locuinte ANL (Bloc B, ap. 18; Bloc E, ap. 8; Bloc G, ap. 4; Bloc ], ap. 8) sunt
vacante, ca urmare a predirii acestora de cdtre fogtii chiriagi.

Luand in considerare hotirarea nr. 142 din data de 28.05.2026 prin care Consiliul Local a
aprobat lista finald cu privire la stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte construite prin A.N.L. si tindnd seama de declaratia depusd prin care reconfirma
indeplinirea tuturor criteriilor de acces.

Tinand cont de procesul verbal nr. 40136 din data de 02.06.2026 - privind repartizarea
locuintelor construite din fondurile A.N.L. si anexa nr. 1 la prezentul proces-verbal,

In conformitate cu prevederile Hotdrarea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Natiomnale pentru Locuinte, cu modificarile i completarile ulterioare.

Potrivit acelorasi reglementiri, la data repartizarii locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii solicitantii acestora au obligatia s reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces
pentru o locuint3 construita din fondirile ANL.

Contractele de inchiriere se incheie pe o durati de 5 ani de la data repartizarii locuintelor
si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contracte care au
implint varsta de 35 de ani si actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul
de ponderare, preum si rata anuala de inflatie.

Dupi expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea cotractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioadd de 5 ani.

Noul model de calcul al chiriei aferente locuintelor construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte (A.N.L.) este:

1. Valoarea de investifie a imobilului se comunicd de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cdtre autoritatea publica locala.
Valoarea de investitie a locuintei se determind dupi stabilirea suprafetei construite desfasurate
pe locuinta.

Prin adresa comunicati de Agentia Nationald pentru Locuintd cu nr. 4399/07.03.2022 si
inregistratd la UAT Fdgdras, s-au comunicat caloarea de investitie pentru
amplasamentele/etape:

-Etapa I, str. Cimpului, bl. A,B, C - Valoarea investifie lei ( inclusa TVA) - 4.934.126,12 lei

-Etapa I, str. Cimpului, bl. D, E - Valoarea de investitie lei(inclusd TVA)- 4.916.292,04 lei



-Etapa IlI, str. CAmpului, bl. F,G, H, I, ] -Valoarea de investitie lei(inclus TVA) -
16.401.708,59 lei.

2. Durata de amortizare este de 60 ani,

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosingd normald (intretinere
curent3, reparatii curente, reparatii capitale) si de administrare: maximum 1,5% din valoarea de
investitie a constructiei, din care:

- cheltuieli mentinere stare de folosin{d normala (intreginere curentd, reparafii curente,
reparatii capitale): maximum 1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

— cheltuieli de administrare: maximum 0,3% din valoarea de investifie a constructiei.

Avind in vedere cheltuielile pe anii anteriori pentru blocurile ANL, UAT Fagaras aplica
procentul de 1% pentru a acoperi cheltuielile pentru intrefinere curentd si reparatii curente a
celor 10 blocuri,

4. Calculul chiriei pentru locuingele detinute de tineri se va realiza conform modelului
prezentat la anexa 1 la proiectul H.CL. "Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii”, respectiv:

a) pentru tinerii cu vrsta de pand la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosintd normald si de administrare, precum §i recuperarea investitiei in
functie de durata normat3 stabilita potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit vrsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosin{d normald si de administrare, recuperarea investitiei in functie de
durata normati stabiliti potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de maximum 0,5%, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor.

UAT Municipiul Fagaras consider3 ci este suficient un procent de 0,35% pentru tinerii
care au implinit varsta de 35 de ani.

5.Chiria rezultati se pondereazi cu coeficientul de 0,8 in functie de ierarhizare
Municipiului Figiras prevazuta la art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998, republicata cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

6. in conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si
pentru stabilirea unor mdsuri de aplicare a acesteia, In functie de veniturile medii nete pe
membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria
Iunard rezultatd dupd aplicarea coeficientilor, prevdzuti la alin. (8), se pondereazd astfel:

- 0,80 la Venitul net pe membru de famile mai mic sau egal cu salariul net rezultat
din salariul de baza minim brut pe tara grantat in plat, stabilit prin hotdrare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. 1 din Legea nr. 53/2003 Codul muncii, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare , calculate conform legii;

- 0,90 la Venitul net pe membru de familie mai mare decét salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tari garantat in platd, stabilit prin hotdrare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare, si care nu depiseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe
tard garantat in platd, calculat conform legii;

- 1,0 la Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul net
rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in plati, stabilit prin hotdrére a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicata, cu
modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 8, alin. (9), din Legea nr. 53/2003 - republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare, nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in
functie de veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de
familie este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tara
garantat in plat, stabilit prin hotirére a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, calculate conform legii;



b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decit salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe ard garantat in platd, stabilit
prin hotirare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe {ari garantat in plat, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decit 100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd,
stabilit prin hotirare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, calculate conform legii, si care nu
depiseste cu 200% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata,
calculate conform legii.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara
garantat in plati, stabilit prin hotdrire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, calculat conform legii, pentru
situatia in care titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declari ci nu realizeaza
venituri.

In situatia in care titularii contractelor de fnchiriere nu prezintd documente din
care si rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de
administratorii locuingelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anualad a
chiriei realizati in conditiile legii, chiria calculatd potrivit prevederilor art. 8 din Legea nr.
53/2003 - republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, alin. (7) se pondereazad cu
coeficientii previzuti la alin. (8), fird a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si
prevederile alin. (9"1).

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotérére a Consiliului Local al
Municipiului Figiras, in vederea aprobarii listei de repartizare a unei locuinte pentru tineri,
destinate inchirerii construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte situatd in str.
Campului, Bl. B-ap. 18, bl. E-ap. 8, bl. G-ap. 4, bl. J-ap. 8 si aprobarea valorii nominale a chiriei
lunare .

Primiria Municipiului Figiras are in administrare 10 blocuri ANL. Din totalul de 200 de
locuinte construite prin proiecte dezvoltate de Agentia Nationald pentru Locuinte, 8 locuinte au
fost vandute, astfel incit in administrarea Municipiului Fagdras au rdmas 192 de locuinte. in
prezent, dintre acestea, 188 de locuinte sunt ocupate in baza contractelor de inchiriere.

Totodats, 4 locuinte ANL (Bloc B, ap. 18; Bloc E, ap. 8; Bloc G, ap. 4; Bloc ], ap. 8) sunt
vacante, ca urmare a preddrii acestora de cdtre fostii chiriasi.

Luand in considerare hotirarea nr. 142 din data de 28.05.2026 prin care Consiliul Local a
aprobat lista finald cu privire la stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte construite prin A.N.L. si tindnd seama de declaratia depusd prin care reconfirma
indeplinirea tuturor criteriilor de acces.

Tinand cont de procesul verbal nr. 40136 din data de 02.06.2026 - privind repartizarea
locuintelor construite din fondurile A.N.L. si anexa nr. 1 la prezentul proces-verbal,

in conformitate cu prevederile Hotirarea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Natiomnale pentru Locuinte, cu modificérile si completdrile ulterioare .

Potrivit acelorasi reglementiri, la data repartizdrii locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii solicitantii acestora au obligatia si reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces
pentru o locuinti construitd din fondirile ANL.

Contractele de inchiriere se incheie pe o durati de 5 ani de la data repartizarii locuintelor
si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contracte care au
implint varsta de 35 de ani si actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul
de ponderare, preum si rata anuala de inflatie.



Dupi expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea cotractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioadd de 5 ani .

Noul model de calcul al chiriei aferente locuintelor construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte (A.N.L.) este:

1. Valoarea de investitie a imobilului se comunici de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cdtre autoritatea publicd locala.
Valoarea de investitie a locuinfei se determind dupa stabilirea suprafetei construite desfagurate
pe locuinta.

Prin adresa comunicati de Agentia Nationald pentru Locuintd cu nr. 4399/07.03.2022 si
inregistratd la UAT Fiagdras, s-au comunicat caloarea de investitie pentru
amplasamentele/etape:

-Etapa I, str. CAmpului, bl. A,B, C - Valoarea investitie lei (inclusa TVA) - 4.934.126,12 lei

-Etapa II, str. CAmpului, bl. D, E - Valoarea de investitie lei(inclusa TVA)- 4.916.292,04 lei

-Etapa III, str. CAmpului, bl. F,G, H, I, | -Valoarea de investitie lei(inclus TVA) -
16.401.708,59 lei.

2. Durata de amortizare este de 60 ani,

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosintd normald (intretinere
curentd, reparatii curente, reparatii capitale) si de administrare: maximum 1,5% din valoarea de
investitie a constructiei, din care:

- cheltuieli mentinere stare de folosintd normala (intrefinere curentd, reparatii curente,
reparatii capitale): maximum 1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

- cheltuieli de administrare: maximum 0,3% din valoarea de investitie a constructiei.

Avind in vedere cheltuielile pe anii anteriori pentru blocurile ANL, UAT Fagaras aplica
procentul de 1% pentru a acoperi cheltuielile pentru intretinere curentd si reparatii curente a
celor 10 blocuri,

4. Calculul chiriei pentru locuintele definute de tineri se va realiza conform modelului
prezentat la anexa 1 la proiectul H.C.L. "Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii", respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de p4nd la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosintd normala si de administrare, precum si recuperarea investitiei in
functie de durata normat3 stabilitd potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosingd normala si de administrare, recuperarea investitiei in functie de
durata normati stabilit3 potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de maximum 0,5%, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor.

UAT Municipiul Fagaras consider3 c3 este suficient un procent de 0,35% pentru tinerii
care au implinit virsta de 35 de ani.

5.Chiria rezultati se pondereazi cu coeficientul de 0,8 in functie de ierarhizare
Municipiului Figiras prevazuta la art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998, republicata cu
modificarile si completdrile ulterioare.

6. in conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si
pentru stabilirea unor madsuri de aplicare a acesteia, In functie de veniturile medii nete pe
membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria
Iunard rezultatd dupd aplicarea coeficientilor, prevdzuti la alin. (8), se pondereazd astfel:

- 0,80 la Venitul net pe membru de famile mai mic sau egal cu salariul net rezultat
din salariul de baza minim brut pe tara grantat in plat3, stabilit prin hotarare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. 1 din Legea nr. 53/2003 Codul muncii, republicats, cu modificarile si
completirile ulterioare , calculate conform legii;

- 0,90 la Venitul net pe membru de familie mai mare decét salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tari garantat in plat3, stabilit prin hotirare a Guvernului, in



conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, si care nu depiseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe
tard garantat in platd, calculat conform legii;

- 1,0 la Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul net
rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare, calculate conform legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 8, alin. (9), din Legea nr. 53/2003 - republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare, nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in
functie de veniturile realizate n ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de
familie este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe fara
garantat in plat3, stabilit prin hotdrare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decat salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit
prin hotirare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, si care nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tard garantat in plati, calculate conform legii;

c) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decit 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plats,
stabilit prin hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, calculate conform legii, si care nu
depiseste cu 200% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata,
calculate conform legii.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara
garantat in plat3, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, calculat conform legii, pentru
situatia in care titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declari ci nu realizeaza
venituri.

in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinta documente din
care si rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de
administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a
chiriei realizati in conditiile legii, chiria calculatd potrivit prevederilor art. 8 din Legea nr.
53/2003 - republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, alin. (7) se pondereaza cu
coeficientii previzuti la alin. (8), fird a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si
prevederile alin. (911).

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotéréare a Consiliului Local al
Municipiului Figiras, in vederea aprobarii listei de repartizare a unei locuinte pentru tineri,
destinate inchirerii construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte situatd in str.
Campului, Bl B-ap. 18, bl. E-ap. 8, bl. G-ap. 4, bl. J-ap. 8 si aprobarea valorii nominale a chiriei
lunare.
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RAPORT COMPARTIMENT RESORT
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind aprobarea listei de repartizare a unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte,
si aprobarea valorii nominale a chiriei lunare pentru locuintele situate in
str. Campului, Bloc B, ap. 18; Bloc E, ap. 8; Bloc G, ap. 4; Bloc J, ap. 8.

Primiria Municipiului Figiras are in administrare 10 blocuri ANL. Din totalul de 200 de
locuinte construite prin proiecte dezvoltate de Agentia Nationald pentru Locuinte, 8 locuinte au
fost vandute, astfel incat in administrarea Municipiului Figiras au rdmas 192 de locuinte. In
prezent, dintre acestea, 188 de locuinte sunt ocupate in baza contractelor de inchiriere.

Totodats, 4 locuinte ANL (Bloc B, ap. 18; Bloc E, ap. 8; Bloc G, ap. 4; Bloc ], ap. 8) sunt
vacante, ca urmare a predarii acestora de cdtre fogtii chiriagi.

Luand in considerare hotirarea nr. 142 din data de 28.05.2026 prin care Consiliul Local a
aprobat lista finald cu privire la stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte construite prin A.N.L. si tindnd seama de declaratia depusd prin care reconfirma
indeplinirea tuturor criteriilor de acces.

Tinand cont de procesul verbal nr. 40136 din data de 02.06.2026 - privind repartizarea
locuintelor construite din fondurile A.N.L. si anexa nr. 1 la prezentul proces-verbal,

in conformitate cu prevederile Hotirirea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Natiomnale pentru Locuinte, cu modificdrile si completarile ulterioare .

Potrivit acelorasi reglementiri, la data repartizarii locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii solicitantii acestora au obligatia si reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces
pentru o locuinti construitd din fondirile ANL.

Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii locuintelor
si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contracte care au
implint varsta de 35 de ani si actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul
de ponderare, preum si rata anuala de inflatie.

Dupi expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea cotractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioada de 5 ani.

Noul model de calcul al chiriei aferente locuintelor construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte (A.N.L.) este:

1. Valoarea de investifie a imobilului se comunicd de citre Agentia Nafionald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locala.
Valoarea de investitie a locuintei se determind dup3 stabilirea suprafetei construite desfasurate
pe locuinta.



Prin adresa comunicati de Agentia Nationald pentru Locuintd cu nr. 4399/07.03.2022 si
fnregistratd la UAT Fagdras, s-au comunicat caloarea de investitie pentru
amplasamentele/etape:

-Etapa ], str. Cimpului, bl. A,B, C - Valoarea investitie lei ( inclusa TVA) - 4.934.126,12 lei

-Etapa II, str. Cimpului, bl. D, E - Valoarea de investitie lei(inclusad TVA)- 4.916.292,04 lei

-Etapa 1III, str. Campului, bl. F,G, H, I, ] -Valoarea de investitie lei(inclus TVA) -
16.401.708,59 lei.

2. Durata de amortizare este de 60 ani,

3. Valoarea cheltuielilor pentru menginerea stirii de folosintd normald (intrefinere
curenti, reparatii curente, reparatii capitale) si de administrare: maximum 1,5% din valoarea de
investitie a constructiei, din care:

- cheltuieli menginere stare de folosintd normald (intrefinere curenta, reparatii curente,
reparatii capitale): maximum 1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

— cheltuieli de administrare: maximum 0,3% din valoarea de investitie a constructiei.

Avind in vedere cheltuielile pe anii anteriori pentru blocurile ANL, UAT Fagaras aplica
procentul de 1% pentru a acoperi cheltuielile pentru intretinere curenta si reparatii curente a
celor 10 blocuri,

4. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform modelului
prezentat la anexa 1 la proiectul H.C.L. "Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri,
destinate Inchirierii", respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pand la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosin{d normald si de administrare, precum si recuperarea investifiei in
functie de durata normat3 stabilitd potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosin{d normalid si de administrare, recuperarea investitiei in functie de
durata normat stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de maximum 0,5%, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor.

UAT Municipiul Fagaras considerd ci este suficient un procent de 0,35% pentru tinerii
care au implinit varsta de 35 de ani.

5.Chiria rezultati se pondereazi cu coeficientul de 0,8 in functie de ierarhizare
Municipiului Figiras prevazuta la art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998, republicata cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

6. in conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, precum si
pentru stabilirea unor masuri de aplicare a acesteia, In functie de veniturile medii nete pe
membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria
Iunard rezultatd dupd aplicarea coeficientilor, prevdzuti la alin. (8), se pondereazd astfel:

- 0,80 la Venitul net pe membru de famile mai mic sau egal cu salariul net rezultat
din salariul de baza minim brut pe tara grantat in plat3, stabilit prin hotdrare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. 1 din Legea nr. 53/2003 Codul muncii, republicatd, cu modificdrile si
completirile ulterioare , calculate conform legii;

- 0,90 la Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare, si care nu depiseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe
tard garantat in platd, calculat conform legii;

- 1,0 la Venitul net pe membru de familie mai mare decit 100% salariul net
rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in plati, stabilit prin hotdrare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 8, alin. (9), din Legea nr. 53/2003 - republicatd,
cu modificirile si completirile ulterioare, nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:



