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PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de .......eeenee.

privind insusirea Raportului de evaluare nr. 34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan proprictatea
Municipiului Fagaras - domeniu privat , situat in Fagaras, str. Negoiu nr. 147, in suprafata de 3.304 mp,
edifical cu constructie proprietatea privata persoane fizice si persoane juridice, aﬁ?)bat la vanzarc

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti........oceen.. ,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 40498/1/15.06.2022 si
Raportul Compartimentului de specialitate nr. 40498/15.06.2022, prin care se propune insusirea Raportului de
evaluare nr. 34/06.06.2022 pentru tmobilul teren intravilan proprietatea Municipiului Fagaras - domeniy privat
, situat in Fagdras str. Negoiu nr. 147, in suprafatd de 3.304 mp, edificat cu constructie proprietatea privata
persoane fizice si persoane juridice, aﬁﬁbat ta vinzare

Vazand avizele comisiilor de specialitate................. verennens

Tinand seama de HCL nr. 148 din 28.04, 2022 prm care s-a aplobal vanzarea prin negociere directa a
imobilului teren - intravilan, proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Negoiu,
nr. 147, tnscris in CF nr. 102607 Fagaras, in suprafata de 3.304 mp edificat cu constructie proprietate privata
persoane fizice si juridice, inscrise in CF nr. 102607-C1 Fagaras si detinuta in cote parti, imobil ce reprezinti
terenul situat sub constructia amintitd - proprietate privata persoane fizice si juridica, apobat la vanzare, in
baza OUG §7/2019 privind Codul administrativ si ale Codului civil

Analizand prevederile: art. 10 alin.2 si art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii
imobiliacre republicatd cu modificarile si complctarile ulterioare; art. 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. 885 si
ale art. 888 Cod civil; art. 36, alin.] din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile
ulterioare, coroborat cu cele ale art. 354, art. 355 si ale art. 364, alin.] din OUG nr, 57/2019 privind Codul
admiaistrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198,
alin.1 si alin.2, art. 243, alin. 1, lit.a gi art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.1: Se Tinsuseste Raportul de evaluare nr. 34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan
proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat , sitvat in Fagaras, str. Negoiu nr. 147, in suprafala de
3.304 mp, intocmit de citre evaluator autorizal Mandache Sorina Alexa, aprobat la vanzare, potrivit anexei nr.
I care face parte integranta din prezenta hotédrare, In vederea vanzarii, de cAtre Municipiul Fagaras.

Art.2: Vanzarea imobilului teren se va face tinand seama de contravaloarea aferentd fiecarei
proprietiti, conform anexei nr 2, parle inlegrantd din prezenta hotdrare, precum si de pretul / mp stabilit prin
rapoartui de evaluare mentionat la art.|.

Art.3: Dupa finalizarea procedurii de vanzare a imobilului teren ce face obiectul rapoartului de
evaluare amintit la art.], Inventarul bunurilor ce apartin domeniutui privat al Municipiului Fagiras, va i
modificat in mod corespunzator .

Art.4: Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Municiptului Fagarag
prin Birou cadastru, evidenta patrimoniu si Directia buget finante .

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR SECRETARUL GENERAL
GIIEORGHE SUCACIU inlocuitor

Jr. CAMELIA CRISAN
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Nr. Tnregistrare: 40498/15.06.2022

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECTALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind insusirca Raportului de evaluare nr. 34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan proprictatea
Municipiului Fagaras - domeniu privat , situat in Fagaras, str. Negoiu nr. 147, in suprafata de 3.304 mp,
edificat cu constructie proprietatea privata persoane fizice si persoane juridice, apobat la vanzare

Avand Tn vedere HCL nr. 148 din 28.04.2022 prin care s-a aprobat vanzarea prin ncgocicre directd a
imobilului teren - intravilan, proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Negoiu,
nr. 147, inscris in CF nr. 102607 Fagaras, in suprafata de 3.304 mp edificat cu constructie proprietate privata
persoane fizice si juridice, Tnscrise in CF nr. 102607-C1 Fagaras si detinuté in cote parti, imobil ce reprezinia
terenul situat sub constructia amintitd - proprietale privald persoane fizice si juridica, apgobat la vancare, in
baza QUG 57/2019 privind Codul administrativ si ate Codului civil.

Tinand seama ca rapoartu] de evaluare a fost intocmit stabilindu-se preful de cumparare al imobilulus
teren ta 136.668,24 lei ( echivalent 27.655 euro — 8,4 euro/mp), propunem insusgirea Raportului de evaluare nr.
34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat , situat in
Fagaras, sir. Negoiw nr, 147, in suprafata de 3.304 mp, edificat cu constructie proprietatea privatd persoanc
fizice si persoane juridice.

Ancxam prezentelui relerat: Raportul de evaluare nr. 34/06.06.2022.
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Nr. inregistrare: 40498/15.06.2022

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind insusirea Raportutui de evaluare nr. 34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan
proprietatea Muntcipiului Fagaras - domeniu privat , situat in Fagaras, str. Negoiu nr. 147, in
supralata de 3.304 mp, edificat cu constructie proprietatea privata persoane fizice si persoanc
juridice, apobat la vanzare

Avand in vedere HCL nr. 148 din 28.04.2022 prin care s-a aprobal vanzarea prin negociere
directa a imobilulut teren - intravilan, proprictatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in
Fagaras, str. Negoiu, nr. 147, nscris in CF nr. 102607 Fagaras, in suprafata de 3.304 mp edificat cu
constructie proprietate privata persoane fizice si juridice, inscrise in CF nr. 102607-C1 Fagaras si
detinuta in cote parti, imobil ce reprezinta terenul situat sub constructia amintita - proprietate privala
persoane fizice si juridica, apobate la vanzare, in baza QUG 57/2019 privind Codul admintstrativ si
ale Codului civil.

Tinand scama de Raportul de evaluare nr. 34/06.06.2022va solicitAm sa dispuncti in
consccinta.
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Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19226
Nr.tel. : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com

Scrisoare de transmitere
14 iunie 2022

Catre Mun. Fagaras,

Ref: TEREN SITUAT IN MUN. FAGARAS, ZONA INDUSTRIALA NEGOIU

NR TOP 2952/9/1/2/B INSCRIS IN CF 102607-FAGARAS

Stimati Domni / Stimate Doamne,

Subsemnata Mandache Sorina Alexa, in calitate de membru titular ANEVAR cu legitimatia
nr. 19226-specializarea EPI, va transmit raportul de evaluare intocmit in scopul vanzarii proprietatii
pe care il anexez prezentei scrisori.

Raportul de evaluare care urmeaza, reprezinta fundamentarea opiniei mele asupra valorii de
piata a terenului situat in judetul Brasov, Mun. Fagaras, zona industriala Negoiu, in vederea vanzarii
proprietatii, raport explicativ - narativ ce contine 48 pagini.

Evaluarea bunului imobil s-a facut in ipoteza vanzarii.

Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate.

Tipul valorii este valoarea de piata.

Data evaluarii — 06.06.2022

Pentru scopul definit de dumneavoastra, valoarea de piata a bunului imobil (Vpi) este:
Vpi = 27.655,00 euro, respectiv 136.668,24 lei (8.4 euro/mp).

Valoarea de piata a fost stabilita avand la baza standardele si metodologia recomandata de
ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare, editia 2022.

Cu stima,

ing. Mandache.
MANDACH!

1 Solicit acordul preaiabil in scris, pentru b:blicarea integrala_sau partiala 3
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientuiui si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Nr. 34/06.06.2022 Ol

RAPORT DE EVALUARE PENTRU:
TEREN INTRAVILAN SITUAT IN MUN. FAGARAS,

ZONA INDUSTRIALA NEGOIU

Proprietate imobiliara : TEREN INTRAVILAN INSCRIS IN CF 102607, MUN.
FAGARAS, ZONA INDUSTRIALA NEGOIU

Adresa: STR. NEGOIU, MUN. FAGARAS
Proprietar: MUNICIPIUL FAGARAS
Client: MUNICIPIUL FAGARAS

Data raport: 08.06.2022

Intocmit: ing. Mandache Sorina Alexa

Membru titular ANE VAR-nr.leg. 19226

- i T e —

50|ICIt acordul prealabel in scris, pentru publlcarea integrala sau pamala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.




Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19226

Nr.tel : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com
e e ——

CUPRINS

Be INTRODUCERE ...........coooveoeoeveeeeeeeoeeaeeeeee oo oo ees e v eseeseaseree s os s ssease e s s esmesemess e eeareee 5
1.2, SINTEZA RAPORTULUI ..ot esere s eeseess e eereasseanseseasecersenssresenssssrasresnes B
B2 CERTIFICARE ..ot s s es s e sere e s nes s sat e se s st sr s sesnen 6

W.  TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL.............oovooeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeereeveosseereroseoneersssaesesesesaneerens T
IDENTIFICAREA 51 COMPETENTA EVALUATORULUIL. ...........oveeeeoeereeorevereseeeeeeesesoees s ssesessereenieseseren 7
IDENTIFICAREA CLIENTULUJ SI A ORICAROR UTILIZATORI DESEMINATI «...c.cooeeeeeeeeeeeeveerevereeese o 7
IDENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBIECT ..........coocoeooeeeeeeeeeseeeoesseereeeeseveemsseneonseoneennnsT
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUA..............oooveoeeoeeoeesseesssessseeesseoeeeeeesseeesesseesesesses e seeeasenene 8

DATA EVALUARII, DATA INSPECTIEl, DATA RAPORTULUI ..............coovvveierereivrereinsesresssssssesennrsesns O

DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII ............ccoeooversrercrieeereesn e 9
NATURA SISURSA INFORMATHLOR UTILIZATE.............cccooitierreecresesensessessrsssrsesssssssssessssesasesd
IPOTEZE SHIPOTEZE SPECIALE ..............c.ovoeirremiomiineirasinscni s et essneesstsnerensassasensrsess e easesesssassssans 10
RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARKE ..............coecommearmimicrninccnnransinesamesienennestesnans 11
DECLARAREA CONFORMUTATII CU SEV ... s vt ssssess v nss s sebe e sssasebenesnns 11
DESCRIEREA RAPORTULUI ...........ovoomiimiiiieietieec et sassas e ess s s sassess s s sea et nan et nt st aat e 12
MONEDA VALORIH DEFINITE. MODALITATI DE PLATA ... aebe s 12
HI. PREZENTAREA DATELOR ..........oocvoii e cererearsesnsssassre s ssso e s snssas s sans e 12
1.1, DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE ..................coeareeennanen, 12

111.2. DESCRIEREA SITUATIEF JURIDICE ..........o.covoiniciiniiiiniciieiaieeeeceeieessesvassssessesnssssssesesnsssessesesas 1D

111.4. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU SUNT
PROPRIETATHIMOBILIARE .............oovvioeieiriiinicrecerecrntaseannacssessasses sansmssme s s e s aas s mase s s araes 14

HLS. ISTORICUL PROPRIETATH SUBIECT .........co.cooomiiriinaieaieeeeeecrersreaessssseesssssssssssssssensesenseses 14
111.6. DESCRIEREA AVIZELOR URBANISTICE Si A RESTICTIILOR DE DE2ZVOLTARE ............................15

. ANALIZA PIETENIMOBILIARE ..............ococoioieviiieereerresreseessessesssesressssessens ebenes 16
IV I ANALIZA CERERIH ............ooooieecrecereeeecietrets e ee e can e s essss e et s b e s sasessabesassrsarsesenssasane 20
IV.2, ANALIZA OFERTER ..ottt cva v evea e s atease st st e e s enn s e s e e s et rmemnan 21
IV.3. ANALIZA ECHILIBRULUI .......cc.coomiiieiecetraeeereee et tva s abs st s sas b assssasessssassmbassans 21

V.  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTHIZARL............ccoooeeeeeecee et eesieeieesiesisses e eaevaa e enenenaasos 22

Vi EVALUAREA PROPRIETATII ............ 23
ETAPE PARCURSE ..........ccoooviiiieiiiiiiicccrcrreesrecrstsaassessnasssaasbessssa s b e s emesnes e bante s sasesasbenssrtesssasentaseans 23

VI.1 ABORDAREA PRIN PIATA........oooitiireeatiaeie et e et eeas s s eeabea s seabasbsassbasssensseeneceanassesantesotennseras 26
VIL.2. ABORDAREA PRIN COST......iitiiiiintesiereieeeeeeee s e sres et b s ssestessarsss st st seeseeeteem st emns e amenans 32

- ?*# ~ Solicit acordul |:;réa>la-l'.-1il in_sc?s,ﬁt-ru_publica.reaEt.egrala sau partiala—a—

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
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4 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea i.niegrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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I INTRODUCERE

1.1. SINTEZA RAPORTULUI

Procesul de evaluare reprezinta o procedura sistematica pe care un evaluator o
urmeaza pentru a formula o concluzie bine documentata, credibila, privind valoarea unei

proprietati imobiliare,

In prezentul raport, supunem evaluarii terenul intravilan aflat in Mun. Fagaras, zona
industriala Negoiu. Terenul cu numarul top. 2952/9/1/2/b este inscris in CF 102607 —
Fagaras, are categoria de folosinta ,curti constructii” si suprafata de 3304 mp. Acesta se
inscrie in dreptul de proprietate cu titlul de cumparare in favoarea: MUNICIPIULUI FAGARAS
- DOMENIUL PRIVAT,

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii proprietatii.

Raportul este intocmit in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor, editia
2022 si cu ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a Evaiuatorilor Autorizati

din Romania.

Valoarea de piata a dreptului asupra proprietatii descrise, la data 06.06.2022, este

estimata la 27.655,00 euro, respectiv 136.668,24 lei (8.4 euro/mp).

5 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
l utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

fata de alte persoane.
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1.2. CERTIFICARE

Subsemnata, certifc cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

- Am realizat personal inspectia bunului evaluat in acest raport de evaluare, iar la

realizarea acestui raport nu am primit asistenta din partea altor persoane.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2022 si cu ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania.

- Faptele expuse in acest raport sunt corecte si adevarate. Nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea

evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea

solicitari.

- Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila clientului. In aceste conditii, subsemnatul,
in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile

prezentate in prezentul raport de evaluare.

Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de piata a dreptului

asupra proprietatii descrise, la data 06.06.2022, este estimata la 27.655,00 euro,

respectiv 136.668,24 lei {8.4 euro/mp).

Data: Semnatura,

06.06.2022 ing. Mandache Sorina Alexa

6 | Solicit acordul prealabil in scris, pentdiftdicase 2T iae u partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se ar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

| fata de alte persoane.
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. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULU!

Mandache Sorina Alexa, in calitate de membru titular in cadrul Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor Autorizati din Romania, nr. Legitimatie 19226, specializarea EPI, domiciliata in
Mun. Fagaras, str. Libertatii nr.4, judet Brasov, nr. Telefon : 0773/326856, sunt competenta

sa intocmesc prezentul raport,

Se mentioneaza ca in lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale sau
maorale.

Informatiiie evidentiate in raportul de evaluare au fost obtinute de la surse pe care
evaluatorul le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabila a unui profesionist calificat, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante,
ramane totusi o opinie. £a reprezinta perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil

pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

IDENTIFICAREA CLIENTULUI Si A ORICAROR UTILIZATOR! DESEMNATI
Clientul raportului de evaluare: MUNICIPIUL FAGARAS, Piata Republicii nr. 3.

Utilizatorul raportului de evaluare: MUNICIPIUL FAGARAS, Piata Republicii nr. 3,
Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii proprietatii.
Tipul valorii: Valoarea de piata.

IDENTIFICAREA PROPRIETATIH IMOBILIARE SUBIECT
Prezenta evaluare se refera la o proprietate imobiliara tip teren in zona industriala
Negoiu din Mun. Fagaras. Terenul este inscris in CF 102607 — Fagaras si are urmatoarea

descriere;

CF 102607 — FAGARAS — teren categoria de folosinta ,,curti constructii” in suprafata
de 3304 mp, forma in plan regulata, fara deschidere directa la drum, accesul se face prin

terenul cu nr. cad 106906, care se invecineaza la vest cu terenul subiect.

Potrivit Certificatului de Urbanism de informare emis de unitatea administrativ
teritoriala prin Biroul de Urbanism Fagaras (anexat raportuiui), P.O.T. maxim este de 50% iar

C.U.T. maxim de 1.5 — pentru servicii iar pentru functiuni industriale si de depozitare P.O.T.

7 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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maxim este de 60% iar C.U.T. maxim de 1.2. Imobilul este situat in UTR M2 — cuprinzand
functiuni de interes general si public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii,
productie si depozitare cu conditia de a nu fi poluante. O mare parte dintre aceste zone sunt
reprezentate de foste zone productive care si-au schimbat profilul, orientate cu precadere
spre productia nepoluanta, depozitare, comert. Este interzisa realizarea de locuinte,
exceptie facand locuintele de serviciu. Imobil situat in zona fiscala C.

Accesul la proprietate se realizeaza din Str. Negoiu, dar nu direct ci prin tereul cu nr.
cad 106906.
Vecinatati imediate: Proprietati industriale.

Unitati comerciale: NU, Unitati de invatamant: NU ; Unitati bancare: NU

Din punct de vedere economic: zona in continua dezvoltare, cu s0maj scazut.

Mijloacele de transport in comun: Da, la nivelul municipiului, functioneaza mijloace

de transport in comun statiile de autobuz se afla la 500 m de terenurile analizate.

Utilitati edilitare: Retea urbana de energie electrica; Retea urbana de apa; Retea

urbana de canalizare; Retea urbana de telefonie, cablu TV si internet.

Ambient civilizat, poluare in limitele Municipiului Fagaras. Cursuri de apa in zona:
Oltul unde se poate practica pescuitul. In centrul localitatii se afla Cetatea Fagarasului, punct
de atractie turistica, un parc amenajat cu Joc de joaca pentru copii si Catedrala Ortodoxa

Sfantul loan Botezatorul, pentru rugaciune si reculegere.
Concluzie privind zona de amplasare:

Proprietatea este amplasata in zona industriala , Negoiu”; zona cu caracter

preponderant industrial cu infrastructura completa, ambient civilizat.

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUA

Dreptul de proprietate este integral conform extras de carte funciara anexat.

TIPUL VALORIL:

Valoarea de piata.

Tipurile valorii  (denumite uneori standarde ale valorii) descriv ipotezele
fundamentale pe care se vor baza valorile raportate. Este esential ca tipul (sau tipurile)

valorii sa fie adecvate termenilor de referinta si scopului evaluarii, deoarece tipul valorii

Q Solicit acordul prealabil in scris, pEnru publicaremgé;ala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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poate influenta squ dicta selectarea metodelor de evaluare, a datelor de intrare si g

ipotezelor si in final concluzia evaluatorutui asupra valorii.(*1)

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie: fie asupra celui mai probabil pret
achitat pentru un activ, in codrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice rezultate din

detinerea unui activ.
{*1}-SEV 104-Tipuri ale valorii.

Valoarea de piata este suma estimata pentru core un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a} la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotorat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.(*2)
(*2)-SEV 100-Cadru! general.

DATA EVALUARH, DATA INSPECTIEI, DATA RAPORTULUI
DATA EVALUARI: 06.06.2022

DATA INSPECTIEL: 06.06.2022
DATA RAPORTULUL: 08.06.2022

DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI!

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 06.06.2022 de catre Mandache
Sorina Alexa, in prezenta proprietarului. Au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea, s-
au procurat urmatoarele documente de la proprietar: Extras de carte funciara, Plan de

situatie, Certificate de Urbanism.

tn vederea documentarii si colectarii datelor despre aria de piata (localitate,
vecinatate si zona}, am avut acces la toate informatiile relevante si totodata la toate datele

de piata relevante (tranzactii, oferte, etc.)

NATURA 51 SURSA INFORMATHLOR UTILIZATE

Investigatiile efectuate in procesul de evaluare se limiteaza la urmatoarele

informatii:
= Informatii privind descrierea situatiei juridice a proprietatii evaluate;

= Informatii privind suprafeteie utilizate in cadrul raportului de evaluare;
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- Informatii privind vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;

- Informatii privind piata imobiliara locala;

Informatii privind standardele de evaluare ;

Informatii privind metodologia de evaluare;

Sursele de informatii utilizate au fost:

- Informatiile privind situatia juridica a proprietatii au fost preluate din
documentele privitoare la bunul evaluat si care atesta situatia juridica a
acestuia; lista documentelor disponibile la data evaluarii este prezentata in
cadrul raportului la subpunctul anterior. Documentele privitoare la bunul
evaluat au fost puse la dispozitie de catre client, iar copii ale acestor documente

sunt atasate in partea de anexe a raportului;

- Informatiile privind suprafetle utilizate in cadrul raportului de evaluare au fost

preluate din documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client;

= Informatiile privind gradui de utilizare si modul de exploatare al bunului evaluat
precum si informatii privind istoricul juridic al proprietatii au fost preluate de la

client cu ocazia inspectiei;

- Se considera ca documentele puse la dispozitie sunt veridice iar informatiile

transmise se considera a fi corecte;

- Informatiile despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate au

fost culese cu ocazia inspectiei;

- Informatiile privind piata imobiliara locala cunoscute la data evaluarii includ
informatii publice de pe site-urile de specialitate referitoare la oferte si cereri de
proprietati imobiliare din aria de piata in care se afla proprietatea supusa

evaluarii;

IPOTEZE St IPOTEZE SPECIALE

Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul
evaluarii, fara o fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce
au fost stobilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau altor servicii de evaluare

furnizate.(*3).

“16 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicafea integrala sau partiala a
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(*3)-SEV 101-Termeni de referinta ai evaluorii.

—Alegerea-metodei-de-evaluare prezentata—in—<cuprinsut raportuivi s facut ioaig i

considerare tipul imobilului, tipul valorii exprimate si informatiile disponibile.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de

catre client st au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietatea asa cum reiese din documentele

si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale constructiei care sa
influenteze valoarea. Evaluatorut nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea

conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Ipoteza speciala: Prezentul raport se intocmeste in ipoteza in care terenul este liber

de constructii.

RESTRICTH! DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau

atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientuiui si in scopul utilizarii la care se
face referinta. Nu este recomandat ca o a treia parte sa se foloseasca de acest raport fara a fi
obtinut in prealabil acordul scris al clientului si al autorului evaluarii asa cum se precizeaza
mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului,
destinatarilor evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate In urma deciziilor sau actiunilor efectuate pe baza acestui raport. Este asumata

responsabilitatea fata de toti destinatarii raportului de evaluare.

DECLARAREA CONFORMITATII CUf SEV

Raport intocmit in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor, editia 2020,
si cu ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania: SEV 100-Cadrul general, SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102-

Impiementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-Tipuri ale valorii, SEV 105 — Abordari si metode

11 Solicit acordﬁprealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
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de evaluare, SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630-Evaluarea bunurilor

imobile.

DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul este de tip narativ conform SEV 103-Raportare.

MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in EURO si in LEI.

Metodele utilizate au dus la exprimarea valorii finale in euro, pentru expimarea

acesteia in LE! utilizandu-se cursul de schimb comunicat de BNR la data evaluarii, si anume

1EUR = 4,9419 RON.

. PREZENTAREA DATELOR

I1.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul DN1, la 66 de kilometri de

orasul Brasov si 76 de kilometri de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor

Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul Fagaras este situat in Tara Fagarasului, una

dintre cele mai vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Romania.
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Amplasamentul studiat apartine geomorfologic Depresiunii Fagarasului, campie

piemontana puternic fragmentata de reteaua hidrografica.

Situatia economica a Mun. Fagaras este satisfacatoare si in ascensiune, datorita

investitorilor straini care au dezvoltat mai multe societati industriale in zona in ultimii 10 ani.

De asemenea si sectorul prestarilor de servicii si cel comercial sunt foarte bine dezvoltate.

P e Tt N LSt
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Acest lucru se reflecta si in domeniul somajului care, comparativ cu alte zone din tara este

destul de redus.

Principalele mijloace de transport al persoanelor ce circula pe raza localitatii sunt
autobuzele. Localitatea beneficiaza si de transport feroviar. Din punct de vedere al
dezvoltarii economice a loclitatii precizez ca, raportandu-ma la nivel national, localitatea are
0 economie mediu dezvoltata, populatia ocupata activand in domenii precum: comert,
servicii, industrie, agricultura, activitati agro-industriale, institutii publice. Principalele
platforme industriale sau zone din localitate, unde este grupata activitatea de productie
sunt: Zona industriala noua (strada Negoiu), Platforma Upruc, Platforma Mecanoplast si

Zona Combinat.

Prin gradul de dezvolatre economica si prin numarul operatorilor economici de pe
raza localitatii putem concluziona ca, in ceea ce priveste capacitatea de atragere a fortei de
muna si din aite localitati/regiuni, localitatea prezinta pentru forta de munca un interes

mediu.

Din punct de vedere demografic, localitatea are aproximativ 30.700 locuitori, cu
venituri la nivelul mediei pe tara si cu un nivel mediu de pregatire generat de existenta la
nivelul localitatii a urmatoarelor tipuri de institutii de invatamant: prescolar, primar,
gimnazial, liceal, post universitar. Institutiile de invatamant exstente pe raza localitatii sunt
administrate si finantate public. Prin oferta educationala reprezentata de tipurile de institutii
de invatamant precum si de numarul acestora, putem concluzina ca, in ceea ce priveste
capacitatea de atragere a cursantilor si din alte localitati, localitatea reprezinta pentru

acestia un interes mediu-ridicat.

in aceste conditii, se poate aprecia ca nu exista factori de natura sociala, economica,
legislativa sau factori de mediu care sa poata afecta o eventuala vanzare fortata a

proprietatii.

Zona in care se afla amplasata proprietatea evaluata este cunoscuta in cadrul
localitatii ca fiind Zona industriala noua, aceasta fiind o zona periferica a localitatii cu
atractivitate medie pentru activitatea industriala. Din punct de vedere al tipului
proprietatiilor existente in zona, aceasta este o zona in care se intalnesc proprietati avand
urmatoarele utilizari: industriala, mica industrie, logistica si agro-industriala si exista tendinte

de conversie ale proprietatilor din zona pentru alte utilizari.

13 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea ir;fégala sau partiala a
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Din punct de vedere al locurilor de parcare existente in zona, precizam ca acestea

sunt intr-un numar suficient, accesul publicului la acestea fiind fara plata.

In zona in care este amplasata proprietatea sunt prezente urmatoarele retele
urbane de utilitati: energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale, retele comunicatii fixe si

mobile.

i11.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Terenul este inscris in Cartea funciara anexata in copie, dupa cum urmeaza:
- Teren:- CF 102607 — FAGARAS
- Nr. cadastral teren: top 2952/9/1/2/b
- Suprafata de teren: 3304 mp
- Categoria de folosinta teren: curti constructii - intravilan
- Proprietar: MUNICIPIUL FAGARAS - DOMENIUL PRIVAT.

1.3. DESCRIEREA TERENULUI
Accesul auto se face de pe str. Negoiu, o strada carosabila cu trama stradala normala

si 2 benzi de circulatie, prin terenul cu nr. cad 106906.

CF 102607 — FAGARAS — teren categoria de folosinta ,,curti constructii” in suprafata
de 3304 mp, forma in plan regulata, fara deschidere la drum, vecinatate la vest imobil nr.

cad 106906 din care se face accesul.
Utilitati la limita: energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale.

Nu exista riscuri de mediu, riscuri de alunecare, retele care tranziteaza terenul si

care impun restrictii de construire.

111.4. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU
SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE

Nu este cazul.

115, ISTORICUL PROPRIETATH SUBIECT

Proprietatea imobiliara a fost dobandita prin lege. Evaluatorului nu-i sunt cunosute
alte informatii privind istoricul sau vanzarile anterioare in afara informatiilor mentionate mai
sus. Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator de eventualele prejudicii ce se pot produce in

cazul in care nu i-au fost puse la dispozitie toate documentele legate de istoricul proprietatii.

14 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
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1.6, DESCRIEREA AVIZELOR URBANISTICE 51 A RESTICTHLOR DE DEZVOLTARE

Potrivit Certificatului de Urbanism de informare emis de unitatea administrativ
teritoriala prin Biroul de Urbanism Fagaras (anexat raportului), P.0.T. maxim este de 50% iar
C.U.T. maxim de 1.5 — pentru servicii iar pentru functiuni industriale si de depozitare P.O.T.
maxim este de 60% iar C.U.T. maxim de 1.2. Imobilul este situat in UTR M2 — cuprinzand
functiuni de interes general si public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii,
productie si depozitare cu conditia de a nu fi poluante. O mare parte dintre aceste zone sunt
reprezentate de foste zone productive care si-au schimbat profilul, orientate cu precadere
spre productia nepoluanta, depozitare, comert. Este interzisa realizarea de locuinte,

exceptie facand locuintele de serviciu. Imobil situat in zona fiscala C.

Utilizari admise: servicii si sedii de birouri show-room pentru diferite produse de larg
consum; structuri de vanzare cu suprafata mare {peste 1000 mp} — comert alimentar si
nealimentar, alimentatie publica; parcaje la sol; tir-parking-uri, servicii pentru transporturi
activitati industriale productive si de servicii, IMM-uri desfasurate in constructii industriale
mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse; servicii pentru
zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de

transporturi si depozitare.

Functiuni complementare admise ale zonei sunt: Activitati nepoluante; Spatii verzi
amenajate; Accese pietonale si carosabile; Retele tehnico edilitare. Depozite en-gros
depozitare mic-gros; activitati industriale si productive nepoluante; activitati
manufacturiere; conversii  functionale catre alte functiuni corespunzatoare noilor

caracteristici de zona mixta.

Utilizari admise cu conditionari: se vor asigura retrageri mai generoase fata de
drumurile nationale pentru a lasa posibilitatea extinderii acestora; pentru orice utilizari se va

tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

In cazul conversiei functionale este obligatorie identificarea si eliminarea surselor

remanente de poluare sau contaminare a solului.

Utilizari interzise: lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care
pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice. Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta

risc tehnologic; locuintele si functiunile complementare acestora (mvatamant cultura, cuite
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sanatate), cu exceptia locuintelor de serviciu; cresterea animalelor; amplasarea pe drumul
national a activitatilor care prin natura lor au un dezagreabil {depozit de deseuri metalice,
depozite de combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale

de acces in municipiu si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie.

Imprejmuiri: se recomanda separea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri transparente de 1.80 metri inaltime din care 0.30 metri soclu opac, dublate de
gard viu. Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la alimente pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc. In fata fronturilor comerciale retrase de la alinlament, indicarea limitelor
terenului privat fata de domeniul public va fi realizata prin diferentierea pavajelor fata de

trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decoratie.
Aspectul general al proprietatilor invecinate este unul ingrijit.

Avand in vedere datele despre proprietate expuse mai sus, se poate concluziona ca
proprietatea evaluata este una atractiva in comparatie cu proprietatiile similare din aria de

piata analizata.

. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara 0 putem defini ca totalitatea actelor de tranzactionare {vanzare —
cumparare sau schimb} incheiate intre persoane fizice sau juridice, avand ca obiect
proprietati imobiliare, precum si totalitatea relatiilor ce se stabilesc in cadrul acestora, intr-

un spatiu determinat.

Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara

restrictii intre cumparatori si vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la atii factori de
stabilire a pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau

serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul
sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii si [a care au acces cei mai muiti participanti de

pe piata, inclusiv proprietarul curent.

16 Solicit acordul pn-aalabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Din definitie rezulta ca piata imobiliara este compusa dintr-un grup de persoane sau
firme care sunt in contact unii cu altii, in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Unicitatea
fiecarei proprietati imobiliare, precum si valoarea ridicata a acestui tip de proprietate

determina caracteristicile generale ale pietei imobiliare.

Deoarece tranzactiile imobiliare necesita o putere mare de cumparare numarul lor
este relativ mic, astfel, nu putem afirma existenta unei piete eficiente. Ca orice piata libera,
piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor, in achizitionarea imobilelor, privite ca investitii de durata depinzand de un
numar mare de factori, incepand cu valoarea medie si stabilitatea veniturilor populatiei,

pana la rata dobanzilor sau marimea avansului de plata.

Aceasta serie de factori economici, sociali, demografici, geografici, care—si pun
amprenta asupra pietei, actioneaza in mod direct asupra cererii si ofertei, ca elemente

definitorii ale acesteia.

Desi cererea si oferta sunt elemente esentiale in stabilirea preturilor, piata
imobiliara, nefiind una eficienta, nu se autoregleaza, deseori fiind influentata de
reglementari guvernamentale sau locale. Piata imobiliara traverseaza si in Romania, o

pericada critica.

Caracteristicile naturale ale terenului , impreuna cu toate elementele care au fost
atasate acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele anterioare, fac din
proprietatea evaluata, una de tip industrial. Analizand vecinatatiile, zona, localitatea si
regiunea am constatat, ca piata acestei proprietati este una regionala, fiind reprezentata de

localitatile urbane active din judetul Brasov — Fagaras, Rasnov, Codlea, Sacele, Zarnesti.

Piata proprietatilor imobiliare comerciale, industriale si administrative a cunoscut o
lunga perioada de crestere dupa retrocedarea proprietatilor {(dupa anul 1990} si privatizarea
intreprinderilor cu obiect de activiate comert care detineau spatii. De la un an la altul chiriile

au crescut si preturile de tranzactionare de asemenea.

Incepand cu a doua jumatate a anului 2016, pe fondul unei usoare relaxari in ce
priveste finantarea bancara, s-a observat o revigorare a cererii ceea ce a condus la o
stagnare a scaderilor preturilor inregistrata anterior si inscrierea pe un usor trend in relativa

stagnare.

S— - - —_——

S
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Pe termen scurt si mediu se poate preconiza ca niveul preturilor si numarul

tranzactiilor se va mentine pe acelasi trend inregistrat in ultimele 6-7 luni.

Analiza de piata intreprinsa personal, pentru terenurile industriale din aria de piata a

proprietatii analizate, a evidentiat urmatoarele aspecte:

18 / Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si aitor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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V.1. ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor din Municipiul Fagaras.

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru inchiriere dar
exista si o cerere potentiala pentru cumparare, insa cererea pentru cumparare de proprietati
similare chiar daca este relevanta ea este mai putin solvabila din cauza puterii financiare a
potentialilor cumparatori. Cererea potentiala pentru astfel de proprietati este reprezentata
in special de persoane fizice cat si de persoane juridice interesati de inchirieerea de
proprietati similare celei analizate.

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si
de mediu, deja analizate in capitolele precedente precum si factorii care afecteaza
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

- Cererea celor interesati de cumpararea unor proprietati similare este

reprezentata de investitori cu putere financiara mare;

- Astfel de potentiali cumparatori exista si pot fi atrasi in aria de piata definita.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al tipului specific
de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mediu al cererii.

Terenurile din zona sunt construite si foarte putine sunt terenurile intravilane libere.
Ritmul mare in care a crescut cererea de terenuri libere in zona a dus la extinderea
intravilanului si aprobarea de planuri parcelare de jur imprejurul municipivlui. Cererea mare
pentru acest tip de proprietate a dus si la o crestere semnificativa de pret.

Conform recensamantului efectuat in anul 2011, populatia in Mun. Fagaras se ridica
la 30.714 locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 36.121 locuitori;

Mai putin de 400 de persoane nu au locuri de munca, spre deosebire de ultimele
luni cand numarul lor depasea 500. Cei mai multi dintre oamenii care nu au un loc de munca
sunt cei fara studii sau cu studii medii, potrivit Agentiei Judetene de Ocupare a Fortei de
Munca.

Majoritatea tinerilor sunt plecati in strainatate in cautarea unui loc de munca mai
bun deoarece salariile in zona Fagarasului sunt destut de mici, nivelul minim fiind in jurul
unui salariu minim brut pe economie.

Spatiile ocupate de proprietari sunt mai multe comparativ cu cele inchiriate, avem

cerere crescuta pentru cumparare de proprietati si cerere scazuta pentru spatii de inchiriat;

s

20! Solicit acordul prealabil in scris, penfru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentut raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de aite persoane.
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V.2, ANALIZA OFERTE!

Oferta se refera la dispoibilitatea produsului imobilar in Municipiul Fagaras.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
pericada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate, la un anumit moment, la

un anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate al acestui tip de proprietate.

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare prezentate mai sus, pentru aria de

piata in care se afia proprietatea evaluata, putem concluziona:

- Exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare cu

proprietatea analizata;

- Exista la vanzare proprietati similare calitativ cu cea analizata, volumul acestora

ca numar fiind scazut;

- Exista la inchiriere proprietati similare calitativ cu cea evaluata (dar nu in

Fagaras), volumul acestora ca numar fiind mediu;

- Proprietatiile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare (proprietari si

chiriasi) mediu;
= Nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative.

Cele mai multe oferte pentru terenuri in zona Fagarasului sunt pe siturile
www.storia.ro, www.imobiliare.ro si www.publi24.ro si proprietati oferite spre vanzare
direct de catre proprietar. Preturile ofertelor pentru terenuri similare celui evaluat, variaza

intre 4 si 16 euro/mp, in functie de suprafata, zona si utilitati.

Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertei este
mediu. Diferenta mare de pret intre imobile apropriate ca elemente de comparatie, conduc
asupra ipotezei ca in zona Mun. Fagaras, vanzatori nu tin cont de criteriile analizate atunci

cand fixeaza pretul ci de nevoia personala de a vinde la pretul dorit.

V.3, ANALIZA ECHILIBRULUI
Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea

imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

v 21 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor

utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod

traditional pe ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu
au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut,
care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut
este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile
mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari simitare, nesiguranta cu

privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro.

Atat chiriile cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Potrivit datelor furnizate de ANCPI, cele mai multe achizitii de imobile desfasurate la
nivel national au ca obiect terenuri intravilane fara constructii — ceea ce sugereaza
mentinerea unui apetit ridicat pentru dezvoltari imobiliare (din care, dat fiind necesarul
locativ national, putem presupune ca o buna parte ar fi rezidentiale). Pe locul al doilea in
clasament se situeaza tranzactiile ce vizeaza terenuri intravilane cu constructii, acestea fiind
urmate de unitati individuale, apoi de terenuri extravilane agricole si apoi, la o distanta

considerabila, de terenuri extravilane neagricole. (Sursa:imobiliare.ro)

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul
disponibil de proprietati este absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate
constructiile eficiente ca pret si costuri, in conditii de localizare similare, rezultand o crestere

a pretului de tranzactionare.

Terenul studiat se afla intr-o zona intens cautata, preferata datorita pozitiei si
reglementarilor urbanistice. Oferta fiind redusa si cererea ridicata, elementele specifice

proprietatii precum amenajarile exterioare nu influenteaza preturile considerabil.

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR!

Cea mai buna utilizarea este definita ca: , Ceo mai buna utilizare este utilizarea unui
activ care ji maximizegza potenticlul si care este posibila fizic, permisa legal si fezabila
financiar. Cea mai buna utifizare poate fi continuarea utilizarii curente a octivului sau poate fi
0 aita utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata or
intentiona sa o dea unui activ atunci cond stabileste pretul pe care or fi dispus so il

ofere”.(*4)

(*4)-SEV 104 — Tipuri ale valorii.

22 ! Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenuiui liber;
-~ cea mai buna utilizare a terenului construit.

Astfel, cea mai buna utilizare a proprietatii este cea actuala, de proprietate

industriala:
Este permisibila legal- analizand reglementarile urbanistice din PUZ Fagaras;

Indeplineste conditiile de fizic posibila- face parte dintr-un ansambiu de parcele de
teren construite cu hale industriale si are acces I3 utilitatile publice, apa si energie electrica;

Toate vecinatatiile imobilului sunt construite cu hale industriale.

Criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea

proprietatii acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinita;

Maxim productiva este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare

actualizata a terenului.

Pe toata strada, parcele de teren sunt construite cu hale industriale, astfel cea mai

buna utilizare ramane cea industriala.

Evaluarea se face in ipoteza celei mai bune utilizari si anume industriala.

VL. EVALUAREA PROPRIETATII
ETAPE PARCURSE

- documentarea, pe baza unor documente furnizate de catre client;

~ inspectia imobilului, a amplasamentului si a zonei;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere

al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii

proprietatii.

- procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si

metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

23 Solicit acordul prealabil in scris, peEu publicarea integrala sau partiala a
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Procedee de evaluare folosite:

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, pentru
evaluarea unei proprietati, se utilizeaza urmatoarele abordari: abordarea prin piata - tehnica
comparatiei vanzarilor, abordarea prin cost-metoda costului de inlocuire si abordarea prin
venit metoda capitalizarii venitului net, asa cum sunt definite acestea in standardele de

evaluare in vigoare.

Conform GEV 630 Abordarea prin piota este procesul de obtinere g unei indicatii
osupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare
care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare. Abordarea prin piata este
cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia vanzarilor. Abordarea
prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin
informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile intervenite in evolutia

pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

Atunci cand exista informatii disponibile privind preturile bunurilor comparabile,
abordarea prin piata este cea mai directa si adecvata abordare ce poate fi aplicata pentru

estimarea valorii de piata.

Daca nu exista suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piata poate fi
limitata. Neaplicarea acestei abordari nu poate fi insa justificata prin invocarea lipsei
informatiilor suficiente in conditiile in care acestea puteau fi procurate de catre evaluator

printr-o documentare corespunzatoare.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind
preturile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu

conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiala sau exclusiva a ofertelor
de piata, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu prezentele

Standarde de Evaluare a Bunurilor.,

Evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale {(adica pot fi

identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de

24 Solicit a;cordul prealabil in sc?i;, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
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evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii, datele utilizate si rationamentul pe baza

carora evaluatorul a selectat proprietatite comparabile.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:
a) tehnicile cantitative:
- analiza pe perechi de date;
- analiza pe grupe de date;
- analiza datelor secundare;
- analiza statistica;
- analiza costurilor;
- capitalizarea diferentelor de venit

b} tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;
- analiza tendintelor;

- analiza clasamentuiui;

- interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore
(cantitative si/sau calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de
informatii pentru proprietati comparabile din cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi

aplicate.

Intrucat proprietatea este “fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune,
utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau de ocupantii acestora”, se poate proceda la

estimarea unei valori utilizabile pentru scopul exprimat.

Pentru calculul vaiorii de piata s-a tinut cont de recomandarile din Standardele de

Evaluare a Bunurilor editia 2022, de scopul evaluarii si de tipul proprietatii.

! Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
! raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
' utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

fata de alte persoane.
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Vi.1 ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda comparatiilor directe.

Aceasta abordare utilizeaza analiza comparativa; estimarea valorii de piata se face
prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie

evaluata cu aceste proprietati.

Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea justa a unei proprietati

imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si

tranzactii, care influenteaza valoarea.
In aplicarea metodei comparatiei directe se parcurg urmatoarele etape:
-cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii similare;
-verificarea informatiilor pentru confirmarea corectitudinii datelor;

-alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize pe fiecare

criteriu;

-compararea proprietatilor similare (comparabile} cu proprietatea evaluata si

ajustarea pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile;
-analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori sau a unui interval de valori.

In metoda comparatiei directe sunt opt elemente de comparatie de baza din care
amintim: conditiile pietei, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice,

utilizarea si componentele non valoare.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei
comparatiilor directe asupra proprietatii subiect se pot utiliza analiza pe perechi de date si

analiza comparativa, tinand cont si de informatiile furnizate de piata imobiliara.

Aceasta abordare se foloseste de catre evaluator, intrucat evaluatorul a identificat

proprietati comparabile in zone similare, respectiv terenuri libere in zone industriale.

Datorita lipsei comparabilelor de pe aceeasi strada, din categoria tranzactiilor
efective de proprietati similare, am optat pentru oferte de vanzare de terenuri in cartiere

similare de pe site-urile de profil.

. S e —— _— TR LS e e T T -
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Caracteristicile terenului evaluat sunt:

Teren-categorta-de-folosinta curticonstructii” in'suprafata de 3304 mp, forma’in

plan regulata, fara deschidere la drum.

COMPARABILA 1:

Teren intravilan, Mun. Fagaras, strada Negoiu, in suprafata de 40.000 mp, pret
oferta 10.0 euro/mp, acces stradal, forma in plan regulata, utilitati disponibile fa limita

proprietatii,

COMPARABILA 2:

Teren intravilan, Mun. Fagaras, zona industrialo, in suprafoto de 26.262 mp, pret
oferto 4.1 euro/mp, acces stradal, forma in plan regulata, utifitati disponibile ia limita

proprietatii.

COMPARABILA 3:

Teren intravilan, Mun. Fagaras, zona industriala, in suprafata de 2250 mp, pret
oferta 9.3 euro/mp, acces stradal, forma in plan regulata, utilitati disponibile la fimita

proprietatii.

COMPARABILA 4:

Teren intravilan, Ghimbov, zona industriala, in suprafata de 70.000 mp, pret oferto

16 euro/mp, acces stradal, forma in plan regulata, utilitati disponibile fa limita proprietatii,
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TABELUL 2 - GRILA DATELOR DE PIATA — PREZENTAREA PROPRIETATIILOR

Element de comparatie | - g ; E - | COMPARABILA1 | COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3 | COMPARABILA 4
Suprafata (mp) 3304 40000 26262 2250 70000
Pret de oferta (€) 10.0 4.1 9.3 16.0
Pret de vanzare (€) 9.0 3.7 8.4 14.4
Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Dreptul de proprietate

§ u' o drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
transmis
Restrictii legale Nu sunt similar similar simikar similar
- . Numerar+viramen|Numerar+virament| Numerar+viramen | Numerartviramen| Numerarsviramen
Conditii de finantare
t bancar bancar t bancar t bancar t bancar
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata Curente Curente Curente Curente Curente
. . Fagaras, zona Fagaras, Fagaras, zona Ghimbav, zona
Localizare Fagaras, Negoiu ) ) , . . ) . .
industriala Oxigenului industriala industriala
Suprafata 3304 mp 40000 mp 26262 mp 2250 mp 70000 mp
Destinatia industyiala industriala industriata industriala industriala
Amenajari exterioare strada asfaltata strada asfaltata ] strada neasfaltata | strada asfaltata | stradaasfaltata
Topografie/Relief drept drept drept drept drept
. en,apa, gazla en,apa, en,apa, | en,apa, I en,apa, gazla
Utilitati disponibile pa, § pa, gaz [a pa, gazla pa, gaz la pa, &
limita_ limita timita limita limita
Forma in plan&Deschidere regulata regulata regulata regulata regulata

rala

sau partiala a

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si aitor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.



Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAK, nr.leg. 19226
Nr.tel : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com

h

TABELUL 3 ~ GRILA DATELOR DE PIATA ~ TEREN —
| Elementedecomparse | Subiect | Compi | Comp.2 | Comp3 | Gompa |
Suprafata (mp) ~ 3304 mp 40000mp | 26262 mp 2250 mp 70000 mp
|Pret de oferta (€/mp} 10.0 4.1 9.3 16.0
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Cuantum ajustare {€) -1.0 -0.41 -0.9 -1.6
Marja negociere (%) -10% -10% -10% <10%
Pret vanzare {€/mp) 9.0 3.7 84 19.4
Drept de proprietate transmis Drept absolut | Drept absolut | Drept absolut | Drept absolut | Drept absolut
Ajustare (%} 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Es;lf::cl:]gale(reglementate Nut sunt similar similar similar simitar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 9.0 3.7 8.4 144
Conditii de finangare La piata La piata La piata La piata La piata
Ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€} 0 0 0 ¢
Pret ajustat (€) 8.0 3.7 84 144
Conditii de vanzare Independent | Independent | Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€} 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 9.0 3.7 8.4 14.4
Conditji de piata actuale actuale actuale actuale actuale
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€} 0 0 0 0
29 cordul prealabil n scrs,
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Elemente de comparatie Suluqu{L lepl _ Comp. 2 - Comp.3 :T % 1?
—
h’ret ajustat (£) 9.0 3.7 84 144
Elemente specifice proprietatii
Fagaras, Fagaras, zona Fagaras, Fagaras, zona |Ghimbav, zona
localizare Negoiu Industriala Oxigenului industriala industriala
similar similar similar superior
Ajustare (%) 0% 0% 0% -38%
Ajustare {€) 0.00 0.00 0.00 -5.40
IPreg ajustat (€} 2.0 3.7 8.4 9.0
ICaracteristici fizice
Suprafata (mp} 3304 40000 26262 2250 70000
Ajustare (%) 5% -5% 0% -5%
Ajustare (€} -0.45 -0.18 0.00 -0.45
Destinatia industriala industriala industriala industriala industriaja
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare {£€) 0.00 0 0 0.00
Amenajari exterioare drum asfaitat | drum asfaltat | drum asfaltat | drum asfaltat | drum asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0.00 0.00 0.00 0.00
Topografie/Relief Plan Plan Plan Plan Plan
Ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 ¢ 0 0
thiI itati disponibile en, ca:nal, apa |en, cana'l, a?pa, en, cana.l, afpa, en, cana.l, zfpa, en, canal, zfpa,
la limita gazlalimita | gazlalimits ] gazlalimita | gazlalimita |
Ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€} 0.00 0.00 0.00 0.00
LForma in plan&Deschidere regulata similar simitar similar similar
Ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€} 0.00 0 0.00 0.00
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[aj tald caracteristici specifi
,tust?re n.). ala caracteristici specifice 5% 5% 0% -43%
roprietatii {%)
Ajust:?re t(’J’talG caracteristici specifice 05 0.2 0.0 5.9
roprietatii {euro)
Pret ajustat (€) 86 35 84 86
oli -
Cheltuieli perttrf; aducere la stadiul de Nu Nu Ny Nu Nu
teren construibil
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret ajustat (€} 8.6 35 8.4 8.6
lAjustare totalG netd absolutd (€} 0.5 0.2 0.0 5.9
Ajustare netd procentuala abseluta(%) 5% 5% 0% 43%
Numar ajustéri “ 1 8 2
Pentru comparabila 3 s-a aplicat cea mai mich ajustare totala neta absoluti si cel mai mic numar de ajustari.
Valoarea proprietatii subiect 8.4 27,654.48

Valoarea rotunjita 27.655,00 euro

Valoare in let 136.668,24 {cursul BNR din 06.06.2022 - 1 euro =3.9219 iei

Explicarea ajustarilor:

Pret de oferta

Au fost ajustate negativ cu 10% toate comparabilele intrucat reprezinta oferte, iar
din analiza de piata, din urmarirea in timp a ofertelor si din informatiile privind tranzactiile a

rezultat ca in medie proprietarii negociaza aprox. 10% fata de pretul afisat in oferte.

Ajustari specifice tranzactionarii

Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele de comparatie specifice

tranzactionarii , drept de proprietate transmis”, ,, restrictii legale”, ~conditii de finantare”,
p

~conditii de vanzare", , conditii de piata” pentru niciuna din cele patru proprietati

comparabile utilizate, deoarece acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct

de vedere al acestor elemente.

Ajustari specifice proprietatii

Pentru elementul "localizare” se ajusteaza negativ comparabila 4 intrucat este

superioara imobilului evaluat. Pentru calcul se aleg din grita comparabilele 1 sj 4 si se

calculeaza astfel:14.4-9.0=5.4 €.

31 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
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Pentru elementul "suprafata” se vor ajusta negativ comparabilele 1, 2 si 4 care au 0
suprafata mult mai mare decat a imobilului subiect, aspect care le confera un avantaj,
avantaj sesizat si de piata conform analizei datelor secundare. Pentru calcul se aleg din grila
comparabilele 1 si 3 care difera doar prin acest element si se calculeaza astfel: {9-

8.4)*8.4/100=5%.

Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele de comparatie specifice proprietatii:
»destinatie”, ,amenajari exterioare”, ,topografie/relief”, ,forma in plan&deschidere”,
~Cheltuieli pentru aducerea la stadiul de teren construibil”, pentru niciuna din cele patru
proprietati comparabile utilizate, deoarece acestea sunt simifare cu proprietatea de evaluat

din punct de vedere al acestor elemente.

VI.2. ABORDAREA PRIN COST
Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiilor a deprecierii

cumulate si adaugarea valorii de piata a terenului estimate la data evaluarii.

Aceasta abordare nu poate fi utilizata in prezenta lucrare intrucat terenul se evalueaza

in ipoteza in care este liber de constructii.

VI.3. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza
pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma

aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza

venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei.

Aceasta abordare nu a fost aplicata intrucat nu exista date de piata pentru inchirieri

de terenuri industriale.

P——
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vil. CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Pentru imobilul - teren situate in Municipiul Fagaras in zona industriala Negoiu,
identificat cu numarul top 2952/9/1/2/b, inscris in Cartea Funciara 102607 — Fagaras,
proprietatea deplina a MUNICIPIULUI FAGARAS-DOMENIUL PRIVAT, valoarea de piata este
27.655,00 euro, respectiv 136.668,24 lei (8.4 euro/mp).

Valoarea de mai sus are un caracter conventional, fiind o opinie a evaluatorului,

putand constitui baza de pornire a unei tranzactii intre parteneri si a fost obtinuta prin

abordarea prin piata.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, garantez ca cele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile specifice si reprezinta analize,

opinii si concluziile personale, nefiind influentate de nici un factor.

Metoda de evaluare folosita in aceasta lucrare, este conform Standardele de

Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Prezentul raport se supune normeilor statutare si poate fi verificat la cerere conform

prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor- editia 2022.
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ANEXE
ANEXA 1 - INCADRARE IN ZONA A IMOBILULUI
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ANEXA 2 - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA $I PLAN DE SITUATIE
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ANEXA 3 - CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE

t Junméww S 25 3
MUNICIPIUL FAGARAS
R T S R R0 T\ SRATPE0 403 Bag 1w Dounase 403 Mo

Primar,
Nr. 39628 din 07.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 51 din 07.06.2022
in scopwl: Tntocmire raport evaluare

Ce uoire & cererii adresate de MUNICIPIUL FAGARAS cu domiciliuVsediul in judotul Brasov,
municipinl Fighsas, comuns., satnl-,sector-.cod pogtal 505200, Str. Republicii ar. 3, bl. -, sc. -, ap. -,
telefon/fax:-, e-mail:-, inregistrath 1a nr. 19628 din 07.06 2622,

Pestru imobilul - teren §i /sau constructii — situat In judejui Bragov, manicipiul Figarag, cod pogtal
505200, strada Negotu ari47-148, CF 102607 - Flightuy, nr. cad. 102607, CF 106798- Figarag, cad
106798 si Kentifiout grin plan de situntle

In temeiv reglementirilor de Documentajici de urbsriam mr 15660 12009, fazn sctualizare PUG |
sprobats cu Hothelres Consibiului Loen Foghirag nr.8 din 2016,

in conformitale oo provederils Logil ne S¥199) peivind autorizares execumsrii Incréinler de

constructii, republicat, cu modificiirilc 3i complethrile ultetiosre,
SE CERTIFICA :

LREGIMUL JURIDIC: imobil situat t innavilanal focalititii, domeniul privat, autotitate publivy.

BA)  Se noteazi mdisren din oficiu a Inscrieri de sub B3, ca fiind fild efec: in wrma deomembrarii
imobitalui 102607-C14-11, sct notarial 0544/ 19,05.201 5 emis do Savu Alin Gabriel

B3.1) Munlcipiul Fagaras, CIF 4384419, domeniu prival, Imabulare, drept de proprietate, dobéndit pRn
lege, cota actunla 1/1, cota inttiata 171, act administrativ nr.255-Hotirire din 04112021, emis de Consilia)
Local Fagaras, sct adminitrativ 59852/23.11.2021 emis de Municipiul Fiighray, act adminisiativ nr 54639
din 12.11.2021 emis de Mumicipial Fagéras, incheiere 33745/18.11.2021

B2.1) 3C ROLI COM SRL, cu sedind in Bésghis, nr.8, jud.Sibiy, intabulare, drept de proprictate,
cumplizirs, debindil prio conventic, cols actuali 31, contract de vinzare cumpérare nr2054/21,09,2001
cxnis de NP Sarbu Victor

B.3.1) Muaicipiul Fagares domeniv privat, intabulare, drept de proprictate, dobandit Drin conventie, cota
acloeald /1.

B4, Dyept de seevitule de trooere cu piciorul, wtilaje agricole §i mijloace de transport asepra imobil cu
rtop 2980/1/1, 2984/1/2/1, 2983/1/2/2/241 in favorul tercoulu inscris in of 7275 o oy, top 2983721272,
identic cu cad 4481/2.

C1.Sarcini conform CF

2. REGIMUIL. ECONOMIC: Folosingz actuaid; custi constructii

Imobile siteste in VTR M2 — cuprinde Tnctivni de interes general # public, diverse categorii di acivithii
comercaale, servicii, productie ¢ depozitare cu conditia de & nu fi poluante. O mare parte dintre acesic zone
sunt reprezentate de foste zone industrizle nefunctionale ce necesita aperatiom de conversie fupctionals si
de reducere n gradului de polume, sy din zome productive v gi-au schimbar profilel, orientite ou
procidere spre productia nepolunndd, deporitare, comer]. Este interzisa realizarea de locainge, exoeplie
fiicand locuintele de serviciu,

Imobil situat in zona fiscals C.
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3.REGIMUL TEHNIC: Imobil in suprafaji de 3304,00 mp — edificat en ¢ constructie Clrproprietate
povsla § imobil jip suprafaps de 636 mp edificaia cu ¢ constructie Cl- proprielate privaty

Udllizark admise: servic 3i sedii de birouri show-roomrpentru-diferite produse de lavg oonsam; $roche

de vinzare cu suprafagi mare (peste 1000 mp.) - comesy alimentar §i nealimentar, alimentape publica;
parcaje 1a sol; tir — parking - wri, servicii pentru transportatori  activitd}i industriale productive gl de
sernct, IMM-uri desflisurate in consiructfi industrizie mici §i mijlociy, distributiu ¢ depozitarea bunwrilor
# materialelor produse;  servicii pentro zons industriala, wransporturi, depozitare comeicipli, servicii
comeveiale legate de transpontur g depozitare.

Funcgionl complementare admise ale xonel sont:

Activiti{i nepohmnte; - spatii verzi amensjate; - accese pietonale si carosabile; - rejele tehnico-edilitare.
Depozite en-gros depozitare mic-gros; aclivitd}i industrisle §i productive nepoluante; sctivithfi
manufacturieve; convensii functionale citre alte funcfiuni corespunzatoare noilor caracteristici de zond
mixeE;

Ugilighri admise cu cendifiondri: se vor asigura relrageri mai generoase fagd de dnunurile nationale
pentry & ldsa posibilitaien extinderii acestors; pentrn orice wfiliziri se va fine seama de condifiiie
geotshnice §i de zonare seisaich;

it caznl conversiei functienale (8 zonelor indusisiale $i agrozootehnice) este obligatorie idemificarea §i
eliminarea surselor remanente de poluare 5an contaminare 8 soluiwi;

Usilizhri interzise: lucsdri de terssmment de naturd si afecicze amenajfrile din spatiile publice i
construciiile de pe parcelele adiacente; orice lucriiri de terasament carc POt sii provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine san care impiedich evacuatea si colectarea apelor metecrice. se interzice localizares
activitiilor pelnante § care prezinia risc tehnologic; locuinjele $1 funcfiunile complementare acestors
{invagamant, culturd, cuite, sinataic), cu exceplia locuintelor de serviciu; cregtercy animalelor; amplasarea
pe drumul nagional a activitifilor care prin natura Jor au wn aspect dezagreabil (depozite de desenri
metalice, depozite de combustibili solizi, etc.); astfel de unité$ vor fi retrase de la circulatiile principale de
acces in municipiu §i vor fi mascate prin perdele de vegetagie inalts §i medie.

Caracteristici ale parcelelor constructii noi: pentru u fi construibile, parceiele vor avea o suprafaga
minima de 1500 rop. i un front minim 1a strada de 25.00 m. Parcelele cu dimensiuni i suprafete mai mici
decit cele anterior specificate pot deveni censtruibile pentru activitdjile din zona M2, doar dacs se
comaseazli pentru a alinge suprifeicle mai sus mentionate. Pareelele care au acces direct la drumul najions!
sc vor retrape cu coa. S0.00 metri din axu] acestuia, Acenstd retragere este necesasd pentru realizarea
drumuritor colectoare prin care se va asigura accesw! la drumul nationel. - Restul parcelelor vor asigurs o
witagere a clidirilor fajh de alinjament de cea. 15.00 metri.

Amplasares clidivllor fag¥ de limitele Laterale gi posterioare ale parcelelor: cladirite publice se vor
amplasa in regim izolat, retragerile fafs de limitele laterale vor § de minim jumatate dip indlfimea Ja
comigh, dar nu mai putin de 5.00 metri, retrageren fats de limitele posietioare va fi de minim jumétate din
infiltimea la cornigll, dar i mai putin de 6.00 metri, pentru intimitates utilizérii §i pentru a putea fi plantati
arbori pe limita de proprietate. - Cldirile se vor alipi de calcanele clidirilor Invecinate dispuse p2 limitele
laterale ale parcelelor pe o distand de maxim 20.00 metri; - Cladizile pot fi alipite de construcyiile dc pe
parcelele aliturase cu funciiuni similare, situete pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezints
meompatibilithti (trepidafii, risc tehnologic); - Se imterzice construires pe limita parcelel dach aceasta
constituie linia de separajie dintre dous zone funcionale distincte, cazuri in care se admite reatizaren noilor
cl3divi numal cu o retragere faj3 de limitele laterale ale parcelei cgals en jumatue din infil{imea la comige,
der nu mai pufin de 6.00 meni. - in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintrc limitele
Interale cu o cladire aviind calcan pe limita de propriesate, iar pe cealaltdi laturi se Invecinerzs ou o clidirs
retrasd de Ja limita lateral’ a parcelei si avind pe fajada laterals ferestre, noua cladire sz va alipi de calcanul
existent, iar fat de limita opusd se va retrage obiigatorin la o distan{ii cgald cu jumétate din indlgme, dar
au mai pufic de 3.00 metri; in cazul in cere aceastd Hmith separd subzona rezidentiali de o funcliuno
publicA sau de o bisericd, distanin se majoreazi la 5.00 metri; - Pentru constructiile avind un regim de
Inalfime de maxim P+2 nivele distanga de 3.0 metri se poate micgara in cazul objinenit scordull vecinului.
Aceasth distan{a va respecta ins3 prevederile Noului Cod Civil art. 612, 615, 616.

Amplasares clidirilor wnele fagh de altele pe aceeasi parcels: cladirile vor respecta intre ele distanje
egale cu jumiitate din Jokltimea celei mai inalte conform rormclor sanitarc 9 & echor do proteciic impotriva
incendiilor; distanta 5¢ poate reduce fa jumtate din inilfime, dar m: mai pufin de 3.00 mctri; pentru
consiruactiile cu uw regim de Infifime P2, respectiv 7.00 meti; pentru constructille cu un regim de indlfime
P44; - Fac exceptie situntiile in care ambele clidiri prezint spre wnterspatind dinire ele exclusiv spafii anexe
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5av spaiii de circulafie intemd, cind distapga minimil se poate reduce 1a 3/4 din inaljimea clidirii mai inalte,
ndsuratd la cornigh san stic In punctual ool mad foak, listnd spativ suficient pentry seoesn! pampierilor in
curied posieniosrd (minim 3,0 moeri); — ’

Circmlugli 51 nocese: parcelz este construibils numai dacd ars asigurat un acces caroaabil de minim 4.00
mein Jifime dintr-o circulatie publica Sn mod direct sau printr~o servitute legal constituith; - Pentru clsdjrile
publice accesul va £ asigurat ditect dintr-o circvlstie publick, recomandéndu-se evitana servitutilor; -
Pentru a ssigura asccesul autovehiculelor de stingere o incendiilor in curtea posterioard distanta dintre
cladire ¢i una din limitele Interale va fi de minim 3,00 meliri; - In cazul fronmrilor continug In skeadh se va
asigura un acees carosabil in curiea posterioard astfel fncat *8 s2 permitt eccesul autovehiculclor de
siimgere & incendiilor, distanis dintre aceste pasaje misuratd pe aliniament ny va depligt 30,00 metri. - Se
pot realiza pasaje » curfi comune, private san accesibile publicului permanent sau pumai fo timpul
programului de fmegionare precum §i pentru aceese de serviciu; - Sc vor prevedea accese pirtonale pentra
toate dothrile pubhice, spafiilc comerciale gi locuinje; - Trama swadalg propush prin PUG ar: camscter
onientstiv, Insé tasele desenate in planga de reglementiici au ver fi ocupate cu construclii, lisind astfe)
posibiliaten realizirii ulterior a acestor trasee; - In toate cazurile esic ebligatorie asigurares accesului fn
spatlile publice a persvanclor cu handicap ssu cu dificultsisi de deplasare.

Stafionarea autovehiculelor: Spafiile de parcare 8¢ vor realiza in interiorul parcelel, deci in afars
circulatiilor publice; - In cazul in care nw se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare ponmate, se
Yo Jemonstra (phin prezentarca formelor legale) realizares vnui pacey §n coopersre say concesionarea
locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv in zona adiscentd Ja o distanti de maxim 250 metri. S¢ recomands
2 grparea prin cooperare 2 parcajelor la sol 52 se facd in suprafete dimensionate §i dispuse astfc] incst sa
permith ulterior, odatd cu cregterea gradului de molorizare, construirea umnor parcaje supraciaat:, -
Platformele de pascare vor fi penmeabile peniru apele moeteorice yi vor aves rol mixt (spatiu verde g
stafionare aulo). - S¢ va asigura numirul de parcaje conform Anexei ar.5 din RGU,

’nﬂﬁmﬂ mavim admisibili a clidirilor: inglimea maxim este P+2 {cca. 12,00m), jar pentru activitatile
productive §i de depozitare indljimea maxima admish este P+1 {¢ca. 12,00m).

Aspectul exterior al clidirilor: noile constructii se vor inscrie in specificul zonei §i vor adopta o atitudine
nCutrd care s3 1w deprecieze valoarea peisajuiui, caracterol general al zonei § al arhiteciurii chidirilor din
vecuiitate cu care se ofid in relajii de co-vizibilitate. - Yolumetia va fi simpla, fars elemenie deconative
abundente. - Este interzish utilizarea muterinletor peniry constructii provizorii: azbociment, carion asfalt,
metenale plastice, et. In zone vizibite din spapul public, - Pentny asigurarea unei imagine whane coerente
se recomandd ca alegerca paletei de culori folosite peniru renovarea fafadelor bloaurilor de locuit 58 fie
aleasy in wrma pnw concurs de solutii. Se recomands a se utilize maxim 3 nwapje, culori. - Nu se pdmit
culerile siridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitmie cu traditiile locale ¥ cu cladirle vecine. -
Toate iajadele vor fi tratote la acelasi nivel arhttectursl; - Peniry zonele afectate de interdictiile de
construire datorate funcliontii combinatului Nitramonia e vor realiza construcii din materiale durabile
rezistente la explozii, cu un numlir redus de ferusire orientatc spre Combinat, de regula ferestre de luming:
Regall particulare pentrn comery: ceterile de anforizare a construirii de imobile care au vitrine la strad,
ca §i eele de mdonizare a modificAritor imobilelor existente Pentru a primi vitring o strads vor fi emise doar
in baza unwi stadiu de incadrare in frontul stradal, ¢u argumentarea compozitie de arhiiecturs si a relagici
acesiwia cu contextul in care urmeazsl a se integra, - Este admiss si recomandail conversia functunilor de
la pariecul cladiritor ce front o domeriv! public in fimcliuni cu acces public §i deschiderca de vitrine spre
domentnl pubfic ey conditia traifrii integrale o parterului unui jmobi) sau a unui grup de imobile adiacente.
~ Ocuparea cii publice va fi limitatd prin regulile in vigoare, Singurele ce pot i auterizate sumt arnenajarile
temporare reduse la simple ewalaje mobile in masura in care ele nu incomodeazs circulafia pietonali. -
Sistemele de protectie impotsive funloi y de inchidere, trebuie s3 fie compler ascumse anmei cand
mageznul este deschis.

Condifii de echipare edilitard: toste cladirile noi vor fi dotate cu insialalii sanitarc. - Se va asigore
evacuarca rapidi §i captarea apefor phuviale din spafiile rezervate pieionilor i de pe terase. Racordarea
burtunelor 1a canalizares pluviald este obligatorin < fie facuts astfel inclt 4 se evite producerea gheiii pe
rotuare, - Lucririle de constructii pentru realizarca/extinderea rejelelor edilitare in zona drumurilor publice
siteate Jo mtravilan se execut In variantd subterand - Se interzice monteres supraterang, pe domeniul
public, a cchipamentelor tehinice cure fuc parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu ap3, energie
<leetnes, termoficare, transport in comun, sutomate peatry semnalizare rutiers si altole do aceastd paws.
Montarsa acestor echipamente se v exechia in variantd de ampiasare sublerand oni, dupd caz, in incime say
n nisele constructilor, o acordul prealabil al proprietarilor incinielor/construciilor. Refelefe edilitare
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emplasate i subteran vor fi sernalizate prin markeri distinctivi. - Se interzice amplasarca retelelor
edilitare pe stilpi de iuminat poblic 5i de distributie & curentului electric, pe plantafii de aliniament, pe

—<lementede fafadiaic impbildior o peaticelemente/structur de aceasi naturd,
Spatii libere g spatii plantate: in cazul in care echipamentele publice dispun de griding de fajadh, minim
40% din swprafath va §i previizuti cu plantail inalte. - Terenul care nu este acoperit en constnuctii,
platforme i circulatii va i avoperit cu gazon §i plantat oo un arbore la ficcare 100 mp. - Sg recomandd ca
minim 75% din terasele neutifizabile §i 10% din terasele ntilizabile sl construcpifor s fic amenajate ca
spatil verzi pentru ameliomarea microclimatulvi §i o imaginii oferite clitre cladirile Tavecinste, - Parcajele
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
infltime. - In interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 20% peniru spatiile verzi - Calcanele
cladirilor vizibile din spafiul public vor fi mascate fie prin arbori de talie mare fi prin realizares unor fijade
inverzite.
fmprejmuiri: s rccomands Seputarsa teremirilos echipamentclor publicc ¢ bisericilor cu gardor
tansparenic de 1,80 metn indilfie din care 0,30 metri soclu opac, dublate de gard viu - Spatitle
comerciale §i alte servicii retrase de la aliniament pot fi Lipsite de gard, pot i separate cu borduii sau cu
ganduri vii si pot i utilizate ca terase periiru restaurante, cafenele etc. - In faga fronturilor comerciale retrave
de la alinlameny, indicarea limitelor terenului prival fagh de domental public ve putea fi realizat® prin
diferenfierca pavajelor fagi de trotware gi prin plantatii, jardinierc, clemente decorative,
~ pontru secvicii POT max. = 50% - pentry funcliuni industriale $i de depozitare POT nax. = 66%
- pentry servicii CUT masx. = 1,8 - pentru functiuni industriale §i de depozitare CUT max, = 1,2

Prezentul centificat de urbanism poate fi utilizat in scopul deciarat pentru : futocmive raport de evaloare

Certificatud de urbanism w fine Jor de autorizafie de cunstfuire/desﬁlnpm ¥l o couferd dreptul de a

| ——— execnin tnerdiri de construeyii
4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULVI DE URBAN ISM;
16 aocq elabordni documenuiic prewy wwonrwey womllsl We@ie de Comstch-de coostrvireide deski Liciaaml &£ va sfera
AUITIIN Smpeleols peoity prokecia nediui: AGENTIA DE FROTECTIA MEDLULUI BRASOY: str. Pokiskniicé a3
v epticanca Durectiviey Comsililui BSISZ/CEE {Dlmcuva ElA} privind evalmrcs sfectelor ik p . ‘ M privaic sscewa mediutyl.

modiican prin Directiva Corsdiclun 97/1 CT: g1 poen Direcirva [ omidiules % Paatameniabui Boropeun 200HISACE. privind porticivares gubltulud 38 viabieirs
sttt plasirl U progme W bgdiet ou wodiel @ oedificeres, e privie I partiicescs publiculus @ Acocd T jusiitie,  » Divective) BSI3NCEE o) &
Mdnlﬂm"tmlhlbuh—-m-hhhbc“ﬂ-hcwmwbnﬁ.pﬂm.“llm
o victs, Sape caz, Vi v metend oy o A W‘g:‘md‘h“, R e T adeabs

ks aplicarea prevederiloy Dinestivei Congifiutus $5/337CEE, poocedion sle eritere & nsorhdi de tvediy ae daatigoerh Gupd wankieses coniflcanilui de
m-mwmmmm“uwtmh—-mmﬁnmm

R e — S 2 v I roeodarn 42 exvitn 8 ot e iy iireates coepeienid pET TR Viedhde wiNine
sl osgunir sl pobl , seinebnd wvleiion pableil of 9 formutanii umai puser de vadere 2Bl e e 3% realiaeres invesile I
ECONA CU rexuituolt nama U] pubie.

[T phi:n ﬁﬂ%ﬁ S wrbertion, fieend e ablagals (2 5 proacess b WwifBles Seupwt eI DAROCTS TESdiwIvs B0 e dea Evalnk)
IRIjak 2 MovesRel § SRbIL demmudsn prscesuri! de evalanne 2 bmpactulid msupre pepdsslui 3ikson » proceduss de eveluae ndrtvatd. o whr gralules)
. Intialz & Bo 1nd ke fin de feobizam: 80 va winles pusstiial de vedere of SAoritEr; oxmg ponies grodeciin madiodui. |
o aticagla In €are Autonatea SompeArDIA pentn provackie wediuluh Sobikedts ciccases cyatuBrL
empachulis wagrs medinli s a avatisksii adorvate, sodicianinl arc obligatie de 2 nofilice Ateat B adoeitdyis sdminstgel pubtios competanis cu privire
[ i girizpes cxacuded ucrbrilor de consaugiv -
[ 1 sanusfia 1n 2o7c, dph emitercs cortiwotalwi dho yrbmaism o pi péseairsisk deruisi procedurii 9¢ cvalaane = impachin: msoprs o dudie, Ehiliaons] rewanch la
st renlunee o e, acesa o bgaca e 8 bocficnnces gt ol adevimie pbies e
S5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] BE CONSTRUIRE / DESFINTARE va fi fnaoties
de urmitoarele documente : O certificaml de urbanism, D dovada tithului asupra imobilului, teren gi/san
constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral sctusfizat la zi gi extrasul de carte funciard de
inforware I2 zi, in cazul in carc legea nb dispune altfel {copie legalizatll), documentagia tebnici- D.T, |
dupa caz.
aD.T.A.C. abD.T.AD. 2 DT.OE
c) avizele st acordurile de amaplassmeent stabilise prin certificatul de urbanism:
dl) avizefe gi acordurile privind utilititile uwbane §  infrastructuta:  Alle avize/acorduri:

0 alimentare cu upi 0 gaze naturale
O canalizan: a telefonizare o salubritate
o alimenlare cu ¢n.clectrich o alimentars cw en.fcrmich
4 2} avize g acordun privind
O gecuritatea la incendiv 7 protectie civili 0 sinfilarea populajiei
d 3) avize/acorduri specifice sle edministratiei publice centrale sifsau ele servicitior descentralizate ale
#eestora:

d 4) studii de specialitate: © studiv geotehnic
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0. ¢} punctal de vedere / actul sdministrativ a) autoritifli competente pentru protectia medinui:
Documentele de plath ale urmiitoarelor taxe {copie) : 0 taxsi A.C. I 1axd timbru arhitecturs

Prezentul certificat de wrbanism are valabilitate de 6 luni de la daws cmiterii,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
GHEORGHE SUCACIU INLOCUITGR -
Jr.CAMELIA CRISAN
™

<

Al =3

Achitat taoxa de -lei, conform - w, - O 40
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pricy pogti la das 09 . ﬁ.’c olLit-

in conformitare cu prevederile Leght nr.50/1991 pivind auterizares encoutiini lucrdritor de construcii , republicath,
cu wodificirile 51 completiirile ultoriosrs,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladaade __ pénhla date de —

Dup sceastd dard o roull prelungere & valabilitafii au este posibili , soficitanta] urménd s# oblind ,in condifiile legi ,
un &l certificat de wrbanizm

PRIMAR, SECREVAR GENERAI,
ARHITECT §$EF,
Dsia prefunginia valabilictii : o
Achitat taxe de : lei, conform chitangei ar. dim -

Transmis solicitantulyi 1a data de direct / prin posts.
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ANEXA 4 — FOTOGRAFH ALE IMOBILULUI

a4 Solicit acordul prealabil in scris, pentru-publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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ANEXA 5 ~ DATE DE PIATA
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45 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Comparabila 2
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46 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentu! raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Comparabila 3
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Dascriere

a7 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Comparabila 4
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48 | Solicit acordu! prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 2

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE ORGANIZARE SI
DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR

PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI
INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE
ARHITECTURA

AVIZNR. /9 730.06.2022

In aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.2 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de hotarare
privind:

- insugirea Raportului de evaluare nr.34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan,
proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras, str.Negoiu, nr.147, in
suprafaid de 3.304 mp, edificat cu constructie proprietatea privati persoane fizice si
persoane juridice, aprobat la vanzare,

Amendamente propuse:

£
12
|
PRESEDINTE, SECRE[TAR,
Popa|Ovidiu Suteu Ma([_'ileﬁa
r .-.‘ J
%{\\ \ --‘_/

|l\

Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 4

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ACTIVITATI
STIINTIFICE, INVATAMANT,
CULTE, SANATATE, CULTURA,
PROTECTIE SOCIALA, SPORTIVE
SI DE AGREMENT

AVIZNR. /9 /30.06.2022

In aplicarea prevederilor art,136 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.4 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de

hotarare privind:

- insugirea Raportului de evaluare nr.34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan,
proprietatea Municipiului Fagarag - domeniu privat, situat in Fagérag, str.Negoiu, nr.147, in
suprafaid de 3.304 mp, edificat cu constructie proprietatea privatd persoane fizice i
persoane juridice, aprobat la vanzare.

Amendamente propuse: . : -
/.; b oM [ C (pvts P b Vi
IN- 4ol [ Copy Candte Tefiantse Juw |
| l / / f -
PRESEDINTE, SECRETAR,
Gavrila Ppn Aldea luliana

’
s

Cod: F-18 l* '

i |



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 6

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE TURISM, RELATII
EXTERNE S| INTEGRARE
EUROPEANA

AVIZ NR. /9 130.06.2022

In aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.6 AVIZEAZA (NU-AMIZEAZ A) favorabil proiectul de

hotarare privind: (A1) &L /YU la

- insugirea Raportului de evaluare nr.34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan,
proprietatea Municipiului Fagéras - domeniu privat, situat in Fagéras, str.Negoiu, nr.147, in
suprafatd de 3.304 mp, edificat cu constructie proprietatea privatd persoane fizice si
persoane juridice, aprobat la vanzare.

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECREAAR,
Biza Radu Polmolea Corijia-Cornelia

YT &
, 1/ /, "'/’fL’ ;

Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 3

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU SERVICII
PUBLICE, PENTRU COMERT
SIAGRICULTURA

AVIZ NR. /Y 130.06.2022

In aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.3 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotaréare privind:

- insusirea Raportului de evaluare nr.34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan,
proprietatea Municipivlui Fagaras - domeniu privat, situat in Fagarag, str.Negoiu, nr.147, in
suprafata de 3.304 mp, edificat cu constructie proprietatea privatd persoane fizice si
persoane juridice, aprobat la vanzare.

A d X
mendamente propuse /4 ‘}\ N S :2& /k-\

SECRETAR,




CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 1

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE STUDII, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET
FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
AL MUNICIPIULUI

AVIZ NR. P Q /30.06.2022

In aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr.57/2019 priyind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.1 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de

hotarare privind:

- insugirea Raportului de evaluare nr.34/06.06.2022 pentru imobilul teren intravilan,
proprietatea Municipiului Fagiras - domeniu privat, situat in Fagarag, str.Negoiu, nr.147, in
suprafatd de 3.304 mp, edificat cu constructie proprietatea privata persoane fizice si
persoane juridice, aprobat la vanzare.

Amendamente propuse:

g g {
f%- 0 &RBIAUNS Bun Pacll

L0 ctoneie
PRESEDINTE, SECRETAR,
Clon{ Malentin, ¢ (7 )

(it )

Cod: F-18



