ROMANIA

JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@ primaria-fagaras.ro

PROIECT-

HOTARAREA]jir
Din data de 2020

-privind vanzarea prin licitatie a terenului in suprafatd de 306 mp proprietatea Municipiului
Fagaras identic cu cel Tnscris in CF. 106354 Fagaras cu nr.top. 106354, situat in Fagaras str.Livezii nr. 10A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului juridic nr. 33182 din 15.05.2020 si
Referatul de aprobare al Primarului municipiului Fagaras nr.33182/1 din 15.05.2020 prin care se propune
aprobarea vanzarii prin licitatie a terenului intravilan in suprafatd de 306 mp , proprietatea Municipiului

nr.l0A

Tinand seama de prevederile art. 108 lit.e, 129 alin.2 lit ¢ si alin.6 lit.b,,art.139 alin.2, art. 196
alin.l lita , art.243 alin.l lita si ale art.354 si art 355 si art.363 din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ,
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HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 306 mp proprietatea
Municipiului Fagaras identic cu cel inscris in CF.106354 Fagdras cu nr.top. 106354 situat in Fagaras
str.Livezii nr./OA

Art.2 Pretul de pornire a licitatiei este de : 127,13 lei/mp fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp
fara TVA) cu pas de strigare de 10%. si a fost stabilit conform raport de evaluare nr.2/2020 intocmit de
expert autorrizat ANEVAR Toth Eniko, insusit prin HCL nr.31/19.02.2020

Art.3. Se aproba Regulamentul de organizare pentru licitatia publicd de vanzare a terenului
intravilan situat in Municipiului Fagaras str.Livezii nr.OA, conform Anexei nr.l la prezenta hotérare.

Art.4. Se aprobd Fisa de date pentru licitatia publicd de vanzare a terenului intravilan situat in
Municipiului Fagaras str.Livezii nr.lOA, conform Anexei nr.2 la prezenta hotarare.

Art.5. Se aproba Cererea de Tnscriere pentru licitatia publica de vanzare a terenului intravilan situat
in Municipiului Fagaras str.Livezii nr. 10A, conform Anexei nr.3 la prezenta hotarare.

Art.6. Se aproba Formularul de ofertd pentru licitatia publicd de vanzare a terenului intravilan
situat in Municipiului Fagaras str.Livezii nr.lOA conform Anexei nr.4 la prezenta hotarare.

Art.7. Se revoca HCL nr.27 din 31.01.2018 privind véanzarea prin licitatie publica a unui teren
situat in Fagaras str.Aleea Livezii nr. 10A

Art.8.Cu ducerea la ideplinire a prezentei hotarari se Tncredinteaza Primarul municipiului Fagaras
prin Compartimentul Evidentd patrimoniu.

INITIATOR, Vizat pentru legalitate,
PRIMAR, Secretarul General al Municipiului,
GHEORGHE SUCACIU LAURA ELENA GIUNCA
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Hotéarérea s-a adoptat cu voturi pentru
Consilieri in functie 17
Consilieri prezenti

Prezenta hotdrare se comunica:

lex. dosarul de sedinta
lex. colectie

lex. Prefectura

lex. Primar

lex. Secretar

lex. Afisare

1 ex.Compartimentul de urbanism,amenajare teritoriului,energetic,
1pn Arhin cts~f

Cod:F-19



ROMANIA
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Repartizat pentru avizare
la comisia

AVIZAT PRIMAR
Gheorghe Sucaciu

Nr. 33182/15.05.2

-RAPORT DE SPECIALIATE LA PROIECTUL DE HOTARARE -

-privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 306 mp, proprietatea Municipiului
Fagaras,identic cu cel inscris in CF. 106354 Fdgaras cu nr.top. 106354, situat in Fagdras str.Aleea Livezii
nr.I0Ap.

Avand in vedere faptul cd@ HCL Nr..27 din 31.01.2018 prin care s-a aprobat vanzarea prin licitatie
publicd a terenului in suprafatda de 306 mp, proprietatea Municipiului Fagaras,identic cu cel inscris in
CF. 106354 Fagaras cu nr.top. 106354. ,situat in Fagaras str.Aleea Livezii nr.OA, nu mai poate fi pusa in
aplicare deoarece este Tntemeiata pe prevederile Legii nr.215/2001, abogata odata cu aparitia OUG
Nr.57/2019, noul Cod administrativ,

in baza prevederilor art. 334-346 si 363 din OUG 57/2019, organizarea licitatiei publice pentru vanzarea
terenului intravilan situat in Municipiului Fagaras str.Livezii nrlOA se face In baza Documentatiei de atribuire,
compusa din : Caiet de sarcini, Fisa de date. Regulamentul de desfasurare a licitatiei si formulare.

Tindnd cont si de faptul ca prin FICL nr.31/2020 s-a insusit de catre Consiliiul Local Raportul de
evaluare nr.2/2020 intocmit de expert autorrizat ANEVAR Toth Eniko , prin care s-a stabilit pretul de 26,60
euro/mp fara TVA propunem vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 306 mp proprietatea
Municipiului Fagaras identic cu cel inscris in CF.106354 Fagaras cu nr.top. 106354 situat in Fagaras
str.Livezii nr.lOA si aprobarea doci=umentatuiei de atribuire compusa din Fisa de date. Regulamentul de
desfasurare a licitatiei si formulare.

Dupa avizarea de catre comisiile de specialitate, proiectul de hotarare insotit de referatul de aprobare,
raportul de specialitate al compartimentului de resort si avizul comisiilor respective va fi prezentat spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Muncipiului Fagaras.

NR. FUNCTIA SI NUMELE Sl

CRT.  ATRIBUTIA PRENUMELE DATA  SEMNATURA

1 Tntocmit, consilier Camelia Crisan 15.05.2020
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Nr. 33182/1/150 1 2020

-REFERAT DE APROBARE LA PROIECTUL DE HOTARARE-

Fagaras,identic cu cei inscris in CF.106354 Fdagaras cu nr.top. 106354, situat in Fagaras str.Aieea Livezii
nr.l0Ap.

Avand in vedere faptul cd HCL Nr..27 din 31.01.2018 prin care s-a aprobat vanzarea prin licitatie
publica a terenului in suprafatd de 306 mp, proprietatea Municipiului Fagaras,identic cu cel Tnscris in
CF. 106354 Fdgdras cu nr.top. 106354. situat in Fagadras str.Aieea Livezii nr.lOA, nu mai poate fi pusa in
aplicare deoarece este intemeiata pe prevederile Legii nr.215/2001, abogata odatd cu aparitia OUG
Nr.57/2019, noul Cod administrativ,

in baza prevederilor art. 334-346 si 363 din OUG 57/2019, organizarea licitatiei publice pentru vanzarea
terenului intravilan situat Tn Municipiului Fagaras str.Livezii nr.lOA se face in baza Documentatiei de atribuire,
compusa din : Caiet de sarcini, Fisa de date. Regulamentul de desfasurare a licitatiei si formulare.

Tinand cont si de faptul ca prin HCL nr.31/2020 s-a insusit de catre Consiliiul Local Raportul de
evaluare nr.2/2020 intocmit de expert autorrizat ANEVAR Toth Eniko , prin care s-a stabilit pretul de 26,60
euro/mp fara TVA propunem vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 306 mp proprietatea
Municipiului Fagaras identic cu cel inscris in CF.106354 F&gdras cu nr.top. 106354,situat in Fagaras
str.Livezii nr.lOA si aprobarea doci=umentatuiei de atribuire compusa din Fisa de date. Regulamentul de
desfasurare a licitatiei si formulare.

Primar
Gheorghe Sucaciu
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Anexa 1laHCL

REGULAMENT
DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIEI PUBLICE DE VANZARE A
IMOBILULUI TEREN SITUAT IN MUNICIPIUL FAGARAS
STR. LIVEZII NR.10A

1 Obiectul licitatiei
Vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 306 mp proprietatea Municipiului Fagaras
identic cu cel inscris in CF. 106354 Fagaras cu nr.top. 106354,situat in Fagaras str.Livezii nr. 10A
Imobilul se afld Tn proprietatea privatd a municipiului Fagdras, nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii.
2. Licitatia se organizeaza in temeiul prevederilor art. 311, 334-346 si 363 din OUG 57/2019 - Codul

administrativ
3. Licitatia va avea loc la sediul Primariei municipiului Fagaras - str Republicii nr.3, in

4. inscrierea la licitatie se face pana la data de................ (0] - VNSRS la sediul Primariei Fagaras,
"*¢, RITiiblici'i i>-3 | ‘ c—m ' s VAR R ~
j. Pretul de pornire a licitatiei este de : 127,13 lei/mp fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp fara TVA) cu
pas de strigare de 10%. si a fost stabilit conform raport de evaluare nr.2/2020 intocmit de expert autorrizat
ANEVAR Toth Eniko, insusit prin HCL nr.31/19.02.2020
6. La licitatie pot participa persoane fizice saujuridice, de drept privat, roméane sau strdine, care au depus la
sediul organizatorului licitatiei:
6.1 Cerere de inscriere la licitatie
6.2 Fonnular de oferta
6.3 Documentele specifice in functie de incadrareajuridica a ofertantilor astfel:

DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
a). Pentru persoanele juridice:

Dovada achitérii caietului de sarcini de 50 lei

Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 3890 lei, care se achita in contul RO
ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras

Copie dupé Certificatul de Tnmatriculare al ofertantului eliberat de cdtre Registrul Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Economica -Serviciul Impozite si
Taxe Locale din cadrul Primdriei municipiului Fagaras, care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante
catre bugetul local,

Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa rezulte cd aceasta
nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment

imputernicire pentru participare la licitatie - daca este cazul
- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare in termen de 5 zile

b). Pentru persoanele fizice:
Dovada achitarii caietului de sarcini de 50 lei
Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 3890 lei, care se achitd in contul RO
RO03TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras



Copie dupa actul de identitate

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Economicd -Serviciul
Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei municipiului Fagaras, care sa ateste faptul ca ofertantul nu are
debite restante catre bugetul local;
- Tmputernicire pentru participare la licitatie - daca este cazul
- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare in termen de 5 zile

7. Eventualele contestatii vor fi depuse la sediul Primdriei in termen de 3 zile lucratoare de la
inchiderea sedintei de licitatie.

8. Solutionarea contestatiei se face n 5 zile lucrdtoare de la inregistrarea acesteia, prin admiterea sau
respingerea ei.

9. Orice participant, persoana fizica sau juridicd, din cele participante la procedura de licitatie poate
formula contestatie daca se considera vatamata prin modul in care au fost evaluate documentele de
participare si s-a desfasurat licitatia.

Contestatia se formuleaza in scris si se Tnregistreaza in Registratura Primariei

\n. Dacé se admite contestatia, licitatia va f anulatd si procedura de vanzare va fi **eluata.

11. Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare - cumparare, incheiat in forma autentica de un
notar public, prin care persoana de drept public Municipiul Fagaras, prin Primar, numita vanzator, transmite
unei alte persoane fizice/ juridice, numita cumpadrator, proprietatea sa asupra imobilului apartinand
domeniului privat al unitdtii administrativ teritoriale Fagaras, in schimbul pretului adjudecat in urma licitatiei
publice .

12. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare - cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre cumparator.

13. Cégstigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de vanzare - cumparare, in forma autentica,
in termen de 10 de zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

14. Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului de
vanzare - cumparare in forma autentica.

15.  Suma obtinuta din vanzarea bunului imobil, se face integral venit la bugetul local.

16. n cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majora, temeinic dovedite , contractul de vanzare -
cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat castigator pierde dreptul de cumpdrare a bunului imobil,
precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. in acest caz, procedura va fi anulatd, urménd a fi
reluata.

17. Dupd semnarea contractului de vanzare-cumpdrare, cumparatorul va solicita in scris restituirea
garantiei de participare la licitatie.

18. Nesemnarea contractului de cétre castigatorul licitatiei n termen de 10 de zile calendaristice, din
motive imputabile acestuia, conduce la pierderea garantiei de participare la licitatie si anularea licitatiei

19. Licitatia se va desfasura astfel:

a) 1nziuasi laora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire publicatiilor n
care a fost facut anuntul de vanzare , conditiilor vanzarii, listei participantilor, prezintd modul de desfasurare
a licitatiei si constata Tndeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

b) Se deschid plicurile exterioare in sedinta publica.



c) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sa fie valabile. Th caz contrar, se anuleazd procedura de licitatie si se
organizeaza una noua.

d) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.(d)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

f) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

g) n urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

h) n baza procesului-verbal care Tndeplineste conditiile prevazute la alin.(g), comisia de evaluare
intocmeste, Tn termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

i) intermen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza, n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele

j)  Raportul prevazut la alin.(h) se depune la dosarul licitatiei.
k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, {indnd seama de criteriile de
atribuire si anume:
»  Cel mai mare nivel al ofertei
» Capacitatea economico-financiara a ofertantilor
»  Protectia mediului Tnconjurator
» Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat.
Ponderea fiecarui criteriu:
»  Cel mai mare nivel al ofertei - 30%
» Capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%

»  Protectia mediului inconjurator-20%
» Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat - 20%

I) 1n cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar ih cazul
egalitatii Tn continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

m) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare Tntocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

n) Pretul de pornire a licitagiei este de : 127,13 lei/mp fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp fara
TVA) cu pas de strigare de 10%. si a fost stabilit conform raport de evaluare nr.2/2020 intocmit de expert
autorrizat ANEVAR Toth Eniko, Thsusit prin HCL nr.31/19.02.2020

0) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatieA



p) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de cédtre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitarea acestuia. in cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum si orice alta
observatie.

q) n urma desfasurarii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare

r)  Municipiul Fagaras are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

1) nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;
2) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

» au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

* nu au fost elaborate si prezentate n concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire

» contin" propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator

» circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau datoritd cérora este
imposibild Tncheierea contractului.in aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea
de a restitui garantia de participare la licitatie.

» ofertantul declarat céstigator isi revoca oferta;

 ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare - cumparare

» contestatia unui ofertant este admisa.
s) Garantia de participare va fi restituita ofertantilor care nu au castigat licitatia.



Anexa 2 la HCL

FISA DE DATE

PRIVIND

VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI
SITUAT IN MUNICIPIUL FAGARAS
STR. LIVEZII NR.10A

ELABORATOR
MUNICIPIUL FAGARAS

- mai 2020



I, INFORMATII GENERALE a. AUTORITATEA C ONTRACTANTA

Denumire: MUNICIPIUL bACrAKAS. CIT 438441V

Adresé: Str. Republicii nr.3, FAGARAS, iud. Brasov

Localitate: r AUAKAS Cod postal:25U52UU tara: ROMANIA
Persoana de contact: Lupu Angela Telefon: 0208/21 U id

E-mail: secretanat@pnmana-fagaras.ro  Fax: U268/21303(J

Adresa/ele de internet (daca este cazul): www.primaria-fagaras.ro

I.b Principala activitate sau activitati ale autoritatii
Oministere ori alte autoritati publice centrale  Oservicii publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau Caparare

local Oordine publica/siguranta nationala
Oagentii nationale m autoritati locale Omediu

Oalte institutii guvernate de legea publica Oeconomico-financiare

1  V'ha europeana/ m&

internationala Oconstructii Si amenajarea
Daltele (specificati) teritoriului

Oprotectie sociala
Oculturd, religie si actv. recreative
Oeducatie
Oactivitati relevante
Oenergie
Oapa
Oposta
Otransport
Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:
m la adresa mai sus mentionatd O altele:
(specificati / adresa/fax/interval orar)

Data limita dc primire a solicitdrilor de clarificdri - cu 3 zile calendaristice inainte de
data limita de depunere a documentelor si inscriere la licitatie Ora limita : 16.00

Adresa : Compartimentul Evidenta Patrimoniu, str. Republicii nr.3

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari: eu o zi Tnainte de data limita de depunere a
documentelor si Tnscriere la licitatie Ora limita : 16.00

Il. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

I. I Informatii generale privind procedura
I1. I. 1) Denumire bunului proprietate publicd a municipiului Fagaras care se va vinde :
- Teren in suprafata de 306 mp proprietatea Municipiului Fagaras identic cu cel Tnscris in
CF.106354 Fagaras cu nr.top.106354,situat in Fagaras str.Livezii nr.IOA
1. 1.2) Pret de pornire a licitatiei:
Conform caietului de sarcini: 127,13 lei/mp fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp fara TVA)
cu pas de strigare de 10%.


mailto:secretanat@pnmana-fagaras.ro
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Il. 1.3) Taxe: ofertantul va achita urmatoarele taxe:

Taxa caiet sarcini -50 lei =~ . . . . . . .
Garantia de participare la licitatie -10% din valoarea imobilului supus licitatiei, adica 3890 lei

Il. 1.4) Natura si cuantumul garantiei de participare:

Pentru a participa la licitatie privind vanzarea terenului intravilan situat in municipiul Fagaras,
str.Livezii nr.lOA, apartinand domeniului privat al municipiului Fagaras, persoanele fizice si juridice vor
achita garantia de participare la licitatie, prin ordin de plata bancar depus in contul municipiului Fagaras,
nr. ROO3TREZ1325006XXX000065-deschis la Trezoreria Operativa- FAGARAS sau cu scrisoare de
garantie bancara,valabila 30 de zile de la data licitatiei.

Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necastigatori, tara nici un fel de retineri.
Pentru cel care si-a adjudecat imobilul, garantia de participare la licitatie se restituie dupa semnarea
contractului de vanzare-cumpdrare. Garantia de participare la licitatie se pierde Tn urmatoarele situatii :

a) 1n cazul retragerii ofertei de catre ofertant. Tnainte de ora stabilitd pentru licitatie;
b) in cazul ofertantului castigator care nu se prezinta in termenul stabilit la semnarea contractului
de vanzare-cumparare;

¢) in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire al licitatiei;
n cazul excluderii de la licitatie pe motive de frauda;

T ~ BRV'IRTY! p.A . v R L.

Licitatie publica deschisa, conform modului de desfasurare descris Tn Caietul de sarcini si Tn
Regulamentul de organizare a licitatiei.

11.3 Cadrul legislativ de referinta:

In temeiul prevederilor art. 129. alin.(2). lit.(c) si (d), art. 155. alin.t I), art. 196. lit.(a). art.311,
334-346 si 363 din OUG 57/52019 privind Codul Administrativ

HCL nr. 31/2020 privind insusirea raport de evaluare nr.2/2020 intocmit de expert autorrizat
ANEVAR Toth Eniko

11:4 Instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei

Data organizarii licitatiei privind vanzarea terenului intravilan, situat Tn municipiul Fagaras,
str.Livezii nr.lOA aflat in proprietate privata a municipiului Fagaras se va face publica prin anunt cu
cel putin 10 de zile calendaristice Tnainte de data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei, Tn Monitorul
Oficial al Romaniei. Partea a VI-a, Intr-un cotidian local, unul national, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului.

Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a) In ziua si la ora anuntatd pentru desfdsurarea licitatiei . presedintele comisiei da citire
publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare . conditiilor vanzarii, listei participantilor, prezinta
modul de desfasurare a licitatiei si constatd Tndeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

b) Se deschid plicurile exterioare Tn sedintd publica.

¢) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa fie valabile. Tn caz contrar, se anuleaza procedura de
licitatie si se organizeaza una noua.

d) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Tntocmeste
procesul- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin.(d) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

f) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

g Tn urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.



h) 1n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.(g), comisia de evaluare
intocmeste. n termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

i) Tn termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza. in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

j) Raportul prevazut la alin.(h) se depune la dosarul licitatiei.

K} Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tindnd seama de criteriile de
atribuire si anume:

» Cel mai mare nivel al ofertei

» Capacitatea economico-financiarad a ofertantilor

¢ Protectia mediului Tnconjurator
» Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat.

Ponderea fiecarui criteriu :

» Cel mai mare nivel al ofertei - 30%

» Capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%

e Protectia mediului Tnconjurator-20%

» Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat - 20%

O 1n cazul In care existda punctaje egale Tntre ofertantii clasati pe primul loc. departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii Tn continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

em) Pe-b: " evaluari ofertelor socri" comisiri de-evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

n) Pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilului este cel stabilit prin Raportul
de evaluarea Tn vederea vanzarii, Tntocmit dc cédtre un evaluatorul autorizat ANKVAR. Tnsusit de
catre Consiliul Local al Municipiului Fagéras prin HCL31/2020 si este Tn suma de 127,13 lei/mp
fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp fara TVA) cu pas de strigare de 10%.

o) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate arc ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

p) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitarea acestuia. in cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum si orice
alta observatie.

o Inuima desfasurarii licitatiei se Tntocmeste procesul verbal de adjudecare

n  Municipiul Fagaras are dreptul de a anula licitatia Tn urmatoarele situatii:

1) nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;
2) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor; ) ] o
* nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire

e contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator

e circumstante exceptionale care afecteazd procedura de vanzare prin licitatie sau datorita
carora este imposibild Tncheierea contractului.in aceasta situatie singura obligatie a organizatorului
licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

» ofertantul declarat castigator Tsi revoca oferta;

« ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare - cumparare

e contestatia unui ofertant este admisa.

5 Garantia de participare va fi restituita ofertantilor care nu au céstigat licitatia.

11.5 Modul de obtinere a documentatiei dc atribuire
Documentatia de atribuire se va obtine de la Primdria Municipiului Fagaras str. Republicii nr.3.

116 Posibilitatea retragerii ofertelor

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la ora stabilitd de incepere a licitatiei
si numai printr- o solicitare scrisd in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa data limita stabilitd, sub sanctiunea excluderii
acestuia de la procedura de licitatie si pierderea garantiei de participare.



11.7 Deschiderea ofertelor

Ofertele vor fi deschise la data de ora la sediul Primariei Municipiului Fagaras str.
Republicii nr.3.

Orice ofertant sau Tmputernicit arc dreptul si obligatia de a participa la sedinta de deschidere a
ofertelor.

11.8 Dispozitii generale

Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu semnate si dupa caz stampilate. Lo )
Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere, in situatia in care se constata lipsa vreunui
document, oferta va fi respinsa

1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR

111.1 Limba de redactare a ofertei - Limba romana

111.2 Perioada de valabilitate a ofertei - este cuprinsa ntre data si ora inregistrarii acesteia la
sediul Primariei Municipiului Fagaras si momentul semnérii contractului de vanzare-cumpérare.
Il 1.3 Modul de prezentare a ofertelor

Oferta privind cumpdrarea terenului intravilan situat in municipiul Fagaras, str.Livezii
nr. 10A, se depune intr-un singur exemplar, pana cel tarziu cu doud ore Tnainte de ora licitatiei.
Ofertantul va depune documentele ih mod obligatoriu astfel;

vie-tinui cu dceilL —~Vt- il.jtut sarcini

si unul cu oferta financiara.

Plicul cu oferta financiara va fi inlordus impreuna cu documentele de calificare n plicul
mare pe care se va mentiona numele si adresa ofertantului si in mod obligatoriu imobilul pentru
care se organizeaza licitatia..

Plicul mare trebuie sa fie marcat cu: LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI
SITUAT IN
FAGARAGS str. nr. 3

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ,ORA___ .

- plicul se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost depus la data, ora
limita si locul de depunere a ofertei.
Relatii suplimentare se pot obtine de la Primaria Municipiului Fagaras str. Republicii nr.3,
Comp.Evidenta Patrimoniu



Anexa 3 la HCL nr.

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIE PUBLICA DESCHISA A TERENULUI INTRAVILAN SITUAT IN
MUNICIPIUL FAGARAS STR.LIVEZII NR.10A

1.Persoane fizice

Subsemnatul........ceo... in calitate de solicitant, cu domiciliul
judetul......coooeveveiiiiee, localitate........ccccevveevvneene.
strada Nl ,bl........ ,SC...@Puvesy CNPLc e,

2 Persoane juridice

Solicit Tnscrierea la licitatie pentru cumpararea terenului intravilan situat Th municipiul Fagaras str.Livezii
nr.I0A in suprafata de 306 mp

Data Semnatura



Anexa 4 la HCL nr.

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritdtii organizatoare si adresa completd)

Domnilor,

i Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionata, sa cumparam ,, terenul intravilan situat in municipiul Fagaras str.Livezii nr. 10A” in

(sumain litere si in cifre)
2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata
de zile, respectiv pana la data de
(durata n litere si Tn cifre) (ziua/luna/anul)
si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand Tnainte de expirarea perioadei
de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumparare aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajam intre noi.

Data

OFERTANT



ROMANIA
JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@ primaria-fagaras.ro

HOTARAREA nr.31
din data de 19 februarie 2020

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 2/2020 pentru imobilul teren - intravilan in suprafata de
306 mp, situat in Fagaras, Al. Livezii, nr. 10A, Tnscris Tn CF 106354 Fagadras, proprietatea Municipiului
Fdgaras, apobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 2054/1/04.02.2020 si
Raportul Compartimentului de specialitate nr. 2054/04.02.2020, prin care se propune insusirea Raportului de
evaluare nr. 2/2020 pentru imobilul teren - intravilan In suprafatd de 306 mp, inscris in CF 106354 Fagaras,
proprietatea Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, Al. Livezii, nr. 10A, apobat la vanzare,

Vézénd avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului Tnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei pentru activitati
stiintifice, Tnvatamant, culte, sanatate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei pentru
administratia publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti,
problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeana,

Tindnd seama de HCL nr. 27 din 31.01.2018 prin care s-a aprobat vanzarea prin licitatie publica a
imobilului teren - intravilan in suprafatd de 306 mp, situat in Fagaras, Al. Livezii, nr. 10A, inscris in CF
106354 Fagaras, proprietatea Municipiului Fagaras,

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil,

in temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin. 1, lit.a, art. 197,
_t. 198, alin.l si alin.2, art. 243, alin.1, lita, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.l: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2/2020 intocmit de catre Expert autorizat ANEVAR Toth
Eniko, anexa nr. 1 din prezenta hotdrare, Tntocmit Tn vederea stabilirii valorii de piatd a imobilului teren, n
suprafatd de 306 mp, inscris in CF 106354 Fagaras, proprietatea Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, Al.
Livezii, nr. 10A, n vederea vanzarii, de cdtre Municipiul Fagaras.
Art.2: Se aproba caietul de sarcini, lip prezenta hotdrare.
Art.3:Cu ducerea la indeplinire a”re frezbntei hotérari, se incredinteaza Primarul Municipiului
Fdgaras, prin Compartiment Evidentd Patr®

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRAS
ERCAU BRUNO Secr
LAU

c.rrcz'__


http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro

Hotdrarea s-a adoptat cu 15 voturi pentru, 1 abtinere,
Consilieri in functie -18
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotarére se comunica:

- lex.Dosar de sedinta

- lex.Colectie

- lex.Prefectura

- lex.Primar

- lex. Secretar general

- Tfex.Compartiment evidenta patrimoniu
- fex.Arhitect-sef

-1 ex.Directia Buget Finante

-1 ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
-1 ex.Afisare

Cod: F-50

impotriva



RAPORT DE EVALUARE

Nr. 2/20.01.2020

Beneficiar: Municipiul Fagaras

Proprietar :Municipiul Fagaras
Obiectul evaluarii: teren intravilan 306 mp
Adresa:Mimicipiul Fagaras , AL Livezii nr.fJOA ,jud Brasov

Data evaluarii; 17.12.2019
Curs lei/EURO = 4,7781

Valoarea de piata estimata pentru proprietate este
38.900 Lei echivalent a 8.140 Euro
26.60 euro/ mp

valoare obtinutd prin abordareaprin piata
Valoarea nu contine TVA

ULi &



TOW ENIKO - EVALUATORAUTORIZAT

raportde evaluare

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific urmatoarele:

- prezentdrile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului la data inspectiei;

- analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in raport si
se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

- nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate, si nu exista nici un
interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

- onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate ih conformitate
cu Codul de Etica Profesinala al evaluatorului Autorizat si cu Standardele de Evaluare a bunurilor
ANEVAR 2018 cu exceptiile mentionate expres in acest raport;

- evaluatorul Tndeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald si au experienta si competenta
necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluatg;

- raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectia proprietatii ce face obiectul
raponului;

- nici o alta persoana, cu exceptia celui specificat in raport, nu a acordat
elaborarea raportului;

- valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentata Tn raport;

- evaluatorul are Incheiata polita pentru asigurare profesionald;

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se accepta nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru un scop
declarai,fie pentru oricare alt scop.



TOTHENIKO - EVALVAj'OAAUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare situata Th Mm. Fagaras, Al.Livezii nr.IOAJud. Brasov,
proprietatea Municipiului Fagaras administrat prin Primaria Mm. Fagaras , in prezent avand destinatia de curti
constructii conform acte, va comunic urmatoarele:

B proprietatea evaluatd se compune dintr-un teren in suprafata totala de 306 mp , conform Extras CF
106354 cu nr cerere 10128/20.05.2019 UAT Fagaras , avand numar cadastral 106354

» evaluarea afost solicitatd pentru estimarea valorii de piatd la zi al terenului, asa cum este definitd
in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
editia 2018, n vederea vanzarii

O tehnica de evaluare aplicata afost tehnica comparatiei directe

> data de referintd a evaluarii este 17.12.2019 Cursul de schimb valutar leu- euro considerat este de
4,7781 lei/euro.

» evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluat;

» a fost evaluat terenul , considerat vandabil, transferabil si special pentru utilizarea expusa mai sus,
liber de orice fel de sarcini;

» valoarea nu contine TVA

Ca rezultat al aplicarii abordarii de evaluare precizata anterior si a reconcilierii rezultatelor, s-a obtinut

valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate estimatd de catre evaluator in scopul mentionat, dupd cum
urmeaza:

VALOAREA DE PIATA .
RECOMANDATA 38.900 LEI echivalent 8.140 EURO

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN
TEHNICA COMPARATIEI VANZARILOR

Aceasta estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietatii, amplasarea, etc. Datele
prezentate, analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si
nu sunt influentate de nici un altfactor. Ele sunt corecte si adevarate in limita informatiilor existente Th documente
si constatate cu ocazia inspectarii proprietatii si a analizei pietei imobiliare .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).



TOTHENIKO . EVALUATORAUTQRIZa T

Numeie beneficiarului
CLIENT -aplicant credit
Nume proprietari
Proprietate

Tip proprietate evaluata

Subtip proprietate

Cod postai

Adresa proprietatii
Cartier-denumire ansamblu
rezidential - amplasare
Carte Funciara nr.

Numar cadastral

Lista actelor de proprietate
(pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

Dreptul de proprietate

Utilizare existenta constatata
Caselvile/spatii
comerciale/alte
constructii
Anexe
Terasal/logie/balcon
Teren

Curs de schimb valutar la data

evaluarii (lei/EUR-curs BNR)

Data inspectiei

Data evaluarii

Valoare abordare prin comparatii

VALOAREA DE PIATA

recomandata, din care:

-Valoare constructie/constructii
-valoare unitara constructie

(la apartamente - pt. aria utila; la
cladiri independente - pt. aria
desfasurata)

-Valoare teren

Pentru suprafata din acte mp

Localizare
Nivel de activitate a pietei

Justificarea Nivelului de activitate a

pietei propus
Acces

RAPORT DE EVALUARE

SINTEZA EVALUARII
- Raport cu inspectie -

Municipiul Fagaras administrat prin Primaria Mun. Fagaras

Municipiul Fagaras
Existenta
Teren intravilan

Curti constructii
505200

Judetul Brasov, Mun.Fagaras, Al.Livezii nr.|OA

Mun. Fagaras

106354 cu nr cerere 10.128/20.05.2019

106354

Extras CF nr. 106354/20.05.2019

deplin

Teren partial construit

Ad

Ad
Ac
St 306

4,7781

17.12.2019

17.12.2019

38.900
38.900

38.900
127

Ac Au
XV R O /tX
/ .
s/ m ta \'v
S
L
lei [
LB 8.140
LEl EURO
LE /mp EURO/mp
8.140
LB /mp 26,60 EURO/mp

OBSERVATII SPECIALE

Urban
Mediu

Amplasare mediana

Da



TOTH ENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

Drum public
Utilitati - .... En.electrica, gaz, apa, canalizare

incadrare in ciase de-rise seismic-{I-I-V) - Nu e cazul
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Utilizare Teren partial construit

Identificare imcbii 5-arealizat identificarea pe teren conform adresei mentionate
Diferente fata de actele de Nu sunt

proprietate, constatate la inspectie

Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism valabil: nu
Documentatie cadastrala: da
Restrictii construire in CU (intravilan): teren cu constructie

Alte Observatii Constructiile de pe teren nufac obiectul prezentului contract.

Ec. Toth Eniko
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR



TOTHEKJKQ - EVALUATORAUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

CAPITOLUL | . TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Executantul lucrarii:

Ec.TOTH ENIKO -expert evaluator, membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 18016,
valabil 2020, cu sediul in Mun Sacele, str Ady Endre nr. 11, jud Brasov

Obiectul supus evaluarii este constituit din:

> Dreptul de proprietate asupra terenului in suprafatd de 306 mp conform
Extras CF nr. 106354 cu nr. cerere 10128/20.05.2019 UAT Fagaras cu numar cadastral 106354

> Categoria de folosintd - curti constructii

u. Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului mentionat mai sus,
asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a bunurilor 2018 , In vederea vanzarii

1.2. Baza de evaiuare o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor de evaluare a
bunurilor 2018 - ANEVAR

SEV 100 - Cadrul general

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportarea evaluarii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630- Evaluarea bunurilor immobile

NNNNN

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar puteafi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionatfiecare In cunostinta de cauza, prudent sifara
constrangere - SEV 100

1.4. Data evaluarii: Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la 17.12.2019
Curs BNR ia data evaludrii : 1 euro = 4,7781 lei.

1.5. Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.
Curs BNR la data evaludrii: 1 euro = 4.7781 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cét
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor,;
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpararej
tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

1.6. Modalitati de plata

, , : . .dtnesv
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintad suma care urmeaza a fi platita, cash |

integral Tn ipoteza unei tranzactii conform cerintelor proprietarului de drept.

1.7. Inspectia proprietarii



rOTH EN1KO . EVALUATCP, AUTQRIZAT
RAPORT DE EVALUARE

Inspectia proprietatii a fost realizatd de catre Ec.Toth Eniko la data de 17.12.2019 in prezenta unui
reprezentant al Primadriei Fagaras. Au fost .preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata si s-au
realizat fotografii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.

1.8, Sursele de informatii utilizate

Evaluarea se bazeaza pe infonnatii primite atdt din partea proprietarului cat si de la firme de
tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucrarii, au fost consultate documentele si schitele puse la
dispozitie de catre proprietar:

Documentele atesta dreptul de proprietate asupra imobilului, Tnsa nu se poate da nici o garantie
asupra legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

Informatiile utilizate au fost:
= Situatiajuridica a proprietatii imobiliare;

m Infonnatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

m Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

m Sursele de informatii au fost:
A presa de specialitate si evaluatori care Tsi desfasoard activitatea pe piata locala;
S baza de date a evaluatorului;
S informatii furnizate de catre agentii imobiliare (OLX. ro si Imobiliare, ro.) privind oferte

similare:

1.9 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si humai pentru
uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre
alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL Il. PROPRIETATEA IMOBILIARA

2.1. Situatia juridica: documentul care atesta dreptul de proprietate estet

> Extras CF 106354 cu nr cerere 10128/20.05.2019 ( £/ M S S X-X
| -
Proprietar - Municipiul Fagaras "ALIPw r 1
Drept de proprietate: deplin
. ‘0, /
Sarcini - nu sunt 5>

Nr. topografic 106354 - 306 mp teren conform planului de amplasament si delimitare zona

Imobilul se evalueaza in ipoteza dreptului deplin

2.2 Descrierea amplasamentului: MunJFagaras , Al.Livezii nr.lOA , cu acces din str..Doamna
Stanca , str.Titu Pertia, str.Livezii si Al. Livezii pana la proprietate  ,zona mixta rezidentiala ,
amplasament median , zona cu poluare fonica minora.
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DESCRIEREA TERENULUI LI

0 Amplasare - mediana-, ...........ccccceevee.

m Suprafata S=306 mp

“ Tip Teren - curti constructii

m Tip drum acces: drum asfaltat

5 Forma: regulata

minclinare: plan

B Terenul este imprejmuit, Tnchiriat/concesionat

HRegim juridic - drept deplin

m Regim economic: zona mixta functionald —zona rezidentiald,amplasament median ,
m Regim tehnic: conform PUZ aprobat

Utilitati edilitare
8Retea de energie electricd:existenta
BRetea de apa: existenta
mRetea de termoficare: nu
*Retea de gaze: existenta
mRetea de canalizare: existenta
HRetea de telefonie: existenta

CAFTTOLUx suu- ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

. Fagaras este un municipiu n judetul Brasov, Transilvania, Roméania. Are o populatie de 30.714
locuitori. Thainte de Unirea Transilvaniei cu Romania orasul a fost centrul administrativ al comitatului
Fagaras, iar intre 1920 si 1950 a fost resedintajudetului Fagaras.

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si 76 km de
orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul
Fdgaras este situat Tn zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai vechi si importante zone
geografice si etno-cuiturale din Romania. Aceasta zond se mai numeste Tara Oltului si se Thvecineaza
cu Tara Lovistei, Tara Béarsei si Tara Amlasului.

s Piata imobiliara este definita de piata terenurilor situate in zona mediana al Mun. Fagaras ,

m Piata specifica - piata terenurilor libere , intravilan, destinate zonei rezidentiale dinlocalitate si
mprejurimi

m Concluzii importante ale studiului imobiliar:

- pretul raméne unul dintre cele mai importante criterii pentru alegerea unui teren, utilitdtile existente

zonei, accesul, reputatia zonei si accesul la mijloacele de transport in comun conteazd, de asemenea,

foarte mult

Preturile ofertate pe piata pentru terenuri cu suprafete intre 300-2500 mp varies

27euro/mp in functie de zona de amplasament. y X
OFERTA DE PLATA $ /m m °

In crestere. Oferta de proprietati similare este in crestere fata de cele care apar freOvdfeme /
aparand si segmentul de vanzari al bancilor AVARN Vi

CEREREA PE PIATA

Zona Fagaras are o piata imobiliara activa si atractiva din cauza preturilor accesibile la terenuri si prop.
iinoDinare
8
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Cererea este orientata, in principal, pe constructii mai noi deoarece nu necesita cheltuieli mari dupa
achizitionare (reparatii, modernizadri, etc), dar se cauta si constructii mai vechi - solide, in principal sau
pentru demolare si terenuri libere in vederea construirii de locuinte

Loturile de teren cautate in zona sunt cele care dispun de utilitati, acces facil si suprafata atractiva ( 300-
1000 mp).

Cererea pentru proprietati similare cu proprietatea evaluata este formata din persoane cu venituri medii -
mari , care pot accesa credite imobiliare, sau persoane care castiga venituri in straintate si doresc
achizitionarea unui imobil rezidential in Romania.

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelungita a consumului, pe baza unor
conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau Superior, situatie care
influenteaza direct cererea de locuinte. Astfel, in timp ce creditarea imobiliara si achizitiile de locuinte au
scdzut pe parcursul ultimilor ani, programul guvernamental Prima Casa a incercat sa incurajeze achizitia
prin punerea la dispozitia cumparatorilor de conditii preferentiale pentru achizitia de locuinte, in
conditiile in care Statui garanteaza pentru aceste imprumuturi. Desi acest program a reusit sa sustind
activitatea imobiliara si de creditare, efectele au vizat in special proprietdtile de mici dimensiuni, cu
preturi relativ mici (in limita a 100.000 Euro), adresandu-se unui segment larg de cumparatori (tineri cu
venituri mici); astfel ca celelalte segmente ale subpietei rezidentiale au continuat sa scada.

Pe segmentul proprietdtilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor
imobiliari, proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in
scadere), nu s-au nregistrat totusi, evenimente remarcabile.

Concluzii :

m Cerere in usoara crestere conform informatiilor de pe piata

CAPITOLUL IV. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. Evaluarea imobilului se face conform legislatiei si metodologiei Tn vigoare si corelat cu

specificul economiei de piata libera.

SEV 100 - Cadrul general

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportarea evaluarii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 520- Evaluarea pentru garantarea imprumutuiui

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat si un vanzator hol.
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionatfiecare in cunostinta de cauza, prudent sifara
constrangere - SEV 100

4.2. Analiza celei mai bune utilizari
CMBU - Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza de piatd are scopul de a estima cel
mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca:
« utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vederefizic, este
permisa legal si estefezabila din punct de vederefinanciar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2016 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013, Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul
General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare,

a acestuia.
9
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CMBU poate fr continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
Stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de
fata. Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabila rezonabil si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila financiar, care determina cea mai mare
valoare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- demolare constructie si vanzare teren liber - nu sunt constructii pe teren
- utilizare rezidentiala - adecvata
- utilizare comerciala - adecvata
- utilizare industriald - inadecvata

Destinatii pennise legal si cele identificate ca posibile fizic :
- demolare constructie si vanzare teren liber - nu este cazul
- utilizare rezidentiala - DA
- utilizare comerciala - DA
- utilizare industriald - NU

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare adecvata.
Aplicarea celor 4 teste, implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea mai
buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective.

1 Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mijlocie. Caracteristicile
fizice ale terenului vor fi evidentiate in urma unui studiu geo si vor avea sau nu influenta in
valoare.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber

4.3. Evaluarea terenului
Valoarea unui teren este influentatd in permanenta de cerere si oferta. Ant*£tfe
substitutia si echilibrul sunt principiile evaludrii care la randul lor au influenta asupfa/
Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea terenului .ese in mare
masura influentatd de cerere.
Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare
recunoscute de standardele internationale de evaluare sunt:
® tehnica comparatiei directe - este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista
suficiente date despre vanzari pe piata specifica
» analiza parcelarii si dezvolatarii - se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
— utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare. . ...

10
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metoda alocarii'- se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea
terenului si cea a proprietatii( cand avem si constructii pe teren)

tehnica extractiei de pe piata - se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de
vanzare al unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor,
tehnica reziduala - identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o
rata adecvata luata din piata.

capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie) - se poate aplica doar cand se unosc
rente/chirii de comparatie precum si rate de capiatlizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata in vederea vanzarii asa cum
este definita in Standardele Internationale de Evaluare. Avand in vedere elementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea
acestei valori au fost aplicata o singura abordare si anume tehnica comparatiei directe Anexa A

Tehnica comparatiei vanzarilor

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face
prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata.
Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directd cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeazd pe
asemanadrile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea. Este o metoda globald
care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-
media sau aite surse de informare. Se bazeazd pe valoarea rezultatd Tn urma tranzactiilor cu imobile
efectuate Tn zona.

Pentru estimarea valorii de piatd a activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile sau din ofertele de vénzare cu terenuri in zona, precum si la datele si
informatiile existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliara.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre terenul de evaluat si terenuri
similare tranzactionate sau ofertate curent pe piata. In cele ce urmeaza vom analiza elementele a trei
parcele de teren din aceeasi zona.

in ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piatd prin tehnica comparatiei vanzarilor

VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN-,
TEHNICA COMPARATIEI VANZARILOR

DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE:
DEFINITII
m Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie..ai**aJI*M mbat(a) la
data evaluarii, Tntre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr*Ur~n~dfefepartiniloare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionatfiecare in cunostintd'de cauza, prudent si
fara constrangere

IPOTEZE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se

un
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asuma responsabilitatea fatd'de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor
care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoand, pagube rezultate Tn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.
Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai Tn situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la
data Tntocmirii raportului de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cdtre
evaluator. Tn acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu existd datorii care au
legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecata sau inchiriatd. Proprietatea imobiliara se
evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si
responsabila.
Se presupune ca proprietatea imobiliard Th cauza respectd reglementarile privindocumentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.
Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative aie proprietdtii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. Tn cazul Tn care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea
Vor avea prioritate.
Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara n
cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un
audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii Tn care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii
lor.
Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate
si corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii Tncredintate de cdtre urnit in
raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport. » I'Ts

Cu exceptia cazului in care intervalul prevazut prin lege este mai scurt orice ~ctmrie ii
pretentii legale fata de evaluator sau serviciile prestate de evaluator vor fi depune fi/ret
instantei in termen de 2 ani de la data predarii cétre client a raportului de evaluarepiars
sau reprezinta motivul actiunii in despagubire, sau, Tn cazul unor actiuni sau acfex”
ulterioare predarii raportului, 2 ani de la data presupuselor actiuni sau acte de cbrbpo)
Termenul prevazut in aceastd clauza nu se va prelungi in niciun fel din motivul d e * p e ta ;Clrtn
tarziere sau a acumularii pretentiilor, motivelor sau daunelor formulate. Tennenul prevaztiftn aceasta
clauza se aplica tuturor pretentiilor sau a motivelor de orice fel, de naturd nepenala

Interdictia de a ceda drepturile litigioase. Pretentiile sau motivele de actiuni in instantd legate de
evaluare nu pot fi cedate unei parti terte, exceptand:
I. situatiile aparute ca urmare a unei fuziuni, consolidari, a achizitiei sau vanzarii unei societati,
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I1. . colectarea de buna credintd a unei datorii existente aferente serviciilor, Tnsd numai Tn masura
' -compensarii complete a evaludrii la care se adauga o dobanda rezonabild, sau
I1l.  n situatia unei evaludri efectuate pentru acordarea unui credit ipotecar, ca parte a transferului
sau vanzarii ipotecii Tnainte de intrarea in incapacitate de platd sau la notificarea debitorului
sau altd procedura legala echivalenta

12. VValoarea opinatd in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza

13.

14.

si in mod special Tn ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate Tn cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe

informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se

intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a

proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in

acest domeniu;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut ia dispozitie la data
efectuarii lucrdrii, existdnd posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu avea

cunostinta.

15.Informatiile furnizate de ierte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru
acuratete.

16.Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului Tn vizualizarea proprietatii.

17. Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele
descrise Tn raport; Tn urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii Si
nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de
o astfel de restrictie sau nu.

18.Se presupune ca au fost obtinute sau refnnoite toate autorizatiiie/ficentdle, ce®iff~tele,
aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau i*at(oi"eptru\fled”re
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

19.Sc presupune ca utilizarea terenului sc realizeaza in cadrul limitel*p~~stsfSdecise sicanu
exista incalcari sau violari ale altor proprietati. \,

20. Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind'cdiisiderate Tn starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia
asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

21. Nuam realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

22. Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nici o
justificare conceptuala sau demonstratie teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa
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sustind aceastakgalitate; - - ... -

23. Prezentaevaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestéri servicii intocmit intre evaluator si benefieiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

24. Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

25. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instanta in legaturd cu proprietatea in chestiune decét daca au fost facute initial
alte aranjamente in aceasta privinta.

26. Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului
sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii
de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorul ui.\

27. Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legald a proprietatii (contractul de vanzare cumparare, extras de carte funciara,);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

Ipoteze speciale:
- Nu s-au identificat

ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii efectuate cu ocazia inspectiei completate cu poze de pe
portalul Googel maps

SURSE DE INFORMARE: internet, linkuri disponibile la comparabile

https://lwww.olx.rO/oferta/teren-intravilan-ID66mSU.htmI#399b661d85
https://www.imoradar24.ro/anunturi/5Q0-mp-teren-vanzare-fagaras-30601645
https://www.olx.ro/oferta/vanzare-teren-IDd3QsC.htmI#a99b661d85

TIPUL VALORIITESTIMATE

Tindnd cont ue scopul evaluat, s-au urmarit recomandarile standardului de aplicatie in
evaluare, SEV 230 - SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
Proprietatea evaluata este de natura unei proprietati imobiliare de tip ,,teren”. In acesta situatie,
s-a putut apela la estimarea unei ,,valori de piata” asa cum este definita de standardul international de
evaluare SEV 100 - Cadrul general.

DATA ESTIMARII VALORII

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila 1al7.12.2019 L evaluaKiiaih stat
informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii decembrie 2019-iah

MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaludrii va ti prezentata in 1ON si in h,UR.
Curs BNR la data evaluarii: 1 eu.ro = 4, 7781 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
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https://www.olx
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investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

MODAUTATIDEPLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral Tn ipoteza unei tranzactii conform cerintelor proprietarului de drept.

CAPITOLUL V ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a doua abordari de evaluare adecvate si s-au obtinut
urmatoarele valorii:

- Tehnica comparatiei vanzarilor ... 38.900 LEI echivalent 8.140 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzariiors-au folosit date de piata, pe care le
consideram relevante pentru aceasta abordare N

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei va'hzarhbfdppc/inta valoarea
de piata al terenului [~ A

f

Valoarea estimata pentru vanzarea terenuluicu su

38.900 lei echivalent 8.140 Euro
valoare obtinutaprin tehnica comparatiei vanzarilor,7V,y ”

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumita datd, Tn conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimata este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate In raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetérile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul
nu garanteaza indeplinirea exacta a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un
interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati. Astfel,
valoarea estimata Tn urma evaluarii proprietatii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a
valorii proprietatii in conditiile date de definitia Valorii de piata, asa cupp'iapare ea inStandardele de
Evaluare a bunurilor 2018

Ec. Toth Eniko
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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Grila de calcul

EVALUAREA TERI-NISLUI- ANALIZAj>KFERICIIi DEDATE

COMPARABILA

Element de comparatie Subiect A COMPARABILA B COMPARABILA C
Suprafata teren (mp) 306 mp 2,500 mp 500 mp 700 mp
Pret oferta/vanzare (Emp) 20.0 Emp 19Emp 27 E'mp

TIPUL COMPARABILEI
. OFERTA OFERTA OFERTA
(tranzactie/oferta)
Marja de negociere din piata specifica (8 -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (E'mp) -2.0 -1.9 -2.7
PRbT ESTIMA | DE TRANZACTIE (Emp) 18.0 67mp 17.1 Emp 24.4 fc/mp
DREPTUL DEPROPRIETATETRANS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (E'mp) 18.0Emp 171 Emp 24.4 E'mp
RESTRICT”LEGALE i Nu sunt Similar Similar Similar
(reglementare urbanistica)
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E'mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (Emp) 18.0 6/rnp 17.1 Emp 24.4 €/mn
CONDITIIDEFINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum A justare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Emp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (Emp) 18.0Emp 17.1 E/rrp 244Emp
CONDITIIDEVANZARE Nepaértinitoare Nepaértinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum A justare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Emp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (Emp) 18.0Emp 17.1 €/mp 24.4Emp
CONDITIIDEPIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Emp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Emp) 18.0Emp 171 Emp 244Emp
ELEMENTESPECIFICEPROP RL1EFATIT
Fagaras, Fagaras Fagaras, periferic Fagaras
Localizare Al.Livezii
Comparativ cu subiectul locatie inferioara locatie inferioara locatie similara
Cuantum Ajustare % 20% 20% 0%
Cuantum ajustare (Emp) 3.6 3.4 0.0
PRET AJUSTAT (Emp) 216 Emp 20.5 €/mp 244Emp
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata teren (mp) 306 mp 2,500 mp 500 mp 700 mp
Cuantum Ajustare % 22% 2% 4%
Cuantum ajustare (Emp) 4.75 0.41 0.98
PRET AJUSTAT (Emp) 26.4 Emp 209 Emp 254Emp
DESTINATIA (utilizarea terenului) Constructii similar Similar Similar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Emp) 0.00 0.00 0.00
TOPGGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Emp) 0 0 0
regulata, 1 regulata, 2 regulata, 1 regulata, 1
FORMA INPLAN&DESCHIDERE deschidere la deschideri iadrum deschidere iadrum deschidere la drum
drum asfaltat pietruit, pietruit
Cuantum Ajustare % 0% 5% A 78>0 TR
Cuantum ajustare (Emp) 0.0 1.0 I A . / X
. . apa.en .electrica, apa,en.electrica; f
o energie electrica, . . . . . R
Utilitati . gaz; canalizam ia gaz, canalizare ia 2 jgaz”.can'atizaif'ia
apa,gaz canalizare L . o .
limita terenului, limita terenului,

P'\Umin teremu'uif
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Cuantum Ajustare % -----
Cuantum ajustare (€/mp)
Total ajustare caracteristici fizice {%)
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp)
Pret ajustat (€/mp)
Cheltuieli pentru aducere la stadiu de
teren construiri
Cuantum Ajustare %
Cuantum aiustare (€/mp)
Pret ajustat (Cmp)
Ajustare neta
Ajustare neta (%)
Ajustare bruta
Ajustare bruta (%)
nr. Ajustari
ajustare minima
valoare pe mp selectata
valoare lei rotunjitad
valoare euro

0%

0.0
42%
4.8
22.8 €/mp

Nu Nu

0%
0
22.8 €/mp
84
46.40%
8.4
46.40%
1
9.0%
26.60
38,900 lei
8,HO €

0%

0.0
21%
49
22.0 €/mp

Nu
0%

0
22.0 €/mp
49
28.40%
49
28.40%

b

0%

0.0

9%

22
26.6 €/mp

Nu

0%

0
26.6 f/mp
2.2
9.00%
2.2

9.00%

3

4.7781 iei

Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila C,
care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra
pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustdri brute absolute.

Aceasta ajustare a comparabilelor (-10%) nu este element de comparatie, ci o transformare avalorii de ofertare in
pretul de vanzare (prin aproximarea marjei de negociere la data evaludrii, avand ca baza atitudinea participantilor pe

jpiata, vanzatorii si cumparatorii).

Explicatii ajustari:

Localizare: s-au aplicat ajustari pozitive lacomp. A si B, ele fiind localizate in zone cu interes tranzactional mai scazut

aaolicat tehnica Interviului

Caracteristici fizice (suprafata): S-au aplicat ajustari pozitive latoate trei comparabile acestea avand suprafate cu
interes tranzactional diferit fata de suprf. prop, de evaluat .S-a aplicat o ajustare de 1%/diferenta de 100 mp,
diferenta, recunoscuta pe plata imobiliara-s-a utilizat tehnica interviului

Deschidere: nu s-au aplicat ajustari

Stare teren; nu ssu aplicat ajustari, toate comparabilele sunt ilbere

Acces teren / Vizibilitate: s-au aplicat ajustari pozitive la comp Bsi Cavand accesul din strada pietruita . Comp. A nu se

ajusteaza deoarece dispune de doua fronturi ,ceea ce este mai bine cotat si acces tot din strada pietruita, mai slab

cotat .S-aaplicat tehnica interviului

21
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https ://www.olx.ro/oferta/tere n-intravilan-ID66mSU.htmI#a99b661d85
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COMPARABILA B

Vand teren intravilan

Detalii

Pret/ m2: 19C
Suprafatad utila: £00 rv'
Clasificare teren: Irv. -avkan
Etaj N- oi’cal

Descriere

Deschidere stradala: 13rr
Comision: Nu
Tipul terenului: Constructii

lorcn irt alia. i ct: cesclfd ro U sire-da a;13 rr. =i cu o lungime tic 33 Tia arc: lo. le uliJlalile

lung- el fereaui se alta ;n -agaras pe strada V.ad icacs.

https://www.imoradar24.ro/anunturi/500-mp-teren-vanzare-fagaras-30601645
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- COMPARABILA C

Vanzare teren

jvicet t? :isr/

;"Voprti3* Ity

700 'iv

https://www.olx.ro/oferta/vanzare-terOn-!Pd3QsC.htmI#a99b661d85
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TOTH EMKO - EVALUAICE, IUTOMSIA7
RAPGRTDE EVALUARI

DOCUMENTE PROPRIETATE

Oficiu! de Cndaslrugi Publicitate Imobiliari) BRASOV Nr. cerere 10128
Biroul ce C*c Stn. S Publiritnip Imobilia‘a fagaras 2wa .20
Vv Liilo o5
- fiiw ' 2019
A&GHL EXTRAS DE CARTE FUNC1AKA

PENTRU INFORMARE
Curte fundard Nr. 106354 Fagaras

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fagaras, Al Livezii. Nr. 1QA, ,\>d. Brasov

g‘rrt » TN ?2gX !supraf.tS. (n,p) Observatii / Referinte
Al 106354 ! 306 Teren imprejmuit:
B. Partea Il. Proprietari $? acte
Tnscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si a.ta drepturi reale Referinte

10128 /20/05/201S___
Act Administrativ nr. 91, din 24/04/2019 er.iS de Consiliul Loca! fagaras i documentatie cadastralT
jintocmita de persoana fizicd autorizata si avizata oe serviti 'l cadastru; Act Administrativ. r 5?3’ 7, cin
'19/08/2019 emis de Prirnaria Municipiului f-agaras; Act Administrativ nr. 170, din 25/06/2019 emis de
Primdria Municipiului Fagaras; Act Administrativ nr. 27. din 31/01/2018 emis de Consiliul Local fa garas:
£2 _]:ir}tladuiare."d reptd e PROPRIETAIE, dobandit prir. LegieV cota actuala i

J

j 1) MUNICIPIUL FAGARAS; OF:4384419

.................... C. Partea Ill. SARCINI'

Tnscrieri privind cfezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte
NU SUNi
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_ Carle Funciard Nr, 106354 Cotnuna/Oras/Mitnldfliu: Fagaras
Anexa Nr. Y La Partea |

Teren
Nr cadastral  jSuprt/ata (mp)* Obser/otii / Uefcnntt
106354 306

* Suprafata este determinatd in planul do proiectie Ste'co 70.

DFTALM |1MIARE ItiOB".|

M Categorie Intra Suprafata

Cri  folosinta Vviltin (mp) Tarla Parcela Nr. topo . Observatii / Referinte
[ curti  pa 306 ;
constructii

Lungime Segmenta
1) ValorHe SungJmUor segmenfcaier sunt obtinute dm proiectie Tn p2an.

Punct Punct Lungim® segment Pursct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit < (fn) fnceput sfarsit (m)
1 2 0-659} 2 3 7 6.296
3| 4 10.702" 4 5 3.792
6 0.622 6 7 6.542
7 8 5.198 8 9 3.238i
9 10 3.498 10 11 5.155;
11 12 1.245 12 13 3.902|
V-/ =
document care contine dare cu caracterpersonal, protejate tie prevederile Legii Mr. 677/7001 Pagina ? din 3
Bt ir' @Al rSamcbtfo
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CAIET DE SARCINI

1.1. OBIECTUL LICITATIEI

Vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren intravilan situat in

nr, 10A evidentiat in CF nr. 106354 Fagaras, in suprafatd de 306 mp

Municipiului Fagaras, nu este revendicat si nu face obiectul unor litig

12. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica conform HCL nr. 27/2018 si OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
13. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 127,13 lei/mp + 10%, conform HCL nr.............. privind
insusirea Raportului de evaluare.

14. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul teren situat in intravilanul municipiului Fagaras este evidentiat in CF nr, 106354 Fagaras,
in suprafata de 306 mp.

15. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de......... o] - TR , la sediul Primariei municipiului Fagaras , sala de
sedinta.

Termenul limitd de predare a documentelor este de ................. 0] - , la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Compartimentul evidenta patrimoniu (concesiuni, inchirieri, administrare
parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Contractul de vanzare-cumpadrare se va incheia in termen de 10 zile lucratoare de la data adjudecdrii.
1.6. MODALITATI DE PLATA

Cumparatoml va achita pretul integral, Tn termen de 30 zile de la data incheierii contractului.

1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

in cazul in care cumparatorul nu achitd pretul contractului, acesta se va rezilia de plin drept, fard o
prealabild notificare si fara interventia instantelor judecatoresti.

1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de e ylei.
Garantia se depune n lei, prin Ordin de platd bancar depus n contul Municipiului Fagaras, cod fiscal
4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Municipiului Fagaras, cu

4 * f



specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzare imobil teren situat in
Fagaras, Al Livezii, nr. 10A sau la caseria Primariei Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui si prin-scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de 30 de
zile.

1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pana la data si ora limita, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.

In ziua si la ora precizata in anuntul publicat in presa, in prezenta comisiei de licitatie participantii
sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, ih baza careia se admite participarea la licitatie, pe
baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

Licitatia este valabild dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Thainte de Tnceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de catre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia s& consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei da citire Tncunostintarilor si publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd Tndeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de catre
comisie, reprezentand 10% din pretul de pornire fara TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant sa liciteze,
mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decéat pretul anuntat de presedintele
comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupd a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de cdtre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii, dar
nu mai putin de 7 zile Tnainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild dacd s-a prezentat cel putin 1 ofertant care ofera pretul de pornire la
licitatie.

in cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nici o oferta, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt de vanzare.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de catre membrii comisiei si de catre toti
cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facdnd dovada adjudecarii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preda
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de 10 zile lucratoare de la data adjudecarii.
Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare-cumparare atrage dupa sine
nulitatea adjudecarii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De



n. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI
[1.1. INFORMATn GENERALE
ILI.I. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru vanzarea imobilului aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie publica
deschisa cu strigare conform HCL nr. 27/2018

Licitatia va avea loc in data de ............ 0] - T , la sediul Primariei municipiului Fagaras, sala
de sedinta.
Termenul limitd de predare a documentelor este de.......cccccevennene RN - DO , la sediul Primariei

municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri,administrare
parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

I1.L2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
MUNICIPIUL FAGARAS, REPUBLICII NR. 3, TEL. 0268-211313 .

1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar in datade.................
Documentele se pot procura Tncepand cu data de ......c.coceeenenee. , de la Primaria municipiului
Fagaras -.Compartimentul  evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri,administrare parcari,

evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Termenul limita de depunere a documentelor este .......ccceveveiennne o] - N , la Primaria
municipiului Fagaras -.Compartimentul evidenta patrimoniu ( concesiuni,inchirieri
administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5.

Deschiderea licitatiei Tn data de.................. o] - DTN , In sala de sedinta.

11.3. INSTRUCTIUNI PRTVTND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
a cererea de participare

© documentele de capabilitate

I.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei
de participare;

Certificatul de Tnmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;.........



Declaratie pe propria radspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte cd aceasta nu se afla Tn reorganizare judiciard sau
faliment;

imputernicire pentru participare la licitatie - daca este cazul;

Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumpadrare de catre ofertantul castigator

2). Pentru persoanele fizice:
Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

Copie de pe chitanta sau ordinul de platda vizat de banca, reprezentand achitarea
garantiei de participare;
Copie de pe actul de identitate;

Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Directia economica
din cadrul Primariei municipiului Fagaras, care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante
catre bugetul local al Municipiului Fagaras;

imputernicire pentru participare la licitatie - daca este cazul,

Cont bancar 1n care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile
de la semnarea contractului de vanzare cumparare de catre ofertantul castigator.

I1.5. INSTRUCTIUNIPRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

O documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI TEREN SITUAT in Municipiul Fagaras, Al
Livezii, nr. 10A.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ........... -ORA
O anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei, Municipiului Fagaras.

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie,? a:*
semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, n
semnarea contractului de vanzare cumpdrare de catre ofertantul céstigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator Tsi retrage oferta sau in cazul n
care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei, adica
de 30 de zile de la data limitd a predarii ofertelor.



U.7. PRECIZARI PRIVIM) COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIElI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmétoarele atributii:

O stabileste pasul de licitare.
O intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.
O intocmeste procesul verbal de adjudecare;

11.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE S| LIMBA FOLOSITA 1IN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise Tntre parti se vor face in
forma scrisd sau altd forma care asigurd tnregistrarea actului, cu exceptia documentelor a cérei forma
a fost prevazutd prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi Tntocmite Tn limba romana.

in cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigura Tnregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii este
obligat sa trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

[.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

11.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu”pf k"M jprredeHlot
din documentele licitatiei, i

- se constatd nereguli importante in derularea licitatiei careX”ptaza” principiul
concurentei loiale,

- n cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrarea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica n
scris tuturor participantilor, ardatand motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana
la semnarea contractului de vanzare cumparare, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat
informatii false in documentele de calificare.



11.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE Sl COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

11.12. DISPOZITII FINALE

1 C e r f
Costul documentelor licitatiei este de (34) ....... lei, suma ce nu se va restotui ofertantilor.
Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Municipiului Fagaras
incepdnd cu data de ... Compartiment evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri

administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5).

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Municipiului Fagaras, pana cel tarziu in data de

ATENTIE!

Vanzatoml nu-si asuma raspunderea pentru eventualele diferente de suprafatd, pretul de vanzare
fiind ferm si stabilit pentru intregul obiectiv.

Cade in sarcina cumparatorului Tntocmirea documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea
dreptului de proprietate in CF.

Participant lalicitatie
(dennmirea/numele/adresa,datele de identificare)




ROMANIA

JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL FAGARAS d™ ni

Strada Republicii, Nr. 3, 503200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@ primaria-fagaras.ro

HOTARAREA nr.27
din data de 31 ianuarie 2018

-privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren situat in Fagaras, str.Aleea Livezii nr.lOA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinti ordinara ,

Analizénd referatul Serviciului de urbanism si amenajarea teritoriului nr.33872/25.01.2017, prin care se
propune vanzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 306 mp din terenul in suprafatd totald de 7493
mp identic cu cel Tnscris in CF.1488-F&gdras cu nr.top.2237/4, aferent imobilului situat in Fagaras, str.Aleea
Livezii nr.l0A,

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget fiannte si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, Comisiei pentru servicii publice, pentru comert Si
agriculturd, Comisiei pentru administratie publica locald, juridicd,apdrarea ordinii publice,respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenesti,problemele minoritdtilor,

Vazand prevederile art. 36 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b si 123 alin. I si 2 din Legea nr.21 5/2001 a administratiei
publice locale, republicat,

In temeiul art 45 alin.3 si 1I5 alin.l lith) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, modificata si completatd,

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba vanzarea prin licitatie publica aterenului in suprafata de 306 mp din terenul in suprafatd
totald de 7493 mp identic cu cel in scris in CF.1488-Fagdras cu nr.top.2237/4, aferent imobilului situat in Fagaras,
str.Aleea Livezii nr.IOA, in conformitate cu documentatia tehnica intocmitd de PFA LAZEA ADRIAN.

Art.2.Vanzarea terenului de la art.l,se face pe baza unui caiet de sarcini .care face parte integranta din
prezenta hotarére.

Art.3.Pretul de vanzare va fi stabilit prin Raport de evaluare intocmit de o persoana fizica autorizata, la
soliciatrea municipalitatii, care va fi insusit ulterior de catre Consiliul Local.

Art.4.Se revoca HCL nr.38 din data de 26.03.2012 privind vanzarea prin licitatie publicd a unui teren situat
in Fagaras str.Alea Livezii nr.IOA.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se Incredinteaza Primarul Municipiului
Fagaras, prin Compartiment Evidenta patrimoniu .

PRESEDINTE DE $EDIN]’A CONTRASEMNE
Secretarul Muni
LAURA ELEN


http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro

Anexa la HCL nr. /2018

CAIET DE SARCINI

Obiectul véanzarii prin licitatie il constituie terenul 1n suprafata de 306 mp
din terenul in suprafata totala de 7493 mp identic cu cel nscris in CF. 1488 'Fagdras cu
nr.top.2237/4 aferent imobilului situate in Fagaras str.Aleea Livezii nr.lOA

Pretul de pornire la licitatie va fi intocmit de un expert autorizat angajat de
municipaliatte ,urmand ca expertiza sa fie Tnsusita de Consiliul Local,

Pasul de strigare este de 10% din pretul de pornire la licitatie

In vederea participarii la licitatie .ofertantul va achita suma de 500 lei,constand

din:

- taxa de participare la licitatie in suma de 100 lei , suma ce nu se va restitui
ofertantilor;
—pretul documentatiei in suma de 300 lei,suma ce nu se va restitui ofertantilor;
-plata garantiei de participare la licitatie in valoare de 100 lei;

-Depunerea cererii de inscriere la licitatie se primeste pina cel mai tirziu la ora
12,0 in ziua premergatoare desfasurdrii licitatiei la care se ataseaza documentele de plata a

taxelor susmentionate;
La licitatie vor participa persoane fizice sau juridice care nu au debite restante

fata de Primariai municipiului Fagaras;
Cererile se inregistrareaza si se depun la secretarul comisiei de licitatie;

Presedintele comisiei de licitatie va incepe sedinta de licitatie dupa
constatarea ndeplinirii tuturor conditiilor de participare a ofertantilor;
Cistigatorul licitatiei va fi desemnat ofertantul(persoana fizica sau juridicajcare

ofera cel mai mare pret de strigare;
La oferte egale cistigatorul licitatiei va fi desemnat persoana care

foloseste in prezent acest teren;
Daca la data si ora anuntata pentru licitatie nu sunt prezenti cel putin 2

ofertanti,pentru adjudecarea terenului se asteapta o jumatate de ora dupa care licitatia se

amina;
In cazul in care la ora si la data anuntata pentm desfasurarea licitatiei este

inscris un singur ofertant licitatia se amina;

In ambele cazuri licitatia se va repeta in aceeasi zi din saptamina urmatoare, iar
daca la doua repetdri succesive de licitatiese prezintd un singur solicitant,imobilul se va atribui
acestuia ,fara a se mai percepe taxa de participare daca acesta a fost inscris si a participat si la
licitatiile precedente;

Pentm imobilul licitat,dupa adjudecare ,comisia Tntocmeste un proces verbal de
adjudecare si de licitatie,semnate de comisie si de adjudecator in 2 exemplare din care un

exemplar ramine la comisie iar un exemplar se da adjudecatorului.
In baza acestora in termen de 5 zile de la licitatie,adjudecatorul se va prezenta

pentm Tntocmirea contractului de vanzare iar in caz de neprezentare va pierde garantia de
participare la licitatie,imobilul va fi scos din nou la licitatie iar cel in cauza nu mai poate

participa la licitatie;



Garantia de participare se poate restitui celui care a pierdut adjudecarea in
termen de 5 zile lucratoare de la data licitatie;

Contestatiile privind organizarea si desfasurarea licitatiei se depun in termen de
24 ore la Judecatoria Fagaras.
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HOTARAREA nr. 38
Din data de 26.03.2012

privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren situat in Fagaras, str.Aleea Livezii nr. 10A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedintd ordinara,

Analizand referatul Compartimentului Juridic ni.4479/20.03.2012 prin care se propune vanzarea
prin licitatie publica a unui teren situat in Fagaras, str.Aleea Livezii nr.| OA

Avand in vedere avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridicd, apdraea ordinii
publice, Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,buget-finante si administrarea domeniului public
si privat al municipiului Fagaras, Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor
publice,protectia mediului Tnconjurator,conservarea monumentelor istorice si de arhitectura

Vazand prevederile art. 36 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b si 123 alin. 1 si 2 din Legea nr.2:15/2001 a

administratiei publice locale, republicata
in temeiul art 45 alin.3 si 115 alin.l lit.b) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,

republicata
HOTARASTE:

Art 1 Se aprobd vanzarea prin licitatie publica a terenului aferent imobilului situat in Fagaras,
str.Aleea Livezii nr.l QA, suprafatd stabilindu-se printr-o lucrare cadastrala Tntocmita de o persoana
autorizata, costurile acesteia fiind suportate de cdtre cumparator.

Art.2. Pretul de vanzare va fi stabilit prin Raport de evaluare intocmit de o persoana fizica
autorizata, expert evaluator proprietati imobiliare, care va fi insusit ulterior de catre Consiliul Local.

Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagaras, prin Compartiment Administrare cl&diri, terenuri, bunuri publice si Comp. Juridic.

. - HO /if 5
Presedinte de sedinta Contrasemneaza
DRAGOS IOAN VICHESt® > - Secretarul Municipiului

LAURA ELENA'QIUNRA
\VA

Hotararea s-a adoptat cu 17 voturi pentru

Prezenta hotdrare se comunica:
lex. dosarul de sedinta
lex. colectie
lex. Prefectura
lex. Primar
lex. Secretar
1 ex. persoanelor in cauza
lex. Comp Juridic
1 ex. Afisare
Cod: F-19






ANEXA NR. 1.29 1a regulament
Nr. de inregistrare/data................ AT 2017

p<r /K V
» R*mem(fs* .« Hs Af< )\ < f*)\
i B<u r,(l’\ll’ Sj%“"r?a‘. WA -v<>|
BORDEROU I -b?  sJt |
Ti,,., © 'Pi M
Adresa imobil Nr.CF/
. Strada Numar . Nr.cad.
Localitate (Tarla) (Parcela) Bloc Scara  Etaj Ap. (B
Mun. Fagaras - - - -
Proprietari:
Nume Prenume CNP/CUI
Primaria Mun. Fagaras - 413|814 ]14j1!19 | | |1 | 7
Persoana autorizata:
Nume Prenume CNP/CUI
Lazea Adrian |118|7]0]2|1]4]0] 8| 18! 3
Numar pagini documentatie:
Numarul de ordine al documentatiei din registrul de evidenta a lucrarilor: 129/2017.
Continutul documentatiei:
Borderou;
Copii ale actelor de identitate ale proprietarilor persoane fizice sau copii ale certificatelor de
inmatriculare, in cazul persoanelor juridice;
Extras de Carte Funciara;
Inventar de coordonate;
Calculul analic al suprafetei;
Memoriu tehnic:
Plan de amplasamet si delimitare.
Semnaturd si stampila
(persoana autorizata)
Lazea Adrian
Data Suma Cod serviciu

Serviciu achitat cu chitanta nr.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 21098

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras Ziua 07
Luna 11
Anul 2017
ANCEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Carte Funciara Nr. 102245 Fagaras

PENTRU INFORMARE

N
10006301716

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fagaras, Jud. Brasov

Nr. Nr. cadastral

Crt Nr. topografic Suprafata* (mp)

Al Top: 2237/3/3 100
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa
Nr.
Al.l CAD:ClI Loc. Fagaras, Jud. Brasov

Top: 2237/3/3

Nr. CF vechi:5930

Observatii / Referinte

Observatii / Referinte

Casa tip S+P+E

Subsol: doua beciuri, garaj, casa scarilor;

Parter: doua holuri, camera,wc, bucatarie, casa scarilor.
Etaj: trei camere, hol, baie, casa scarilor.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

46 /27/01/1986

Autorizatie nr. 1, din 20/01/1986 emis de Primaria Fagaras;

Bl actuala 1/1

1) HACMAN VASILE
2) HACMAN ELENA, , ca bun comun,

*2726 / 19/08/1997

Ordin nr. 22, din 15/03/1993 emis de Prefectura Brasov;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

Intabulare, drept de PROPRIETATEatribuire in baza L.18/1991, Al

dobéandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) HACMAN VASILE
2) HACMAN ELENA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5930)

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Carte Funciara Nr. 102245 Comuna/Oras/Municipiu; Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 2237/3/3 100

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
Geometria pentru acest imobil nu afosigsit.

Date referitoare la teren

nr Categorie inra Suprafata = - .
ct folosingg  vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

curti  pa 100 - - 2237/3/3

constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Casatip SHP+E ) -
CAD: CI locuinte Subsol: doua beciuri, garaj, casa scarilor;

All y - Cu acte Parter: doua holuri, camera,wc, bucatarie, casa

Top: 2237/3/3 scarilor.

Etaj: trei camere, hol, baie, casa scarilor.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2015, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil ih antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/11/2017, 12:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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ROMANIA
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
CERTIFICAT DEJNREGISTRARE FISCALA

Seria A Nn 0524283

Denumire/Nume si prenume:
MUNICIPIUL FACARAS

C / \

Domiciliul fiscal:  JUD. BRASOV, MUN. FAGARAS,
, STR. REPUBLICII, Nr.3
) 1

. A /
Emitent Codul de Tnregistrare.Fiscal (C.I.F.): 4384419

000000000000000000000473012833

Data atribuirii (C.I.F.):  27.07.1993
A

Data eliberarii:  06.08.2010
y

Cod M.F.P. 14.15.20.99/2

Se utilizeaza incepand cu 01.01.2007

pi;' \

% .v






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 21097

m* Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Fagaras Ziua 07
0 e Luna 11
N - Anul 2017
ANIFIPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
- : 1 pentru informare
Carte Funciara Nr. 102293 Fagaras 1000E3016579

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1488

Adresa: Loc. Fagaras, Jud. Brasov

Nr. Nr. cadastral
Crt Nr, topografic

Al Top: 2237/4 7.493

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3859 /07/10/1885
Act Aditional nr. 0;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobé&ndit prin Lege, cota actuala Al
11
1) COMUNA POLITICA FAGARAS
OBSERVATIIL: (provenita din conversia CF 1488)
C. Partea Ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini t
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Carte Funciara Nr, 102293 Comuna/Cras/Municipiu; Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 2237/4 7.493

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
(leometria pentru acest imobil nu afosig sit.

Date referitoare la teren
Nr Categorie inwra Suprafata <

crt folosintg  vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo
1 altele DA 7.493 -

Observatii / Referinte

2237/4

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farda semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/11/2017, 12:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate ue prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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INVENTAR DE COORDONATE

Judetul BRASOV
Denumirea unitdtii administrati'v-teritoriale Fagaras

Inventarul de coordinate al punctelor de statie:

Punct X Y
ST1 482707.236 497074.460
ST2 482716.281 497064.479
ST3 482723.317 497077.826
ST4 482716.596 497093.037

Inventarul de coordonate al punctelor radiate

.2017

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 482718.253 497086.379
2 482725.183 497082.988
3 482726.381 497082.491
4 482726.229 497082.133
5 482728.381 497081.319
6 482729.267 497080.989
7 482735.239 497078.742
8 482735.856 497078.510
9 482733.360 497072.730
10 482729.116 497062.906
11 482727.839 497059.335
12 482727.629 497058.749
13 482721.536 497061.130
14 482716.695 497063.022
15 482713.689 497064.226
16 482710.442 497065.527
17 482712.219 497070.366
18 482712.655 497071.532
19 482713.981 497075.202
20 482722.276 497072.076
21 482721.941 497071.263
22 482720.706 497068.239
23 482723.009 497067.263
24 482722.385 497065.581
25 482728.511 497063.101
26 482732.779 497072.981
27 482724.493 497077.239
28 482722.319 497072.189
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Data: 30/10.2017

Calculul analitic al suprafetei imobilului

Judet BRASOV
UAT Fagaras, Mun. Fagaras

Parcela (1)

Nr .

Pct. X [m]
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482718.
482725.
482726.
482726.
482728.
482729.
482735.
482735.
482733.
482729.
482727.
482727
482721.
482716.
482713.
482710.
482712.
482712.
482713.
482722
482721.
482720.
482723.
482722.
482728.
482732.
482724.
482722.
482714.
482715.
482715.
482717.

253
183
381
229
381
267
239
856
360
116
839
629
536
695
689
442
219
655
981
276
941
706
009
385
511
779
493
319
049
303
870
701

Coordonate pct.de contur

Y [m]

497086
497082
497082

497082.
497081.
497080.
497078.
497078.
497072.
497062.
497059.
497058.
497061.
497063
497064
497065.
497070.
497071.
497075
497072
497071.
497068.
497067.
497065.
497063.
497072.
497077.
497072.
497075.
497078.
497080.
497084.

P=140.002m

379

. 988
491
133
319
989
742
510
730
906
335
749
130
022
226
527
366
532
202
076
263
239
263
581
101
981
239
189
390
674
083
866

Lungimi
laturi
D(i,i +1)

715
297
.389
.301
.945
.381
.659
.296
.702
7192
.622
.542
.198
.238
.498
.155
.245
.902
.864
.879
.266
501
.794
.609
162
.316
.498
.868
.515
.519
121

OFRPWOUITOOORNWOOWRFRUIWWUIoOOOWOoOOoOOONO RN

=
(@]
e
=

Coordonatele prezentate sunt in sistem de proiectie: Stereografic 1970

Semnatura si stampila

- ———

- —



ANEXA NR. 1.33 la regulament

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: Mun. Fagaras (intravilan), jud. Brasov, nr. Carte Funciara
102293, nr. top. 2237/4.

2. Tipul lucréarii: prima inscriere in Cartea Funciara a imobilului din Mun. Fagaras
(intravilan), jud. Brasov, identificat prin nr. top. 2237/4/1 in suprafata de 306 mp,
nr. top. ce a rezultat din dezmembrarea nr. top. 2237/4 in doua loturi dupa cum
urmeaza: nr. top. 2237/4/1 in suprafata de 306 m.p. se va intabula in favoarea
Primariei Mun. Fagaras intr-o noua Carte Funciara, iar nr. top. 2237/4/2 in
suprafata de 7187 m.p. ramane in evidentele de Carte Funciara la vechii
proprietari din CF 102293 si schimbarea categoriei de folosinta din altele in curti
constructii.

3. Scurta prezentare a situatiei din teren: Tmpreuna cu reprezentantul Primariei
Mun. Fagaras ne-am deplasat in teren pentru identificarea amplasamentului
imobilului in vederea efectuarii masuratorilor. Imobilul este imprejmuit partial
astfel: intre pct. 1-17, 18-19, 29-32,1 prin gard de plasa de sarma, poarta intre pct.
17-18, iar intre punctele 20-28 delinitat de constructia amplasata pe nr. top.
2237/3/3.

Documentele pe baza carora au fost identificate limitele imobilului sunt:
extrasul de Carte Funciara pentru informare nr. 102293 din data de 07.04.2016,
eliberat de B.C.P.l. Fagaras si harta de Carte Funciara cu nr. top. 2237/4 - Mun.

Fagaras.
Imobilul ce face obiectul documentatiei are categoria de folosinta curti
constructii si se Tnvecineaza cu:
N -nr. top. 2237/4/2;
E-nr. top. 2237/4/2;
S-DS 260;
V-nr. top. 2240/2, 2241/2.

Operatiuni topo-cadastrale efectuate:
Masuratorile pentru determinarea punctelor de contur s-au efectuat prin

metoda radierii, cu statia totala LEICA- TS 06, impreuna cu accesoriile sale.
Tncadrarea lucrarii in sistemul de proiectie ,,Stereografic 1970” si sistemul de
altitudini normale ,,Marea Neagra 1975” s-a realizat folosind tehnologia GPS,
sistemul GPS HI-TARGET V30 prin metoda RTK, respectiv conexiune la
serviciul ROMPOS.
Descrierea punctelor de statie determinate Tn cadrul lucrarii ST1, ST2, ST3,

STA-

SH : X =482707.236 Y =497074.460

ST2 : X =482716.281 Y =497064.479

ST3 : X =482723.317 Y = 497077.826

ST4 : X =482716.596 Y =497093.037
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ANEXA NR. 1.33 la regulament

Punctele de statie au fost materializate prin tarusi de lemn cu pichet metallic si
prin pichete metalice.

Am consultat baza de date pusa la dispozitie de OCPI Brasov si site-ul
geoportal, pentru a ma informa daca exista imobile vecine intabulate, iar in urma
acestei operatiuni am constatat ca in zona nu exista imobile limitrofe inregistrate in
baza de date a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov.

Madsuratorile efectuate au avut ca scop culegerea din teren a datelor necesare
intocmirii planului de amplasament si delimitare si a celorlalte documente necesare
lucrarii de fata.

Documentatia a fost intocmita conform ordinului 700/2014 impreuna cu
modificdrile si completarile ulterioare. Pentru raportare si editare s-au folosit
softurile ZWCAD 2012 si TOPOLT 10.5. Planul de amplasament si delimitare este
intocmit la scara 1:250.

Actul care dovedeste dreptul de proprietate asupra imobilului tratat in
documentatie il reprezinta extrasul de Carte Funciara nr. 102293/07.04.2016.

Date referitoare la teren: intravilan, nr. top. 2237/4/1 provenit din Cartea
Funciara cu nr. 102293, suprafata din acte este de 306 mp, iar suprafata din
masuratori este de 306 mp, categoria de folosinta - curti constructii.

Date referitoare la constructii: exista trei constructii pe imobilul tratat in
documentatie. Constructia Cl - casa de locuit, cu acte, formata din parter.
Suprafata construita desfasurata a constructiei Cl este de 140 mp, iar suprafata
construita la sol este de 140 mp.

Nu exista constructii pe imobilul tratat in documentatie.

Suprafata imobilului a fost determinata prin metoda analitica din coordonatele
punctelor de contur. Suprafata masurata a imobilului cu nr. nr. top. 2237/4/1, curti
constructii, este de 306 mp, iar suprafata din acte este de 306 mp.

SITUATIA JURIDICA DIN CF

C.F. 102293 (cfvechi 1488) - UAT Fagaras

Nr top: 2237/4, S = 7493 mp

Proprietar : COMUNA POLITICA FAGARAS

Se dezmembreaza nr. top. 2237/4 din CF 102293 teren in suprafata de 7493 mp in
doua loturi: nr. top 2237/4/1 (primul lot) in suprafata de 306 m.p. si nr. top 2237/4/2
(al doilea lot) in suprafata de 7187 m.p.

Data: 10.2017
Lazea Adrian



ANEXA NR. 2.33 ia regulament

e Nr. top. 2237/4/1 in suprafata de 306 m.p. se va intabula in favoarea Primariei Mun.
Fagaras intr-o noua Carte Funciara, iar nr. top. 2237/4/2 in suprafata de 7187 m.p.

ramane in evidentele de Carte Funciara la vechii proprietari din CF 102293.

Nota:
Se propune prima Tnscrierea nr. top. 2237/4/1 in suprafata de 306 m.p.
intr-o noua Carte Funciara, nr. top. ce arezultat din dezmembrarea nr. top.
2237/4 in doua loturi dupa cum urmeaza: nr. top. 2237/4/1 in suprafata de
306 m.p. se va intabula in favoarea Primdriei Mun. Fagaras intr-o noua
Carte Funciara, iar nr. top. 2237/4/2 in suprafata de 7187 m.p. ramane in
evidentele de Carte Funciara la vechii proprietari din CF 102293
Se propune schimbarea categoriei de folosinta din altele in curti

constructii pentru imobilul tratat in documentatie.
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