
ROMANIA
JUDEŢUL BRAŞOV

CONSILIUL LOCAL FAGARAŞ
Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020 
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PROIECT-

H O TĂ R Â R E A  j i r
Din data  de 2020

-privind vânzarea prin licitaţie a terenului in suprafaţă de 306 mp proprietatea Municipiului 
Făgăraş identic cu cel înscris in CF. 106354 Făgăraş cu nr.top. 106354,situat in Făgăraş str.Livezii nr. 10A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FĂGĂRAŞ, întrunit în şedinţă ordinară,

Având în vedere Raportul de specialitate al Compartimentului juridic nr. 33182 din 15.05.2020 şi 
Referatul de aprobare al Primarului municipiului Făgăraş nr.33182/1 din 15.05.2020 prin care se propune 
aprobarea vânzării prin licitaţie a terenului intravilan in suprafaţă de 306 mp , proprietatea Municipiului

Ţinând seama de prevederile art. 108 lit.e, 129 alin.2 lit c şi alin.6 lit.b„art.l39 alin.2, art. 196 
alin.l lit.a , art.243 alin.l lit.a şi ale art.354 si art 355 si art.363 din OUG nr.57/2019 privind Codul 
Administrativ,

Văzând avizul Comisiei.de....................................................................................................................

Art.l. Se aprobă vânzarea prin licitaţie publică a terenului in suprafaţă de 306 mp proprietatea 
Municipiului Făgăraş identic cu cel inscris in CF. 106354 Făgăraş cu nr.top. 106354,situat in Făgăraş 
str.Livezii nr.lOA

Art.2 Preţul de pornire a licitaţiei este de : 127,13 lei/mp fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp 
fara TVA) cu pas de strigare de 10%. şi a fost stabilit conform raport de evaluare nr.2/2020 întocmit de 
expert autorrizat ANEVAR Toth Eniko, însuşit prin HCL nr.31/19.02.2020

Art.3. Se aprobă Regulamentul de organizare pentru licitaţia publică de vânzare a terenului 
intravilan situat în Municipiului Făgăraş str.Livezii nr.lOA, conform Anexei nr.l la prezenta hotărâre.

Art.4. Se aprobă Fişa de date pentru licitaţia publică de vânzare a terenului intravilan situat în 
Municipiului Făgăraş str.Livezii nr.lOA, conform Anexei nr.2 la prezenta hotărâre.

Art.5. Se aprobă Cererea de înscriere pentru licitaţia publică de vânzare a terenului intravilan situat 
în Municipiului Făgăraş str.Livezii nr. 10A, conform Anexei nr.3 la prezenta hotărâre.

Art.6. Se aprobă Formularul de ofertă pentru licitaţia publică de vânzare a terenului intravilan 
situat în Municipiului Făgăraş str.Livezii nr.lOA conform Anexei nr.4 la prezenta hotărâre.

Art.7. Se revocă HCL nr.27 din 31.01.2018 privind vânzarea prin licitaţie publică a unui teren 
situat in Făgăraş str.Aleea Livezii nr. 10A

Art.8.Cu ducerea la ideplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Primarul municipiului Făgăraş 
prin Compartimentul Evidenţă patrimoniu.

nr.lOA

HOTĂRĂŞTE:

INIŢIATOR,
PRIMAR,

Vizat pentru legalitate, 
Secretarul General al Municipiului,

GHEORGHE SUCACIU LAURA ELENA GIUNCA

http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro


Hotărârea s-a adoptat cu___  voturi pentru
Consilieri in funcţie 17 
Consilieri prezenţi____

Prezenta hotărâre se comunică:

lex. dosarul de şedinţă 
lex. colecţie 
1 ex. Prefectură 
lex. Primar 
1 ex. Secretar 
lex. Afişare
1 ex.Compartimentul de urbanism,amenajare teritoriului,energetic,
1 pn Arhin cts~f . ... __

C o d : F-19



ROMANIA
JUDEŢUL BRAŞOV

MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ
Strada Republicii, Nr. 3,505200, Tel: 0040268211313, Fax: 0040268 213 020 

Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

Repartizat pentru avizare 
la comisia_______________

AVIZAT PRIMAR 
Gheorghe Sucaciu

Nr. 33182/15.05.2

-RAPORT DE SPECIALIATE LA PROIECTUL DE HOTĂRÂRE -

-privind vânzarea prin licitaţie publică a terenului in suprafaţă de 306 mp, proprietatea Municipiului 
Făgăraş,identic cu cel inscris in CF. 106354 Făgăraş cu nr.top. 106354, situat in Făgăraş str.Aleea Livezii 
nr.lOAp.

Având in vedere faptul că HCL Nr..27 din 31.01.2018 prin care s-a aprobat vânzarea prin licitaţie 
publică a terenului in suprafaţă de 306 mp, proprietatea Municipiului Făgăraş,identic cu cel inscris in 
CF. 106354 Făgăraş cu nr.top. 106354. ,situat in Făgăraş str.Aleea Livezii nr.lOA, nu mai poate fi pusă in 
aplicare deoarece este întemeiată pe prevederile Legii nr.215/2001, abogată odată cu apariţia OUG 
Nr.57/2019, noul Cod administrativ,

în baza prevederilor art. 334-346 şi 363 din OUG 57/2019, organizarea licitaţiei publice pentru vânzarea 
terenului intravilan situat în Municipiului Făgăraş str.Livezii nr.lOA se face în baza Documentaţiei de atribuire, 
compusă din : Caiet de sarcini, Fişa de date. Regulamentul de desfăşurare a licitaţiei şi formulare.

Ţinând cont şi de faptul că prin F1CL nr.31/2020 s-a însuşit de către Consiliiul Local Raportul de 
evaluare nr.2/2020 întocmit de expert autorrizat ANEVAR Toth Eniko , prin care s-a stabilit preţul de 26,60 
euro/mp fara TVA propunem vânzarea prin licitaţie publică a terenului in suprafaţă de 306 mp proprietatea 
Municipiului Făgăraş identic cu cel inscris in CF. 106354 Făgăraş cu nr.top. 106354,situat in Făgăraş 
str.Livezii nr.lOA si aprobarea doci=umentatuiei de atribuire compusa din Fişa de date. Regulamentul de 
desfăşurare a licitaţiei şi formulare.

După avizarea de către comisiile de specialitate, proiectul de hotarare insotit de referatul de aprobare, 
raportul de specialitate al compartimentului de resort si avizul comisiilor respective va fi prezentat spre 
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Muncipiului Făgăraş.

NR.
CRT.

FUNCŢIA ŞI 
ATRIBUŢIA

NUMELE ŞI 
PRENUMELE DATA SEMNĂTURA

1. întocmit, consilier Camelia Crişan 15.05.2020

http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro


ROM ANIA
JUDEŢUL BRAŞOV

M U N IC IP IU L  FĂGĂRAŞ
Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020 

Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

Nr. 33182/1/15,0_1_2020

- REFERAT DE APROBARE LA PROIECTUL DE HOTĂRÂRE-

Făgăraş,identic cu cei înscris in CF. 106354 Făgăraş cu nr.top. 106354, situat in Făgăraş str.Aieea Livezii 
nr.lOAp.

Având in vedere faptul că HCL Nr..27 din 31.01.2018 prin care s-a aprobat vânzarea prin licitaţie 
publică a terenului in suprafaţă de 306 mp, proprietatea Municipiului Făgăraş,identic cu cel înscris in 
CF. 106354 Făgăraş cu nr.top. 106354. ,situat in Făgăraş str.Aieea Livezii nr.lOA, nu mai poate fi pusă in 
aplicare deoarece este intemeiată pe prevederile Legii nr.215/2001, abogată odată cu apariţia OUG 
Nr.57/2019, noul Cod administrativ,

în baza prevederilor art. 334-346 şi 363 din OUG 57/2019, organizarea licitaţiei publice pentru vânzarea 
terenului intravilan situat în Municipiului Făgăraş str.Livezii nr.lOA se face în baza Documentaţiei de atribuire, 
compusă din : Caiet de sarcini, Fişa de date. Regulamentul de desfăşurare a licitaţiei şi formulare.

Ţinând cont şi de faptul că prin HCL nr.31/2020 s-a însuşit de către Consiliiul Local Raportul de 
evaluare nr.2/2020 întocmit de expert autorrizat ANEVAR Toth Eniko , prin care s-a stabilit preţul de 26,60 
euro/mp fara TVA propunem vânzarea prin licitaţie publică a terenului in suprafaţă de 306 mp proprietatea 
Municipiului Făgăraş identic cu cel inscris in CF. 106354 Făgăraş cu nr.top. 106354,situat in Făgăraş 
str.Livezii nr.lOA si aprobarea doci=umentatuiei de atribuire compusa din Fişa de date. Regulamentul de 
desfăşurare a licitaţiei şi formulare.

Primar
Gheorghe Sucaciu

http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro


Anexa 1 la HCL

REGULAMENT

DE ORGANIZARE ŞI DESFĂŞURARE A LICITAŢIEI PUBLICE DE VÂNZARE A 

IMOBILULUI TEREN SITUAT ÎN MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ 

STR. LIVEZII NR.10A

1. Obiectul licitaţiei
Vânzarea prin licitaţie publică a terenului in suprafaţă de 306 mp proprietatea Municipiului Făgăraş 

identic cu cel inscris in CF. 106354 Făgăraş cu nr.top. 106354,situat in Făgăraş str.Livezii nr. 10A
Imobilul se află în proprietatea privată a municipiului Făgăraş, nu este revendicat şi nu face obiectul unor 

litigii.
2. Licitaţia se organizează în temeiul prevederilor art. 311, 334-346 şi 363 din OUG 57/2019 - Codul 

administrativ
3. Licitaţia va avea loc la sediul Primăriei municipiului Făgăraş - str Republicii nr.3, în

data de..............
4. înscrierea la licitaţie se face până la data de ................ora............. la sediul Primăriei Făgăraş,

'.*t, R/ î iiblici'i i)>~ 3 ■“ ' • — ■ ' ’..............."V "" • .....  ~~
j. Preţul de pornire a licitaţiei este de : 127,13 lei/mp fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp fara TVA) cu 

pas de strigare de 10%. şi a fost stabilit conform raport de evaluare nr.2/2020 întocmit de expert autorrizat 
ANEVAR Toth Eniko, însuşit prin HCL nr.31/19.02.2020

6. La licitaţie pot participa persoane fizice sau juridice, de drept privat, române sau străine, care au depus la 
sediul organizatorului licitaţiei:

6.1 Cerere de înscriere la licitaţie
6.2 Fonnular de ofertă
6.3 Documentele specifice în funcţie de încadrarea juridica a ofertanţilor astfel:

DOCUMENTELE DE CAPABILITATE

a). Pentru persoanele juridice:
Dovada achitării caietului de sarcini de 50 lei
Dovada achitării garanţiei de participare la licitaţie, în cuantum de 3890 lei, care se achită în contul RO 

R003TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Făgăraş
Copie după Certificatul de înmatriculare al ofertantului eliberat de către Registrul Comerţului;
Certificat de atestare fiscală valabil Ia data licitaţiei, emis de către Direcţia Economică -Serviciul Impozite şi 

Taxe Locale din cadrul Primăriei municipiului Făgăraş, care să ateste faptul că ofertantul nu are debite restante 
către bugetul local;

Declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al societăţii comerciale din care să rezulte că aceasta 
nu se află în reorganizare judiciară sau faliment

împuternicire pentru participare la licitaţie - dacă este cazul 
- Cont bancar in care se va restitui garanţia de participare in termen de 5 zile

b). Pentru persoanele fizice:
Dovada achitării caietului de sarcini de 50 lei
Dovada achitării garanţiei de participare la licitaţie, în cuantum de 3890 lei, care se achită în contul RO 

R003TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Făgăraş



Copie după actul de identitate
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Direcţia Economică -Serviciul 

Impozite şi Taxe Locale din cadrul Primăriei municipiului Făgăraş, care să ateste faptul că ofertantul nu are 
debite restante către bugetul local;
- împuternicire pentru participare la licitaţie - dacă este cazul
- Cont bancar in care se va restitui garanţia de participare in termen de 5 zile

7. Eventualele contestaţii vor fi depuse la sediul Primăriei în termen de 3 zile lucrătoare de la 
închiderea şedinţei de licitaţie.

8. Soluţionarea contestaţiei se face în 5 zile lucrătoare de la înregistrarea acesteia, prin admiterea sau 
respingerea ei.

9. Orice participant, persoană fizică sau juridică, din cele participante Ia procedura de licitaţie poate 
formula contestaţie dacă se consideră vătămată prin modul în care au fost evaluate documentele de 
participare şi s-a desfăşurat licitaţia.
Contestaţia se formulează în scris şi se înregistrează în Registratura Primăriei

\n. Dacă se admite contestaţia, licitaţia va f  anulată şi procedura de vânzare va fi **e!uată. . .
11. Vânzarea se face în baza unui contract de vânzare - cumpărare, încheiat în formă autentică de un 

notar public, prin care persoana de drept public Municipiul Făgăraş, prin Primar, numită vânzător, transmite 
unei alte persoane fizice/ juridice, numită cumpărător, proprietatea sa asupra imobilului aparţinând 
domeniului privat al unităţii administrativ teritoriale Făgăraş, în schimbul preţului adjudecat în urma licitaţiei 
publice .

12. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vânzare - cumpărare la notar şi efectuarea 
operaţiunilor de publicitate imobiliară vor fi suportate de către cumpărător.

13. Câştigătorul licitaţiei este obligat să semneze contractul de vânzare - cumpărare, în formă autentică, 
în termen de 10 de zile calendaristice de la data adjudecării licitaţiei.

14. Preţul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral până la data încheierii contractului de 
vânzare - cumpărare în formă autentică.

15. Suma obţinută din vânzarea bunului imobil, se face integral venit la bugetul local.
16. în cazul în care, cu excepţia unor situaţii de forţă majoră, temeinic dovedite , contractul de vânzare - 

cumpărare nu este semnat, ofertantul declarat câştigător pierde dreptul de cumpărare a bunului imobil, 
precum şi dreptul la restituirea garanţiei de participare. în acest caz, procedura va fi anulată, urmând a fi 
reluată.

17. După semnarea contractului de vânzare-cumpărare, cumpărătorul va solicita în scris restituirea 
garanţiei de participare la licitaţie.

18. Nesemnarea contractului de către câştigătorul licitaţiei în termen de 10 de zile calendaristice, din 
motive imputabile acestuia, conduce la pierderea garanţiei de participare la licitaţie şi anularea licitaţiei

19. Licitaţia se va desfăşură astfel:

a) în ziua şi la ora anunţată pentru desfăşurarea licitaţiei, preşedintele comisiei dă citire publicaţiilor în 
care a fost făcut anunţul de vânzare , condiţiilor vânzării, listei participanţilor, prezintă modul de desfăşurare 
a licitaţiei şi constată îndeplinirea/neîndeplinirea condiţiilor legale de desfăşurare.

b) Se deschid plicurile exterioare în şedinţă publică.



c) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor 
exterioare cel puţin două oferte să fie valabile. în caz contrar, se anulează procedura de licitaţie şi se 
organizează una nouă.

d) După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul- 
verbal în care se va preciza rezultatul analizei.

e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal prevăzut la alin.(d) 
de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţi.

f) Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul 
de sarcini.

g) în urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul 
acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc 
criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. Procesul-verbal 
se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare.

h) în baza procesului-verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la alin.(g), comisia de evaluare 
întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii contractante.

i) în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantă 
informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând motivele

j) Raportul prevăzut la alin.(h) se depune la dosarul licitaţiei.
k) Comisia de evaluare stabileşte punctajul fiecărei oferte valabile, ţinând seama de criteriile de 

atribuire şi anume:
• Cel mai mare nivel al ofertei
• Capacitatea economico-financiară a ofertanţilor
• Protecţia mediului înconjurător
• Condiţiile specifice impuse de natura bunului vândut/cumpărat.

Ponderea fiecărui criteriu:
• Cel mai mare nivel al ofertei - 30%
• Capacitatea economico-financiară a ofertanţilor - 30%
• Protecţia mediului înconjurător-20%
• Condiţiile specifice impuse de natura bunului vândut/cumpărat - 20%

l) în cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea acestora se va 
face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar în cazul 
egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire 
care are ponderea cea mai mare după acesta.

m) Pe baza evaluării ofertelor, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal care trebuie 
semnat de toţi membrii comisiei.

n) Preţul de pornire a licitaţiei este de : 127,13 lei/mp fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp fara 
TVA) cu pas de strigare de 10%. şi a fost stabilit conform raport de evaluare nr.2/2020 întocmit de expert 
autorrizat ANEVAR Toth Eniko, însuşit prin HCL nr.31/19.02.2020

o) Depunerea cererii de participare la licitaţie şi a documentelor solicitate are ca efect acceptarea 
necondiţionată a preţului de pornire la licitaţieA



p) Refuzul de a semna procesul verbal de licitaţie de către unul dintre ofertanţi nu afectează 
valabilitarea acestuia. în cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnării, precum şi orice altă 
observaţie.

q) în urma desfăşurării licitaţiei se întocmeşte procesul verbal de adjudecare
r) Municipiul Făgăraş are dreptul de a anula licitaţia în următoarele situaţii:

1) nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;
2) au fost prezentate numai oferte necorespunzătoare, respectiv care:

• au fost depuse după data limită de depunere a ofertelor;
• nu au fost elaborate şi prezentate în concordanţă cu cerinţele din documentaţia de atribuire
• conţin" propuneri referitoare Ia clauzele contractuale, propuneri care sunt în mod evident 

dezavantajoase pentru vânzător
• circumstanţe excepţionale care afectează procedura de vânzare prin licitaţie sau datorită cărora este 

imposibilă încheierea contractului.în această situaţie singura obligaţie a organizatorului licitaţiei este aceea 
de a restitui garanţia de participare la licitaţie.

• ofertantul declarat câştigător îşi revocă oferta;
• ofertantul declarant câştigător refuză încheierea contractului de vânzare - cumpărare
• contestaţia unui ofertant este admisă.
s) Garanţia de participare va fi restituită ofertanţilor care nu au câştigat licitaţia.



Anexa 2 la HCL

FISA DE DATE

PRIVIND

VÂNZAREA PRIN LICITAŢIE PUBLICĂ A TERENULUI 

SITUAT ÎN MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ 

STR. LIVEZII NR.10A

ELABORATOR 

MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ 

- mai 2020



I. INFORMAŢII GENERALE a. A U T O R IT A T E A  C O N T R A C T A N T Ă

Denumire: MUNICIPIUL bACrAKAŞ. CIT 438441V
Adresă: Str. Republicii nr.3, FĂGĂRAŞ, iud. Brasov
Localitate: r  AUAKAŞ Cod poştal: 25U52UU ţara: ROMANIA

Persoana de contact: Lupu Angela Telefon: 0208/21 U iă

E-mail: secretanat@pnmana-fagaras.ro Fax: U268/21303(J

Adresa/ele de internet (dacă este cazul): www.primaria-fagaras.ro

l.b Principala activitate sau activităţi ale autorităţii_____________________________
□ servicii publice centrale
□ apărare
□ ordine publică/siguranţă naţională
□ mediu
□ economico-financiare

•i-

□ construcţii şi amenajarea 
teritoriului
□ protecţie socială
□ cultură, religie şi actv. recreative
□ educaţie
□ activităţi relevante
□ energie
□ apă
□ poştă
□ transport

Alte informaţii şi/sau clarificări pot fi obţinute:
■ la adresa mai sus menţionată □ altele: 
(specificaţi / adresa/fax/interval orar)

Data limită dc primire a solicitărilor de clarificări - cu 3 zile calendaristice inainte de 
data limita de depunere a documentelor si înscriere la licitaţie Ora limită : 16.00

□ ministere ori alte autorităţi publice centrale 
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau 
local
□ agenţii naţionale ■ autorităţi locale
□ alte instituţii guvernate de legea publică
1 V'Iîa europeană/ ■ <•*
internaţională
□ altele (specificaţi)

Adresa : Compartimentul Evidenţa Patrimoniu, str. Republicii nr.3

Data limită de transmitere a răspunsului la clarificări: eu o zi înainte de data limita de depunere a 
documentelor si înscriere la licitaţie Ora limită : 16.00

II. ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA PROCEDURII DE VÂNZARE 

II. I Informaţii generale privind procedura
II. I. I) Denumire bunului proprietate publică a municipiului Făgăraş care se va vinde :

- Teren in suprafaţă de 306 mp proprietatea Municipiului Făgăraş identic cu cel înscris in 
CF.106354 Făgăraş cu nr.top.106354,situat in Făgăraş str.Livezii nr.lOA

II. 1.2) Preţ de pornire a licitaţiei:
Conform caietului de sarcini: 127,13 lei/mp fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp fara TVA) 
cu pas de strigare de 10%.

mailto:secretanat@pnmana-fagaras.ro
http://www.primaria-fagaras.ro


II. 1.3) Taxe: ofertantul va achita următoarele taxe:

Taxa caiet sarcini -50 lei
Garanţia de participare la licitaţie -10% din valoarea imobilului supus licitaţiei, adică 3890 lei

II. 1.4) Natura si cuantumul garanţiei de participare:
Pentru a participa la licitaţie privind vânzarea terenului intravilan situat în municipiul Făgăraş, 

str.Livezii nr.lOA, aparţinând domeniului privat al municipiului Făgăraş, persoanele fizice si juridice vor 
achita garanţia de participare la licitaţie, prin ordin de plată bancar depus în contul municipiului Făgăraş, 
nr. R003TREZ1325006XXX000065-deschis la Trezoreria Operativa- FĂGĂRAŞ sau cu scrisoare de 
garanţie bancară,valabilă 30 de zile de Ia data licitaţiei.

Garanţia de participare la licitaţie se restituie ofertanţilor necâştigători, tară nici un fel de reţineri. 
Pentru cel care şi-a adjudecat imobilul, garanţia de participare la licitaţie se restituie după semnarea 
contractului de vânzare-cumpărare. Garanţia de participare la licitaţie se pierde în următoarele situaţii :

a) în cazul retragerii ofertei de către ofertant. înainte de ora stabilită pentru licitaţie;
b) în cazul ofertantului câştigător care nu se prezinţă în termenul stabilit la semnarea contractului 

de vânzare-cumpărare;
c) în cazul respingerii ofertei aflate sub preţul minim de pornire al licitaţiei;
d) în cazul excluderii de la licitaţie pe motive de fraudă;

Ţ] ~ T>T? fv ' 'rRTy! :p.A . v ■ . . . . . .

Licitaţie publică deschisă, conform modului de desfăşurare descris în Caietul de sarcini şi în 
Regulamentul de organizare a licitaţiei.

II.3 Cadrul legislativ de referinţa:

In temeiul prevederilor art. 129. alin.(2). lit.(c) şi (d), art. 155. alin.ţ I), art. 196. lit.(a). art.311, 
334-346 şi 363 din OUG 57/52019 privind Codul Administrativ

HCL nr. 31/2020 privind insusirea raport de evaluare nr.2/2020 întocmit de expert autorrizat 
ANEVAR Toth Eniko

11:4 Instrucţiuni privind organizarea şi desfăşurarea licitaţiei

Data organizării licitaţiei privind vânzarea terenului intravilan, situat în municipiul Făgăraş, 
str.Livezii nr.lOA aflat in proprietate privată a municipiului Făgăraş se va face publică prin anunţ cu 
cel puţin 10 de zile calendaristice înainte de data stabilită pentru desfăşurarea licitaţiei, în Monitorul 
Oficial al României. Partea a Vl-a, într-un cotidian local, unul naţional, pe site-ul instituţiei şi la sediul 
organizatorului.

Licitaţia se va desfăşura conform procedurii prezentate mai jos:

a) în ziua şi la ora anunţată pentru desfăşurarea licitaţiei . preşedintele comisiei dă citire 
publicaţiilor în care a fost făcut anunţul de vânzare . condiţiilor vânzării, listei participanţilor, prezintă 
modul de desfăşurare a licitaţiei şi constată îndeplinirea/neîndeplinirea condiţiilor legale de 
desfăşurare.

b) Se deschid plicurile exterioare în şedinţă publică.
c) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea 

plicurilor exterioare cel puţin două oferte să fie valabile. în caz contrar, se anulează procedura de 
licitaţie şi se organizează una nouă.

d) După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte 
procesul- verbal în care se va preciza rezultatul analizei.

e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal prevăzut la 
alin.(d) de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţi.

f) Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 
caietul de sarcini.

g) în urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 
secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu 
îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de 
licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare.



h) în baza procesului-verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la alin.(g), comisia de evaluare 
întocmeşte. în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii contractante.

i) în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea 
contractantă informează. în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost 
excluse, indicând motivele excluderii.

j) Raportul prevăzut la alin.(h) se depune la dosarul licitaţiei.
k) Comisia de evaluare stabileşte punctajul fiecărei oferte valabile, ţinând seama de criteriile de 

atribuire şi anume:
• Cel mai mare nivel al ofertei
• Capacitatea economico-financiară a ofertanţilor

______ ♦ Protecţia mediului înconjurător ____ _____ _____
• Condiţiile specifice impuse de natura bunului vândut/cumpărat.

Ponderea fiecărui criteriu :

• Cel mai mare nivel al ofertei - 30%
• Capacitatea economico-financiară a ofertanţilor - 30%
• Protecţia mediului înconjurător-20%
• Condiţiile specifice impuse de natura bunului vândut/cumpărat - 20%

O în cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc. departajarea 
acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea 
mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut 
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta.

• m) Pe-b: " evaluări ofertelor socri" comisiri de -evaluare întocmeşte procesul-verbal 
care trebuie semnat de toţi membrii comisiei.

n) Preţul minim de pornire a licitaţiei pentru vânzarea imobilului este cel stabilit prin Raportul 
de evaluarea în vederea vânzării, întocmit dc către un evaluatorul autorizat ANKVAR. însuşit de 
către Consiliul Local al Municipiului Făgăraş prin HCL31/2020 şi este în sumă de 127,13 lei/mp 
fara TVA (echivalent 26,60 euro/mp fara TVA) cu pas de strigare de 10%.

o) Depunerea cererii de participare la licitaţie şi a documentelor solicitate arc ca efect 
acceptarea necondiţionată a preţului de pornire la licitaţie.

p) Refuzul de a semna procesul verbal de licitaţie de către unul dintre ofertanţi nu afectează 
valabilitarea acestuia. în cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnării, precum şi orice 
altă observaţie.

q) în uima desfăşurării licitaţiei se întocmeşte procesul verbal de adjudecare
r) Municipiul Făgăraş are dreptul de a anula licitaţia în următoarele situaţii:

1) nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;
2) au fost prezentate numai oferte necorespunzătoare, respectiv care:

• au fost depuse după data limită de depunere a ofertelor;
• nu au fost elaborate şi prezentate în concordanţă cu cerinţele din documentaţia de atribuire
• conţin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt în mod evident 

dezavantajoase pentru vânzător
• circumstanţe excepţionale care afectează procedura de vânzare prin licitaţie sau datorită 

cărora este imposibilă încheierea contractului.în această situaţie singura obligaţie a organizatorului 
licitaţiei este aceea de a restitui garanţia de participare la licitaţie.

• ofertantul declarat câştigător îşi revocă oferta;
• ofertantul declarant câştigător refuză încheierea contractului de vânzare - cumpărare
• contestaţia unui ofertant este admisă.
s) Garanţia de participare va fi restituită ofertanţilor care nu au câştigat licitaţia.

11.5 Modul de obţinere a documentaţiei dc atribuire
Documentaţia de atribuire se va obţine de la Primăria Municipiului Făgăraş str. Republicii nr.3.

11.6 Posibilitatea retragerii ofertelor

Orice ofertant are dreptul de a-şi retrage oferta numai până la ora stabilită de începere a licitaţiei 
şi numai printr- o solicitare scrisă în acest sens.
Ofertantul nu are dreptul de a-şi retrage oferta după data limită stabilită, sub sancţiunea excluderii 
acestuia de la procedura de licitaţie şi pierderea garanţiei de participare.



11.7 Deschiderea ofertelor
Ofertele vor fi deschise la data de ora la sediul Primăriei Municipiului Făgăraş str.
Republicii nr.3.
Orice ofertant sau împuternicit arc dreptul şi obligaţia de a participa la şedinţa de deschidere a 
ofertelor.

11.8 Dispoziţii generale

Documentele ofertei trebuie să fie obligatoriu semnate şi după caz ştampilate.
Nu se acceptă completarea ofertei după deschidere, in situaţia in care se constată lipsa vreunui 
document, oferta va fi respinsă

III. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ŞI PREZENTARE 
A OFERTELOR

111.1 Limba de redactare a ofertei - Limba română

111.2 Perioada de valabilitate a ofertei - este cuprinsă între data şi ora înregistrării acesteia la 
sediul Primăriei Municipiului Făgăraş şi momentul semnării contractului de vânzare-cumpărare. 
II 1.3 Modul de prezentare a ofertelor

Oferta privind cumpărarea terenului intravilan situat în municipiul Făgăraş, str.Livezii 
nr. 1OA, se depune într-un singur exemplar, până cel târziu cu două ore înainte de ora licitaţiei. 
Ofertantul va depune documentele în mod obligatoriu astfel;

vie-ţinui cu dceiL -~-v' t- il.jtuî sarcini
şi unul cu oferta financiară.

Plicul cu oferta financiară va fi inlordus împreună cu documentele de calificare în plicul 
mare pe care se va menţiona numele şi adresa ofertantului şi în mod obligatoriu imobilul pentru 
care se organizează licitaţia..

Plicul mare trebuie să fie marcat cu: LICITAŢIA PENTRU VÂNZAREA IMOBILULUI 
SITUAT ÎN
FĂGĂRAş str._________ nr. _

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE______ , O R A ____ .
- plicul se restituie ofertantului nedeschis în cazul în care acesta nu a fost depus la data, ora 

limită şi locul de depunere a ofertei.
Relaţii suplimentare se pot obţine de la Primăria Municipiului Făgăraş str. Republicii nr.3, 
Comp.Evidenta Patrimoniu



Anexa 3 la HCL nr.

CERERE DE ÎNSCRIERE

LA LICITAŢIE PUBLICĂ DESCHISĂ A TERENULUI INTRAVILAN SITUAT ÎN 

MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ STR.LIVEZII NR.10A

1.Persoane fizice

Subsemnatul...............

strada

.............. in calitate de solicitant, cu domiciliul în

.judeţul..................................localitate...........................

.nr........ , b l........, sc....ap...., CNP..............................

2 Persoane juridice

cu sediul în judeţul..........................  localitatea............................... strada.

nr........ , b l........, sc...., ap...... , cod postai....................... tel ................................. ,CUI

inregistrata la Registrul Comerţului sub nr..........................................

Solicit înscrierea la licitaţie pentru cumpărarea terenului intravilan situat în municipiul Făgăraş str.Livezii 
nr.lOA în suprafaţa de 306 mp

Data Semnătură



Anexa 4 la HCL nr.

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTĂ

Către........................................................................................
(denumirea autorităţii organizatoare şi adresa completă)

Domnilor,
1. Examinând documentaţia de atribuire, subsemnaţii, reprezentanţi ai ofertantului , 

ne oferim că, în conformitate cu prevederile şi cerinţele cuprinse în documentaţia mai sus 
menţionată, să cumpărăm „ terenul intravilan situat în municipiul Făgăraş str.Livezii nr. 10A” in

(suma în litere şi în cifre)
2. Ne angajăm să menţinem această ofertă valabilă pentru o durata

de_______________________________ zile, respectiv până la data de________________
(durata în litere şi în cifre) (ziua/luna/anul)

şi ea va rămâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei 
de valabilitate.

3. Până la încheierea şi semnarea contractului de vanzare-cumparare aceasta ofertă, 
împreuna cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită 
câştigătoare, vor constitui un contract angajam între noi.

Data

OFERTANT



ROMÂNIA
J U D E Ţ U L  B R A Ş O V

CONSILIUL LOCAL FĂGĂRAŞ
Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020 

Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

HOTĂRÂREA nr.31 
din data de 19 februarie 2020

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 2/2020 pentru imobilul teren -  intravilan în suprafaţă de 
306 mp, situat în Făgăraş, Al. Livezii, nr. 10A, înscris în CF 106354 Făgăraş, proprietatea Municipiului

Făgăraş, apobat la vânzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FĂGĂRAŞ, 
întrunit în şedinţă ordinară,

Având in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Făgăraş nr. 2054/1/04.02.2020 şi 
Raportul Compartimentului de specialitate nr. 2054/04.02.2020, prin care se propune insusirea Raportului de 
evaluare nr. 2/2020 pentru imobilul teren -  intravilan în suprafaţă de 306 mp, înscris în CF 106354 Făgăraş, 
proprietatea Municipiului Făgăraş, situat în Făgăraş, Al. Livezii, nr. 10A, apobat la vânzare,

Văzând avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finanţe şi 
administrarea domeniului public şi privat al municipiului, al Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică, 
realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de 
arhitectură, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comerţ şi agricultură, al Comisiei pentru activităţi 
ştiinţifice, învăţământ, culte, sănătate, cultură, protecţie socială, sportive şi de agrement, al Comisiei pentru 
administraţia publică locală, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, 
problemele minorităţilor, precum şi al Comisiei de turism, relaţii externe şi integrare europeană,

Ţinând seama de HCL nr. 27 din 31.01.2018 prin care s-a aprobat vânzarea prin licitaţie publică a 
imobilului teren -  intravilan în suprafaţă de 306 mp, situat în Făgăraş, Al. Livezii, nr. 10A, înscris în CF 
106354 Făgăraş, proprietatea Municipiului Făgăraş,

Având în vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil,
în temeiul art. 129, alin.2, lit. b şi c, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin. 1, lit.a, art. 197, 

_ t. 198, alin.l şi alin.2, art. 243, alin. 1, lit.a, art. 314 şi art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ,

HOTĂRĂŞTE:

A rt.l: Se însuşeşte Raportul de evaluare nr. 2/2020 întocmit de către Expert autorizat ANEVAR Toth 
Eniko, anexa nr. 1 din prezenta hotărâre, întocmit în vederea stabilirii valorii de piaţă a imobilului teren, în 
suprafaţă de 306 mp, înscris în CF 106354 Făgăraş, proprietatea Municipiului Făgăraş, situat în Făgăraş, Al. 
Livezii, nr. 10A, în vederea vânzării, de către Municipiul Făgăraş.

Art.2: Se aprobă caietul de sarcini, 
Art.3:Cu ducerea la îndeplinire a^re 

Făgăraş, prin Compartiment Evidenţă Patr^

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
ERCĂU BRUNO

c . r r c z '__

lip prezenta hotărâre.
frezbntei hotărâri, se încredinţează Primarul Municipiului

CONTRAS 
Secr 

LAU

/

http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro


Hotărârea s-a adoptat cu 15 voturi pentru, 1 abţinere, împotriva 
Consilieri în funcţie -18 
Consilieri prezenţi -16

Prezenta hotărâre se comunică:
- lex.Dosar de şedinţă
- lex.Colecţie
- lex.Prefectură
- lex. Primar
- lex. Secretar general
- îex.Compartiment evidenta patrimoniu
- îex.Arhitect-şef
-1 ex.Direcţia Buget Finanţe 
-1 ex.Compartiment Relaţii cu Publicul, Arhivă 
-1 ex.Afişare

Cod: F-50
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RAPORT DE EVALUARE
Nr. 2/20.01.2020

Beneficiar: Municipiul Fagaras 
Proprietar :MunicipîuI Fagaras
Obiectul evaluării: teren intravilan 306 mp
Adresa:Mimicipiul Fagaras , AL Livezii nr.îOA , jud Brasov

Data evaluării: 17.12.2019 
Curs lei/EURO = 4,7781

Valoarea de piaţă estimată pentru proprietate este 
38.900 Lei echivalent a 8.140 Euro 

26.60 euro/ mp
valoare obţinută prin abordarea prin piaţă 

Valoarea nu conţine TVA



DECLARAŢIE DE CONFORMITATE 

Prin prezenta certific următoarele:

- prezentările faptelor din raport sunt reale si corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale 

evaluatorului la data inspecţiei;

- analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile limitative prezentate în raport si 

se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, imparţiale;

- nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietăţii evaluate, si nu exista nici un 

interes personal sau părtinitor fata de vreuna din părţile implicate

- onorariul nu se face in funcţie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinţa 

clientului de obţinere a unui rezultat dorit sau de apariţia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate în conformitate 

cu Codul de Etica Profesinala al evaluatorului Autorizat şi cu Standardele de Evaluare a bunurilor 

ANEVAR 2018 cu excepţiile menţionate expres in acest raport;

- evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate de calificare profesională si au experienţa si competenta 

necesara evaluării pentru categoria de proprietate evaluată;

- raportul de evaluare a fost generat numai după efectuarea inspecţia proprietăţii ce face obiectul 

raponului;

- nici o alta persoană, cu excepţia celui specificat în raport, nu a acordat 

elaborarea raportului;

- valorile estimate de către evaluator sunt valabile la data prezentată în raport;

- evaluatorul are încheiata poliţa pentru asigurare profesională;

T O W  ENIKO -  EVALUA TOR A UTORIZA T
r a p o r t  d e  e v a l u a r e

Acest raport de evaluare este confidenţial, atât pentru client, cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat; nu se acceptă nici o responsabilitate dacă este transmis altei persoane, fie pentru un scop 
declarai, fie pentru oricare alt scop.
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Stimate beneficiar,

TO TH ENIKO -  E VAL VA j 'OA Â UTORÎZA T
RAPORT DE EVALUARE

Referitor la evaluarea proprietăţii imobiliare situată în Mm. Fagaras, Al.Livezii nr.lOAJud. Brasov, 
proprietatea Municipiului Fagaras administrat prin Primăria Mm. Fagaras , în prezent având destinaţia de curţi 
construcţii conform acte, vă comunic următoarele:

E> proprietatea evaluată se compune dintr-un teren in suprafaţa totala de 306 mp , conform Extras CF 
106354 cu nr cerere 10128/20.05.2019 UAT Fagaras , avand număr cadastral 106354

► evaluarea a fost solicitată pentru estimarea valorii de piaţă la zi al terenului, aşa cum este definită 
în Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociaţia Naţională a Evaluatorilor Autorizaţi din România) 
ediţia 2018, în vederea vânzării

O tehnica de evaluare aplicată a fost tehnica comparaţiei directe
fc» data de referinţă a evaluării este 17.12.2019 Cursul de schimb valutar leu- euro considerat este de 

4,7781 lei/euro.
► evaluatorul nu are nici un interes în proprietatea evaluată;
► a fost evaluat terenul , considerat vandabil, transferabil şi special pentru utilizarea expusă mai sus, 

liber de orice fel de sarcini;
► valoarea nu conţine TVA

Ca rezultat al aplicării abordării de evaluare precizată anterior şi a reconcilierii rezultatelor, s-a obţinut 
valoarea de piaţă a proprietăţii imobiliare evaluate estimată de către evaluator în scopul menţionat, după cum 
urmează:

VALOAREA DE PIAŢA 
RECOMANDATĂ 38.900 LEI echivalent 8.140 EURO

VALOAREA DE PIAŢĂ A FOST DETERMINATĂ PRIN 
TEHNICA COMPARAŢIEI VÂNZĂRILOR

Această estimare are în vedere caracteristicile intrinseci ale proprietăţii, amplasarea, etc. Datele 
prezentate, analiza, concluziile şi opinia evaluatorului sunt în limita ipotezelor considerate, condiţiilor specifice şi 
nu sunt influenţate de nici un alt factor. Ele sunt corecte şi adevărate în limita informaţiilor existente în documente 
şi constatate cu ocazia inspectării proprietăţii şi a analizei pieţei imobiliare .
Raportul a fost pregătit pe baza standardelor, recomandărilor si metodologiei de lucru promovate de către 
ANEVAR (Asociaţia Naţionala a Evaluatorilor Autorizaţi din Romania).
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TO TH ENIKO -  E VA L UA TOR A UTQRIZa  T
RAPORT DE EVALUARE

SINTEZA EVALUĂRII
- Raport cu inspecţie -

Numeie beneficiarului 
CLIENT -aplicant credit

Municipiul Fagaras administrat prin Primăria Mun. Fagaras

Nume proprietari Municipiul Fagaras
Proprietate Existenta
Tip proprietate evaluata Teren intravilan

Subtip proprietate Curţi construcţii
Cod postai 505200
Adresa proprietăţii Judeţul Brasov, Mun.Fagaras, Al.Livezii nr.lOA
Cartier-denumire ansamblu 
rezidenţial - amplasare

Mun. Fagaras

Carte Funciara nr. 106354 cu nr cerere 10.128/20.05.2019
Număr cadastral 106354
Lista actelor de proprietate 
(pe care evaluatorul !e-a avut la 
dispoziţie)

Extras CF nr. 106354/20.05.2019

Dreptul de proprietate deplin

Utilizare existenta constatata Teren partial construit
Case/vile/spatii
comerciale/alte
construcţii

Ad Ac Au

Anexe Ad
Terasa/logie/balcon Ac
Teren St 306 X V  R O / t X

Curs de schimb valutar la data 
evaluării (lei/EUR-curs BNR)

4,7781 /
'  s /  m t â  \ v  \

Data inspecţiei 17.12.2019 S , ,  ţ
Data evaluării 17.12.2019 L  1
Valoare abordare prin comparaţii 38.900 lei_____________________ !
VALOAREA DE PIAŢA 
recomandata, din care:

38.900 LEI 8.140
XCv J i

-Valoare constructie/constructii LEI EURO
-valoare unitara construcţie 
(la apartamente -  pt. aria utila; la 
clădiri independente -  pt. aria 
desfasurata)

LEI /mp EURO/mp

-Valoare teren 38.900 8.140
Pentru suprafaţa din acte mp 127 LEI /mp 26,60 EURO/mp

OBSERVAŢII SPECIALE

Localizare Urban
Nivel de activitate a pieţei Mediu
Justificarea Nivelului de activitate a 
pieţei propus

Amplasare mediana

Acces Da
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TOTH ENIKO -  EVALUATOR AUTORrZA T
RAPORT DE EVALUARE

Drum public
Utilitati - .... En.electrică, gaz, apa, canalizare

încadrare in ciase de-rise seismic-{l-l-V) - 
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Nu e cazul

Utilizare Teren partial construit

Identificare imcbii 5-a realizat identificarea pe teren conform adresei menţionate
Diferente fata de actele de 
proprietate, constatate la inspecţie

Nu sunt

Caracteristici Teren Liber Intravilan
Certificat de urbanism valabil: nu 
Documentaţie cadastrala: da
Restricţii construire in CU (intravilan): teren cu construcţie

Alte Observaţii Construcţiile de pe teren nu fac obiectul prezentului contract.

Ec. Toth Eniko
EXPERT EVALUATOR 
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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CAPITOLUL I . TERMENII DE REFERINŢA AI EVALUĂRII

TO THEKJKQ  -  E\'ALUA TOR A UTORIZA T
RAPORT DE EVALUARE

Executantul lucrării:

Ec.TOTH ENIKO -expert evaluator, membru titular al ANEVAR cu legitimaţia nr. 18016, 
valabil 2020, cu sediul în Mun Săcele, str Ady Endre nr. 11, jud Braşov

Obiectul supus evaluării este constituit din:

► Dreptul de proprietate asupra terenului în suprafaţă de 306 mp conform 
Extras CF nr. 106354 cu nr. cerere 10128/20.05.2019 UAT Fagaras cu număr cadastral 106354

► Categoria de folosinţă -  curţi construcţii

u . Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piaţă a imobilului menţionat mai sus, 
aşa cum este definită în Standardele de Evaluare a bunurilor 2018 , în vederea vânzării

1.2. Baza de evaiuare o reprezintă estimarea valorii de piaţa conform Standardelor de evaluare a 
bunurilor 2018 - ANEVAR

Z  SEV 100 -  Cadrul general 
Z  SEV 102 -  Implementare 
Z  SEV 103 -  Raportarea evaluării 
Z  SEV 230 -  Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 
Z  GEV 630- Evaluarea bunurilor immobile

Valoarea de piaţă este suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea f i  schimbat(ă) 
la data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, 
după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără  
constrângere -  SEV î 00

1.4. Data evaluării: Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la 17.12.2019 
Curs BNR ia data evaluării : 1 euro = 4,7781 lei.

1.5. Moneda raportului

Opinia finala a evaluării va fi prezentata in RON si in EUR.
Curs BNR la data evaluării: 1 euro = 4.7781 Iei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cât 
premise care au stat la baza evaluării nu suferă modificări semnificative (nivelul riscurilor,; 
investiţii similare, cursul de schimb si evoluţia acestuia comparativ cu puterea de cumpararej 
tranzacţiilor pe piaţa imobiliara specifica etc.).

1.6. Modalităţi de plată
. 'd t ne s v

Valoarea exprimată ca opinie în prezentul raport reprezintă suma care urmează a fi plătită, cash
integral în ipoteza unei tranzacţii conform cerinţelor proprietarului de drept.

Şi

1.7. Inspecţia proprietarii
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nOTH EN1K0 -  E VAL UA TCP, A UTQRIZA T
RAPORT DE EVALUARE

Inspecţia proprietăţii a fost realizată de către Ec.Toth Eniko la data de 17.12.2019 in prezenta unui 
reprezentant al Primăriei Fagaras. Au fost .preluate informaţii referitoare la proprietatea evaluată şi s-au
realizat fotografii. Nu s-au realizat investigaţii privind eventualele contaminări ale terenului sau 
amplasamentelor învecinate.

1.8, Sursele de informaţii utilizate

Evaluarea se bazează pe infonnaţii primite atât din partea proprietarului cât şi de la firme de 
tranzacţii imobiliare. Pentru realizarea lucrării, au fost consultate documentele si schiţele puse la 
dispoziţie de către proprietar:

Documentele atestă dreptul de proprietate asupra imobilului, însă nu se poate da nici o garanţie 
asupra legalităţii şi corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat în acest domeniu.
Informaţiile utilizate au fost:

= Situaţia juridică a proprietăţii imobiliare;
■ Infonnaţii privind piaţa imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
■ Alte informaţii necesare existente in bibliografia de specialitate;
■ Sursele de informaţii au fost:

A  presa de specialitate si evaluatori care îşi desfăşoară activitatea pe piaţa locala;
S  baza de date a evaluatorului;
S  informaţii furnizate de către agenţii imobiliare (OLX. ro si Imobiliare, ro.) privind oferte 

similare:

1.9 Restricţii de utilizare, difuzare si publicare
Prezentul raport de evaluare este confidenţial, destinat numai scopului precizat si numai pentru 

uzul clientului si al destinatarului.
Raportul de evaluare sau oricare altă referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus într-un 

document destinat publicităţii fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei şi 
contextului în care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către 
alte persoane decât cele menţionate in raport, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale.

CA PITO LU L II. PROPRIETATEA IM OBILIARA

2.1. Situaţia juridica: documentul care atestă dreptul de proprietate este t

( £/ M S S  x - x>> Extras CF 106354 cu nr cerere 10128/20.05.2019

Proprietar -  Municipiul Fagaras 
Drept de proprietate: deplin

i  ) -
'" A  1 l P w  r  1

'O , /
> f >Sarcini -  nu sunt

Nr. topografic 106354 - 306 mp teren conform planului de amplasament si delimitare zona 

Imobilul se evaluează în ipoteza dreptului deplin

2.2 Descrierea amplasamentului: MunJFagaras , Al.Livezii nr.lOA , cu acces din str..Doamna 
Stanca , str.Titu Pertia, str.Livezii si Al. Livezii pana la proprietate ,zona mixta rezidenţiala , 
amplasament median , zona cu poluare fonica minoră.
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TOTH ENIKO -  EVAL UA TOR A UTGRIZA 7
RAPORT DE EVALUARE

DESCRIEREA TERENULUI • .............

0 Amplasare -  mediana-, ........................
■ Suprafaţa S = 306 mp
“ Tip Teren - curţi construcţii
■ Tip drum acces: drum asfaltat 
5 Forma: regulată
■ înclinare: plan
B Terenul este imprejmuit, închiriat/concesionat 
H Regim juridic -  drept deplin
■ Regim economic: zona mixta funcţională — zona rezidenţială,amplasament median ,
■ Regim tehnic: conform PUZ aprobat

Utilîtati edilitare
8 Reţea de energie electrică:existenta 
B Reţea de apă: existenta
■ Reţea de termoficare: nu 
* Reţea de gaze: existenta
■ Reţea de canalizare: existenta 
H Reţea de telefonie: existentă

CAFTTOLU X J  JLJLJL* ANALIZA PIEŢEI IM OBILIARE

. Făgăraş este un municipiu în judeţul Braşov, Transilvania, România. Are o populaţie de 30.714 
locuitori. înainte de Unirea Transilvaniei cu România oraşul a fost centrul administrativ al comitatului 
Făgăraş, iar între 1920 şi 1950 a fost reşedinţa judeţului Făgăraş.

Municipiul Făgăraş se află situat pe traseul şoselei DN1, la 66 km de oraşul Braşov şi 76 km de 
oraşul Sibiu, pe malul râului Olt, la poalele Munţilor Făgăraş. Din punct de vedere geografic, oraşul 
Făgăraş este situat în zona numită Ţara Făgăraşului, una dintre cele mai vechi şi importante zone 
geografice şi etno-cuiturale din România. Această zonă se mai numeşte Ţara Oltului şi se învecinează 
cu Ţara Loviştei, Ţara Bârsei şi Ţara Amlaşului.

s Piaţa imobiliara este definita de piaţa terenurilor situate in zona mediana al Mun. Fagaras ,
■ Piaţa specifica - piaţa terenurilor libere , intravilan, destinate zonei rezidenţiale dinlocalitate şi 

împrejurimi
■ Concluzii importante ale studiului imobiliar:
- preţul rămâne unul dintre cele mai importante criterii pentru alegerea unui teren, utilităţile existente 
zonei, accesul, reputaţia zonei si accesul la mijloacele de transport în comun contează, de asemenea, 
foarte mult
Preturile ofertate pe piaţa pentru terenuri cu suprafeţe intre 300-2500 mp varies
27euro/mp in funcţie de zona de amplasament. y x

OFERTA DE PLATA ş  / m m '

In creştere. Oferta de proprietăţi similare este in creştere fata de cele care apar freOvdfeme /
aparand si segmentul de vanzari al băncilor V ' , i?ti

CEREREA PE PIAŢA

Zona Fagaras are o piaţa imobiliara activă si atractiva din cauza preturilor accesibile la terenuri si prop.
iinoDinare
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TOTH ENIKC -  E - rA L ■JA TOR AUTORfZA 7
RA PORT DE EVALUARE

Cererea este orientata, in principal, pe construcţii mai noi deoarece nu necesita cheltuieli mari după 
achiziţionare (reparaţii, modernizări, etc), dar se cauta si construcţii mai vechi - solide, in principal sau 
pentru demolare si terenuri libere in vederea construirii de locuinţe
Loturile de teren cautate in zona sunt cele care dispun de utilitati, acces facil si suprafaţa atractiva ( 300- 
1000 mp).
Cererea pentru proprietăţi similare cu proprietatea evaluata este formata din persoane cu venituri medii - 
mari , care pot accesa credite imobiliare, sau persoane care castiga venituri in straintate si doresc 
achiziţionarea unui imobil rezidenţial in Romania.
Piaţa din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contracţie prelungita a consumului, pe baza unor 
condiţii economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau Superior, situaţie care 
influenţează direct cererea de locuinţe. Astfel, in timp ce creditarea imobiliara si achiziţiile de locuinţe au 
scăzut pe parcursul ultimilor ani, programul guvernamental Prima Casa a incercat sa încurajeze achiziţia 
prin punerea la dispoziţia cumpărătorilor de condiţii preferenţiale pentru achiziţia de locuinţe, in 
condiţiile in care Statui garanteaza pentru aceste împrumuturi. Deşi acest program a reuşit sa susţină 
activitatea imobiliara si de creditare, efectele au vizat in special proprietăţile de mici dimensiuni, cu 
preturi relativ mici (in limita a 100.000 Euro), adresandu-se unui segment larg de cumpărători (tineri cu 
venituri mici); astfel ca celelalte segmente ale subpietei rezidenţiale au continuat sa scada.
Pe segmentul proprietăţilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor 
imobiliari, proprietăţi de lux, etc, in afara menţinerii unei evoluţii negative (preturi si tranzacţii in 
scădere), nu s-au înregistrat totuşi, evenimente remarcabile.
Concluzii :
■ Cerere in uşoara creştere conform informaţiilor de pe piaţa

CAPITOLUL IV. EVALUAREA PROPRIETĂŢII
4.1. Evaluarea imobilului se face conform legislaţiei şi metodologiei în vigoare şi corelat cu 

specificul economiei de piaţă liberă.
SEV 100 -  Cadrul general 
SEV 102 -  Implementare 
SEV 103 -  Raportarea evaluării 
SEV 230 -  Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 
SEV 520- Evaluarea pentru garantarea imprumutuiui 
GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piaţă este suma estimată pentru care un activ 
la data evaluării, intre un cumpărător hotărât şi un vânzător hol. 
după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără 
constrângere -  SEV 100

4.2. Analiza celei mai bune utilizări
CMBU -  Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANE VAR, analiza de piaţă are scopul de a estima cel 
mai bun preţ pentru o proprietate în condiţiile celei mai bune utilizări.

Conform Ghidului de Evaluare GEV 630 cea mai bună utilizare (CMBU) este definită ca : 
« utilizarea unui activ care ii maximizează valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este 
permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANE VAR ediţia 2016 standarde ce incorporează 
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ediţia 2013, Standardul de Evaluare SEV 100 -  Cadrul 
General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piaţa a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, 
a acestuia.
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CMBU poate fr continuarea utilizării curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este 
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piaţa ar intenţiona sa o dea unui activ, atunci când 
Stabileşte preţul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care susţine ca utilizarea aşteptata este 
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizării terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezintă alternativa cea mai favorabila de utilizare a 
proprietăţii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va 
genera ipotezele de lucru necesare aplicării metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de 
fata. Cea mai buna utilizare -  este definita ca utilizarea probabila rezonabil si legala a unui teren liber sau 
construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila financiar, care determina cea mai mare 
valoare.

Destinaţii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietăţii:
- demolare construcţie si vanzare teren liber -  nu sunt construcţii pe teren
- utilizare rezidenţiala -  adecvata
- utilizare comercială -  adecvata
- utilizare industrială -  inadecvată

Destinaţii pennise legal si cele identificate ca posibile fizic :
- demolare construcţie si vanzare teren liber -  nu este cazul
- utilizare rezidenţiala -  DA
- utilizare comercială -  DA
- utilizare industrială -  NU

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare adecvata. 
Aplicarea celor 4 teste, implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea mai 
buna utilizare a terenului analizat.

TOTH RKJKO -  EVALUA TOR A UTORJZA1
...................................  RAPORT DE EVALUARE

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor 
construite când construcţiile si clădirile existente sunt vechi sau când structura zonei s-a modificat foarte 
repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunând noi standarde in cadrul pieţei 
respective.

1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de clădiri de talie mijlocie. Caracteristicile 

fizice ale terenului vor fi evidenţiate in urma unui studiu geo si vor avea sau nu influenta in
valoare.

3. Fezabilitatea proiectului.
4. Testul productivităţii maxime a terenului ca fiind liber

4.3. Evaluarea terenului
Valoarea unui teren este influenţată in permanenta de cerere si oferta. Ant*£ţfe 

substituţia si echilibrul sunt principiile evaluării care la rândul lor au influenta asupfâ/
Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea terenului .e.sţe in mare 
măsură influenţată de cerere.

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare 
recunoscute de standardele internaţionale de evaluare sunt:

® tehnica comparaţiei directe - este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza când exista 
suficiente date despre vanzari pe piaţa specifica

• analiza parcelarii si dezvolatarii - se foloseşte atunci când parcelarea si dezvoltarea reprezintă 
— utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare. . .........

10



TOTII ENIKO -  EVAL UA TOR A UTGRJZÂ T
RAPORT DE EVALUARE

metodă alocării'- se bazează tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea 
terenului si cea a proprietatii( când avem si construcţii pe teren)
tehnica extracţiei de pe piaţa - se estimează valoarea terenului prin diferenţa dintre preţul de 
vanzare al unor proprietăţi comparabile si valoarea amenajărilor terenului si construcţiilor, 
tehnica reziduala - identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizează cu o 
rata adecvata luata din piaţa.
capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie) - se poate aplica doar când se unosc 
rente/chirii de comparaţie precum si rate de capiatlizare din vanzari de terenuri

Baza evaluării realizate in prezentul raport este valoarea de piaţa in vederea vanzarii asa cum 
este definita in Standardele Internationale de Evaluare. Având in vedere elementele caracteristice ale 
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluării precum si informaţiile disponibile, pentru determinarea 
acestei valori au fost aplicata o singura abordare si anume tehnica comparaţiei directe Anexa A

Tehnica comparaţiei vânzărilor
Metoda comparaţiilor de piaţă utilizează analiza comparativă: estimarea valorii de piaţă se face 

prin analizarea pieţei pentru a găsi proprietăţi similare şi compararea acestor proprietăţi cu cea evaluată. 
Premiza majoră a metodei este aceea ca valoarea de piaţă a unei proprietăţi imobiliare este în relaţie 
directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. Analiza comparativă se bazează pe 
asemănările şi diferenţele între proprietăţi şi tranzacţii, care influenţează valoarea. Este o metodă globală 
care aplică informaţiile culese urmărind raportul cerere-ofertă pe piaţa imobiliară, reflectate în mass- 
media sau aite surse de informare. Se bazează pe valoarea rezultată în urma tranzacţiilor cu imobile 
efectuate în zonă.

Pentru estimarea valorii de piaţă a activului prin această metodă, evaluatorul a apelat la informaţiile 
provenite din tranzacţiile sau din ofertele de vânzare cu terenuri în zona, precum şi la datele şi 
informaţiile existente în publicaţiile ce conţin rubrici de publicitate imobiliară.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparaţie intre terenul de evaluat si terenuri 
similare tranzacţionate sau ofertate curent pe piaţa. In cele ce urmează vom analiza elementele a trei 
parcele de teren din aceeaşi zona.

în ANEXA A este prezentată determinarea valorii de piaţă prin tehnica comparaţiei vânzărilor

VALOAREA DE PIAŢA 
RECOMANDATĂ 38.900 LEI echivalent 8.140 EURO

VALOAREA DE PIAŢĂ A FOST DETERMINATĂ PRIN-, 
TEHNICA COMPARAŢIEI VÂNZĂRILOR

DEFINIŢII, IPOTEZE ŞI IPOTEZE SPECIALE:
DEFINIŢII

■ Valoarea de piaţă este suma estimată pentru care un activ sau o datorie.. a i^^a J l^M m b a t(ă ) la 
data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într^Ur^n^dfefepărtiniloare, 
după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă'de cauză, prudent şi 
fără constrângere

IPOTEZE:
1. Prezentul raport este întocmit Ia cererea clientului şi în scopul precizat. Nu este permisă folosirea 

raportului de către o terţă persoană fără obţinerea, în prealabil, a acordului scris al clientului, 
autorului evaluării şi evaluatorului verificator, aşa cum se precizează la punctul 8 de mai jos. Nu se
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3.

5.

6 .

7.

8.

11.

asumă responsabilîtatea faţă'de nici o altă persoană în afara clientului, destinatarului evaluării şi celor 
care au obţinut acordul scris şi nu se acceptă responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoană, pagube rezultate în urma deciziilor sau acţiunilor întreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare îşi păstrează valabilitatea numai în situaţia în care condiţiile de piaţă, 
reprezentate de factorii economici, sociali şi politici, rămân nemodificate în raport cu cele existente la 
data întocmirii raportului de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natură legală care afectează fie proprietatea 
imobiliară evaluată, fie dreptul de proprietate asupra acesteia şi care nu sunt cunoscute de către 
evaluator. în acest sens se precizează că nu au fost făcute cercetări specifice la arhive, iar evaluatorul 
presupune că titlul de proprietate este valabil şi se poate tranzacţiona, că nu există datorii care au 
legătură cu proprietatea evaluată şi aceasta nu este ipotecată sau închiriată. Proprietatea imobiliară se 
evaluează pe baza premisei că aceasta se află în posesie legală (titlul de proprietate este valabil) şi 
responsabilă.
Se presupune că proprietatea imobiliară în cauză respectă reglementările privindocumentaţiile de 
urbanism, legile de construcţie şi regulamentele sanitare, iar în cazul în care nu sunt respectate aceste 
cerinţe, valoarea de piaţă va fi afectată.
Proprietatea nu a fost experţizată detaliat. Orice schiţă din raportul de evaluare prezintă dimensiunile 
aproximative aie proprietăţii şi este realizată pentru a ajuta cititorul raportului să vizualizeze 
proprietatea. în cazul în care există documente relevante (măsurători de cadastru, expertize) acestea 
vor avea prioritate.
Evaluatorul nu are cunoştinţă asupra stării ascunse sau invizibile a proprietăţii (inclusiv, dar fără a se 
limita doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme de 
funcţionare, fundaţia, etc.), sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în 
cauză sau de pe o proprietate învecinată, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, substanţelor 
toxice etc.), care pot majora sau micşora valoarea proprietăţii. Acest raport nu este elaborat ca un 
audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii depăşind sfera acestui 
raport şi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa 
stării în care se află proprietatea şi nu este responsabil pentru existenţa unor astfel de situaţii şi a 
eventualelor lor consecinţe şi nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii 
lor.
Evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii necesare întocmirii raportului de evaluare, din 
surse pe care evaluatorul le consideră a fi credibile şi evaluatorul considera că acestea sunt adevărate 
şi corecte. Evaluatorul nu îşi asumă responsabilitatea în privinţa acurateţei informaţiilor furnizate de 
terţe părţi.
Conţinutul acestui raport este confidenţial pentru client şi destinatar şi autorul nu îl va dezvălui unei 
terţe persoane, cu excepţia situaţiilor prevăzute de Standardele Internationale de Evaluare şi/sau 
atunci când proprietatea a intrat în atenţia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord să-şi asume realizarea misiunii încredinţate de către urnit in
raport, în scopul utilizării precizate de către client şi în scopul precizat în raport. ^  l'Ts

Cu excepţia cazului in care intervalul prevăzut prin lege este mai scurt orice ^ctmrie ii 
pretenţii legale fata de evaluator sau serviciile prestate de evaluator vor fi depune fi/reţ 
instanţei in termen de 2 ani de la data predării către client a raportului de evaluarepiars 
sau reprezintă motivul acţiunii în despăgubire, sau, în cazul unor acţiuni sau acfex^ 
ulterioare predării raportului, 2 ani de Ia data presupuselor acţiuni sau acte de cbrbpo)
Termenul prevăzut în această clauză nu se va prelungi în niciun fel din motivul d e ^ p e t a ;Clrţn 
târziere sau a acumulării pretenţiilor, motivelor sau daunelor formulate. Tennenul prevaztif tn această 
clauză se aplică tuturor pretenţiilor sau a motivelor de orice fel, de natură nepenală

Interdicţia de a ceda drepturile litigioase. Pretenţiile sau motivele de acţiuni în instanţă legate de 
evaluare nu pot fi cedate unei părţi terţe, exceptând:
I. situaţiile apărute ca urmare a unei fuziuni, consolidări, a achiziţiei sau vânzării unei societăţi,

10.
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II. . colectarea de bună credinţă a unei datorii existente aferente serviciilor, însă numai în măsura
' - compensării complete a evaluării la care se adaugă o dobândă rezonabilă, sau

III. în situaţia unei evaluări efectuate pentru acordarea unui credit ipotecar, ca parte a transferului 
sau vânzării ipotecii înainte de intrarea în incapacitate de plată sau Ia notificarea debitorului 
sau altă procedură legală echivalentă

TO TH EMKO -  EVALUA TOR A UTOPJZA T
RAPORT DE EVALUARE

12. Valoarea opinată in raportul de evaluare este estimată în condiţiile realizării ipotezelor care urmează 
şi in mod special în ipoteza în care situaţiile la care se face referire mai jos nu generează nici un fel de 
restricţii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului şi a căror impact este expres scris că a 
fost luat în considerare. Dacă se va demonstra că cel puţin una din ipotezele sub care este realizat 
raportul şi care sunt detaliate în cele ce urmează nu este valabilă, valoarea estimată este invalidată;

13. Aspectele juridice (descrierea legală şi aspecte privind dreptul de proprietate) se bazează exclusiv pe 
informaţiile şi documentele furnizate de către proprietar/destinatar şi au fost prezentate fără a se 
întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil şi 
transferabil (in circuitul civil). Afirmaţiile făcute de evaluator privitoare la descrierea legală a 
proprietăţii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialişti; evaluatorul nu are competenţă în 
acest domeniu;

14. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informaţiile pe care Ie-a avut ia dispoziţie la data 
efectuării lucrării, existând posibilitatea existentei si altor informaţii de care evaluatorul nu avea 
cunoştinţa.

15.Informaţii le furnizate de ierte parti sunt considerate de in credere, dar nu li se acorda garanţii pentru
acurateţe.

16.Se presupune că toate studiile inginereşti puse de proprietar / destinatar la dispoziţia evaluatorului 
sunt corecte. Planurile de situaţie şi materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru 
a ajuta cititorul raportului în vizualizarea proprietăţii.
17. Evaluatorul nu are nicio informaţie privitoare la faptul că proprietatea ar fi traversată de reţele 
magistrale de utilităţi sau zone de restricţionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decât cele 
descrise în raport; în urma inspecţiei pe teren nu au fost descoperite indicii care să arate o astfel de 
restricţie; evaluatorul nu a făcut nicio investigaţie suplimentară pentru a descoperi aceste restricţii şi 
nici nu are abilitatea de a întocmi eventuale studii care să certifice dacă proprietatea este afectată de 
o astfel de restricţie sau nu.
18.Se presupune ca au fost obţinute sau reînnoite toate autorizaţiiie/ficentdle, ce^iff^tele, 
aprobările sau alte acte solicitate de instituţiile locale, regionale sau i^at(oi^^^eptru\fled^re 
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.
19.Sc presupune ca utilizarea terenului sc realizează in cadrul lim iţe l^p^^^ştşfŞ decise  si ca nu 
exista incalcari sau violări ale altor proprietăţi. \,

20. Nu am realizat o analiză structurală a clădirilor sau construcţiilor am inspectat
acele părţi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind'cdiişiderate în starea tehnică 
precizată, conform informaţiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia 
asupra stării tehnice a părţilor neinspectate şi acest raport nu trebuie înţeles ca ar valida integritatea 
structurii sau sistemului clădirilor/construcţiilor;
21. Nu am realizat nici un fel de investigaţie pentru stabilirea existenţei contaminanţilor. Se 
presupune că nu există condiţii ascunse sau ne-aparente ale proprietăţii, solului, sau structurii care să 
influenţeze valoarea. Evaluatorul nu îşi asumă nici o responsabilitate pentru asemenea condiţii sau 
pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspecţiei nu am fost informaţi 
despre existenţa pe amplasament a unor contaminanţi; Nu am realizat nici un fel de investigaţie 
suplimentară pentru stabilirea existenţei altor contaminanţi;
22. Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi 
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nici o
justificare conceptuala sau demonstraţie teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa

13



susţină aceasta‘egalitate; - -  ...........-
23. Prezentaevaluare a fost întocmită pentru scopul declarat în cadrul raportului şi asumat prin 
contractul de prestări servicii întocmit între evaluator şi benefîeiar/destinatar. Acest raport de 
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat.
24. Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferă dreptul de publicare.
25. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depună mărturie in instanţa in legătură cu proprietatea in chestiune decât daca au fost făcute initial 
alte aranjamente in aceasta privinţa.
26. Nici una din părţile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului 
sau firma la care lucrează acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relaţii publice, ştiri, agenţii 
de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorul ui.\
27. Evaluatorul nu a făcut nicio măsurătoare a proprietăţii. Dimensiunile proprietăţii au fost preluate 
din descrierea legală a proprietăţii (contractul de vânzare cumpărare, extras de carte funciară,); 
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentaţii.

TOTH ENIKQ -  EVALUA TOE A UTORIZA ~

RAPORT DE EVALUARE

Ipoteze speciale:
- Nu s-au identificat

ALTE PRECIZĂRI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii efectuate cu ocazia inspecţiei completate cu poze de pe
portalul Googel maps

SURSE DE INFORMARE: internet, linkuri disponibile la comparabile

https://www.olx.rO/oferta/teren-intravilan-ID66mSU.html#399b661d85 

https://www.imoradar24.ro/anunturi/5Q0-mp-teren-vanzare-fagaras-30601645 

https://www.olx. ro/oferta/vanzare-teren-IDd3QsC.html#a99b661d85 

TIPUL VALORII ESTIM ATE

Ţinând cont ue scopul evaluat, s-au urmărit recomandările standardului de aplicaţie in 
evaluare, SEV 230 -  SEV 230 -  Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 

Proprietatea evaluata este de natura unei proprietăţi imobiliare de tip „teren”. In acesta situaţie, 
s-a putut apela la estimarea unei „valori de piaţa” asa cum este definita de standardul international de 
evaluare SEV 100 -  Cadrul general.

DATA ESTIM ĂRII VALORII

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila lal7 .12.2019 L 
informaţiile privind nivelul preturilor corespunzătoare lunii decembrie 2019-iah

evaluaKiiaih stat

MONEDA RAPORTULUI

ION si in h,UR.Opinia finala a evaluării va ti prezentata in 
Curs BNR la data evaluării: 1 eu.ro = 4, 7781 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele 
premise care au stat la baza evaluării nu suferă modificări semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
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investiţii similare, cursul de schimb si evoluţia acestuia comparativ cu puterea de cumpărare si cu nivelul 
tranzacţiilor pe piaţa imobiliara specifica etc.).

MOD A U T  A TI DE PLA TA

Valoarea exprimată ca opinie în prezentul raport reprezintă suma care urmează a fi plătită, cash şi 
integral în ipoteza unei tranzacţii conform cerinţelor proprietarului de drept.

CAPITOLUL V ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea întregii lucrări, pentru a avea siguranţa 
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, raţionamentele aplicate au condus la judecăţi consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a doua abordări de evaluare adecvate si s-au obtinut 
următoarele valorii:

- Tehnica comparaţiei vânzărilor .............  38.900 LEI echivalent 8.140 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de 
informaţii.

Adecvarea: tehnica comparaţiei vânzărilor la care exista oferte suficiente;
Precizia: la tehnica comparaţiei vânzărilor au fost utilizate informaţii din piaţa,
Cantitatea de informaţii: la tehnica comparaţiei vanzariiors-au folosit date de piaţa, pe care le

consideram relevante pentru aceasta abordare ^ ___ _
Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparaţiei va'hzărhbfdppc/intă valoarea 

de piaţa al terenului / ^  ^
f

Valoarea estimată pentru vânzarea terenuluicu su

38.900 Iei echivalent 8.140 Euro 
valoare obţinută prin tehnica comparaţiei vânzărilor,7V,y ’’

Valoarea nu reprezintă un fapt, ci o estimare a celui mai probabil preţ care va fi plătit pentru 
bunuri sau servicii, la o anumită dată, în conformitate cu o anumită definiţie a valorii.

Valoarea estimată este subiectivă. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului şi se bazează pe 
ipotezele si condiţiile limitative enunţate în raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluării in care 
are loc operaţiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pieţei imobiliare si scopul prezentului raport. 
Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decât in limita informaţiilor 
valabile si cunoscute de acesta la data evaluării.

Deşi estimările făcute s-au bazat pe cercetările şi pe informaţiile care au fost furnizate, evaluatorul 
nu garantează indeplinirea exactă a acestora datorită modificărilor majore ce pot interveni pe piaţă într-un 
interval scurt de timp sau a situaţiilor speciale ce pot interveni în tranzacţia unei proprietăţi. Astfel, 
valoarea estimată în urma evaluării proprietăţii trebuie considerată ca fiind „cea mai buna estimare”, a 
valorii proprietăţii în condiţiile date de definiţia Valorii de piaţa, aşa cupp'iapare ea înStandardele de 
Evaluare a bunurilor 2018

Ec. Toth Eniko 
EXPERT EVALUATOR 
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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Grila de calcul
E V A L U A R E A  T E R i-N lSL U I- A N A L IZ A j> K F E R IC Ili  D E D A T E

Elem ent de com paraţie Subiect
C O M P A  R A B ILA  

A
C O M P A R A B IL A  B C O M P A R A B IL A  C

S u p ra fa ţa  teren  (mp) 3 0 6  mp 2 ,5 0 0  mp 5 0 0  mp 7 0 0  m p
Preţ o ferta /van zare (E m p ) 20.0 E m p 19 E m p 27 E'mp

T IPU L  C O M P A R A B IL E I  
(tra n za c tie /o fer ta )

O FE R T A O FE R TA O F E R T A

M a rja  d e  n e g o c ie re  d in  p ia ţa  s p e c if ic a  (8 -10% -10% -10% -10%
C u a n tu m  a ju s ta re  (E 'm p) -2.0 -1 .9 -2 .7
P R b T  ES T IM A  I D E  T R A N Z A C Ţ IE  (E m p ) 18 .0  67mp 17.1 E m p 2 4 .4  fc/m p
D R E P T U L  D E  P R O P R IE T A T E  T R A N S D rep t absolut D rep t ab so lu t D rep t a b so lu t D rep t a b so lu t
C u a n tu m  A ju s ta re  % 0 % 0% 0 %
C u a n tu m  a ju s ta re  (€ /m p) 0 0 0
PR E Ţ  A J U S T A T  (E 'm p) 18.0 E m p 17.1 E m p 24.4  E 'm p
R E ST R IC Ţ II L E G A LE  
(r e g le m e n ta r e  u rb a n ist ica )

N u  sunt S im ila r S im ila r S im ila r

C u a n tu m  A ju s ta re  % 0 % 0% 0%
C u a n tu m  a ju s ta re  (E 'm p) 0 0 0
P R E Ţ  A J U S T A T  (E m p ) 18.0 6/rnp 17.1 E m p 24.4  € /m n
C O N D IŢ II D E  F IN A N Ţ A R E N u m erar N u m era r N u m era r N u m era r
C u a n tu m  A ju s ta re  % 0% 0% 0 %
C u a n tu m  a ju s ta re  (E m p ) 0 0 0
PR E Ţ  A J U S T A T  (E m p ) 18.0 E m p 17.1 E /rrp 24.4  E m p
C O N D IŢ II D E  V A N Z A R E N ep ărtin itoare N ep ă rtin ito a re N ep ă rtin ito a re N ep ă rtin ito a re
C u a n tu m  A  ju s ta re  % 0% 0% 0 %
C u a n tu m  a ju s ta re  (E m p ) 0 0 0
PR E Ţ  A J U S T A T  (E m p ) 18.0 E m p 17.1 € /m p 24.4 E m p
C O N D IŢ II  D E  P IA Ţ A C u re n te C u ren te C u ren te C u ren te
C u a n tu m  A ju s ta re  % 0 % 0% 0%
C u a n tu m  a ju s ta re  (E m p ) 0.00 0.00 0.00
P R E Ţ  A J U S T A T  (E m p ) 18.0 E m p 17.1 E m p 24.4 E m p

ELEM ENTE SP E C IF IC E  P R O P  R1EFATIÎ

L o c a liza r e
F agaras,

A l.L ivez ii
F agaras F a g a ra s , p er ifer ic F agaras

C om p arativ  cu su b ie c tu l lo c a ţie  in fe rio a ra lo c a ţie  in fe rio a ra lo ca ţie  s im ilara

C u a n tu m  A ju s ta re  % 20% 20% 0%
C u a n tu m  a ju s ta re  (E m p ) 3.6 3.4 0.0
P R E Ţ  A J U S T A T  (E m p ) 21.6 E m p 20.5 €/m p 24.4 E m p

C A R A C T E R IST IC I FIZICE

S u p rafa ţa  te r e n  (m p) 3 0 6  mp 2 ,5 0 0  m p 5 0 0  mp 7 0 0  mp
C u a n tu m  A ju s ta re  % 22% 2% 4%
C u a n tu m  a ju s ta re  (E m p ) 4.75 0.41 0.98
P R E Ţ  A J U S T A T  (E m p ) 26.4 E m p 20.9 E m p 25.4 E m p
D E S T IN A Ţ IA  (u t il iz a r e a  te r e n u lu i) C o n stru cţii s im ila r S im ila r S im ila r
C u a n tu m  A ju s ta re  % 0% 0 % 0%
C u a n tu m  a ju s ta re  (E m p ) 0.00 0.00 0.00
T O P G G R A F IE /R E L IE F d re p t d r e p t drept drept
C u a n tu m  A ju s ta re  % 0% 0% 0%
C u a n tu m  a ju s ta re  (E m p ) 0 0 0

F O R M A  IN P L A N & D E S  C H ID E R E
regu la ta , 1 

d esch id ere  la  
drum  asfaltat

reg u la ta , 2  
d e sc h id e r i ia  drum  

p ietru it,

reg u la ta , 1 
d e sc h id e r e  ia drum  

p ie tru it

regu la ta , 1 
d esch id ere  la drum

C u a n tu m  A ju s ta re  % 0% 5% /  - . f ^ 504̂ u T

C u a n tu m  a ju s ta re  (E m p ) 0.0 1.0 / A . / X

U tilita ti
e n e rg ie  e lec trica ,

a p a . e n  .e lec trica , 
g az ; can a liz am  ia 
lim ita  te re n u lu i,

a p a , en .e lec tr ic a ; 
g az , can a lizare  ia 
lim ita te re n u lu i,

f  '

a p a , g a z  canalizare 2 jgaz^.cân'atizaif'ia 

!  \Umi^ terem u 'u if
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Cuantum Ajustare % ----- 0% 0% 0%
Cuantum ajus tare (€/mp) 0.0 0.0 0.0
Total ajustare caracteristici fizice {%) 42% 27% 9%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 4.8 4.9 2.2
P reţ ajustat (€/mp) 22.8  €/m p 22.0  €/m p 26 .6  € /m p
C heltu ieli pentru aducere la stadiu de
teren construiri Nu Nu Nu Nu

Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum aiustare (€/mp) 0 0 0
P reţ ajustat (C m p) 22 .8  €/m p 22.0  €/m p 2 6 .6  f /m p
Ajustare neta 8.4 4.9 2.2
Ajustare neta (%) 46.40% 28.40% 9.00%
Ajustare bruta 8.4 4.9 2.2
Ajustare bruta (%) 46 .40% 28.40% 9.00%

nr. Ajustări 1 b/ 3
ajustare minima 9.0%

valoare pe mp selectata 26.60 4.7781  iei
valoare lei rotunjită 

valoare euro
3 8 ,9 0 0  Iei 

8 ,HO €

Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila C, 
care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra 
preţului careia s-au efectuat cele mai mici ajustări brute absolute.

Aceasta ajustare a comparabilelor (-10%) nu este element de comparaţie, ci o transformare a valorii de ofertare in 
preţul de vanzare (prin aproximarea marjei de negociere la data evaluării, avand ca baza atitudinea participanţilor pe
jpiaţa, vânzătorii si cumpărătorii).

Explicaţii ajustări:

Localizare: s-au aplicat ajustări pozitive la comp. A si B, ele fiind localizate in zone cu interes tranzacţional mai scăzut .S-
a aolicat tehnica Interviului _____ _________________ _ _ __________________________ _

Caracteristici fizice (suprafaţa): S-au aplicat ajustări pozitive la toate trei comparabile acestea avand suprafate cu 
interes tranzacţional diferit fata de suprf. prop, de evaluat . S-a aplicat o ajustare de 1%/diferenta de 100 mp, 
diferenţa, recunoscuta pe plata imobiliara-s-a utilizat tehnica interviului

liiiiita ti: nu s-au aplicat ajustări 

Deschidere: nu s-au aplicat ajustări

Stare teren; nu ssu aplicat ajustări, toate comparabilele sunt ilbere

Acces teren /  Vizibilitate: s-au aplicat ajustări pozitive la comp B si C avand accesul din strada pietruita . Comp. A nu se 
ajusteaza deoarece dispune de doua fronturi ,ceea ce este mai bine cotat si acces tot din strada pietruita, mai slab 
cotat .S-a aplicat tehnica interviului_______________________________________________________ _

K k ^ b i l f - I*’:.. 5i>
•h •*//> 0
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.. ..... ...COMPARABILE TEREN
: : Z c o m p a r a b i l a  a

TC THEtVJKO -  EVALUA TOR A UTCRiZ^T
RAPORT DE EVALUARE
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https ://www. olx.ro/oferta/tere n-intravilan-ID66mSU.html#a99b661d85
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TOTH I2NIK0 -  EVALUA TOR A UTOPJZA T
RAPORT DE EVALUARE

COMPARABILA B

V ân d  t e r e n  in trav ilan

Detalii

P reţ /  m 2:

S u p r a fa ţă  utilă:

C la sifica re  te re n :

Etaj

Descriere

lorcn irt a1 ia. i ct: ccsclf d ro U; sire-da a _• 13 rr. >i cu o lungime tic 33 Ti a arc: Io. le uliJlalile 

lung- el ferea ui se alta ;n -agaras pe strada V.ad icacs.

19 C  D e s c h id e r e  stra d a lă :  

£00 rv' C om isio n :

Irv. -avkan T ip u l teren u lu i:

N- oi’ c a l

13 rr

Nu

Construcţii

https://www.imoradar24.ro/anunturi/500-mp-teren-vanzare-fagaras-30601645
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- COMPARABILA C

TCTk El TKG -  EV. '.LVATOL AUTORIZAT
........................  RAPORT DE EVALUARE

Van za re teren
jvicet t? :isr/

¥-ş  - -

\

;"Vopr'ti3*' 

700 'iv

I: ; tV V '

- ' :

https://www.olx.ro/oferta/vanzare-ter0n-!Pd3QsC.html#a99b661d85
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TOTH EMKO -  EVALUA IC E , IUTOMSIA 7
RAPGRTDE EVALUARi

DOCUMENTE PROPRIETA TE

Oficiu! de Cndaslru şi Publicitate Imobiliari) BRASOV 
Biroul ce C*c Stn. Si Publiritnîp Imobilia'a faqaras‘V

A& G H L EXTRAS DE CARTE FUNC1AKÂ
PENTRU INFORMARE

C urte fu n d a ră  Nr. 106354 Fagaras

Nr. cerere 10128
2 :ua. ._____  20
LiilO OS
fi iu! ' 2019

TEREN In tra v ila n
A. Partea i. D e s c rie re a  im o b ilu lu i

A d re s a : Loc. Fagaras, A l Livezii. Nr. 1QA, ,\>d. Braşov
N r.
C r t » T ^ ? gSX ! s u p r a f . t S .  (n ,p ) O b s e r v a ţ i i  / R e f e r in ţ e

Al 1 0 6 3 5 4  ! 306 Teren im prejm uit: j

B .  P a r t e a  I I .  P r o p r i e t a r i  ş ?  a c t e

în scr ieri p r iv ito a re  ia dreptu l de proprietate  şi a .ta  drep tu ri rea le R eferinţe

1 0 1 2 8  /  2 0 / 0 5 / 2 0 Î S ___
A c t A d m in is t ra t iv  nr. 91 , din 2 4 /0 4 /2 0 1 9  e r . i S  de C o n s iliu l Loca! fa g a ra s  i d o c u m e n ta ţie  c a d a s tra lT  

j în to c m itâ  d e  p e rs o a n ă  fiz ic ă  a u to r iz a tă  şi a v iza tă  oe  s e r v iţ i  'I c a d a s tru ; A c t A d m in is tra tiv  r 5 ? 3 ’ 7, c in  
' 1 9 /0 8 /2 0 1 9  e m is  de  P rirn a ria  M u n ic ip iu lu i f-agaras; A c t A d m in is t ra t iv  nr. 170, d in  2 5 /0 6 /2 0 1 9  e m is  de 
P rim ă ria  M u n ic ip iu lu i F a garas; A c t A d m in is t ra t iv  n r. 2 7 . d in  3 1 /0 1 /2 0 1 8  em is  de C on s iliu l Local f a ga ras: 

£2 11 n ta  du ia re. "d r e p t d  e PROPRIETA IE , d o b â n d it prir. LegieV co ta  a c tu a la  A i
j 1/1___________________  __________________________________
j î )  MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ; OF:4384419

....................C. Partea III. SARCINI'
în scr ieri priv in d  cfezm em brăm intele dreptului d e  p ro p r ie ta te ,  

drep tu ri rea le  de garanţie  şi sarcin i 
NU SUNi " ’

R eferinţe
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TOTH E S iK O -EVALUA TOR AU7 ORiZAT
RAPORT DE EVALUARi

_ Carle Funciară Nr, 106354 Cotnuna/Oras/Mitnldfliu: Faqaras 
Anexa Nr. Y La Partea i

)

Teren
Nr cadastra l jS u p r^ /a ţa  (m p)* O b s e r/o ţ ii / U e fcn nţt

106354 306

* S uprafa ţa  este  d e te rm in a tă  in p lanu l do pro iecţie  S te 'c o  70.

DFTAl.M I îMîARE ItîOB'.l

Mr
Cri

C ategorie
fo los in ţă

Intra
viltin

S u p ra fa ţa
(m p )

Tarla Parcelă Nr. to p o  . O bse rva ţii /  R eferin ţe

i cu rţi
co n s tru c ţii

DA 30 6 - "
’“

Lungim e S e g m e n ta
1) ValorHe SungJmUor segm enfcaier su n t obţinute dm  p ro iecţie  în  p2an.

Punct
început

P u n ct
s fâ rş it

Lungim® segm ent  
<** (fn)

1 2 0-659}
3| 4 10.702'
5 6 0.622
7 8 5.198
9 10 3.498

11 12 1.245

Pursct
încep u t

Punct
sfâ rş it

Lungim e seg m en t
(m)

2 3 ”  6.296
4 5 3.792

_6 7 6.542
8 9 3.238 i

10 11 5.155;
12 13 3.902|

V-/ -j ■
document care conţine dare cu caracter personal, protejate tie prevederile Legii Mr. 677/7001 Pagin a ? din 3

Fx‘ t ,i r ' «'t '.-.re ) ; . r.S't âpay.«brt<p{.fo
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4 * f

CAIET DE SARCINI

1.1. OBIECTUL LICITAŢIEI

Vânzarea prin licitaţie publică a imobilului teren intravilan situat în 
nr, 10A evidenţiat în CF nr. 106354 Făgăraş, în suprafaţă de 306 mp 
Municipiului Fagaras, nu este revendicat şi nu face obiectul unor litig

1.2. FORMA DE LICITAŢIE

Licitaţie publică conform HCL nr. 27/2018 şi OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

1.3. ELEMENTE DE PREŢ

Preţul de pornire al licitaţiei este de 127,13 Iei/mp + 10%, conform HCL nr.................  privind
insusirea Raportului de evaluare.

1.4. DESCRIEREA IM OBILULUI
Imobilul teren situat în intravilanul municipiului Fagaras este evidenţiat în CF nr, 106354 Făgăraş, 
în suprafaţă de 306 mp.

1.5. TERMENE

Licitaţia va avea loc în data d e ......... , o ra .............. , la sediul Primăriei municipiului Fagaras , sala de
şedinţa.
Termenul limită de predare a documentelor este de ................., ora .............., la sediul Primăriei
municipiului Fagaras, Compartimentul evidenta patrimoniu (concesiuni, inchirieri, administrare 
parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)
Contractul de vânzare-cumpărare se va încheia în termen de 10 zile lucrătoare de la data adjudecării.

1.6. MODALITĂŢI DE PLATĂ

Cumpărătoml va achita preţul integral, în termen de 30 zile de la data încheierii contractului.

1.7. SANCŢIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

în cazul în care cumpărătorul nu achită preţul contractului, acesta se va rezilia de plin drept, fără o 
prealabilă notificare şi fără intervenţia instanţelor judecătoreşti.

1.8. CUANTUMUL ŞI NATURA GARANŢIILOR

Participanţii la licitaţie vor depune garanţia de participare la licitaţie în cuantum de .„ .y le i. 
Garanţia se depune în lei, prin Ordin de plată bancar depus în contul Municipiului Fagaras, cod fiscal 
4384419, cont nr. R003TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Municipiului Fagaras, cu
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specificaţia la obiectul plăţii - garanţie de participare la licitaţia pentru vânzare imobil teren situat în 
Făgăraş, Al Livezii, nr. 10A sau la caseria Primăriei Municipiului Fagaras.
Garanţia se poate constitui şi prin-scrisoare de garanţie bancară, cu termen de valabilitate de 30 de 
zile.

1.9. MODUL DE DESFĂŞURARE A LICITAŢIEI

Până la data şi ora limită, se vor depune documentele de capabilitate şi cererea de participare la 
licitaţie.
In ziua şi la ora precizată în anunţul publicat în presă, în prezenţa comisiei de licitaţie participanţii 
sunt invitaţi în sală.
Comisia de licitare stabileşte lista de participare, în baza căreia se admite participarea la licitaţie, pe 
baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numărul membrilor.
Licitaţia este valabilă dacă s-au prezentat cel puţin 2 ofertanţi.
Depunerea cererii de participare la licitaţie şi a documentelor solicitate are ca efect acceptarea 
necondiţionată a preţului de pornire la licitaţie.
înainte de începerea licitaţiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de către membrii 
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmând ca aceştia să consemneze în scris despre cele 
constatate.
Preşedintele comisiei dă citire încunoştinţărilor şi publicaţiilor, condiţiilor vânzării, a listei 
participanţilor, modului de desfăşurare a licitaţiei şi constată îndeplinirea condiţiilor legale de 
desfăşurare.
Se trece la desfăşurarea licitaţiei, anunţându-se preţul de pornire la licitaţie şi saltul stabilit de către 
comisie, reprezentând 10% din preţul de pornire fără TVA.
Preşedintele comisiei va creşte preţul cu câte un pas de licitare, urmând ca fiecare ofertant să liciteze, 
menţionând clar preţul oferit, care poate fi egal sau mai mare decât preţul anunţat de preşedintele 
comisiei.
Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul preţ, după a treia repetare a acestuia, la 
intervale de 30 secunde, de către preşedintele comisiei de licitaţie.
Anunţul pentru a doua licitaţie se va publica în termen de 5 zile de la desfăşurarea primei licitaţii, dar 
nu mai puţin de 7 zile înainte de data ţinerii celei de-a doua.
A doua licitaţie este valabilă dacă s-a prezentat cel puţin 1 ofertant care oferă preţul de pornire la 
licitaţie.
în cazul în care după repetarea procedurii nu s-a depus nici o ofertă, licitaţia va fi reluată după 
publicarea unui nou anunţ de vânzare.
Se întocmeşte procesul verbal de adjudecare şi se semnează de către membrii comisiei şi de către toţi 
cei prezenţi la licitaţie, semnarea acestuia făcând dovada adjudecării imobilului. Un exemplar din 
procesul verbal de adjudecare se păstrează în dosarul licitaţiei şi o copie de pe acesta se predă 
adjudecatarului licitaţiei.
Contractul de vânzare-cumpărare se va încheia în termen de 10 zile lucrătoare de la data adjudecării. 
Nesemnarea de către adjudecatarul licitaţiei a contractului de vânzare-cumpărare atrage după sine 
nulitatea adjudecării, iar suma achitată cu titlu de garanţie de participare nu se va restitui. De
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n. INSTRUCŢIUNI PENTRU PARTICIPANŢI 

II.1. INFORMAŢn GENERALE 

ILl.l. INFORMAŢII GENERALE

Licitaţia pentru vânzarea imobilului aflat în proprietatea municipalităţii este licitaţie publică 
deschisă cu strigare conform HCL nr. 27/2018
Licitaţia va avea loc in data de ............, o ra .............. , la sediul Primăriei municipiului Fagaras, sala
de şedinţa.
Termenul limită de predare a documentelor este d e ...................... , o r a ............. , la sediul Primăriei
municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri,administrare 
parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

II.L2. ORGANIZATORUL LICITAŢIEI:

MUNICIPIUL FAGARAS, REPUBLICII NR. 3, TEL. 0268-211313 .

II.2. CALENDARUL LICITA ŢIEI

Lansarea anunţului publicitar in data d e ..................
Documentele se pot procura începând cu data de ........................ , de la Primăria municipiului
Fagaras -.Compartimentul evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri,administrare parcari, 
evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Termenul limita de depunere a documentelor este ............................. , ora ............ , la Primăria
municipiului Fagaras -.Compartimentul evidenta patrimoniu ( concesiuni,inchirieri
administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5.

Deschiderea licitaţiei în data d e ................. , o ra .................., în sala de şedinţa.

II.3. INSTRUCŢIUNI PRTVTND CONŢINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmează a fi predate sunt: 

a cererea de participare

© documentele de capabilitate

II.4. DOCUM ENTELE DE CAPABILITATE 

1). Pentru persoanele juridice:

Copie de pe chitanţa reprezentând contravaloarea caietului de sarcini;

Copie de pe chitanţa sau ordinul de plată vizat de bancă, reprezentând achitarea garanţiei 
de participare;

Certificatul de înmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comerţului;.........
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Declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al societăţii comerciale sau al 
organizaţiei cooperatiste, din care să rezulte că aceasta nu se află în reorganizare judiciară sau 
faliment;

împuternicire pentru participare la licitaţie -  dacă este cazul;

Cont bancar în care se va restitui garanţia de participare la licitaţie în termen de 5 zile de 
la semnarea contractului de vânzare cumpărare de către ofertantul câştigător

2). Pentru persoanele fizice:

Copie de pe chitanţa reprezentând contravaloarea caietului de sarcini;

Copie de pe chitanţa sau ordinul de plată vizat de bancă, reprezentând achitarea 
garanţiei de participare;

Copie de pe actul de identitate;

Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Direcţia economică 
din cadrul Primăriei municipiului Fagaras, care să ateste faptul că ofertantul nu are debite restante 
către bugetul local al Municipiului Fagaras;

împuternicire pentru participare la licitaţie -  dacă este cazul;

Cont bancar în care se va restitui garanţia de participare la licitaţie în termen de 5 zile 
de la semnarea contractului de vânzare cumpărare de către ofertantul câştigător.

II.5. INSTRUCŢIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

□ documentele de capabilitate se vor depune într-un plic pe care se va specifica: 
LICITAŢIA PENTRU VÂNZAREA IMOBILULUI TEREN SITUAT in Municipiul Fagaras, Al 
Livezii, nr. 10A.

A NU SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE .............. -O R A ....................

□ anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la 
licitaţie.

Documentele şi cererea de participare se depun la registratura Primăriei, Municipiului Fagaras.

II.6. PRECIZĂRI PRIVIND GARANŢIA DE PARTICIPARE LA LICITAŢIE

Ofertanţii au obligaţia să constituie garanţia pentru participare la licitaţie,? a:^ 
semneze contractul în cazul în care i se adjudecă imobilul.
Garanţia de participare la licitaţie se va restitui în contul bancar indicat, în 
semnarea contractului de vânzare cumpărare de către ofertantul câştigător.

Garanţia de participare se pierde în cazul în care ofertantul câştigător îşi retrage oferta sau în cazul în 
care nu semnează contractul în termen.

Valoarea garanţiei de participare este de lei.
Durata de valabilitate a garanţiei de participare este aceeaşi cu durata de valabilitate a ofertei, adică 
de 30 de zile de la data limită a predării ofertelor.
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U.7. PRECIZĂRI PRIV IM ) COMPONENŢA ŞI COMPETENŢA COM ISIEI DE 
LICITAŢIE

Comisia de licitaţie este compusă din 5 membri.

Comisia de licitaţie răspunde de organizarea şi desfăşurarea licitaţiei, având următoarele atribuţii:

□ stabileşte pasul de licitare.

□ întocmeşte lista participanţilor în baza documentelor depuse de către ofertanţi.

□ întocmeşte procesul verbal de adjudecare;

II.8. PRECIZĂRI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE ŞI LIMBA FOLOSITĂ ÎN 
CORESPONDENŢA ŞI RELAŢIILE ÎNTRE PĂRŢI

Documentele, notificările, deciziile şi alte comunicări, care trebuie transmise între părţi se vor face în 
forma scrisă sau altă formă care asigură înregistrarea actului, cu excepţia documentelor a cărei formă 
a fost prevăzută prin documentele licitaţiei.

Toate documentele vor fi întocmite în limba română.

în cazul în care Municipiul Fagaras şi cumpărătorul comunică prin telefon sau alt mijloc de 
comunicaţie care nu asigură înregistrarea conţinutului comunicării, expeditorul comunicării este 
obligat să trimită imediat, o confirmare scrisă a acesteia pentru a se asigura înregistrarea.

II.9. PRECIZĂRI PRIVIND SEMNĂTURILE ŞI PARAFELE NECESARE PENTRU 
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi ştampilate şi semnate de persoanele desemnate legal pentru 
fiecare document.

11.10. PRECIZĂRI PRIVIND ANULAREA LICITAŢIEI

Anularea licitaţiei poate fi acceptată atunci când:

nici unul din documentele prezentate de către ofertanţi nu^pf^k^M  jpr^edeHloţ 
din documentele licitaţiei, i

-  se constată nereguli importante în derularea licitaţiei careX ^ptază^ principiul
concurenţei loiale,

-  în cazul unor contestaţii întemeiate, admise.

Anularea se face prin hotărârea comună a reprezentanţilor comisiei de licitaţie şi se va comunica în 
scris tuturor participanţilor, arătând motivele care au stat la baza acestei anulări.

Poate fi exclus din procedura de licitaţie, atât în timpul licitaţiei cât şi ulterior până 
la semnarea contractului de vânzare cumpărare, ofertantul despre care se dovedeşte că a furnizat 
informaţii false în documentele de calificare.



11.11. DEPUNEREA, SOLUŢIONARE ŞI COMPETENŢA REZOLVĂRII 
CONTESTAŢIILOR

Participanţii nemulţumiţi de rezultatul licitaţiei pot depune contestaţie conform Legii nr. 
554/2004 privind contenciosul administrativ.

11.12. D ISPO ZIŢII FINALE
1 . . . .  (r\ f )

Costul documentelor licitaţiei este de ...54............ lei, suma ce nu se va restotui ofertanţilor.
Documentele licitaţiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primăriei Municipiului Fagaras
începând cu data de ................. Compartiment evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri

administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5).

Documentele vor fi depuse la registratura Primăriei Municipiului Fagaras, până cel târziu în data de 
.................... , o ra ..........................

ATENŢIE!
Vânzătoml nu-şi asumă răspunderea pentru eventualele diferenţe de suprafaţă, preţul de vânzare 
fiind ferm şi stabilit pentru întregul obiectiv.
Cade în sarcina cumpărătorului întocmirea documentaţiei legale pentru evidenţierea şi transcrierea 
dreptului de proprietate în CF.

Participant la l i c i t a ţ i e ______________________________
(dennmirea/numele/adresă,datele de identificare)
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ROMÂNIA
JUDEŢUL BRAŞOV

C O N SILIU L LOCAL FĂGĂRAŞ d^ ni
Strada Republicii, Nr. 3, 503200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020 

Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

HOTĂRÂREA nr.27 
din data de 31 ianuarie 2018

-privind vânzarea prin licitaţie publica a unui teren situat in Fagaras, str.Aleea Livezii nr.lOA 

CO N SILIU L LO CAL A L M UNICIPIULUI FĂGĂRAŞ, întrunit în şed inţă ordinară ,

Analizând referatul Serviciului de urbanism şi amenajarea teritoriului nr.33872/25.0l.20l7, prin care se 
propune vânzarea prin licitaţie publica a unui teren in suprafaţă de 306 mp din terenul in suprafaţă totală de 7493 
mp identic cu cel înscris in CF.l488-Făgăraş cu nr.top.2237/4, aferent imobilului situat in Fagaras, str.Aleea 
Livezii nr.lOA,

Având in vedere avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget fiannţe şi

administrarea domeniului public şi privat al municipiului, Comisiei pentru servicii publice, pentru comerţ şi
agricultură, Comisiei pentru administraţie publică locală, juri di că, apărarea ordinii publice,respectarea drepturilor şi
libertăţilor cetăţeneşti,problemele minorităţilor,

Văzând prevederile art. 36 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b si 123 alin. I si 2 din Legea nr.2l 5/2001 a administraţiei 
publice locale, republicată,

In temeiul art 45 alin.3 şi ll5  alin.l lit.b) din Legea nr.2l5/200l a administraţiei publice locale, 
republicată, modificată şi completată,

H O T Ă R Ă ŞT E :

Art.l. Se aprobă vanzarea prin licitaţie publica a terenului in suprafaţă de 306 mp din terenul in suprafaţă 
totală de 7493 mp identic cu cel in scris in CF.l488-Făgăraş cu nr.top.2237/4, aferent imobilului situat in Fagaras, 
str.Aleea Livezii nr.lOA, in conformitate cu documentaţia tehnică întocmită de PFA LAZEA ADRIAN.

Art.2.Vânzarea terenului de la art.l,se face pe baza unui caiet de sarcini .care face parte integrantă din 
prezenta hotărâre.

Art.3.Preţul de vanzare va fi stabilit prin Raport de evaluare întocmit de o persoana fizica autorizata, la 
soliciatrea municipalităţii, care va fi insusit ulterior de către Consiliul Local.

Art.4.Se revocă HCL nr.38 din data de 26.03.2012 privind vânzarea prin licitaţie publică a unui teren situat 
in Făgăraş str.Alea Livezii nr.lOA.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri, se încredinţează Primarul Municipiului 
Făgăraş, prin Compartiment Evidenţă patrimoniu .

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ CONTRASEMNE 
Secretarul Muni 
LAURA ELEN

http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro


A nexa la HCL nr. /2018

CAIET DE SARCINI

Obiectul vânzării prin licitaţie il constituie terenul în suprafaţă de 306 mp 
din terenul in suprafaţă totală de 7493 mp identic cu cel înscris in CF. 1488 ' Făgăraş cu 
nr.top.2237/4 aferent imobilului situate în Făgăraş str.Aleea Livezii nr.lOA

Preţul de pornire la licitaţie va fi întocmit de un expert autorizat angajat de 
municipaliatte ,urmând ca expertiza să fie însuşită de Consiliul Local,

Pasul de strigare este de 10% din preţul de pornire la licitaţie
In vederea participării la licitaţie .ofertantul va achita suma de 500 lei,constând

din:
- taxa de participare la licitaţie in suma de 100 lei , suma ce nu se va restitui

ofertanţilor;
—preţul documentaţiei in suma de 300 lei,suma ce nu se va restitui ofertanţilor; 
-plata garanţiei de participare la licitaţie in valoare de 100 lei;
-Depunerea cererii de inscriere la licitaţie se primeşte pina cel mai tirziu la ora 

12,0 in ziua premergătoare desfăşurării licitaţiei la care se ataseaza documentele de plata a 
taxelor susmenţionate;

La licitaţie vor participa persoane fizice sau juridice care nu au debite restante 
fata de Primariai municipiului Fagaras;

Cererile se inregistrareaza si se depun la secretarul comisiei de licitaţie;
Preşedintele comisiei de licitaţie va începe şedinţa de licitaţie după 

constatarea îndeplinirii tuturor condiţiilor de participare a ofertanţilor;
Cistigatorul licitaţiei va fi desemnat ofertantul(persoana fizica sau juridicajcare 

oferă cel mai mare preţ de strigare;
La oferte egale cistigatorul licitaţiei va fi desemnat persoana care 

foloseşte in prezent acest teren;
Daca la data si ora anunţata pentru licitaţie nu sunt prezenţi cel puţin 2 

ofertanţi,pentru adjudecarea terenului se asteapta o jumătate de ora după care licitaţia se 
amina;

In cazul in care la ora si la data anunţata pentm desfasurarea licitaţiei este 
inscris un singur ofertant licitaţia se amina;

In ambele cazuri licitaţia se va repeta in aceeaşi zi din saptamina următoare, iar 
daca la doua repetări succesive de licitatiese prezintă un singur solicitant,imobilul se va atribui 
acestuia ,fara a se mai percepe taxa de participare daca acesta a fost inscris si a participat si la 
licitaţiile precedente;

Pentm imobilul licitat,după adjudecare ,comisia întocmeşte un proces verbal de 
adjudecare si de licitaţie,semnate de comisie si de adjudecator in 2 exemplare din care un 
exemplar ramine la comisie iar un exemplar se da adjudecatorului.

In baza acestora in termen de 5 zile de la licitaţie,adjudecatorul se va prezenta 
pentm întocmirea contractului de vânzare iar in caz de neprezentare va pierde garanţia de 
participare la licitaţie,imobilul va fi scos din nou la licitaţie iar cel in cauza nu mai poate 
participa la licitaţie;



Garanţia de participare se poate restitui celui care a pierdut adjudecarea in 
termen de 5 zile lucratoare de la data licitaţie;

Contestaţiile privind organizarea si desfăşurarea licitaţiei se depun in termen de 
24 ore la Judecătoria Fagâras.
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HO TĂRÂREA nr. 38
Din d a ta  de  2 6 .0 3 .2 0 1 2

privind vânzarea prin licitaţie publica a unui teren situat in Fagaras, str.Aleea Livezii nr. 10A

C O N S IL IU L  LO CAL A L M U N IC IP IU L U I FĂG ĂRAŞ, în t r u n it  în  ş e d in ţă  o rd in a ră ,

Analizând referatul Compartimentului Juridic ni.4479/20.03.2012 prin care se propune vânzarea 
prin licitaţie publica a unui teren situat in Fagaras, str.Aleea Livezii nr.l OA

Având în vedere avizul Comisiei pentru administraţie publică locală, juridică, apăraea ordinii 
publice, Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,buget-finanţe şi administrarea domeniului public 
şi privat al municipiului Fagaras, Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrărilor 
publice,protecţia mediului Înconjurător,conservarea monumentelor istorice si de arhitectura

Văzând prevederile art. 36 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b si 123 alin. 1 si 2 din Legea nr.2:l 5/2001 a 
administraţiei publice locale, republicată

în temeiul art 45 alin.3 şi 115 alin.l lit.b) din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale, 
republicată

H O T Ă R Ă Ş T E :

Art 1 Se aprobă vanzarea prin licitaţie publica a terenului aferent imobilului situat in Fagaras, 
str.Aleea Livezii nr.l O A, suprafaţă stabilindu-se printr-o lucrare cadastrală întocmită de o persoană 
autorizată, costurile acesteia fiind suportate de către cumpărător.

Art.2. Preţul de vanzare va fi stabilit prin Raport de evaluare intocmit de o persoana fizica 
autorizata, expert evaluator proprietăţi imobiliare, care va fi insusit ulterior de către Consiliul Local.

Art. 3 Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Primarul 
Municipiului Făgăraş, prin Compartiment Administrare clădiri, terenuri, bunuri publice şi Comp. Juridic.

H O /lf
Preşedinte de şedinţă 

DRAGOŞ IOAN VICHESt ^ > -

Hotărârea s-a adoptat cu 17 voturi pentru

V  /

Prezenta hotărâre se comunică:
lex. dosarul de şedinţă 
lex. colecţie 
lex. Prefectură 
lex. Primar 
lex. Secretar 
1 ex. persoanelor în cauză 
lex. Comp Juridic 
1 ex. Afişare

Contrasemnează 
Secretarul M unicipiului 

LAURA ELENA'QIUn A

Cod: F-19
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ANEXA NR. 1.29 Ia regulament
Nr. de inregistrare/data................ / .......... 2017
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Adresa imobil Nr.CF/
Nr.cad.

(IE)
Localitate Strada

(Tarla)
Număr

(Parcela) Bloc Scara Etaj Ap.

Mun. Fagaras - - - - - -

• Proprietari:
Nume Prenume CNP/CUI

Primăria Mun. Fagaras - 4 l 3 | 8 | 4 | 4 j 1 ! 9 | | | | | T

•  Persoana autorizata:
Nume Prenume CNP/CUI
Lazea Adrian | 1 | 8 | 7 | 0 | 2 | 1 | 4 | 0 | 8 | I 8 ! I 3

• Număr pagini docum entaţie:_____
• Numărul de ordine al documentaţiei din registrul de evidenta a lucrărilor: 129/2017.
• Conţinutul documentaţiei:

Borderou;
Copii ale actelor de identitate ale proprietarilor persoane fizice sau copii ale certificatelor de 
inmatriculare, in cazul persoanelor juridice;
Extras de Carte Funciara;
Inventar de coordonate;
Calculul analic al suprafeţei;
Memoriu tehnic:
Plan de amplasamet si delimitare.

Semnătură si stampila 
(persoana autorizata) 

Lazea Adrian

Serviciu achitat cu chitanţa nr. Data Suma Cod serviciu



Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Fagaras

A N C E I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciară Nr. 102245 Fagaras

Nr. cerere 21098
Ziua 07
Luna 11
Anul 2017

Cod verificare

lllllillllllllffllflllilllllll
100053017195

A. Partea I. D escrierea  imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:5930

Adresa: Loc. Fagaras, Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. c a d a st ra l  
Nr. to p o g ra fic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

Al Top: 2237/3/3 100

Construcţii

Crt Nr cadastral 
Nr. Adresa Observaţii / Referinţe

A l . l C A D :C I 
Top: 2237/3/3

Loc. Fagaras, Jud. Brasov Casa tip S+P+E
Subsol: doua beciuri, garaj, casa scărilor;
Parter: doua holuri, camera,wc, bucătărie, casa scărilor. 
Etaj: trei camere, hol, baie, casa scărilor.

B. Partea II. P roprietari şi acte
înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

46 / 27/01/1986
Autorizaţie nr. 1, din 20/01/1986 emis de Primăria Fagaras;

Bl
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Construire, cota 
actuala 1/1

A l. l

1) HACMAN VASILE
2) HACMAN ELENA, , ca bun comun,

*2726 / 19/08/1997
Ordin nr. 22, din 15/03/1993 emis de Prefectura Brasov;

B2
In tabu la re , d rept de PROPRIETATEatribuire in baza L.18/1991, 
dobândit prin Lege, cota actuala 1/1

Al

1) HACMAN VASILE
2) HACMAN ELENA

O B S ER V A Ţ II: (p roven ita  din co n ve rs ia  CF 5930)

C. Partea III. SARCINI .
înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, 

drepturi reale de garanţie şi sarcini Referinţe
NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Carte Funciară Nr. 102245 Comuna/Oraş/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

Top: 2237/3/3 100
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

___________ DETALII LINIARE IMOBIL_____________
Geometria pentru  acest im obil nu a f o s î g s i t .

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosinţă

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curţi
construcţii

DA 100 - - 2237/3/3

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

A l.l CAD: CI 
Top: 2237/3/3

construcţii de 
locuinţe

- Cu acte

Casa tip S+P+E
Subsol: doua beciuri, garaj, casa scărilor;
Parter: doua holuri, camera,wc, bucătărie, casa 
scărilor.
Etaj: trei camere, hol, baie, casa scărilor.

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2015, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este 
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data şi ora generării,
07/11/2017, 12:32

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV 
m* ‘ Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Fagaras
0  •
ANîflPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

■ : ] p e nt r u  in f o r m a r e

Carte Funciară Nr. 102293 Fagaras

Nr. cerere 21 097
Ziua 07
Luna 11
Anul 2017

100053016579

A. Partea I. D escrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1488

Adresa: Loc. Fagaras, Jud. Brasov__________________________________________________________________
Nr.
Crt

Nr. c a d a s t ra l  
Nr, to p o g ra fic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A l Top: 2237/4 7.493

B. Partea II. Proprietari şi acte
înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

3859 / 07/10/1885
Act Adiţional nr. 0;

B l Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Lege, cota actuala 
1/1

A l

1) COMUNA POLITICA FAGARAS
O B S ER V A Ţ II: (p roven ita  din co n ve rs ia  CF 1488)

C. Partea III. SARCINI .
înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, 

drepturi reale de garanţie şi sarcini Referinţe
NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Anexa Nr. 1 La Partea I
_________ Carte Funciară Nr, 102293 Comuna/Craş/Municipiu; Fagaras

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe
Top: 2237/4 7.493

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

___________  DETALII LINIARE IMOBIL _______
(ieom etria pentru acest im ob il nu a fo s ig  sit .

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosinţă

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 altele DA 7 .4 9 3 - - 2 2 3 7 / 4

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este 
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data şi ora generării,
07/11/2017, 12:30

Document care conţine date cu caracter personal, protejate ue prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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INVENTAR DE COORDONATE

Judeţul BRASOV
Denumirea unităţii administraţi'v-teritoriale Fagaras

Inventarul de coordinate al punctelor de statie:
Punct X Y

ST1 482707.236 497074.460
ST2 482716.281 497064.479
ST3 482723.317 497077.826
ST4 482716.596 497093.037

Inventarul de coordonate al punctelor radiate

Nr. X Y
Pct. [m] [m]

1 482718 .253 497086.379
2 482725 .183 497082.988
3 482726.381 497082.491
4 482726 .229 497082.133
5 482728.381 497081.319
6 482729 .267 497080.989
7 482735 .239 497078.742
8 482735 .856 497078.510
9 482733 .360 497072.730

10 482729 .116 497062.906
11 482 727.839 497059.335
12 482 727.629 497058.749
13 482721 .536 497061.130
14 482716 .695 497063.022
15 482713.689 497064.226
16 482710.442 497065.527
17 482712.219 497070.366
18 482712.655 497071.532
19 482713.981 497075.202
20 482722.276 497072.076
21 482721.941 497071.263
22 482720.706 497068.239
23 482723.009 497067.263
24 482722.385 497065.581
25 482728.511 497063.101
26 482732.779 497072.981
27 482724.493 497077.239
28 482722.319 497072.189

.2017 Semnătură si stamoi



29 482714.049 497075.390
30 482715.303 497078.674
31 482715.870 497080.083 !
32 482717.701 497084.866

/  //
&
/ ^

//u

Data: 06.2017 Semnătură si stampila







Calculul analitic al suprafeţei imobilului
Judeţ BRAŞOV 

U AT Fagaras, Mun. Fagaras

P a r c e l a  (1)

Nr . 

P c t .

Coordonate p c t . d e  con t u r Lungimi  
l a t u r i  

D ( i , i  + 1)
1
J
i
i

X [m] Y [m]

1 4 8 2 7 1 8 . 2 5 3 4 9 7 0 8 6 . 3 7 9 7 . 715
i

2 4 8 2 7 2 5 . 1 8 3 4 9 7 0 8 2 . 988 1 . 297
3 4 8 2 7 2 6 . 3 8 1 4 9 7 0 8 2 . 491 0 . 3 8 9
4 4 8 2 7 2 6 . 2 2 9 4 9 7 0 8 2 . 1 3 3 2 . 301

1

5 4 8 2 7 2 8 . 3 8 1 4 9 7 0 8 1 . 3 1 9 0 . 945 !

6 4 8 2 7 2 9 . 2 6 7 4 9 7 0 8 0 . 9 8 9 6 . 381 i

7 4 8 2 7 3 5 . 2 3 9 4 9 7 0 7 8 . 7 4 2 0 . 6 5 9 !

8 4 8 2 7 3 5 . 8 5 6 4 9 7 0 7 8 . 510 6 . 296 1

9 4 8 2 7 3 3 . 3 6 0 4 9 7 0 7 2 . 7 3 0 10 . 702 1
:

10 4 8 2 7 2 9 . 1 1 6 4 9 7 0 6 2 . 906 3 . 792 i
i

11 4 8 2 7 2 7 . 8 3 9 4 9 7 0 5 9 . 3 3 5 0 . 622 !

12 4 8 2 7 2 7 . 629 4 9 7 0 5 8 . 7 4 9 6.542 f

13 4 8 2 7 2 1 . 5 3 6 4 9 7 0 6 1 . 130 5 . 198
14 4 8 2 7 1 6 . 6 9 5 4 9 7 0 6 3 . 022 3 . 238
15 4 8 2 7 1 3 . 6 8 9 4 9 7 0 6 4 . 226 3 . 498 I

16 4 8 2 7 1 0 . 4 4 2 4 9 7 0 6 5 . 527 5 . 155
17 4 8 2 7 1 2 . 2 1 9 4 9 7 0 7 0 . 3 6 6 1 . 245 i

18 4 8 2 7 1 2 . 6 5 5 4 9 7 0 7 1 . 532 3 . 902 i

19 4 8 2 7 1 3 . 9 8 1 4 9 7 0 7 5 . 202 8.864 I
i

20 4 8 2 7 2 2 . 276 4 9 7 0 7 2 . 076 0 . 879 i
i

21 4 8 2 7 2 1 . 941 4 9 7 0 7 1 . 2 6 3 3 . 266 i
i

22 4 8 2 7 2 0 . 7 0 6 4 9 7 0 6 8 . 2 3 9 2 . 501 i
t

23 4 8 2 7 2 3 . 0 0 9 4 9 7 0 6 7 . 2 6 3 1. 794 i
!

24 4 8 2 7 2 2 . 3 8 5 4 9 7 0 6 5 . 5 8 1 6 . 609 i
i

25 4 8 2 7 2 8 . 5 1 1 4 9 7 0 6 3 . 1 0 1 10 . 762 j

26 4 8 2 7 3 2 . 7 7 9 4 9 7 0 7 2 . 9 8 1 9 . 316 j

27 4 8 2 7 2 4 . 4 9 3 4 9 7 0 7 7 . 2 3 9 5 . 498
28 4 8 2 7 2 2 . 3 1 9 4 9 7 0 7 2 . 1 8 9 8 . 868 i

j

29 4 8 2 7 1 4 . 0 4 9 4 9 7 0 7 5 . 3 9 0 3 . 515
30 4 8 2 7 1 5 . 3 0 3 4 9 7 0 7 8 . 6 7 4 1 . 519
31 4 8 2 7 1 5 . 8 7 0 4 9 7 0 8 0 . 0 8 3 5 . 121 i
32 4 8 2 7 1 7 . 7 0 1 4 9 7 0 8 4 . 8 6 6 1 . 611 1

S ( 1 ) =306mp P=14 0 . 002m j

!

C o o rd o n a te le  p rezen ta te  sun t in s is tem  de p ro iec ţie : S te reo g ra fic  1970

Semnătură si stampilaData: 30/10.2017



ANEXA NR. 1.33 la regulament

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: Mun. Fagaras (intravilan), jud. Brasov, nr. Carte Funciara 

102293, nr. top. 2237/4.

2. Tipul lucrării: prima înscriere in Cartea Funciara a imobilului din Mun. Fagaras 
(intravilan), jud. Brasov, identificat prin nr. top. 2237/4/1 in suprafaţa de 306 mp, 
nr. top. ce a rezultat din dezmembrarea nr. top. 2237/4 in doua loturi după cum 
urmeaza: nr. top. 2237/4/1 in suprafaţa de 306 m.p. se va intabula in favoarea 
Primăriei Mun. Fagaras intr-o noua Carte Funciara, iar nr. top. 2237/4/2 in 
suprafaţa de 7187 m.p. ramane in evidentele de Carte Funciara la vechii 
proprietari din CF 102293 si schimbarea categoriei de folosinţa din altele in curţi 
construcţii.

3. Scurta prezentare a situaţiei din teren: împreuna cu reprezentantul Primăriei 
Mun. Fagaras ne-am deplasat in teren pentru identificarea amplasamentului 
imobilului in vederea efectuării măsurătorilor. Imobilul este împrejmuit partial 
astfel: intre pct. 1-17, 18-19, 29-32,1 prin gard de plasa de sarma, poarta intre pct. 
17-18, iar intre punctele 20-28 delinitat de construcţia amplasata pe nr. top.

Documentele pe baza carora au fost identificate limitele imobilului sunt: 
extrasul de Carte Funciara pentru informare nr. 102293 din data de 07.04.2016, 
eliberat de B.C.P.I. Fagaras si harta de Carte Funciara cu nr. top. 2237/4 -  Mun. 
Fagaras.

Imobilul ce face obiectul documentaţiei are categoria de folosinţa curţi 
construcţii si se învecinează cu:
N - n r .  top. 2237/4/2;
E - n r .  top. 2237/4/2;
S - D S  260;
V - n r .  top. 2240/2, 2241/2.

Operaţiuni topo-cadastrale efectuate:
Măsurătorile pentru determinarea punctelor de contur s-au efectuat prin 

metoda radierii, cu statia totala LEICA- TS 06, împreuna cu accesoriile sale. 

încadrarea lucrării in sistemul de proiecţie „Stereografic 1970” si sistemul de 

altitudini normale „Marea Neagra 1975” s-a realizat folosind tehnologia GPS, 

sistemul GPS HI-TARGET V30 prin metoda RTK, respectiv conexiune la 

serviciul ROMPOS.

Descrierea punctelor de statie determinate în cadrul lucrării ST1, ST2, ST3,

2237/3/3.

STA

SH  : X = 482707.236 Y = 497074.460

ST2 : X = 482716.281 Y = 497064.479

ST3 : X = 482723.317 Y = 497077.826

ST4 : X = 482716.596 Y = 497093.037

Semnătură si stampiuţ 
(persoana autorizata/ 

Lazea Adrian
Data: 10.2017



ANEXA NR. 1.33 Ia regulament

Punctele de statie au fost materializate prin tarusi de lemn cu pichet metallic si 

prin pichete metalice.

Am consultat baza de date pusa la dispoziţie de OCPI Brasov si site-ul 

geoportal, pentru a ma informa daca exista imobile vecine intabulate, iar in urma 

acestei operaţiuni am constatat ca in zona nu exista imobile limitrofe inregistrate in 

baza de date a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov.

Măsurătorile efectuate au avut ca scop culegerea din teren a datelor necesare 

intocmirii planului de amplasament si delimitare si a celorlalte documente necesare 

lucrării de fata.

Documentaţia a fost intocmita conform ordinului 700/2014 impreuna cu 

modificările si completările ulterioare. Pentru raportare si editare s-au folosit 

softurile ZWCAD 2012 si TOPOLT 10.5. Planul de amplasament si delimitare este 

intocmit la scara 1:250.

Actul care dovedeşte dreptul de proprietate asupra imobilului tratat in 

documentaţie il reprezintă extrasul de Carte Funciara nr. 102293/07.04.2016.

Date referitoare la teren: intravilan, nr. top. 2237/4/1 provenit din Cartea 

Funciara cu nr. 102293, suprafaţa din acte este de 306 mp, iar suprafaţa din 

măsurători este de 306 mp, categoria de folosinţa -  curţi construcţii.

Date referitoare la construcţii: exista trei construcţii pe imobilul tratat in 

documentaţie. Construcţia CI - casa de locuit, cu acte, formata din parter.

Suprafaţa construita desfasurata a construcţiei CI este de 140 mp, iar suprafaţa 

construita la sol este de 140 mp.

Nu exista construcţii pe imobilul tratat in documentaţie.

Suprafaţa imobilului a fost determinata prin metoda analitica din coordonatele 

punctelor de contur. Suprafaţa măsurată a imobilului cu nr. nr. top. 2237/4/1, curţi 

construcţii, este de 306 mp, iar suprafaţa din acte este de 306 mp.

SITUAŢIA JURIDICA DIN CF

C.F. 102293 (cf vechi 1488) - UAT Fagaras

Nr top: 2237/4, S = 7493 mp

Proprietar : COMUNA POLITICA FAGARAS 

• Se dezmembrează nr. top. 2237/4 din CF 102293 teren in suprafaţa de 7493 mp in 

doua loturi: nr. top 2237/4/1 (primul lot) in suprafaţa de 306 m.p. si nr. top 2237/4/2 

(al doilea lot) in suprafaţa de 7187 m.p.

Data: 10.2017
Lazea Adrian



ANEXA NR. 2.33 ia regulament

• Nr. top. 2237/4/1 in suprafaţa de 306 m.p. se va intabula in favoarea Primăriei Mun. 

Fagaras intr-o noua Carte Funciara, iar nr. top. 2237/4/2 in suprafaţa de 7187 m.p. 

ramane in evidentele de Carte Funciara la vechii proprietari din CF 102293.

Nota:

Se propune prim a înscrierea nr. top. 2237/4/1 in suprafaţa de 306 m.p. 

intr-o noua Carte Funciara, nr. top. ce a rezultat din dezmembrarea nr. top. 

2237/4 in doua loturi după cum urmeaza: nr. top. 2237/4/1 in suprafaţa de 

306 m.p. se va intabula in favoarea Primăriei Mun. Fagaras intr-o noua 

Carte Funciara, iar nr. top. 2237/4/2 in suprafaţa de 7187 m.p. ramane in 

evidentele de Carte Funciara la vechii proprietari din CF 102293 

Se propune schimbarea categoriei de folosinţa din altele in curţi 

construcţii pentru imobilul tratat in documentaţie.

Data: 10.2017
Semnătură si stampila 
(persoana autorizata) 

Lazea Adrian






