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PROIECT

"HOTARAREA nr............
dindata de....coec.........

privind declansarea procedurii de expropriere a imobilului teren in suprafatd de 1600 mp,
proprietate privatd a unor persone fizice, afectat de coridorul lucrarii de utilitate publica de
interes local” SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR , Fagaras”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinta extraordinara,

Avand Tn vedere Referatul de aprobare al Primarului nr. si Raportul de specialitate al

NAVASS | A3J7.4 *7 O ATV .. du..: : -k

jt nnooiiuiui leieu in suprafata de~ looc'rnp, piopnccaie piivata a unui personae “iii.,ce, u.ecuu uc

coridorul lucrarii de utilitate publica de interes local” SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR ,
Fagaras”

Avénd in vedere temeiurile juridice prevdzute de dispozitiile:

a) art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7 alin. (2) din Codul Civil,

d) art. 21 lit. (m) din Legea cadru a descentralizarii nr. 195/2006;

e) Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentr cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor objective de interes national, judetean si local, actualizata precum si a Normelor de
aplicare a Legii nr. 255/2010

f) art 44 alin 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata,
documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cdror finantare se asigura
integral sau in completare din bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi
interne sau externe contractate direct sau garantate de autoritatile administratiei publice locale,
se aproba de autoritatile deliberative;

g) Legii nr 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata si
actualizata;

Avéand n vedere HCL nr. 133/28.05.2020 privind aprobarea proiectului tehnic si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ” SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR , Fagaras”.

Avand in vedere HCL 24/31.01.2020 prin care s-a aprobat ca oportuna si de interes local,
achizitionarea imobilului - teren intravilan, inscris in CF 105810-Fagaras, proprietatea d-lor Golasiu lleana
si Golasiu Corneliu, imobil situat in Fagaras, la intersectia strdzii D-na Stanca cu str. Ghioceilor in vederea
realizarii investitiei amenajare parcare autoturisme.

Vazand ca ampasamentul lucrarii se indentificd cu planul de situatie avizat de O.C.P.I, astfel cum a
fost receptionat tehnic, cu procesul verbal nr. 2340/2020 si afecteaza suprafata totala de 3081 mp, din care
1600 mp reprezinta teren proprietate privata apartinand unor persone fizice.

Avand in vedere H.C.L. 33/2020 privind nsusirea Raportului de evaluare nr. 73/25.11.2019,
pentru terenul intravilan, in suprafatd de 1600 mp, inscris in CF 105810 Fagdras, proprietatea d-lor Golasiu
Corneliu si Golasiu lleana, situat in Fdgaras la intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor, Tn vederea
realizdrii investitiei amenajare parcare autoturisme si infrastructurd rutierd, aprobat la cumparare.
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in temeiul art. 129 alin. 2 lit. b, c si d, alin. 4 lit. d, alin 6, lit.c, alin. 7 lit. k, art. 136, art. 139 alin. 2,
art. 196 alin. 1art. 286 alin 4 si art. 296 din OUG NR. 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local “SENS
GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR , Fdgdras ” identificat prin Planul de situatie avizat de OCPI
astfel cum a fost receptionat tehnic, cu procesul verbal nr. 2340/2020, anexa nr. 1 la prezenta hotarare,
parte integranta;

Art.2. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, a
imobilului proprietate privata care face parte din coridorul de expropriere “SENS GIRATORIU
STRADA GHIOCEILOR , Fagaras*’ reprezentand:

» imobil - teren intravilan situat in Fagaras, Tn suprafatd de 1600 mp, inscris in CF 105810 Fagaras - nr.
top 2320/a/4/2;

Art.3. Se aproba Lista cuprinzand proprietarii si titularii drepturilor reale ale caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere “SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR , Fagaras” precum
si valoarea despagubirilor individuale, conform anexei nr. 2 la prezenta, parte integranta;

Art.4. Se aproba alocarea de la bugetul al Muncipiului Fagaras a sumei de 115.316 lei,
suma aprobata prin H.C.L. 33/2020 valoarea despagubirilor ce se vor acorda proprietarilor imobilului
care face obiectul art. 2 din prezenta hotarare, proprietari mentionati Tn anexa nr. 3, parte integranta,
reprezentand o suprafata totala de 1600 mp, teren supus exproprierii.

Art.5. Se aproba inscrierea, dupa perfectarea operatiunilor legale, intr-o noud foaie de carte funciara
a imobilelor reprezentand coridorul de expropriere “SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR ,
Fagaras”, conform Planurilor de situatie aprobate la art. 1, cu categoria de folosinta CC - curti si
constructii.

Art.6. Se mandateaza Primarul pentru emiterea Deciziei de expropriere.

Art. 7 Se aproba trecerea 1n proprietatea publica a municipiului Fagaras a terenului identificat
conform art. 2.

Art. 8 Se aprobd completarea si actualizarea inventarului domeniului public al Municipiului
Fagaras corespunzdtor datelor din prezenta hotarare.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Primarul Municipiului, Fagaras prin Directia Buget
- Finante, Compartiment Implementare proiecte de finantare, Compartiment evidente patrimoniu, pentru
comunicare si conformare.

INITIATOR, VIZAT LEGALITATE,
PRIMAR, SECRETARUL MUNICIPIULUI,
GHEORGHE SUCACIU LAURA ELENA GIUNCA

/



ROMANIA
JUDETUL BRASOV

MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tei: 0040 268 211 313, Fax; 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@ primaria-fagaras.ro

At

Nr. 53124 din 17.11.2020

REFERAT DE APROBARE

privind declansarea procedurii de expropriere a imobilului teren in suprafata de
1600 mp, proprietate privatd a unor personae fizice, afectat de coridorul lucrarii de utilitate
publica de interes local" SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR , Fagaras"

Avand in vedere HCL nr. 133/28.05.2020 privind aprobarea proiectului tehnic si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ” SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR ,
Fagaras”.

Avand in vedere HCL 24/31.01.2020, prin care s-a aprobat ca oportuna si de interes local,
.ac'ix inscr ¢ ni.CI* oif r \ ‘ Ic” Golasiu
Ileana si Golasiu Corneliu, imobil situat in Fagaras, la intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor in
vederea realizarii investitiei amenajare parcare autoturisme.

Vazand ca ampasamentul lucrdrii se indentifica cu planul de situatie avizat de O.C.P.I, astfel cum
a fost receptionat tehnic, cu procesul verbal nr. 2340/2020 si afecteaza suprafata totala de 3081 mp, din
care 1600 mp reprezinta teren proprietate privata apartinand unor persone fizice.

Avand in vedere HCL 33/19.02.2020 privind fnsusirea Raportului de evaluare nr.
73/25.11.2019, pentru terenul intravilan, Tn suprafatd de 1600 mp, inscris in CF 105810 Fagaras,
proprietatea d-lor Golasiu Corneliu si Golasiu lleana, situat In Fdgdras la intersectia strazii D-na Stanca
cu str. Ghioceilor, Tn vederea realizarii investitiei amenajare parcare autoturisme si infrastructura rutiera,
aprobat la cumpdrare.

Dupa avizarea raportului de specialitate, proiectul de hotarare insotit de referatul de aprobare,
raportul de specialitate al compartimentului de resort si avizul comisiilor respective, va fi prezentat spre
dezbatere si aprobare Cosiliului Local al Municipiului Fagaras.

Primar,
Gheorghe Sucaciu
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Nr. Tnregistrare 53124 /1/17.11.2020

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

privind declansarea procedurii de expropriere a imobilului teren in suprafata de 1600 mp,
proprietate privata a unor personae fizice, afectat de coridorul lucrarii de utilitate publica de interes
loc-r SENS GIRATORIILSTRADA GHIOCEILOR., Fagaras”

Avand in vedere HCL nr. 133/28.05.2020 privind aprobarea proiectului tehnic si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii 7 SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR ,
Fagaras”.

Avéand in vedere HCL 24/31.01.2020 prin care s-a aprobat ca oportuna si de interes local,
achizitionarea imobilului - teren intravilan, Tnscris In CF 105810-Fagaras, proprietatea d-lor Golasiu
lleana si Golasiu Corneliu, imobil situat Tn Fagaras, la intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor n
vederea realizarii investitiei amenajare parcare autoturisme.

Vazand cda ampasamentul lucrdrii se indentificd cu planul de situatie avizat de O.C.P.I astfel cum a
fost receptionat tehnic, cu procesul verbal nr. 2340/2020 si afecteaza suprafata totald de 3081 mp, din care
1600 mp reprezintd teren proprietate privata apartindnd unor persone fizice.

Avéand in vedere H.C.L. 33/2020 privind insusirea Raportului de evaluare nr. 73/25.11.2019,
pentru terenul intravilan, Tn suprafatd de 1600 mp, Tnscris in CF 105810 Fagaras, proprietatea d-lor
Golasiu Corneliu si Golasiu lleana, situate In Fagaras la intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor,
in vederea realizdrii investitiei amenajare parcare autoturisme si infrastructurd rutiera, aprobat la
cumparare.

Fatd de cele de mai sus, va supunem spre analiza, verificare si aprobare, prezentul proiect de
hotdrare privind declansarea procedurii de expropriere a imobilului teren in suprafatd de 1600 mp,
proprietate privata a unor persone fizice, afectat de coridorul lucrdrii de utilitate publica de interes
local” SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR , Fagaras”.

NR. CRT. FUNCTIA Sl ATRIBUTIA NUMELE 3l DATA SEMNATURA”"
PRENUMELE
1. Consilier TICU PETRE-ILIE 17.11.2020
[z >
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m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras

Adresa BCPi Localitate Fagaras,Str Libertatii Nr. 1,Tel/fax 0258210602

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2340 /2020

intocmit astazi, 29/07/2020, privind cererea 11900 din 03/07/2020
avand aviz de incepere a lucrarilorcunr.... din.....

1. Beneficiar: MUNICIPIUL FAGARAS
2. Executant: Arsu Ghita -Costica

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Expropriere pentru investitia: "Sens giratoriu'Strada-
Ghioceilor, Municipiul Fagaras "-Imobil nr. cad 105674 inscris in CF 105674-Fagaras si nr.top.
2320/a/4/2 inscris in CF 105810 - Fagaras.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor;

Numar act Data act Tip act Emitent

1964 02.07.2020 inscris sub semnatura privata MUN FAGARAS

11439 j26.06.2020 act administrativ BCPI FAGARAS

9636 109.06.2020 act administrativ BCPlI FAGARAS

45 |26.06.2020 inscris sub semndaturd privata ARSU GHITA COSTICA
4 zo 06.2020.. jrssc-ris sub semnatura-privata ARSU GHIT* COSTICA

26.06.2020" jfnscns sub sernfiatura privata jARbu GI-tii®  OI7l CA
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2340 au fost receptionate 1 propuneri:

* Planul topografic intocmit la scara 1/500 contine reprezentarea reliefului si limitele zonei studiate.Zona
studiata se suprapune pe imobilul cu nr.cad.105674 UAT Fagaras.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:
Identificator Tip eroare  Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ALEXANDRU GREAVU

-3'ly ignedh.
Alexandr [ 2> o=t

D U 2020 08.0!
u Greavu 23000 =03 00

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



SC ARSIl CAD SRL

FAGARAS B-DUL UNIRII BL IR MEZANIN
TEL. 0722.220179

CUI- 22301721

REG. COM. J08/2299/2007

PROIECT NR. 45/2020

DEN. LUCRARII - RIDICARE TOPOGRAFICA

BENEFICIAR- MUN. FAGARAS

INTOCMIT- ING. ARSU COSTICA



MEMORIU TEHNIC

/. Adresa imabilului: Intravilanul Municipiului Fagaras. expropriere pentru investitia:

6 Sens giratorii! strada Ghioceilor, MuukipiuS Fagaras
Coridorul de expropiere ce face obiectul lucrdrii este stabilit conform Proiectului "Sens

Giratoriu strada Ghioceilor, Fagaras” si este alcatuit din imobilele:
1 Strada Ghioceilor CF 105674-Fagaras. categoria de folosinta "drum™:

2. Imobil nr. top. 2320/a/4/2 din CF 105810-Fagaras. categoria de folosinta "curti
constructii”.

Pe traseul studiat, la cdpatui strazii Ghioceilor, pe latura estica, a fost identificata o
suprafata de expropriat de 1600mprfbnnata din imobilul: ~~ —memememee
Nr.  Identificator Carte Nr.top. Suprafata Suprafata Proprietari

cn. electronic CF  funciard afectatd de Tnscrisa n
expropriere (mp) CF(mp)

Golasu lleana.

1 105810 2359 2320/al4/2 1600 1600 . :
Golasiu Comeliu

2= Tivul lucrarii: Documentatie de receptie tehnica a coridorului de expropriere pe suport
topografic, in vederea exproprierii pentru cauza de interes public local in cadrul proiectului:
Si, o >ritt sir?'l * A\ *e oo
3. Scurta prezentare a situtiei din teren: In afara terenului afectat de expropriere, restul
suprafetelor studiate reprezintd cai de acces rutiere si pietonale aflate in domeniul public,
acestea facand parte din imobilul ;

Nr.  Identificator Carte Nr.top. Suprafata Suprafata
crt.  electronic CF  funciard afectatd de coridorul de nscrisd n
expropr. (mp) CF (mp)
LL 105674 105674 3081 3081

Nota: Aufost preluate limitele comune din ETERA, cu imobilele nr. cad. 105295,105836,
105847, 105715, 105714, 100478, 104991, 105669,101137 si 104991 intrucat au fost verificate si

sunt corecte. Suprafata studiata este de 4681 mp.

4. Operatiuni topo-cadastraie efectuate:
- Metoda folosita- Radieri de pe borne determinate GNSS mod RTK si radieri GNSS.

- Aparatura folosita- Statie totala Leica TS 06 si GNSS Leica GS 08

Pentru imobilul in cauza s-a realizat o ridicare topografica cu 1 statie din care s-au radiat
punctele care definesc limitele proprietatii si alte detalii semnificative din teren. Sistemul
GNSS Leica GS asigurd o precizie de masurare de 1 + 1 ppm x D) mm 1in cazul
temperaturilor cuprinse n intervalul (-20°C la + 40°C). Statia totala Leica TS 06 asigura o
precizie de masurare a unghiurilor de 5 secunde si o precizie de masurare a distantelor de £(3 +
3ppm x D) mm in cazul temperaturilor cuprinse in intervalul (-20°C la + 40°C).

Preciziile obtinute: masuratorile realizate s-au Tncadrat in tolerantele admise de.normele si

normativele n vigoare. .1 L
- Sistemul de coordonate: STEREQ-70 o f:
- Sistemul de referinta cote: MAREA NEAGRA-1975 \\

- Puncte geodezice de sprijin vechi si noi folosite: Punctele SI si S2:
- Descrierea punctelor topografice noi:
Punctele S1 S2 - buloane metalice. f M
Data Tntocmirii Semnatura si stampila

t
24.06.2020 VV L (persoana autorizatd)



TABEL IMOBILE AFECTATE DE LAPROPRIERI

. SUPRAFATA Valoarea
Nr. Cad./ Nr. Benumirelllﬁlume Brenume PXPR.A!:,CA‘LA ce urmeaza a ii despagubirii
Judet UAT Nr. CF (IE) . t tnscrisd in Cr s

top. Proprietar X (mp) expropriata (RON)

| P (mp)

N GOLASUILEANA
BRASOV Fagaras 2320/al4/2 105810 GOLASU CORNELIU m 1600
TOTAL |_ 1600 1600
Vizat Municipiul Fagaras: fntocmit:

" fifeAArsu Costica
IA <~"Mi,“Cr r\
/<>/ .
& UKM
‘B e i

* S5



CALCULUL SUPRAFETEI

Parcela (1) teren

Nr.

O ©WO~NDUAWN R

W WNMNNDNDNNNN N -

32

Coordonate pct.de contur

rtmr

482447 404
482456.274
482451.835
482458.454
482431.811
482387.749
482377.821
482375.645
482375.493
482369.851
482369.366
482364.382
482365.425
482361.809
3 >6’ 1114

L /v
482329.792
482316.163
482314.827
482301.866
482293.521
482291.836
482285.007
482376.937
482'57.866
482362 253
482367.993
482380 896
482400.527
482440.726
482446.045
482447519

-Y[m]

496780.322
496801.206
496802.530
496817.846
496829.061
496847.579
496824.606
496825.255
496824.885
496827.328
496826.208
496828.163
496830.566
496832.143
/W v 635

"\
496833.803
496839.605
496836.433
496841.939
496844.917
496845668
496834.775
496807.529
496745.993
496744721
496764.005
496806.373
496800.466
496788.750
496787.248
496783.703

S(1)=4681.23mp P=570.465m

Lungimi

D(i,i+1)

22.690
4.632
16.685
28.907
47.795
25.026
2271
0.400
6.148
1221
5.354
2.620
3.945
0.533
10.2 >
71D
14.813
3.442
14.082
8.860
1.845
12.857
95.883
64.423
4.568
20.120
44.289
20.500
41.072
5.527
3.839
3.383

Cti t

-V



PLAN TNCADRARE ZONA






Anexa nr. 2
la Hotararea Cosiliului Local nr........ din

LISTA
cuprinzand proprietarii si titularii drepturilor reale ale caror
imobile sunt afectate de coridorul de expropriere

in vederea realizérii lucrarii de utilitate publica
"SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR , Fagaras" la intersectia

strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor din municipiul Fagaras,
judetul Brasov

Nr. Identificator Suprafata  Suprafata Nr.
Proprietar C.F. Nr. din acte expropriatda administrativ
cadastral -mp- -mp- al imobilului
afectat
GOLASIU
ILEANA si 105810 2320/a/4/2 1600 1600

GOLASIU Fagaras
CORNELIU



Anexa nr. 3

la Hotararea Cosiliului Local nr

LISTA

din

cu valoarea despagubirii pentru proprietarii afectati de expropriere

In vederea realizarii lucrarii de utilitate publica

"SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR, Fagéaras" la intersectia strdzii D-na
Stanca cu str. Ghioceilor din municipiul F&garas, judetul Brasov

Suprafata Suparata
Judetul UAT Imobil evidente expropriata
ANCPI (MP)
CF 105810
Brasov Fagaras nr. top. 1600 1600

2320/al4/2

Proprietar/ Valoare
Titular de despagubire
drepturi reale RON
Ge?ESIW,

lleana si

Golasiu 115.316
Corneliu
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HOTARAREA nr.24
din data de 31 ianuarie 2018

-privind aprobarea ca oportuna si de interes local, achizitionarea imobilului - teren intravilan, inscris In
CF 1058 10 Fagaras, proprietatea d-lui Golasiu Corneliu si a d-nei Golasiu lleana, imobil situat in
Fagaras, la intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor in vederea realizarii investitiei amenajare
parcare autoturisme

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Fagaras nr. 37872 /1/16.01.2018 si
referatul de specialitate aprobat, nr. 37872/16.01.2018 al Compartimentului Evidenta Patrimoniu, prin care se
ir 'pun.. aproba mc- Ain.terev A - feremlinir>, ] 2T, . 27m
lobaiO Fagaras, proprietatea d-lui Golasiu Corneliu si a d-nei Golasiu lleana, imobil situat in Fagaras, la
intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor in vederea realizdrii investitiei amenajare parcare autoturisme,

Tindnd seama de avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert i
agricultura, precum si al Comisiei pentru administratia publica locald, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti, problemele minoritatilor,

Avand in vedere prevederile art. 36 alin. 2, lit.b si lit. d si alin.6, lit. a, pct. 17 din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald,

in temeiul art. 45, alin. 1si alin.3 si art. 115, alin. 1, lit. b din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locala, republicatd, modificata si completatd,

HOTARASTE:

Art.L Se aprobd ca oportund si de interes local, achizitionarea imobilului - teren intravilan,
proprietatea d-lui Golasiu Corneliu si a d-nei Golasiu lleana , situat In Fagdras, la intersectia strazii D-na
Stanca cu str. Ghioceilor , astfel:

- imobil teren intravilan situat in Fagaras, la intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor, in
suprafatd de 1.600 mp, nscris in CF nr. 105810 Fagdras, nr. top. 2320/a/4/2 , cu date referitoare la
teren categoria folosinta “curti constructii”

Art.2: Se aproba demararea procedurii de evaluare a imobilului mentionat la art. 1, iar dupa obtinerea
Raportului de evaluare, Consiliul Local va aproba sau nu achizitia imobilului corelata cu alocarea bugetara in
acest sens.

Art.3: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul prin
Compartimentul evidenta patrimoniu, Directia economica si Biroul achizitii-investitii.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SUTEU MARILENA-tfoRTNA

V 7
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HOTARAREA nr.33
din data de 19 februarie 2020 G4 e

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 73/25.11.2019 pentru imobilul teren intravilan, in suprafatd
de 1.600 mp, inscris in CF nr. 105810 Fagaras, proprietatea d-lui Golasiu Comeliu si a d-nei Golasiu lleana,
situat in Fagaras, la intersectia strdzii D-na Stanca cu str. Ghioceilor, n vederea realizarii investitiei
amenajare parcare autoturisme si infrastructura rutiera, aprobat la cumparare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedintd ordinara,

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 1884/1/20..01.2020 si
Raportul Compartimentului de specialitate nr. 1884/20.01.2020, prin care se propune insusirea Raportului de
evaluare nr. 73/25.11.2019 pentru imobilul teren intravilan, in suprafatd de 1.600 mp, inscris in CF nr 105810
Fagdras, proprietatea d-lui Golasiu Corneliu si a d-nei Golasiu lleana, situat in Fagaras, la intersectia strazii D-
na Stanca cu str. Ghioceilor, Tn vederea realizarii investitiei amenajare parcare autoturisme,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei pentru activitati
stiintifice, Tnvatdmant, culte, sanatate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei pentru
administratia publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti,
problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeana,

Tindnd seama de HCL nr. 24/31.01.2018 privind aprobarea ca oportuna si de interes local,
achizitionarea imobilului - teren intravilan, Tnscris ih CF nr. 105810 Fagaras, proprietatea d-iui Golasiu
Comeliu si a d-nei Golasiu lleana, situat in Fagaras, la intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor, n
vederea realizarii investitiei amenajare parcare autoturisme,

Avand n vedere prevederile art. 863, alin. d din Codul Civil,

in temeiul art. 129, alin.2, lit. b si c, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin. 1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.l si alin.2, art. 243, alin. 1, lita si art. 286, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.l: Se Tnsuseste Raportul de evaluare nr. 73/25.11.2019 intocmit de catre Expert autorizat
ANEVAR Toth Eniko, parte integranta din prezenta hotérare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piatd a
imobilului - teren intravilan, in suprafata de 1.600 mp, inscris in CF nr. 105810 F&géaras, proprietatea d-lui
Golasiu Corneliu si a d-nei Golasiu lleana, situat in Fagaras, la intersectia strazii D-na Stanca cu str.
Ghioceilor, in vederea achizitionarii, de catre Municipiul Fagaras.
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Art.2.* Se aproba achizitionarea dc pe piata liberd, prin negociere directa, pornind de la pretul stabilit
in Raportul de evaluare mentionat la art.l, respectiv la pretul de 115.316 lei (24.192 euro), a imobilului -
teren intravilan, In suprafatd de 1.600 mp, inscris in CF nr. 105810 Fagaras, proprietatea d-lui Golasiu
Corneliu si a d-nei Golasiu lleana, situat in Fagaras, la intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor, n
vederea realizarii investitiei amenajare parcare autoturisme.

Art.3: Se aprobd completarea Inventarului bunurilor ce apartin domeniului public al Municipiului

Fdgaras, cu bunul descris la art.2.
Art.4:Cu ducerea la Tindeplinire a prevederilor prezentei hotarari se fincredinteaza Primarul

Municipiului Fagaras prin Compartiment Evidenta Patrimoniu.-------— ----- - -

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Secretar gerlerarih

Hotararea s-a adoptat cu 15 voturi pentru, labtinere, impotriva
Consilieri in functie -18
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotdarare se comunica:

- lex. Dosar de sedinta

- lex. Colectie

- lex. Prefectura

- lex.Primar

~Tex.Secretar general

- lex.Compartiment evidenta patrimoniu
- Tex.Arhitect-sef

-1 ex.Directia Buget Finante

-1 ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
-1 ex.Afisare

Cod: F-50
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HOTARAREA nr.133
din data de 28 mai 2020

- privind aprobarea proiectului tehnic si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii
“SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR, FAGARAS ”

Consiliul! Loca! ai Municipiului Fagaras, intrunit in sedintd ordinara,

Analizand: . _ . .

. V9o-ACT -rHiipai T il nu.iii \v . iiifila; j  jj vau z.v.0o iu20 fi Biroului /vemziui
publice prin care se propune spre analiza si aprobare varianta optima de realizare a investitiei
“SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR, FAGARAS”,

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras cu nr. 34.253/1/26.05.2020,
prin care se propune aprobarea proiectului tehnic si indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii “SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR, FAGARAS”,

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului Tnconjurétor,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, al Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert si agricultura, al Comisiei pentru activitati stiintifice, invatdmant, culte, sanatate, cultura,
protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei pentru administratia publica locald,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenesti, problemele
minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeana,

Luand n considerare prevederile Hotérarii Guvernului nr. 907 din 29 noiembrie 2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventji,

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completérile ulterioare,

Analizdnd proiectul tehnic elaborat de SC BETA - COPS SRL in baza contractului
8.610/09.03.2020 si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “SENS
GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR, FAGARAS”,

n temeiul prevederilor art. 129 alin 2 lit. b, lit d, art. 139 alin 1 lit a), art. 197, art 198 alin
1 2, art 243 alin. 1lit b) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:
Art.1. Se aproba proiectul tehnic si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de

investitii “SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR, FAGARAS” respectiv:
Principalii indicatori tehnico-economici
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a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu
TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), Tn conformitate cu devizul
general

Valoare totala, inclusiv TVA: 532.120,60 lei

Valoare totala, exclusiv TVA: 447,160,17 lei

Din care (C+M), exclusiv TVA: 407.160,17 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori-de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care
s indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, Th conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

Elemente fizice:
Inel giratoriu Raza exterioara minima 14 m

Raza interioara 6.5m

Raza insula centrala 45m
Benzi circulatie Ix 7,00 m Banda de incadrare ext. 0,50 m
Ldtime inel de siguranta 2,00 m Panta transversala inel sig. 4,0%
Latime banda intrare brat 14,00 m Ldtime banda iesire brat 15,00 m
Ldatime banda intrare braf _ 24,50 m |.atime banda iesire brat - ; 24,50m r--
T bvndd. reTrr.V- x"auriic uauua~iesne Dial ~ «IDO0M" *
Brat 1(D-na Stanca - Centru)
Cale intrare 1x 3,50...4,00 m Cale iesire 1x5,00...2 x 3,00 m
Pante transversale 2,5%...0,0% Insula de separare, lungime 26,00 m

Insula de separare, latime 1,50...5,85 m Benzi de incadrare insula 0,50 m

Brat 2 (D-na Stanca - Sibiu)

Cale intrare 1x 4,50 m + 0...3,00 m spatiu interzis Cale iesire 1x 4,50 m

Pante transversale 2,5%. ..0,0% Insula de separare, lungime 26,60 m

Insula de separare, latime 1,00...8,60 m Benzi de incadrare insula 0,50 m

Brat 3 (Ghioceilor)

Cale intrare 1x 4,00 m Cale iesire 1x 5,00 m+0...7,5 mspatiu interzis
Pante transversale 2,0%.. .0,0% Insula de separare, lungime 26,20 m

Insula de separare, latime 1,50...7,00 m  Benzi de incadrare insula 0,50 m
Parcare laterala 12 locuri 5,00 x 2,50 m

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se ncredinteaza
Primarul Municipiului Fégdras, prin Biroul Investitii, Birou Achizitii Publice si Directia Buget
Finante.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
MALENE PETRU



Hotararea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti-18

lex. Dosar sedintd

lex. Colectie

lex. Prefectura

lex. Primar

lex. Secretar general

lex. Biroul Achizitii Publice

lex. Directia Buget Finante
lex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
lex. Afisare

Cod: F-50









RAPORT DE EVALUARE

Nr. 73/25.11.2019

Beneficiar: MUNICIPIUL FAGARAS

Proprietari iIGOLASU ILEANA si GOLASIU COKNELIU
Obiectul evaluarii: teren intravilan 1600 mp

Adresn: Mun. Fagaras ,judBrasov

Data evaluarii: 18.11.2019
Curs iei/EURO - 4,7667

Valoarea de piata estimata pentru proprietate este de 115.316 Lei
echivalent 24.192 Euro Euro
15,12 euro/ mp

valoare obtinuta prin abordarea prin piata
Valoarea nu contine TVA



Prin prezenta certific urmatoarele:

~ prezentdrile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului la data inspectiei;
analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in raport si
se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;
nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate, si nu exista nici un
interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate
onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta

P~rJ i" obi-s .0i / .z2uAsut uont&au <ie apamia unui eveniment mtenor;

analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in conformitate
cu Codul de Etica Profesinala al evaluatorului Autorizat si cu Standardele de Evaluare a bunurilor
ANEVAR 2018 cu exceptiile mentionate expres in acest raport;
evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala si au experienta si competenta
necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluata; /

raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectia prgpp”tatif ce face \obifectul

raportuiui; 5 . . e A o y . .
nici o alta persoana, cu exceptia celui specificat in raport, nu a acordat'aSistenta profeS|On?Ia in
elaborarea raportului; Ve v X

valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentatd n raport;

Evaluatorul are incheiat polita pentru asigurare profesionala ;

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, cat si pentru evaluator si este valabil humai
pentru scopd mentionat; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.



TOTHENIKO - EVAL UATORAUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

Stimate beneficiari

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare situatd in Municipiul Fagaras Jud Brasov, proprietatea
persoanelor fizice Golasu lleana si Golasiu Corneliu , n prezent avand destinatia de curti constructii conform
acte, va comunic urmatoarele:

» proprietatea evaluata se compune dintr-un teren liber in suprafata de 1600 mp , conform Extras CF
.1058,10 cu nr cerere 65/04,01.2018 UAT Fagaras , avand numar cadastral 2320/a/4/2 —

— evaluarea afost solicitata pentru estimarea valorii de piatd la zi al terenului, asa cum este definita

in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
editia 2018, Tn vederea vanzarii / W00 ' XY A

» Tehnica de evaluare aplicata a fost tehnica comparatiei directe ' ™/ .

» Data de referinta a evaludrii este 18.11.2019. Cursul de schimb yalutar leu- euroconsiderat este de
4,7667 lei/euro. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluataj,,-.. "' j 511

P> A fost evaluat terenul , considerat vandabil, transferabil si special pentrii'Aitili'zarea’ Axpusd mai sus,
liber de orice fel de sarcini;

» Valoarea nu contine TVA S

Ca rezultat al aplicarii abordarii de evaluare hota anterior si a -c: .adia ecr, c-u obpntu
.uloatSa dicpiata‘a propnetutu imobiliare evaluate estimatd de cétre evaluator in scopul mentionat, dupa cum

urmeaza:

VALOAREA DE PIATA

RECOMANDATA 115,316 Lei echivalent a 24.192 Euro

15,12 euro/mp

VALOAREA DE PIATA AFOST DETERMINATA PRIN
TEHNICA COMPARATIEI VANZARILOR

Aceasta estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietatii, amplasarea, etc. Datele
prezentate, analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si
nu sunt influentate de nici un altfactor. Ele sunt corecte si adevarate in limita informatiilor existente Tn documente
si constatate cu ocazia inspectarii proprietatii si a analizei pietei imobiliare .

Raportul a fost pregdtit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de cdtre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).



TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
. RAPORT DE EVALUARE

Numele beneficiarului
CLIENT -aplicant credit
Nume proprietari
-Rroprieta-te-

Tip proprietate evaluata

Subtip proprietate

Cod postai

Adresa proprietatii

Cartier-denumire ansamblu

rezidential - amplasare

Carte Funciara nr.

Nurnar cadastral

lista actelor de proprietate
2 evusiititoru! ic-a avui ia

dispozitie)

Dreptul de proprietate

Utilizare existenta constatata
Case/vile/spatii
comerciale/alte
constructii
Anexe
Terasa/logie/balcon
Teren

Curs de schimb valutar la data

evaluarii (lei/EUR - curs BNR)

Data inspectiei

)ata evaludrii

Valoare abordare prin comparatii

VALOAREA DE PIATA

recomandata, din care:

“Valoare constructie/eonstructii
-valoare unitara constructie

(la apartamente - pt. aria utila; la
cladiri independente - pt. aria
desfasurata)

-Valoare teren

Pentru suprafata masurata -346 mp

Localizare

Nivel de activitate a pietei
Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

SINTEZA EVALUARII

- Raport cu inspectie -
MUNICIPIUL FAGARAS

GOLASU ILEANA si GOLASU CORNELIU

Existenta
Teren intravilan

Curti constructii

505200

Judetul Brasov, Municipiul Fagaras
Langa Spitalul Municipal Fagaras

105810 UAT Fagaras

Au,N'
/ > -
L_@ 7,0 e\ i\
iti
1 e 1]
E('-:J( Vi W
/I f

X wW N hv' /

2320/1/4/2
Extra. 17 1 -u nr cerere 65/04.01 /0"°
deplin
Teren liber
Ad Ac
Ad
Ac
St 1600 mp
4,7667
18.11.2019
18.11.2019-
115.316 LEI
115.316 LEI
LEI
LEI /mp
115.316
72 LElI /mp

OBSERVATII SPECIALE

Urban
Mediu
Amplasare mediana

24.192 EURO
EURO
EURO/mp
24.192
15,12 EURO/mp



TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT

Acces
Utilitotiile zo'riei

incadrare in clase de risc seismic (I-1V)
sau categorii de urgenta (U1-U3)
Utilizare
-Identificare imobil
Diferente fata de actele de
proprietate, constatate la inspectie
Caracteristici Teren Liber

Alte Observatii

EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

RAPORT DE EVALUARE

Da
Drum public
En.electrica, gaz, apa, canalizare

Nu e cazul

Teren liber

S-a realizat identificarea pe teren conform adresei mentionate
Nu sunt

Intravilan

Certificat de urbanism valabil: nu

Documentatie cadastrala: da

Restrictii construire in CU (intravilan): teren liber

Nu afost prezentat Planul de amplasament si delimitarea zonei.



TOTHENTKO - EVALUATORAUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

CAPITOLUL I . TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Executantul lucrarii'.

Ec.TOTH ENIKO -expert evaluator, membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 18016,
valabil 2019, cu sediul Tn Mun Saeele;'str AdvEndre nr.li. jud-Brasov

Obiectul supus evaluarii este constituit din:

> Dreptul de proprietate asupra terenului n suprafata, de 1600 mp conform
Extras CF nr. 105810 cu nr. cerere 65/04.01.2018 UATFagaras cu numar cadastral 2320/a/4/2

> Categoria de folosintd - curti constructii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a imobilului mentionat mai sus
asa cum este definita Tn Standardele dc J> Nur-, alv « fioi S, ifib’e0 =~

1.1. Baza de evaluare™o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor de evaluare a

bunurilor 2018 - ANEVAR
SEV 100-Cadrul general
V  SEV 102 - Implementare
S SEV 103- Raportarea evaluarii
f SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare
S GEV 630- Evaluarea bunurilor immobile

Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar puteafi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdarator hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd@ un marketing adecvat si in care partile au actionatfiecare in cunostintd de cauza, prudent sifara

constrangere - SEV 100

1.4. Data evaluarii: Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la 18.11.2019 v,/

Curs BNR la data evaluarii : 1 euro = 45667 lei. [ £
! ?. Jim
1 a
1.5. Moneda raportului LN s
N,
v-vV/ -\ ]

Opinia finala a evaludrii va fi prezentata in RON si in EUR.

Curs BNR la data evaluarii: 1 euro = 4.7667 lei.
Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele

premise care au stat la baza evaluarii nu suferd modificéri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul

tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

1.6. Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii conform cerintelor proprietarului de drept.



TOTH ENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

1.7. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Ec.Toth Eniko la data de 18.11.2019 in prezenta unui
reprezentant al Primé&riei Fagaras . Au fost .preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata si s-au
realizat fotografii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau

amplasamentelor Tnvecinate.

1.8. Sursele de infdrmatii ixfflizate - -

Evaluarea se bazeaza pe informatii primite atat din partea proprietarului cat si de la firme de
tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucrarii, au fost consultate documentele si schitele puse la
dispozitie de catre proprietar:

Documentele atesta dreptul de proprietate asupra imobilului, Tnsa nu se poate da nici o garantie
asupra legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat Tn acest domeniu.

Informatiile utilizate au fost:
*  Situatiajuridica a proprietatii imobiliare;
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
m Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
-. f; . *cdode infoim.di. * = e .

eri presa de speciali late si evaluatori care si desfasoara activitatea pe piata locala;

Z baza de date a evaluatorului;
Z informatii furnizate de catre agentii imobiliare (OLX. ro si Imobiliare, ro.) privind oferte

similare:

1.9 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru

uzul clientului si al destinatarului.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului Tn care urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL Il. PROPRIETATEA IMOBILIARA
2.1. Situatia juridica: documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:
> Extras CF 105810 cu nr cerere 65/04.01.2018

Proprietari - Golasu lleana si Golasiu Cornelia

Drept de proprietate: deplin

Sarcini - nu sunt

Nr. topografic 2320/a/4/2 - 1600 mp teren conform Extras CF ot - A

Imobilul se evalueaza in ipoteza dreptului deplin

2.2 Descrierea amplasamentului: Mun. Fagaras, cu acces din str. Doamna Stanca si str Ghioceilor
,Zzona mixta rezidentiala , amplasament median , zona cu poluare fonica minora.
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DESCRIEREA TERENULUI

m Amplasare - Fagaras, langa Spitalul Municipal

8 Suprafata S= 1600 mp

8 Tip Teren - curti constructii

8 Tip drum acces:, doua fronturi , ambele la drum asfaltat

m Forma: regulatd

8 Tnelinare: plan

B Terenul este liber

8 Regim juridic - drept deplin

8 Regim economic: zona mixta functionald - zona rezidentialda,amplasament median ,

mRegim tehnic: conform PUZ aprobat

Utilitari edilitare
8Retea de energie electricada limita proprietéatii
8Retea de apa: la limita proprietarii
8Retea de termoflcare: da
«Retea de gszeria limita proprietatii JE-
*Retea de -canalizare: ia limita proprietatii
mRetea de telefonie: existenta

CAPITOLUL I1l1. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Localitatea este asezata pe terasa, relativ joasa, de pe malul stdng al Oltului, taiata de vechea albie a

paraului Berivoi.

Tara Fagarasului a constituit din cele mai vechi timpuri, alaturi de Tara Barsei, 0 zona de refugiu in fata

dusmanului, datorita pozitiei sale geografice favorabile. Aflata pe rand in componenta Tarii Romanesti

(regdsim apanajele Fagarasului si Almasului in marele titlu voievodal al lui Mircea cel Batran) si sub
eapanirea regilor Ungariei, stravechiul teritoriu romanesc revine la patria-mama o data cu Marea Unire

2la 1decembrie 1918.

Localitatea Fagaras, cu cetatea sa multiseculara, a fost mult timp centrul polifico-'admmistrativar
tinutului, ca resedinta de district pana in 1886, de comitat intre 1886 si 1918 si apoi-resedinta dejudet
intre 1918 si 1950, polarizand intreaga viata economica, social-politica si culturala a zonei: in anulT 968,
0 data cu noua reorganizare administrariv-teritoriala, fostul judet Fagaras devine parte componenta a
actualului judet Brasov, resedinta judetului fiind trecuta municipiului Brasov.

Locuitori, situatie sociala

Din punct de vedere demografic, Fagaras se situeaza in prezent pe locul doi intre celelalte localitati
urbane ale judetului, numarul populatiei inregistrand o crestere apreciabila pana in 1990. Dupa aceasta
data, se poate observa un oarecare regres, in principal datorita scaderii ratei natalitatii si plecarilor din
localitate. Se poate constata gradul ridicat de urbanizare a Fagarasului si densitatea locuitorilor (112, ...
locuitori/TOO kmp), municipiul reprezentand 7,11% din populatia totala--a judetului si 9,2% din cea -

urbana
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Infrastructura

Municipiul Fagaras este strabatut de drumul national DN1, care face legatura intre Brasov (la 66 km de
Fagaras ) si Sibiu (la 76 km); impreuna cu alte trei drumuri judetene si calea ferata, acest drum national
asigura infrastructura necesara desfasurarii activitatilor economice precum si legaturd directa si rapida cu

restul tarii. e
Municipiul Fagaras beneficieaza de infrastructura usor accesibila , sosele si strazi asfaltate toate

utilitatile necesare unui oras civilizat, cartiere bine organizate , scoli, policlinica , spital si alte
constructii edilitare

« Piata imobiliara este definita de piata terenurilor situate in zona mediana al Mun, Fagaras
8 Piata specifica - piata terenurilor libere , intravilan, destinate zonei rezidentiale din localitate gj

Tmprejurimi
» Concluzii importante ale studiului imobiliar:
p'-iM r& unuldinjife: ' o . % "neutru *O/ W, <

zonei, aoccjul, reputatia zond si mijloacele de transport in comun conteaza, de asemenea, foarte mult
Preturile ofertate pe piata pentru teienuri cu suprafete intre 1600 - 3000 mp varieaza intre 12-20
euro/mp in functie de zona de amplasament.

OFERTA DE PIATA

in crestere. Oferta de proprietati similare este in crestere fata de cele care apar frecvent pe piata,
aparand si segmentul de vanzari al bancilor

CEREREA PE PIATA

* Tn usoara crestere conform informatiilor de pe piata

CAPITOLUL IV. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. Evaluarea imobilului se face conform legislatiei si metodologieiin vigoare gi corelat cu

specificul economiei de piata libera. e '
SEV 100 - Cadrul general [ AN
SEV 102 - Implementare K
SEV 103 - Raportarea evaluarii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare L. »

SEV 520» Evaluarea pentru garantarea Imprumutului

GEV 630“ Evaluarea bunurilor imobile
Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar puteafi schimbat(a)

la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionatfiecare n cunostinta de cauza, prudent sifara

constrangere -SEV 100
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4.2. Analiza celei mai bune utilizari
CMBU - Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEV AR, analiza de piata are scopul de a estima cel
mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca:
« utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vederefizic, este
permisa legal si estefezabita dinpunct de vedcrefincmciar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2016 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013, Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul
General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare,

a acestuia.
CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este

determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand

stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.
Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este

Ailizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul : cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietdtii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de
fata. Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabila rezonabil si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila financiar, care determina cea mai mare

valoare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- demolare constructie si vanzare teren liber - nu sunt constructii pe teren
- utilizare rezidentiala - adecvata
- utilizare comercialad - adecvata
- utilizare industriala - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :
- demolare constructie si vanzare teren liber - nu este cazul
- utilizare rezidentiala - DA
- utilizare comercialda - DA
- utilizare industriald - NU

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare adecvata.
Aplicarea celor 4 teste, implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea mai

buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei

respective.

1 Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a.terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mijlocie. Caracteristicile

fizice ale terenului vor fi evidentiate in urma unui studiu geo si -vor avea sau nu influenta in

valoare.
3. Fezabilitatea proiectului. -
4. Testul productivitatii maxime aterenului ca fiind liber ...

10
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4.3. Evaluarea terenului
Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea, schimbarea

substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta asupra valorii terenului.
Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea terenului este in mare
masura influentata de cerere.
Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare
recunoscute de standardele, internationale de evaluare sunt: _—_1
e tehnica comparatiei directe - este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista
suficiente date despre vanzari pe piata specifica
» analiza parcelarii si dezvolatarii - se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.
« metoda alocarii - se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea
terenului si cea a proprietatii( cand avem si constructii pe teren)
» tehnica extractiei de pe piata - se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de
vanzare al unor proprietdti comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.
e tehnica reziduala - identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o
rata adecvata luata din piata. : e
*  mcspi- 1 ° idlea (chiri  oc pouie up, a uoai caxiu se unosc
rente/chirii de comparatie precum si rate de capiatlizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata in vederea vanzarii asa cum
este definita in Standardele Internationale de Evaluare. Avand in vedere elementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea
acestei valori au fost aplicata o singura abordare si anume tehnica comparatiei directe Anexa A

Tehnica comparatiei vanzarilor /N VAR

Metoda comparatiilor de piatd utilizeaza analiza comparativa: estitharla valorii, de piata.. se face
prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor'proprietati cU cea evaluata.
Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directd cu preturile unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza’comparativd se' bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.'Este:o'metoda globald
care aplica informatiile culese urmadrind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectate Tn mass-
media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile
efectuate n zona.

Pentru estimarea valorii de piata a activului prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu terenuri in zona, precum si la datele si
informatiile existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliara.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre terenul de evaluat si terenuri
similare tranzactionate sau ofertate curent pe piata. In cele ce urmeaza vom analiza elementele a trei

parcele de teren din aceeasi zona.

in ANEXA A este prezentata determinarea valorii de piata prin tehnica comparatiei vanzarilor

VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN
- aTEHNICA COMPARATIEI VANZARILOR
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DEFINITH* POTEZE SI IPOTEZE SPECIALE:
DEFINITIHI

- Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar puteafi schimbat(d) la

data evaluarii, Tntre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionatfiecare in cunostintd de cauza, prudent si

fara constrangere

IPOTEZE:

1

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si Tn scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea* in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor
care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoand* pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riméan nemodificate Tn raport cu cele existente N
data tatpor'um raportuluide-evalr™ 'e oo * . .
rvastiatoml nu resp™nsauil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Tn acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au
legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. Proprietatea imobiliara se
evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si
responsabila.

Se presupune cad proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementarile privindocumentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. Tn cazul Tn care existda documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea
Vor avea prioritate. "Cve;
Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv® dar fara a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat ea un
audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului.. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii
lor.

Evaluatorul a obtinut informatii» estimari si opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate
si corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti,.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele "Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar cdifiGaty™"'7'-""" ~ r—
Evaluatorul a fost de acord s&-si asume realizarea misiunii incredintate'fie catre 'clientul humit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si Tn scopul precizat n raport.
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Cu exceptia cazului in care intervalul prevazut prin lege este mai scurt orice actiune in justitie sau
pretentii legale fata de evaluator sau serviciile prestate de evaluator vor fi depuse la registratura
instantei in termen de 2 ani de la data predarii catre client a raportului de evaluare care face obiectul
sau reprezinta motivui actiunii in despagubire, sau, in cazul unor actiuni sau acte de comportament
ulterioare predarii raportului, 2 ani de la data presupuselor actiuni sau acte de comportament.
Termenul prevazut n aceasta clauza nu se va prelungi Tn niciun fel din motivul descoperirii cu in
tarziere sau a acumularii pretentiilor, motivelor sau daunelor formulate. Termenul-prevazutin aceasta
clauza se aplica tuturor pretentiilor sau a motivelor de orice fel, de natura nepenala

Interdictia de a ceda drepturile litigioase. Pretentiile sau motivele de actiuni in instanta legate de
evaluare nu pot fi cedate unei parti terte, exceptand:

I. situatiile aparute ca urmare a unei fuziuni, consolidari, a achizitiei sau vanzarii unei societati,

Il. . colectarea de bund credintd a unei datorii existente aferente serviciilor, Tnsa numai in masura
compensarii complete a evaludrii la care se adauga o dobanda rezonabila, sau

1. in situatia unei evaluari efectuate pentru acordarea unui credit ipotecar, ca parte a transferului
sau vanzarii ipotecii Tnainte de intrarea n incapacitate de platd sau la notificarea debitorului

sau alta procedura legala echivalenta

Vakihicd upmaia-"Xi raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
si in mod special Tn ipoteza Tn care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
fost luat Tn considerare. Dacad se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate Tn cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;
Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in
acest domeniu;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut 1a dispozitie la data
efectudrii lucrdrii, existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu avea

cunostinta.

15.Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru
acuratete.

16.Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar k dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest fapprt au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii. [ cl It T

17. Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport; Tn urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si
nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de
o astfel de restrictie sau nu.

18.Se presupune ca au fost obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele,
aprobdrile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentm fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

19.Se presupune cé utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu
exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

20.Nu am realizat- 0 analiza structurald a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu amTnspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate Tn starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia
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asupra starirtehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;
21. Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament.aunor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie-
suplimentarad pentru stabilirea existentei altor contaminanti;
22. Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nici o
justificare conceptuala sau demonstratie teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa
sustind aceasta egalitate.
23. Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat Tn cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii Tntocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.
24. Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.
25. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau s*

. - Apund ¢ ?2jlarie m insfard AT % e i1 UiL. uiau.ibo.r

' ' alte aranjamente m aceasta privinta.
26. Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului

sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii
de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatoruluiA

27. Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legala a proprietatii (contractul de vanzare cumparare, extras de carte funciard,);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

Ipoteze speciale:
- Nu s-au identificat

ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii efectuate cu ocazia inspectiei completate cu poze de pe
ortalul Googel maps —

SURSE DE INFORMARE: internet, luthuri disponibile la comparabile /'L

https://www.imoradar24.ro/anunturi/3000-mp-teren-vanzare-fagaras-27455749
https://www.olx.rO/oferta/teren-IDdOLk5.htmI#509fe6867c¢

https://www.olx.rO/oferta/teren-intravilan-ID66mSU.htmI#16b2380ba3

TIPUL VALORIIESTIMATE

Tindnd cont de scopul evaluat, s~au urmérit recomandarile standardului de aplicatie in
evaluare, SEV 230 - SEV230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare
Proprietatea evaluata este de natura unei proprietati imobiliare de tip ,,teren-v-fo-acesta situ&tie,
s-a putut apela la .estimarea unei ,valori de piata” asa cum este definita de standardul international de

evaluare SEV 100- Cadrul general.

14


https://www.imoradar24.ro/anunturi/3000-mp-teren-vanzare-fagaras-27455749
https://www.olx.rO/oferta/teren-IDd0Lk5.html%23509fe6867c
https://www.olx.rO/oferta/teren-intravilan-ID66mSU.html%2316b2380ba3
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DATA ESTIMARII VALORII

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la 18.11,2019 La baza evaludrii au stat
informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii noiembrie 2019.

MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.

Curs BNR la data evaluarii: 1 euro =4, 7667 lei.
Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele

premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

MO&AEIAA iID E PLATA

Valoarea exprimatd ca opinie Tn prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral Tn ipoteza unei tranzactii conform cerintelor proprietarului de drept.

CAPITOLUL V ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus lajudecéati consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a doua abordari de evaluare adecvate si s-au obtinut

urmatoarele valorii:

Tehnica comparatiei vanzarilor 115.316 echivalent 24,192 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de

informatii. ‘A*c\ ]
Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;
Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,
Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilors-au folosit date de piata, pe care le

consideram relevante pentru aceasta abordare
Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzariloreprezinta valoarea

de piata al terenului

Valoarea estimata pentru proprietate

115316 lei echivalent 24.192 Euro
valoare obtinuta prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil prep-care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.
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Valoarea «stimata este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate n raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic generai de la data evaludrii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii,

Desi estimarile facute s-au bazat pecercetarile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul
nu garanteaza Indeplinirea exacta a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot interveni pe piata intr-un
interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati. Astfel,
valoarea estimata Tn urma evaluarii proprietatii trebuie considerata ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a
valorii proprietdtii Tn conditiile date de definitia Valorii de piata, asa cum apare ea inStandardele de

Evaluare a bunurilor 2018

Ec. Toth Eniko
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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LOCALIZARE

TiTU PERTSA

Colegujl National Cetatea fagarasului O
Doamna Stanca Vv

O Primaria fagaras 025
VETERANILOR
Doamna Stanca ™
Or:'.*n (SB Colegiul National ~ 9
Radu Negru f
Spitalul Municipal
Fagaras A
FLORILOR C 'Sii Tnrr-"* *£2
[}
9***
MeGOIU
Bgg
Vien, it T Goggle

Doamna:Stan”®
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TOTH ENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT

— -Aftexa-A e e, .

__Hemente de comparatie
|

Pret unitar vanzare / ofertare
[ T /-=-\

ajustare pentru ofertd/ * 10
tranzactie (Euro /mp), marja de
Pret ajustat(Euro / mp)

Drept de proprietate

ajustare pentru dr. de
proprietate (Euro/ mp)
Pret ajustat(Euro/ mp)
Restrictii legele
gjustare pentru restrictji legale
‘£Tt
* Pret gjustat(Euro / mp)
Conditii de piata (data
gjustare pentru cond. de piata

Deplin

nu sunt
W

actuale

Pre{ ajustat(Euro / mp)

Fagaras, langa
Localizare .

Spital
gjustare pentru localizare (Euro
/mp)

Pret ajustat(Euro / mp)
Caracteristici fizice teren -

suprafata (mp)
ajustare pentru caracteristici

fizice (Euro /mp)
Pret ajustat(Euro / mp)

Utilitatile tehnico-edifitare

1600

disponibile
Corectie
ajustare pentru utilitati (Euro /
Pret ajustat (Euro / mp)
Deschidere (ml)
Report laturi
ajustare pentru raport laturi
(Euro/mp)
Pret ajustat(Euro / mp)
Stare teren

proprietafii

30.00
0.6

Terenul evaluat

curti constructii

utilitati la limita

teren liber, plana

RAPORT DE EVALUARE

Grila de calcul

Teren comparabil "A"  Terencomparebil 'B'  Tererrcomparahil -
(ofertai (oferta) (ofertai
13 12 20
-10% -10% -10%
1 1
1170 10.80 1800
Deplin Deplin Deplin
0% 0% 0%
0 0
11.70 10.80 18.00
nu nu H oy
11.70 1080 18.00
actuale actuale actuale
0 0
,11.70 10.80 1800

Sos.Combinatului,

Fagaras, periferic periferic
10% 10% 20%
1 1
12.87 11.88 1440
3000 2000 2500
7% 2% 4%
09 0.2 I |
1377 12.12 / / %-
utilitati la limita utilitati lalimita /  j  utilitati la limita
proprietatii terenului v .t + terenului
0% 0% \' LAY 0.0%-
0.00 0.00 V. =~ o
1377 12.12 1498
20.0 13.00 45.00
0.1 0.08 081
5% . 6% 2%
0.69 073
14.46 1284 14.68

teren liber, plana

Fagaras, str Oltului,

teren liber, plana

Fagaras, str Libertatii

teren liber, plana

C-

030
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ajustare pentru stare teren 0.0% 0.0% 0.0%
(BEuro/ mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat(Euro / np) 1446 284 1468
Acces teren strada asfaltata , strada asfaltata, un strada pietruita, un  strada pietruita, doua
_ doua deschideri singur front singur acces fronturi
ajustare pentru acoes teren 5% 8%. 3% .
(Buro/tfig)™ " 072 103 044
Pret ajustat(Euro / np) 15.18 1387 1512
Zonare rezidential rezidential rezidential rezidential
ajustare pentru cea mai buna 0.0% 0.0% 0%
utilizare (%) 0 0 0
Pret ajustat(Euro / np) 15.18 1387 1512
gjustare totald netd 218 187 483
ajustare totald netd (% din
pre§u| de Vanzare) 16.7% 15.60% -24.42%
ajustare totald bruta 348 .. =30 ... £ ~ f
4 o a —a=
gjustare totald bruta cv, din - HANG . _
_we /T~ reef. " ATh79% 25.60% 24.58%
Pret ajustat(Euro / mp) 15.12 15 14 15
Suprafata teren intravilan = 1,600 mp
curs Euro= 4.7667
Valoare teren intravilan = 24,192 euro
Valoare teren intravilan = 115,316 lei dupa rotunjirelei

Explicatii ajustari;

NOTA: Aceasta ajustare a comparabilelor (10%) nu este element de.Comparatie, cio
transformare a valorii de ofertare in pretul de vanzare (prin aproximarea marjei de negociere la

data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata, vénz?torii si cumparatorii). \
it if j

Localizare: s-au aplicat ajustaripozitive /negative la toate trei comparabile mele fiind jocalizate
in zone cu interes tranzactional diferit fata de zona prop, de evaluat. S-& aplicat tehnica /

interviului

Caracteristici fizice: s-au aplicat ajustari pozitive la toate trei comparabile, calculat la un
procent de 0.5%/ 100 mp diferenta.

Utilitati: nu au fost aplicate ajustari

Deschidere: s-a considerat un raport optim al laturilor de 1/1, caruia ii corespunde o corectie
de 10%. Terenul evaluat are o corectie fata de raport de 0.6%, iar pentru fiecare diferenta de
0.10 s-a aplicat un procent de 1%

Stare teren: NU au fost aplicate ajustari _ _
Acces teren: au fost aplicate ajustari pozitive la toate trei comp pentru accesul din strada

pietruita si/sau pentru nr de fronturi

Restrictii legale: nu au fost aplicate ajustari



Teren intravilan

Detalii
Pret/ m2
Suprafata utila:
Clasificare teren:

Etaj

Descriere

TOTHENIKO - EVALUATORAUTORIZAT

RAPORT DE EVALUARE

COMPARABILE TEREN
COMPARABILA A

13 € Deschidere stradala:
3000 nT Comision:
Intravilan  Tipul terenului:

Nespuci'icat
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TOTHENIKO - EVALUATORAUTORIZAT
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Vand teren intravilan in Fagaras situat intre cladirea SETA si Casa de Copii. Terenul este
intravilan dispune de toate utRitatite are o deschidere de 20 rn ta strada Soseaua
Combinatului Se poate folosi pentru constructii locuinte sau. alte obiective. Terenul are PUZ
din anul 2008."C* cu mentiunea de teren intravilan.toate actele la vi. Poale n dezmembra*, in
parcele rnai'mici in zona suntdeja case construite “ret 13 euro/mp usor negociabil Schimb
cu apartament zona centrata cu 3 camere, et 1sau 2. ROG AGENTIILE IMGDtdAR5"S?TfA\rU
SUNE!— r— 2~ -T""" " 7" * e

Harta

45'49'44.7"N 24*57'54.8"E

DNSSRLQ
Vis viarger "‘ap
Total Copy Tapar3d

SALQOSHRVi

t Foga’sQ O
Time A

iON CR

Ontru pe PIns arrent f t Ho
CROMriaV Parcul
Regina Mana
Go dfe
Map dsria t-2319 Fsttssof'’se  Reports -r:ao error
Vezi harta

https://www.imoradar24.ro/anunturi/30Q0-mp-teren-vanzare-fagaras-27455749
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COMPARABILA B

12¢

V. 0743057559

\ Fa*Adsjudul 3fauv
VvV VAV i

cosies

‘murlu ile ulii aUxul

F ,judet B Addugat La 20.40.12 isoiom&rie 2019. Numar ainmi: 152274201 <
agaras, judet Brasov Auga isoiom&ie umar ainmi JACHETA ELORA g

JACHS?,A ELCR A3*Anpt.

my\/a»e s 1GC»*i

CPR!(OJ\AII Acu. Itzc?j rinuriLy;
- Proprietar = Intravilan
Sc: L'uu == 2 QOGm?2

teren situat pe str oltulc; acces apa cana! gaz cu ent pretu’ e neg. pers os. ia de contact Elena
tel. 727152297 mai multe detali la tel.

https:.//www.olx.rO/oferta/teren-IDdOLk5.htmI|#509fe6867¢
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COMPARABILA C

Sovsi3 =Hot& Muresul

Koalet Sei Sevata - Ensa-oa Srariet Sovat3 «Er.sans Sov3ta
€D €70
Book now Book now Book now
Teren intravilan
Fagaras,judet Brasov li Aciaugaidc pe telefon La07:31. 15 noiutibric 2019. Numar arniivL: 90175956
fir Intiplace O
r10P»O\ -J23i  iur.m.th AeLueliZcaia artut'ilvji
Proprietar Eii. intravilan
<€ rOW. |, 2 500 m2

Tt-en inlrav 'an pe libertatii .pentru detalii sunati ia 745275513

1
- 1
\ -
S-E3
TITU P ERT SA
Coic<jul N«porial < Cetatea f-SgSragufui O
fiorini ui Sloncti .
v Prtii"ono FSgaroo Sttrfrf
s1 OR Dnimifi’) St Tncet
s
- - Nk Pusj Ko.l-nn. t>a
oMy Colegiul Netioral B 4
Rucfu Ntitjru 1 TUOOR
B6 VLADIMI tf
Ft.ORIL. OR W R
S123
VAL N
X U-it >3t. M titra 1j~0-'IT

>Go glen* £f>0!u
https://www.olx.ro/oferta/te re n-intravi lan-lD66mSU.htmI#16b2380ba3
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Cl.c -a 1&Wl,r «
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PLAN TDPOGRAFIC

Coridor

IMDBTL AFECTAT DF EXPRDPRIFRE

Nr. CP =105810
Nr.cad =883
Suprafata =1600 np.

Proprietari'. Golasu lleana,
Golasu Corneliu.

ARSU
GHITA-
COSTICA

CALCULUL SUPRAFETEI

Nr
Pct.

SOWNOUBWN R

BRREEENGHERELERES

24

Coordonate pct.de- contur

X[m)

482441 404
482456 274
482451.835
482458 454
482431811
482387.749
482377.821
482375.645
482375.493
482369.851
482369.366
482364.382
482365.425
482361.809
482362.014
482334.172
482329.792
482316.163
482314.82?
482301.866
483293521
482291.836
482285 007
482376.937
482357.866
4C2362.253
482367.993
482380 896
482400527
482440.726
482446.C45
482447519

Y [m]

496780.322
496801.206
496802.530
496817.846
496829.061
496847.579
496824.606
496825 255
496824.885
496827.328
496826.208
496828.163
496830.566
49C832 143
496832.635
496844.585
496833.803
496839 605
496836.433
496841.939
496844.917
496845.668
496834.775
496807.529
196745.993
496744.721
496764.005
496306.373
496800.466
496788.750
496787.248
496783.703

S(1)-4681.23mp P=570.465m

Lungim:
iatun
D(i.i+1)

de expropriere pentru |
"Sens giratoriu

strada Ghioceilc

oiectub
Municipiul

Pagaras'

Scara 1 s 500

Alexan

Greavu

Digitally Signer
by Alexandru
Greavu

Date:
2020.08.01
23:33:48 +030i



