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l e HOTARAREA nr.
. @fbfa Din data de 2021

privind vanzarea imobilului constructie, situat in Fagaras, str. Ciocanului, nr. 16, parter, ap. 2,
compus din: 1 camerd si bucétarie in suprafatd utild de 29 mp si identificat in Inventarul
domeniului privat al Municipiului Fagaras la pozitia 1346/2, in baza Legii nr. 85/1992 republicati
s1 a Decretului-Lege nr. 61/1990

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI FAGARAS,
intrunit In sedintd .............c.cco.......

Analizdnd Raportul compartimentului de specialitate nr. 6291/09.04.2021 prin care se
propune vénzarea imobilului constructie, precum si Referatul de aprobare al Primarului
Municipiului Fagaras nr. 6291/1/09.04 2021, construiti din fondurile statului, in conformitate cu
prevederile Legiinr. 85/1992, republicatd i a Decretului-Lege 61/1990.

Tindnd seama de avizul favorabil al Comisiei

Vazand prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicata si
ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din fondurile statului
catre populatie g1 art. 16 din Legea nr. 244/2011.

In temeiul art. 1650 s1 urmdtoarele din Codul civil, art. 129, alin.2, lit. ¢, art. 139, alin.3, lit.
g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba védnzarea mmobilului constructie, situat in Fagaras, str. Ciocanului, nr. 16,
parter, ap. 2, compus din: 1 camerd si bucatarie in suprafatd utili de 29 mp si identificat in
Inventarul domeniului privat al Municipiului Fagaras la pozitia 1346/2, catre titularul contractului
de Inchiriere nominalizat in anexa nr. 1 la prezenta hotirare.

Art.2 Evaluarea imobilului constructie supuse vanzirii se va face de citre o persoani fizici
autorizata, contravaloarea acesteia urmand a fi cuprinsd in valoarea de vanzare al imobilului,
ulterior intocmirii, Raportul de evaluare va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Fagaras.

Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteza Primarul Municipiului
Fagaras prin Compartiment evidenta patrimoniu.

Initiator Avizat
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REPARTIZAT PENTRU AVIZARE

LA COMISIA: 000000009000 Q0QGCOOODY

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind vanzarea imobilului constructie, situat in Fagarasg, str. Ciocanului, nr. 16, parter, ap. 2,
compus din: 1 camerd $i bucétirie in suprafata utild de 29 mp si identificat in Inventarul
domeniului privat al Municipiului Fagéras la pozitia 1346/2, in baza Legii nr. 85/1992 republicata
s1 a Decretului-Lege nr. 61/1990

Analizdnd cererea doamnului RAGACIOVSCHI FLORIN, inregistrati la Municipiul
Fagaras sub nr. de mai sus, pentru cumpdérarea imobilului constructie detinut cu contract de
inchiriere valabil si tindnd seama de faptul ci, d-lui Ragaciovschi Florin detine contract de
inchiriere asupra imobilului constructie ce o solicitd spre cumparare incd din anul 2013, propunem
spre aprobare vanzarea acestela cu plata In rate/integral, conform Legii nr. 85/1992 privind
vanzarea de locuinte s1 spatil cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitdfilor economice sau bugetare de stat, republicatd. Totodatd mentiondm faptul cd imobilul
apartament nu cade sub incidenta prevederilor Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor mobile cu destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului.

Evaluarea imobilului constructie supus vénzarii va fi facutd de citre o persoani fizica
autorizatd, contravaloarea acesteia fiind cuprinsd in valoarea de vanzare al imobilului, ulterior
intocmirii, Raportul de evaluare va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Figaras.

Imobilul constructie poate fi achitat integral sau cu plata in rate. In cazul vanzarii cu plata
in rate, la incheierea contractului se va achita un avans minim de 10% din pretul vénzarii, iar
diferenta de pret se va achita conform art.1, art.2, alin.4, art.7 si art.11 din Legea nr. 85/1992 iar
valoarea de vanzare a imobilului constructie se calculeazi raportat la pretul pietei de cétre un
expert autorizat, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 244/2011 si cu dobénda stabilita de lege.
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REFERAT DE APROBARE
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind vinzarea imobilului constructie, situat in Fagaras, str. Ciocanului, nr. 16, parter, ap. 2,
compus din: 1 camerd s1 bucatarie in suprafata utild de 29 mp si1 identificat in Inventarul
domeniului privat al Municipiului Fagaras la pozitia 1346/2, in baza Legii nr. 85/1992 republicati
s1 a Decretului-Lege nr. 61/1990

Analizidnd cererea doamnului Ragaciovschi Florin inregistratd la Municipiul Fagéras sub
nr. de mai sus, pentru cumpdrarea imobilului constructie detinut cu contract de Inchiriere valabil si
tindnd seama de faptul c&, d-ul Ragaciovschi Florin detine contract de inchiriere asupra imobilului
constructie ce o solicitd spre cumpérare Incd din anul 2013, propunem spre aprobare vanzarea
acesteia cu plata in rate/integral, conform Legii nr. 85/1992 privind vdnzarea de locuinte si spatii
cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice sau
bugetare de stat, republicata.

Evaluarea imobilului constructie supuse vanzirii va fi faicutd de cétre o persoani fizicd
autorizatd, contravaloarea acesteia fiind cuprinsa in valoarea de vanzare al imobilului.

Imobilul constructie poate fi achitata integral sau cu plata in rate. in cazul vanzarii cu plata
in rate, la Incheierea contractului se va achita un avans minim de 10% din pretul vinziri, iar
diferenta de pret se va achita conform art.1, art.2, alin.4, art.7 s1 art.11 din Legea nr. 85/1992 iar
valoarea de vanzare a imobilului constructie se calculeazd raportat la pretul pietei de cétre un
expert autorizat, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 244/2011 si cu dobéanda stabilit de lege.
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CERERE

CATRE MUNICIPIUL FAGARAS

Subsemnatul/a RAGACIOV SCHI FLOR (" A

domiciliat/d In municipiul Fiigiras, Strada C1OCA LU LU |

numarul /4 , judetul Brasov, identificat/z prin Cl.

Seria numirul <£306TL0§ (S

Solicit cumpdrarea imobilului de Ia adresa, municipiul Fagaras,

Strada C(OChLULUC numirul (¢ ap ) g Judetul

Brasov.

Mentionez faptul ¢ in prezent am calitatea de chiriag In spatiul locativ de la adresa

mentionatd mai sus.

Atagez, la prezenta, copie a cirtii de identitate/CIP/Certificat de nastere.

Data /(- {7 -10?0 Semnitura /‘/)\Ut—*"
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COMPARTIMENT EVIDEN TA PATR;MONIU CON C}ESIUNI, iN CHIRIERI,
ADMINISTRARE PARCARI, EVIDENTA BUNURI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0268/211313 int. 103, FAX: 0268/213020

Nr. 42123/367 din data de 07.08.2020

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere =
nr. 23864/15.10.2013 o

Intre:

MUNICIPIUL FAGARAS, cu sediul in Fagdras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel:
0268/280179, fax: 0268/213020, cod fiscal 4384419, reprezentat legal prin GHEORGHE
SUCACIU - primar, in calitate de locator, pe de o parte,

si

D-na/d-nul RAGACIOVSCHI FLORIN identificat cu C.N.P. 1890627081818 in calitate
de chirias (locatar), al locuintei situate in Fagiras, STR. CIOCANULUI NR. 14, Jud BRASOV ,

pe de altd parte,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 114/1996 — republicatd —~ privind locuintele si
Hotdrdrea de Guvern nr. 1275/2000 — privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, R '

In conformitate cu prevederile Cap. V-Contractul de locatiune din Legea nr. 287/2009

privind Codul civil, republicati cu modificirile ulterioare,
Luand in considerare adresa Ministerului Lucirilor Publice, Dezvoltirii s Administratiei
nr. 153007/13.11.2019, inregistrati la Consiliul Judetan Brasov cu nr. 21587/02.12.2019,
Tinand cont de H.C.L. nr. 151/23.06.2020 - privind prelungirea duratei contractelor de
inchiriere pentru locuintele din fondul locativ al Municipiului Fagaras , :

S-a incheiat prezentul Act aditional la contractul de inchiriere mentionat mai sus, prin
care se convin urméatoarele:

Art.I. Se modifica Cap.III Durata contractului care va avea urmdtorul continut:
“Se prelungeste termenul de inchiriere incepind cu data de 26.09.2020 pPana

la data de 25.09.2021”.
Restul clauzelor contractuale riman nemodificate,

1



Prezentul act aditional s-a incheiat astazi, 07.08.2020, 1n 2(doua) exemplare, cu paginile
numerotate, toate avand valoare de original si aceeasi forta de drept, continand 2 file,"din care
un exemplar pentru Municipiul Figaras, un exemplar pentru chirias (locatar).

Locator,v § Locatar, '
MUNICIPIUL FAGA s - RAGACIOVSCHI FLORIN
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COMPARTIMENT EVIDENTA PATRIMONIU CONCESIUNI, INCHIRIER],
ADMINISTRARE PARCARI, EVIDENTA BUNURI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0268/211313 int. 103, FAX: 0268/213020

Nr. 66764/368 din data de 07.10.2019

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere
nr. 23864/15.10.2013

Intre:

MUNICIPIUL FAGARAS, cu sediul in Fagdras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel:
0268/280179, fax: 0268/213020, cod fiscal 4384419, reprezentat legal prin GHEORGHE
SUCACIU - primar, in calitate de locator, pe de o parte,

si

D-na/d-nul RAGACIOVSCHI FLORIN identificat(d) cu C.N.P. 1890627081818, in
calitate de chirias- locatar al locuintei situate la adresa STR. CIOCANULUI NR. 14, FAGARAS,
JUDETUL BRASOV, pe de alti parte,

Avand in vedere prevederile Legil nr. 114/1996 — republicatd ~ privind locuintele si
Hotdrarea de Guvern nr. 1275/2000 - privind aprobarea Normelor metodologice pentfu
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996 si ale art. 1810 din Legea nr.287/2009 -
privind Codul civil, republicat cu modificirile ulterioare,

- Tindnd cont de H.C.L. nr 248/26.09.2019 - privind prelungirea duratei contractelor de
inchiriere pentru locuintele din fondul locativ al Municipiului Fdgdras care au fost prelungite
potrivit Ordonantei de Urgenti al Guvernului nr. 43/2014,

S-a incheiat prezentul Act aditional la contractul de inchiriere nr. 23864 din data de
15.10.2013, prin care se convin urmitoarele:

Art.I. Se modifica Cap.III Durata contractului care va avea urmitory] continut:
“Se prelungeste termenul de inchiriere cu 1 an, incepind cu data de
26.09.2019 pani la data de 25.09.20207”,

Art. IL In situatia in care in perioada de 1 an, stabilitd prin art. I, vor apirea noj norme
speciale de reglementare a prelungirii duratei contractelor de inchiriere, prezentul act aditional
Isi va Inceta aplicabilitatea, cu consecinta modificirii contractelor de Inchiriere potrivit noilor
reglementari.

Restul clauzelor contractuale riman nemodificate.



Prezentul act aditional s-a incheiat astazi, 07.10.2019, in 2(doua) exemplare, cu paginile
numerotate, toate avand valoare de original si aceeasi forta de drept, continind 2 file, din care
un exemplar pentru Municipiul Fagaras, un exemplar pentru chirias (locatar).

Locator,

L Locatar,
MUNICIPIUL FAGARAS

. PRIMAR: RAGACIOVSCHI FLORIN
QQ!IEORGnyf‘SUCK’ U /)

{ BN

ARHITECT SEF,
BOER LITIANA

DIRECTOR,
BUGET FINANTE

DANIELLUDU |

Intocmit,
CONSILIER JURIDIC
ION VIDRICA
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) Nr. 23864 din 15.10.2013
CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele ey destinatia de locuinte

Tncheiat in baza art. 1 .777-1.835 Cod Civil, art.2, art, 17, art.37, art.71,72 din Legea 114/1996 privind
locuintele, republicatd ,0UG 40/] 999 privind protecfia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, modificats $1 completati, in baza repartitie nr. 23864 din 14. 10.2013, intre:

" VARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL FAGARAS cu sediul in Fagaras, str. Republicii nr.3, jud, Brasov, CIF 4384419,
lepal reprezentat prin Primar Constantin Sorin Manduec, in calitate de locator '

Si

RAGACIOVSCHI FLORIN fitular al contractului de inchiriere, cu domiciliy] in Fagiras, str.
Ciocanului, nr. 14, legitimat cu CI, seria PC. Nr. 888899 cliberat de SPCLEP. Fagaras, CNP
1890627081818, in calitate de chirias-locatar. '

L OBIECTUL CONTRACTULUI-

Prezentul contract are ca obiect inchivierca imobilului situat in Fagiras, str. Clocanului, nr, 14, Jjud.
Brasov, cu destinatia de locuinta.

Municipiul Fagaras in caliate de locator sc obliga sa predea cu titly de inchiriere-locatiune spatiul
locativ situat in Fagarag, str, Ciocanului, nr. 14, jud. Bragov, iar titularul contractuluj de inchiriere se obligs
sa primeascd fn chirie imobilul descris anterior, conform figei privind suprafata locativi - anexa nr.l -parte
“tegrantd din prezentul contract,

Imobilul se predi cu toate accesoriile sale in stare corespunzitoare de folosinta, cu instalatiile s
inventarul cuprins in procesul-verbal de predaie-primire incheiat intre titulai; confractului de inchiriere-
¢ -Xanr2-parte integrantd din prezentul contract,

Imobilul care face obiectul inchirierii vq fi folosit de chiriasul-locatar si de membrii familiej
acestuia, mentionati in anexa 5- parte integranta din prezentul contracl.

HE DURATA CONTRACTULUL:

Prezentul contract de Tnchiricre se incheie fincepand cu data de 15.10.2013 si pana la data de
14.10.2015, datd la care inceteazi sa maj produci efecte juridice. Contractul de inchiriere inceteazi de
drept la expirarea termenuluvi, firs a fi necesard o ingtiintare prealabili.

Prezentul contract de inchiriere intrd in vigoare la data semnérii lui de catre parfile contractante,

[V. VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Chiria lunari aferenti folosintei imobilului descris maj Sus este de 39.56 lei/lund, calculats in
conformitate cu prevederile legale si prevazuta in fisa de calcul-anexa nr.3 s; 4-parte integranti din
prezentul contract.

Chiria se datoreaza incepand cu data de 15.10.2013 s1 se achitd pana la data de 30(31) a fiecarei
luni pentru luna in curs in una din urmatoarele modalitati;
- In numerar la Serviciul Venituri Bugetare din cadrul unitatii;
- prin ordin de plata in contul nr...ooo S ,feschisla ...........:



Chiria prevazuta in fisa de calcul anexa la contract se va recalcula orj de céte ori este rezultaty]
unei erori.

‘ Neplata la termen a chiriej atrage o penalizare de 0,5% asupra sume; datorate, calculats pentru
fiecare zi de intarziere, incepdnd cu prima zi care urmeaz:i celei in care suma g devenit scadents. fara ca
penalitdfile si depaseasca totalul chiriei restante. '

Pe durata inchirierii tariful de baz lupar al chiriei ~lei/mp-se va modifica in functie de rata anuald a
inflatiei prin hotirare a guvernului, pani la data de 3] lanuarie a fiecaruj an, precum si in functie de
modificarea nivelului veniturilor in cond; tiile legii. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica
in scris chiriagului-locatar cu 10 zile inainte de termenul scadent de plata.

Chiriagul-locatar este obligat la plata chiriej si a penalititilor aferente, dups caz, pand la data
eliberarii efective a locuinte;i.

V.OBLIGATIILE PARTILOR
A. OBLIGATIILE LOCATORULUI
- sa predea imobilul Impreuna cu toate accesoriile sale chiriagului-locatar in stare normald de functionare:
- sd asigure chiriasului-locatar linistita si utila folosints pe toata durata locatiunii, fijnd dator si se,abtinézde
"~ orice fapt care ar Impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea folosinta, cu exceptia tulburiri c;xuzata
rin fapta unui tert care nu pretinde vreun drept asupra bunului;
- sd Intretind in bune conditii elementele Structurii de rezistents a cladirii, elementele de constructie
ierioare ale cladirii(acoperis, fatada, imprejurimi, pavimente), curtile si gradinile, precum si spath:le
comune din interiorul cladirii(casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, sciri exterioare,).
B. OBLIGATIILE CHIRIASUL UI-LOCATAR
- s ia In primire bunul dat in chirie-locatiune:
- s plateasca chiria si penalitatile aferente, dupa caz, in cuntumul si la termenul stabiljte prin contract;
- sd exercite o folosintd continud a imobilul cy prudentd si diligent, ca un adevirat proprietar, potrivit
destinaliei stabilite prin contract si s3 se abtind de la orice fapt care ar produce stricaciuni locuintei say
cladirii in care este situata aceasta: i
- s intrebuinieze partile si instalatiile de folosintd comuni ale cladisii poitivit cu destinafia fiecaruia si si
se ab{ind de Ia orice fapt care ar produce striciciuni acestor pérti comune;
- sd achite toate cheltuielile de Intretinere curente (electricitate, gaz metan, apd, salubritate, energie termica,
telefonie) din folosinta exclusiva, cota parte la cheltuielile pentru iluminarea, incilzirea, curdtarea piartilor
si instalatiilor de folosinti comun, precum si orice alle cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina
chirisului-locatar;
inu schimbe, total sau partial, destinatia imobilului, s3 nu- Intrebuinteze astfel incat g3 aduca prejudicii

oy

administratorului-locator s1 sd nu modifice structura interioara a locuintei farg acordul prealabil scris a]
I torului;

- 84 efectueze lucréri de intretinere, de reparafii sau de inlocuire a clementelor de uz din folosinga exclusivi;
- sd efectueze reparatiile necesare ca urmare a degradarii bunului inchiriat in timpul folosinei sale.
Chiriasul -locatar raspunde si pentru degradarea cauzatd de membrii familiei sale, cat s de fapta altor
persoane: carora le-a ingaduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul Iz j mobil sau la partile comune
ale cladirii;

-s& adopte un comportament care si permitd convietuirea cu celelalte Persoane care locuiesc in acelasi
imobil sau in imobile aflate in vecinatate $1 s nu Impiedice in niciun mod folosirea normal a locuintei sau
a parfilor comune; ’

- 84 aducd la cunostinta locatorului orice modificare intervenitd in venity! mediu net pe familie si si
depund, la cerere, dovezi privind venitul in termen de 10 zile de la modificare;

- s aducd, de indati, la cunostinta locatorului ca atat titularyl contractului cét si membrii familiei
mentionafi in contractul de inhiriere au devenit proprietarii unei locuinte;

- 84 comunice in scris locatorului daca titularul contractului $i membrii familici sale mentionati in contract
pardsesc locuinfa mai mult de 30 de zile consecutiv $i adresa unde poate fi contactat; ‘

-sd nu subinchirieze imobilul descris mai sus fira consimtamantul scris al locatorului:

-S4 permitd examinarea bunului de citre locator/reprezentantii legali ai acestuia la interygle de timp
rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, precum si de citre cei care doresc s3 il cumpere sau



~

care, la incetarea contractuly; doresc sa 1l ia in locatiune, fird insa ca prin aceasta sj j se cauzeze o
stanjenire nejustificaty a folosinei bunului;

- - Inn cazul in care este constituitd o asociatie de proprietari s3 ia cunostintd de statu] acesteia si si respecte
toate obligatiile care ii revin conform statului;

-sd restituie bunul luat in chirie-locatiune in starea in care la primit, cu toate accesoriile sale in stare
- corespunzitoare de folosinti si curdfenie, cu obiectele de inventar trecute In procesul-verba] de predare-
primire Intocmit la preluarea bunului, in caz de incetare din orice motiv a contractului.

VL. INCETAREA CONTRACTULUJ
A. Prezentul contract de inchiriere inceteazd de drept in urmataorele situatii:

- la expirarea termenului, far3 a fi necesars o instiintare prealabil;

- In termen de 30 de zile de la datg Inregistrarii decesului titularului de contract, cu exceptia cazului in
care membrii familiei opteaz, Induntrul acestui termen, pentru continuarea contractulyj de inchiriere
pénd la expirarea durate; acestuia;

- In termen de 30 de zile de la data desfiintdrii dreptului care permite locatorului sz asigure folosinta
bunului inchiriat; ’

instrainarea chiriasului-locatar;
- daci bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabiljte.

Prezentul contract inceteazs prin acordul de vointa al pirtilor .

B. Rezilierea contractuly; de inchiriere,inainte de termenul  stabilit, Intervine atuncj cand, fary
justificare. una dintre partile contractante nu isi executs obligatiile niscute din acest contract, cealalta parte
are dreptul la rezilierea contractului, in urmatoarele conditii:

a) la cererea chiriasului-locatar printr-o notificare scrisa comunicata locatorului cy cel putin 60 de zile

Tnainte de data de la care se solicitd rezilierea;

b) la cererea locatorului , atnnei clnd:

-chiriagul-locatar nu a achitat chirig cel putin 3 luni consecutiv:

-chinagul-iocatar, membrii familiei sale sau alte persoane cirora acesta din urma le-a ingaduit, in orice

mod, folosirea, detinerea sau accesul n locuinta, fie au un Comportament care face imposibil

convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc In acelasi imobil say in imobile aflate in vecinatate, fie
impiedicd folosirea normali a locuintei sau a partilor comune;

-chiriasul-locatar modifici bunyl ori ii schimbg destinatia sau dacj {l intrebuinteaza astfe] incat 1l

prejudiciazi pe locator;

- chiriagul-locatar nu a achitat pe o perioadd de 3 luni consecutiv cheltuielile de intretinere curente

(electricitate, gaz, metan, apd, salubritate, energie termica, telefonie) din folosinta exclusivi, cota parte

la cheltuielile pentry iluminarea, ncalzirea. curdfarea partilor si instalatiilor de folosintd comuna,

cazului In care a comunicat in scris locatorului dacd titularu] confractului si membyi; familiei szile
mentionati in contract parasesc locuinta mai mult de 30 de zile consecutiv:
- chiriagul-locatar a subinchiriat locuinta fard consimtimantul seris al locatorului,
¢) la cererea asociatiei de proprietari printr-o hotarare Judecétoreasca pronuntata in acest seng,
Evacuarea chiriasului-locatar se face In baza unei hotsrari Jjudecdtoresti.
Incetarea din orice cauzi a contractulyj de inchiriere precum si hotirirea Judecitoreasci de
evacuare a chiriasului-locatar sunt de drept opozabile sl se executd Impotriva tuturor persoanelor care

locuiesc, cu titlu sau fir, Impreuna cu chiriagul-locatar,

VII. PACT COMISORIU

Neplata timp de 3 luni consecutiv a chiriei, a cheltuielilor de Intretinere curents (electricitate, gaz
metan, apa, salubritate, energie termica, telefonie) din folosinta exclusivi, cota parte la cheltuieljle pentru

1luminarea, incilzirea, curatarea partilor si instalatiilor de folosintd comuni, precum si orice alte cheltuiel;
pe care legea le stabileste in sarcina chirisului-locaiar, $i/sau nerespectarea unej clauze asumate de



chiriasul-locatar, determini rezilierea de plin drept a prezentului contract de inchiriere printr-o notificare
scrisd comunicati chiriasului-locatar, farz punere in ntdrziere, nefiind necesars interventia instantei de
- judecata sau orice alte formalitati. ’

Rezilierea contractului intervine fara chemare in Jjudecati.

In termen de 30 de zile de Ia data rezilierii de plin drept a contractuly; de inchiriere chiriagul-locatar
are obligatia de a elibera locuinfa in starea in care i-a fost predatd, cu toate accesoriile sale in stare
corespunzatoare de folosinti si curdfenie, cu obiectele de inventar trecute in procesul-verba] de predare-
primire intocmit la preluarea bunului.

VIII. CLAUZE FINALE

Cu cel putin 10 zile Inainte de Incetarea contractului locatorul va comunica in scris chirigului-
locatar intentia de prelungire a contractului de inchiriere, precum si eventualele modificari ale conditiilor
de inchiriere, in caz contrar contractyl se considera mentinut in continuare in aceleasi conditii. 1

In cazul In care partile nu convin, CXpres sau tacit, asupra reinnoirij contractulﬁi de fnchiriere,
chiriagql—locatar este obligat si pardseascs locuinta la expirarea termenului contractual.

In toate privintele, orice divergent referitoare Ja aplicarea sau interpretarea prezentului contract, va
“ guvernatd de Legea Statuluj Roman,

Partile vor incerca si rezolve, pe cale amiabild, orice divergentd care s-ar putea ivi in derularea
prezentului contract. In cazul in care ny S€ va gasi o cale amiabili de rezolvare, partile sunt de acord si

ound litigiul spre solutionare J udecatoriei Fagaras.

Orice intelegeri anterioare existente intre parti, verbale sau scrise, devin nule. 0 data cu semnarea
prezentului contract.

Orice modificare a prezentulu contract se face numai prin Act Aditional fncheiat intre partile
contractante, in forma scrisa ceruta pentru validitate ’

Prezentul contract s-a incheiat Ia Fagaras astizi 15.10.2013 in trej exemplare originale, doug pentru
locator si unul pentru chirias-locatar si cuprinde un numir de 9 .pagini.

HOCATOR, CHIRIAS-LOCA (AR,
MUNICIPIUL FAGARAS -
CONSTANTIN SO e = 7

DIRECTOR/D, AP,
IOANA HARTOKd A

Intocmit
GHEORGHE LUPU

g



Anexa s
Titularul contractului de Inchiriere si membrii de familie
locuiese impreuna cu acesta

Calitatea pe
care o are

N membrul de _ .
s MELE SI PRENUMELE familie in - Unitatea Venitul
CR o 3 L raport cu CNI unde ) net

T titularul lucreaza lunar

' contractului de
inchiriere 1.)
0 1 !> 2 3

1 | RAGACIOVSCHI FLORIN titular
|2 | KALANYOS ANITA MARIA concubina
3 | RAGACIOVSCHI MARIO FLORIN | fiy

4 | RAGACIOVSCHI EMANUEL fiu
’ FLORIN

t, sotie, fiu, fiica, precum $1 parinlii sotilor care locuiesc s1 gospodiresc impreuni (tata,
mama, soacra, socrul).

PRIMAR ) CHIRIAS
CONSTANTIN SORIN MANDUC RAGACIOVSCHI FLORIN

Intocmit,
GHEORGHE LUPU

2



Anexa nr. 4
parte integranti din contractu]
de inchiriere Inregistrat cu
nr. 23864 din 15.10.2013

Aplicarea la chiria de baza a art. 17 din
Legea 241/23.05.200]

-_—
Me L Luna
crt. Venituri
LI J I | Or | 1v \% VI VII TVIH IX
Venitul 1 ]
net lunar
1 pe
membru
de familie
I[ J Salariu j
I{ 2 i medio net ! .’ r ‘,
i ! lunar pe
F | economie ’ B
| Venitul
3
net lunar
pe familie }
Venitul
4 net lunar
pe familie
x 15%
| 5§ | TOTAL } ’
L CHIRIE
PRIMAR o CHIRIAS
CONSTANTIN SORIN MANDUC™ "* " RAGACIOVS CHIFLORIN
2 [
Intocmit, o
GHEORGHE LUPU TnLe

7



Anexa nr. 3 parte integrante din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. 23864 din 15.10.2013
conform H.G. 310/28.03.2007

FISA DE CALCUL
Pentru stabilirea chiriei lunare
Chirias (titular) RAGACIOVSCH] FLORIN
Adresa: Fagaras, str. Ciocanului, nr. 14,

["Nr. | Elementele componente pentru calculul | Suprafata ; .—%_m‘*
cri. chiriei (mp) Tar?‘_(lez/mp ) (col 2:2'0] 2]
| 0 ] 1 2 3
Suprafata locuibila platita cu tarifde o
I baza (camera de locuit, camera de 21.00 mp 0.84 lei/mp 17.64 lei
trecere)

Reducerea cu 15% a tarifului de baza

5 cese aplica la suprafata locuita a
camerelor situate la subsol, demisol say
L in mansarde aflate direct sub acoperis

Reducerea cu 10% la tariful de bazg ce
se aplica la suprafata locuibily o
3 locuintei lipsite de instalatii de upa,
canal, electricitote sau numai de unele
dintre acesteq !

R R T R T ———— ]

A TOTAL CRIRIE  (randurile ]+ 3 N i\ 1764 jer
| ’ Dependintele locuintei (bucatarie, o T
debara, camara, baie, hol, oficiu
’ . ’ : 6.30 mp. 0.34 lei/mp 214 lei

culoar, veranda, chicineta, tinda,
coridor, WC, marchiza, antreu)
Alte dependinte ale locuintei: terasa
'acope;jz.m, !(quze, %OW’ pivRita, bec.r, 0,19lei/mp
spalatorie, uscatorie si alte dependinte
| in folosinta exclusiva
| 7 | TOTAL CHIRIE I] (randurile 5+6)
.f Curte si gradina aferenta locuintei

inchiriate (cota parte determinate
8 proportional cu suprafata locativa,

definuta in exclusivitate de locatarul
' principal)
9 | TOTAL CHIRII I (randurile 4+ 7+8)
10 ( Aplicarea coeficientului de zona la toral
chirie Il 2
[ 1T TOTAL CHIRIE
PRIMAR Y T Y CHIRIAS
CONSTANTIN SORIN MAN DUC"‘\.}-‘.:\J&‘;;__-_;: RAGACIOVS/Z I FLORIN

Intoemit, AN

GHEORGHE LUPU




Anexanr. 2
parte integranti din contractul
de inchiriere inregistrat cu
nr. 23864 din 15.10.2013

PROCES VERBAL |
DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTEI DIN FAGARAS
str. Ciocanului, nr. 14, jud. Brasov

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. 23864 din 15.10.2013
prezentul proces-verbal de predare-primire intre: Municipiul Fagaras reprezentat prin Primar
Constantin Sorin Manduc care predd, si RAGACIOVSCHI FLORIN in calitate de chirias, care
primeste in folosintd locuinta. avand incaperile de locuit, dependintele, in folosin{a exclusiva si
comund, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea In care se preds si primeste locuinta, sunt urmitoarele:

a) - yeretii, dusu iele si tavanel- (ten:uicli. zugraveli, vassiiorit apetz, parchet, etc)) in
stare buna:

b) — usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drukerele, cremoanele, broastele, Jjaluzelele,
geamurile , galeriile , etc.) complete,

¢) — instalatia electrica ( prizele, intrerupatoarele , comutatoarele, locurile de lampi, aplice ,
tablourile electrice, globurile , candelabrele elc.) in stare de functionare;

d) - instalatiile de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala

termica proprie, etc.) ,soba cu gaze,
¢) — instalatie sanitara(cazan, baie, cada, dusuri , vase, scaune si capace WC, bideuri,

chiuvete, lavoare, spalatorie bucatarii , robinete ete.)---,
f) — altele. nepravazute mai sus ( dulapuri in perete, mobilier aragaz, sobe metalice de gatit,

3. Acest proces verbal s-a incheiat astizi, 15.10.2013, in trei exemplare originale, dous
pentru locator si unul pentru chirias-locatar.

AM PREDAT AM PRIMIT
PRIMAR CHIRIAS
CONSTANTIN SORIN MANDUC e RAGACIOV SCHI FLORIN
S A




E’f , Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV __Nr. cerere | 17690 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Fagaras L Ziua 14 j
B Luna | 09
. = L _Anul | 2020 |
ﬂ Nf ,Pl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
IR TITE PENTRU INFORMARE i100088119416
corte rnciara . 106178.c1v2 ragaros ||UNINAMEIANED

A. Partea |l. Descrierea imobilului
Unitate individuala .

Adresa: Loc. Fagaras, Str Ciocanului, Nr. 14, Et. parter, Ap. 2, Jud. Brasov
Parti comune: terenul construit si neconstruit de 292 mp, zidurile comune cu fundatiile, fatada, podul si
acoperisul.

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti 5 ,

EPE Nr. cadastral construits utila (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte

Al| 106174-C1-U2 0 29 2900/24600 |3442/2920 [compus din:bucatarie,camera

0 |
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17690/ 14/09/2020
|Act Notarial nr. 2501, din 08/09/2020 emis de Popa Maria Cristina; 4
| |Se infiinteaza cartea funciara 106174-C1-U2 a unitatii individuale cu| Al
} B1 "numarui cadastral 106174-C1-U2/Fagaras, rezultat din|

apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 106174-C1 inscrisa
lin cartea funciara 106174-C1;
Act Administrativ nr. 40537, din 04/04/2019 emis de Primaria Municipiului Fagaras-documentatie cadastrala
intocmita de persoana fizica autorizatd, avizatd de serviciul cadastru; Act Administrativ  nr. 5521, din
18/03/2019 emis de B.C.P.I Fagaras; Act Administrativ nr. 39906, din 03/04/2019 emis de Primaria
Municipiului Fagaras:
[Intabulare, drept de PROPRIETATEconform art.37 alin.2 din [eg.7/1996,’ Al
|(dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 |
| 1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384419, DOMENIU PRIVAT
J OBSERVATII: cerere nr.27627/15.11.2019 c.f, ﬂ

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 106174-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Fagaras, Str Ciocanului, Nr. 14, Et. parter, Ap. 2, Jud. Brasov
Parti comune: terenul construit si neconstruit de 292 mp, zidurile comune cu fundatiile, fatada, podul si

acoperisul.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti o :

ot Nr cadastral construitd | utila (mp) S Cote teren Observatii / Referinte
Al | 106174-C1-U2 0 29 2900/24600 |3442/29200 |compus din:bucatarie,camera

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 300 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.0/14-09-2020 in suma de 300, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

17-09-2020 DANIELA CIMPOIES

Data eliberarii,

A/ (parafa si semné&tura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



MUNICIPIUL FAGARAS

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

Constructie de locuit str. Ciocanului nr.14, ap.2, SU=29 MP

Categoria: Caldiri de locuit, in afara de:

Codul de clasificare: 1.6.1
Data darii Tn folosinta:
Decembrie 2011

Data amortizarii complete:
Decembrie 2051

Norma amortizare: 2,50 %
Amortizare lunara; 0, 64

Val amortizatd cumulata: 71, 68
Val amortizata rdmassa: 237,15

Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:ADPP
Magazia: 212.09 - Constructii D.Privat Am.
T P ] B P - Operatlile care 3 Wil Lo
| dnvlan *| Documentul |'privesc miscarea, |\ . i 7 N e S 014 Gont 105
eé | ~ (data, felul, cresterea sau bucati| . -Debit (Credit - | ~~Sold - |"Rezerve din
P ;ra - numdrul) | diminuarea valorii ; : T -4 7| reevaluare”
o ; mijlocului fix ‘ : : ‘
1346/2  |31/12/11,NIR, 4 |Nota de receptie 1 308,83 0,00 308,83 0,00
Contabil Director
Contabil

Director

/\ ........



