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HOTARAREA nr. ..........
Din data de...................

unor terenuri sportive

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
Intrunit in sedinti................ .

concesiondrii prin licitatie publica deschisi a imobilului teren —~ domeniu public, in suprafatd de 3.000 mp
din totalul de 30.742 mp, Inscris in CF nr. 106579 Fagaras, in vederea amenajarii unor terenuri sportive
precum si insusirea Raportului de evaluare nr 978/03.10.2022

Vizand avizele comisiilor de Specialitate..............ooooovrrroreoro ,

Tinénd seama de HCL nr 262/28.07.2022 privind aprobarea de principiu a concesionarii prin licitatie
publica deschisa a imobilulyi teren intravilan- domeniul public situat in Fagaras Soseaua Combinatului, in
suprafata de 3.000 mp din totalu] de 30.742 mp, inscrisa in CF nr 106579 Fagaras, in vederea amenajarii
unor terenuri sportive

Art.1: Se aprobi concesionarea prin licitatie publicd deschisi a imobilului teren — domeniu public,
n Fagaras, Soseaua Combinatului, in suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp, inscris in CF nr.
106579 Faggras, in scopul amemajarii unor terenuri sportive, pe o perioada de 15 ani.

Art.3: Pretul de pornire al licitatiei este de 100 euro/luna, echivalent a 495 lei/luna conform anexei
nr. 1, la care se adaugd pasul de strigare de 10%.

Art.4: Se aprobi Studiul de oportunitate, anexa nr. 2 la prezenta hotarare,

Art.5: Se aprobi Caietul de sarcini, anexa nr. 3 la prezenta hotirare,

Art.6: Se aproba proiectul Contractului de concesiune, anexa nr. 4 la prezenta hotdrare, contract ce
dupa adjudecare, va fi incheiat in forma autentics.

Art.7:Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazi Primarul

Municipiului Fagaras prin Compartiment Evidenta Patrimoniu.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR pentru SECRETAR GENERAL
GHEORGHE SUCACIU Jr. CAMELIA CRISAN
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Nr 56252/19.10.2022

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE

LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea

Avand in vedere adresa d- luj D. T. P. inregistrata sub nr 37542/19.05.2022 prin care solicita o eventuala
concesiune a unui teren in supafata de aproximativ 3000 mp din totalul de 30742 mp inscris in CF 106579 F agaras,

pasul de strigare de 10 %,
Vazand perevederile:
- Art 286 alin 4 din OUG 57/2019 potrivit caruia, in Anexa 4 la ordonanta sunt mentionate bunurile ce fac
parte din domeniul public a municipiilor
- Art 297 lit b) din OUG 57/2019 stabileste ca modalitate de exercitare a dreptului de proprietate publica,
concesionarea
- Art 302-308 din OUG 57/2019 stabilesc prevederile legale cu privire la concesiunea bunurilor proprietate

proprietate publica, licitatia
- Art 554 Cod civil defineste proprietatea publica
- Art 871 Cod civil stabileste continutul dreptului de concesiune
- Art 872 prevede exercitarea dreptului de concesiune
Tindnd seama de cele mentionate, propunem aprobarea concesionarii prin licitatie publicd deschisy a

imobilului teren — domeniu public, situat in Fagdras, str. Sos Combinatulyj or 1 A, in suprafati de 3.000 mp din
totalul de 30,742 mp, inscris in CF nr, 106579 Féagaras.

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU

NUMELE $I PRENUMELE
LILIANA BOER
ELENA TANASE

BARBATEILAURA -

NR. | FUNCTIA SI ATRIBUTIA
T.

SEMNATURA

19.10.2022

Sef birou cadastru, evidenti
patrimoniu
Intocmit, consilier
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Nr. inregistrare: 56252/1/19.10.2022

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea
concesiondrii prin licitatie publica deschisi a imobilului teren — domeniu public, situat in F agaras,
Soseaua Combinatului nr 1 A, in suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp, inscris in CF or.

106579 Fagras, precum si insusirea Raportului de evaluare nr 978/03.10.2022 in vederea amenajarii
unor terenuri sportive

Avand in vedere adresa d- Iuj D. T, P. inregistrata sub nr 37542/ 19.05.2022 prin care solicita o
eventuala concesiune a unui teren in supafata de aproximativ 3000 mp din totalul de 30742 mp inscris in
CF 106579 Fagaras, proprietate publica a Municipiului Fagaras, situat in Soseaua Combinatului nr 1 A in
vederea realizarii unei academii de tenis

publice plantate, agrement si loisir,
Avand in vedere ca terenul descris mai sus face parte din inventarul bunurilor proprietate publica a
municipiului, fiind inscris la pozitia 815 din inventar

Tinand seama de aprobarea concesionarii de principiu prin HCL 262/28.07.2022

Tinand seama de Raportul de evaluare nr 978/03.10.2022, intocmit de un expert autorizat
ANEVAR, prin care s-a stabilit pretul minim al redeventei la 100 euro /luna, acesta fiind pretul de pornire
a licitatiei la care se adauga pasul de strigare de 10 %,

Va solicitam sa supuneti spre dezbatere si aprobare  proiectul privind aprobarea
concesiondrii prin licitatie publici deschisa a imobilului teren — domeniu public, situat in Fagiras, Soseaua
Combinatului nr 1 A, in suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp, inscris in CF nr. 106579 Fagaras,
precum si insusirea Raportului de evaluare nr 978/03.10.2022 in vederea amenajarii unor terenuri sportive

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
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HOTARAREA nr.262
din data de 28 iulie 2022

-privind aprobarea de principiu a concesiongrii prin licitatie publici a imobilului teren situat in Figirag,
Sos. Combinatului, nr, 1A, In suprafati de aproximativ 3.000 mp, din totalul de 30.742 mp, inscris in CF nr.
106579 Figirag - proprietatea publici a Municipiului Fégaras, in vederea amenajarii unor terenuri sportive

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinars,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fégiras nr. 40397/1/14.06.2022
si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 40397/14.06.2022, privind aprobarea de principiu a
concesiondrii prin licitatie publici a imobilului teren situat in Féagiras, Sos. Combinatului, nr. 14, in
suprafatd de aproximativ 3-000 mp, din totalul de 30.742 mp, inscris in CF nr. 106579 Figiras -
proprietatea publici a Municipiului Fégérasg, in vederea amenajdrii unor terenuri sportive,

integrare europeany,
_ Avénd in vedere prevederile art. 551, pct.8, art. 554, art. 866 si art. 871 Cod civil,
In temeiul art. 129, alin.2, lit. ¢, art. 139, alin.g, lit. g, art, 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si
alin.2, art, 243, alin.i, lit.a, art, 286, alin.4, art. 297, alin.1, lit.b, art. 302-308 i art. 312, alin.1 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi de principiu, concesionarea prin licitatie public a imobiluluj teren situat in
Fdgdras, Sos. Combinatului, nr., 1A, In suprafats de aproximativ 3.000 mp, din totalul de 30.742 mp, inscris
in CF nr. 106579 Fdgdras - proprietatea publicd a Municipiului Fégiras, in vederea amenajérii unor terenuri
sportive.

Art. 2: Se aprob¥ demararea procedurii de concesionarea prin licitatie public, a imobilulyj teren
descris la art. 1, conform prevederilor legale tn vigoare.

Art.3: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor brezentei hotirari, se Incredinteazi Primarul
Municipiului Fagarag, prin Compartiment Evidents Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMN EAZA,
BUTUNOIU NICOLAIE Ptr.Secretar general,
= s Jr.CAMELIA CRIS
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ANEXA NR. 2 la HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
concesionarea, pe o perioada de 15 ani, a terenului, situat in F agdras, Soseaua
Combinatului nr 1 A, In suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp

Cuprins

Capitolul 1. Prezentarea generali

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social

Capitolul IIT. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediulyj $i termene de realizare

Capitolul IV. Nivelul minim aj redeventei

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI. Durata estimats a concesiunii

Capitolul VII. Termene previzibile

Capitolul I. Prezentarea generali

Terenul care face obiectul concesiondrii este amplasat in Fagéras, Soseaua
Combinatului, in suprafatd de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUT:

- valorificarea terenului concesionat;

- realizarea unei activititi cu respectarea prevederilor Planului Urbanistic
General ;

- atragerea la bugetul Consiliuluj loca] de fonduri suplimentare rezultate

in urma administrarii optime a terenului conform redeventei previzute in contractul
de concesiune;

- crearea unor locuri noi de munca atat in perioada realizirii obiectivuluj cat si
dupai finalizarea acestuia;

- dezvoltarea durabilj a municipiului;

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social
Inifiativa concesionirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului Ia

potentialul maxim atat din punct de vedere al concedentului, Municipiul Fagaras, cat
si al concesionarului.




Din punctul de vedere al autoritdii locale, identificim trej componente majore
care justificd initierea procedurii de concesionare a terenului §i anume aspectele de
ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

IL1. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va
conduce la obtinerea unor beneficij din venituri indirecte, constand in:
- venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;
- venituri din impozitele pe salarii,
- crearea unor noi locuri de munci atit pe perioada executirii lucririlor de
amenajare a obiectivului impus cét si locuri de muncj permanente;

in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a municipiului precum s1 atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea
gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabili.

IL2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei rezultati din procedura de
licitatie, sume Incasate prin eliberarea Autorizatiei de Construire, sume ce urmeazi a
fi incasate pentru impozitul pe teren.

Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale:

- redeventa, cca. 5.940 lej /an calculati la o valoare minim3 a redeventei zonei de
1,98 lei/mp/an;

- Capitolul I11. Investitii pe care concesionarul este obligat si le
realizeze, obligatiile privind protectia mediuluij si termene de realizare

II1.1.Functiuni

- Spatii plantate;

- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate gi oglinzilor de ap3;

- Trasee cicliste si pietonale;

- Mobilier urban, amenajdri pentru joc si odihn3;

- Pavilioane cu utilizare flexibil sau cu diferite tematici, alimentatie publica, comert
si activititi culturale (spatii expozitionale, biblioteci);

- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- Parcaje;

- Amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite;

- Zone pentru picnic;

II1.2.inaltimea maxim admisa a cladirilor

- Cu exceptia instalatiilor, iniltimea maxim3 a cladirilor nu va depasi P+1
niveluri (max. 6.00 metri);

IIL3. Aspectul exterior al cladirilor




- Aspectul constructiilor nu va deprecia mediul natural sivafiin concordanti cu
spatiile plantate.

- Se vor utiliza materiale locale.

111.4. imprejmuiri
- Imprejmuirile spre stradi vor avea inaltimea de maximum 1,50 metri din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparenti dublati cu gard viu.

- Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin
parapet de 0,60 metri. indltime, fie prin borduri in lungul cérora, pe o distanta de
minimum 0,5 metri terenul va fi coborat cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocati de scurgerea
pamantului pe trotuare

IILS. Procent maximum deocupare a cladirilor (POT)
Pentru V1, POT cu constructii, circulatii, platforme = max. 15%; CUT
max. = 0,3;

II1.6. Spatii libere si spatii plantate
- Plantatiile tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

- Se recomanda, a se utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice,

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- Se recomanda ca terenurile de Joaca si fie specializate pe categorii de varsti. Se
interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc.);

- Spatiile verzi vor ocupa o suprafata de minim 60% din suprafata totali a terenului
-Durata maximi pentru realizarea investitiei precizate este de 12 lunj de la obtinerea
Autorizatiei de Construire.

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Conform Raportului de evaluare nr. 978/03.10.2022, intocmit de citre un evaluator
autorizat ANEVAR, in vederea concesiondrii imobilului -  teren apartinand
domeniului privat al municipiului, redeventa minima este de 5.940 lei/an calculati la o

valoare minimi a redeventei zonei de 1,98 lei/mp/an;

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii




In conformitate cu prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
concesiunea se va acorda prin licitatie publica deschisi.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau
straine care se incadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobata
de Consiliul local.

Capitolul VI. Durata estimatj a concesiunii

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate minim, propunem o durati a
concesiunii de 15 de ani.

Capitolul VII. Termene previzibile

De la data intririi in vigoare a hotirarii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei de concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 30 de
zile pana la perfectarea contractului, daci se adjudeci la prima sedints, sau maxim 60
de zile daci se parcurg toate etapele pani la negocierea directs.




Anexanr.31aHCL nr............ eeeeieennnn.

CAIET DE SARCINI
privind
concesionarea, pe o perioada de 15 ani, a terenului, situat in Fagaras, Soseaua
Combinatului nr 1 A, in suprafata de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp

1. OBIECTUL LICITATIEI
Concesionarea prin licitatie publici deschisi a imobilului - teren, in
suprafatd de 82.136 mp situat in municipiul Fagaras, Soseaua Combinatului nr 1 A,
evidentiat in CF nr. 106579 F agéras in suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp.
Imobilul se afli in proprietatea Municipiului F agaras, nu este revendicat si nu
face obiectul unor litigii.

2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publici deschisi cu strigare in baza OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 495 lei/luni( + 10% pasul de strigare),
conform Raportului de evaluare nr. 978/2022.

4. DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul - teren in suprafati de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp, situat in
intravilanul Municipiului Fagaras, Soseaua Combinatului, este evidentiat in CF nr.
106579 Fagiras, in suprafata totald de 3.000 mp din totalul de 30.742 mp.

5. DESTINATIA IMOBILULUI
Imobilul ~ teren in suprafata de 3.000 mp ce urmeazi a fi concesionat are

destinatia spatii publice plantate, agrement si loisir. Terenul apartine domeniului public
al Municipiului F agdras si este liber de sarcini.

6. CONDITII DE EXPLOATARE SI OBIECTIVE

Imobilul va fi exploatat pentru amenajarea de trenuri de sport.

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local prin incasarea redeventei rezultati din procedura de licitatie, sume
incasate prin eliberarea Autorizatiei de Construire

7. OBLIGATII

Functiuni :

- Spatii plantate;




- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de apé;
- Trasee cicliste si pietonale;
- Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- Pavilioane cu utilizare flexibili say cu diferite tematici, alimentatie publica, comert si
activitati culturale (spatii expozitionale, biblioteci);
- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- Parcaje;
- Amenajiri pentru practicarea sportului in spatii descoperite;
- Zone pentru picnic;
- Cu exceptia instalatiilor, inaltimea maximi a cladirilor nu va depisi P+1
niveluri (max. 6.00 metri);
- Aspectul constructiilor nu va deprecia mediul natural si va fi in concordanti cu
spatiile plantate.

- Se vor utiliza materiale locale,
- Imprejmuirile spre stradi vor avea indlfimea de maximum 1,50 metri din care
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublati cu gard viu.

- Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie
prin parapet de 0,60 metri. indltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de
minimum 0,5 metri terenul va fj cobordt cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocati de scurgerea
pamantului pe trotuare

-Procent maximum deocupare a cladirilor POT cy constructii, circulatii,
platforme = max. 15%; CUT max. = 0,3;

- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- Se recomanda, a se utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice,

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri iniltime;

- Se recomanda ca terenurile de joaci si fie specializate pe categorii de varsti. Se
interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, otrivitoare etc.);

- Spatiile verzi vor Ocupa o suprafatd de minim 60% din suprafata totali a
terenului

-Durata maxima pentru realizarea investitiei precizate este de 12 luni de la
obtinerea Autorizatiei de Construire,




-Nu se vor incepe lucrarile inainte de obtinerea Autorizatiei de Construire.

8. CONDITII DE EXPLOATARE A BUNULUI
Este interzisi subconcesionarea bunului concesionat. Bunul concesionat poate fi
inchiriat de citre concesionar, pe durata concesiunii, numai dupa acordul concedentuluj

9. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de ... ) R » la sediul Primariei
municipiului Fagaras , sala de sedinta.

Termenul limiti de predare a documentelor este de .................... s OTQ weeeennvnanens ,

la sediul Primiriei municipiului Fagaras, Compartimentul evidenta patrimoniu
(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile lucrétoare de la data
adjudecarii.

10. MODALITATI DE PLATA
Cumpiéritorul va achita pretul ...,

11. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul 1n care concesionarul ny achitd pretul contractului, acesta se va rezilia
de plin drept, firi o prealabila notificare i fara interventia instantelor judecitoresti.

12. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum
de........ lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plati bancar depus in contul Municipiului
Fagaras, cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZI325006XXXOOOO65 deschis la
Trezoreria Municipiului F agaras, cu specificatia la obiectul platii - garantie de
participare la licitatia pentru concesionare imobil teren situat in Soseaua Hurezului sau
la caseria Primariei Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de
valabilitate de 30 de zile.

13. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Péana la data si ora limits, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.




in ziua si la ora precizati in anuntul publicat in presa, in prezenta comisiei de
licitatie participantii sunt invitati n sal3.

Comisia de licitare stabilegte lista de participare, in baza cireia se admite
participarea la licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu voty] a 2/3 din numirul membrilor,

Licitatia este valabils daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionat a pretului de pornire Ia licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate
de citre membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia si
consemneze in scris despre cele constatate.

Pregedintele comisiei di citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor
vanzarii, a listei participantilor, modului de desfigurare a licitatiei si constats
indeplinirea conditiilor legale de desfisurare.

Se trece la desfisurarea licitatiei, anuntdndu-se pretul de pornire la licitatie si
saltul stabilit de citre comisie, reprezentand 10% din pretul de pornire fird TVA.

Presedintele comisiei va cregte pretul cu cte un pas de licitare, urmand ca fiecare
ofertant s3 liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat
pretul anuntat de pregedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluja care va fi strigat ultimul pret, dupid a treia
repetare a acestuia, la intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiej de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de S zile de la desfasurarea
primei licitatii, dar nu maj putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabils dacs S-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferi
pretul de pornire la licitatie.

In cazul in care dupd repetarea procedurii nu s-a depus nici o oferts, licitatia va fi
reluatd dupa publicarea unui noy anunt de concesionare.

dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preds adjudecatarului licitatiei.
Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la data
adjudecarii.

imobilul in cauzi.

INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI




14. INFORMATII GENERALE

INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru concesionarea imobilului aflat in proprietatea municipalitatii este
licitatie publici deschisi cy strigare conform OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

Licitafia va avea loc in data de ... , Ora ... , la sediul Primariei
municipiului Fagaras, sala de sedinta.
Termenul limita de predare a documentelor este de ............. ) ¢ , la

sediul Primiriei municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu
(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

ORGANIZATORUL LICITATIEI:
MUNICIPIUL FAGARAS, REPUBLICII NR. 3, TEL. 0368402949

15. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar in datade ...................

Documentele se pot procura incepand cu data de ..................... , de la Primiria
municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta  patrimoniu
(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... ... . > OTa oo, , la
Priméria municipiului F agaras - Compartimentul evidenta patrimoniu
concesiuni,inchirieri administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5).

Deschiderea licitatiei in data de ......... . , Ora ............ , In sala de sedinta.

16. INSTRUCTIUNI PRIVIND CON TINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:

® cererea de participare

* documentele de capabilitate

17. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE




1). Pentru persoanele juridice:

Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietuluj de sarcini;

Copie de pe chitanta sau ordinu] de platd vizat de bancd, reprezentind achitarea
garantiei de participare;

Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiyl Registrului Comertului;

Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau
al organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare
judiciara sau faliment;

Imputernicire pentru participare la licitatie — dacj este cazul;

Cont bancar in care se va restituj garantia de participare la licitatie in termen de 5
zile de la semnarea contractuluj de vanzare cumpdrare de citre ofertanty] castigator

2). Pentru persoanele fizice:

Copie de pe chitanta reprezenténd contravaloarea caietului de sarcini;

Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banc, reprezentand achitarea
garantiei de participare;

Copie de pe actul de identitate;

Certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei, emis de citre Directia

economicad din cadrul Primiriej municipiului Fagaras, care si ateste faptul ci
ofertantul nu are debite restante catre bugetul local al Municipiului Fagaras;

fmputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

Cont bancar in care se va restituj garantia de participare la licitatie in termen de 5
zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantyl
castigator.

18. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

[J documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULU] SITUAT in
Municipiul Fagaras, Soseaua Combinatului nr 1A

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ... -ORA ...

Ll anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de
participare la licitatie.




Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei, Municipiului
Fagaras.

19. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia s3 constituie garantia pentru participare la licitatie,

angajéndu-se astfel si semneze contractul n cazul in care i se adjudeca imobilul.
Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in
termen de 5 zile de la semnarea contractului de concesiune de citre ofertantul castigitor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantu] castigdtor isi retrage
oferta sau in cazul in care ny semneaza contractul in termen,

Valoarea garantiei de participare este de ...... lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de
valabilitate a ofertei, adici de 30 de zile de la data limiti a predarii ofertelor.

20. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avand
urmatoarele atributii:

LI stabileste pasul de licitare.
[l intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.

LI intocmeste procesul verbal de adjudecare;

21. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE §I LIMBA
FOLOSITA IN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transmise intre
parti se vor face in forma scrisi sau altd forma care asigurs inregistrarea actului, cu
exceptia documentelor a cirei formi a fost prevazuti prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care Municipiul Fagaras si concesionarul comunica prin telefon sau alt
mijloc de comunicatie care nu asigurd Iinregistrarea continutului - comunicarii,




expeditorul comunicirii este obligat s3 trimit3 imediat, o confirmare scrisd a acesteia
pentru a se asigura inregistrarea.

22. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE
PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

23. PRECIZARI PRIVIND AN ULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cand:

— nici unul din documentele prezentate de cétre ofertanti nu corespund
prevederilor din documentele licitatiei,

— Se constata nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazi principiul
concurentei loiale,

— 1n cazul unor contestafii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotiirarea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si
s€ va comunica in scris tuturor participantilor, aritdnd motivele care ay stat la baza
acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior
pénd la semnarea contractuluj de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ci a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

24. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei  pot depune contestatie
conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

25. DISPOZITH FINALE

Costul documentelor licitatiei este de ................ lei, suma ce nu se va restitui
ofertantilor.
Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primirie; Municipiului
Fagaras incepind cu data de ... Compartiment evidenta patrimoniu

(concesiuni,inchirieri administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5).




Documentele vor fi depuse la registratura Primarie; Municipiului Fagaras, pana
cel tirziuindatade ................. 0} ¢ R

ATENTIE!
Cade in sarcina concedentarului intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea in

Cartea Funciari a concesiunii.

Participant la licitatie
—
(denumirea/numele/adresd datele de identificare)




Anexanr.4laHCL nr........ Jeeeeeeeeeeeerein,

Capitolul L. - P irtile contractante

Intre Municipiul Figiras, prin primar Gheorghe Sucaciu, cu sediul in F agaras, str Republicii
nr 3, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si
. ,Situat in CUI/CIF _reprezentati legal
prin » identificat prin in calitate de concesionar, pe
de alti parte;

In temeiul Legii nr. 50/1991- Republicatd - privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si a Hotdrarii Consiliului Local al
municipiului Figiras, de aprobare a concesiondrii nr. ... » s-a Incheiat prezentul contract de
concesiune.

Capitolul II. - Obiectul contractuluj de concesiune
——=tC1 contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea, predarea respectiv
preluarea terenului in suprafati de mp. situat in municipiul F agaras, str. or.
, inscris in CF nr. ., cunr. top. _____, in conformitate cu
obiectivele concedentului.
(2) Obiectivul concedentulu este:
a) folosinta terenului pe care se vor realiza terenuri de sport s
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urm #toarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur: terenul;
b) bunurile propri, care la incetarea concesiunii raman in proprietatea concesionarului;

Capitolul I11. - Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de ......, incepand de la data semnirij procesului verbal de
predare - primire a terenului.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult Jjumétate
din durata sa initiala.

Capitolul IV. - Redeventa

Art. 3 - Redeventa anuali este de ... Lei + TVA, (.......), care se va achita in lei. Redeventa
Se va achita in rate lunare, termenul limits de platd al fiecarei rate lunare fiind ultima zj lucratoare din
luna.

Facturarea redeventei se va face la data de intai a lunii




Capitolul V. - Plata redeventei

Art. 4 - Plata redeventei se face la casieria Primériei municipiului Fagdras, din str. Republicii
nr. 5, sau prin conturile:
- contul concedentului nr. ... » deschis la Trezoreria municipiului
Fagaras,
- contul concesionarului r., , deschis la g
Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
penalitatilor legale.

Capitolul VI. - Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
Art. 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractuluj de concesiune,
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunuluj si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, si verifice folosirea terenului,
modul in care este satisficut interesul public precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementars a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupi caz.
(3) Concedentul isi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in
functie de prevederile legale viitoare.

Capitolul VIL. - Obligatiile pirtilor

Obligafiile concesionarului

Art. 7 - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanenta a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de catre concedent,

(2) Concesionarul este obligat si foloseasci in mod direct bunul, care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract,

(5) Concesionarul nu poate demara inceperea lucarilor inaintea obtinerii Autorizatiei de
Construire

(6) Concesionarul este obligat sa inceapa lucrarile in termen de 12 luni de la obtinerea
Autorizatiei de construire.
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(7) Concesionarul este obligat s3 foloseasci bunul concesionat, conform destinatiei stabilite
prin contract si si obtini toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare,

(8) Concesionarul este obligat si finalizeze investitia intr-un termen de 12 luni de la data
inceperii lucrarilor, in caz contrar, concedentul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul, pentru
nerespectarea obligatiilor contractuale

(10)Concesionarul nu poate sa inchirieze si si nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac
obiectul concesiunii;

(11)  Concesionarul este obligat s3 respecte conditiile pentru protectia medjului.

(12)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat
54 restituie concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(13) in_termen de 30 de zile de la data incheierii _contractului de concesiune
concesionarul este obligat si inre istreze contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliar3 si constructiile la Directia Venituri a mun, Figiiras,

(14) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzénd forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatirii, in
conditiile stipulate in contract, péna la preluarea acesteia de citre concedent.

(13)  In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturi si conduci la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt concedentului, in
vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activititii sau serviciului public.

(14) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.

Obligatiile concedentului

Art. 8 - (1) Concedentul este obligat s3 nu 11 tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard
de cazurile previzute expres de lege si de art. 7 alin. (2) 51 (3) din prezentul contract,

3) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de
natura sd aduci atingere drepturilor concesionarului.

(4) Concedentul este obligat si predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de orice
sarcini, in termen de.................._ zile de la incheierea contractului.

Capitolul VIII. - Incetarea contractului de concesiune
~=eLiarea contractului de concesiune

Art.9 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd pirtile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralsi de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere

e) In cazul nerespectarii termenelor prevazute la art 7 alin (8) din contract
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H la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;
g) in cazul situatiei de Ia lit. e) cele semnalate de concesionar se vor identifica de citre o

comisie formati din reprezentantii Consiliul Municipal Fagiras cu delegati ai serviciilor de specialitate
$1 reprezentanti ai concesionarului care vor hotérf asupra continuirii sau incetirii contractului.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

a) bunuri de retur - cele inserate la Cap. I1, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept,
gratuit s i libere de orice sarcinj concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri proprii - cele inserate Ia Cap. 11, art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractuluj de
concesiune, riman in proprietatea concesionarului;

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu
intre concedent si concesionar

Art. 10 - Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006 - pentru
aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile
ulterioare.

Capitolul X. - Raspunderea contractuali

Art. 11 - Nerespectarea de ciitre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.

a) majordrile de intarziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majoririle de intirziere se determina prin aplicarea procentului
legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majoririle de intarziere se
calculeaza i se incaseazi de drept fira prealabila notificare.

b) daune interese, reprezintd paguba efectivi i castigul nerealizat;

Capitolul XI. - Litigii

Art. 12 - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune
sunt de competenta instantei Judecitoresti de drept comun.

Capitolul XII - Alte clauze

(1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante;
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(2) Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin. (2) si
(3) din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.

Capitolul XIII. - Definitii

Art. 13 - (1) Prin forfd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare extern i cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

2) Prin caz fortuir se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului Juridic, dar care nu fintrunesc
caracteristicile fortei majore.

() Prin penalititi legale se infelege suma rezultats prin aplicarea cotei majoririlor de
intérziere stabilita prin hotirare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in
impozite, taxe si alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR




PROCES-VERBAL

de predare - primire al terenuluj situat in municipiulF agdras, str. nr. , Incheiat azi

Municipiul Fagiras, prin Compartiment Evident patrimoniu, a procedat la

predarea terenului in suprafati de mp., situat in municipiul Fagaras, str.

, nr. , Inscris in CF nr. , cu nr. top.
., catre o .
Predarea terenului s-a ficut in baza Hotaréri nr. / a Consiliului

local al municipiului Fagiras.

Prezentul proces-verbal face parte integrantd din contractul de concesionare nr. / si s-a
incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,




DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL,: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 978

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN INTRAVILAN ,C
categoria de folosinta curti-cons
identificat cu nr. cadastral 1065
Combinatului, nr. 1A, jud. Bras

U suprafata de 3000 mp din totalul de 30.742 mp,
tructii, inscris in Cartea Funciara nr. 106579 Fagaras,

79, amplasat in localitatea Fagaras, str. Soseaua
ov ( Parc Regina Maria)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
DAT A EVALUARIIL 03.10.2022
DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN IN TRAVILAN

1 .lNTRODUCERE
Sinteza evaluarij

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
* DESTINATAR s| BENEFICIAR

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211 313, fax 0268/21 3020, email Secretariat@primaria-

* EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare sj de bunuri mobile,
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescy 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

e SCOPUL EVALUARII

Estimares valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionarii.

* DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de - 03.10.2022




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN
S~ 10 S

REZULTATUL EVALUARII DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizej informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei anuale a proprietatilor
imobiliare analizate este de:

Valoarea UNITARA Valoarea
estimata in Euro/mp | UNITARA
(rotunijit) exprimata in Lei
(rotunijit)

Valoarea
TOTALA
exprimata in
Lei
Rotunijit

Valoarea
TOTALA

exprimata in
Euro

Teren intravilan
3000 mp

Valoale redeventi minima ANUALA/ mp/an:

30.000/25 ani/3000 mp = 0.4 EUR/m /an echivalent 1,98 lei/ mpl/:
> Valoare redeventd minima ANUALA / suprafata totala (3000 mp) :

30000/25 ani = 1.200 Euro/ an echivalent 5,940 lei/ an

> Valoare redevents minima LUNARA / suprafata totala (3000 mp) ;

1.200 Euro/ 12 luni = 100 Euro/luna echivalent 495 Lei / luna

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4,9480 |ej
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestej opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :
* Vvaloarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative Si

conformarea la cerintele legale ;

valoarea este o predictie :

evaluarea este o opinie asupra unei valori X
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

JORLOR AU
Q"P‘\\)‘:"' JutOrizgy
2

L%t 2
DO::\:: w1054

. 2
g \::é Valbid 2‘::“@
N




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

LINTRODUCERE..................

2. TERMENII DE REFERINTA.

2.1. Prezentarea evaluatorului

2.2.Prezentarea beneficiarului si autilizatorilor desemnati

2.3. Obiectul evaluarii

24. Moneda raportului.,

2.5. SCOPUL EVALUARII

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

‘n
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2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA ~ MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare sj de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or, Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

profesionale sj impartiale:

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul

acestui raport si nu am nicj un interes personal fata de vreuna din partile implicate:

* Angajarea mea in aceasta evaluare sj onorariy| pentru aceasta lucrare ny sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorij estimate
sau de o concluzie favorabila clientului:

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

¢ Detin cunostintele s; €Xperienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

* Imobilul supus evaluarii g fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentulyi raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

¢ La data elaborarij acestui raport , evaluatoruyl este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR: DOBRILA
sl

* ANSVAR S

2.2.Prezentarea pe ficiarului si utilizatorilor desemnati
* DESTINATAR SI BENEFICIAR
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2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea
MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de
3000 mp din totalul de 30.742 mp, categoria de folosinta curti-constructii, inscris in Cartea

Funciara nr. 106579 Fagaras, identificat cu nr. cadastral 106579, amplasat in localitatea
Fagaras, str. Soseaua Combinatului, nr. 1A, jud. Brasov

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI.
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9480 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionarii.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ES TIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu termenii de referinta
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la Client, reprezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) - ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii:

s+Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” |
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' i ili ica st& ORDONANTA DE

Metodologia de calcyl si estimare a “valorii de piata
evaluarii si de récomandarile Standardelor de Evaluare 3 bunurilor, precum s; prevederile
legislatiei specifice, in vigoare.

Valoarea redeventei lunare minime a fost calculata in baza recuperarii de catre proprieta
a valorii de piata actuale intr-o perioada de 7 ani. (interval minim de concesionare).

Previziunile say estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati aj ofertej sj cererii pe termen scurt sj o
economie generala stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezentulyi raport isi pot
pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera Ig data de : 03.10.2022

2.8.Inspectia Proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
Prezenta unui reprezentant aj beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate ay fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care s3 influenteze valoarea de piata a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiaruluj :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar ay fost luate ca atare :
find acceptate ca exacte.

* Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
* Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
* Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; wWww.olx.ro;
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2.10 Ipoteze sj ipoteze speciale:

Za evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele .

La ba
urmeaza. Opinia evaluatorulyij este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluz
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze $i limite de care s-a tin
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

>

>

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cit
client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificri say investigatii suplimentar
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul a avut Ig dispozitie documentele ce S-a8u anexat prezentului raport
considerate parte integrant, din care s-au extras datele maij Sus prezentate
Proprietatea a fost evaluata si considerats ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta intr
situatia luatd in calcul de evaluator si cea prezentats finantatorului impune invalidare.
prezentului raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeazs tuturor reglementarilor si restrictiilor dq
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descris:
$i luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem ca ny existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazs valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau rapor
care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare sj scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate sij a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii si acest raport nu valideaza starea tehnics g cladiri;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au

cunostinta.
Suprafefele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la

descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori Pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate ny trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;
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> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitat

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare say distribui
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perioadei septembrie —octombrie 2022;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate ¢
conformarea Ia cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupr
unei valori;

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimati in prezentul raport nu reprezints valoarea pentru asigurare.

Ipoteze speciale-

- Nu este cazul

VV VvV Vv

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale sj al concluziilor importante, certificarea evaluatorului:

- premisele evaluarii, elemente Cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare a
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stay Ia baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii,

Prezentul raport de evaluare 3 fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
beneficiar, corectitudinea sj precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile Ia data
prezentata in raport i inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu sufera modificri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sauy distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare.
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2.13. Restrictii de utilizare, difuzare say publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si nun
pentru uzul clientului s destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transn
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare sj conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona sj amplasare

Municipiul Fagaras se afl3 situat pe traseul soselei DN1, Ia 66 km de orasul Brasov si

76 km de orasul Sibiu, Pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagéras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai

Proprietatea evaluata » €ste amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, la periferie in partea
sudica, zona industriala. Accesul spre teren care face obiectul aceste evluari se face din str.
Parcului.

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

f DENUMIRE IMOBIL [= TEREN INTRAVILAN

1. |ADRESA IMOBIL, Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilany|
DESCRIEREA il\:gsétl;‘iaa?aaras, la periferie in partea sudica a localitatii, in zona
IMOBILULUI :

Accesul spre teren care face obiectul aceste eviuari se
face din str. Parcului.
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Suprafata; 3000 mp din totalul de 30.742 mp
Forma: neregulata,

Acces: Accesul se face din str. Parcului din partea nordica.
topografie — plana

utilitati: in apropiere

categoria de folosinta: curti constructii

vecinatati:

- laest- terenuri libere-

- la nord- str. Parculuj

la vest- stadionul

- __la sud- teren liber sj drum acces

3. |DATE PRIVIND " Carte Funciara nr. 106579 Fagaras
| DREPTUL DE .
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA S
COTE INDIVIZE ® TEREN INTRAVILAN

. Numér cadastral: 106579
. Suprafata: 30.742
. Categoria de folosinta: : curti constructii

B. PROPRIETARI SIACTE

8708/20.05.2020
* Act administrativ nr. 38 din 31.01.2018 emis de CL Fagaras si
Anexa cu Inventarul bunurilor care apartin domeniului public: Act
Administrativ nr, 5992, din 16.02.2018 emis de UAT FAGARAS si
documentatie cadastrala; Act Administrativ nr. 9954, din
16.02.2018 emis de UAT FAGARAS:
e B2 Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
actuala 111, in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU
PRIVAT

* SARCINE NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

3.3. Analiza pietei imobiliare
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati

3.3.1. Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan“ din zona periferica a Mun.
Fagaras si imprejurimi.

3.3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale/agrement/comerciale.

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren intravilan” cu cea mai buna utilizare industrial , au fost
identificate mai multe proprietati, oferte existente pe piata imobiliara din mun Fagaras.

Au fost alese 3 proprietati comparabile cu proprietatea evaluata si sunt prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:

11
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Tabel. 1- Grila datelor de piata
Elemente de Proprietatea Comparabila 1 Comparabila 2 Combparabila 3
comparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA
' Convorbire Convorbire Convorbire
Telefonica: Telefonica Telefonica
0744 37 798 0754229415 0372.868.724
Suprafata (mp) 3000 40.000 27.600 26.262
Pret vanzare total 360.000 250.000 108.000
suprafata (E)
Pret vanzare E/mp) 9 9 8
Pret de vanzare 8 8 7
dupa negociere (E)
Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta ’
Drept de Proprietate | Integral Integral i Integral Integral
Restrictii legale
Conditii de Cash Cash Cash Cash
finantare
Conditii de vanzare Normal Normal Normal Normal
Conditii de piata curente curente Curente Curente
Localizare Str Combinatului, | Str. Ciocanului Soseaua Str. Oxigenului
nr.1 A Combinatului
Acces Din str. Parcului Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Suprafata 3000 40.000 27.600 26.262
Deschidere - 100 130 100
Utilitati da da In apropiere da
Cea mai buna Industrial Industrial Industrial Industrial
utilizare

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a Cumparatorilor, oferta fiind mai

mare decat cererea.

12
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definits ca utilizarea rezonabild, probabila silegald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentats adecvat, fezabild financia
$i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizats uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

»>cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie s3 fie:

> permisibild legal

> posibila fizic

> fezabila financiar

> maxim productiva

Principiul echilibrului spune ca relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie s3 fie in echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de
piata reala.

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu mediul inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actuala- industriala.

Utilizarea curents se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exists indicatii din
piata sau alfi factori care sa conducs la concluzia ca exista o altd utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimat& avand in vedere cea mai bunj utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

» Comparatia directa- este cea maij utilizats metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exists informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

> Extractia de pe piati - este 0 metods prin care valoarea terenului este extras3 din
pretul8 de vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

> Metoda alocirii - cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaz3 pe principiul echilibrului
si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizri.

13
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> Metodele de capitalizare - a venitulyi utilizate pentry estimarea valorii terenuluij se
bazea

Za pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplt
rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentry constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).

Metoda reziduald, prezentats in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizata Tn estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulatiy urmatoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente say ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiing
liber, este cunoscuty Sau poate fi estimatj cy precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliars, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitat deoarece pe piata intern, in prezent,

Metoda parcelsrii $i dezvoltarii este utilizats In studii de fezabilitate $i Tn evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele $apte metode de evaluare g terenului nu sunt altceva decét derivari ale celor

trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliars, respectiv abordarea prin piat,
abordarea prin cost $i abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizats metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse:
Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse Ia
dispozitie de proprietar;

Inspectia amplasamentului;

Analiza informatiilor culese si interpretarea lor
Aplicarea metodelor de evaluare;
Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
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fost:

* Documentele (Extras de carte funciara) primite de |g solicitantul evaluarii, care poart:
Intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;

* Date si informatii referitoare Ig proprietatea evaluats, vecinatati, zons s
localitate;

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:

* Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

* Alte documentatii formate din:

- Preturi practicate pe piata libera a terenurilor

In afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cy publicitate imobiliara.

4.3. Evaluarea terenului

de suprafatd, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor
Cu acestea, numite elemente de comparatie.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
Comparatiei directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara din jud.

Brasov - vezj ANEXA NR. 1 sij sintetizate in Tabelul nr. 1
Fisa de date necesare evaluarii terenului

Teren: intravilan

S teren = 3000 mp

topografie ~ plana;

forma : neregulata;

stare: neconstruit

acces: la 50 m str. Parcului

Adresa: Fagaras, str. Combinatului, nr. 1A

Data evaluarii: 03.10.2022

Scopul evaluarii: concesiune;

Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata.
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4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatieij

Elementele de comparatie considerate relevante ay fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiz
de piata si de analiza ofertelor studiate.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive

Subiect omparabila Comparabila 2 omparabila
Valoare oferta- Euro (rotunjit) 30.000 360.000 248.400 210.096
Suprafata - mp 3.00000 | 40.000,00 27.600,00 26.262,00
Deschidere 30,00 100,00 20,00 100,00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 10 9,00 9,00 8,00
Discount negociere -0,10 0,10 0,10
Valoare ofertaltranzactie- Euro 8 8 7
corectata R | L

Element de comparatie

-Drept de proprietate
Corectie (%)
Corectie

Bret corectat

“Sintegral

Conditii de finantare s
Corectie (%)

Corectie 0 0 0
Pret corectat J | 8 N 8 N 7

.Conditii de vanzare
Corectie (%)
Corectie

Bret corectat J 8

Conditii de piata ' 77 = 5 T e
Corectie (%)

*inormal

- ourrent

Corectie
Pret corectat

Corectie (%)

Corectie

[ Pret corectat
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Corectie (%)
Corectie 0
Pret corectat | 9 ]
Suprafata ; 0
Corectie (%) 20%
Corectie 2
| Pret corectat ] 11
Deschidere/ adancime 30
Deschidere/ adancime 0,08 0,25
Corectie (%)
Corectie 0
Pret corectat ] 11
Corectie (%) ;
Corectie 0
Pret corectat | 11
Cea mai buna utilizare industrial
Corectie (%)
Corectie 0
Pret corectat B 1 |
: :
Corectie (%)
Corectie 0 0 0
Pret corectat 10,7 L 10,2
R TRT
Corectie (%)
Corectie | 0,0 0,0
Pret corectat ] 11 10
Corectie totala neta 3 ]
Corectie totala neta (%) 32%
Corectie totala bruta 3
Corectie totala bruta (%) 32%
Numar corectii negative 0
Numar corectii pozitive 2
Numar elemente similare | 0
Valoare de piata unitara estimata a
proprietatii 10,0 Euro
[ Valoare de piata estimata a proprietatii 30.000 Euro

g7 o .
!w\a“" 7 & /]
\eP ﬂa\“"‘\zov;‘?/

Speciallzare® p
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Observatii privind ajustarile realizate :

Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte, s-a considerat o
marja de negociere de 10 % Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un
element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Localizarea : au fost ajustate comparabilelele in functie de atractivitatea zonei de
amplasare si distanta fata de centrul orasului ;

Acces : nu au fost necesare ajustari ;

Suprafata : s-au facut ajustari pentru toate comparabilele in functie de suprafata
acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare / mp.

Deschidere : Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati : nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare - nu au fost necesare ajustari

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre
10-11 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul
careé are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am

Valoarea UNITARA Valoarea Valoarea Valoarea TOTALA
estimata in Euro/mp UNITARA TOTALA exprimata in
(rotunjit) exprimata in Lei exprimata in Euro | Lei

(rotunijit) (Rotunjit)

Teren intravilan 3000 10 Euro/mp 49,5 lei/mp ) 30.000
mp

. .. y i 2 &)
Determinarea valorii de redevents s VB 2°:\.‘§

Sechaipzares: ¥ R°
. ANE‘JP‘

La baza contractelor de concesiune de-bunuri de utititats publica std ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/2019. Aceasta prevede la art. 307 alin. 4, (4) Modul de calcyl si de plata a
redeventeij se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale
administratiei publice centrale orj de catre autoritatile administratiei publice locale ”

De asemenea in Legea 50/1991 actualizats in 2020 se prevede la art.17 »,Limita
minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti say a consiliului local, astfel incat sa asigure
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récuperarea in 25 de ani a pretuiui de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Metodologia de calcyl si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul

principiului consacrat sj legal, al recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale
intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49
ani.

Previziunile say estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt sj o
economie generala stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezentului raport isi pot
pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

Estimam c& valoarea redeventei minima pentru proprietile , TEREN INTRAVILAN cu
suprafata de 3000 mp , care face obiectul prezentului raport de evaluare, este

Valoare redeventi lunari minima total proprietate

=30.000 EUR/25 ani/ 12 lunj = 100 EUR/ luna

echivalent 495 |eij/ luna

o T

¥ auto
G
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si g factorilor relevanti,

opinia mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei anuale 3 proprietatilor
imobiliare analizate este de:

Valoarea UNITARA Valoarea Valoarea Valoarea

estimata in Euro/mp | UNITARA TOTALA TOTALA
(rotunijit) exprimata in Lei exprimata in exprimata in
(rotunjit) Euro Lei

Rotunijit)

Teren intravilan 10 Euro/mp 49,5 lei/mp 30.000
3000 mp
f Valoale redeventa minima ANUALA/ mp/an’

30.000/25 ani/3000 mp = 0.4 EUR/mp/an echivalent 1,98 lei/ mp/an
> Valoare redevents minima ANUALA I suprafata totala (3000 mp) :

30000/25 ani = 1.200 Euro/ an echivalent 5.940 lei/ an

> Valoare redeventd minima LUNARA / suprafata

totala (3000 mp) :
1.200 Euro/ 12 luni = 100 Euro/luna echivalent 495 Lei / luna

Curs euro Ia data evaluarii: 1 E = 4.9480 lei

Argumentele care au stat Ig baza elaborarii acestej opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in Prezentul raport si este valabila Ia data evaluarii :

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale :

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o opinie asupra unei valori X
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

o & @ o
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile terenuri

2. Extras CF;

3. Plan de amplasament

4. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- COMPARABILE TEREN

COMPARABILA 1

https://wwwlstoria.rofro/oferta/teren-industriaI-deosebit-faga ras-IDsnhe

Ovidiu Filip -
Agentie
0744 437 798

Teren industrial deosebit Fagaras
360 000 €

Rata estimata:7.829 RON /luna

Avans:267.300 RON (15%)

Perioada imprumutului:30 ani

Foloses_te calculatorul de credite |

Brasov {judet), Favaras. Brasov (judet)

9 €/m?

Prezentare generala

Suprafata
40.000 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
cere informatii

Siguranta
cere informatii

Vizionare la distanta
cere informatii




Tip vanzator

agentie

Descriere anunt

Va propunem spre vanzare un teren industrial deosebit in F agaras pe strada Ciocanuluj .
Terenul este situat la asfalt si are dimensiuni generoase avand toate utilitatile.

Se poate achizitiona acest teren si cu o cladire de birouri de 400 mp aflata alatutat.

Particularitati
Infrastructura

electricitate, canalizare, apa curenta
Comoditati

conducta de gaze naturale
Caracteristici

acces - drum asfaitat
Siguranta

fara informatii

Imprejurimi

transport public

COMPARABILA 2

https://‘www.olx.ro}d/oferta/teren-soseaua-combinatului-inglOL.htmI

Adrian

Pe OLX din septembrie 2022
Activ pe 27 septembrie 2022

076 635 2074

Postat 02 octombrie 2022

Teren Soseaua Combinatului
0 €

-/

Pretul e negociabil )
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA




Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 27 600 m?

DESCRIERE

Teren intravilan
Localizare: Soseaua Combinatului ~ Municipiul Fagaras

Suprafata: 27.600 mp (2.76 ha)

Deschidere la drum: 130 metri

Categoria de folosinta: arabil

Categorie teren : intravilan

Regim tehnic conform PUG: zona mixta - servicii si locuinte

Terenul este pretabil pentru urmatoarele utilizari:

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.:

- structuri de vanzare cu suprafatd mare (peste 1000 mp.) - comert alimentar si
nealimentar, alimentatie publica;

- activitati manufacturiere:

- depozitare mic-gros;

- show-room pentru diferite produse de larg consum:

- hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;

- Sport gi recreere in spatii acoperite

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- locuinte, respectiv locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale;

- grupari de functiuni admise alcdtuind centre de cartier;

- spatii si piete pietonale;
ID: 244054863Vizualizari: 422

COMPARABILA 3
https://www.storia. rgf_ro,foferta/vanzare-teren-in—fagaras-omv-Qetrom-sa-lDmeF
Mihai llie

Agentie
0372 868 724




Vanzare Teren in Fagaras OMV Petrom SA
207 000 €

Rata estimata:4.501 RON /liuna

Avans:153.698 RON (15%) -

Perioada imprumutului;30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Brasov (judef), Strada (.')xi;rer&_lu_i_n_mg Brasov (judet). Colonia Combinat. Brasov (indet)

8 €/m?

Prezentare generala

Suprafata
26.262 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
cere informatii

Siguranta
cere informatij

Vizionare la distanta
cere informatii

Tip vanzator

agentie

Descriere anunt

OMYV Petrom SA vinde teren in Fagaras, Str. Oxigenului nr. 1, jud. Brasov,

Suprafata terenului este de 26.262mp.

Cadastru, intabulare, certificat de urbanism de informare, acte complete la cerere.
Pentru detalii ne puteti contacta in intervalul 9-16, de Iuni pana vineri.

OMY Petrom SA




Particularitati
Infrastructura
fara informati
Comoditati
fara informatii
Caracteristici
fara informatii
Siguranta
fara informati
Imprejurimi
fara informatii

COMPARABILA 3

https:ﬁwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri—constructii,/brasov/fagaras/teren-constructii-de-
vanzare~XAU0301M?Iista=2905935&!isting=1&na2ina=lista

mgszllwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri~constructii/brasov/faqaras/teren-constructii-de-

vanzare-XALJ0O301 M?Iista=2905935&listinq= 1 &paqina::lista&imoidviz=3694782006

0372 160 927

Teren de vanzare in Fagaras
Fagéras, zona Sud - Vezi hart

108.000




Afla cat poti economisi
Descriere

OMV Petrom SA vinde teren in Fagaras, Str. Oxigenului nr. 1, jud. Brasov.
Suprafata terenului este de 26.262mp.

Cadastru, intabulare, certificat de urbanism de informare, acte complete la cerere.
Pentru detalii ne puteti contacta in intervalul 9-16, de luni pana vineri.

OMV Petrom SA
Adauga

Specificatii

— 1D Anunt: XALJO301MActualizat in 16.02.2021

o Suprafata teren:26262 mp
s Tip teren:constructii

o Clasificare teren:intravilan

ALTE DETALIl PRET

TVA 19% inclus

ACTE, AVIZE

Cadastru, intabulare, certificat de urbanism.




g’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard BRASOV | Nr.cerere | 13017
;’/ Biroul de Cadastry sl Publicitate imobiliars Fagaras Ziu

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
B PENTRU INFORMARE
Carte Funciar Nr. 106579 Fégéras

A. Partea |. Descrierea Imobiiuiul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fa aras, Str Soseaua Combinatuiui, Nr, 1A, Jud. Brasov (?o'rc‘

'cqr't NF. :::::g;lc Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referine
: Teren nelmpremult;
A1 106579 30.742 _IParc Reqins Maria, _

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl aite dreptur) reale Referinte

8708/ 20/05/2020

Act Administrativ_nr., 38, din 31/01/2018 emls de CL FAGARAS sl Anexa cu Inventarul bunurilor care apart
domeniului public; Act Administrativ nr. 5992, din 16/02/2018 emis de UAT FAGARAS sj documentati
cadastrald; Act Administrativ nr. 5954, din 16/02/2018 emis de UAT FAGARAS;

B2 ir}tabulare, drept de PROPRIETATE, doban It prin Lege, cota actuala Al

’ 1/1

1) MUNICIPIUL FAGARAS, CiF:4384410, DOMENIU PUBLIC
OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 106338/F3garas, Inscrisa brin Incheierea nr. 10508 din £2/05/2019; pozlti
Inscrisa prin |, Y/ 6, Ci 2,

transcrisa din CF 105943/Fagaras f n incheierea nr, 4142 din 16/02/2018: Cerere NI.22482/2018 c.f.

, . C. Partea lil. SARCINI ,
Inscrien priving dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarciril
NU SUNT




Carte Funciaré Nr, 106579 Comuna/Oras/Municipiu: F§

1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte_
106579 30.742 Parc Regina Maria. '
* Suprafaia este d

eterminata in planul de profectie Stereo 70,

ot

4

Date referitoare

a teren

el Eglt:s%:ge f,’,‘,gﬁ Su?r;a_;)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 i c”r'::: i DA | 30.742 - - - Alel, zone verzl.
Lungime Segmente
1) Velorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie tn plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungim
tnceput| sfarsit segment| | Tnceput| sfarsit segment ceput] sfarsit segmen
1 2 0.824 2 3 6.512| 1 &3] 4 2,31
4 5 82.768 5 6 26.19// | & A N, 61.86!
7] B 1833 B o - 57765 R 7 ! R ¥ /-7 ¢
10 11 4,186 11 12 0.873 ;;‘-; 4 T3] 2.27:
13 14 0.004 14 15 23.832| 4 2\L 7 16| 10.84¢
16 17 32.854 17 18 2.354 ’f»,"fr,,;_;a 39], 10.38:
19 20 5.198 200 21 8.579 o 3T 2 28.38¢




Carte Funciard Nr. 106579 Comuna/Oras/Municipiu: F&g

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungi
tnceput| sfarsit _segment| | Inceput| sfarsit _segment| | Inceput| sférsit segm
. 22 23 23.338 23 24 7.049 24 25 T 25
25 26 8.087 26 27 0.044 27 28 9,4
28 29 32.83 29 30 48,421 30 31 16.¢
31 32 26.527 32 33 30.228 33 34 1.8
34 35 42,406 35 36 44,151 36 37 117.
37 38 12.368 38 39 5.821 39 40 42.7
40 41 81.999 41 42 22.764 4?2 43 24.1
43 44 62.333 44 45| - 4,453 45 46 45.3
46 47 3,738 47 48 13.614 48 49 16.8
49 50 65,314 50 51 6.18 51 52 47.0
52| 53 4.001 53] 54 4,58 54 55 © 38,
55 56 - 7.6 56 57 23.216 57 58 5.2
58 59 8.031 59| 60 0.514 60 61 4,9
61 62 39.804 62 63 12.857 63 64 12,
64 65 7.697 65 66 22.962 66 67 3.7
67 68 3.609 68 69 55,196 69 70 41,2
70 71 9.393 71 72 15,778 72 73 24.7
73 74 3.826 74 75 5.85 75 76 1.8
76 77 0.172 77 78 1.273 78 79 1.1
79 80 5552 | 80 81 28.884 81 82 5.9
82 83 5.151 83| 84 9.466 84 85 5.1
85 i 1.805

# Lungimlile segmentelor sunt determinate 1 planul de prolectie Stereo 70 1 sunt rotunjite i 1 milimetru.
* Distants dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoares 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informattile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic 2
documentului, fard semn&turd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezéntarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare este valabi
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data §l ora generdrlf, - —————
30/05/2022, 10:05 | BOSANCY VERGINIA - ANGELICA }

! referent

GCFE Bragey - 34 Faoaras

\\3-\():) "‘\
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CONSILIUL LOCA:L AL COMISIA 3
MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU SERVICII

PUBLICE, PENTR_U COMERT]
SI AGRICULTURA

AVIZ NR. 5 i gy /31.10.2022

Comisia de specialitate nr.3 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotérére privind:

- aprobarea concesiongrij prin licitatie publicy deschisi a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fégdras, Soseaua Combinatului, nr.1 A, in suprafati de 3.000 mp din totalyl

de 30.742 mp, inscris in CF.nr.106579 Figaras, precum gi insusirea Raportului de evaluare
nr.978/03.10.2022, in vederea amenajarii unor terenuri sportive.

Amendamente propuse: A (?\ N 5?1"%“\ | /{ 7?{)/?1:;{‘_{ [’LV-{MT

SECRETAR,




CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 6

MUNICIPIUL U] FAGARAS COMISIA DE TURISM, RELATH
EXTERNE $I INTEGRARE
EUROPEANA

- aprob
public, situat in Figéras, Soseaua Combinatului, nr.1 A, in suprafat de 3.000 mp din totaly]
de 30.742 mp, inscris 1n CF.nr.106579 Figéras, precum si Insusirea Raportului de evaluare
nr.978/ 03.10.2022, in vederea amenajirii unor terenurj sportive,

PRESEDINTE, SECRETAR,
Biza Radu Polmolea Corina-Cornelia
f'} é : B _.‘ H

Cod: F-18




CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 1
MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE STUDIL, PROGNOZE
ECONOMICOQ-SOCIALE, BUGET
FINANTE $I ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
AL MUNICIPIULUI

AVIZ NR. 36 /31.10.2022

- aprobarea concesionirii prin licitatie public deschis# a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fégdras, Soseaua Combinatului, nr. A, in suprafati de 3.000 mp din totalul
de 30.742 mp, inscris in CF.nr.106579 Fégéras, precum si insugirea Raportului de evaluare
nr.978/03.10.2022, in vederea amenajirii unor terenurj sportive,

Amendamente propuse:

ET (0 08070, U

PRESEDINTE, SECRE‘TAR,




CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI FAGARAS

COMISIA 5
COMISIA PENTRU ADMINISTRATIA
PUBLICA LOCALA, JURIDICA,
APARAREA ORDINIT PUBLICE,
RESPECTAREA DREPTURILOR SI
LIBERTATILOR CETATENEST],
PROBLEMELE MINORITATILOR

AVIZNR. % /27.10.2022

In aplicarea prevederilor art ¥36 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ

Comisia de specialitate nr.5 A
privind:
Id

- aprobarea concesionirii prin licitatie p
public, situat in Fagéras, Soseaua Combinatuluj
de 30.742 mp, inscris In CF.nr.106579 Fagiras
nr.978/03.10.2022, in vederea amenajarii unor

Amendamente propuse:

EAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de hotarare

ublica deschisi a imobilului teren — domeniu
» DI.1 A, In suprafati de 3.000 mp din totalul
» Precum si insusirea Raportului de evaluare
terenuri sportive.

PRESEDIN TE,
Paicu Cristina-Cornelia
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