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PROIECT

HOTARAREA nr..........
Din data de..............
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine domeniului
privat al municipiului Fagaras, situat in Fagras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat in CF 106275- C2-
U7 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Raportul de specialitate a Biroului cadastru, evidenta patrimoniu nr. 8532/09.03.2023 si
Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Fagaras nr. 8532/1/09.03.2023 prin care se propune
vanzarea prin licitatie publica deschisa a imobilului - anexa, in suprafata de 6 mp, situat in Fagaras, str.
Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov inscris in CF 106275-C2-U7 Fagaras, domeniu privat al Municipiului
Fagaras

Vazand avizele comisiilor de specialitate

Avand in vedere Raportul de evaluare nr.1164/10.02.2023 intocmit de catre expert autorizat
ANEVAR, prin care se stabileste valoarea de piata a imobilului

In conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din 0.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196, alin.1, lit.a , art.197,
art.198, art.243, alin.1, lit.a, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1.Se insuseste Raportul de evaluare nr.1164/10.02.2023, intocmit de catre Expert Autorizat
ANVAR Dobrila Liliana, anexa nr.1 din prezenta hotarare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului- anexa, in suprafata de 6 mp, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, inscris in CF 106275-
C2-U7 Fagaras, domeniu privat, intocmit in vederea vanzarii de catre Municipiul Fagaras.

Art. 2.Se aproba vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului —anexa, in suprafata de 6 mp, situat
in Fagaras str Mihai Viteazu nr. 3, inscris in CF nr.106275-C2-U7

Art. 3.Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul prevazut la art.1, se stabileste la suma de 4.120
lei, conform Raportului de evaluare nr.1164/10.02.2023, la care se adauga pasul de strigare de 10% .

Art. 4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului —anexa descris la art 1

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiirdri se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagéras, prin Birou cadastru, evidenta patrimoniu.

Initiator Avizat
Primar Pentru Secretar General
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Nr. inregistrare 8532/10.03.2023

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine
domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat
in CF 106275- C2- U7 Fagaras

Avand in vedere necesitatea rezolvarii situatiei juridice a imobilului- anexa, proprietatea
Municipiului Fagaras — domeniu privat, situat in Fagaras str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat in CF
106275- C2- U7 Fagaras

Tinand seama de faptul ca, imobilul ce face obiectul prezentei nu este unul de interes pentru
Municipiul Fagaras, in sensul in care imobilului nu-i poate fi atribuita nicio utilitate, intrucat acest
imobil este o anexa in suprafta de 6 mp

Luand in considerare ca imobilul se afla intr-o stare avansata de degradare, iar exploatarea
acestuia in conditii normale de siguranta presupune investitii de la bugetul local.

Bunul imobil ce face obiectul proiectului de hotarare nu este afectat de notificari formulate
in baza Legii 10/2001.

Procedura de vanzare propusa, este cea prevazuta de art 363 din OUG 57/2019- vanzarea
prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare, ulterior fiind inscris dreptul de proprietate in cartea funciara.

Prin Raportul de Evaluare nr.1164/10.02.2023, a fost stabilita valoarea de piata a
imobilului- anexa, in suprafata de 6 mp, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov,
inscris in CF 106275-C2-U7 Fagaras, domeniu privat, la 4.120 lei, (echivalent 840 euro)

Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul este cel stabilit in raportul de evaluare, la care
se adauga pasul de strigare de 10% din pretul de pornire.

Propunem spre dezbatere si aprobare vanzarea prin licitatie publica deschisa pentru
imobilul- anexa, in suprafata de 6 mp, situata in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov
inscrisa in CF 106275-C2-U7 Fagaras - domeniu privat
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Nr. 8532/1/09.03.2023

REFERAT DE APROBARE
A PRIMARULUI MUNICIPIULUI FAGARAS
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine
domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3,
identificat in CF 106275- C2- U7 Fagaras

Avand in vedere necesitatea rezolvarii situatiei juridice a imobilului- anexa, proprietatea
Municipiului Fagaras — domeniu privat, situat in Fagaras str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat in
CF 106275- C2- U7 Fagaras

Tinand seama de faptul ca, imobilul ce face obiectul prezentei nu este unul de interes
pentru Municipiul Fagaras, in sensul in care imobilului nu-i poate fi atribuita nicio utilitate,
intrucat acest imobil este o anexa in suprafta de 6 mp

Luand in considerare ca imobilul se afla intr-o stare avansata de degradare, iar
exploatarea acestuia in conditii normale de siguranta presupune investitii de la bugetul local.

Prin Raportul de Evaluare nr.1164/10.02.2023, s-a stabilit valoare de piata a imobilului-
anexa, in suprafata de 6 mp, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov, inscris in CF
106275-C2-U7 Fagaras, domeniu privat, la 4.120 lei, (echivalent 840 euro)

Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul este cel stabilit in raportul de evaluare, la
care se adauga pasul de strigare de 10% din pretul de pornire.

Propun aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa pentru imobilul- anexa, in
suprafata de 6 mp, situata in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov inscrisa in CF
106275-C2-U7 Fagaras - domeniu privat
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Anexanr.l la HCL.........

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine
domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat
in CF 106275- C2- U7 Fagaras

L1. OBIECTUL LICITATIE
Inchirierea prin licitatie publicd deschisd, a imobilului- anexa, proprietate privata a
Municipiului Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, in suprafata de 6 mp.
1.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publicd deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
L3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 4120 lei la care se adauga pasul de strigare de 10% .
1.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.1, in suprafata de 6
mp, inscris in CF NR.106275-C2-U7.top.106275-C2-U7

L.5. TERMEN
Licitatia va avea loc in data de ....cccceeeesarens 5 OF2 au.ee , la sediul Primériei municipiului Fagaras, sala
de sedinta,
Termenul limitd de predare a documentelor este de ............ ora..... , la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)
Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.
1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii
contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul in care cumparatorul nu achiti integral pretul contractului, acesta se va rezilia de plin
drept, fird o prealabila notificare si fara interventia instantelor judecatoresti
1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 412 lei .
Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. RO03TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului- anexa
situat in Fagaras, str. Mihai Viteazu, nr.3, sau la caseria Municipiului Fagaras.
Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de valabilitate de 30
de zile.
1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Pana la data si ora limité, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.
In ziua si la ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.



Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza céreia se admite participarea la licitatie,
pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numérul membrilor.
Licitatia este valabild daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti
Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia sd consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei di citire incunostintirilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfigurare a licitatiei §i constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de cétre
comisie, reprezentand 10 % din pretul de pornire fard TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu cite un pas de licitare, urménd ca fiecare ofertant sa liciteze,
mentiondnd clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele
comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupd a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfigurarea primei licitatii, dar
nu mai putin de 7 zile Tnainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild dacd s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferd pretul de pornire la
licitatie.

In cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferts, licitatia va fi reluati dupa
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila dacé s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedurd de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scédea preful cu
céte un pas de licitare, pand cind se inregistreazd prima ofertd de inchiriere de cel putin 90% din pretul
de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de cétre membrii comisiei si de cétre toti
cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficdnd dovada adjudecdrii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreazd in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predd
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data adjudecrii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dupd sine
nulitatea adjudecarii, iar suma achitati cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De asemenea,
nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

I1. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

I1.1. INFORMATII GENERALE
IL.1.1. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru vanzarea bunului imobil constructie apartament o camera care apartine domeniului
privat aflat in proprietatea municipalitdtii este licitatie publica deschisé cu strigare conform HCL nr.
Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primériei municipiului Fagaras, sala de

sedinta



Termenul limitd de predare a documentelor este de ... ora...., la sediul Primariei
municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEIL:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel.0040368402949 int.103
11.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Priméria municipiului Birou Cadastru,
Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... , O..eeee la Primaria municipiului Fagaras, sala
de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,ora....., in sala de sedinta

I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e  cererea de participare
e  documentele de capabilitate
I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentind achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul castigétor.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de
participare;
- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite
restante citre bugetul local al Municipiului Fagaras

- imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;



- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zilede la
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul castigitor

IL.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul- anexa, in suprafata de 6 mp, inscris in CF nr.106275-C2-
U7 Fagaras, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai
Viteazu, nr.3

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE .............. , ORA.........
0O anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primériei, Municipiului
Fagaras

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sd semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de cétre ofertantul castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigétor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaz contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 412 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adici de 30 de zile de la data limita a predarii ofertelor

IL.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie rispunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avind urmétoarele
atributii

00  stabileste pasul de licitare.
0 1intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti.
00  intocmeste procesul verbal de adjudecare;

I1.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iIN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transmise intre pérti se vor
face in forma scrisd sau altd forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
cérei forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicérii, expeditorul comunicérii este
obligat s trimitd imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.



IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cénd:

—  nici unul din documentele prezentate de cétre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirdrea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aritand motivele care au stat la baza acestei anuléri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cét si ulterior pand la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

I1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primériei Municipiului Fagaras incepand
Cudatad de ..oeeeereveeirriereeeererereenens , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Municipiului Fagaras, pana cel tarziu in data de



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd, datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) , in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanta cu nr. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnétura




Anexanr.... la HCL.........

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine
domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat
in CF 106275- C2- U7 Fagaras

L.1. OBIECTUL LICITATIE
Inchirierea prin licitatie publicd deschisd, a imobilului- anexa, proprietate privata a
Municipiului Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, in suprafata de 6 mp.
1.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisa cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 4120 lei la care se adauga pasul de strigare de 10% .
L.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.1, in suprafata de 6
mp, inscris in CF NR.106275-C2-U7.top.106275-C2-U7

L.5. TERMEN
Licitatia va avea loc in data de ......ccesvecensene , 0T ... , la sediul Primériei municipiului Fagaras, sala
de sedinta,
Termenul limitd de predare a documentelor este de  ...cceeeeeee ora..... , la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)
Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.
1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii
contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
in cazul in care cumparatorul nu achiti integral pretul contractului, acesta se va rezilia de plin
drept, fard o prealabila notificare si fird interventia instantelor judecétoresti
1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 412 lei .
Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. RO03TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului- anexa
situat in Fagaras, str. Mihai Viteazu, nr.3, sau la caseria Municipiului Fagaras.
Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de valabilitate de 30
de zile.
1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Pani la data si ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.
In ziua si la ora precizati in anuntul publicat in presi, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.



Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza céreia se admite participarea la licitatie,
pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor.
Licitatia este valabild daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti
Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia s consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei di citire incunostintdrilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfagurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntindu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de cétre
comisie, reprezentand 10 % din pretul de pornire fird TVA.

Presedintele comisiei va creste preful cu cate un pas de licitare, urménd ca fiecare ofertant sa liciteze,
mentiondnd clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele
comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupd a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii, dar
nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabila dacd s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferd pretul de pornire la
licitatie.

in cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferts, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data {inerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila daca s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedurd de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scddea pretul cu
cite un pas de licitare, pan cind se inregistreazd prima ofertd de inchiriere de cel putin 90% din pretul
de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de cétre membrii comisiei si de cétre toti
cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficadnd dovada adjudecdrii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se péastreazd in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predi
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucratoare de la data adjudecarii.

Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dupd sine
nulitatea adjudecdrii, iar suma achitati cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De asemenea,
nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

IL. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL.1. INFORMATII GENERALE

IL.1.1. INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru vanzarea bunului imobil constructie apartament o camera care apartine domeniului
privat aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie publica deschisé cu strigare conform HCL nr.
Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primariei municipiului Fagaras, sala de
sedinta




Termenul limitdi de predare a documentelor este de ... ora....., la sediul Primariei
municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel.0040368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Priméria municipiului Birou Cadastru,
Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... , Ol..uneene la Priméria municipiului Fagaras, sala
de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,ora....., in sala de sedinta

IL.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e  cererea de participare
e  documentele de capabilitate
I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societdfii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ca aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;

- Tmputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul castigitor.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentind achitarea garantiei de
participare;
- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite
restante citre bugetul local al Municipiului Fagaras

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;



- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zilede la
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul castigétor

IL5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul- anexa, in suprafata de 6 mp, inscris in CF nr.106275-C2-
U7 Fagaras, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai
Viteazu, nr.3

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ............... ,ORA.........
0O  anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primdriei, Municipiului
Fagaras

IL.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
s semneze contractul in cazul in care i se adjudecd imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de cétre ofertantul castigétor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 412 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adicd de 30 de zile de la data limita a predérii ofertelor

I1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.
Comisia de licitatie rdspunde de organizarea si desfdsurarea licitatiei, avind urmétoarele
atributii
[0  stabileste pasul de licitare.
00  intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de cétre ofertanti.
(0  intocmeste procesul verbal de adjudecare;

IL8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisi sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
carei forma a fost previzuti prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunicé prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii este
obligat sa trimitd imediat, o confirmare scrisé a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.



IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  1in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrdrea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, ariitind motivele care au stat la baza acestei anuléri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pani la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

IL11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primériei Municipiului Fagaras incepand
U data de ..eeveverriieecieieeeeeeeneeeeeenne , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primiriei Municipiului Fagaras, pana cel tarziu in data de



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatier) R in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanta cu nr. din X
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnatura




Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) s in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanta cu nr. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnitura
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 1164

PROPRIETATEA EVALUATA :
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara CAMERA, inscris in CF 106275~
C2-U7 Fagaras, amplasat in Mun. Fagaras, str. Corp B, etaj, jud. Brasov.

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 10.02.2023

DOBRILA LILJANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o CAMERA

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE
APARTAMENT 1 CAMERA
o DESTINATAR S| BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, 'cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020; email secretariat@primaria-
fagaras ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

» EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI! IMOBILIARE S| DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in of.
Victoria, str M. Eminescu:bl.4,.ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail

j-evaluator imobiliar@yahoo. com.

¢ OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara :

T e e

| Nr. | Denumire | Carte Funciara | Cote parti | Componenta Adresa Proprietar
et ! | locuintei
| . | . o

1. [Camera | 106275-C2- | Cote parti | Camera- 6 mp Fagaras,str. | Municipiul

| ' U7 Fagaras | comune; e - | Mihai Fagaras-

| , Cad: 106275- | 77/1224 | S.U, =6 mp Viteazu, nr. 3, | DOMENIU

| ’ [ C2-U7 | Cote teren: corp B, etaj, | PRIVAT
- 22 | jud. Brasov

¢ SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, ‘in
vederea vanzarii.

¢ DATA EVALUARI|

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2023.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _. _CAMERA

REZULTATUL EVALUARII

relevanti, opmaa mea este ca valoarea de plata a constructlei descnse este

| Denumtre | Valoarea de piata | Valoarea de piata
\estnmata inLei  |exprimata in Euro

Camera " 74 120 840

Curs euro la data evaluarii : 1'E = 4.9045 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente pnvmd
valoarea sunt :

o valoarea afost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

 valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile nmplacate de:
conformarea la cerintele legale
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu.contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRIALILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ CAMERA

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1, Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA ~ EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or,

Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, - mail
eva!uator tmobahar@vahoo com .

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale gi corecte;

¢ Analizele, opiniile si'concluziile din prezentut raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale i condltule limitative prezentate in.acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale;

» Nuam nici uninteres actual sau de perspectiva.in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si'nu am nici un‘interes personal fata de vreuna din partile implicate;

» Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate.de raportarea unor rezultate predeterminate, de:marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului; N _

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

¢ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

o Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoang

e Ladata elaborarii acestui raport , evaluatorul.este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la AN_EVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport . Wﬁlﬁt nﬁ‘"fofe@

_K_ﬁ/

e

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA [ (g" ng\**wmn
/\ l/ ( %‘ vt wﬁ&
.’ L f \ bbéfs’;ualizafﬁ \;‘;} /

2.2. Identificarea clientului si a utmzatonlor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, juu. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro; cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.




[DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR = oy s CAMERA

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara

[Nr. [Denumire | Carte Funciara | Coteparti | Componenta | Adresa | Proprictar
ert | locuintei ‘ ;
1. | Camera 1106275 -C2- | Cote parti | Camera- 6 mp. Fagaras, str. | Municipiul
_5 ' U7 Fagaras comune: I — Mihai Fagaras-
Cad: 106275- | 77/1224 S.U.=6 mp Viteazu, nr. 3; | DOMENIL
I ‘ C2-U7 | Cote teren: corp B, etaj, | PRIVAT
B J 71224 jud. Brasov

2.4. Moncda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentats in EURO siin LE!
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 4.9045 lei ;
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in
‘vederea v...7zarii.

2.6. BAZILE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Standaidele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru-general)

-8EV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS. 101)
-SEV 102 - Documentare si-.conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

~SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra propnetatu imobiliare (1VS 400)
~GEV 630 -Evaluarea bunurilor immobile.

~Valoarea .. piata este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpérator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzar**m nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
In cun«-linta de cauza, prudent si fara constrangere.

2.7. Dats valuarii
Valoarea de piata-estimata. in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2023

5



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CAMERA

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal; atat in interior cat si in exterior,
pentru'a constata starea acesteia in prezenta unui feprezentarit al beneficiarului;

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii
ascunse sau neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care s8 influenteze valoarea

de piatd a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

= Bilantul de suprafata;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

s Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

« lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie ~ Costuri de inlocuire -
cladiri rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si
agricole“ editata de IROVAL

o Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.imobiliare.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale:relevante

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a finut
seama.in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fira a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare..

~ Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentulu: raport si
considerate parte mtegranta din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind liberé de sarcini. Orice diferenta intre
situatia luatd in calcul de evaluator si cea prezentata finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

» Se: presupune ca propnetatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restnctulor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport;
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7 Presupunem ¢& nu existd nici un fel de contaminanti gi costul activititilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau
raport care sa indice prezenta contammanﬂlor sau a materialelor penculoase

> ‘Situatia actuald a. proprietaii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modahtémor de aplicare a acestora, pentru

ca valorile rezultate sa conducé la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii In
conditiile tipului valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale

cladirii si acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

» Evaluatorul considera ca presupunerlle efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au

fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt dispomblle la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie

existand posibilitatea existentei §i a altor informaiii de care evaluatorul nu avea

cunostinta. _

Suprafetele considerate se. bazeazad pe valorile Tnscrise in' documentele puse la

dispozifia evaluatorului, '

Valorile estimate in EUR sunt valabile: atat timp cat conditile in care s-a realizat

evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie; evolutia cursului de schimb

etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variafia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

» Qrice alocare de valori pe componente este valabila numai in' cazul utilizarii prezentate.

in raport, Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt

invalide daca sunt astfel utilizate:

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta

sau sa depuna marturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune;

# Nici prezentul raport; nici parti.ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al

evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire

a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o

‘astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea afost exprimata tindnd seama exclusiv deé ipotezele si aprecierile exprimate n

raport si este valabild in ccndltme generale si specifice aferente perioadei februarie

2023;

» Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

» Valoarea nu tine seama de responsabilititiie de: mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale; ,

» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori; |

» Valoarea nu contine TVA;

» Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

v
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2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
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= rezumatul faptelor prmcnpale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii;

~ prezentarea datelor: descrierea bunului, situatia Jjuridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza-celei-mai bune-utilizari si abordarile in evaluare; o

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia
finala a evaluatorului asupra valorii de piata a.bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a buhului,
-documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre
proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzanteie din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si Tncd un interval de timp limitat dupd aceasta data, Tn care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ. in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici 0 responsab:htate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru ait scop, in'nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general(IVS:Cadru general)

-SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii.(IVS 101)
-8SEV102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103) |

-SEV'104. - Tipuriale valorii (IVS 104)

-SEV'105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile:
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si
76 km de oragul Sibiu, pe malul raului Oft, la poalele Muntllor Fagéaras. Din punct de vedere
geograﬂc orasul Fagaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi si lmportante zone geografice si etno-culturale din Romania. Aceasts zona se mai
‘numeste Tara Oltului si se mvecmeazé cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

PROPRIETATEA | Camera situata la etajul unei cladiri cu reglm de ?néltlmel
EVALUATA | P+E, Su =6 mp.

‘ | Apartamentul se compune din. 0 camere; cote parti comune

L 77/1224, cote teren 77/1224. ,
Proprietari Proprietar asupra constructiet. MUNICIPIUL FAGARAS-

‘ ' DOMENIU PRIVAT

j Adresa proprietati | *  Loc. Fagaras, str, Mihai Viteazu, nr. 3, corp B, etaj, |

L |__Jud. Brasov

2. ”DATE PRIVIND . Dreptul de proprietate: intabulare, drept de

DREPTUL DE PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 in
PROPRIETATE, favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT.

1 SUPRAFATA Sl " Carte Funciara nr,106275-C2-U7 Fagaras

[ COTE INDIVIZE Numar cadastral: 1026275-C2-U7.

Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt

Cote teren: 77/1224

| MENTIUNI 1: Situatia
i privind Cartea
Funciara

-
. Partile indivize comune: 77/1224

Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la
dispozitie un extras de carte funciara eliberat la data de
| 11.01.2023 , din care s-au extras datele mai sus
I ‘prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte
integrant& . Conform extrasului de carte funciaréxprezeritat
proprietatea imobiliara este libera de sarcini .

n Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca
‘proprietatea este liberd de sarcini.

3. | DATE PRIVIND
 DOCUMENTATIA
CADASTRALA

. Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatie
‘cadastrald .
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4, """SITUATIV}A ACTUALA [ = In prezent camera este inchiriata.
A
APARTAMENTULUI
5. DESCRIEREA ZONE! DE AMPLASARE
' ZONA DE " Zona centrala a Mun. Fagaras, jud. Brasov
| AMPLASARE
{ARTERE | Auto si pietonal: - str. Mihai Viteazu
‘IMPORTANTE DE |» Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o banda
CIRCULATIE IN pe sens
| APROPIERE
CARACTERUL | Tipul zonei
, EDILITAR AL ZONEI | = Zona mixta; rezidentiala /comerciala
" in'zona sunt amplasate preponderent case cu regim de
_ inaltime P si P+E si blocuri P+4E.
Inzona se afld: ,
. Retea de transport in comun: la o distantd medie,
‘Unitati comerciale: sunt amplasate la distantd relativ mica,
. Unitati ‘de Tnvatdmant (mediu). sunt amplasate la
distantd medie-
. Un:téta medicale: DA
" Institutii de cult: sunt amplasate la distanta relativ mica-
. ‘Sedii de banci: la distanta relativ mica-
UTILITATI " Retea urbana de energie electrica: existents
EDILITARE . Retea urband de apa: existentd
» ‘Retea urbana de termoficare: nu
. Retea urbana de gaze: existenta
. Retea urbana de canalizare: existentd
. Retea urbanid de telefonie, cablu tv si internet:
existenta
| AMBIENT . Civilizat
"CONCLUZIE . ‘Proprietate"a' este Qémblasatﬂé intr-o zona mixta; poluare
PRIVIND ZONA DE in limite normale. , }
AMPLASARE | . Dotari si'retele edilitare satisfacatoare,
. Atractivitate mica
6. QE§CB:EREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL) -
.' AMPLASAMENT  [=  Cladire cu regim de inaltime P+E

10
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3.2.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se ‘manifestd dorinta pentru ‘cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere si este manifestata de
persoane fizice , familii cu cu venituri modeste.

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip: de: proprietate, ‘care este
dlspombll pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-0-anumita, perioada
de tlmp Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprletate,

Pentru tipul de proprietate “apartament cu o camera” din Mun Fagaras oferta este
destul de bogata preturﬂe se situeaza in intervalul 7000-13.300 Euro . Pentru obtinerea valorii
de piata prin abordarea prin piata am ales: 3 comparabile prezentate in ANEXA NR. 2,

3.2.4.Echilibrul pietei

In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a cumparatorilor, oferta
fiind mai mare decat cerererea, Cererea este limitata datorita.limitarii si scumpirii-posibilitatilor
de finantare/creditare ..

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de
incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILOR
4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piata are
scopul de a estima cel mai bun pref pentru o proprietate in condi;iile celei mai bune utilizari.
~ Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU)
este definita ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din

punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

13
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In-conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS), Standardul de Evaluare SEV 100
~ Cadrul General (IVS'Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta
cea mai buna.utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau:poate fi-o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o
dea unui activ, atunci-cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea smgulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului,

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprletatn selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit,

~ Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor

cerinte: , ; _ |

« utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

» utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

~« utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca-o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ; ‘ N |

* maximizeaza valoarea. ; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
toate costurile conversiei la-acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate-adecvat de localizarea proprietatii :

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala — adecvata

- utilizare comerciald — inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala — da

- utilizare comerciald — nu

- utilizare office - nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a
terenurilor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura
zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei
impunand noi standarde in cadrul pietej respective.

14
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~ Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in
situatia terenului construit. Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii'pot fi aplicate una sau mai muite
metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In-vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea
prin piata- metoda comparatiilor directe si abordarea prin cost ~ metoda costurilor
segregate. '
Pentru aplicarea celorlaite metode nu au fost gasite suficiente date de piata.

4.2,1.Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu
active identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand
exista suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa.indice caracteristicile
valorii sau'tendintele de pe piata.

Daca exista putme tranzactii recente, de asemenea, poate fi.util sa'se ia in considerare
preturile activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic..

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

o cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de: propnetatl imobiliare ce
sunt sam:lare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tlpul de proprietate, data
vanzarii, dimensiunile , localizarea si.zonarea,

o verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte
si ¢a tranzactiile au fost obiective;

o alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;

e compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea. adecvata a pretuluj de vanzare a fiecarei proprietati
comparabile sau daca nu e posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de
comparabile;

» analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.

15
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

| Suprafata supusa comparatiei

Elemente descriptive Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila
! "Valoare ofertatranzactie- Euro 13.000 12.500 13.300
["Numar camere- 2z : 1 1 1
Suprafata desfasurata- mp- 75 44 42,5 425
| Suprafata utila - mp 6 35,2 | 34 34
| Suprafata utilal desfasurata 80%, 80% || 8% 80%:
| Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp util 369 368 391
Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp 205 294 313
| desfasurat
| Observatii _ ,
Discount negociere [ o | -10%. ‘1 +10% 0%
Valoare ofertaftranzactie- Euro corectata | I ) 1970
[ utia |

Element de comparatie
- “integral ‘ integral
Corectie ] 0 0 0
Pret corectat I 11.700 11.250 11,970
Corectie (%)
' Corectie - - ] o || 0 0
| Pret corectat [ a0 L 1280 11.970
Corititil de v dépende _ independent
Corectie (%)
Corectie 0 0 0
| Pret corectat | 11.970

VGonaiida piata feh 23..

Corectie (%)

Carectie' 0

Pret corectat 14.700 11.250 11.970

T Vadinicsos

Corectie (%

| Corectie = ) 0 0 0

,T’ret-corectat‘ o | 14.700 i 11.250 11.970
34
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| Corectie (%) B3% 82% - 82%
Corectie - | 97086 9265 9858
| Pret corectat Lol 1994 1985 a2
: p ET8/P+9 el 8P+
Corectie (%) 10%, 0%, ek
Corectie B ELE 0
| Pret corectat - 1795 L 2192
| Ve bloc " R
| Corectie (%) 15%- A5%
Corectie 269 ‘ -268 =317
| Pret corectat 1526 1519 1.796
sl iaioos [ auperas
Corectie (% -45% .. -45%
- Corectie’ | -687 -683 ~808
| Pret corectat | 839° 835. 988
I"Corectie (%) 5%
| Corectie 0 0 448
| Pret corectat ) j 839 835 839
"Corectie totala neta - T oset ETREY
| Corectie totala neta (%)} l -83,55% | -83,89%
| Corectie totala bruta i 10.861 11431
| Corectie totala bruta (%) ; 83,55% 83,69%
| Numar corectii negative - l: 4 4
| Numar corectii pozitive | | 0 0
| Numar elementesimilare | 1 6 6
l Valoare estimata a pro’prietatii; B35 Euro
Valoare estiniata: 840iEuro
' 112 Euro/ mp
desfasurat
140 Euro/ mp

17
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Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
trarismise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila,
vechime, finisaje, alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din
analiza de piata si de analiza ofertelor studiate.

Observatii privind ajustarile realizate :

Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte ,am ajustat pretul
de vanzare cu10 % . Aceasta ajustare nu este considerata o corectie ~ nu este un element
de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Localizare : au fost ajustate comparabilele in functie de gradul de atractivitate al zonei.
Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila.
Etaj: S-au ajustat comparabilele 1 si 2 acestea fiind situate la etaje intermediare ( grad de
atractivitate mai mare)

Vechimea: s-au aplicat ajustari comparabilelor in functie de vechimea lor in comparatie cu
vechimea proprietatii evaluate..

Finisaje; au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in'studiu de
piata comparative cu proprietatea evaluate, luand in considerare si starea tehnica a cladirii
apartinatoare. |

Alte ajustari: s-a ajustat comparabila aceasta avand inclusa mobila.

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor. directe rezulta urmatorul interval de valori:
835 - 839 EURO

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca
proprletatea care are corectia bruta procentuala cea mai mica , respectiv comparabila 1,
este egala cu proprietatea evaluata. Astfel valoarea de piata estnmata a imobilului {
apartament cu o camera) in urma abordarii prin corparatia directa este de :

'VALOARE LEI 'VALOARE EURO
| __ (rotunijit) (rotunjit) -
‘ Apartament o camera — 4120 | 840

' abordarea prin piata ‘

\¥
Curs euro la data evaluarii = 4,9045 lei ég 0@\ Roca \a
‘z\?"", ﬂ"’ /%

pecialid oy b

4.2.2. Abordarea prin cost %_ffy

i

Abordarea prin cost este una din ceie trel abordan utilizate in evaluare. Aceasta
‘abordare considera ca valoarea maxima a-activului, pentru un comparator informat, va fi suma
curenta.necesara pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului
potrivit scopulun pentru care a fost proiectat si construit.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:

- proprietatea evaluata satisface o cerere.economica prin utilizarea pe care o ofera;
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- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
= continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual { de inlocuire) al
bunului din-care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de
valoare a bunului in urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:
‘Costul de inlocuire — Deprecieri ( fi zice, functionale si economice ) =CIN ( costul de
inlocuire net).

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu'in parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie
— Costuri de inlocuire * editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice,functionale sau externe.

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei propnetatn
cauzata de utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti
factori similari.

in‘analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de.urmatoarele aspecte :

- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT

- Varsta efectiva (utilizare) — VE

- Renovarile constructiei ;

- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 82 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea,
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor
atasate. o ,

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

:neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia
‘prin_inlocuiri ,modernizari,reparatii si remedieri.

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element
‘neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care
nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 10 % si este data de faptul ca apartamentul
este nedecomandat si bucataria este practic in hol.

Deprecierea economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii: datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.
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‘ CAMERA
Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze
externe si se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt; modificarea planurilor de
urbanism,schimbarea- raportului dintre cerere si oferta,utilizarea modificata :a proprietatii
imobiliare,conditiile de finantare,zona unde se regaseste proprietatea

Deprecierea ecoriomica in: cazul proprietatii evaluate este considerat 5 % si este data
de contextul economic al localitatii.

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru

fiecare ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de
reconstructie — Costuri de- inlocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-
Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este
| ~ [VALOARELEI
| ‘Valoare de piata —~

VALG T VALOARE EURO
4034 823
" abordarea prin cost L

e e ——
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea
Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii
de piata:

| VALOARE LEI | VALOARE EURO
’] Abordarea prin piata 4120 | 840 '
]Abordarea prin cost 4.034 1824

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora gi informatiile de- pla\;é care -au stat la baza aplscam lor, si pe de alta parte
scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului
valoarea de piaté estimata a proprietatii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin
_PIATA:

'Denumire

'Valoarea de piata
- estimate in Lei

|

exprimata in Euro

Vaioa,rea de:piata

(rotunjit)

840

i(?an?era o i4_1 20

Curs euro la data evaluarii ;: 1 E = 4.9045 lei

Argumentele care au stat'la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt . '

» valoarea a fost exprlmata tinand seama exclusiv de ipotezele; conditiile limitative si

‘aprecierile exprimate in prezentul raport si'este valabila la data evaluarii ;

'+ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu-si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

o @& @ @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

Studiu de piata - Comparabile

Fisa de calcul — abordarea prin cost-
Extras de carte funciara

Bilantul de suprafata

Fotografii

e R

RAPORT DE EVALUARE
__ CAMERA
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ANEXA NR. 2

COMPARABILA 1,

h'ttps:Ilwww.s}toria.rfﬂmioferta/Q_arsoniera~etajf,intgrme.di'ar-in»fagar,as-tudaﬁ
viadimirescu-de-vanzare-IDwdqd '

TABOO Imobiliare
Agentie
0369 822 822

inupoi la listd |Aparamént de vanzare

Nadimirescl
Syada Chimistilor ,
Garsoniera elaj interivediar in Fagdras Tudor Viadimireseu de vaiizare

vanzare
Propune un pret

13 000 €

c Fugop U buibeinen B {Jueeh

_ ' 295 €/m*
Rata estimata:382 RON /luna

Avans:9.653 RON (15%)

Perioada imprumutuiui:30 ani

Foloseste calculatorul de credite




Prezentare generala

Suprafata construitd
44 m?

Suprafatd utila
34 m*

Numarul de camere
1

Stare:
nou

Etaj
8/9

Balcon/gradinaf/terasa
balcon

Tip proprietate
garsoniera

Compartimentare
semidecomandat

Vizionare la distanta
Cere informatii

Orientare
nord

Descriere

Vrei sa te muti in Fagaras si cauti o garsamera de vanzare?

TABQO Imobiliare propune aceasta garsoniera de vanzare, in zona Tudor Viadimirescu blocul turn A din
Fagaras.

Garsoniera de vanzare; semidecomandata in zona Tudor Vladimirescu blocul turn A din- Fagaras,

Cladirea garsonierei de vanzare a fost construita in anul 1977, renovata in 2020, cu structura din beton; se
afla la etajul 8 intr-un bloc cu regim de inaltime Parter + 9 etaje.

Imobilul are suprafata utila de 34 mp + balcon cu suprafata de 3 mp si este compus astfel: 1 bucatarie, 1
dormitor.1 baie, living cu balcon siunhol.

Garsoniera se preda complet mobilata si utilata, cum este si in poze.

Incalzirea se realizeaza prin centrala proprie. calorifere.

Utilitati si dotari;

~ Bucatarie:mobilata, utilata cu aragaz, frigider, cuptor;
~Mobilat: complet:

~ Utlinan curent e}ecirlc apa, canallzare gaz, caty, fibra optica;
~ Usile interioare: celu]are,.

- Contorizare: apométre, Contor gaz, contor curent electric;

~ Caracteristici bloc: lift, dar €ste pentru un timp nefunctional;



Finisajele intetioare:

~ Peréti; vopsea lavabila, faianta;
~ Podele: parchet. gresie;

~ Finisaj: finisat;

~ Geamuri; pvo, termopan;

e Usa intrare: metal.

Toate informatiile despre aceasta- preprletate sunt afisate doar pe site-ul agentiei TABOO Imobiliare.
Copiaza link-ul: TABOO.ro/ref/P17073 si acoeseaza direct oferta agentiei TABOQ Imobiliare sau suna
acum la numaru] de telefon; 0369.822.822

Toate anunturile imobiliare unice si active din Fagaras, actualizate zilnic sunt publ icate pe site=ul
nostru TABOO.ro

Intra-acuim pe TABOO,ro 5i profita de cele mai noi oferte adaugate ‘astazi de agentii nostrii,
‘Mai mult '

Particularitati
Tip locuinta
locuintd noud

Tip vanzator
agentie

Anul constructie
1977

Suprafata teren (m?)
fara mformatu
Numaéru! de bai

1

Leift

da

Cornoditati
centrald termica
Securitate

fara informatii
Caracteristici
bucatarie utilata, balcon
Infrastructura

lift, electricitate, canalizare, apa curenta
Tmprejurimi

fard informatil

Tip oferta

fara informatii



COMPARABILA 2
https://www.imobiliare.rolvanzare-garsoniere/brasov/fagaras/garsoniera-de-
vanzare-
X5EK103F57lista=82512966&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3854669372

12.500
&

3

Descriere
Garsoniera de vanzare zona Tuder Viadimirescu in Fagaras. situata la un etaj
interriediar si compartimiehtata semidecornandat.
Imohilul este amplasat intf-0.zona apropiata de spatiile comerciale.

Cladirea garsonierei de vanzare din zona Tudor Viadimirescu a fost construita in anul
1977. renovata in 2020, cu structura din beton.

Imobilul se afla la etajul 8 intr-un'bloc cu regim de inaltime Parter + 9 etaje.

Garsoniera are suprafata utila de 34 mp si'este compusa astfel: 1 bucatarie. 1
dormitor, 1 baie. -balcon si un hol.
Imobilul este complet mobilat si utilat. iar incalzirea se realizeaza prin convectoare.

Utilitati si dotari:

~ Bucatarie:maobilata; utilata cu aragaz, frigider, tv; masina de spalat rufe;
~ Mobilat' complet;

~ Utilitati: curent electric. apa. canalizare, gaz, catv, fibra optica:

~ Usile intericare: celulare,

~ Contorizare: apometre contor gaz, contor curent electric;

~ Caracteristici bloc’ lift nefunctional !

Finisajele interioare: v
~ Pereti; vopsea lavabila. faianta;



~ Podele: parchet gresie;
~ Finisaj: finisat

~ Geamuri: pve, termopan,
~ Usa intrare: metal.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei
TABOO Imobiliare. Infra acum pe site-ul TABOO ro si cauta oferta cu codul /id;

P16482

Acceseaza direct oferta prin copieréa link-ului; TABOO rofref/P 16482 sau suna acum

la'numarul de telefor: yvezi numaru)

Toate anunturile imobiliare unice din Fagaras, actualizate zilnic sunt publicate pe

site-ul nostru TABOO 1o

Intra acum pe TABOO.ro i profita de cele mai noi oferte adaugate astazi de agentil

nostril.citeste mai- muit

Specmcat

10 Anunt; XBEK103F bAct uah?ai in 16.02.2 2023

i

i+ 'Nr. camere:1

o Suprafata utila:34 mp

L Suprafata construita: 44 mp

. Compartimentare semidecomandat

le Confort:2

I+ EtajEtaj8/9

" Nr. baid - B}
« Anconstructie: 1977 |
'« Structura rezistentd:beton l
v Tip imobil.bloc de apartamente

¢ Regim indifime. P+9E

« Nr balcoane:l |

Notite

Adaund

UTILITATI

« Utilitati generale’ Curent. Apa, Canalizare, Gaz, CATV
FINISAJE
«  Farsstre cu gean ermopan PVG

« Usiinterior Celuiare
« Usaintrare: Metal



+  Podele: Gresie, Parchet
« Pereti; Faianta, Vopsea lavabila

DOTARI

« Bucatarie; Mobilata, Utilata

« Contorizare: Contor gaz, Apometre

« Mobitat: Compiet -

« Electiocashice: Masina de spalat rufe, Frigider, Aragaz, TV
« Dotarl imobil: -Lift '

ALTE DETALII ZONA
«  Amenajare strazi: Asfaltate

« llurninat stradal
« Mijicace de transport in comun

DISPONIBILITATE PROPRIETATE
imediat
COMARABILA 3

https://www.storia.rofro/ofertalgarsoniera-34-mp-utili-de-vanzare-in-fagaras-
Zona-neqoiu-1Ds88| |

Valentin Vulcu
Agentie
0757 876 775

Brasos.

Fagaras

Lt

Garsoniera 34 mp unll de vanzre in Fagaras zona Negolu




Elerin

storla T——— :
Sarsoniera 34 mp utili de vanzare in Fagaras zona Negoiu

13300 €

KIWI Finance:Calculeaza-ti rata pentru credit!

| | 324 €/’
Prezentare generala

Suprafata construita
41 m?

Suprafata utila
34 m?

urharul de camere

Stare
nou
Etaj
5i4

Facilitati exterioare
cere informatii

Tip'proprietate.
garsoniera

Compartimentare
semidecomandat
Vizionare la distanta
cere informatii
Orientare

est



Descriere anunt

Garsoniera de vanzare in Fagaras zona Negoiu, cu o suprafata-de 34 mp utili dintr-o suprafata
totala de 41 mp construiti. Proprietatea se afla la mansarda unui imobil cu regim de inaltime
de P+4E+M cu structura din beton, construit in anul 2010. Aceasta a fost renovata in anul
2012 si este compartimentata senidecomandat avand o camera spatioasa, bucatarie si0 baie.

Utilitati si dotariz:

-bucatarie; mobilata si partial utilata;

-mobilat: complet;

-utilitati; curent electric, apa, canalizare, gaz, contor curent electric.

Finisaje interioare:

-pereti:vopsea lavabila var si faianta;
-podele: parchet si gresie;

-geamuri: PYC+ermopan;

-usa intrare: metal.

Imobilul se vinde complet mobilat, iar pretul este usor negociabil.

T oaté:_?informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei, intra acum
pe TABOO.ro

Cod oferta /id: P15083

Vrei mai multe informatii despre aceasta proprietate?
Suna-acum la numarul de telefon: 0757.876.775 sau beep:si te sunam noi;

Toate anunturile imobiliare unice si actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe
TABOO.ro
Acceseaza-acum TABOO.ro

Ai o proprietate similarade vanzare sau de inchiriat? Ai nevoie de o evaluare gratuita?
Suna acum la numarul de telefon: 0757.876.775

Mai-mult

Particularitati
Tip'locuinta
locuinta noua
Tip vanzator
agentie

Anul constructiei
2010

Suprafata teren (m?)
fara informati
‘Numarul de bai

1

Lift






ﬂ v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV | Nr.cerere ' 554
-, i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiara Fagaras W T |
'f | i.una i u;
F 2 B & . ) - T . ! '9"_'“! !
L ANCPI. EXTRAS.DE CARTE FUNCIARA i wm‘m
PR PENTRU INFORMARE Iﬁﬁm
Carte Funciara Nr. 106275-C2-U7 Fagaras ME Iﬂ“
y A, Partea |. Descrierea imobilului |
Unitate Individuala e E

Adresa; Loc. Fagaras, Str Mihai Viteazu, Nr. 3, Jud. Brasov
Parjl comune: Elementele de. uz comun generale intre corp. A,B,C: curtea de 477,95 mp in stare Indiviza,
intrarea in curte, racord utilitati, apa;. canal, ‘gaz: electric, revenindu-le urmatoarele cote: Corp A+ cota de
10,6% respectiv 51 m:p., Corp B-cota de 50;2% respectiv 240 m.p..Corp C-cota e 39,12%, respectlv 187 mp,
inscrisein ¢.f. 579
Elementele. de .Uz comun speciale corp B: teren, fatade, plangeu, pod, sarpants, subsoi sl By parte’ pereti
despartitori si planseu ‘pentru apartament si .spatiu comercial.
jEIem;ntele de uz comun apartamenté: terenul, fatadele, casa scirli, terass, acces pod acoperis, racorduri
utilitati
1 Nr | suprafata [Suprafatal Cote parti ‘ S T
lert Nr. c‘ada\vst’ral construita |utila (mp)f comune Cote teren Observatulneferm;e
Al" 106275-C2-U7 | £ 3 77/1224 | 77/1224 |Corp B, etaj, Incapere-camera-
: ! anexs.: cu Au=6,0 mp, cu o cota
‘ . de. 21,5% din elementele de: uz

i comun_ ale ‘apartamentelor,
| [ . lrespectiv 77.33 _mp.

B. Partea Il, Proprietari sl acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de propﬂe’ﬁte‘ §i alte drepturi reale Referinte
554 / 11/01/2023 ‘

"Act Administrativ- nr, "336, din 311’10/2022 emis de MUNICIPIUL FAGARAS; Act Administrativ fir.. 50229 din

116/11/2022 emis de Municipiul Fagaras; e s
87 Intabulare, drep?ﬁe”"gROPRlETATE ‘dobandit prin Tege, tota actuala| AL

1 - 1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384419, DOMENIU PRIVAT
, C. Partea lil. SARCINI ,

inscrier prMnd dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi raale o ,

_de de garanle gl sarcini Referinte

CNUSUNT

vt e b . o e e ULy i v _— — =P S

| i - SES—— |

Dacument care conling date cu caracterpersonal; protejats de prevederile Legl Nr. 677/2002. ~ ‘Pagina 1din2

£xtrase pentru inf ¢ on-line i3 adresa epay.ancpl.ro Fosiutar versiunga 1,1




e _ Carte Funciard Nr: 106275-C2:U7 Comuna/Oras/Municipiu; Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea | €

Unitate Individuald, Adresa: Loc, Fagaras, Str Mihai Viteazu, Nr. 3, Jud: Brasov

Parti comune: Elementele de uz comun generale intre corp A,B,C: curtea de 477,05 mp in stare indiviza,
intrares in curte, racord utilitdti, apa; canal, gaz, electrie, revenindy-le urmatoaréle cote: ‘CorpA- cota de.
10,6% respectiv 51 m.p., Corp B-cota de 50;2% respectiv 240 m;p.,Corp C-cota de 39,12%, respectiv 187 mp,
inscrise in c.£-579

Elementele de uz comun speciale ¢orp B: teren, fatade, plangeu, pod, sarpanta, subsol 51 % parte pereti
despéartitort si planseu pentru apartament gi spatiu comercial.

Elementels de uz comin apartamente: tereniul, fatadele, Sasa sclrii, terass; dctes pod, acoperis, racordur
utilitati.

Ne [ oo | Suprafate |Suprafata| Coteparti

ait Nr Cﬂd%t@] - eopst i ulté utila (mp)|  comune Cote teren Observat,n i Referinte 1
1Ta11106275-C2-u7 - 1 78 7741224 77/1224 Corp B, efal, mcapere-camera-i
R ' i anexa cu Au=6,0 mp; cu o cota

| [ de: 21,5% din. elementele d&: uz,
‘ comun.  ale  apartamentelor;
B | |respectiv . 77, 33 mp. .

‘Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

‘Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile ‘prezentate sunt
susceptibile -de ‘orice: modificare, in conditiile legit.

:S:a achitat tariful de 0 RON, =, pentry s.’erv‘ic'rl- dE publicitate imobillarad cu codulnr, 231,

Data solutionarii, Referent;
12-01:2023
Data-eliberarit; o ‘
B {parafa si semnatura)
!
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_ﬂrl‘ Oficiul e Cadastiu si Publicitate imabiliara BRASOV
} y.‘w Biroul de Cadastru si Publicitate imobillars Fagaras
_ANG EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
‘PENTRU INFORMARE

R R
FHHLIGH T T

Carte Funciara Nf. 106275 Fagéras

A. Partea |..Descrierea imobilului
TEREN Intravilan:

Adresa: Loc. Fagaras, Str Mihai Viteazu. Nr, 3,/ jud. Brasov

i Nr. cerare 554

17T Y O 1
Luna 01
_Anul | 20238

“Cod uunﬁcuu

T

Nr. CF vechi;579

B e | st o Chuarest atc
AL gn '509% 397 | 1.224 (observatille suntpe linia urmatvare)

["Cornistructia C2 Inscrisa n CF 1052?5&2 Constructia C3 Inscrtsa n: CF 106275+C3;

| pi.Corp C- cota de 39,12%, res;gect!v 187 mp mscryse incf 579 .

Corp D-turte cu nritop:394/d, 396/d, 397/d--in supraf de 477.95 m.p.-element de uz: comun general Elementeie de uz
comun generale intre-corp AB,C! curted de 477,95 mip in stare indiviza, intrarea In curte, racord Utilitat, apd, canal, gaz,
electric, revenindu-le urmatoarele cote: Corp A cota de 10,6% respectiv $1'm.p., Corp B-cota de 50,2% respectlv 240 m;

! BS ;m.p. din terenul aferent Corp B Spatiu Comercial C2-U1, dobandit prin‘
} 'Conventie, cota actuala 37/1224 ‘

‘1) RENANIA AGROINVEST SA, CIF:32806209

1121/ 22/01/2019

comtructil »
73 Nrcadasira!
‘ Ctt Nr. topgggraﬂc Adresa Observatilfkeferinte
P a3y 4 Jopr394/a, Lot: Fagaras, Str Mihai Viteazu, Nr 3, ]
AL 396/a, 397/8_| fid, Bragoy CarpALoCumga S+P+M |
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
1671 / 25/05/1955 .
.,|D,ecret nr: 92/1950; din. 0110111950 emis de Sfatul Pop. al Or.Fagaras, ; o |
!l gi {Intabulare, drept de PROPRIETATE nationalizare, uzucaplune, dobant Al/B.14,8.22 ;
4 prin.Lege, cota actuala 337/1224 e ~_1_ _ . B
1 '1) STATUL ROMAN. ~ _ . — -
I149 121/01/2003 ]
iOrdin nr. 995, din 17/12/2002 emis de Prefectura Brasov; =
="intabulare, drept de PROPRIETATE atribuire conform leg.18/1991) Al [
B2 |asupra supraf.de 51 m.p. aferentd Corp D curte; dobandit prln Lege,| i
[cota actuala 51/1224 I S o )
i 1) MUNCITORU GHEORGHE
. | 2) MUNCITORU RODICA i
11121/ 22/01/2019 |
Contract De Donatie nr. 201, din 21/01/2019 emis de NP Popa Maria Cristina;’ !
“Tintabulare, drept de PROPRIETATE donatie ca bun propriu, asupra 1/2] Al ’
1’83 |parte din supraf. de 79,47 m.p. aferentd COrp A, dobandit prin
Conventie, cota actuala '39/1224 _ ]
1) MUNCITORU GHEORGHE e
" “lintabulare, drept de:PROPRIETATE donatie ca ‘bun propriu, asupra 1/2‘ AL
B4 |parte diri .supiaf. de 79.47 m.p. aferenta Corp A, dobandit prin
Conventie; cota actuala 139/1224 S il
| 1) MUNCITORU RODICA _ |
85 “Intabulare, drept de PROPRIETATE donatie Ca bun propriu; asupra Corp] T ALl |
, A _dobahndit_prin Conventie, cota actuala 1/2 e o ,
i 1) MUNCITORU GHEORGHE i
{10915 / 15/06/2017 |
{Contract De Vénzare-Cump3rare nr. 1685, din 18/06/2017 emis de NP Gontea loan; o N
' 'intabulare, drept de PROPRIETATE cumpdrare, asupra supraf, de 37, 26, Al '
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Carte Furiciard Nf, 106275 Camuna/Oras/Muniaplu F& garas.

Inscrier privitoare Ia dreptu! de proprletahe sl alta drepturl reale Referinte

‘@tract De Donatie” nr. 201,'din 21/01/2019 emis de NP Popa Maria Cnstina, ‘ .
" g¢ |Intabulare, drept de PROPRIETATE donatie ca bun propriu, asupra Corp| ALL

| "% A, dobandit prin Conventie; cota actuala12 =

1) MUNCITORU RODICA , .

10917 114/06/2017 . - ,

Contract De Vanzare-Cumpérare nr, 168‘3 din 13/0‘6/2017 emis de NP Gontea Ion e |

|Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, asupra supraf, de 26 m,] A
i B6 |p. din terenul aferent Corp B Spativ Comercial: nr.l parter €2-U2, v|
ldoband:t prin. Conventie : ‘cota actuala 26/1224 . _ o | B
A 1) RENANIA AGROINVEST SA, CIF:32806209
‘ 10907 / 14/06/2017 - ‘ ,
1 Contract De Vanzare-Cumparare .nr; 1685, dm 13/06/2017 em|§_ de NP Gontea !on, )
_ |Intabulare, drept de PROPRIETATE ., cumpdrare, asupra supref. de 26[ T A
i B7 |m.p. din terenul aferent Corp B Spat;iu Comercial'nr.2, parter €2-U3, |
! dobandit prin Conventie, cota actuala 19/1224 _ S,  E—— . i
i ‘1) RENANIA AGROINVEST SA; C!F 32806209 . . e » |
27080/ 28/12/2018 | | - ‘ ]
'Cantract De Véanzare-Cumpdrare’ nr. 3883, din 27/12/2018 emis de NP popa Maria Crastma ’ _
{ Intabulare, drept de PROPRIETATE cumpdrare.ca bun comun conform| I Al T
B art.339 Cod Civil, asupra supraf, de 67 m; p din terenul aferent Corp'8
(Apartament: 1 -Eta) C2-Us,, dobandit prin COnventie, cota actuaia|
167/1224 e i 3 o ——
1) MOGA LUCIAN l
- 2) MOGA ADRIANA-CLAUDIA '
13925 102/08/2011 |
|Ordin’_nr. 458, din 19/05/2010 emis de’ Prefectura Brasov. e .
[ ]nntabulare, drept dé PROPRIETATE atribulre conform leg.18/1991, AL *|
B12 'asupra supraf.de 128 m.p. din terenul aferent Corp € Apartament 2 -
' '|€3-U2, dobandit prin Lege, cota actuala 128/1224 B —
| | 1) SGLIMBEA CORNEL ,
[ | 2) SGLIMBEA ANA
20720/ 01/11/2017
[Contract De Schimb. nr. 2325, dm 31/10/2017 emls de NP Schnelder Chelemen Eleonora Sonia;
lintabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ca bun comun conform | Al k

B13 fart 339 Cod Civil,asupra supraf.de 85 m.p. din terenul aferent Corp C| ;
t {Apartament 3 -C3-U3, dobandit prin Conhventie. cota actuala. 85!12241 . - ;
! | 1) FLOREA ALEXANDRU GHEORGHE:- |
.| 2) FLOREA ALEXANDRU LILIANA . L ;
111726 / 01/07/2020. ' -
'Act Administratiy nr. Ordin nr 200, din 28/02/2020 emis de Institutia Prefectului,” Judetul. Brasov, Act)
|Administratlv. _nr. 8262, din 06!03!2020 emis_de Municipiul Fagaras;
; Tintabufare, drept de PROPRIETATE atribuire in baza L.18/1991, asupra i A T

| B14 [cotei 26/1224 pam din teren, cotd aferents ap 3, C2-U4, dobandit pnn

i ;Lege, cota actuala 26/1224 ‘ B ,
| 1) TATULEA IULIANA '

20397 1 16/10/2020
|Act Notarial nr. 1160, din 15/10/2020 érmis de Schrieider Chelemen Eleonora Sonig;
‘Intabulare, drept de PROPRIETATE cumnparare ca bun- prcprlu, asupra AY
B16 1/2 parte din supraf de .79 m.p.din terenul aferent Corp € Apartament
11 -C3-U1, dobandit prin Conventie, cota actuala 79/2448 .
1) DIACONU ‘DANIEL, cisatorit in regimul separatiei de bunuri: - o
]!ntabulare, drept de PROPRIETATE cumpdrare ca bun propriu,: asupra | Al
B17 {1/2 parte din supraf de 79 m. p.din terenul aferent Corp C Apartament ]
‘il -€3-U1, dobandit prin Conventie, cota actuala 79/2448 :
1°1) DIACONU NADINA ALEXANDRA, césitorits in regimul separatiei de bunurl .
| |Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ca bun propriu, asupra| Al
| B18 |1/2 parte din supraf de 187 m.p.aferent Corp D curte, dobandit prin.
§ Conventie, cota actuala 187/2448 A
| 1) DIACONU DANIEL, c3satorit in reg:mul se&_raLeu de bunuri -
lintabulare, drept de PROPRIETATE cumpdirare ca bun propriu, asupra| Al
B19 (172 perte din supraf de 187 m.p.aferent Corp D curte, dobandit: pnn}
|Conventie, cotsd actuala 187/2448 ]
1) DIACONU NADINA ALEXANDRA, casatoritd in reglmul separat]e§ de bunuri L

1891 /.13/01/2022

Document care con;me dare ¢u caracter persanal protejate de prevederiie Leg:i Nr. 67772001, - Pagfna 2din 4-,
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_Carte Funciard Nr. 106275 Comuna/Oras/Municipiu; Fagéras

Inscrlerl prlvn:oare Ia r}reptul de proprletate 5l alte dreptud reale Referinte
'Act Notarial nr, 65, din 12/01/2022 emis de Popa Maria Cristina; ‘ o
- ’sntabulare. drept de PROPRIETATE intretinere, asupra cotel din teren] AL ALl
| B20 laferentd: Corp B Apartament'l -Etaj C2-U5, dobandit-prin Conventie, j
" |cota actuata 27/2448 i | |
| 1). MOGA LUCIAN, casatorit in ‘regimul separatiel de bunarl e e
" ./Intabulare, drept de. PROPRIETATE ntretinere, asupra cotei din teren] Al ALl ]

B21 |aferentd:-Corp B Apartament 1 -Etaj C2-US, dobandit prin Conventie,|
|cota actuala 27/2448 1

| '1) MOGA ADRIANA-CLAUDIA, c&s5torits in regimul separatiel _

i

554 / 11/01/2023

1
sf

JAct Administrativ " nr, 336, din 31/10/2022 em:s de MUNICIPIUL FAGARAS; Act Administrativ. nf. 50229 dm

“E

’ 16/11/2022 emis de Municipiul Fagaras: L
822 intabulare; dreépt de PROPﬁiIIt?‘!r:ATE asupra cotei din teren aferentE 't,«‘li S
|Corp ‘B etaj, C2-U7, dobandit prin Lege, cota. actuala.77/1224 ‘
1) MUNlCIPIUL FAGARAS; CiF 4384419, DOMENIU PRIVAT ‘
C. Partea . SARCINI
| Inscrler! privind. dezmembﬁmlntele dreptulul de propriétate; drepturl reale | Reféﬁﬁﬁ :
b , de garantie s sarcinl ’ o f PSR
114393 I 10/08[2011 ' ‘ ‘ ‘ ‘
IContract De Donatie inr; 1661, din 09108/2011 emis de NP Popa Mana Cristina; ~ N
fer | [Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota ALY .
1 7 tactuala 1/} ) e : R B |
. i 1) MUNCITORU GHEORGHE
‘{2) MUNCITORU RODICA CER 8"” 5 e e
" intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventle; cota ’ Al S
21 |actuala 79/1224 . |
1) 'MUNCITORU GHEORGHE‘ ;
| 2) MUNCITORU RODICA ;
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Carte Funciard Nr. 106275 Comuna/Ora;/Mumc:pvu Fégéras
“Anexa Nr, 1 La Partea |

Teen
“Nrcadastral  [Suprafata (mp)* , Observa;ii/ Referml;e
Top: 394,396,397, 1.224 [Corp Decurte <y nrtop.394/d, 396/d, 397/d- 'n supral.de 477,35 m.pelement de uz

comun general; Elementele de uz comun generale intre corp A,B,C: curtea . de
477,95 ‘mp. In_stare indiviza, intrarea curte; racord utilitdti, apd, canal, gaz,
elactric, revenindu-le urmatoarele cote: Corp A- cota de 10,6% respectiv 51 mup.,
Corp B-cota de 50,2% respectiv 240 in. p.,Corp C-cota de 39,12%, respectiv 187 mp,
|Inscrise in ¢.f. 578 )

* Suprafata este determinata 0 planul de proiectie. Steren 70,

_ DETALI LINIARE IMOBIL * -
Date referitoare lateren . »
o ?3?5322? "lTlgg Su?nr_‘ag)ataw Tarla | Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
I eurti  Ppal 79 1] . ) 394/a, 396/a, A
i constnictii : - 3b973{36 5 Corp
-eurt 375 . : - 4/ /i 5.
‘2 corstructil DAJ 375 ‘. 1 :_;9,7;%6 Corp B ., P+1E cusapartamente,,
curtt  Lpa 202 . ' . 394/¢, 396/¢, [corp ¢ rtafient
3 Jconstrugen | P¥ | - T savie, 1P 3 apartamente
4 | curtl DAI 478 . 394/d, 396/d, Corp D- curte supraf.din c.l. hartie]
constructii |~ o 397/d 477.95 m.p. S
Date referitoare la constructil _
Destinatie ~ Situatie SRS
Ccrt Numar constructie Supraf. {mp) juridics AQbservatii / Referinte
; ‘Top: 394/a - constructiide i Corp A LoCuints S+P+M
AL1 | 396/a. 397/ locuinte Cu acte| Corp A Locuinta S+P+
. 394/1 " constructiide Cu acte| Corp B cu P+1E cu B apartamente s spaliu
xa1.2| Jop: 394/b, Jocuinte " in CF |comercial Ja parter cu supraf.de 374,59 m.p.
me .396/b,397/b R Eeriis |
SN constructi) de Cu acte| Corp C'cu'trei apartamente tu ¢ supral.de 292
wia| Jop: AL locuinte | - CinCF [m.p.
. propriu]

* Aceasta constructie este inscrisa intr-0 carte funciara proptie

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din'cartea funclara originald, pastrat3 de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5 pentru dezhaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate 'sunt.
susceptibile de orice modificare, in conditiile: legll,

S-a achitat tarlful de 0 RON, =, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 231,

Data solutionari, Asistént Registrator, Referent,
12:01-2023 DANIELA-CIMPOIES
Data eliberarll, . ,
A {parafa si semnatura) Tparafa §i semnatura)
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