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PROIECT
HOTARAREA . ..........
Din data de ......cooevivenee
privind aprobarea vanzarii imobilului teren extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafati de
2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in gedingi.....c.eccrveniny

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr. 34134/1/28.04.2023, Raportul
Compartimentului de specialitate nr. 34134/28.04.2023, prin care se propune aprobarea vanzirii imobilului teren
extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF
107755 Fagiras

- Raportul de evaluare nr 1175/06.03.2023, al terenului extravilan, proprietatea privata a Municipiului
Fagiras, in suprafati de 2.214 mp, identificat in CF 107755 Fagaras

Vizand avizele comisiilor de specialitate..............ocoeveveerereneeeeeeeecerereennn.
Avénd in vedere:

- prevederile Legii 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzirii-cumpiririi terenurilor agricole
situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societitilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publicd si privatid a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului

- prevederile art. 334- 346 art 354, art 355 si art 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare

- prevederile art 555, art 1650 din Legea nr 287/2009, republicata, privind Codul Civil

In temeiul art. 129, alin 2, lit. ¢, alin 6 lit b), art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si
alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba, insusirea Raportului de evaluare nr 1175/06.03.2023, intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR, pentru imobilul teren extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafata de 2.214
mp, situat in Fagiras, identificat in CF 107755 Fagaras, Anexa 1, parte integrants din prezenta

Art. 2: Se aprobd vanzarea imobilului teren extravilan, categoria pisune - domeniu privat, in suprafata
de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagaras

Art. 3:Se aprobd demararea procedurii prevazute de Legea 17/2014 privind unele masuri de
reglementare a vénzirii-cumpérarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr.
268/2001 privind privatizarea societdtilor comerciale ce defin in administrare terenuri proprietate publica si
privatd a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, cu pretul de vanzare de
65.370 lei, potrivit Raportului de evaluare mentionat 1a art 1.

Art 4. Se aprobd vanzarea directd citre preemptorul de rang superior in cazul concursului intre
preemptori, jar in cazul concursului intre preemptori de acelasi rang sau potentiali cumpdaritori, se aplica
procedura licitatiei publice, conform Anexei 2, parte integranti din prezenta hotirare.

Art S.: Se aprobd demararea procedurii licitatiei publice, conform dreptului comun, in cazul neexercitirii
dreptului de preemptiune, sau daca niciunul dintre potentialii cumpdritori, in termenul legal, nu indeplineste
conditiile prevazute la art 4.

Art. 6: Se aprobd Caietul de sarcini privind vénzarea prin licitatie publici a terenului extravilan,
categoria pasune - domeniu privat, in suprafati de 2.214 mp, situat in Fagiras, dentificat in CF 107755 Fagaras,
conform Anexei 2, parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 7: Pretul de pornire al licitatiei este de 65.370 lei potrivit Raportului de evaluare nr 1175/06.03.2023,
la care se adug pasul de strigare de 10 %

Art. 8: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiirari se incredinteazi Primarul Municipiului
Fégiras prin Birou Cadastru, Evidentd Patrimoniu.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE SPCACIU MARIAN LAVINIA
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Nr. 34134/28.04.2023

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea vénzérii imobilului teren extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafati de 2.214
mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagiras

La aceasta datd, in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Fagaras, este
inscris imobilul teren intravilan categoria pasune, in suprafatd de 2.214 mp, teren identificat in CF 107755
Fagéras.

Imobilul teren este situat in extravilanul Municipiului Faggras, zona sudica a localitatii, in apropiere de
Soseaua Hurezului, accesul la proprietate ficindu-se pe un drum de exploatare.

Intrucat terenul descris anterior este de folosinta agrlcola si este situat intre doud proprietiti private, nu
este unul de interes pentru municipiu, nu poate fi exploatat si nu i se poate da o utilitate publica.

Mentiondm cd, potrivit inventarierii aferente Legii 165/2013, la nivelul Municipiului Fagaras existi
teren suficient pentru reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor fondului funciar, astfel incét,
vanzarea terenului descris anterior nu ar afecta in niciun fel procesul de reconstituire al dreptului de proprietate
pentru titularii acestui drept.

Oportunitatea acestei vanzdri constd in administrarea eficientd a domeniului privat al Municipiului
Fagaras, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul Jocal, in vederea alocirii de sume pentru investitii,
prin valorificarea patrimoniului Municipiului Figiras.

Pentru vénzarea imobilului teren ce face obiectul proiectului de hotirare, se va aplica procedura
prevazuta de Legea 17/2014 privind unele mésuri de reglementare a vanzarii-campararii terenurilor agricole
situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publicd §i privata a statului cu destinafie agricold si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului, cu pretul de vanzare de 65.370 lei, potrivit raportului de evaluare 1175/2023.

fn cazul concursului intre preemptori, se va aplica procedura vénzarii directe catre preemptorul de rang
superior care va depune ofertd de cumpdrare (art 4alin 1 L 17/2014) , iar in cazul concursului intre preemptori
de acelasi rang se va aplica procedura licitatiei publice conform art 363 din OUG 57/2019 in conditiile
prevazute la art 311, pornind de Ja pretul stabilit prin raport de evaluare, ulterior fiind inscris dreptul de
proprietate in cartea funciara.in cazul neexercitarii dreptului de preemptiune, potentialii cumpdritori pot depune
cerere de cumpdrare in conditiile previzute de Legea 17/2014 (art 4”1 alin 1,2,3)), aplicAndu-se procedura
licitagiei.in cazul neexercitirii dreptului de preemptiune si daca niciun potential cumparator nu isi manifests
dorinta de cumpdrare, vanzarea terenului se poate face catre orice persoana fizici sau juridici(art 471 alin 5 L
17/2014), prin licitatie publica.

Pretul de pornire al licitatiei este de 65.370 lei, aceasta fiind valoarea de piati a imobilului stabilita prin
raport de evaluare.

Pentru organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publici, Consiliul Local al Municipiului Fagiras
trebuie sd aprobe documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini.

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art 363 din QUG 57/2019 si in conditiile
prevazute de Legea 17/2014 privind unele mésuri de reglementare a vanzarii-cumpdararii terenurilor agricole
situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societitilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publicd si privata a statului cu destinajie agricold si infiinfarea Agentiei
Domeniilor Statului, propunem Consiliului local aprobarea vanzirii terenului extravilan, categoria pasune -
domeniu privat, in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagiras.
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REFERAT DE APROBARE
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea vénzirii imobilului teren extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafati de 2.214 mp,
situat in Fégiras, identificat in CF 107755 Fagiras

La aceasta datd, in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Figiras, este inscris imobilul
teren intravilan categoria pasune, in suprafatd de 2.214 mp, teren identificat in CF 107755 Figiras.

Imobilul teren este situat in extravilanul Municipiului Fagaras, zona sudica a localitatii, in apropiere de Soseaua
Hurezului, accesul la proprietate facAndu-se pe un drum de exploatare.

Intrucat terenul descris anterior este de folosinti agncola si este situat intre doud proprietati private, nu este
unul de interes pentru municipiu, nu poate fi exploatat si nu i se poate da o utilitate publica.

Oportunitatea acestei vanziri constd in administrarea eficientd a domeniului privat al Municipiului Figaras,
prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, in vederea alocirii de sume pentru investitii, prin valorificarea
patrimoniului Municipiului Figaras.

Pentru vanzarea imobilului teren ce face obiectul proiectului de hotérare, se va aplica procedura previzuti de
Legea 17/2014 privind unele mésuri de reglementare a vinzarii-cumpdrérii terenurilor agricole situate in extravilan si de
modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societailor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate
publicd si privatd a statului cu destinatie agricold i infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, cu pretul de vénzare de
65.370 lei, potrivit raportului de evaluare 1175/2023.

in cazul concursului intre preemptori, se va aplica procedura véinzirii directe citre preemptorul de rang superior
care va depune ofertd de cumpirare, iar in cazul concursului intre preemptori de acelasi rang se va aplica procedura
licitatiei publice, conform art 363 din OUG 57/2019 in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare, ulterior fiind Inscris dreptul de proprietate in cartea funciara. In cazul neexercitarii dreptului de
preemptiune, potentialii cumpdrdtori pot depune cerere de cumpirare in condlgnle prevazute de Legea 17/2014,
aplicdndu-se procedura licitatiei.in cazul neexercitirii dreptului de preemptmne si daca niciun potential cumparator nu
isi manifestd dorinta de cumpirare, vénzarea terenului se poate face citre orice persoani fizicd sau juridica, prin licitatie
publica.

Pretul de pornire al licitaiei este de 65.370 lei, aceasta fiind valoarea de piati a imobilului stabilita prin raport
de evaluare.

Pentru organizarea procedurii de vinzare prin licitatie publica, Consiliul Local al Municipiului Figiras trebuie
sé aprobe documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art 363 din OUG 57/2019 si in conditiile previzute de
Legea 17/2014 privind unele mésuri de reglementare a vanzarii-cumpdrarii terenurilor agricole situate in extravilan si de
modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce de{in in administrare terenuri proprietate
publicd §i privatd a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, propunem Consiliului local
aprobarea vanzérii terenului extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafati de 2.214 mp, situat in Fagiras,
identificat in CF 107755 Fégiras.

PRIMARUL MUNICIPIULUI FAGARAS
GHEORGHE SUCACIU



L 17/2014 CAP. {ii
Exercitarea dreptului de preemptiune
ART.4

{1) Tnstrdinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se face cu respectarea
conditiilor de fond si de forma prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codui civil, republicatd, cu
modificarile ulterioare, si a dreptului de preemptiune, la pret si in conditii egale cu cele previzute in
ofertd, in urmatoarea ordine:

a) preemptori de rang I: coproprietarii, sotii, rudele pani la gradul al treilea si afinii pani la gradul
al treilea, in aceast3 ordine;

b) preemptori de rang !I: proprietarii investitiilor agricole pentru culturile de pomi, viti-de-vie,
hamei, irigatii exclusiv private, aflate pe terenurile ce fac obiectul ofertelor de vanzare sifsau
arendasii. In cazul in care pe terenurile supuse vanzérii se afl3 investitii agricole pentru culturile de
pomi, vitd-de-vie, hamei si pentru irigatii, prioritate la cumpararea acestor terenuri au proprietarii
acestor investitii;

c) preemptori de rang lli: proprietarii si/sau arendagsii terenurilor agricole vecine cu terenul supus
vanzarii, cu respectarea dispozitiilor prevazute la alin. (2) si (4);

d) preemptori de rang IV: tinerii fermieri;

e) preemptori de rang V: Academia de Stiinte Agricole si Silvice «Gheorghe fonescu-Sisesti» si
unitatile de cercetare-dezvoltare din domeniile agriculturii, silviculturii si industriei alimentare,
organizate §i reglementate prin Legea nr. 45/2009 privind organizarea si functionarea Academiei de
Stiinte- Agricole si Silvice «Ghecrghe lonescu-Sisesti» si a sistemului de cercetare-dezvoltare din
domeniile agriculturii, silviculturii si industriei alimentare, cu modificarile si completérile ulterioare,
precum si institutiile de invatamant cu profil agricol, in scopul cumpadrarii terenurilor agricole situate
in extravilan cu destinatia strict necesard cercetdrii agricole, aflate in vecindtatea loturilor existente
n patrimoniul acestora;

f) preemptori-de-rang- V- persoane fizice cu domiciliul/resedinta situat/situatd in unitatile
administrativ-teritoriale unde este amplasat terenul sau in unitdtile administrativ-teritoriale vecine;

g) preemptori de rang Vii: statul roman, prin Agentia Domeniilor Statului.
ART.7

(1) Titularul dreptuiui de preemptiune trebuie ca, in termenul de 45 de zile lucrétoare, sa fsi
manifeste in scris intenfia de cumparare, sa comunice acceptarea ofertei vanzatorului si sd o
inregistreze la sediul primdriei unde aceasta a fost afisatd. Primdria va afisa, inclusiv pe site-ul
propriu, in termen de 3 zile lucrdtoare de la nregistrarea acceptarii ofertei de vénzare, datele
prevazute in normele metodologice de aplicare a prezentei legi, respectiv le va trimite pentru afisare
pe site-ul structurii centrale sau structurilor teritoriale, dupa caz.



{2) Comunicarea acceptarii ofertei vanzatorului se inregistreazad la primérie de cétre titularul
dreptului de preemptiune insotita de documentele justificative, prevazute de normeie metodologice
de aplicare a prezentei legi.

(3) Tn cazul in care; in termenul de 45 de zile lucritoare previzut fa art. 6 alin. (2), mai multi
preemptori de rang diférit isi manifestd in scris intentia de cumpirare; la acelasi pret si in aceleasi
conditii, se aplicd prevederile art. 4.

(4) 1n cazul in care, in termenul de 45 de zile lucritoare previzut la art. 6 alin. (2), mai multi
preemptori de acelasi rang isi manifesta in scris intentia de cumpdrare si niciun alt preemptor de
rang superior nu a acceptat oferta, la acelasi pret si in aceleasi conditii, se aplica prevederiie art. 4.

(5) Tn cazul in care, in termenul de 45 de zile lucritoare prevazut la art. 6 alin. {2), un preemptor
de rang inferior oferd un pret superior celui din oferta de vanzare sau celui oferit de ceilalti
preemptori de rang superior lui care accepta oferta, vanzitorul poate relua procedura, cu
inregistrarea ofertei de vanzare cu acest pret, cu respectarea prevederilor art. 4.

(6) Procedura prevdzutd la alin. (5) se va desfasura o singurd datd, in termen de 10 zile de la
implinirea termenului de 45 de zile lucrdtoare prevazut la art. 6 alin. (2).

(6”1) Comunicarea acceptarii ofertei de vanzare modificata se inregistreazd la primérie, in termen
de 10 zile de la expirarea termenului prevazut la alin. (6).

(7) 1n termen de 3 zile lucritoare de la inregistrarea comunicérii de acceptare a ofertei de
vanzare, primaria are obiigatia sa transmita structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupa
caz, datele de identificare a preemptorilor, potentiali cumparatori, in vederea verificarii indeplinirii
conditiilor legale.

(8) Dacd, in termenul de 45 de zile lucrdtoare prevazut la art. 6 alin. {2}, priméria constatd cé
niciunul dintre titularii dreptului de preemptiune nu isi manifests intentia de a cumpdra terenul, se
aplicad dispouzitiile art. 471 alin. (3) i art. 6 alin. (5). Vanzarea terenului la un pret mai mic decét cel
cerut in oferta de vanzare prevazuta la art. 6 alin. (1), in conditii mai avantajoase decét cele aritate
in aceasta ori cu nerespectarea conditiilor prevazute la art. 421 atrage nulitatea absoluta.

{9) in cazul in care, in termenul de 45 de zile lucritoare previzut la art. 6 alin. (2), respectiv in
termenul de 10 zile prevazut la alin. (6), vanzatorul modificd datele inscrise in oferta de vanzare,
acesta reia procedura de inregistrare a cererii prevdzute la art. 6 alin. (1), cu respectarea dispozitiilor
prezentei legi.

ART. 771

(1) Tnainte de implinirea termenului prevdzut la art. 6 alin. (2), vanzitorul poate depune la
primdria unde a fost inregistrata cererea de afisare a ofertei de vanzare o cerere prin care solicitd
retragerea ofertei. In acest caz, primiria va incheia un proces-verbal de anulare a procedurii
prevazute de prezenta lege §i va comunica o copie a acestuia structurii centrale sau structurii
teritoriale, dupa caz, si Agentiei Domeniilor Statului.



(2) Tn cazul in care, unul dintre titularii dreptului de preemptiune care si-au manifestat acceptarea
ofertei inregistreazd la primarie, pana la expirarea termenului de verificare prevazut la art. 10 alin.
(1), o cerere de renuntare la acceptarea ofertei, se aplicad prevederile art. 4.

ART. 471

(1) Tn cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifestd intentia de a cumpara
terenul, instrdinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se poate face catre
persoanele fizice cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) sa aiba domiciliul/resedinta situat/situata pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani
anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

b) sd desfdsoare activitdti agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani, anterior
inregistrarii acestei oferte;

c) sa fie inregistrate de autoritatile fiscale roméne cu minimum 5 ani anterior inregistrarii ofertei
de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

(2) Tn cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifestd intentia de a cumpara
terenul, instrdinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se poate face catre
persoanele juridice cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) sa aib3 sediul social sifsau sediul secundar situat pe teritoriul national pe o perioada de cel
putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

b) sa desfdsoare activitati agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani anterior
inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

¢} sa prezinte inscrisurile din care sa reiasa cd, din venitul total al ultimilor 5 ani fiscali, minimum
75% reprezintd venit din activitati agricole, asa cum sunt prevazute de Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, clasificate conform codului CAEN prin ordin al
ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale;

d) asociatul/actionarul, persoana fizica, care detine controlul societatii sa aiba domiciliul situat pe
teritoriul national pe o perioadd de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a
terenurilor agricole situate in extravilan;

e) in cazul in care in structura persoanelor juridice, asociatii/actionarii care detin controlul
societatii sunt alte persoane juridice, asociatii/actionarii, care detin controlul societdtii, s faca
dovada domiciliului//resedintei/sediului social/secundar situat pe teritoriul national pe o perioadd
de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

{3) n cazul neexercitdrii dreptului de preemptiune, potentialii cumpératori pot depune la primérie
un dosar care sa cuprinda documentele doveditoare privind indeplinirea conditiilor prevazute la alin.
(1) si (2), in termen de 30 de zile de la expirarea termenului de 45 de zile lucratoare prevazut la art. 6
alin. (2).



(4) Documentele doveditoare privind indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1) si (2) se
stabilesc prin normele metodologice de aplicare a prezentei legi.

(5) Tn cazul neexercitérii dreptului de preemptiune, dacd niciunul dintre potentialii cumpéritori, in
termenul legal, nu indeplineste conditiile pentru a putea cumpara terenul agricol situat in extravilan,
instrdinarea acestuia prin vanzare se poate face catre orice persoana fizica sau juridica, in conditiile
prezentei legi.



DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL:4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN EXTRAVILAN inscris in CF nr. 107755 Fagaras, nr..cadastral 107755,
¢are reprezinta teren categoria pasune, in suprafata de 2.214 mp, amplasat in
zona de sud municipiului Fagaras. in apropiere de Soseaua Hurezului.

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
DAT A EVALUARIL:  06.03.2023

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - — TEREN EXTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
* TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN EXTRAVILAN
« DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str, Repubiicii nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211813, f 38/213020, email secretariat@primari

fagaras.ro, cod ﬁscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de - crednte
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

» EVALUATOR = _}
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie imobilul situat in extravilanul mun. Fagaras jud. Brasov,in
zona sudica a localitatii in apropiere de Soseaua Hurezului, inscris in CF nr, 107755 Fagaras,
nr. Crt. A1, nr. cadastral 107755, care reprezinta teren categoria pasune, in suprafata de
2,214 mp, aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT.

o SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

o DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 06.03.2023
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REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprletatllor imabiliare anallza‘te este de;

l 'Valearea

‘ ita in e ata exprimata in

‘ ‘-'Eurolmp |(rotunjlt)’ Euro Le| ‘
; (rotunjit) | , tunjit;
' Teren extravilan ‘6 Euro/mp | 29,525 lei/mp 413.284

| 2214 mp _, | |

Curs euro la data evaluarii : 1 E'= 4,9209 Jei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt ;

. valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de‘ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale :
valoarea este o predictie ;
evaluarea este 6 opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea rid contine TVA

e o @ @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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2. TERMENII DE REFERINTA

2.1, Prezentarea evaluatorujui

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri miobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M, Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

Aflrmatnie susgmute in prezentul raport sunt reale $i corecte;

Analizele, opiniile gi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale gi cond;;nie limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesnonale si impartiale;

¢ Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate;

» Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

» Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

« Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari,

» Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei perspane

» La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR: DC)BRI!’@f-X’R -

2.2.Prezentarea beneficiarului si utilizatorilor desemnati
« DESTINATAR S! BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel; 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-

fagaras.ro; cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.
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2.3. Obiectul evaluarii

Oblectul evaluarii il constituie imobilul situat in extravilanul mun. Fagaras, jud. Brasov,in
zona sudica a localitatii in apropiere de Soseaua Hurezului, inscris in CF nr, 107755 Fagaras,
nr. Crt. A1, nr. cadastral 107755, care reprezinta teren categena pasune, in suprafata de
2.214 mp, aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU NPRIVAT.

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opmla finala a evaluarii este prezentata in LEI
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9200 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concerdanta cu termenii de referinta
si scopul évaluarii, avand in vedere instructiunile si mformatuie primite de la Client, reprezmta o)
gstimare a valorii de pnata (cu pamculantatlle prezentate in continuare) - ca baza a valorii sia
metodologlen aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii:

,Valoarea de piata este suma estimata peritru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” |

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 06.03.2023
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2.8.Inspectia proprietatii

Proprnetatlle imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau néaparente ale sollui care s3 influeniéze valoarea de piaté a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare |,
fiind acceptate ca exacte.

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
« Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
 Oferte privind comparabilele- www.public24.ro;

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaludrii stau o serie de ipOteze si conditii limitative, prezentate in cele ce

urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordan’gé cu aceste ipoteze §i concluzii,

pfecumsi cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut

seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
Ipoteze:
[

client si au fost prezentate fara a se mtrepnnde verificsri sau investigatii suplimentare,
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre

» Evaluatorul a avut la- dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si

considerate parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate.

Proprietatea a fost evaluatd si considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta intre
situatia luata in calcul de evaluator $i cea prezentatd finanfatorului impune invalidarea

~ prezentului raport.
» Se presupune ca proprietatea se conformeazad tuturor reglementarilor gi restrictiilor de

zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa

§i luata in considerare in prezentul raport;

» Presupunem ¢& nu éxistd nici un fel de contaminanti i costul activitdfilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau rapoit

- care sa indice prezenta contamman’;llor sau a matetialelor periculoase;
> Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modahtémor de aplicare a acestora, pentru

ca valorlle rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii propneta;n in
conditiile tipului valorii selectate;
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teze speciale-

in cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii i acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile i lumina faptelor ce sunt dlsponlbale la-data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cuno:;;tmta

Suprafetele considerate se hazeazéd pe valorile inscrise In documentele puse la
dispozitia evaluatorului; |
Valorile estimate in EUR sunt valabile atét timp c¢at conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pielele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu frecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara),

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizérii prﬁzentate in
raport. Valori séparate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posessa unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta re!atav la proprietatea in chestiune;

Nt prezentul raport, nici pér;n ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) hu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevézuta in raport.

Valoarea a fost expnmata tlnénd seama exclusiv de ipotezele, condu;ule limitative si
aprecuenle exprimate in raport si este valabila in condiiile generale si specifice aferente
pericadei martie 2023;

Valoarea prezentata include cea a cotelor parii indivize din spatule auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori;

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimaté in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Nu este cazul

Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
premlsele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al

evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
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- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului,

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
docurentele de proprietate, date de piata, fotografiietc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind résponsabilitatea acestuia. In
conformitate ¢u uzan;ele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport §i inca un interval de timp limitat dupa aceasta dats, Tn care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesmmstl calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute. ‘

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprletatu si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului’ precizat si numai

pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabllltate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru-scopul declarat, fie pentru alt seop, in hici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termemi de refermta ai evaluar’ii’ (IVS 101)

- SEV 103 Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra propnetatu imobiliare (IVS 400)
- GEV 830 - Evaluarea bunurilor imobile
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Bragov $i
76 km de orasul Sibiu, pe rnalul raulw Olt, la poalele Muntilor Fégaras Din punct de vedere
geografic, oragul Fagéra$ este situat in zona numitd Tara Fégérasulun una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Roméania. Aceastd zona se mai
numeste Tara Oltului si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei $i Tara Amilasului.

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

 [DENUMIRE IMOBIL |+ TEREN EXTRAVILAN

1. |ADRESAIMOBIL, |  Proprietatea evaluata . este amplasata in extraviianu
| (P | Muh. Fagaras, la penfene in partea sudica, in apropiere de
'I Rfosgﬁﬁﬂ?‘ Soseaua Hurezului. Accesul la proprietate se face pe un drum

de exploatare ocolitor.

| = Suprafata: 2214 mp,
| = Forma: aprox patrata,

! s Acces: Accesul la proprietate se face pe un drum
‘ de exploatare
» Teren neinprejmuit;

» topografie — plana
| » utilitati: in apropiere
» categoria de folosinta: pasune
| = yecinatati:
- la est — proprietate privata teren + constructii
- la nord, vest si sud- terenuri libere
3. |DATE PRIVIND . ‘Carte Funciara nr. 107755Fagaras
DREPTUL DE .
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
; SUPRAFATA $I
' |cOTE INDIVIZE o TEREN EXRAVILAN
» Numér cadastral: 107755
. Suprafata: 2214 mp

Categoria de folosinta: | pasune

B. PROPRIETARI S| ACTE
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| 969”16 01,2023

!

‘ . Act Aadmimstrahv . Hot 371 dm 24 11 2022 emls de Consnllui

. 82 Inlabulare dreépt de PROPRIETATE dobndit prin Lege, cota
actuala 11 in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419,
DOMENIUL PRIVAT ‘ J
Act Normativ nr. 17 din 07.03.2014 emis de Guvernul Romaniei;

| « B3, Se noteaza faptul ca imobilul de la A1 se afla sub incidenta arl.

3 alin 1 dein Legea nr. 17/2014.

\ . Act Administrativ nr. Declaratie 1.3.2.din 11.01.2023 emis de

LAZEA ADRIAN;

» SARCINI: NU SUNT
imobilele sunt ,e_,valua'te }in 'ipotez_a ca sunt libere de sarcini.

3.3. Analiza pietei imobiliare

Plata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
unii eu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de proprietate ¢ontra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc plege!e imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicé iar amplasamentul sdu este fix, Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzétori si cumpdératori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de
cumpérare ceea ce face ca aceste piete s34 fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietétile imobiliare nu se cumparé cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand Tntotdeauna un decalaj intre cerere gi ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolt greu, iar cererea poate s3 se modifice brusc, fiind posibil astfe! ca de multe ori s3
existe supraoferté sau exces de cerere i nu echilibru, Cumpérétoru §| vanzatorii hu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de v&nzare-cumpdarare nu au loc in mod frecvent. De

10
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multe ori, informatiile despre prefuri de tranzacfionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietéfile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investifii.

3.3.1. Definirea pietel specifice

in cazu! proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de propnetate “teren extravilan* cu categoria de folosirita agricol
din zona periferica a Mun. Fagaras si alte zone comparabile.

3.3.2. Cererea solvahila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale/agricole.

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita penoada
de timp. Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren extravilan” cu categoria de folosinta agricol, oferta nu
este foarte bogata in Mun. Fagaras, astfe] aria pietei a fost extinsa la nivelul jud. Brasov si chiar
Sibiu in Zone comparabile .

Au fost alese 3 proprietati comparabile cu propnetatea evaluata si sunt prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:

11
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Tabel. 1- Grila datelor de piata
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[ Elemente de

‘ ‘gfo,gfie_ta‘tga
. Evaluata

Comparabila?

OFERTA

comparatie

0745399520

‘Convotbire

Telefonica
0722250456

Suprafala ___;(mp)

3200

[25.600

P | de vanzare dupa o
_nggom e (E) R

23,000

5
P

| Oferta

Oferta

1ntegral'

| Integral

Integral

'Cash )

Cash

Condltu de vanzare

Notal

| Normal

- Conditii de plata B

curente

‘ cl,,l.,rentev

| Curente

Localizare

| Fagaras, langa
Soseaua
Hurezului

|

Fagaras, langa
Laguna Albastra

‘In‘tre Mandra si
Fagaras

i
[Asess

Neasfallat

|asfahat

Suprafata

72214

Neasfaltat

2600

Deschldere

|-

3200
20

20

l_éea mai buna
utilizare

| In apropiere

, 311“

In apropiere

Pasune

| Arabil

| |

Arabil

| pasune

|

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pletel poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai
mare decat cererea.
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4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piatd are scopul
de a estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Cenform Ghidului Metodologuc de Evaluare GEV 630 tea mai bund utilizare (CMBU)
este definita ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din
punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conforrmtate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 ~
Cadrul General (IVS Cadrul general) prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea
mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea
unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare &ste un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea smguiara si specmca ce conduce la maximizarea utilizarii terenuiui.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a propnetatu selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata. ‘

Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urméatoarele situatii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte:

« utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

« utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

’ utmzarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata,
mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost uate in calcul toate
costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare agricol - adecvata

- utilizare comerciald - inadecvata
- utilizare office - inadecvata
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e

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare agricol - da

- utilizare comerciald - ny

- utilizare office - nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar sia
terenurilor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei
s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a oferei impunand noi
standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit. Cea mai buné utilizare este reprezentata de utilizarea actuald, respectiv
proprietate imobiliara agricola.

4.2.Procedura de evaluare
Valoarea de piat# a terenului trebuie estimat avand in vedere cea mai buna utilizare &
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

> ‘Cf‘omparat'ia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea

mai adecvatd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte

comparabile

Extractia de pe piatd - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din

pretul8 de vanzare al unei proprietati construite, prin scéderea valorii contributiei

constructiilor, estimaté prin metoda costului de nlocuire net.

» Metoda alocaru < cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului
si pe prmmplul contributiei, care aﬂrmé ¢é existé un rapoft tipic sau normal intre valoarea
terenului gi valoarea propneté'(u imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizéri.

» Metodele de caputahzare a vemtu’lu: utlllzate pentru estlmarea valoru terenuluu se

%

rate de capntaluzare credlbne dlstmcte pentru teren si pentru constructu m cazul tehmcu
reziduale a terenului).

» Metoda reziduald, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenuiui ca fiind
liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

b venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) exista autorizatie de construire.

Apllcabllatatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent,
existd putine mformatn despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri,
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> Metoda capitalizérii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este

capitalizata cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasa de pe piata pentru a estima
valoarea de piaté a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune,

Daca renta contractual corespunde rente de piata, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a
dreptului de propnetate

> Analiza parcelém si dezvoltirii este o metoda foarte specializatd, utila numai in

anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentry a fi divizate in
parcele mai mici $i vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare i (re)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parceléru si dezvoltérii este utilizata in studii de fezabilitate si In evaluéri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor

trei abordari ale valorii oficarui tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost $i abordarea prin venit.

Pentru evaluarea propneté;n respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizatd metoda comparatiei directe.

* o ¢ ¢

Etapele parcurse:

Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozifie de proprietar;

Inspectia amplasamentului;

Analiza informatiilor culese si interpretarea lor

Aplicarea metodelor de evaluare;

Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

» Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluérii, care poartad

intreaga responsabilitate referitoare la datele fumnizate;

« Date si informatii referitoare la proprietatea evaluats, vecinatati, zona gi
localitate;

« Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

+ Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

« Alte documentatii formate din:

- preturi practicate pe piata libera a terenurilor .

In afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.
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4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sal care sunt considerate libere pentru scopul evaludrii. Aceasta
metoda se recomanda pentru prop""”‘ étn cand exista date suficiente si sigure privind tranzactii
sau oferte de vanzare cu proprietai similare in zona,

Analiza pregunior la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile cornparabile este urmaté de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafatd, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor
cu acestea, numite elemente de comparatie.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
comparatiei directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara din jud.
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabelul nr. 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului

Teren: extravilan

Steren =2214 mp

topografie — plana;

forma ; patrata;

stare: pasune ,

acces: in apropiere de Soseaua Hurezului, acces pe un drum de exploatare ocolitor.
Adresa; Fagaras

Data evaluarii; 06.03.2023

Scopul evaluarii: vanzare;

Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata.

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei
Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,

utilitati, front stradal, acces orectule s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza
 piata si de analiza of :

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive Subiect Comparabila 1 Comparabila 2
Valoare oferta- Euro {rotunjit) | [ ess00 23.000 { 16.000 |
Suprafata-mp 2.214,00 3.200,00. 460000 | | 4.000,00 '
Deschidere T e | Tmee [ Tmee || w00
Valoare dferta- Eiiro/mp (rotunjit) 6 800 | [ 500 4,00
Discount negociere 0,10 0,10 0,10 !
Valoare ofertaftranzactie- Euro ] 7 5 4
corectata ] ’_J
AT P BONRSTE
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Drept de proprietate
Corectie (%)

integral

Corectie

| Pretcorectat

Conditii de vanzare
Corectie (%)

- hormal

 Corectie

' Pret corectat

Conditii de plata |
Corectie (%) T

Corectie

Pret corectat

Corectie (%) _

AGARAS, Cale Codlea, DN1 Langa Laguna
g Albastra
20% |

Corectie

-:1»

Pret corectat

acces pe un drum |
de exploatare

Corectie

Pret corectat

Suprafata
| Corectie (%):

Corectie

‘Pret corectat

Deschidere! adancime
Deschidere/ adancime

Corectie (%),

Corectie

| Pretcorectat

Utilitati

Corectie {%)

_in apropiete

Corectie
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| Pret corectat l

s |

Cea mai buna utilizare pasune

Corectie (%)
Corectie - , 0 :
| Pret corectat 5 !

Status urban | “exlravilan

o
<

‘Corectie totala neta - A
Corectie totala neta (%) 16%
“Corectie totala bruta 2
Corectie totala bruta (%) ‘ 32% |
Numar corectﬂ Egatwe ] ' 2
Numar. corectu pozitive B 2.
L Numar elemente s;mnlaré 8

"Valoare de piata unitara estimata a
proprietatii

6Euro

| Valoare de piata estimata a propristatii 13.284 Euro

TiRare ferte s-a considerat 0
marja de negocuere de 10% Aceasta ajustare fiu este considerata o corectié — nu éste un
element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;

Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare
ajustari,

Conditii de vanzare: conditiile de vanzare fiind aceleasi, nu au fost necesare ajustari,

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate
comparabilelor.

Localizare : s-a tinut cont de distanta fata de arterele importante de cireulatie si de
gradul de atractivitate al zonei, astfel cmparabilele 1 are localizare superioara si a fost ajustata
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negativ cu -20%, iai comparabilele 2 si 3 au localizare inferioara si a fost ajustata cu +10% si
respectiv cu +30%.

Acces : proprietatea evaluata are accesul pe un drum de exploatare ocolitor neasfaltat.
Comparabila 1 are acces asfaltat la DN 1 si a fost ajustata negativ cu 5%. Comarabilele 2 si 3
au acces neasfaltat, nu au fost ajustate.

Suprafata : s-au ajustat toate comparabilele in functie de suprafata, iar explicatia pentru
aceasta ajustare este | Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare /
mp.

Utilitati : s-au ajustat comparabilele 1 si 3 acestea neavand utilitati ;

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari , toate comparabileleie au cea mai
buna utilizare agricol;

Status urban : Nu au fost necesare ajustari,

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 5
si 6 Euro/mp,

Pentru alegerea valerii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabﬂa 2 ¢a fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 6 E/mp.

VALOARE UNITARA TEREN = 6 Euro/mp ( 29.525 LEI/MP)

Valoare teren 2.214 mp =2.214 X 6

= 13.284 Euro echivalent 65.370 Lei
&"ﬁ’ﬁﬁ""&
& M\uh“’; %\x

f.'z‘?" s
0 w“‘ 913 ES
ERERE \v.& g &/

i
i
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

in urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei anuale a_proprietatilor

imobiliare analizate este de:

Valoarea
UNITARA
| estimata in
Eurolmp
(rotuniit)

 Valoarea
UNITARA

| exprimata in Lei

| {totunjit)

Valoarea

| TOTALA

| exprimata in
Euro

Valoarea
TOTALA
exprimata in
Lei

| (Rotunjit)

"Teren extravilan 6 Euro/mp (29528Teiimp | 13284 165370
224mp . | [

Curs euro la data evaluarii 1 1 E = 4.9209 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt : '

s valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

« Vvaloarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

* @ ® @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile terenuri
2. Bxras CF;
4. Fotografi
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA TERENURI

COMPARABILA NR. 1

https://www.publi24. rofanumurfftmobmare;’d
extrawlan-arabﬂjfﬁ' i

anzate/terenuri/teren-extravitan/anunt/teren-
30z hitm|

TEL 0745399520

Teren extravalan arabil

8 EUR negocnabll »

Descriere

vind teren arabil in Codlea avind o suprafata de 3200 mp .
Accesul se face din DN Icu un drum lateral pe 1oata lungimea terenului fiind prima parcela.
Publi24_1646723092
Vezi detalii pe www . ramimeo.re
0745399520 Arata telefon




COMPARABILANR. 2

COMPARABILA 2

Vand teren 4600 mp langa laguna albastra
5 EUR negociabil
Brasov, Fagaras  Vezi pe haita

20i85. - B

Deseriere

Teren arabil, extravilan, lnga Laguna Albastra.. pe sos centura, upruc Poza a treia indica
traseele de gaz metan. jar tevenul esie intre cele doua reele.

Exista toale documentele la zi. eéxtras CF, Publi24 1644673413

Vezi detalii pe www.romimo.ro

0722250456 Arata telefon




COMPARABILA 3

terenurifteren-

20 RON ~

“1

Tel 072112405

S

Descriere

Se vinde teren /pagune intre localilatea Fagaras si localitatea Mandra in suprafagd de 4000 mp
Proprietar cu Cf imabulat §i wate actele la zi .Cer 20 fei /imp negociabil .Rog seriozitate
P Publi2d 1674587152
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Anexanr.... laHCL.........

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vénzirii prin licitatie publici a terenului extravilan, categoria pasune
- domeniu privat, in suprafati de 2.214 mp, situat in Figaras, identificat in CF 107755
Fagédras

I.1. OBIECTUL LICITATIE
Viénzarea prin licitatie publicd deschisd, a imobilului- teren extravilan proprietate
privata a Municipiului Fagaras, in suprafati de 2.214 mp, situat in F dgéras, identificat in CF
107755 Fagaras
L2. FORMA DE LICITATIE
Licitafie publicd deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET

Preful de pornire al licitatiei este de 65.370 lei la care se adaugd pasul de strigare de
10%.

I.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul proprietatea privatdi a Municipiului Fagaras, teren extravilan, categoria
pasune, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Figiras, identificat in CF 107755 Fagarag

LS. TERMEN
Licitatia va avea loc in data de ......ceeeeseens , ora ... , la sediul Primariei
Municipiului Fagaras, sala de sedint,
Termenul limitd de predare a documentelor este de ............ ora..... , la sediul

Primériei municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evident patrimoniu, str. Republicii, nr.5
Contractul de vinzare cumparare se va incheia in forma autentici la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.

1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumpardtorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul
autoritatii contractante pretul de vinzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin
licitatie publica.

I.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul in care cumpdaritorul nu achiti integral pretul contractului, acesta se va rezilia de
plin drept, fard o prealabild notificare i fara interventia instantelor judecatoresti

L.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 6.537
lei.

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plati bancar depus in contul Municipiului
Fagarag, cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria
Fagaras, cu specificatia la obiectul plitii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea
imobilului- proprietatea privata a Municipiului Fagaras, teren extravilan, categoria pasune, in
suprafafd de 2.214 mp, situat in Figiras, identificat in CF 107755 Fagiaras

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de valabilitate
de 30 de zile.

L9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI



Pana la data §i ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.

In ziua si la ora precizatd in anuntul publicat in presi, in prezenta comisiei de licitatie

participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la

licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

Licitatia este valabild daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea necondifionati a pretului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia si consemneze in scris
despre cele constatate.

Pregedintele comisiei d citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei i constata indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de
catre comisie, reprezentind 10 % din pretul de pornire fiari TVA.

Pregedintele comisiei va creste pretul cu céte un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant si
liciteze, mentionénd clar preful oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de
presedintele comisiei. |

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupi a treia repetare a acestuia,
la intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitafie este valabila daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferi pretul de
pornire la licitatie.

In cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferts, licitatia va fi reluatd dupi
publicarea unui nou anung de licitatie.

Anunful pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea celei de-a
doua licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedura de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scidea
pretul cu céte un pas de licitare, pand cind se inregistreazi prima ofertd de inchiriere de cel putin
90% din pretul de pornire.

Se Intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre membrii comisiei st de
cétre tofi cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficind dovada adjudecarii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta
se predd adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumpdrare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data
adjudecarii.

Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumpdrare atrage dupa
sine nulitatea adjudecdrii, iar suma achitati cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie pentru imobilul in cauza.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL1. INFORMATII GENERALE
IL.1.1. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru vanzarea bunului imobil- teren extravilan proprietate privatd a Municipiului
Fagéras, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagaras, este licitatie
publica deschisi cu strigare conform HCL nr....




Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primariei municipiului Fagaras,
sala de sedinta

Termenul limitd de predare a documentelor este de ........oooooevevii ora....., la sediul
Primériei municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Bragov sala de sedinta.

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:

Municipiul Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel.0040368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Primaria municipiului Birou
Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Termenul limitd de depunere a documentelor este ......... , Ora.......... la Priméria municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,ora....., insala de sedinta
IL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e  cererea de participare
e  documentele de capabilitate
I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plati vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societdfii comerciale sau al

organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afli in reorganizare judiciara sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vanzare cumpdrare de ctre ofertantul castigator.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plati vizat de banci, reprezentdnd achitarea
garantiei de participare;
- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscalad valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica
din cadrul Primariei municipiului Fagiras, care si ateste faptul ci ofertantul nu are
debite restante catre bugetul local al Municipiului F dgdras

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare- cumpirare de catre ofertantul castigator



ILS. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU, imobilul- teren extravilan proprietate privatd a Municipiului
Fagaras, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagdras
ANU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ...

[} anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.
Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primériei, Municipiului
Fagaras
11.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel s& semneze contractul in cazul in care i se adjudecs imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5
zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantul castigétor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul céstigator isi retrage oferta sau
in cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 6.537 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a
ofertei, adici de 30 de zile de la data limiti a predarii ofertelor

IL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusi din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfigurarea licitatiei, avAnd urmitoarele
atributii

[ stabileste pasul de licitare.
0 intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti.
LI intocmeste procesul verbal de adjudecare;

I1.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti
se vor face in forma scrisi sau alti forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a carei forma a fost previzuti prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparitorul comunica prin telefon sau alt mijloc
de comunicafie care nu asigurd finregistrarea continutului comunicdrii, expeditorul
comunicdrii este obligat sd trimiti imediat, o confirmare scrisi a acesteia pentru a se asigura
inregistrarea.

IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cand:



—  nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor
din documentele licitatiei,

=  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazi principiul
concurentei loiale,

~  In cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirdrea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, ariitind motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei ct si ulterior pani la
semnarea contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

IL11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE N | COMPETENTA  REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

IL.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 200 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primiriei Municipiului Fagiras
incepand cu data de ...........ccccoveereerereerinnnnn , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primiriei Municipiului Fagaras, pani cel tirziu in data
de i, o) v: SO



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd, datele de identificare)

CERERE

Subsemnatul, , cod fiscal/CNP
prin prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) __, in valoare de
N lei, achitati cu OP/chitanficunr.  din

Restituirea se va face in contul cu nr.
deschis la (banca)

Data Semniétura




