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PROIECT

Din data de ....ccccevenneens

-privind aprobarea Regulamentului de vanzare a_imobilelor din Fondul locativ al Municipiului

Figiras aflate in proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992, republicatd siale Decretului-

Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie,
precum si a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fégdrasg

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta........cceeeee .

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr. 38483/1
din data de 20.05.2025 si Raportul Compartimentului de specialitate nr.38483 din data de
20.05. 2025 al Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcari
- prin care se aprob Regulamentul de vanzare al imobilelor din Fondul locativ de stat aflate in
proprietatea Statului Roman in Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie, precum sia
imobilelor aflate in proprietatea privati a Municipiului Fégdras,

Tinind seama de avizele comisiilor de SPECIAlItALE..cveverererersaseescsseserersrsrensnansaeacnss ,

Vizand prevederile art., alin.t, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si
ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului
citre populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

Tinand cont de prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Analizand prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

Tinand cont de Minuta cu nr. 38435 din data de 20.05.2025 privind dezbaterea publicd
a Regulamentului de vAnzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in
proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie si a imobilelor
aflate In proprietatea privatd a Municipiului Fagdras,
in temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin. 3, art. 140, alin.1, art. 196,
alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi " Regulamentul de vanzare al imobilelor din Fondul locativ de stat
aflate in proprietatea Statului Roman in Legea 85/1992, republicat} si ale Decretului-Lege nr.



61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie, precum si
a imobilelor aflate in proprietatea privati a Municipiului Figdras ".

Art. 2: Se aprobd MODEL- Contract de vinzare -cumpdrare a imobilelor din Fondul
locativ al Municipiului Figdras aflate in proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte
construite din fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicatd si ale Decretului-
Lege nr. 61/1990- privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie
cu plata in rate, previzut in anexanr. 1 - care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 3: Se aprobd MODEL- Contract de vanzare -cumpdrare a imobilelor din Fondul
locativ al Municipiului Figiras aflate in proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte
construite din fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicatd si ale Decretului-
Lege nr. 61/1990- privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie
cu plata integraly, previzut in anexa nr.2 - care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 4: Se aprobd MODEL - Contract de vAnzare -cumpdrare a locuintei aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Fagdras cu plata in rate, prevdzut in anexa nr. 3 - care face
parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 5: Se aprobi MODEL - Contract de vanzare -cumpirare a locuintei aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Fégdras cu plata integrald, prevdzut in anexa nr.4- care
face parte integrant3 din prezenta hotérare.

Art. 6: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazd
Primarul Municipiului Figiras, prin Serviciul Patrimoniu.

INITIATOR VIZAT LEGALITATE
PRIMAR SECRETAR GENERAL

GHEORGH[SUCACIU Jr. MARIAN LAVINIA
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Nr. 38483 din data de 20.05.2025

RAPORT COMPARTIMENT RESORT
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind aprobarea Regulamentului de vAnzarea imobilelor din Fondul locativ al
mucipiului Fgiras aflate in proprietatea Statului RoméAn in Legea 85/1992, republicatad
si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile

statului citre populatie si a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului
Fagaras

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii
privind Regulamentului de vanzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Fagdras aflate
in proprietatea Statuiui Romén in Legea 85/1992, republicatd si ale Decretului-Lege nr.
61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie §i a
imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagiras .

Viazand prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 §i art. 12 din Legea 85/1992, republicata si
ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului
citre populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

Tinnd cont de prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin
1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Analizand prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

Tin4nd cont de Minuta cu nr. 38435 din data de 20.05.2025 privind dezbaterea publica
a Regulamentului de vnzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in
proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990

privind vnzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie si a imobilelor
aflate in proprietatea privati a Municipiului Fagaras .

Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parciri, va
supune spre aprobare Consiliului Local Figiras, Regulamentul de vanzarea imobilelor din
Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992,
republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din
fondurile statului ciitre populatie si a imobilelor aflate in proprietatea privati a Municipiului
Figiras, avind urméitoarele anexe care fac parte integranta din prezentul regulament:

- MODEL- Contract de vAnzare-cumpirare a imobilelor din Fondul locativ al
municipiului Fgiras aflate in proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte construite
din fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr.
61/1990- privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie cu plata
in rate, previizut in anexa nr. 1- care face parte integranti din prezenta hotdrare.

. MODEL- Contract de vAnzare-cumpirare a imobilelor din Fondul locativ al
municipiului Fgirag aflate in proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte construite
din fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr.
61/1990- privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie cu plata
integrald, previzut in anexa nr.2 - care face parte integrantd din prezenta hotérare.



_ MODEL - Contract de vinzare -cummpirare a locuintei aflate in proprietatea privatd a
municipiuli Figiras cu plata in rate, prevdzut in anexa nr.3 - care face parte integrantd din
prezenta hotéarare.

- MODEL - Contract de vinzare -cummpérare a locuintei aflate in proprietatea privatd a
municipiuli Figiras cu plata integrald, prevdzut in anexa nr. 4- care face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Urmare celor relatate, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea
Regulamentului de vinzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figaras aflate in
proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului ciitre populatie si a imobilelor
aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagaras.
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Nr. 38483/1 din data de 20.05.2025

REFERAT DE APROBARE

- privind aprobarea Regulamentului de vinzarea imobilelor din Fondul locativ al
mucipiului Fiigiras aflate in proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992, republicata
si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile

statului ciitre populatie si a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului
Fagaras

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind Regulamentului de vinzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului
Figiras aflate in proprietatea Statului Roman in Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-
Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie
si a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagdras .

Vizand prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicata
si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului ciitre populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

Tinand cont de prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin
1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Analizand prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

Tinand cont de Minuta cu nr. 38435 din data de 20.05.2025 privind dezbaterea publica
a Regulamentului de vinzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in
proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie si a imobilelor
aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagaras .

Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenti patrimoniu, parcdri, va
supune spre aprobare Consiliului Local Figiras, Regulamentul de vinzarea imobilelor din
Fondul locativ al mucipiului Fiigiras aflate in proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992,
republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinfe construite din
fondurile statului citre populatie si a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului
Figiras, avaind urmitoarele anexe care fac parte integranta din prezentul regulament:

- MODEL- Contract de vinzare-cumpirare a imobilelor din Fondul locativ al
municipiului Fgiras aflate in proprietatea Statului Romén cu destinatia de locuinte construite
din fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr.
61/1990- privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populaie cu plata
in rate, previzut in anexa nr. 1- care face parte integrantd din prezenta hotérare.



- MODEL- Contract de vinzare-cumpirare a imobilelor din Fondul locativ al
municipiului Fgiras aflate in proprietatea Statului Romén cu destinatia de locuinte construite
din fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr.
61/1990- privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie cu plata
integrald, previzut in anexa nr.2 - care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

- MODEL - Contract de vinzare -cammpdrare a locuintei aflate in proprietatea privatd a
municipiuli Figiras cu plata in rate, previzut in anexa nr.3 - care face parte integrantd din

prezenta hotarére.
- MODEL - Contract de vinzare -cammpirare a locuintei aflate in proprietatea privatd a

municipiuli Fiigiras cu plata integrald, previzut in anexa nr. 4- care face parte integrantd din
prezenta hotéirare.

Urmare celor relatate, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea
Regulamentului de vAnzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figaras aflate in
proprietatea Statului Roméan in Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie si a imobilelor
aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagaras.

PRIMAR,
GHEORGHE SUCACIU
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Nr. 38435 din 20.05.2025

Minuta dezbaterii publice organizate la sediul Primdriei Municipiului Fagdras,
n data de 20.05.2025, referitoare la:

Regulamentul privind vnzarea imobilelor din Fondul locativ al municipiului Figaras aflate in
proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992, republicaté si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie sia imobilelor aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Fagaras

n baza prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
Primaria Municipiului Figéras a organizat marti, 20.05.2025, ora 10:00 la sediul primériei, o dezbatere publica
cu privire la: Regulamentul privind vanzarea imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fégdras aflate in
proprietatea Statului Roman in Legea 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea
de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie sia imobilelor aflate in proprietatea privata a

Municipiului Fagaras.

Proiectul a fost publicat pentru consultare pe site-ul:
https://www.primaria-fagaras.ro/monitorul local/dezbateri publice

La dezbaterea publicd au participat reprezentanti ai Primdriei municipiului Fagdras, reprezentand in total un
numir de 3 persoane, cu prezenta fizica.

Participanti:
1. Tanase Elena, sef Serviciul Patrimoniu (Priméria Municipiului Figéras)
2. lon Viorica, consilier juridic (Primaria Municipiului Fagaras)
3. Pic3 Petronela, consilier responsabil pentru relatia cu societatea civild (Primdria Municipiului Figaras)

Avand in vedere c3 la lucrdrile sedintei publice de dezbatere nu s-au prezentat reprezentanti din
partea cetatemlor mumapluluu, in baza art 7, ahn (10), ||t d) d|n Legea nr 52/2003 prlvmd transparenta

Elena declara |nch|se lucrarlle sedmtel de dezbatere publicd, mentlonand ca va continua procedura conform

prevederilor legale.
n incheiere multumeste celor prezenti pentru participare.

. \ Functia si atributia NumelS!
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REGULAMENT

- privind vanzarea imobilelor din Fondul locativ al municipiului Figaras aflate in
proprietatea Statului Roman in Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr.
61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre populatie

si a imobilelor aflate in proprietatea privatid a Municipiului Fagaras

CAPITOLUL |
Dispozitii generale, legislatia in domeniu

Art.1 Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vanzarea imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fagéaras aflate in
proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992, republicatad si ale Decretului-Lege nr.
61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie sia
imobilelor aflate in proprietatea privatid a Municipiului Fagaras, in favoarea chiriasilor care
la data vanzarii detin contract de inchiriere valabil incheiat, a mostenitorilor acestora/a
continuatorilor in drepturi obligatii/cumparatorilor subsecventi, cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament.

Art. 2 Baza legalé pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind
vAnzarea imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fagaras aflate in proprietatea
Statului Roman in Legea 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie si a imobilelor aflate
in proprietatea privata a Municipiului Fagaras, o reprezinta:

- Decret-Lege nr. 61/1990 cu modificarile si completarile ulterioare privind vénzarea de
locuinte construite din fondurile statului catre populatie.

- Legea nr. 85/1992, republicata cu modificarile si completérile ulterioare privind vanzarea
de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat.

- Legea nr. 114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare.

- Ordonanta de Urgentd nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea 207/2005- Codul procedura fiscala;

- Orice prevedere legald apdrutd ulterior, prin modificdrile si completarile cadrului
legislativactual, se considera de drept parte a acestui regulament.



CAPITOLUL Il
Termeni si expresii

Art. 3. in intelesul prezentului Regulament termenii si expresiile de mai jos au
urmitoarea semnificatie:

- solicitant: persoana fizica, titular a unui contract de inchiriere.

- apartament: locuinta compusa din una sau mai multe camere, cu dependintele,
garajele si anexele gospodaresti aferente, inclusiv camere de serviciu, poduri, pivnite,
magazii si altele asemenea, indiferent daca sunt situate la acelasi nivel sau la niveluri
diferite si care, la data intocmirii contractului de inchiriere, constituia o singura unitate
locativa de sine statatoare, asa cum a fost determinata prin constructie.

- locuinta: suprafata locativa care cuprinde una sau mai multe camere, baie, bucétarie, si
alte dependinte, forméand o unitate de sine statitoare, determinata ca atare prin
constructia sa.

- cladire: ansamblu de spatii cu functiuni precizate, delimitat de elementele de
constructie care alcatuiesc anvelopa cladiri, inclusiv sistemele tehnice aferente acesteia,
in care energia este utilizata pentru reglarea climatului interior.

- teren aferent: terenul pe care este amplasatad constructia, respectiv.amprenta
constructiilor, in cazul in care locuinta pentru care se solicitd cumpararea se afla la etajul
imobilului, "teren aferent" reprezinta cota indiviza de teren calculata din amprenta la sol a
constructiei.

_ contract de inchiriere: este acel contract incheiat in forma scrisé prin care autoritatea
publica locald, numita locator, se obligd s& asigure celeilalte parti, numita locatar, folosinta
unui bun pentru o anumita perioadd, in schimbul unui pret, denumit chirie.

- tineri casdtoriti: Nici unul dintre soti nu a depasit varsta de 30 de ani la data exprimarii
optiunii de cumparare.

- Cumparator /persoana care la data vanzarii detine contract de inchiriere valabil incheiat
si indeplineste conditiile de eligibilitate.

- vanzarea: este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, se obliga sa
transmita cumpdréatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul
se obliga sa fl plateasca.

- avans: Suma de bani acordata cu anticipatie de catre o persoana pentru procuraréa
unui bun.

_ rata lunari: sum de bani achitat esalonat in transe.

- dobanda: suma de bani care se stabileste/plateste (in procente) pentru imobilul
cumpdrat cu plata in rate.

- raport de evaluare: Documentatie tehnico - economica intocmita de un expert
evaluator atestat ANEVAR prin care se stabileste valoarea locuintei in vederea vanzarii.

- grafic de rambursare/scadentar: anexa intocmitd pentru a se vedea cum sunt
imputate platile/ratele.

- certificat de performanta energetici a cladirii: document elaborat conform
metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor, prin care este indicata
performanta energetica a unei cladiri sau a unei unitati de cladire si care cuprinde date cu
privire la consumurile de energie primard si finala, inclusiv din surse regenerabile de
energie.



CAPITOLUL It
Imobilele ce pot face obiectul prezentului Regulament

Art. 4 Fac obiectul vanzarii directe urmétoarele imobile/locuinte construite din fondurile
Statului Roman in baza Legii 85/1992, republicatd si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie si a imobilelor
aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagaras.

(1) Imobilele/locuintele construite din fondurile Statului Roman in baza Legii 85/1992,
republicatd si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie

(2) Imobilele/locuintele construite din fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat,
locuintele care inainte de 6 martie 1945 au apartinut regiilor autonome, institutiilor si
societtilor cu capital de stat mixt sau privat care si-au incetat existenta dupa aceasta data
sau, dupa caz, au devenit prin reorganizare unitati economice sau bugetare de stat.

(3)  Imobilele/locuintele aflate in proprietatea privata a Municipiului Fagaras si destinate
inchirierii.

Art. 5. (1) Imobilele/locuintele prevazute la art. 4, alin. 1, alin. 2 si alin. 3 se pot vinde cu
plata integrald a pretului sau in rate lunare, esalonate pe baza unui grafic de rambursare
efectuat de catre Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu,
parcari.

(2) Imobilele/locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde acestora sau membrilor familiei
care sunt inscrisi Tn contractul de fnchiriere (in caz de deces a titularului contractului), cu
respectarea dreptului de preemtiune.

CAPITOLUL IV

Procedura de vanzare directi cu respectare dreptului de preemtiune a imobilelor din
Fondul locativ al municipiului Figaras aflate in proprietatea Statului Roman cu
destinatia de locuinte construite dinfondurile statului, in conditiile Legea 85/1992,
republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte
construite din fondurile statului catre populatie

Art.6. (1) Vanzarea directd a imobilelor/locuintelor, in conditile Legea 85/1992,
republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie, se poate face cdtre cetatenii romani cu domiciliul in
Municipiul Fagaras, care au calitatea de chiriasi, si care indeplinesc conditile de
eligibilitate, mentionate in legislatia de specialitate amintita mai sus.

Art.6. (1) Titularii contractelor de inchiriere vor depune urmatoarele documente:

a) Cerere de cumparare;

b) Contractul de inchiriere valabil incheiat, care s ateste calitatea de chirias la data
formularii cererii;

c) Copii de pe actele de identitate si actele de stare civila/divort dupa caz, a tuturor
membrilor familiei care figureaza in fisa locativa a contractului de inchiriere, (se vor
prezenta si originalele pentru conformitate cu originalul).



(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumparare titularii contractelor de inchiriere
vor prezenta urmétoarele documente:

a) Dovada achitarii pretului imobilului/locuintei, respectiv a avansului si a graficului de
rambursare, in cazul vanzarii in rate;

(3) Taxele pentru inscrierea dreptului de proprietate in Cartea funciara cad in totalitate n
sarcina cumparatorului.

Art.7. Modalitatea de achizitionare a locuintelor in conditiile Legea 85/1992, republicata
si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie :

(1) Solicitantii pot opta pentru cumpararea:

a) cu plata integrald a pretului in termen de 6 luni de la data comunicarii HCL de
insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii.
b) in rate lunare esalonate pe baza unui grafic de rambursare (scadentar) intocmit de
Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcari, din cadrul
institutiei acceptate in mod expres, in termen de 6 luni de la data comunicarii HCL de
insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii;

(2) in cazul vanzarii locuintei cu plata in rate, pana la incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare se va achita de catre cumparator un avans de minim 10% din pretul
de vanzare al locuintei.

(3) Diferenta dintre pretul de vanzare al locuintei si avansul prevazut, va fi achitata in rate
lunare esalonate pe o perioada cuprinsd intre 5 ani si 10 ani, in functie de optiunea
cumparatorului, cu o dobandé anuald de 4%, calculata de céatre Serviciului Patrimoniu-
Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcari.

(4) Pentru tinerii in varsta de pané la 30 de ani, avansul va fi de minim 10 % din pretul de
vanzare al locuintei. Prevederile referitoare la tinerii in varsta de pana la 30 de ani se
aplici si familiei in care unul din soti are varsta de pana la 30 de ani. De aceste prevederi
beneficiaza si invalizii de gradul | si Il, persoanele cu handicap, precum si familiile care au
in componenta lor astfel de persoane.

(5) Diferenta dintre pretul de vanzare al locuintei si avansul prevazut, va fi achitata in rate
lunare esalonate pe o perioadd cuprinsd intre 5 ani si 10 ani , in functie de optiunea
cumpéaratorului, cu o dobanda anuald de 4% calculatd de catre Serviciului Patrimoniu-
Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcari. '

(6) O data cu locuinta se transmite cumpadratorului acesteia si dreptul de folosinta asupra
terenului aferent, pe durata existentei constructiei.

(7) Ratele lunare se vor achita incepand cu data de intai a lunii urmatoare incheierii
contractului de vanzare-cumparare. Cumparatorul se obligd sa achite ratele lunare la
scadenta.

(8) Pentru a putea rambursa anticipat sumele datorate, beneficiarul va avea obligatia
manifestarii in scris a acestei intentii, printr-o solicitare scrisd depusa la Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcari .

(9) Tn cazul plati anticipate a ratelor, dobanda se recalculeaza de catre Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcari, stabilindu-se cea
efectiv datoratd in raport cu suma ramasd de achitat din preful locuintei in urma
recalcularii scadentarului, calculand totodata suma totala de plata.



(10) in cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei,
cumpdratorul va plati o dobanda de 8 % pe an asupra acestor rate.

(11) in cazul neachitarii pretului/avansului de citre cumpdrétor se va proceda la incetarea
aplicabilitatii hotararil privind vanzarea.

(12) in cazul vanzarii cu plata in rate, neplata la scadenta a (6) sase rate atrage dupa sine
executarea silita a cumparatorului i evacuarea acestuia. Executarea silita se va face in
baza Contractului de vanzare-cumparare care are valoare de inscris autentic si constituie
tittu executoriu, in conditiile legii.

Art.8. Pretul de vanzare al imobiluluifiocuintei va fi stabilit de un evaluator atestat
ANEVAR in baza raportului de evaluare care va fi aprobat de Consiliul Local al
Municipiului Fagaras.

Art.9. Dreptul de proprietate se va transfera de la Municipiul Fagaras la cumparator, la
data incheierii contractului de vanzare - cumpdararein forma autentica.

Art.10. In cazul vanzarii imobilelor/locuintelor cu plata in rate, se va inscrie in cartea
funciara un drept de ipoteca legala in favoarea Municipiului asupra imobilului dobandit,
ipoteca ce va putea fi radiata dupa achitarea integrala a pretului de vanzare.

Art.11. Din momentul transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile asupra
imobilului trec asupra cumparatorului.

Art.12. Contractul de vanzare-cumpdrare $i procesul-verbal de predare-primire  a
imobilului dovedeste dreptul de proprietate asupra imobiluluiflocuintei cumparate in
conditiile Legea 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea
de locuinte construite din fondurile statului citre populatie si constituie titiu de proprietate.

Art.13. Modelul contractului de vanzare-cumparare i procesul-verbal de predare-primire a
imobilului/locuintei, cu plata n rate si plata integrala, sunt prevazute in Anexa nr. 1,2,3
sid4la prezentul Regulament.

CAPITOLUL V

Procedura de vanzare directa cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilelor
cu destinatia de locuinte aflate in proprietatea privata a Municipiului Fagaras

Art.14. (1) Vanzarea directd a imobilelor/locuintelor, aflate in proprietatea privata a
Municipiului Fagaras, se poate face catre cetdtenii romani cu domiciliul Tn  Municipiul
Fagaras,cu respectarea dreptului de preemtiune, care au calitatea de chiriasi, si care
indeplinesc conditile de eligibilitate, mentionate in legislatia de specialitate amintitd mai

Sus.

Art.15. (1) Titularii contractelor de inchiriere vor depune urmitoarele documente:

a)Cerere de cumparare;

b)Contractul de inchiriere valabil incheiat, care s3 ateste calitatea de chirias la data
formularii cererii;

c)Copii de pe actele de identitate si actele de stare civila/divort dupa caz, a tuturor



membrilor familiei care figureaza in fisa locativd a contractului de inchiriere, (se vor
prezenta si originalele pentru conformitate cu originalul).

(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumparare titularii contractelor de inchiriere
vor prezenta urmétoarele documente:

a)Dovada achitarii pretului imobilului/locuintei, respectiv a avansului si a graficului de
rambursare, in cazul vanzarii in rate;

(3)Taxele pentru inscrierea dreptului de proprietate in Cartea funciara cad in totalitate in
sarcina cumparatorului.

Art.16. Modalitatea de achizitionare a locuintelor din proprietatea privata al
Municipiului Figaras se fac in temeiul prevederilor Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art.
355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Solicitantii pot opta pentru cumpararea:

a)cu plata integrala a pretului in termen de 6 luni de la data comunicarii HCL de insusire
a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii.

b)in rate lunare esalonate pe baza unui grafic de rambursare (scadentar) intocmit de
Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcéri, din cadrul
institutiei, acceptate in mod expres, in termen de 6 luni la data comunicarii HCL de
insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii;

Art. 17.(1) in cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, pana la incheierea contractului de
vanzare- cumpdrare se va achita de catre cumpérator un avans minim 10 % din pretul de
vanzare al locuintei.

(2) Diferenta dintre pretul de vanzare al locuintei si avansul prevazut, va fi achitata in rate
lunare esalonate pe o perioadd cumpinsa intre 5 si 10 ani in functie de optiunea
cumpdratorului, la care se adauga dobanda anuala, care acopera dobanda de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei, si se aplica la valoarea ramasa de achitat. Dobanda de
referinta a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabild la data incheierii contractului de
vanzare -cumparare si rimane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(3)Daca terenul aferent constructiei este intabulat pe numele Municipiului Fagaras
domeniul privat, pretul final de vanzare va fi compus din valoarea imobil locuintd plus
valoarea imobilului teren aferent acestuia.

(4) Ratele lunare se vor achita incepand cu data de intai a lunii urmatoare incheierii
contractului de vanzare-cumparare. Cumparatorul se obligd sa achite ratele lunare la
scadenta.

(5)in cazul platii anticipate a ratelor, dobanda se recalculeaza de catre Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcéri, stabilindu-se cea
efectiv datoratd in raport cu suma ramasd de achitat din preful locuintei in urma
recalcularii scadentarului, calculand totodatd suma totala de plata.



{6)In cazul nerespectarii la termenele stabilite a ratelor, cumpéaratorul va plati majorari de
intarziere de 1% din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculatd pentru fiecare
luna sau fractiune de iuna, incepand cu ziua imediat urméatoare termenului de scadenta si
pan4 la data stingerii sumei datorate, inclusiv .

(7)in cazul neachitarii pretului/avansului de catre cumparator se va proceda la incetarea
aplicabilitatii hotararii de vanzare.

(8)Neplata la scadenta a (6) sase rate atrage dupa sine executarea silitd a cumparatorului
si evacuarea acestuia. Executarea silita se va face in baza Contractului de vanzare-
cumpdérare care are valoare de fnscris autentic si constituie titlu executoriu, in conditiile

legi.

Art.18. Pretul de vanzare al imobilului/locuintei va fi stabilit de un evaluator atestat
ANEVAR in baza raportului de evaluare care va fi aprobat de Consiliul Local al
Municipiului Fagaras.

Art.19. Dreptul de proprietate se va transfera de la Municipiul Fagaras la cumparator, la
data incheierii contractului de vanzare - cumparare.

Art.20. in cazul vanzarii imobilelor/locuintelor cu plata in rate, se va inscrie Tn cartea
funciara un drept de ipoteca legald in favoarea Municipiului Fagaras asupra imobilului
dobandit, ipoteca ce va putea fi radiata dupa achitarea integrala a pretului de vanzare.

Art.21. Din momentul transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile asupra
imobilului trec asupra cumparatorului.

Art.22 Contractul de vanzare-cumpdrare si procesui-verbal de predare-primire a imobilului
dovedeste dreptul de proprietate asupra imobilului/locuintei cumpérate in temeiul
prevederilor Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ si constituie titlu de proprietate.

Art.23. Modelul contractului de vanzare-cumpérare si procesul-verbal de predare-primire a
imobilului/locuintei, cu plata in rate si plata integrala sunt prevazute in Anexa nr. 5, 6, 7 si
8 la prezentul Regulament.

CAPITOLUL Vi
Dispozitii finale si tranzitorii

Art.24. (1) Cererile si actele necesare achizitionarii imobilelor/locuintelor se depun la
Registratura Primariei Municipiului Fagaras, str Republicii, nr. 3, jud. Brasov, urméand ca
acestea si fie repartizate de catre Serviciului Patrimoniu- Compartimentul cadastru,
evidenta patrimoniu, parcari.

(2) Cererile vor fi analizate de catre Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru,
evidenta patrimoniu, parcari.

(3) Orice comunicare, solicitare, informare fin legétura cu procedura de vanzare a
locuintelor apartinand domeniului privat al Municipiului Fagaras se va transmite de catre
solicitanti/ cumparatori sub forma de document scris. Orice document scris trebuie
inregistrat la Registratura Primariei Municipiului Fagaras, str Republicii, nr. 3, jud. Brasov .



(4)  Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcari va
analiza solicitarile de vanzare a locuintelor in sensul verificarii dacd sunt depuse toate
actele si sunt indeplinite toate conditiile prevazute in prezentul Regulament pentru
cumpararea imobiluiui/locuintei, respectiv de a inainta propunerea de vanzare catre
Consiliul Local al Municipiului Fagaras, véanzarea urmand a se aproba prin act
administrativl.

Art.25. Vanzarea imobilelor se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Fagaras, avand la
baz raportul de evaluare intocmit de un evaluator atestat ANEVAR ce stabileste pretul de
vanzare, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.26 Sumele obtinute din vanzarea imobilelor/locuintelor aflate in proprietatea privata a
Municipiului Fagaras se fac venit la bugetul local si se vireaza in contul
ROB6TREZ13221390203 XXXXX deschis la Trezoreria Fagéras, CIF 4384419 sau la
casieria din incinta primariei.

Art.27. Pentru calcularea si recuperarea sumelor datorate si neachitate “rate lunare si
dobanzi aferente’, Municipiul Fagaras prin Serviciului Patrimoniu-Compartimentul
cadastru, evidenta patrimoniu, parcari va proceda la initierea masurilor de executare silita .

Art.28. (1) Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor, vanzatorul va pune la dispozitia cumparatorului o copie dupé Certificatul de
performanta energetica anterior perfectarii contractului. La data incheierii Contractului de
vanzare cumpdrare, proprietarul va transmite noului proprietar Certificatul de performanta
energetica in original, dupa caz.

(2) Certificatul de performanta energetica nu este necesar in urmatoarele situatii:

a) pentru cladiri si monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate,
conform legii, fie au valoare arhitecturalé sau istorica deosebita, carora, daca li s-ar aplica
cerintele, li s-ar modifica in mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior;

b) pentru cladiri provizorii prevazute a fi utilizate pe perioade de pana la 2 ani, din zone
industriale, ateliere si cladiri nerezidentiale din domeniul agricol care necesita un consum
redus de energie;

c) pentru cladiri rezidentiale care sunt destinate a fi utilizate mai putin de 4 funi pe an;

d) pentru cladiri independente, cu 0 suprafata utild mai mica de 50 mp.

Art.29. Imobiul/locuinta se declara autoritatii publice locale Tn vederea impunerii, in termen
de 30 de zile de la data dobandirii, respectiv incheierii contractului de vanzare -

cumparare.

Art.30. Prezentul Regulament se aproba si se modifica prin Hotarére a Consiliului Local
Fagaras, ori de cate ori legislatia va suferi modificari.



Anexanr. 1laH.CL......cccccuna
MODEL - CADRU CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

a imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fagaras aflate in
proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte construite din
fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr.
61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie cu
plata in rate

I. PARTI CONTRACTANTE

intre:

1. Subscrisul Statul Roman prin Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str.Republicii, nr.3,
Judetul Brasov, avand CUI 4384419 reprezentat legal prin imputernicit ....... , cetatean roman,
domiciliata in mun................. jud.Brasov, avand ............. , in baza Procurii speciale autentificate
sub nr............. de notar public............ din mun.Fagaras, jud.Brasov, pe de-o parte in calitate
de vanzator, si

p Z. , cetatean roman, ... si sotia ..., cetatean roman, domiciliata in ..., in calitate de
cumparatori, incheiem prezentul contract de vanzare—cumpdérare in baza Legii 85/1992,
republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie si Hotararii Consiliul Local Fagaras nr......., in urméatoarele
conditji;-------------

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Vanzatorul vinde bunul imobil situat in mun.Fagaras, str.............. jud.Brasoyv,
identic cu cel inscris in CF ............ FAGARAS , nr.top........ccceueeee , care reprezinta
apartament nr..... compus din ............. , cu o cota parte din partile de uz comun de ............ mp.--

Dreptul de proprietate se considera transmis de drept la data autentificarii contractului ---

N MUN...eenee jud.Brasov, identic cu cel inscris in CF ................ FAGARAS
Nr.top......c... , se transmite dreptul de folosintd asupra terenului aferent in cota de

lll. PRETUL S| MODALITATEA DE PLATA........coumimissesmensssssrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssscs

Art.2 Pretul vanzarii il reprezinta suma de ....lei ) stabilit conform Raportului de evaluare
nr...... din datade ........ intocmit de expert evaluator .

— cumparatoarea a achitat ca avans, in contul vanzatorului, suma de ....... lei conform
CRANMEET NF... .ottt



- diferenta de pretde .....lei, la care se adaugé dobéanda anuala de 4% , se va achita in
termen de maxim....... luni, cu scadenta in ultima zi a lunii, incepand cu luna.........

IV. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ......cooieeernrrenessseesssnsssesesssnssasssssssmsasnssssssssasas

Art.3 Vanzarea se face liberd de sarcini sau procese, cumparatorii sunt garantati de
evictiune partiala, conform art.1695 Cod Civil si se autorizeaza intabularea in C.F. a dreptului
de proprietate astazi transmis, in numele cumparatorilor, ca bun comun, conform art.339 din
NOUI C OO CiVileuunreersrssessnsssssasseasssresssansussssssessssssssssssssassssntsssasssssssnnsnsenssssssas Aases st ssssssnnnnsessesasnnnasassse

Art.4 Daca o situatie de fortd majora impiedicd sau intarzie total/parfial executarea
contractului, partea afectatd de cazul de fortd majord va fi exonerata de raspundere privind
indeplinirea obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea este impiedicatda sau
1181 AT (- TRRUOR TP U O PSPPSR LR PP TR L CIIIE

Art.5 Prevederile articolului precedent nu se aplica in cazul in care partea care invoca
forta Majord €ra in TNATZIETE. .........c.oiiiiiiirri s

Art.6 Prin forta majora se intelege un eveniment neprevdzut si de neinlaturat,
independent de vointa partilor, care intarzie sau Impiedica total/partial indeplinirea obligatiilor
contractuale, cum ar fi calamitati naturale, incendii, stare de (= 7.4 0 Yo | FRRUURRS OO PR

Partea care invoca forta majoré este obligatd sa comunice celeilalte parti, in termen de
5(cinci) zile de la aparitia cazului de fortd majora existent, prin notificare scrisd insotita de acte

B0 Ye [100 1= £= N TTTRET T o TR P PP PP P PP R PPPPPPPLDRE ST PPPOOY

Daci notificarea nu s-a transmis in conditile stabilite, partea aflatd in culpa, este
responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parfi, intrucat nu a facut dovada existentei
CAZUIUT A€ TOMA MEJOTA. ....ceeeiiieeieiiiite e

Art.7 Clauza penala in conditiile Legii 85/22.07.1992:

In cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei,
cumparatoarea va plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate, respectiv 0,66% pe luna.--

In caz de neplata a 6(sase) rate scadente de catre cumparatorii locuintei, vanzatorul va
putea cere executarea silita asupra locuintei si evacuarea cumparatorilor, in conditiile legii.-------

Art.8 Modificarile clauzelor contractuale se fac prin acordul partilor, prin act aditional.-----

Art.9 Pentru garantarea achitarii ratelor lunare, se va inscrie in cartea funciara un
drept de ipotecd legald asupra imobilului dobandit prin acest contract in favoarea
vanzatorului pand la concurenta SUMEi de ...

Cumparatorii au cunostintad de faptul ca vanzatorul poate sa ceara rezilierea de plin
drept, conform art.7 din contract si s& ceara rezolutiunea contractului, daca ratele nu au fost
platite de 6 ori consecutiv, cu penalitdti de ntarziere de 8% pe an, respectiv 0,66% pe luna,
procedandu-se la executarea silitd, urmarindu-se restituirea bunului vandut.

Art.10 Subsemnatii cumparatori, declaram ca avem cunostintd de obligatia care ne
revine de a depune prezentul act la organele administratiei publice locale competente in



termen de 30 (treizeci)de zile de la data autentificarii contractului, in vederea luarii in
OVIAONES FISCAIA.rvrreesreessscrsessssenssse s tasisss s smase s RS S

Subsemnatii cumparatori declaram ca am luat cunostinta, conform Legii nr.372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile ulterioare, de informatiile cuprinse in
Certificatul de performanta energetica nr....... din data de ......... intocmit de auditor energetic
pentru cladiri ......... , autorizatie .... nr...... si consimtim la dobandirea imobilului.

ART.11 Cumparatorii suporté toate taxele ocazionate de perfectarea prezentului inscris.

V. DISPOZITII FINALE

Art.12 Clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu dispozitile Codului
o TR p Pt P L

Art.13 Litigiile aparute in legatura cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea
obligatiilor contractuale se solutioneazd pe cale amiabila. In situatia cand pariile nu
solutioneaza litigiul pe cale amiabila, acesta va fi inaintat spre competentad solutionare,

NStANLEION JUABCHLOTESH. ... rvvvsrrreserremmss s

Subsemnata mandatar declar ca nu a intervenit nici un caz de incetarea a mandatului,
care este pe deplin VAIADIL..........oiwwr i

Noi, partile contractante, declaram ca inainte semnarea actului, am luat la cunostiinta de
continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor.

Biroul notarial se obliga sa comunice in termen de 24 de ore prezentul act la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov.

Actul s-a tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarului Public ........... din
mun.Fagaras, str............ , jud.Brasov, intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva
biroului notarial si 3(trei) duplicate din care unul ramane in arhiva biroului notarial si 2(doua)
exemplare s-au eliberat PAMlOr. ....... .o

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnatura)



Anexa nr. 1 la MODEL -contract de vanzare cumpdrare - plata in rate
MODEL
PROCES-VERBAL
de predare-primire a imobilului llocuintei

din Fondul locativ al municipiului Fagaras aflate in
proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte construite din fondurile statului, in
conditiile Legii nr. 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie cu plata in rate

Subscrisul Statul Roman prin Municipiul Fagéaras, cu sediul in Fagaras, str.Republicii,

nr.3, Judetul Bragov, avand CUI 4384419 reprezentat legal prin mandatar ........ , cetatean
roman, domiciliata in mun.Fagaras, str........... . bl..... ap..... jud.Brasov, avand CNP .......... , In
baza Procurii speciale autentificate sub nr........ de notar public ........... din mun.Fagaras,

jud.Brasov, pe de-o parte in calitate de vanzator,

si

.................................... in calitate de titular cetiatean roman, domiciliata INMUN......ccceeeeery
Str. o , Aleeey SCeveeveeennnn. etj.......... , ap. ... , jud.Brasov, avand CNP................. ,
identificat prin Cl, seria........... N o] FOUURR , eliberat de SPCLET............. la data de ............... ,
casatoriti in regimul comunitatii legale, in calitate de Cumparator/Cumparatori, pe de alta parte,
in baza contractului de vanzare - cumparare nr. ........... dindatade ................. , am procedat ,
primul la predare si secundul la primirea locuintei situate la adresa................cooooinnn

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exeplare.
VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnétura)



Anexanr. 2laH.C.L..................

MODEL - CADRU CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

a imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fagaras aflate in
proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte construite din
fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr.
61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie cu
plata in integrala

[. PARTI CONTRACTANTE

Intre:
1. Subscrisul Statul Roman prin Municipiul Fagéaras, cu sediul in Fagaras, str.Republicii, nr.3,
Judetul Bragov, avand CUI 4384419 reprezentat legal prin mandatar ........ , cetatean roman,
domiciliata in mun.Fagaras, str........... , bl..... ap..... jud.Brasov, avand CNP .......... , in baza
Procurii speciale autentificate sub nr........ de notar public ........... din mun.Fagaras, jud.Brasov,
pe de-o parte in calitate de vanzator, si
2. in calitate de cumpéritoare, incheiem prezentul contract de vanzare—cumparare
in baza Legii 85/1992, republicatd si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului catre populatie, republicata si HCL nr.............. , In
urmatoarele conditii:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Vanzatorul vinde bunul imobil situat in mun.Fagaras, str.......... , Nr....., ap.....,
jud.Brasov, identic cu cel inscris in CF ... FAGARAS.,.....nr.top......, care reprezinta
apartament compus din......... , cu o suprafata utila de .... mp, impreuna cu cota de .....% din

elementele de uz comun si cota de .....% din terenul aferent. Elementele de uz comun speciale
intre spatii comerciale parter si locuinte etaj sunt: --------------
Dreptul de proprietate se considera transmis de drept la data autentificarii contractului ---
Odati cu transmiterea dreptului de proprietate asupra apartamentului nr..., situat
in mun.Fagaras, str....., nr...., jud.Brasov, identic cu cel inscris in CF .... FAGARAS sub
A+1 cu nr.top....... , se transmite dreptul de folosinta asupra terenului aferent in cota de

. %.

Intrarea in posesia de drept a celor transmise se va face astazi, data autentificarii
actului.
ll. PRETUL S| MODALITATEA DE PLATA
Art.2 Pretul vanzarii il reprezinta suma de ..... lei , stabilit conform Raportului de
Evaluare nr....... intocmit de expert evaluator
Pretul vanzarii s-a achitat integral conform chitantei nr.

IV. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.3 Vanzarea se face liberd de sarcini sau procese, cumparatoarea este garantata de
evictiune partiald, conform art.1695 Cod Civil si se autorizeaza intabularea in C.F. a dreptului
de proprietate astazi transmis, in numele cumpératoarei,-—----==--=------

Art.4 Subsemnata cumparatoare, declar ca am cunostintd de obligatia care imi revine de
a depune prezentul act la organele administratiei publice locale competente in termen de 30
(treizeci)de zile de la data autentificarii contractului, in vederea ludrii in evidenta fiscala,-----------

Subsemnata cumparatoare declar ca am luat cunostinta, conform Legii nr.372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile ulterioare, de informatiile cuprinse in




Certificatul de performanta energetica nr..... din data de .... intocmit de auditor energetic pentru
cladiri ............ , autorizatie ......... si consimt la dobandirea imobilului.

Art.5 Cumparatoarea suporta toate taxele ocazionate de perfectarea prezentului inscris.-

V. DISPOZITII FINALE

Art.6 Clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu dispozitiile Codului Civil.

Art.7 Litigiile aparute in legaturd cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea
obligatiilor contractuale se solutioneaza pe cale amiabila. In situatia cand péartile nu
solutioneaza litigiul pe cale amiabild, acesta va fi inaintat spre competenta solutionare,
instantelor judecatoresti.

Subsemnatele mandatare declaram ca nu a intervenit nici un caz de incetarea a
mandatelor, care sunt pe deplin valabile.---------------—

Noi, partile contractante, declaram ca inainte semnarea actului, am luat la cunostiinta de
continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor.

Prezentul contract s-a incheiat in baza extrasului CF pentru autentificare nr............ emis
de BCPI| Fagaras.----—----------

Biroul notarial se obliga sa comunice in termen de 24 de ore prezentul act la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov.

Actul s-a tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarului Public ......... din mun.Fagaras,
stro.......... nr....... , jud.Brasov, intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva biroului
notarial si 3(trei) duplicate din care unul ramane in arhiva biroului notarial si 2(doua) exemplare

s-au eliberat partilor.--------

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnatura)



Anexa nr. 1 la MODEL contract de vanzare cumpérare cu pata integraia

MODEL

PROCES-VERBAL

de predare-primire a imobilului llocuintei din Fondul locativ al municipiului Fagaras
aflate in proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte construite din fondurile
statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie cu plata
integrala

Subscrisul Statul Roman prin Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str.Republicii,

nr.3, Judetul Bragov, avand CUI 4384419 reprezentat legal prin mandatar ........ , cetatean
roman, domiciliata in mun.Fagaras, str........... . bl..... ap..... jud.Brasov, avand CNP .......... , In
baza Procurii speciale autentificate sub nr........ de notar public ........... din mun.Fagaras,

jud.Brasov, pe de-o parte in calitate de vanzitor, pe de-o parte in calitate de vanzator,

si

.................................... in calitate de titular cetdtean roman, domiciliata inmun.................,
St e , Nl...., SCovrveeernnnn. etj......... - |« N , jud.Brasov, avand CNP.reiic .
identificat prin Cl, seria........... I 0| T . eliberat de SPCLET............. la data de ............... ,
casatoriti in regimul comunitatii legale, Tn calitate de Cumparator/Cumpdarétori, pe de alta parte,
in baza contractului de vanzare - cumparare nr. ........... din datade .................. , am procedat ,
primul la predare si secundul la primirea locuintei situate la adresa..............cooon

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exeplare.
VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnétura) (numele si prenumele) (semnatura)



ANEXA Nr. 3 la Regulamentul aprobat prin HCL Fagaras nr.

MODEL - CADRU CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE A LOCUINTEI AFLATE iN
PROPRIETAEA PRIVATA A MUNICIPIULUI FAGARAS CU PLATA IN RATE

PARTILE CONTRACTANTE

I. PARTI CONTRACTANTE ...cccoererereeeensssessnssssnsasasssssssssssssssssnsessssssssssssessassnes

intre:

1. Subscrisul Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagéarag, str.Republicii, nr.3, Judetul

Bragov, avand CU| 4384419 reprezentat legal prin imputernicit ..... , cetatean roman,
domiciliata in mun................ , jud.Brasov, avand ......... , in baza Procurii speciale autentificate
subnr............ de notar public ......... din mun.......... , pe de-o parte in calitate de VANZATOR
PE AE-0 PAME, Si....cuivieceeiiiiiiiiir i
2 avand cod numeric personal.. cu domiciliul in
............................................................ str Nro..occccooovevvveeeeeeeeenenn. bl etajul
....................................................... scara apartamentul............... judetul ... posesor(oare) al (a)
B./C.lseria .......ccoovviniiii nr eliberatde................. la data sisotul/sotia
................... avand cod numeric personal cu domiciliulin...........str.......... ............bl......ap..
judetul........... posesor(oare) al (a) B.I/C.I seria ............... - 3] G eliberatde ..........
la data de pe de alta parte, in baza HCL nr................ Y- W intervenit  contractul in
UrMAtoarele CONIti..........coveriiiiiiieri e

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Art.1 Vanzatorul vinde, intreg imobilul situat in ............... , identic cu cel inscris in CF
................ cu nr.cadastral ........., care reprezinta apartament compus din .............cu
suprafata utila de ...... mp, cu o cota de ...... din cotele parti comune si cu o cota de ....... din
terenul in suprafata de .... mp iNSCris iN CF ... ersnsse s sssassssansnas

Odata cu transmiterea dreptului de proprietate asupra apartamentului nr....., situat
in mun........... , se transmite dreptul de proprietate asupra terenului aferent in cota de
........ ST o 1 P

Dreptul de proprietate se considera transmis de drept la data autentificarii contractului ---
Intrarea in posesia de drept a celor transmise se va face astazi, data autentificarii actului.

Ill. PRETUL S| MODALITATEA DE PLATA

Art.2 Pretul vanzarii il reprezinta suma de ..... lei stabilit conform Raportului de evaluare
2] (O intocmit de expert evaluator ... s



— cumparatoarea a achitat ca avans, in contul vanzatorului, suma de .......... lei ......... conform
— diferenta de pret de ....... lei ..... la care se adauga dobanda anuala de ........ % (dobanda
legala BNR din luna semnarii), se va achita in termen de maxim .... luni, cu scadenta in

ultima zi a lunii, incepand CUIUNA ... ...
IV. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.3 Vanzarea se face libera de sarcini sau procese, cumparatoarea este garantata de
evictiune pariiala, conform art.1695 Cod Civil si se autorizeaza intabularea in C.F. a dreptului
de proprietate astazi transmis, in numele cumparatoarei.....ccuseerasessenens cenannes S— wessnscsesassansanne

Art.4 Dacad o situatie de forfda majora impiedica sau intarzie total/partial executarea
contractului, partea afectatd de cazul de fortd majora va fi exoneratd de raspundere privind
indeplinirea obligatilor sale, pentru perioada in care indeplinirea este Tmpiedicata sau
({01021 742 | - TSP

Art.5 Prevederile articolului precedent nu se aplica in cazul in care partea care invoca
forta majora era in TNEArZIEre...........ccoooiii i

Art.6 Prin fortd majorda se fintelege un eveniment neprevazut si de neinlaturat,
independent de vointa partilor, care intarzie sau impiedica total/partial indeplinirea obligatiilor
contractuale, cum ar fi calamitati naturale, incendii, stare de razboi. ...........c....ocooviiiii .

Partea care invoca forta majora este obligata sa comunice celeilalte parti, in termen de
(cinci) zile de la aparitia cazului de forta majora existent, prin notificare scrisa insotita de acte
(o [0)V7=Te [1 (o Y= (=Y T UPUUURPRPPPPR

Daca notificarea nu s-a transmis in condifile stabilite, partea aflatd in culpa, este
responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parti, intrucat nu a facut dovada existentei
cazului de fOrtA MaJOra. .......coooiiiii et e

in cazul nerespectérii la termenele stabilite a ratelor, cumparatorul va plati majorari de
intarziere de 1% din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau
fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate, inclusiv .

In caz de neplata a 6(sase) rate scadente de catre cumparatoarea locuintei, vanzatorul
va putea cere executarea silita asupra locuintei si evacuarea cumparatoarei, in conditiile legii.---

Art.8 Modificarile clauzelor contractuale se fac prin acordul partilor, prin act aditional.-----

Art.9 Pentru garantarea achitarii ratelor lunare, se va inscrie in cartea funciara un
drept de ipotecd legala asupra imobilului dobandit prin acest contract in favoarea
vanzéitorului pana la concurenta sumei de .

Art.10 Subsemnata cumparatoare, declar cad am cunostintd de obligatia care imi revine
de a depune prezentul act la organele administratiei publice locale competente in termen de 30



(treizeci)de zile de la data autentificarii contractului, in vederea luarii in evidenta
11T Loz 1 - T PP U

. ART.11 Cumparatoarea suportd toate taxele ocazionate de perfectarea prezentului
(1151 41 TRUUUUT U TR U RPN

V. DISPOZITII FINALE

Art.12 Clauzele prezentului contract se completeazad de drept cu dispozitile Codului
(07 1Y/ O O OO

“Art.13 Litigiile aparute in legatura cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea
obligatiilor contractuale se solutioneaza pe cale amiabila. in situatia cand parile nu
solutioneaza litigiul pe cale amiabila, acesta va fi inaintat spre competentad solutionare,
INStaNtelor JUAECALOESt. ... ......eouiiiiiii e

Subsemnata mandatara declar ca nu a intervenit nici un caz de incetarea a mandatului,
care este pe deplin valabil.............cccooo i

Noi, partile contractante, declaram ca inainte semnarea actului, am luat la cunostiinta de
continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor.

Prezentul contract s-a incheiat in baza extrasului CF pentru autentificare nr.......... emis
de BCPI FaQaras......c.cc.ooiiiiiiiiii et

Biroul notarial se obliga sa comunice in termen de 24 de ore prezentul act la Oficiul de

Actul s-a tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarului Public ................. din
mun........... , N , jud.Brasov, intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva biroului
notarial si 3(trei) duplicate din care unul ramane in arhiva biroului notarial si 2(doua) exemplare
s-au eliberat Partilor.............oooiii e s

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnétura)



Anexa nr. 1 la MODEL contract de vinzare-cumparare a imobilului aflate in proprietatea
privatd a municipiului Fagaras cu plata in rate

MODEL
PROCES-VERBAL
de predare-primire a imobilului /locuintei
AFLATE iN PROPRIETAEA PRIVATA A MUNICIPIULUI FAGARAS CU PLATAIN RATE

Subscrisul Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str.Republicii, nr.3, Judetul
Bragov, avand CUl 4384419 reprezentat legal prin imputernicit ..... , cetatean roman,
domiciliata in mun................ , jud.Brasov, avand ......... , in baza Procurii speciale autentificate
subnr............ de notar public ......... din mun.......... , pe de-o parte in calitate de VANZATOR

pe de-o parte, si

str. oo , Nl SCuevreennenn. etj.......... , ap. ... , jud.Brasov, avand CNP................... ,
identificat prin Cl, seria........... , Nl , eliberat de SPCLET............. la data de ............... ,
casatoriti in regimul comunitétii legale, in calitate de Cumpar&tor/Cumparatori, pe de alta parte,
in baza contractului de vanzare - cumparare nr. ........... dindatade .................. , am procedat ,

primul la predare si secundul la primirea locuintei situate la adresa..................coccoonnn

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exeplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnétura) (numele si prenumele) (semnétura)



ANEXA Nr. 4 la Regulamentul aprobat prin HCL Fagaras nr.

MODEL - CADRU CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE A LOCUINTEI AFLATE iN
PROPRIETAEA PRIVATA A MUNICIPIULUI FAGARAS CU PLATA INTEGRALA

I. PARTI CONTRACTANTE

1= OO PO PP PPPPTO
1. Subscrisul Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str.Republicii, nr.3, Judetul Brasov,
avand CUl 4384419, conventional reprezentat prin mandatar ........... , cetatean roman,
domiciliata in mun.Fagaras, str......, bl....., ap......, jud.Brasov, avand CNP ................. , In baza
Procurii speciale autentificate sub nr......... de notar public ........... din mun.Fagaras, jud.Brasov,
pe de-o parte in calitate de VANZALOr, §i .......cccovcerviienineeimines s sess s
2. . in calitate de cumparator, incheiem prezentul contract de vanzare in baza HCL
nr...... ,in urmatoarele CoONitiii............ovriiiiiiiii e

ll. OBIECTUL CONTRACTULUI ....occiiiiiiirimminisssmssnmssssssnsssscnsssssssssssassssssanssne nsnssssmssnsesssnes

Art.1 Vanzatorul vinde, intreg imobilul situat in mun.Fagaras, str....., nr..., ap.....,
jud.Brasov, identic cu cel inscris in CF ...... , cu nr.cadastral ...... , care reprezinta apartament
compus din .......... , cu suprafata utila de .... mp, cu o cota de ..... din cotele parti comune si cu o

cotade ..... din terenul in suprafata de ........ mp inscris in CF .... FAGARAS.
Dreptul de proprietate se considera transmis de drept la data autentificarii contractului ---
Intrarea in posesia de drept a celor transmise se va face astazi, data autentificarii

= To1 (0] LV | RO

Ill. PRETUL S| MODALITATEA DE PLATA.....ccovvrtrmetrerertrestsasasasasasasesessessessssssesssnssssssesass

Art.2 Pretul vanzarii il reprezinta suma de ....... lei , stabilit conform Raportului de
Evaluare nr......... intocmit de expert evaluator . :

Pretul vanzarii s-a achitat integral conform chitanteinr.........................

IV. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ........coceetreenerceserssreneresasasasessassssssssssenssssasssssnsasas

Art.3 Vanzarea se face libera de sarcini sau procese, cumparatorul este garantat de
evictiune partiala, conform art.1695 Cod Civil si se autorizeaza intabularea in C.F. a dreptului
de proprietate astazi transmis, in numele cumparatorului si al sotiei sale, ca bun comun,
conform art.339 din NOUl Cod CiVil.............oociiiiiiiriiiie e e

Art.4 Subsemnatul cumparator, declar cd am cunostinta de obligatia care imi revine de a
depune prezentul act la organele administratiei publice locale competente in termen de 30
(treizeci)de zile de la data autentificarii contractului, in vederea luarii in evidenta fiscala..............

ART.5 Cumparatorul suporta toate taxele ocazionate de perfectarea prezentului inscris.--

V. DISPOZITII FINALE..........ccceirmmisimnerisnmsrsssnsesssenesssenssssssssssssssssassmnssansessnssssnssmnssassnnsas

Art.6 Clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu dispozitiile Codului Civil.

Art.7 Litigile aparute in legatura cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea
obligatiilor contractuale se solutioneazd pe cale amiabild. in situatia cand partile nu
solutioneaza litigiul pe cale amiabila, acesta va fi inaintat spre competentd solutionare,
instantelor JUAECALOrESti...........ccvriiiii e

Noi, partile contractante, declaram ca inainte semnarea actului, am luat la cunostiinta de
continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor.

Subsemnata mandatara declar ca nu a intervenit nici un caz de incetarea a mandatului,
care este pe deplin valabil................oooiii e

Prezentul contract s-a incheiat in baza extrasului CF pentru autentificare nr............ emis
@ BCPI FaQaras. . ......cccoeiiiieeiiiee ettt ettt sh e ar e st e e e s s b b




Biroul notarial se obliga sa comunice in termen de 24 de ore prezentul act la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov.

Actul s-a tehnoredactat si autentificat ia Biroul Notarului Public ......... din Mun. Fagaras,
str. ... . nr....., jud Brasov, intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva biroului
notarial si 4(patru) duplicate din care unul ramane in arhiva biroului notarial si 3(trei) exemplare

S-au €liberat PArilOr. .........coviee e

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnéatura) (numele si prenumele) (semnatura)



Anexa nr. 1 la MODEL contract de vanzare-cumparare a imobilului aflate in proprietatea
privatd a municipiului Fagéaras cu plata integrala

MODEL
PROCES-VERBAL
de predare-primire a imobilului /locuintei
AFLATE IN PROPRIETAEA PRIVATA A MUNICIPIULUI FAGARAS
CU PLATA INTEGRALA

Subscrisul Municipiul Fagéras, cu sediul in Fagaras, str.Republicii, nr.3, Judetul
Bragov, avand CUl 4384419 reprezentat legal prin imputernicit ..... , cetatean roman,

domiciliata in mun................ , jud.Brasov, avand ......... , in baza Procurii speciale autentificate
subnr............ de notar public ......... din mun.......... , pe de-o parte in calitate de VANZATOR
pe de-o parte,
si

.................................... in calitate de titular cetatean roman, domiciliata in mun.................,
511 , Nl...., SCuocerreenn. etj.......... , ap. e , jud.Brasov, avand CNP...................... :
identificat prin Cl, seria........... N | O , eliberat de SPCLET............. la data de ............... :
casatoriti in regimul comunitatii legale, in calitate de Cumpérator/Cumparatori, pe de alta parte,
in baza contractului de vanzare - cumparare nr. ........... dindatade ................. , am procedat ,

primul la predare si secundul la primirea locuintei situate la adresa....................ccooes

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exeplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnétura) (numele si prenumele) (semnétura)



