JUDETUL BRASOV e
CONSILIUL LOCAL FAGARAS

S Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949 Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

PROIECT

HOTARAREA nr.
Din data de 2025

- privind aprobarea vanzarii locuintei, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bLF,
ap. 11, jud. Brasov, construiti din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, catre
titularul contractului de inchiriere nr. 26267/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale,

inclusiv dobanda aferent, cu un avans de 35% din valoarea de vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figéras nr.46486/1 din data
de 13.08.2025 si Raportul Compartiment Resort nr. 46486 din data de 13.08.2025 al
Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parciri - privind
aprobarea vAnzirii locuintei, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. F, ap. 11, jud.
Brasov, construiti din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, cétre titularul contractului
de inchiriere nr. 26267/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, cu un
avans de 35% din valoarea de vanzare.

Vizand avizul favorabil al comisiei

Avand in vedere :

Art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 1972 si art 19”3 alin 6 din Hotirarea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si completérile ulterioare;

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de vanzare
alocuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Procesul—verbal nr. 13/12.08.2025- privind analizarea dosarului doamnei Trif Marioara
si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 aferent prezentului proces —verbal, precum si
recalcularea dobanzii doamnei Trif Marioara, conform anexei nr. 2 la prezentul proces-verbal.

Dispozitia nr. 193/17.02.2025- privind constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de
vanzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor i documentelor depuse pentru cumpérarea
locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte




Tinand cont de:

Cererea inregistrati la Primiria Municipiului Figiras cu nr. 45129/30.07.2025, prin
care numita Trif Marioara, avind calitate de chirias-titular pentru locuinta ANL situatd in
imobilul din Municipiul Figiras, str. Cimpului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov, solicitd achizi{ionarea
locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de 35% din
valoarea de vanzare.

In temeiul prevedrilor art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 2, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 i art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi vanzarea locuintei situatd in Municipiul Figaras, str. Cimpului, bl. F,
ap.11, jud. Brasov, construiti din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, inscrisa in CF
Nr. 103349-C1-U11 Figiras, Nr. cadastral 103349-C1-U11, in suprafatd utild de 65,80 mp.,
reprezentand apartament compusd din: 3 camere , bucitdrie, baie, grup sanitar, hol, sas, 2
logii, cu cote pirti comune de 66/1043 din elementele de uz comun, in vederea vanzarii
acesteia citre Trif Marioara, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
26267/15.11.2013.

Art.2.

Alin. (1).Vanzarea locuintei identificati la art. 1 se va face cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferents, cu achitarea la data incheierii contractului de vinzare- cumpérare in
form# autentici, a unui avans 35% din valoarea de vinzare si comisionul de 1%.

Alin.(2). Ratele lunare cuprind o dob4ndi anuali care acoperd dobénda de referintd a
Biincii Nationale a Romaéniei, adici 6,50 % la care se adaugd doud puncte procentuale, rezultand
o dobandi de 8,50 % care se aplici la valoarea rdmasi de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabild la data incheierii contractului de vAnzare si riméne neschimbatd pe intreaga
durati a contractului. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plats,
cumpiritorul datoreazi majoririi de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculatii pentru fiecare luni sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urméatoare
termenului de scadenti si pAni la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Anexei nr. 2
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 3. Se aprobi pretul de vanzare al locuintei conform Anexeinr. 1 care este in valoare

de 338.279,31lei

Alin. (1)Cumpiritorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:

a) avans de 35% in suma de 117.225,50 lei reprezentind valoarea de vénzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vAnzare-cumpérare in forma autenticd;

b) comisionul de 1% al unititii vAnzitoare, in valoare de 3.349,30 lei care se va achita la data
incheierii contractului de vAnzare in forma autentica;

¢) diferenta pani la concurenta sumei de 217.704,51 lei reprezentiand valoarea de vanzare
rimasi a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferents,
esalonate pe o perioad# de 25 ani, conform Anexei nr. 2 parte integrantd din prezenta
hotirare.

Alin.(2) Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Alin.(3)Pentru neachitarea ratelor lunare la scadenti, se vor percepe majordri de
intArziere in procent de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru
fiecare luni sau fractiune de lung, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd
si pAnd la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Alin(4) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul Fagaras, in conditiile in care
titularul contractului de vinzare-cumpérare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivatd, cu



15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculati corespunzitor, prin incheierea unui
act aditional .

Alin(5) Suspendarea executirii obligatiei de plat3 a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dup3 minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
péni la achitarea integrala a valorii de vanzare.

Alin(6) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plati a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, vAnzitorul va notifica de indatd cumpérdtorul despre
faptul cii contractul de vAnzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fird nici o alta
formalitate si fird interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

Tn acest caz cumpiritorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art. 4. Stabileste destinatia sumelor obtinute din véinzarea locuintei situate in imobilul
din Municipiul Figaras, str. CAmpului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov este astfel:

Alin.(1). Comisionul de 1 % in valoare de 3.349,30 lei este destinat acoperirii
cheltuielilor de evidenti si vAnzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de 35% in
cuantum de 117.5,50 lei din valoarea de vinzare se va incasa in contul de venituri al
Municipiului Figiras si se va vira citre Agentia Nationald pentru Locuinte pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri.

Alin (2)Ratele achitate lunar de ciitre cumparator se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Figiras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationald pentru Locuinte.

Art.5.Cumpéritorul are posibilitatea achitérii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
rimase, inclusiv dobinda, pani la data achitirii integrale iar modul de calcul este cel prevazut
la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite pentru tinerii
prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act aditional.

Art.6.Perfectarea contractului de vAnzare-cumpdrare intre Municipiul Fagdras si
chiriasul- titular Trif Marioara pentru locuinta ANL identificatd la art. 1, se va face prin
inscris autentic, in fata notarului public, cu suportarea cheltuielilor de citre cumpdrator.

Art.7. Se aproba Contractul cadru de vAnzare-cumpirare, pentru locuinta cu plata in
rate lunare egale, prevazut la art.6, Anexa nr. 3 parte integranta din prezenta hotarare, care se
va completa cu elementele specifice addugate de Notarul Public.

Art.8

Alin.(1) In cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dup# achitatrea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinare formalititilor de publicitate cerute de lege.

Alin.(2) Pan3 la achitarea valorii de vénzare, locuintele raméin in administrarea
Municipiului Figiras pani la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe
numele acestora.

Alin.(3) De la data semniirii contractului de vAnzare cu plata in rate lunare egale si pana
la achitarea integrali a valorii de vénzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in rate
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si
inundatiilor, republicati, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si plitii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vAnzare cu plata in rate lunare egale.

Art.9.0dati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-pérti de teren aferente acesteia,
respectiv cota de 23/365 pe durata existentei clidirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.



Art.10. Se imputerniceste primarul Municipiului F&géras prin reprezentant Ion Viorica
si semneze contractul de vAnzare cumpirare in fata notarului public, precum si actele aditionale
succesive la contractul de vinzare, care se vor incheia ulterior, la solicitarea cumpératorului de
achitare in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase.

Art.11. La data semnirii contractului de vAnzare, inceteazi de drept contractul de
inchiriere nr. 45129/30.07.2025 incheiat intre Municipiul Figiras si chiriasul-titular Trif
Marioara, precum si actele aditionale subsecvente, pentru locuinta ANL situati in imobilul din
Municipiul Figaras, str. Cimpului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov.

Art.12. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotirari se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagiras, prin Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd
patrimoniu, parcari.

INITIATOR VIZAT /LEGALITATE
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GHEORGI?E SUCACIU Jr. RIAN LAVINIA

Cod:17
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Avava 2 o el

‘ Anexa nr. 4 la Regulamentul de vinzare a locuintelor A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.(cu plata in rate)

1) RO [eesansviiasasassasesnssasns

Preambul _
in temeiul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd,
cu modificdrile si completirile ulterioare, a Hotirarii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

infiin{area Agentiei Nationale pentru Locuinte, a HCL nr..../..... aprobarea Regulamentului sia
HCL nr. / aprobarea vanzirii a intervenit prezentul contract incheiat intre:
I Pirtile contractante:

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de
administrator, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. "0_2’;6_8/211_313, fax

0268/213020, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUI 4384419, nr.cont o o ooy
deschis la Trezoreria Figiras reprezentat legal prin [ "/ cetdtean roman,

3

cu domiciliul in str. nr. sc. et . ,ap. .
judetul _ avind CNP | , identificat prin CI seria /.
nr. eliberata de SPCLEP la data de \_.", ~ Primar, sau
prin imputernicit cu domiciliul in _ostr. o7 - M
____ sc o et. , ap. ., judetul ;- avand
CNP , identificat prin CI seria nr.

eliberata de SPCLEP la data de , cu procurd speciald de
reprezentare autentificats 1a notar, in calitate de Vanzitor, pe de o parte

si
in calitate de titular cetitean roméan, niscut/4 la data de

Jin , judetul , identificat cu CI

seria nr. , CNP. cu domiciliul in- Fédgaras , str.
, BL , SC. , ap , Qr. jud. Brasov  si sotul/sofia

cetifean romén, ndscut/d la data de Jin

., judetul ,  identificat/d cu CI  seria nr. ;

CNP cu domiciliul in Fagédras , str. , Bl ,
sc. , ap , 1, jud. Bragov, ciisétoriti in regimul comunititii legale, in calitate de

Cumpéritor/ Cumpiritori, pe de altd parte.

II. Interpretare:

2.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, iar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca

incluzind si genul feminin si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

2.2, Termenul “zi” ori “zile” sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice dacid nu se

specificd in mod diferit.

III. Obiectul contractului:

3.1. VANZATORUL vénde locuinta A.N.L. — apartamentul nr........ proprietatea privatd a
Statului Romén, situat in Municipiul Fagiras, str. Cimpului, bl. ,ap. jud. Brasov,
inscris in CF nr. Figiras, avand nr.topo/cadastral care reprezintd

apartament cu cameri/ camere, baie, cimard, hol, cu suprafata construita
efectivi____mp inclusiv pirtile comune indivize care prin natura si destinatia lor se afld in
coproprietate for{ati, perpetud si continud a tuturor proprietarilor din bloc( constructii,




instalatii §i dotdiri ), in suprafats total de mp, din care suprafata utild de mp si cota

de %, respectiv mp, din pirtile comune aferente, inscris in CF nr.
F.éﬁésg,% avand nr.topo/cadastral

¢ %ptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionaty, se transferi de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzitorul Isi rezervd proprietatea pani la
achitarea integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil. -
3.3. Dreptul de folosinti pe durata existentei clidirii, asupra cotei-pirti de teren aferente
locuintei, teren in suprafati de...... mp, se dobéndeste odatd cu dobindirea dreptului de
proprietate asupra locuintei.
3.4 Vianzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementats prin Legea
nr. 152/1998 republicat, cu modificirile si completarile ulterioare, a H.G.nr.251/2016 privind
modificarea gi completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
H.G.nr. 962/2001 , a Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L.
13) SHR din............ sia HCL. nr. .. din data........ privind aprobarea vinzirii locuintelor

pentru tineri, construite prin-Agentia Nationali pentru Locuinte.

IV.PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA { ‘ ‘

‘ ‘ \i:.'-: Y B . o 'v
4.1.Pretul final de vAnzare a locuintei A.N.L., descrisi la punctul 3.1, este‘a;‘cl‘em!,:.'..,._.v ..... ...lei;
stabilit conform HCL nr. / ; N .
4.2.Pretul final de vinzare a locuintei, respectivsuma de .............. lei, se achiti astfel: " -

a) Azi,............ data semndrii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de avans pret de
vanzare al locuintei, sumade............ lei(minimum 15% din valoarea de vinzare) in numerar
la. casieria  Municipiului Figdras/prin  virament  bancar in contul
_ vanzdtorului, Municipiul Figiras, nr. ‘ ------,deschis la
Trezoreria Figiras, CIF 4384419. '

b)Azi,............. data semndrii prezentului contract, s-a achitat cu titiul de comision, suma de

Jdei, In numerar la casieria Primiriei Municipiului Figirag /prin virament bancar in

contul vanzitorului, Municipiul Figiras, nr.---ee-------- ,deschis la Trezoreria Figiras, *CIF

4384419.

¢)Soldul rimas, din pretul contractului, in sumg de ..................... lei, plus dobanda in sum3
de ..., lei, stabilitd conform punctul 4.3 din prezentul contract, respectiv suma totald de
................ lei, se achiti in rate lunare egale, pe o perioadd de ............ani, conform prevederilor

Regulamentului de vinzare locuinte ANL.

4.3. Ratele lunare cuprind o dobandi anuali care acoperi dobinda de referinti a
Bancii Nationale a Roméniei la care se adaugi doui puncte procentuale, aceasta
dobénda fiind aplicabili la soldul ramas de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bincii
Nationale a Roméniei este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si
rdméne neschimbati pe intreaga durati a contractului.

4.4. Ratele lunare se vor achita péna la data de 25 a lunii pentru luna in curs.
4.5. Ratele se vor achita la scadents, dupd cum urmeazi: prin ordin de platd in numerar la

Serviciul Venituri Bugetare Fégdrag str. Republicii, nr. 5/prin virament bancar in contul
vanzdtorului, Municipiul Figdrag, nr. ------------coeeem- ,deschis la Trezoreria Fagaras, CIF
4384419.

4.6. Nicio plati efectuatii prin ordin de platd nu va fi considerats primits, decat in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vinzitorului. Dacs scadenta plitii coincide cu o zi de sAmbiita
sau duminici sau cu o sirbitoare legald in Romania, CUMPARATORUL, va lua toate misurile
necesare pentru ca plata si fie receptionatd, in ziua care precede respectiva sambitd, duminici

sauzi de sirbitoare.
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4.7. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreazi intarzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai intai asupra tuturor majordrilor de intérziere, in ordinea vechimii lor si
apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

4.9. Dovada achitirii avansului si a comisionului prevdzute la pct 4.2. lita) si b) o vor
constitui documentele de plati -~ O.P.-urile vizate de banci, insotite de extrasul de cont al

cumpdritorului.
V. Transferul dreptului de proprietate /Riscuri

5-1. Dreptul de proprietate cit si posesia asupra imobilului mai sus mentionat, se transfers de
la VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a prefului contractului, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.

5.2. Locuinfele rdméan in administrarea autoritdtilor administratiei publice locale, ale
unitafilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pAni la data achitirii valorii
de vanzare, pani la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUL - DA
5.3. Cota parte de teren aferentj locuintei, riméne in proprietatea privatd a: Municipiului
Fagdras, iar la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei seva ‘transmite si
dreptul de folosinti pe durata existentei clidirii ( blocului) asupra cotei-parti de teren aferente
acestuia de . mp din terenul in suprafatd totald de ——_ mp, identic cu cel‘inseris in CF
colectiv nr. avand nr.topo/cadastral _ Figiras. . o
5.4. CUMPARATORUL a luat la cunogtini despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzdnd necesitdtilor si exigentelor CUMPARATORULUI.
Predarea folosintei de fapt a locuintei se face pe bazi de proces-verbal de predare-primire
semnat de ambele parti, conform anexei nr.1 la prezentul contract, riscul §i sarcinile bunului
fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnarii prezentului contract, conform art. 1755
din NCC.

5.5.La data incheierii prezentului contract Cumpdrdtdorul si nu inregistreze datorii fatd de
societdtile furnizoare si/sau prestatoare de servicii de utilitate publici,

VL Clauze de vinzare:
6.1. Imobilul apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract

este folosit de cumpéritor/i in baza contractului de inchiriere nr. din data de

6.2, Contractul de inchiriere nr. din data de _pentru folosinta imobilului
descris la punetul 3.1 inceteazi de drept la data incheierii prezentului contract de vAnzare-
cumpdrare, fird punere in intarziere si fard nici o alti formalitate.

6.3. Imobilul descris la punctul 3.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie-intre vii pe o
perioadd de 5(cinci) ani de la data dobandirii acestuia. Aceast interdictie se va consemna la
Inserierea dreptului de proprietate in cartea funciara.

6.4. Radierea interdictiei stabilits la punctul 6.3. se face la cererea persoanelor interesate dupi
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare-
cumpdrare.( art. 19”2 alin 19 din HG).

6.5.Prin exceptie, imobilul descris Ia punctul 3.1 poate face obiectul une garantii reale imobiliare
censtituie in favoarea ( institutie de credit), care finanteazd achizitia acestei
locuinte si /sau in favoarea statului romdn in cazul creditelor acordate de institutiile de credit cu

6.6. Radierea dreptului de ipotecdi constituit in favoarea (garantia statului) asupra
imobilui identificat la punctul 3.1. inainte de implinirea termenului de 5 ani, nu atrage si
radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii acestui termen. (art. 19”2 alin.19 HG).
6.7.Cumpdritorul nu poate cesiona dreptul sju de folosinti asupra imobilului unei alte pesoane,
fiind tinut si respecte destinatia dats imobilului.

6.8. Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cump#ritorului inchirierea
imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil
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. VII. Garantii:
7.1. Vanzitorul garanteazi Cumpdéritorul/i ci imobilul descris la pct.3.1. nu este grevat de

sarcini, datorii sau procese.
7.2.Vanzitorul garanteazi ‘Cumpiritorul/i impotriva evictiunii si impotriva oriciror vicii
ascunse,conform art. 1695 si 1707 din NCC.

7-3. Cumpdrdtorul este obligat si il despigubeasci pe vanzdtor pentru orice prejudiciu cauzat
prin folosirea necorespunzitoare a imobilului. .

7-4. Cumpdrdtorul a fost informat de ciitre Vanzitor asupra prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energetici a clidirilor, cu modificirile ulterioare si a luat cunostiin{i de
continutul Certficatului de performanti energeticd a locuintei nr. din data de ,
intocmit de - si consimte la dobandirea imobilului mai sus descris.

7.5.Cheltuielile cu privire la incheierea prezentului contract de vAnzare cumpirare , inclusiv cele
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciard si a altor documente necesare

perfectdrii contractului sunt suportate de Cumparitor.

VIIL.Drepturile si obligatiile pirtilor I

8.1. Drepturile si obligatiile CUMPARATORULUI: .
8.1.1 CUMPARATORUL declari ci la data incheierii si autentificérii contractului; indeplineste’
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin. 1, alin.2, lit.b, ¢si
g din Legea nr. 152/1998 republicaty, cu modificirile si completirile ulterioare, se obligi s3
intocmesci i s3 depuni toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului
contract in evidentele de carte funciarii. Declard ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in
care se afld bunul imobil, a luat cunostintd de situatia juridici a acestuia din extrasul de carte
funciard nr............. eliberat de B.C.P.I Figéras si intelege si cumpere de la VANZATOR
imobilul mai sus ariitat, la pretul si In conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui
continut se declars de acord.

8.1.2. CUMPARATORUL se obligs, la data semnrii contractului, in conditiile legii, s§ inscrie
prezentul contract in Cartea Fuciari, pe cheltuiali proprie, in conditiile art. 902, alin. 2, pct. 9
din Noul Cod Civil.

8.1.3. CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, si inscrie, in cartea funciarj, pe
cheltuiald proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la
pct.3.1 pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de
la data intabuldrii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

8.1.4. In termen de 30 zile de la data achitirii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd sd indeplineasc formalititile de intabulare definitiva a locuintei
in Cartea Funciard, precum si si inscrie locuinta pe rolul siu fiscal.

8.1.5.Deasemenea, in termen de 30 zle de la data achitdrii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd sd noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdictia de
Instrainare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la pet.3.1, pentru perioada de 5 ani.
8.1.6.CUMPARATORUL se oblig si achite contravaloarea proprietitii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite la cap. IV din prezentul contract, precum si toate obligatiile fad de
societdtile furnizoare si/sau prestatoare de servicii de utilitate publici.

8.1.7.Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpéritorul datoreazi
majoréri de intarziere. Nivelul majordrii de intdrziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua
imediat urmé&toare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiy.
8.1.8.Pentru neachitarea a cel pufin 3 rate lunare consecutive vinzitorul va notifica de indati
cumpdratorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fird nici o alts formalitate si fard
interventia instantei de judecats, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
aritind un termen maxim de platd, cumpdritorul fiind ' decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se jn venituri la Agentia Nationala pentru



Locuinte. Din ziua urmitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateaz3
In eontinuare in regim de Inchiriere.

8.1.9. Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul Figiras, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare-cumpdrare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata, cu
15 zile inainte de data stabilit} pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzitor.

8.1.10.Suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupj
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la
achitarea integrald a valorii de vanzare. _

8.1.11.Dupé expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare,
in cazul neachitirii primei rate, vanzitorul va notifica de indati cumpdratorul despre faptul ci
contractul de vinzare-cumpirare se considers reziliat de drept, fard nici o alti formalitate si fard
interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificati. in acest caz cumpardtorul este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia
Nationala pentru Locuinte.

8.1.12.De la data semnirii contractului de vAnzare cu plata in rate lunare egale si pani la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii- curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare ci plata in rate _
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor’ de teren §i
inundatiilor, republicat, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si plitii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. N
8.1.13. Cumpéritorul are posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial a ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pan la data achitirii integrale.

8.1.14. CUMPARATORUL va achita toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile
notariale, costurile legate de Inscrierea si radierea interdictiei de instriinare, sarcinilor $i
ipotecilor in cartea funciari, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului inclusiv costurile privind radierea dreptului de
folosinti asupra imobilului si restabilirea situatiei anterioare.

8.1.15. Pand la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
lucrdrile de intretinere a locuintei, lucriri de amenajdri, imbunéti{iri, reparatii pentru o mai
bunid folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, pe cheltuiala sa, in conditiile legii.
Imbunititirile aduse locuintei de cdtre cumpéritor vor riméne castigate spatiului, firi vreo
platd din partea sau vanzitorului/administratorului locuintei si fard dreptul cumparatorului de
a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de amenajare la
spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumpdritorului, firi a constitui o Imbogitire firi justi cauzi a administratorului
/vanzitorului locuintei, in conditiile art.1346 Noul Cod Civil.

8.1.16.De la data transferului de proprietate CUMPARATORUL datoreazi impozitul pe
proprietate si taxa de folosinti asupra cotei de teren aferent3 imobilului.

8.1.17. CUMPARATORUL declarj cf este de acord sa faci parte si si se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumpdrat.

8.1.18. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisi,

potrivit dispozitiilor art. 714 si art. 1315 din Noul Cod Civil
8.1.19 Pini la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpdratorului
Inchirierea imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din

Noul Cod Civil.
8.2.Drepturile si obligatiile VANZATORULUT:




8.2.1 VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini si nu
s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nicj unui litigiu.
8.2.2 VANZATORUL fsi di acordul ca, dupd achitarea integrald a pretului, in baza
contractului de vinzare-cumpdrare, sj se indeplineasci toate formalititile legale si necesare
privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea. CUMPARATORULUI, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectu] contractului, precum si s
se noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

8.2.3. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanti energetici a locuintei din data de......... » certificat intocmit de auditorul
energetic............. conform céruia locuinta este clasificats in clasa energetici.......... si a fost pus,
in original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificiri contractului.

IX. Rezilierea contractului CONTRACTULUI

9.1, Prezentul contract se rezolutioneaza -de plin drept, cumpiritorul fiind de drept in
intdrziere si firf a mai fi necesara o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei
judecatoresti, firy Posibilitatea acordirii unui termen de gratie, in situatia in care
cumpdrdtorul nu achiti obligatiile de plati in termenele previzute la cap. IV 'din prezentul”
contract. Nt
9.2 Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vinzitoru] va notifica de-indati
cumpdritorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fir nici o alti formalitate si fira
interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere
ardtind un termen maxim de platd, ‘cumpdritorul fiind decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte. Din ziua urmitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateazi
In continuare in regim de inchiriere, - ,

9.3.In situatia in care, dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a
ratelor lunare, in cazul neachitirii primei rate, vAnzitorul va notifica de indatd cumpdritorul
despre faptul ci contractul de vinzare-cumpérare se considery reziliat de drept, firs nici o alt§
formalitate si firy interventia instantei de judecatd, titularul contractuluj fiind considerat de

cumpdrdtorul este decfizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea

constituindu-se tn venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.
9.4.Actul prin care se realizeazi rezolutiunea de drept este Notificarea,

favoarea Statului Roman $i/sau a Municipiului Fagaras.

9.6.1n cazul rezilierii contractului in conditiile prevazute la alin. 4, titularul contractului de
vénzare-cumpirare este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L. sl urmand regimul previzut la art, 10 alin. 3 din Legea

152/1998.

X. Notificiri

10.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legiturd cu procedura de vAnzare-
cumpdrarea a locuintei A.N.L. se va transmite de citre solicitanti/cumpiritori sub forms de
document scris.

10.2. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant /cumpiritor la
registratura Primiriei Municipiului Figiras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov. Dovada
comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire/returul, in cazul expedierii prin posts
respectiv documentatia stampilatd/datati in cazul depunerii la registratura institutiei.

XI. Forta majori:



11.1.Forta majori exonereazs partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin

prezentul contract, Pe toati perioada in care aceasta actioneazi.

11.2. Indeplinirea contractului va fi suspendats in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuvenean pértilor pan la aparitia acesteia.

11.3. Partea care invoca forta majord trebuie si notifice acest lucry in scris celeilalte parti in
termen de 48 de ore de la aparifia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul
producerii evenimentului ce constituie forta majora si si ia orice misuri care i stau la dispozitie
in vederea limitirii consecintelor.

11.4.Partea contractanti care invocs forta majors are obligatia de a notifica celeilalte parti

Incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

XTI. Litigii:
12.1.- Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecatoresti competente.

XIII. DISPOZITII FINALE s
13.1.Noi, pirtile contractante imputernicim in mod expres B.N.P. care a autentificat
prezentul contract si-1 comunice Oficiuluj de Cadastru si Publicitate Imobiliar Bragov- Biroul
de Carte Funciari Fagdras in vederea inscrierii sale in Catrea Funciari, S

13.2. Noi, pdrtile contractante declarim c Inainte de semnarea actului » am luat la cunogtint}
continutul acestuia si am constatat c3 e] corespunde vointei noastre., Lo R
13.3. Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare. Daci vrevna dintr
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitste sdi in parte,:
restul prevederilor vor raméne in vigoare, neschimbate, iar pirtile se vor intlni cat mai curand
posibil si vor conveni cu bunj credintd asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiati
scopului contractului si care are un efect economic egal. _
13-4. Prezentul contract de vinzare cumpdrare a fost tehnoredactat in limba romini de
In 6(sase) exemplare originale , din care un exemplar rdmane in arhiva
biroului notarial, un exmplar original pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars
Bragov- Biroul de Carte Funciari Fagdrag si 4 (patru)exemplare se elibereazs pértilor.

VANZATOR CUMPARATOR




Anexanr. 1la Contractual de vinzare —cumpirare cu plata in rate

Proces Verbal de Predare mpmmlre
incheiat azi ........cecvrvesvennennn.

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de administrator, cu
sediul in Figiras, str. Republicii, nr. 3 jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax 0268/213020, reprezentat legal prin

o - _ cetdfean roman, cu domiciliul in str. nr. sc.
et. , ap. , judetul , avand CNP___ __, identificat prin CI
seria nr. eliberata de SPCLEP la data de , — Primar, sau prin
imputernicit - cudomiciliul in ___ _str. ___  nr. sC. et. ,
ap. __ , judetul _, avand CNP___ __, identificat prin CI seria or.
_ eliberata de SPCLEP la data de , cu procurd speciali de

repfezentdre autentificatd la notar, in calitate de Vanzator pe de o parte

Si
in calitate de titular cetitean roman, nascut/ar Ia data de'w
in , Jjudetul , identificat ca CI sera ‘ mr. L
CNP ) cu domiciliul in Fégarag, str. _ o , BL , lgc’ ‘, ap ‘
or. Jjud. Brasov $l sotul/sotia cetitean roman, nascut/a la data deg'
nr;

’

___4in , Jjudetul , identificat/3 cu CI serig

CNP cu domiciliul in Figiras |, str. __, BL . ap
nr.___ jud. Brasov, cisitorii in regimul comunititii legale in calitate de Cumpiritor/ Cumpiritori, pe de alti

parte.

____autentificat

‘vanzitorul la pre predurea locum;el ce face
s5i cumpirdtorul

in baza contractului de véinzare cu plata in rate nr.

la BNP sub nr. _ am procedat,
obiectul contractului mai sus mentionat, situati la adresa din Figira

la primirea acestuia.

Prezentul proces verbal s-a intocmit in ~-----ceeemmvv exemplare originale,

VANZATOR, CUMPARATOR,

LT
Y s



JUDETOL BRASEV o
MUNICIPIUL FAGARAS
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Nr. 46486/1 din data de 13.08.2025

REFERAT DE APROBARE

- privind aprobarea vinzirii locuintei, situatd in Municipiul Fégéras, str. Campului, bl. F, ap.
11, jud. Brasov, construiti din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, citre titularul
contractului de inchiriere nr. 26267/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, cu un avans de 35% din valoarea de vanzare

Potrivit art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998 -privind infiin{area Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicats, cu modificirile i completdrile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate
inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa
expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere, catre
acelagi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
fird ca vanzarea si fie conditionati de vérsta solicitantului si fird interdictie de vanzare, sau dupd
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemnirii interdictiei de vAnzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.

Vanzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmétoarelor conditii obligatorii:

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciari, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un
avans de minimum 15% din valoarea de vanzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura
datil de cumpérarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detina o alté locuintd in proprietate, inclusiv casi de
vacant, cu exceptia cotelor-pirti dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, dacd acestea nu
depisesc suprafata utili de 37 mp, suprafatd utild minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr.
114/1996, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare;

¢”1) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detini la data incheierii contractului de vanzare-
cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data Incheierii contractului de
vénzare se anuleazi orice proceduri prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevdzute de

Legea nr. 15/2003, republicata.

> si nu aib4 debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.

Avind in vedere cererea inregistrati la Primdria Municipiului Fdgiras cu nr.
45129/30.07.2025, prin care numita Trif Marioara, avind calitate de chiriag-titular pentru locuinta
ANL situati in imobilul din Municipiul Figiras, str. CAmpului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov, inscris in CF
Nr. 103349-C1-U11 Fiigiras, Nr. cadastral 103349-C1-U11, in suprafatd utild de 35,8 mp, solicitd
achizitionarea locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents, cu un avans de 35%
din valoarea de vanzare.



Potrivit art. 10 alin. 2, lit. d, lit d ~1 si lit. e din Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, valoarea de
véanzare a locuintei se calculeazd de cétre autoritatea publicd locala

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre autorititile administratiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de citre operatorii economici in a caror administrare se
afli imobilele respective. Valoarea de vanzare reprezintd valoarea de investifie a constructiei,
diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea
investitiei, calculats in functie de durata normatd de functionare a clddirii, re{inuta de autoritétile
administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti si viratd catre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatd cu rata inflatiei, comunicati de citre Institutul National de
Statistici. Rata inflatiei se calculeazii de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzirii
acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd §i vanzare,
unititile prin care se efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de pana la 1% din
valoarea de vinzare calculaty a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a
locuintei, in pretul final de vinzare al acesteia;

Valoarea de vAnzare stabilitd, se pondereazi, numai dup# diminuarea cu amortizarea calculatd
si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe
ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile si completérile ulteioare, respective de
0,90.

Elementele de calcul al valorii de vinzare alocuintelor este determinate de :

- Anexa nr. 4 din H.G. nr. 1174/2021 — privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001,

- Regulamentului de vAnzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala
pentru Locuinte aprobat prin HCL nr. 63/ 03.03.2022 ;

- Procesul—verbal nr. 13/12.08.2025- privind analizarea dosarului doamnei Trif Marioara si
stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului proces —verbal.

(1) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunici de cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte
prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publicd locala.
(2) Autoritatea publicii locald stabileste suprafata construitd efectivd a fiecirei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente fiecirei locuinte (S_cdl)
(3) Se determind amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu
modificirile si completirile ulterioare, si virati citre Agentia Nationala pentru Locuinte, denumitd in
continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
A.N.L., republicats, cu modificirile si completérile ulterioare.
(4) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie
a imobilului (V_ii) si suprafata construiti desfisurati (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata
construitd a locuintei (S_cdl).

V_il = (V_ii/S_cdi) *S_cdl
(5) Se determini valoarea de investitie (V_ild) ce va fi determinatd prin diminuarea cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (V_ila),
calculati in functie de durata normati de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei
publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, i viratd citre A.N.L., si
amortizarea (A).

V_ild=V_il-V_ila-A
(6) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru perioada
cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza ; Data vanzirii locuintei este
considerati data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu respectarea prevederilor art. 10,
alin. (1), din Legea nr. 152/1998, republicati cu modificarile si completdrile ulterioare.

(7) Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild xRi/100

(8) Valoarea rezultatd V_1, se pondereazi cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1)

din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.
V_2=V_1xCp



(9) La valoarea de vinzare calculatii pentru fiecare locuintd se adaugd un comision (C) de pand la 1%
din valoarea de vanzare calculati a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998,
republicatsi, cu modificirile i completdrile ulterioare.

C=1%xV_2

(10) Valoarea finali de vAnzare a locuintei se calculeaza:
V. _vl=V_2+C

Tinand cont de Procesul-verbal nr. 13/12.08.2025 - privind analizarea dosarului doamnei Trif
Marioara si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 i anexei nr. 2 aferent prezentului proces —verbal
s-au precizat urmatoarele:

Pretul final de vAnzare al locuintei este in valoare de 338.279,31 lei.

Cumpiritorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:

c¢) avans de 35% in suma de 117.225,50 lei reprezentind valoarea de vinzare a locuintei, care se
va achita la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare in form& autentic;

d) comisionul de 1% al unititii vAnzitoare, in valoare de 3.349,30 lei care se va achita la data

incheierii contractului de vanzare in forma autenticd;

c¢)diferenta pani la concurenta sumei de 217.704,51 lei reprezentand valoarea de vanzare rdmasa a
locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, esalonate pe o perioada de
25 ani,

Ratele se vor achita lunar, pAna la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Ratele lunare cuprind o doband# anual3 care acoper# dob4nda de referintd a Béncii Nationale a
Roméniei, adici 6,50 % la care se adaugi doud puncte procentuale, rezultind o dobandad de 8,50 %
care se aplici la valoarea rimasi de achitat. Rata dobénzii de referin{d este cea valabild la data
tncheierii contractului de vinzare si riméne neschimbat3 pe intreaga duraté a contractului.

Rata lunar3 este de 1.753,02 lei/lun3 pe o perioadi de 25 ani.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plati, cumparitorul datoreazi majorarii
de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculat pentru fiecare luna sau
fractiune de lun4, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta si pand la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul Figiras, in conditiile in care titularul contractului
de vAnzare-cumpdirare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivati, cu 15 zle inainte de data
stabilitd pentru plata ratei curente, insotitid de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.
Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor fiind recalculatii corespunzitor, prin incheierea unui act aditional .

Suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare.

Dup# expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitirii primei rate, vinzitorul va notifica de indati cumpéritorul despre faptul ci contractul
de vAnzare-cumpdgrare se considers reziliat de drept, fird nici o altd formalitate si fird interventia
instantei de judecat3, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere si avand obligatia de
a preda locuinta la data notificat.

fn acest caz cumpdritorul este deciizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Stabileste destinatia sumelor obtinute din vAnzarea locuintei situate in imobilul din Municipiul
Figiras, str. CAmpului, bl. F, ap. 11, jud. Bragov este astfel:

Comisionul de 1 % in valoare de 3.349,30 lei este destinat acoperirii cheltuielilor de evidentd si
vinzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de 35% in cuantum de 117.225,50 lei din valoarea
de vAnzare se va incasa in contul de venituri al Municipiului Figiras si se va vira citre Agentia
Nationali pentru Locuinte pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri.

Ratele achitate lunar de ciitre cumpéritor se vor incasa in contul de venituri al Municipiului
Figiras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationald pentru Locuinte.

Cumpiritorul are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial al ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pani la data achitdrii integrale iar modul de calcul este cel prevazut la pct. 3.13,
alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vinzare al locuintelor construite pentru tinerii prin ANL aprobat
prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act adifional.



Fata de cele de mai sus prezentate ,

n conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completérile ulterioare;

Art. 1972 si art 1973 alin 6 din Hotirarea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completrile ulterioare,

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Potrivit H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de
vAnzare a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Procesul-verbal nr. 13/12.08.2025- privind analizarea dosarului doamnei Trif marioara si
stabilirea pretului conform anexei nr. 1 i anexei nr. 2 aferent prezentului proces —verbal.

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197, art. 198,
alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare;

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotirare a Consiliului Local al
Municipiului Figiras, in vederea aprobarii vanzirii locuintei, situatd in Municipiul Fagaras, str.
Campului, bl. F, ap. 11, jud. Bragov, construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, cétre
titularul contractului de inchiriere nr. 26267/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferent, cu un avans de 35% din valoarea de vanzare.
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RAPORT COMPARTIMENT RESORT
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind aprobarea vAnzirii locuintei, situatd in Municipiul Figaras, str. Campului, bl. F, ap.
11, jud. Brasov, construiti din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, citre titularul
contractului de inchiriere nr. 26267/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferents, cu un avans de 35% din valoarea de vanzare

Potrivit art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate
inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd
expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere, citre
acelagi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
fird ca vAnzarea si fie conditionat de vérsta solicitantului §i fird interdictie de vanzare, sau dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu condifia
consemndrii interdictiei de vanzare pe o perioads de 5 ani de la data dobéandirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.

Vanzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmétoarelor conditii obligatorii:

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciari, sau in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd, cu un
avans de minimum 15% din valoarea de vinzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura
dat de cumpérarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii gi/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu
depisesc suprafata utili de 37 mp, suprafatd utili minimald/persoand, previzutid de Legea nr.
114/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

¢”1) titularul contractului de inchiriere i membrii familiei acestuia - sot/sofie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s nu detind la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicati. La data incheierii contractului de
vénzare se anuleazi orice proceduri prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de

Legea nr. 15/2003, republicata.

>  s3 nu aibi debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.

Avind in vedere cererea inregistratdi la Primédria Municipiului Figaras cu nr.
45129/30.07.2025, prin care numita Trif Marioara, avind calitate de chiriag-titular pentru locuinta
ANL situati in imobilul din Municipiul Figiras, str. Campului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov, inscris in CF
Nr. 103349-C1-U11 Figiras, Nr. cadastral 103349-C1-U11, in suprafatd utild de 35,8 mp, solicitd
achizitionarea locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd, cu un avans de 35%
din valoarea de vanzare.



Potrivit art. 10 alin. 2, lit. d, lit d ~1 si lit. e din Legea nr. 152/1998 - privind infiin{area
Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, valoarea de
véanzare a locuintei se calculeazd de cdtre autoritatea publicd locald

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre autorititile administratiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de cétre operatorii economici in a caror administrare se
afli imobilele respective. Valoarea de vAnzare reprezinti valoarea de investitie a constructiei,
diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea
investitiei, calculati in functie de durata normatd de functionare a clidirii, refinuta de autorititile
administratiei publice locale i ale sectoarelor municipiului Bucuresti si viratd citre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatdi cu rata inflatiei, comunicata de catre Institutul National de
Statisticii. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei pand la data vanzarii
acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd §i vanzare,
unititile prin care se efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de pani la 1% din
valoarea de vanzare calculati a locuintei, comision care se include, impreuni cu valoarea de vanzare a
locuintei, in pretul final de vinzare al acesteia;

Valoarea de vanzare stabilitd, se pondereazi, numai dup# diminuarea cu amortizarea calculatd
si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe
ranguri, stabiliti prin Legea nr. 351/2001, cu modificérile si completarile ulteioare, respective de
0,90.

Elementele de calcul al valorii de vinzare alocuintelor este determinate de:

- Anexa nr. 4 din H.G. nr. 1174/2021 — privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001,

- Regulamentului de vinzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald
pentru Locuinte aprobat prin HCL nr. 63/ 03.03.2022 ;

- Procesul—verbal nr. 13/12.08.2025- privind analizarea dosarului doamnei Trif Marioara si
stabilirea pretului conform anexei nr. 1 i anexei nr. 2 aferent prezentului proces —verbal.

(1) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunica de citre Agentia National pentru Locuinte
prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publicd locala.
(2) Autoritatea publicd local3 stabileste suprafata construitd efectivd a fiecirei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente fiecirei locuinte (S_cdl)
(3) Se determini amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu
modificirile si completirile ulterioare, si virati citre Agentia Nationald pentru Locuinte, denumiti in
continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
A.N.L.,, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare.
(4) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie
a imobilului (V_ii) si suprafata construiti desfisurata (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata
construitdl a locuintei (S_cdl).

V_il = (V_ii/S_edi) *S_cdl
(5) Se determini valoarea de investitie (V_ild) ce va fi determinati prin diminuarea cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (V_ila),
calculaty in functie de durata normati de functionare a clidirii, retinuti de autoritatile administratiei
publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti gi/sau centrale, si viratd citre AN.L., si
amortizarea (A).

v_ild=V_il-V_ila—-A
(6) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicati de Institutul National de Statisticd, pentru perioada
cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei, in baza ; Data vanzirii locuintei este
considerat} data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu respectarea prevederilor art. 10,
alin. (1), din Legea nr. 152/1998, republicati cu modificirile si completirile ulterioare.

(7) Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild xRi/100

(8) Valoarea rezultatd V_1, se pondereazi cu coeficientul (Cp) previzut la art. 10 alin. (2) lit. d*1)

din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.
V 2=V_1xCp



(9) La valoarea de vanzare calculati pentru fiecare locuint se adaugi un comision (C) de pana la 1%
din valoarea de vanzare calculati a locuintei, previizut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998,
republicats, cu modificérile si completirile ulterioare.

C=1%xV_2

(10) Valoarea final# de vAnzare a locuintei se calculeaza:
V_vl=V_2+C

Tinand cont de Procesul—verbal nr. 13/12.08.2025 - privind analizarea dosarului doamnei Trif
Marioara si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului proces —verbal
s-au precizat urmétoarele:

Pretul final de vAnzare al locuintei este in valoare de 338.279,31 lei.

Cumpiritorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:

a) avans de 35% in suma de 117.225,50 lei reprezenténd valoarea de vanzare a locuintei, care se
va achita la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare in forma autentica;

b) comisionul de 1% al unititii vinzitoare, in valoare de 3.349,30 lei care se va achita la data

incheierii contractului de vanzare in formi autentica;

c)diferenta pani la concurenta sumei de 217.704,51 lei reprezentand valoarea de vanzare ramasa a
locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents, esalonate pe o perioadd de
25 ani,

Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Ratele lunare cuprind o doband# anuald care acoperd dobanda de referintd a Bancii Nationale a
Roméniei, adici 6,50 % la care se adaugd doud puncte procentuale, rezultind o dobandia de 8,50 %
care se aplic la valoarea rimas3 de achitat. Rata dobanzii de referintd este cea valabild la data
incheierii contractului de vAnzare si riméane neschimbat pe intreaga duraté a contractului.

Rata lunari este de 1.753,02 lei/lund pe o perioada de 25 ani.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plati, cump&rétorul datoreaza majorarii
de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau
fractiune de lun, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pand la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul Fagéras, in conditiile in care titularul contractului
de vanzare-cumpdrare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivatd, cu 15 zile inainte de data
stabiliti pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.
Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor fiind recalculati corespunzitor, prin incheierea unui act aditional .

Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupi
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la
achitarea integrali a valorii de vanzare.

Dup# expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitirii primei rate, vinzitorul va notifica de indatd cumpérétorul despre faptul ca contractul
de vinzare-cumpgrare se consideri reziliat de drept, fira nici o altd formalitate i fard interventia
instantei de judecat, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere si avAnd obligatia de
a preda locuinta la data notificata.

fn acest caz cumpiritorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul din Municipiul
Figiras, str. CAmpului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov este astfel:

Comisionul de 1 % in valoare de 3.349,30 lei este destinat acoperirii cheltuielilor de evidentd si
vAnzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de 35% in cuantum de 117.225,50 lei din valoarea
de vanzare se va incasa in contul de venituri al Municipiului Figiras si se va vira citre Agentia
National) pentru Locuinte pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri.

Ratele achitate lunar de citre cumpdéritor se vor incasa in contul de venituri al Municipiului
Figiras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationald pentru Locuinte. v

Cumpdritorul are posibilitatea achitérii in avans, in totalitate sau partial al ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pani la data achitirii integrale iar modul de calcul este cel prevézut la pet. 3.13,
alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vAnzare al locuintelor construite pentru tinerii prin ANL aprobat
prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act aditional.



Fati de cele de mai sus prezentate ,

fn conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completirile ulterioare;

Art. 19”2 si art 10”3 alin 6 din HotiirArea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile i completarile ulterioare,

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Potrivit H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de
vAnzare a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Procesul—verbal nr. 13/12.08.2025- privind analizarea dosarului doamnei Trif marioara si
stabilirea pretului conform anexei nr. 1 §i anexei nr. 2 aferent prezentului proces —verbal.

Privind prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197, art. 198,
alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completirile ulterioare;

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotirare a Consiliului Local al
Municipiului Figiras, in vederea aprobarii vanzirii locuintei, situatd in Municipiul Fégaras, str.
Campului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov, construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, citre
titularul contractului de inchiriere nr. 26267/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenti, cu un avans de 35% din valoarea de vanzare.

Nr. . s . . . .
ot Functia si atributia Numele si prenumele Data S_e_rnya?l'tura
[ 7
1 Sef serviciu-PATRIMONIU Tanase Elena 13.08.2025 W’/
Intocmit, . . \Vi
2 Consilier juridic Ion Viorica 13.08.2025 XJ{‘-\/{L‘Q’[ !
J - N—
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MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Repubilicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

SERVICIUL PARIMONIU 3
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 13 din data de 12.08.2025

Proces- verbal
Incheiat azi 12.08.2025
-privind analizarea cererii/dosarului
privind cumpirarea si stabilirea pretului locuintei ANL

Comisia, constituitd in baza Dispozitiei Primarului nr. 193 din data de 17.02.2025- privind
constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de vinzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor si
documentelor depuse pentru cumpirarea locuin{elor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte,

Comisia a fost convocatii a se intruni azi data de mai sus, in vederea analizarii cererii/dosarului
numitei Trif M#rioara, inregistrat cu nr. 45129/30.07.2025 - privind solicitarea de cumpdrare a locuintei
ANL situati in Figiras, str. CAmpului, bl. F, ap. 11, jud. Bragov, cu documentele necesare conform anexei
nr. 2 din Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL, precum si a cererii inregistratd cu nr.
45975/07.08.2025 prin care completeazd dosarul cu documentele necesare conform anexei nr. 2 din
Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL, aprobatd prin H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022.

Comisia a analizat documentele depuse si a constatat ci sunt indelinite conditiile privind
cumpirarea locuintei ANL, drept pentru care procedeazi la stabilirea valorii de vanzare a locuintei
situati in Figiras, str. Cimpului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov.

Conform solicitirii-plata vAnzirii se face cu rate lunare, inclusiv dobénda aferenta cu un avans de
minim 35% din valoarea de vinzare.

Stabilirea valorii de vinzarea locuintei ANL:

1. Prin adresa cu nr. 44091 din data de 13.07.2022 este prezentata si detaliata fisa imobil pentru
BL F, G, H, I, J, A.N.L.- situate pe str. Cimpului din care rezulta suprafetele necesare a fi luate in calcul
pentru vanzare.

2 Extrasul de carte funciard cu nr. 103349-C1-U11 Féagaras .

3. Calculul valorii pevizut in anexa nr. 1 la prezentul Proces-verbal.

3.1. Data receptiei imobil (lund/an) - 06.02.2017.

3.2. Valoarea de investitie imobil (V ii)

Este de 3.280.341,72 lei conform adresei comunicati de ANL nr. 4399/07.03.2022 inregistrati la
Priméria Municipiului Fagéras cu nr. 9225/09.03.2022.

3.3. Suprafata construitd imobil (S_cd!) {mp)

S_cdl =1658 mp conform figei imobil inregistratd cu nr. 44091/13.07.2022.

3.4. Suprafata construitd desfiasurati(mp) locuinta.

Suprafata construitis locuintei inclusiv cote indivize (Scdl) este de 119 mp conform figei imobil

inregistratd cu nr. 44091/13.07.2022 si Extras de Carte Funciard imobil.

3.5. Amortizare viratid la ANL
0 lei - nu se vireazi

3.6. Valoare de investitie locuinta
V_il = (V_ii/S_cdi) x S_cdl
V_il =(3.280.341,72 lei: 1658 mp) x 119=235.440,69 lei



3.7.Valoarea de investitie locuin{3 diminuati cu amortizarea viratd la ANL.

V_ild=V_il - V_ila-A

V_ild =cuantumul chiriei virat la ANL

V_ild =235.440,69 lei - 16.119,35 lei - o lei= 219.321,34 lei
V_ila - cuantum chirie viratd la ANL

3.8. Rata inflatiei comunicati de Institutul National de Statistici, este 169,68% conform
buletinului INS. Rata inflatiei cu care se actualizeaz vnzarea de investifie este rata inflatiei comunicata
de INS pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune (februarie 2017)si data vénzarii
locuintei, (iulie 2025) unde data vanzirii este consideratd data depunerii cereri de cumpdrare a locuintei

ANL.

3.9.Valoarea de investitie actualizata cu rata de inflatie.

V_1=(V_ild x Ri)/100
V_1=(219.321,34 lei x 169,68% :100 = 372.144,45 lei

3.10.Valoarea de investitie ponderata cu

Cp =0,90- Municipii de Rang II
V_2=V_1xCp

V_2 = 372.144,45 lei x 0,90= 334.930,01 lei

3.11. Comisionul 1%
C=V_2x1%
C = 334.930,01 x 1% = 3.349,30 lei

4.12. Valoarea finald de vAnzare a locuintei se calculeaza astfel:
Vvl=V_2+C '
V_vl = 334.930,01+3.349,30=338.279,31 lei

Comisia mentionati mai sus, a analizat adeverintele de venit dupa cum urmeaza:
Doamna Trif Marioara a depus adeverinfa cu nr. 1079 din data de 04.08.2025 emisd de citre
Gradinita cu Program Prelungit Albinutan Fagaras din care rezultd venitul pe ultimele 12 luni, respectiv

julie 2024- iunie 2025, un salariu net de 38.678 lei /an.
Domnul Trif Viorel a depus adeverinta cu nr. 09 din data de 31.07.2025 emisa de NAG ABA
EXPRESS SRL din care rezulti venitul pe ultimile 12 luni , respectiv iulie 2024- iunie 2025 cu un venit

net de 28.452 lei/an.

Din venitul rezultat pe ultimele 12 luni pentru perioada iulie 2024~ iunie 2025 a rezultat un venit
de net 67.130 lei /an :12 luni=5.594,16 lei lei/luni:5 persoane=1.118,86 lei/lund/persoana.

Salariul mediu net pe economie este in anul 2025 este de 5335 lei.

Conform venitului, solicitantul se incareazi potrivit art. 3.9(1), lit. c. din Regulamentul de vanzare
a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

Solicitantul se incadreazi la rambursarea creditului pe o perioadd maximum 25 ani, in urma
solicitdrii in scrise .

Valoarea finala vAnzare pentru situate in Fagiras, str. Cimpului, bl. F ap. 11 este de
338.279,31 lei.

Din valoarea locuintei mentionate mai sus se achitd comisionul de 1% in valoare de 3.349.30 lei

Avansul achitat este de 35% in valoare de 117.225,50 lei



: Suma rimasi de achitat este de 217.704,51 lei la care se adaugi dobinda de 6,50%+2% puncte
procentuale =8,50 % dobandi, rezultind un grafic de rambursare conform anexei nr. 2 la prezentul
proces-verbal.

Rata lunari este 1.753,02 lei/luni pe o perioada de 25 ani.

)
e Q?é; v

PRESEDINTE Tinase Elena - Reprezentant a Primarului Municipiului Fagiras ~ @7~ —
SECRETAR Ion Viorica - Reprezentant a Primarului Municipiului Fagarag
MEMBRII Boeriu Ioana-Versavia - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras [

Piticag Mioara - Reprezentant a Primarului Municipiului Figirag__

Stroia Simona - Reprezentant a Primarului Municipiului Fagaras )

Neagu Iuliana - Reprezentant a Primarului Municipiului Fagaras /ha%
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