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PROIECT
HOTARAREANDNT. .ccocvenes
Din data de ....ccceeecverenes
- privind insusirea Raportului de Evaluare nr. 1759/2025 pentru imobilul apartament cu destinatie
_cabinet medical’’ proprietate publica a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str Plopului,bL4A,
sc.C, ap.2 identic cu cel inscris in C.F.nr.101259-C1-U17 Fagaras, precum si incetarea efectelor HCL
| nr.177/17.08.2025

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinfi......ccceveeeee R

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figéras nr. 47004/1 din 20.08.2025
si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 47004 din 20.08.2025 privind insusirea Raportului de
Evaluare nr. 1759/2025 pentru imobilul apartament cu destinatie ,,cabinet medical’” proprietate publica a
Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, strPlopului,bl.4A, sc.C, ap.2 identic cu cel inscris in C.F.nr.101259-
C1-U17 Fagaras, precum si incetarea efectelor HCL nr.177/ 17.08.2025.

Vizand avizele favorabile ale comisiilor de specialitate.............coooooiiineniiiii e

Tinand seama de dispozitiile art.14 alin (2) (3) si (4) si (7) din OG nr.124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Guvernului
nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, cu modificérile ulterioare,
ale Ordinului comun nr. 946/299/2004 pentru aprobarea modelului cadru al contractului de concesiune

in temeiul art. 129, alin.(1), alin.(2), lit.(b) si (c),alin (6) lit. (b) alin.(7), lit (c), art.139, alin (1),

art.196, alin.(1), lit.(a),alin.(2), alin.(4) si art.199 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

»Art.l. Se insuseste Raportul de Evaluare nr. 1759/17.08.2025, intocmit de catre Expert ANEVAR,
Dobrila Liliana, anexa nr.1 parte integranta din prezenta hotarare.
Valoarea redeventei va fi de 10,83 lei/mp/luna.’”’

Art.2. Se aproba modelul de Act aditional la Contractul de inchiriere nr. 38187/2 din 30.05.2025,

anexa nr.2 la prezentul contract.
Art.3. Hotararea Consiliului Local nr.177/31.07.2025 isi inceteaza efectele la data pronuntarii

prezentei.
Art4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se incredinfeazd Primarul

Municipiului Figiras prin Serviciu Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcari.

INITIATOR VIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR. SECRETAR GENERAL
GHEORGI—F.‘S JCACIU Jr. MARJAN LAVINIA
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SERVICIUL PARIMOI}IIU .
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 47004 /20.08.2025

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE

LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
- privind insusirea Raportului de Evaluare nr.1759/2025 pentru imobilul apartament cu
destinatie ,,cabinet medical” proprietate publica a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras,
str.Plopului,bl.4A, sc.C, ap.2 identic cu cel inscris in C.F.nr.101259-C1-U17 Fagaras, precum si
incetarea efectelor HCL nr. 177/31.07.2025

Avand in vedere raportul de evaluare nr. 1759 din 17.08.2025 intocmit de cédtre

Expert ANEVAR inscris in C.F. nr. 101259-C1-U17, Top:2453/30 , str.Plopului, bl.44, sc.C, ap. 2
Cabinet Medical, jud.Brasov, proprietatea Municipiului Fagaras - Domeniul Privat.

In urma verificarilor efectuate s-a constatat ca Raportul de evaluare nr. 1710 a fost intocmit

gresit, in sensul ca valoarea redeventei a fost de 26,15 lei/mp.
In acest sens s-a procedat la refacerea unui nou Raportului de evaluare nr. 1759, cu pretul

corect al redeventei care este de 10,83 lei/mp, motiv pentru care propunem incetarea HCL nr.
177/31.07.2025 si initierea unui nou HCL.

Propunem aprobarea Raportului de Evaluare nr.1759/17.08.2025 intocmit de

Dobrila Liliana Expert ANEVAR
Se aproba valoarea redeventei de 10,83 lei/mp /luna

Propunem aprobarea modelului cadru de Act aditional la Contractul de inchiriere nr.

38187/2/30.05.2025, anexa nr.2 la prezentul contract
Anexim prezentelui referat Raportul de evaluare nr.1759 /17.08.2025

PRIMAR
GHEORGHE,SUCACIU
N
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SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 47004/1 din 09.07.2025

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
- privind insusirea Raportului de Evaluare nr. 1759/2025 pentru imobilul apartament cu
destinatie ,,cabinet medical’> proprietate publica a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras,
str.Plopului,bl.4A, SC.c,ap.2 identic cu cel inscris in C.F.nr.101259-C1-U17 Fagaras, precum si
incetarea efectelor HCL nr. 177/31.07.2025

Avand in vedere raportul de evaluare nr. 1759 din 17.08.2025 intocmit de cétre
Expert ANEVAR inscris in C.F. nr. 101259-C1-U17, Top:2453/30, str.Plopului, bl.4A, sc.C, ap. 2
Cabinet Medical, jud.Brasov, proprietatea Municipiului Fagaras - Domeniul Privat, precum si
incetarea efectelor HCL nr.177/31.07.2025

Propunem aprobarea Raportului de Evaluare nr.1759/17.08.2025 intocmit de Dobrila
Liliana Expert ANEVAR

Se aproba valoarea redeventei de 10,83 lei/mp/luna
Propunem aprobarea modelului cadru de Act aditional la Contractul de inchiriere nr.

38187/2/30.05.2025, anexa nr.2 la prezentul contract
Anexim prezentelui referat Raportul de evaluare nr.1 759/17.08.2025

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
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MUNICIPIUL FAGARAS

8 Strada Republii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805 ;

 Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro
Nr. din

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 38187/2 din 30.05.2025
fncheiat intre :
1. Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str.Republicii nr.3, reprezentat prin primar

Gheorghe Sucaciu in calitate de proprietar, pe de o parte si

) 2. Dr. Doltu Adrian Sorin domiciliat in Fagiras, str. Tabacari, bl. 8, sc. A, ap.12 ,CNP
‘ medicul titular al cabinetului medical de medicina de familie DR.DOLTU ADRIAN SORIN, cu

sediul profesional in Fagaras,str.Plopului BL.4A,sc.C, ap.2, CIF 19509162, inregistrat 1a Registrul Unic al

Cabinetelor medicale sub nr 489662/646, avand contul ~ =, deschis la BRD

Fagaras, in calitate de chirias, pe dg alta parte,
Prezentul act aditional se incheie la contractual de concesiune nr. 38187/2 din 30.05.2025

Se modifica Cap.IV ,, PRETUL’’ Art.4 astfel:

»» Redeventa este de 10,83 lei/mp/luna, valoare stabilita prin Raport de Evaluare nr.1759/17.08.2025,

intocmit de Expert ANEVAR, Dobrila Liliana.
Redeventa va fi actualizata anual cu indicele de inflatie stabilit si comunicat de INS.”’

Toate celelalte clauze contractuale rimén neschimbate.
Prezentul act aditional s-a incheiat astdzi ......... la Prim#ria Municipiului Fagarag, in 2 (doud)
exemplare, semnate de parti dupd citire, un exemplar revenind la proprietar , unul pastrandu-se la

chirias.

CONCENDENT, CONCESIONAR,
Cabinet Medical Individual De
MUNICIPIUL FAGARAS Medicina De Familie
Dr.DOLTU ADRIAN SORIN
PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU Reprezentant prin
Dr.DOLTU ADRIAN SORIN
SECRETAR GENERAL
Jr.LAVINIA MARIAN
Intocmit,
Angela Lupu
DIRECTOR ECONOMIC
DANIEL LUDU
SEF SERVICIU PATRIMONIU

ELENA TANASE
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HOTARAREA NR.177
din data de 31 iulie 2025

- privind insusirea Raportului de Evaluare nr. 1710/2025 pentru imobilul apartament cu destinatie ,,cabinet
medical” proprietate publica a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str..Plopului, bl.4A, sc.C, ap.2, identic
cu cel inscris in C.F.nr.101259-C1-U17 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinari,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figirag nr.43317/ 1 din 09.07.2025

si Raportul Compartimentului de specialitate nr.43317 din 09.07.2025 privind insusirea Raportului de

“valuare nr. 1710/2025 pentru imobilul apartament cu destinatie ,,cabinet medical” proprletate publica a

Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Plopului, bi.4A, sc.C, ap.2, identic cu cel inscris in C.F.nr.101259-
C1-U1y Fagaras,

vazind avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante gi
administrarea domeniului public gi privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistic,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturs, al Comisiei pentru activititi
stiintifice, Invatdmant, culte, sdndtate, culturd, sportive gi de agrement, al Comisiei pentru administratia
publicd locald, juridic#, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenesti, al Comisiei
de turism, relatii externe gi integrare europeand, precum gi al Comisiei pentru protectie socials, drepturile
minoeritatilor si integrare sociala,

Tinand seama de dispozitiile art.14 alin (2) (3) si (4) si (7) din OG nr.124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale, repubhcata cu modificarile si completarile ulterioare, Hotdrarii
Guvernului nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, cu
modificirile ulterioare, ale Ordinului comun nr. 946/299/2004 pentru aprobarea modelului cadru al
contractului de concesiune,

in temeiul art. 129, alin.(1), alin.(2), lit.(b) si (c),alm (6) 1it. (b) alin.(7), lit (c), art.139, alin (1),
art.196, alin.(1), lit.(a),alin.(2), alin.(4) si art.199 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
1r.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

»»Art,1.Se insuseste Raportul de Evaluare nr. 1710/27.06.2025, intocmit de catre Expert ANEVAR,

Dobrila Liliana, anexa nr.1 parte integranta din prezenta hotarare.
Valoarea redeventei va fi de 26,15 lei/mp/luna.”
Art.2.Se aproba modelul de Act aditional la Contractul de inchiriere nr. 38187/2 din 30.05.2025,

anexa nr.2 la prezentul contract.

Art.3. Toate celelalte prevederi raman neschimbate si in vigoare.

Art.4:Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteazi Primarul
Municipiului Fagirag, prin Serviciul Patrimoniu - Companlmentul cadastru, evidenti patrimoniu, parcari.

CONTRASEMNEZA,
SECRETAR GENERAL,
JrJ/AVINIA MARIAN

PRESEDINTE DE SEDINTA,
COLIBAS MITHAI-MADALIN




Hotdréarea s-a adoptat cu 19 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -19

Prezenta hotiirare se comunici:
- 1ex. Dosar sedinti
- 1ex. Colectie
- 1ex. Prefecturi
- 1ex.Primar
- 1ex. Secretar general
- 1ex. Afisare
- 1ex. Serviciul Eviden{ Patrimoniu-Compartimentul cadastru, eviden{d patrimoniu, parciri

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

NR. 1759

PROPRIETATEA EVALUATA :

i Nr. | Denumire i Carte | Cote parti ]S—m)ﬁfete Adresa ' Proprietar
ert | Funciara - ; _ |
1. Cabmet 1 101259-C1- | Cote part1 | Conform releveu | Fagaras, str. 1 | Municipiul
| medlcal ‘ U17 Fagaras | comune anexat: | Plopului, bl. Fagaras
| . Cad/Top: 18/584 S.U.=60,91 mp 4A, sc. C, ap.
| | | 2453/9/30 Cote teren 2- Cabinet
S R S . 2 R — _ | medical
BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
DATA EVALUARII: 17.08.2025
DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR
\ /



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL

1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
o TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT -CABINET MEDICAL
¢ DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email , cod fiscal 4384419, reprezentant
legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEV.AR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail .
e OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara :

' Nr. | Denumire | Carte | Cote parti | Suprafete | Adresa | Proprietar
et | |Funcian | [
1. | Cabinet 1 101259-C1- | Cote parti | Conform releveu Fagaras, str. 1 ] Municipiul
} medical . U17 Fagaras | comune | anexat: Plopului, bl. Fagaras

| ' Cad/Top: | 18/584 | S.U.= 60,91 mp 4A, sc. C, ap.
o 12453/9/30 | Cote teren | 2- Cabinet
1 o 18/58« | |medical

o UTILIZAREA DESEMNATA

Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii imobilului inscris in CF 101684-C1-
U10, amplasat in Fagaras, str. Tabacari, bl. 8, sc. A, ap. Cabinet Medical, jud. Brasov.

e DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 14.08.2025.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ~ CABINET MEDICAL

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara si de caracteristicile imobilului analizat ,
am apreciat ca valoare obtinuta prin abordarea prin piata este relevanta pentru proprietatea analizata :

| T \;aloarea_ce_)(priaﬁ inEuro | Valoarea é;[;r_imaa in Lei
i_\_/aloéfré depiata | 197.800 - 139070 o

— BECEL o= S — R R— —_— M—— =

Estimam ca valoareg redeventei minime in situatia concesionarii pentru proprietatea CABINET
MEDICAL este obtinuta prin abordarea prin piata :

S ——— — - — — e ety

‘- - | Valoarea eilir_im-ata in [ Valoarea éxprimat_a in

| ' Euro/luna/suprafata totala Lei/luna/suprafata totala

- —— — | e — S S R
' Valoarea minima 130 658

|redeventa | .l

' Valoarea exprimata in

Valoarea exprimata in

| ' Euro/luna/mp (utili) Lei/luna/mp (utili

1 P S - | S = | [P - N —_—
| Valoare minima 130/60,91 = ‘

‘ redeventa 2,14 E/mp 10.83 lei/mp

Curs euro la data eyaluarii : 1 E=5,0628 lei

Argumentele care au stat }a baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt : ’

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentui raport si este valabila la data evaluarii ;

o valoarea nu tine seama de responsabi. itatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR'ANEVAR
|
\ |

1



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEV AR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail .

Certificarea evaluatorului

¢ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale gi
conditiile limitative prezentate in ac:2st raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport i nu am nici un interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

e Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

s Analizele, opiniile si concluziile melz, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunuri or editia 2025.

¢ Detin cunostintele si e%‘,xperienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

¢ Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elatorarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

e La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionalz. continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. POBRILA LIL’ANA

‘II
v

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email , cod fiscal 4384419, reprezentant
legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ . CABINETMEDICAL

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara :

' Nr. | Denumire | Carte Cote parti | Suprafete - Adresa Proprietar
Lot | ~  Funcigra | | [ [

| 1. | Cabinet 1101259-C1- | Cote parti | Conform releveu ' Fagaras, str.1 | Municipiul
| ' medical ' Ul17 Fagaras | comune anexat: | Plopului, bl. | Fagaras
L | Cad/Top: 18/584 | S.U.= 60,91 mp | 4A, sc. C, ap.

| | 2453/9/30 Cote teren | 2- Cabinet

(| P—— J | 18/584 - | medical

2.4. Moneda raportuiui

Opinia finald a evaludirii este prezentatd in EURO si in LEI

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Earo = 5,0628 lei ;
2.5 .Utilizarea desemnata

2.6. Ba Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii imobilului inscris in CF
101684-C1-U10, amplasat in Fagaras, str. Tabacari, bl. 8, sc. A, ap. Cabinet Medical, jud. Brasov.

2.6 Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.
-SEV 100 - Cadru general(IVS 100 )
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)
-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
- SEV 105 - Modele de evaluare (1VS 105)
-SEV 106 - Documentare si raportare (IV'S 106)
-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o _ CABINET MEDICAL

Aplicarea metodelor de evaluare utilizate in prezentul raport conduce la estimarea valorii de
piata asa cum este aceasta definita in Standardul de Evaluare SEV 104 — Tipuri ale valorii.

-Valoarea de piat este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpérator hotarat §i un vnzitor hotdrét, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvar si in care partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza,
prudent si farad constringere.

2.7. Data evaluarii

Valoarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii in prezentul raport, se refera la data de
: 14.08.2025

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care sa influenteze valoarea de piata a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Bilantul de suprafata;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind

acceptate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bur urilor editia 2022;

e Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

e lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole® editata de
IROVAL

e Oferte privind comparabilele- ;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia
evaluatorului este exprimat in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum §i cu celelalte aprecieri
din acest raport. Principalele ipoteze si limite: de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze:
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Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre client si
au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate parte
integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluata §i considerata
ca fiind libera de sarcini. Orice diferenti intre situagia luati in calcul de evaluator si cea prezentata
finantatorului impune invalidarea prezentului raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisd i luata in
considerare in prezentul raport;

Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost infcrmati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor pzriculoase;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii st acest
raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupuncrile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea va'orii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Suprafetele considerate se bazeazi pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia
evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atit timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna mdrturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietai si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost prevézutd in raport.

Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport si
este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei august 2025;

Valoarea prezentata include cea a coelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsatilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; valuarea este o opinie asupra unei
valori;
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» Valoarea nu contine TVA;
> Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum Jrmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai buae utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia :valuatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din
Roménia valorile estimate de catre evaluatcr sunt valabile la data prezentata in raport i inc un interval
de timp limitat dupa aceasta datd, in care ccnditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confideatial, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de
guvernanta (ESG)

In conformitate cu cerintele extinse privind sustenabilitatea i bunele practici internationale, prezentul
raport de evaluare ia in considerare factorii de mediu (E), sociali (S) si de guvernantd (G), in mésura in
care acestia sunt relevanti pentru valoarea proprietétii imobiliare evaluate.

Datele de intrare semnificative identificate si analizate in contextul ESG sunt urmitoarele:

- Factori de mediu (E): localizarea proprietatii in raport cu riscuri naturale (inundatii, alunecéri de teren),

accesul la transport public, eficienta ene-geticd a constructiei (dacd existd certificate energetice sau
alte date relevante);

- Factori sociali (S): gradul de accesibilitate, vecinatatea cu facilitati educationale, sanitare si comerciale,
siguranta zonei, impactul social al utilizéirii actuale §i potentiale;
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- Factori de guvernanti (G): conformitatea juridica si urbanisticé a proprietétii, existenta documentaties
de autorizare, respectarea reglementdrilor locale gi nationale in vigoare.

in cazul de fatd, nu au fost identificate riscuri ESG majore care s influenteze negativ valoarea estimata
a proprietatii. In masura in care astfel de fastori vor deveni relevanti in viitor (ex. reglementari verzi,
cerinte de performanta energetica), acestia sot avea un impact asupra valorii de piata.

2.15. Procedura de verificare a calitatii procesului de evaluare

Conform cerintelor SEV 100 — paragraful 120 lit. m, in cadrul procesului de elaborare a prezentului
raport de evaluare, s-au aplicat urmatoarele proceduri de verificare a calitatii:
- Revizuirea interni a datelor introduse (CF, planuri, comparabile);

- Verificarea coerentei intre sectiuni (suprafete, valori, metode);

- Validarea calculelor matematice pentru ajustérile aplicate;

- Utilizarea unui instrument Al (ChatGPT) ca suport in identificarea eventualelor inconsecvente logice si
formale;

- Confirmarea respectarii structurii standardizate, conform SEV 106;

- Finalizarea raportului cu o autoevaluare privind completitudinea, acuratetea si relevanta
rationamentelor prezentate.

2.16. Conformitate cu legislatia privind prevenirea $i combaterea spalarii
banilor

Evaluatorul autorizat, in calitate de persoan. raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea
si combaterea spaldrii banilor si finantarii te-orismului, cu modificérile §i completérile ulterioare, declard
ci au fost respectate obligatiile prevazute de cadrul legal aplicabil.

In cadrul procesului de evaluare, s-au efectuat urmatoarele actiuni in scopul respectirii cerintelor de
conformitate:

- Verificarea identitatii clientului si obtinerea documentelor justificative;

- Aplicarea masurilor de cunoagtere a clientelei (KYC), in functie de natura relatiei §i de riscul
identificat;

- Verificarea scopului si naturii evaludrii, pentru a identifica eventuale semne de suspiciune;

- Pastrarea documentelor conform termenelor legale;

- Intocmirea unui dosar de evaluare care poare fi pus la dispozifia autoritatilor competente la cerere.

2.17. Declararea conformitatii cu SEV
Standardele Internationale de care s-a tirut seama la elaborarea prezentului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.
- SEV 100 - Cadru general(IVS 100 )
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii ( [VS 102)
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-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

-SEV 104 - Informatii si date de intrar: (IVS 104)

-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

-SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Aplicarea metodelor de evaluare utilizate in prezentul raport conduce la estimarea valorii de
piata asa cum este aceasta definita in Standardul de Evaluare SEV 104 — Tipuri ale valorii.

-Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vénzitor hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent si fird constrangere.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se afld situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul §i 76 km de orasul ,
pe malul raului , la poalele . Din punct de vedere geografic, oragul Fagéras este situat in zona numita ,
una dintre cele mai vechi si importante zone geografice §i etno-culturale din Roménia. Aceastd zona se
mai numeste $i se invecineaza cu, si.

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

1. PROPRIETATEA Spatiul evaluat- cabinet medical- este situat la parierill unui bloc |
EVALUATA cu regimul de indltime P+4E, Su=60,91 mp, S.C.=76,14 mp

o (suprafata construita a fost obtinuta, iinmultint S.U. cu

| coeficientul 1.25)

e Spatiul, conform RELEVEU anexat se compune din 3 camere,
\ hol, baie, sas, wc, debara, camara, bucatarie, cu o cota de 17,8 mp
din elementele de uz comun.

[Fro_prietari
Adresa p_rgprieté_ltﬁ | » Loc. Fagémé, str. Plt;ph_hI bl. 4A, sc. C, -ap. 2, cabinet medical, |
| | jud. Brasov |
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2.

* Carte Funciard nr. 101259-C1-U17 Fagaras |

A. DESCRIEREA IMOBILULUI |

EXPERT EVALUATOR
DATEPRIVIND |
DREPTUL DE .
PROPRIETATE,
SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE

* Numdr topografic : 2453/9/30 |
® Partile indivize comune: 18/584
* Cote teren: 18/584

B. PROPRIETARI SI ACTE

3496/21.12.2000
* Coniract de Vanzare-Cumpararenr. 2554, din 20.12.2000 emis de
nota: public Sabadus Mariana; ,
Bl. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota |
actualal/l, cota initiala 1/1 in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF |
4384419, DOMENIUL PRIVAT

® Sarcini inscrise in Cartea Funciard: : nu sunt
3

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciarj

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
| CADASTRALA

* . Conform extrasului de carte funciara prezentat proprietatea imobiliara
este liberd de sarcini . |

» Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ci proprietatea este |
liberd de sarcini. - S |

* Evaluatorul nu aavut la dispozitie documentatie cadastrali .

SITUATIA
ACTUALA A

APARTAMENTULUI
I

= Utilizare nerezidentiala

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

APROPIERE [

ZONA DE In partea sudica a Fagarasului, in apropiere de zona industriala a ‘
AMPLASARE Fagarasului, intr-un cartier rezidential de blocuri, Str Plopului, bl 4A,
sc. C, ap. 2 : Cabinet Medical, zona periferica sud a Mun. Fagaras,

. jud. Brasov |
ARTERE ® Auto si pietonal: - str. TPlopului |
IMPORTANTE DE * Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu odoua benzi pe sens
CIRCULATIE iN

10
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CARACTERUL | Tipul zonei -
EDILITAR AL » Zond rezidentiala
ZONEI » {n zona. sunt amplasate preponderent blocuri cu regimul de inaltime

P+4E. |
in zona s: afla:
» Retea dle transport in comun: la o distantd medie, cu mijloace de |
transport suficiente |

» Unitati comerciale: sunt amplasate la distanté relativ micd,

» Unitati de invatimant (mediu): sunt amplasate la distan{d medie

» Unititi medicale: clinica privata, spital

» Institutii de cult: sunt amplasate la 2km

» Sedii de banci: la distant3 relativ mica- 2 km.

" |
UTILITATI . Retea urband de energie electrica: exisfentd _ |
EDILITARE 1 * Retea urband de apa: existentd

' * Retea u:bani de termoficare: nu

» Retea u-band de gaze: existentd |

» Retea uband de canalizare: existentd |

» Retea uband de telefonie, cablu tv si internet: existentd B \
AMBIENT » Civilizat |

| e - O _—
| CONCLUZIE * Proprietatea este amplasat3 intr-o zona rezidentialds centrala
PRIVIND ZONADE | = In zon# sunt amplaste preponderent blocuri cu regimul de indltime |
| AMPLASARE P+4E.

: » Dotiri s: refele edilitare satisfacatoare.

| * Ambien:

| _ - | * Atractivitate mica ) - B |

' DESCRIEREA CONSTRUCTIEI CE BAZA (BLOCUL)

AMPLASAMENT | » Bloc de locuinte tip P+4E ' )

» Apartament situat la parter ]
ANUL PIF s Aprox. 1980 . ‘
LOCUINTE PE .2 o o ]
PALIER ‘
CARACTERISTICI » Structur. fundatii din beton armat

» {nchideri perimetrale: pereti portanti din panouri prefabricate din

beton arraat, pereti de compartimentare din zidarie caramida
| » Plangee dlin beton armat

11
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» Finisaj exterior: tencuieli i zugréveli simple
» Usa de acces in bloc este din pvc armat cu geam termopan
* Aspect exterior: satisfacator

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

» Starea enerald a blocului este satisfacatoare

|

|

|

. - |

» Aspect interior: satisfacator |

11. | DESCRIEREA APARTAMENTULUI

DESRIERE/SUPRAF | Spatiul evaluat- cabinet medical- este un apartament ( fost rezidential)
' ATA situat la parterul unui bloc cu regimul de indltime P+4E, Su 60,91
i mp, S.C. = 76,14 mp
| |
: Suprafata construita a fost obtinuta inmultind suprafata utila cu
i coeficientul 1.25. ‘
i Spatiul, conform RELEVEU anexat se compune din 2 cabinete, sala |
| de astepta, sala de tratament,, 2 holuri, grup sanitar. : ‘
| L . |
TAMPLARIE * Exterioard: metalica- tip antiefractie <1
®» Interioar#: usi din lemn
» Balconul a fost inchis cu tdmplari PVC cu geam termopan.
i FINISAJE = Spatiul are grad de finisaj mediu.
| * Pardoseli: gresie
| » Pereti placati cu faiantd la baie si bucitdrie
| | » Tencuieli gletuite, zugraveli lavabile.
‘ » Finisajele: sunt medii, stare satisfacatoare
INSTALATII 1 » Normale
' DOTARI = Instalatii in stare bund
ELECTRICE
INSTALA:TII SI | ' Incazirea se facecentrala proprie si calorifere din aluminiu montate J'
DOTARI INCALZIRE | sub ferestre. |

INSTALATII SI
DOTARI

ALIMENTARE CU
APA

* Dela rete.a_Ja oragului

12
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| IN STALATI S1 | * Din refeaua oragului - - )
| DOTARI *» Alimenteazi aragazul
| ' ALIMENTARE CU '
' GAZE
'NECESAR DE . o
. INVESTIT o - -
CONCLUZIE PRIVIND Spatiul — cabinet medical- se prezinta intr-o stare tehnica buna
 APARTAMENTUL | ) -

3.2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un zrup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu altii
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdrul de véanzitori $i cumpdratori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numéarul de locuri
de munca precum si si fie influentate de vipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobéndit, marimea avansului de plata, dobar zile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara
cu banii jos iar dacd nu existi conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influenfatd
de reglementirile guvernamentale gi locale. Cererea gi oferta de proprietdfi imobiliare pot tinde cétre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere i ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumpdratorii §i vanzétorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vinzare-cumpdrare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietifile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

3.2.1. Definirea pietei specifice
In cazul proprietafilor evaluate, fiind un apartament fost rezidential ,transformat in cabinet

medical, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata specifica pentru tipul de
proprietate “apartament “ din mun. Fagaras, jud. Brasov, din cartiere rezidentiale comparabile.

13
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3.2.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe 0 anumita piatd, intr-un

anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate , luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprieteti este in usoara crestere si este manifestata atat de persoane
fizice — pentru utilizare rezidentiala, cat si de persoane juridice- pentru utilizare nerezidentiala.

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este disponibil pentru

vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei

pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un anumit loc indica gradul de raritate

a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament > din mun. Fagaras oferta este destul de bogata iar preturile
sunt cuprinse intre 33000 si 51.300 Euro, diferentele sunt mari in functie de localizare, an constructic.
finisaje, etc.Pentru aplicarea metodei prin pia:a am ales 3 apartamente comparabile cu proprietatea evauata
, prezentate in ANEXA NR. 2 si sintetizate in tabelul urmator:

Tabelul nr. 1- studiu de piata

I_E_lementé de Propriéfa@ ] bomparabi_la 1] (_Iomparabila 2
| comparatie Evaluata CFERTA OFERTA

l ! z — S
| Convorbire ' Convorbire
| Telefonica: | Telefonica:
|
' ‘ 0760257449 0727645875
|
! e - — - — — | — — e
' Nr. camera | 3 |2 | 2
' Suprafata utila (mp) | 60,91 40 48
|[ sc.=  |71604 48 52
Pret vanzare (E) | “ 133000 43000
L . S L S |
' Tipul comparabilei Orerta Oferta
= —eeas - L _ B
| Drept de Proprietate | Integral In-egral  Integral
! ~ | N I |

14
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| Comparabila 3
OFERTA
| Convorbire tel

| 0760257449

jkiﬁéta

' Integral
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:Tze_étiictii legale ‘—'_ | - T
r_Eo_nditii_de_ﬁ-r-lal_ntalrej-@}i_ | Cash | Cash ' Cash
Conditii de vanzare | Nommal ~ Normal ~ Normal ~ Normal
 Conditii de piata | curente | curente | Curente | Curente
| Localizare | S‘Erfl%})u_lu_i _ | Cartier Florilor | 13 Decembrie | Negoiu
' Suprafata utila 160,91 a0 EERPT: - |51
Etaj | P/P+4 iP/_P:L4— [ P/P+4 [ p/p+6
;_\7e<_:hin;e bloc 1980 [1977 1980 - 2025
'FFsaEst—arE "~ | Staretehnica | Medii =~ | bune | Finisaje
tehnica fbuna superioare
S S| R I i

Alte dotari | | Mobilat partial

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de apartamente este in cresiere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai mare
decat cererea.

4.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025, analiza de piata are scopul de a
estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai bund utilizare (CMBU) este
definita ca: « utilizarea unui activ care ii max mizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General (IVS
Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participar t de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la naximizarea utilizarii terenului.
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Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea
de fata.

Cea mai bund utilizare este analizati: uzual in una din urmétoarele situaii:

- cea mai bund utilizare a apartamentului liber

- cea mai buni utilizare a apartamentului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

« utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

« utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

« utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila
fizic si permisa legal ;

- maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai
mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile
conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata

- utilizare rezidentiala — adecvata

- utilizare comerciald — adecvata

- utilizare office - adecvata

Destinatii permise legal si cele identiricate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare terea liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala - da

- utilizare comerciald -- da

- utilizare office — Da

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificarea cererii si ‘mplicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit. Cea mai buni utilizare este reprezentatd de utilizarea actuald, respectiv proprietate imobiliara
comerciala.

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
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In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea prin piata-
metoda comparatiilor directe si abordarea prin cost — metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metode nu au fost gasite suficiente date de piata.

4.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand exista
suficiente tranzactii sau oferle recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele
de pe piata.

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile
activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta acestor informatii
sa fie clar stabilita si analizata critic.

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

e cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce sunt
similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzarii,
dimensiunile , localizarea si zonarea;

e verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte si ca
tranzactiile au fost obiective;

e alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

e compararea proprietatilor comparabiie cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile sau daca
nu e posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de comparabile;

e analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.

Elemente descriptive
Valoare ofertaftranzactie- Euro l

~33.070
B I
76,14

————

Numarcamere
 Suprafata desfasurata - mp

| Suprafatautila-mp . 8

| Suprafata utila/ desfasurata ! 85%

' Valoare ofertaltranzactie- Eurolmp
| util - -
Valoare ofertaltranzactie- Eurolmp
desfasyrat . I R I | s

| Observatii | |
| TUSEIET S | = e -

' Discount negociere l 0%

| Valoare ofertaftranzactie- Euro
| corectata

e S S P L = L

[ Suprafata supusa comparatiei
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Element de comparatie

‘Drept de proprietate
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

E 8700 |

Conditii de finantare [

Corectie (%)

F&rectie - 0 [ 0

| Pret corectat - - J | w700 | 38700 | {

3 independent independent

Corectie (%)
Corectie ) ___1 o }- 0
Pret corectat - 29.700 38.700
Corectie (%)

Corectie

! Pret corectat ! ) 700 -
Localizare E. Plopul _ m
Corectie (%) ‘ | 10%

[ Corectie i e i 2 970

' Pret corectat _ - F

Suprabeta e[ “
Corectie (%) 63%

| Corectie - 1 1er08

| Pret corectat i_ \ 43.436

Corectie (%
Corectie

| Pret corectat

e DIC

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

Finisaje | bune | |
 Corectie (%)

Corectie
l Pret corectat

l
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q
I_CorectiL(%) - - F pe __ |

_ Corectie
| Pret core_ctat _ |

"Corectietotalaneta
| C__:o_r_eWaErEta %)
Corectie totala bruta
| Corectie totala bruta (%)
| Numar corectii negative _ |
‘ Numar corectii pozitive
Numar elemente similare

0 0
43436 40.091 |
13.736 | 131 | [T 1223
 4,63% . 3,23%  23,84%
[ te | [ nam 2549
596% | SAMh %
A R iy WA S
S I O A, B
BT R B

WLoa_re estimata a E-fq_p_rgatii_ _ - N - - o - @SgEura_
Valoare estimata a proprietatil - e
totlinjitla Bl T R RVERE SN ' 39.070 Euro

513 Euro/ my
desfasurat

601 Euro/ mp util

- |

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila, vechime, finisaje,
alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand corit de concluziile rezultate din analiza de piata si de analiza

ofertelor studiate.
Observatii privind ajustarile realizate :
Pretul de oferta/vanzare : pentru

comparabilele 1 si 2, fiind oferte ,am ajustat pretul de vanzare cu

10 % . Aceasta ajustare nu esle considerata ¢ corectie — nu este un element de corectie- ci o transformare

a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Dreptul de proprietate : Dreptul de proprietare deplin - nu sunt necesare ajustari;
Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare ajustari.
Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost

aplicate ajustari.

Conditii de piata: Conditiile de piata sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Localizare ; au fost ajustate toate comparabilele in functie de gradul de atractivitate al zonei. Toate
comparabilele au localizare superioara, astfel au fost ajustate negativ.

Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila.

Etaj: nu au fost necesare ajustari

Vechimea: S-a ajustat comparabila 3, acesta fiind un imobil nou
Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de piata , in

comparatie cu proprietatea evaluate.

39.069 — 43.435 EURO
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Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca proprietatea care
are corectia bruta procentuala cea mai mica , respectiv comparabila 3, este egala cu proprietatea
evaluata. Astfel valoarea de piata estimata « imobilului in urma abordarii prin comparatia directa este
de:

| - | VALOARE LEI | VALOARE EURO
o l@omnjiy | (rotunjit) )
| APARTAMENT — 197.800 ;39.070

| abordarea prin piata

1 B l ~ SR

4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a activului, pantru un comparator informat, va fi suma curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta m:toda presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit
scopului pentru care a fost proiectat si const-uit.

Acest lucru este adecvat in situatia d: fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:

- proprietatea evaluata satisface o cercre economica prin utilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de dep:eciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:

Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire net)
Costul de inlocuire a fost estimat cu zjutorul valorilor de catalog pentru fiecare ansamblu in

parte, valori ce se regasesc in lucrarile de spacialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire

editate de IROVAL.

X3

. Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparea din
cauze fizice,functionale sau externe.

Deoarece scopul evaluarii este raportere financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti factori similari.
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :
- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva (utilizare) - VE
- Renovarile constructiei ;
- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .
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In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 40 %

Neadecvarea functionala este data dz deteriorarea ,neadecvarea, supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor atasate.
Neadecvarea functionala este de dcua tipuri:
-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
,modernizari,reparatii si remedieri.
_neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in costul
de nou dar ar trebui inclus sau un element ir clus in costul de nou ,dar care nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este consicerata 5 %.

Deprecierea economica reprezinia utilitatea diminuata a unei constructii datorata influentelor
negative provenite din exteriorul constructiei.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe si se
datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbarea
raportului dintre cerere si oferta,utilizarea modificata a proprietatii imobiliare,conditiile de finantare,zona
unde se regaseste proprietatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat 10% si este data de contextul
economic al zonei.

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in luzrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de
inlocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor (fizice, functionale si economice) si
Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

" |VALOARELEL | VALOAREEURO
" Valoare de piata— abordarea | 198.543 39.216
| prin cost_ R | S - _ I

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celo: doua metode in vederea estimarii valorii de piata:

B | VALOARELEI | VALOAREEURO
:ibo_rc_lare_a prin piata B I 197.800 - - 39.070 -
| Abordarea princost - 198.543 _ 39.216
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4.2.2.Determinarea valorii de redeventa

La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publicd st ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/2019. Aceasta prevede la art. 307 alin. 4 ,, (4) Modul de calcul si de plata a
redeventei se stabileste de catre ministerels de resort sau de alte organe de specialitate ale
administratiei publice centrale ori de cétre autoritatile administraiei publice locale.”

De asemenea in Legea 50/1991 actualizatd in 2020 se prevede la art.17 ,,Limita minima a
pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani-a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.”

Estimam c# valoarea redeventei min: me pentru proprietatea “ CABINET MEDICAL” cu
suprafata utila de 60,91 mp, S.C.D. = 76,14 mp inscris in Cartea Funciara nr. 101259-C1-U17
Fagaras aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT , la data de
14.08.2025 este cea obtinuta prin abordarea prin piata :

Valoare redeventa lunard minima total proprietate

=139.070 EUR/25ani = 1563 EUR/an = 1563/12 = 130 Euro/luna =

130 E/ 60,91 mp (suprafata utila) =2,14 E /mp
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5 Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Tinand cont de evolutia preturilor p: piata imobiliara si de caracteristicile imobilului analizat ,
am apreciat ca valoare obtinuta prin abordarea prin piata este relevanta pentru proprietatea analizata

TPV e . =t
Valoarea exprimata in Euro | Valoarea exprimata in Lei

 Valoare de piata 1 197.800 1 39.070

Estimam ci valoarea redeventei minime in situatia concesionarii pentru proprietatea CABINET
MEDICAL este obtinuta prin abordarea prin piata :

' Valoarea exprimata in

| Valoarea exp-imata in

| Euro/luna/su prafata totala Lei/luna/suprafata totala

I. Valoarea minima i 130 ‘ 658

| redeventa B . - -

i_ - [ Valoarea ex p_rfniatz_la o : Valoarea exprin?ata in

| Euro/luna/rap (utili) Lei/luna/mp (utili

Valoare minima | 130/6091= | _
redeventa i 2,14 E/'mp 10.83 lei/mp

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 5,0628 lei

Argumentele care au stat Ja baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :

e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

o valoarea nu tine seama de responsabi itatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei velori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

1.  Fisade calcul — abordarea prin cost-

2. Studiu de piata- comparabile apartamente

3.  Extras de carte funciara

4. Bilantul de suprafata

5.  Fotografii
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ANEXA NR. 2- STUDIU DE PIATA APARTAMENTE

httpg://_mmma,_imbui_a&mlgtma_/a_paﬂam Mmmmmmlmmm

0760257449
Apeleazd acum

Apartament de vanzare cu 2 camere
semidecomandat 40 mp utili

Fégdras, Judetul Bragov- Vezi Hart3
33.000€

T



Nr. cam.:

2

Sup. utila:

40 mp

Etaj:

Parter/ 4

An constr.:

1977 (Finalizatd)

Descriere apartament

Apartament 2 camere de vanzare, semidecomandat, 40 mp, zona Cartierul
Florilor, Fagaras. TABOO Imobiliate propune un apartament de vanzare cu 2
camere, semidecomandat, situat in localitatea Fagaras, zona Cartierul
Florilor, aflat la parter intr -un imobil tip bloc cu regim de inaltime pe Parter +
4 FEtaje; anul constructiei 1977, structura beton. Suprafata utila de 40
mp. Apartamentul este structurat astfel: «+ Hol; + Bucatarie; - Baie; -
Living; « Dormitor; Finisajele interioare sunt clasice: » Usa intrare: metal;
« Usi interioare: lemn, pvc; - Tamplarie ferestre: pvc,
termopan; « Pereti: vopsea lavabila, faianta; + Podele: parchet, gresie.
Utilitati si dotari: « Bucatarie: nernobilata, neutilata; + Mobilat:
nemobilat; « Uilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz,
catv, acces internet, fibra optica; * Contorizare: apometre, contor gaz, contor
curent electric; « Caracteristici bloc: interfon. Apartamentul se vinde
nemobilat si neutilat. Incalzi-ea se realizeaza prin centrala proprie si
calorifere. Se accepta ca si rodalitate de plata surse proprii sau credit
bancar. Pret: 33.000EUR Cod oferta / ID: P23388 Suna-ne acum la numarul
din anunt si afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare din Fagaras,
dar si despre alte proprietati potrivite pentru tine.

Citeste mai mult - ) B B
Confort 1SemidecomandatNemobilatCalorifereCentrala proprieParcare]
stradald

Detalii apartament

ID anunt: X5EK107R5Actualizat in: 19 August 2025
Suprafata construita:48 mp

Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structuré rezistenta:Beton

Tip imobil:Bloc de apartamente

Regim indltime:P+4E



Utilitati

Destinatie

Rezidential

Pereti

FaiantaVopsea lavabila

Podele

GresieParchet

Usa intrare

Metal

Usi interior

LemnPVC

Ferestre cu geam termopan
PVC

Contorizare

Contor gazApometre

Dotéri imobil

Interfon

Utilitati
CurentApaCanalizareGazeCATV
Amenajare strazi
Asfaltatelluminat stradalMijloace de transport in comun

Disponibilitate proprietate:
imediat

Puncte de interes



COMPARABILANR. 2

https://www.imobiliare.ro/oferta/apartary ent-de-vanzare-fagaras-est-maobilat-2-camere-
257216514

Simona SerbanBroker

1

ARDIS

SWEET HOUSE GEN
PRO

o
t

0727645875
0722421820

Apartament cu doua camere de vanzare
Fagaras 13 Decembrie

‘Fagaras, Judetul Bragov- Vezi Harta
43.000 €
Rate

Nr. cam.:2

Sup. utild:48 mp
Etaj:Parter / 4
An constr.:

1980 (Finalizata)

Descriere apartament



Agentia Imobiliara Sweet House propune spre vanzare apartament cu doua camere
semidecomandat situat la parterul unui bloc cu 4 etaje in cartierul 13 Decembrie.
Imobilul este compus din: Hol intrare bucatarie, living, dormitor si baie. Apartamentul
a fost recent remodernizat . Pentru ir formatii si vizionari nu ezitati sa ne contactati.
Confort 1SemidecomandatMobilat CompletCentrala proprieParcare stradal|

Detalii apartament

ID anunt: XDM11008GActualizat in: 02 Aprilie 2025
Suprafatd construitd:52 mp

Nr. buc&térii:1

Nr. bai:1

Structura rezistenta.Caramida

Tip imobil:Bloc de apartamente

Regim inaltime:P+4E

Utilitati

Destinatie
Rezidential

Pereti

Faianta

Podele
GresieParchet

Usa intrare

Metal

izolatii termice
Exterior

Ferestre cu geam termopan
PVC

Contorizare

Contor gazApometre
Bucatarie

Mobilata
Electrocasnice
FrigiderAragazHota
Dotari imobil
Interfon

Utilitati
CurentApaCanalizareGazeCATVTelefon
Acces internet
CabluWirelessDial-up
Amenajare strazi
Asfaltate

Comision



COMPARABILA NR. 3

https://www.imobiliare.ro/oferta/ apartament-de-vanzare-fagaras-3-camere-
265060657

TABOOro

"TABOO Imobiliare
PRO

0760257449
Apeleazé acum

Apartament 3 camere 57 mp utili
constructie noua 2025

Fagaras, Judetul Bragov- Vezi Hartd
51.300 €+ TvA
Rate de |la 1.398 RON/luna E simuleaza credit
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3 -! = 4 Ty
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: e
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Nr. cam.:

3

Sup. utila:

57 mp

Etaj:

Parter/ 6

An constr.:

2025 (Finalizata)



Descriere apartament

Apartament 3 camere de van:are, decomandat, 57 mp, zona Negoiy,
Fagaras. TABOO Imobiliare propune un apartament de vanzare cu 3
camere, decomandat, situat in ocalitatea Fagaras, zona Negoiu, aflat la
Parter intr -un imobil tip bloc cu regim de inaltime pe Demisol+ 6 Etaje; anul
constructiei 2025, structura caramida. Suprafata utila de 57 mp.
Apartamentul este structurat estfel: = Living + Bucatarie; + Baie; * 2
Dormitoare; Finisajele interioare sunt moderne: » Usa intrare: metal; « Usi
interioare: lemn; « Tamplarie ferestre: pvc, termopan; .
Pereti: vopsea lavabila, faianta; « Podele: parchet, gresie. Utilitati si dotari: *
Bucatarie: nemobilata,  neutilata; . Mobilat:
nemobilat; « Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz,
catv, acces internet, fibra optica; » |zolatii: exterior;  Contorizare: apometre,
contor gaz, contor curent electric; + Caracteristici bloc: interfon.
Apartamentul se vinde nemobilat si neutilat. Incalzirea se realizeaza prin
centrala proprie si incalzire pardcseala. Apartamentul se finalizeaza pana la
data de 01.10.2025, totodata oferind oportunitatea de a va alege pe placul
dumneavoastra modelul de gresie si parchet pentru finisajele interioare. Se
accepta ca si modalitate de plata surse proprii sau credit bancar. Pret:
51.300EUR + TVA Cod oferta / D: P23954 Suna-ne acum la numarul din
anunt si afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare din Fagaras, dar
si despre alte proprietati potrivite pentru tine.

Citeste mai mult - S
Confort 1DecomandatNemobilatCentrala proprielncalzire prin
pardosealdParcare stradald

Detalii apartament

ID anunt: X5EK1085GActualizat ir: 13 August 2025
Suprafata construita:68 mp

Nr. bucéatérii:1

Nr. bai:1

Structuré rezistenta.Caramida

Tip imobil:Bloc de apartamente

Regim indltime:D+P+6E

Utilitati

Destinatie
Rezidential



Pereti

FaiantaVopsea lavabila

Podele

GresieParchet

Usa intrare

Metal

Usi interior

Lemn

Izolatii termice

Exterior »

Ferestre cu geam termopan
PVC

Contorizare

Contor gazApometre

Dotari imobil

Interfon

Utilitati
CurentApaCanalizareGazeCATV
Amenajare strazi
Asfaltatelluminat stradalMijloace de transport in comun

Disponibilitate proprietate:

imediat



Oficiul ge Cadastru 5i Publicitatz imobiliard BRASOV
piraul de Ladastru gl Publicitate irnobiliard fagaras

CARTE FUNCIARA NR, 101258-C1-U17
COPIE
Carte Funciard Nr. 101259-C1-Ui7 Fagaras

A Partes |. Descrierea imobliuhsé
Unitate individuald ;:

Adresa: Jud. Brasov. UAT Fagdras. Loc, Faiarss, Str PLOPULUL Bl A, Sc7C Ap. 2

Ni, CF vechii6818

Parti cormnune: Partile de uz comun sunt: ferenul de sub bloc, f damle subsol tehnic, racorduri utilitati, ca%3

scarii, uscatoril, terasa instalatli afecente acestora si trotuar Gé aum -
ﬁ1 Nr. cadastra) | Suprafata [Suprafatal Cote pary Ho f voren

Gbservatu / Refert n;e

ct] construitd  utild (mp)]  comune’,
AL Top 2453/9/30

{WC,

¥ e
4 k

B. Partea il. Proprietar sl acte

18/584 |) 18/584 |Apartament nr.2, sc.C, cormpus:
| - din trei camere, hol,
debars, camari,
¢y o cotd de 17,80 mup.
lelementele de uz comun

baie, sas,
bucdtane.

Inscrier privitosre Ja dreptul de pro srietate 5i ake dreptur] peale

Referinte

’3495 1 21712/2000 . 7

Com:act De Vanzare~( amparare nr. 2551 din @/12/2000 emis gf: aptu pubh: Sabagjgs Manana.

a3 | Htabuiare, dmpl de PROPRIETATRCI mparare, dobandit ngh’{onvent.e,
Y% icota actuals 11, cota initiale 114 B
| 1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:43114419, DOMENIUL pmvxr -
' BESERVATHE {prbvenita din conveqn CF 6810) > .
PR S
538663 [ 20/06/2023 . ¥ P

TR

&xﬂ t Administrativ or, 13»51 din, 3@05’}20 3 ernis de Consmu} Local Faoaras
gy Se noteazs aparténents Imab(oiu; de T8 AL Ta domeniul privat all
YE Murucipiului Faga.@s ) i

C. Partea lli. SARCINI .

{ inscrien prvind dezmembrimimele drep: 1alul de proprietate, drepturt reale ] N
- dg'garantie gl tarcint

Refarinte
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