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PROIECT

HOTARAREA nr..........
Din data de..............
privind vénzarea prin licitatie publica deschis3, a imobilului teren extravilan- canal, in suprafata
de 1.980 mp, proprietatea privati a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, Soseaua Hurezului,
identificat in CF 109057 Fagaras
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Raportul de specialitate a Serviciului patrimoniu nr. 53724/22.10.2025 si Referatul de
aprobare a Primarului Municipiului Fagaras nr 53724/1/22.10.2025 prin care se propune vanzarea prin
licitatie publicd deschis# a imobilului teren extravilan- canal in suprafatd de 1.980 mp, proprietatea privata
Municipiului Fagaras situat in Fagéras, Soseaua Hurezului, identificat in CF 109057 Fagarag

Vizand avizele comisiilor de specialitate

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1788/2025, intocmit de citre expert autorizat ANEVAR

in conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art. 362, art.363 din 0.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198, art.243, alin.1,
lit.a, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art 1. Se aprobi insusirea Raportului de evaluare nr 1788/2025 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren
extravilan- canal, in suprafatd de 1.980 mp, proprietatea privati a Municipiului Fagdras situat in Fagaras,
Soseaua Hurezului, identificat in CF 109057F4géras, anexa nr 1, parte integrantd din prezenta.

Art. 2. Se aproba vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren extravilan- canal, in
suprafati de 1.980 mp, proprietatea privatd a Municipiului Fagdras situat in Fagaras, Soseaua Hurezului,
identificat in CF 109057Fagaras

Art. 3. Pretul de pornire la licitatie va fi de 40.350 lei, suma la care se adauga pasul de strigare de
10% din pretul de pornire.

Art. 4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului descris la art 1, anexa 2 parte
integranta din prezenta

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredinteazd Primarul

Municipiului Fagéras, prin Serviciu patrimoniu.

Initiator Avizat
Primar ar General
GHEORGHE SUCACIU Jr. LAVINIA MARIAN
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Nr. Inregistrare: 53724/22.10.2025

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind vénzarea prin licitatie publica deschis, a imobilului teren extravilan- canal, in
suprafati de 1.980 mp, proprietatea privati a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, Soseaua
Hurezului, identificat in CF 109057 Fagaras

Avand in vedere ci imobilul ce face obiectul proiectului de hotarare nu este de interes pentru
Municipiul Fagaras, fard a-i putea fi datd vreo utilitate de cétre municipiu, intrucét este un canal.
Tindnd seama de Raportul de evaluare nr 1788/2025, intocmit de citre expert autorizat
ANEVAR
Procedura de vanzare propusi, este cea prevazutd de art 363 din OUG 57/2019- vénzarea
prin licitatie public, organizati in conditiile prevézute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare,
Avand in vedere ca pretul de piatd al imobilului stabilit prin Raportul de evaluare nr 1788
este de 40350 lei
Pretul de pornire la licitatie va fi de 40.350 lei, suma la care se adauga pasul de strigare de
10% din pretul de pornire.
Propunem spre dezbatere si aprobare vinzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului
teren extravilan- canal, in suprafati de 1.980 mp, proprietatea privatd a Municipiului Fagaras, situat
in Fagiras, Soseaua Hurezului, identificat in CF 109057 Fagaras
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Nr.crt | Intocmit, Functia Nume si Data Semnitura
Prenume
1. Sef Serviciu Elena Tanase | 22.10.2025

patrimoniu

2. Intocmit, consilier | Laura Barbitei
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Nr. 53724/1/22.10.2025

REFERAT DE APROBARE
A PRIMARULUI MUNICIPIULUI FAGARAS
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren extravilan- canal, in
suprafati de 1.980 mp, proprietatea privatd a Municipiului Fagaras, situat in Fagarasg,
Soseaua Hurezului, identificat in CF 109057 Fagaras

Avand in vedere ci imobilul ce face obiectul proiectului de hotérdre nu este de interes
pentru Municipiul Fagdras, fird a-i putea fi daté vreo utilitate de citre municipiu, intrucat este
un canal.

Tinand seama de Raportul de evaluare nr 1788/2025, intocmit de catre expert autorizat
ANEVAR

Procedura de vanzare propusi, este cea prevazutd de art 363 din OUG 57/2019-
vanzarea prin licitatie publicd, organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la preful
stabilit prin raport de evaluare,

Avand in vedere ca pretul de piata al imobilului stabilit prin Raportul de evaluare nr
1788 este de 40350 lei

Pretul de pornire la licitatie va fi de 40.350 lei, suma la care se adauga pasul de strigare
de 10% din pretul de pornire.

Propunem spre dezbatere si aprobare vénzarea prin licitatie publicd deschisd, a
imobilului teren extravilan- canal, in suprafati de 1.980 mp, proprietatea privatd a Municipiului
Fagaras, situat in Fagiras, Soseaua Hurezului, identificat in CF 109057 Fagaras
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Anexanr.... la HCL.........

__ CAIET DE SARCINI
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind vénzarea prin licitatie publica deschisé, a imobilului teren extravilan- canal in
suprafati de 1.980 mp, proprietatea privatd a Municipiului Fagéras situat in Fagéaras, Soseaua
Hurezului, identificat in CF 109057 Fagéaras

I.1. OBIECTUL LICITATIE
Vanzarea prin licitatie public deschisa, a imobilului teren extravilan- canal in suprafata de

1980 mp, care apartine domeniului privat al municipiului Fagéras, situat in Fagaras, Sos Hurezului,
identificat in CF 109057 Fagaras
1.2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publicd deschis cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

L.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 40.350 lei, la care se adaugé pasul de strigare de 10%

I.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul teren- canal, prorietatea privata a Municipiului Fagaras, soseaua Hurezului, in

suprafati de 1.980 mp, inscris in CF nr 109057 Fagarag

1.5. TERMENE

Licitatia va avea loc 1n data de ......ccesseseee , Ora ... , la sediul Primériei municipiului
Fagaras, sala de sedinta,

Termenul limitd de predare a documentelor este de  ..coceree. ora..... , la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Serviciu Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)
Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.

1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii

contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

in cazul in care cumparatorul nu achiti integral preful contractului, acesta se va rezilia de

plin drept, fird o prealabild notificare si firé interventia instantelor judecatoresti
1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depuné garantia de participare la licitatie in cuantum de 4.035
lei.

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plati bancar depus in contul Municipiului Fagaras,
cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului teren-
canal in suprafati de 1980 mp, proprietatea Municipiului Fagéras situat in Fagéras, Soseaua
Hurezului, identificat in CF 109057 Fagarag

Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de valabilitate de
30 de zile.

1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI



Pani la data si ora limiti, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.

In ziua si la ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numéarul membrilor.

Licitatia este valabild daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect

acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Tnainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia sa consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei da citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfisurarea licitatiei, anunfindu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de catre
comisie, reprezentand 10 % din pretul de pornire fard TVA.

Presedintele comisiei va creste preful cu cte un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant sa
liciteze, mentiondnd clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Tmobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupd a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea primei licitatii,
dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabili daca s-a prezentat cel putin 1 ofertant care ofera pretul de pornire
la licitatie.

in cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nicio ofertd, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedurd de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scadea pretul
cu cate un pas de licitare, pand cind se inregistreazd prima ofertd de inchiriere de cel putin 90% din
pretul de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de catre membrii comisiei si de catre
toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficand dovada adjudecérii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreazd in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predad
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucrdtoare de la data
adjudecirii.

Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dupa sine
nulitatea adjudecirii, iar suma achitatd cu titlu de garanie de participare nu se va restitui. De asemenea,
nu mai are dreptul de a participa la 0 noua licitatie pentru imobilul in cauza.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI



II.1. INFORMATII GENERALE

I1.1.1. INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru vanzarea bunului imobil -teren care apartine domeniului privat  aflat in

proprietatea municipalititii este licitatie publica deschisa cu strigare conform HCL nr......

Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primariei municipiului Fagaras, sala de
sedinta
Termenul limitd de predare a documentelor este de .....cccoovenicnnes ora....., la sediul Primdriei

municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.
I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEIL:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel. 0368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Primaria municipiului Birou
Cadastru, Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... , Ol.......... la Primiria municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,Ora ....., in sala de sedinta

IL.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:
e  cererea de participare

e  documentele de capabilitate
11.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE

1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;
- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de
participare;
- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaraic pe propria rispundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte cd aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau

faliment;
- Imputernicire pentru participare la licitatie — dacé este cazul;
- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul castigator.
2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;



- Copie de pe chitanta sau ordinul de plati vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de
participare;

- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care sa ateste faptul cd ofertantul nu are debite
restante citre bugetul local al Municipiului Fagaras

Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de catre ofertantul castigator

IL5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilului teren- canal in suprafatd de 1980 mp, proprietatea
Municipiului Fagaras situat in Figarag, Soseaua Hurezului, identificat in CF 109057 Fagéras

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ............... ,ORA.........
0 anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primdriei, Municipiului
Fagaras

IL.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
s& semneze contractul in cazul in care i se adjudecd imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de cétre ofertantul cégtigétor.

Garantia de participare se pierde in cazul In care ofertantul castigator isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 4.03S lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,

adica de 30 de zile de la data limiti a predarii ofertelor
IL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.
Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitafiei, avand urmatoarele
atributii
[0  stabileste pasul de licitare.
0 fintocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.

00  fintocmeste procesul verbal de adjudecare;



I1.8.

I1.9.

PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisi sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
carei forma a fost previzuta prin documentele licitafiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.

in cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicérii este
obligat si trimit imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

11.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEIL

Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirarea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acestei anuldri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atit in timpul licitatiei cat si ulterior pdna la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

I1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitafiei pot depune contestatie conform Legii nr. 554/2004

privind contenciosul administrativ.
11.12. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primiriei Municipiului Fagaras
incepand cu data de ........ooeeerereneinnienenniniins , de la Serviciu patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primériei Municipiului Fagaras, pana cel tarziu in data
dE e ) ¢ O



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) , in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitant3 cu nr. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnétura




'r' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr.cerere | 43063
. : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Fagaras Ziua | 22
"( | Luna | 10
P . [ Anul | 2025
j EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 00tatd 7o
AR
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras
[ .
:\:I:;c . f:::::;?l'c Nr.| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 109057 1.980 CANAL
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

28020 / 28/07/2025

Act Administrativ_nr. 140 - Hotarare, din 26/06/2025 emis de Consiliul local Fagaras si documentatie

cadastrald intocmitd de persoana fizicd autorizata, avizatd de serviciul cadastru; Act Administrativ. nr.

43718, din 16/07/2025 emis de Municipiul Fagaras; Act Administrativ nr. 40544, din 18/07/2025 emis de

| Municpiul Fagaras;

B2 Ilr}tabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1

1) MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
Referinte
de garantie sl sarcini
NUSUNT -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 109057 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109057 1.980 CANAL
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

 DETALII LINIARE IMOBIL _

R

&

W}

N22

21

107894 f—

/11332
/

foms..

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti INU| 1.980 - - -

constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) fnceput sfarslt = (m)
1 2 8.568 2 3 32.0

3 4 126.805 4 5 5.212

5 6 67.143 6 7 6.253

7 8 58.64 8 9 10.814

9 10 2.221 10 11 7.217

11 12 50.681 12 13 6.866

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 109057 Comuna/Oras/Municipiu: Fdgaras

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit = (m)
13 14 43.107 14 15 11.083

15 16 59.0 16 17 47.019

17 18 62.736 18 19 6.036

19 20 62.185 20 21 27.434

21 22 5.351 22 1 6.258

lectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generérii,
22/10/2025, 09:26

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitant], costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dac# este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001.
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 1788

PROPRIETATEA EVALUATA :

Teren extravilan situat in Municipiul Fagaras, judetul Brasov, amplasat in
zona Soseaua Hurezului, identificat prin numérul cadastral 109057, inscris in
Cartea Funciara nr. 109057 Fagaras, avand o suprafata totala de 1.980 mp

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUARII: 09.10.2025

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membra titular ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

SINTEZA EVALUARII

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN EXTRAVILAN

e DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat(@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluirii il constituie terenul extravilan situat in Municipiul Fiigérag, judetul Brasov,
amplasat in zona Soseaua Hurezului, identificat prin numérul cadastral 109057, inscris in Cartea
Funciari nr. 109057 Fiigiiras, avind o suprafati totald de 1.980 mp, categoria de folosinta curti—
constructii (Cc). In realitate, terenul are destinatia fizicii de canal de scurgere si zoni verde
neamenajata, fiind neimprejmuit si liber de constructii, aflat in proprietatea Municipiului Figiras,
parte din domeniul privat al municipiului, conform Actului Administrativ nr. 140/26.06.2025 emis
de Consiliul Local Fagaras.

e UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnati a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
terenului descris, conform situatiei juridice si faptice existente la data inspectiei.

e DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 09.10.2025
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REZULTATUL EVALUARII

fn urma aplicarii abordarii prin comparatia vanzarilor si a analizei piefei pentru terenuri similare, a fost
estimati valoarea de piata a proprietitii analizate — teren extravilan in suprafatd de 1980 mp, situat in
zona Soseaua Hurezului.

Proprietéfe evaluata Valoare de piata (Lei)
Teren intravilan — 1.980 mp 40.350

Curs euro la data evaludérii:
1 Euro = 5,0953 Lei

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii de valoare, precum si considerentele privind
natura acesteia, sunt urmétoarele:

 Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile
prezentate in raport si este valabild numai la data evaluérii.

« Valoarea nu tine seama de eventualele responsabilititi de mediu sau de costurile necesare
pentru conformarea la cerintele legale.

e« Valoarea reprezinti o predictie, bazatd pe informatiile disponibile si pe conditiile existente pe
piatd la momentul evaludrii.

o Evaluarea constituie o opinie profesionald asupra unei valori, si nu un fapt cert sau garantat.

e Valoarea este in mod inerent subiectivi, putand varia in functie de scop, ipoteze si perceptiile
participantilor la piata.

o Valoarea estimati nu include TVA, fiind exprimata net, conform uzantelor de piatd pentru
tranzactiile cu terenuri.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie : 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale §i
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea care constituie obiectul acestui

raport si nu am nici un interes personal fatd de vreuna din pértile implicate;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei . In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa
din partea altei persoane

La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA
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2.2.Beneficiar- Utilizatorul desemnat
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluirii 1l constituie terenul extravilan situat in Municipiul Figéras, judetul Bragov,
amplasat in zona Soseaua Hurezului, identificat prin numirul cadastral 109057, inscris in Cartea
Funciari nr. 109057 Figiras, avand o suprafati totala de 1.980 mp, categoria de folosinta curti—
constructii (Cc). In realitate, terenul are destinatia fizici de canal de scurgere si zoni verde
neamenajati, fiind neimprejmuit si liber de constructii, aflat in proprietatea Municipiului Fagaras,
parte din domeniul privat al municipiului, conform Actului Administrativ nr. 140/26.06.2025 emis
de Consiliul Local Fagaras.

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO si in LEI

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro =5,0953 lei ;

2.5 . Utilizarea desemnata
Utilizarea desemnati a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati a
terenului descris, conform situatiei juridice si faptice existente la data inspectiei.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.

-SEV 100 - Cadru general(IVS 100 )

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii ( IVS 102)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

-SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
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- Valoarea de piati este suma estimatii pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdritor hotarat si un vanzitor hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dup3 un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauz, prudent si
fara constrangere.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 09.10.2025

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, la data de 08.10.2025, pentru a constata
starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprictatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului care si influenteze valoarea de piaté a acesteia;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.

e Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;
e Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

o Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza prezentei evaluiri std o serie de ipoteze si conditii limitative. Opinia evaluatorului este
exprimati in concordantd cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri incluse in raport.
Principalele ipoteze avute in vedere sunt urmatoarele:

Ipoteze generale:

o Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client.
Nu au fost intreprinse verificiri independente. Dreptul de proprietate se considerd valabil si liber
de sarcini.

 Evaluatorul a avut la dispozitie documentele anexate raportului, considerate parte integranta a
acestuia. Orice diferentd intre situatia reald si cea luatd in calcul impune invalidarea prezentului
raport.
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o Se presupune ci proprietatea respectd toate reglementérile urbanistice si de utilizare a terenurilor,
cu exceptia cazurilor explicit mentionate in raport.

« Se considerd ca proprietatea nu este afectatd de contaminanti si cd nu existd costuri asociate unor
eventuale activititi de decontaminare. Nu au fost prezentate rapoarte sau inspectii care s indice
prezenta materialelor periculoase.

o Situatia actuali a proprietatii si scopul evaludrii au stat la baza selectiei metodelor utilizate, in
vederea estimrii celei mai probabile valori de piata.

« Evaluatorul consideri ci ipotezele folosite in aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile in
raport cu informatiile disponibile la data evaludrii.

« Estimarea valorii s-a bazat exclusiv pe informatiile disponibile evaluatorului la momentul
evaludrii, existand posibilitatea ca alte informatii relevante si nu fi fost cunoscute.

o Suprafetele utilizate in evaluare se bazeazi pe datele inscrise in documentele puse la dispozitie
de client.

« Valorile estimate in Euro sunt valabile att timp cat conditiile de piata (cerere, ofertd, inflafie,
curs valutar) nu suferd modificari semnificative. Piaa imobiliara este dinamic3, iar valorile pot
varia in timp.

e Orice alocare de valori pe componente este valabild exclusiv pentru scopul acestei evaludri.
Utilizarea unor valori partiale in alte scopuri este necorespunzitoare si poate conduce la
concluzii eronate.

o Intrarea in posesia raportului nu confera drept de publicare sau diseminare a acestuia fara acordul
evaluatorului.

« Evaluatorul nu este obligat, prin natura lucrarii, si ofere consultantd ulterioard sau sa depund
marturie in instantd cu privire la proprietatea evaluata. v

 Raportul sau fragmente din acesta (inclusiv concluziile si identitatea evaluatorului) nu pot fi
publicate fird aprobarea scrisé a evaluatorului.

o Valoarea estimati se referd la intreaga proprietate evaluatd; orice divizare sau utilizare pentru
interese fractionate invalideazi concluzia, daca nu a fost previzut altfel.

o Valoarea este exprimati tindnd cont exclusiv de ipotezele §i conditiile limitative ale raportului si
este valabild pentru perioada octombrie 2023.

e Valoarea include cotele-pirti aferente spatiilor comune, acolo unde este cazul.

« Valoarea nu ia in considerare responsabilitati de mediu si costuri de conformare la ceringele
legale.

« Valoarea este o predictie, evaluarea reprezintd o opinie profesionald, iar valoarea este prin
natura ei subiectiva.

o Valoarea nu include TVA.

e Valoarea exprimati in acest raport nu reprezinta valoare de asigurare.

Ipotezi speciala:

La data evaludrii nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un Certificat de urbanism pentru terenul analizat (CF nr.
109057 Fiigiiras). Evaluarea s-a realizat presupunind cii terenul este extravilan, liber de constructii, cu categoria
de folosinti ,,curti—constructii (Cc)”, conform extrasului de carte funciarg, §i ca nu existd restrictii urbanistice
suplimentare care s3 ii afecteze utilizarea actuald.

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru eventuale diferente de valoare ce ar putea rezulta ulterior din
reglementdri urbanistice diferite.
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2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- selectarea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si a fost transmis clientului in 2 exemplare originale.

2.12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romaénia valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incd un
interval de timp limitat dupd aceasta datd, in care conditiile specifice nu suferd modificéri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.13. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de guvernanta
(ESG)

In conformitate cu cerintele extinse privind sustenabilitatea si bunele practici internationale, prezentul
raport de evaluare ia in considerare factorii de mediu (E), sociali (S) si de guvernanta (G), in mésura in
care acestia sunt relevanti pentru valoarea proprietétii imobiliare evaluate.

Datele de intrare semnificative identificate i analizate in contextul ESG sunt urmétoarele:

e - Factori de mediu (E): localizarea proprietétii in raport cu riscuri naturale (inundatii, alunecéri de
teren), accesul la transport public, eficienta energetica a constructiei (dacé exista certificate
energetice sau alte date relevante);

e - Factori sociali (S): gradul de accesibilitate, vecindtatea cu facilitdti educationale, sanitare gi
comerciale, siguranta zonei, impactul social al utilizérii actuale si potentiale;

e - Factori de guvernanta (G): conformitatea juridica si urbanisticd a proprietétii, existenta
documentatiei de autorizare, respectarea reglementérilor locale si nationale in vigoare.
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fn cazul de fata, nu au fost identificate riscuri ESG majore care s influenteze negativ valoarea estimata
a proprietitii. In masura in care astfel de factori vor deveni relevanti in viitor (ex. reglementdri verzi,
cerinte de performant energeticd), acestia pot avea un impact asupra valorii de piata.

2.14. Procedura de verificare a calitatii procesului de evaluare
Conform cerintelor SEV 100 — paragraful 120 lit. m, in cadrul procesului de elaborare a prezentului
raport de evaluare, s-au aplicat urmatoarele proceduri de verificare a calitafii:

e - Revizuirea interni a datelor introduse (CF, planuri, comparabile);

e - Verificarea coerentei intre sectiuni (suprafete, valori, metode);

e - Validarea calculelor matematice pentru ajustdrile aplicate;

e - Utilizarea unui instrument Al (ChatGPT) ca suport in identificarea eventualelor inconsecvente
logice si formale;

e - Confirmarea respectirii structurii standardizate, conform SEV 106;

e - Finalizarea raportului cu o autoevaluare privind completitudinea, acuratetea si relevanta
rationamentelor prezentate.

2.15. Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spalarii banilor
Evaluatorul autorizat, in calitate de persoand raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea
si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, cu modificarile si completarile ulterioare, declara
ca au fost respectate obligatiile prevazute de cadrul legal aplicabil.

fn cadrul procesului de evaluare, s-au efectuat urmétoarele actiuni in scopul respectarii cerintelor de
conformitate:

e - Verificarea identitatii clientului si obtinerea documentelor justificative;

e - Aplicarea masurilor de cunoastere a clientelei , in functie de natura relatiei si de riscul identificat;
e - Verificarea scopului si naturii evalugrii, pentru a identifica eventuale semne de suspiciune;

e - Pastrarea documentelor conform termenelor legale;

e - Intocmirea unui dosar de evaluare care poate fi pus la dispozitia autoritatilor competente la cerere.

2.16. Declararea conformitatii cu SEV
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025

-SEV 100 - Cadru general(IVS 100)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

- SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)
9
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-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

3. Descrierea proprietatii

3.1. Date despre zona si localizare

Terenul analizat este situat in Municipiul Figiiras, judetul Brasov, in zona $oseaua Hurezului, la
periferia sud-estica a localitatii, intr-un areal cu caracter predominant industrial si tehnic, aflat la
limita intravilanului. In apropiere se afld spatii industriale dezafectate, terenuri libere si platforme
apartinind fostelor unititi economice. Zona are acces relativ facil la artera principald — Soseaua
Hurezului, care asigurd legitura cu zona de est a municipiului. Mediul construit este redus, iar utilitatile
publice sunt partial disponibile in zona.

3.2. Identificarea proprietatii

Proprietatea analizati este identificatd cu numirul cadastral 109057, situatd in extravilanul
municipiului Fiigiras, judetul Bragov, in zona Soseaua Hurezului.

Suprafata totala a terenului este de 1.980 mp, conform Cirtii Funciare nr. 109057 Figaras si planului
de amplasament si delimitare anexat.

Categoria de folosinti este curti—constructii (Cc), insé in realitate terenul are destinatia fizicé de canal
de scurgere si zoni verde neamenajati, fiind liber de constructii §i neutilizat.

Forma si dimensiunile:

Terenul are o formi neregulati, apropiati de un pitrat alungit, conform planului cadastral anexat.
Aceasti configuratie si destinatia de canal limiteaza posibilitatea utilizarii productive a terenului, Insé il
fac potrivit pentru functiuni tehnice, de protectie sau de drenaj.

Topografia

Suprafata terenului urmeazi configuratia unui canal natural de scurgere a apelor pluviale, cu o
diferenta usoari de nivel pe axul longitudinal, fiind caracterizaté prin portiuni umede si vegetatie
spontand. Relieful nu permite o utilizare obisnuita pentru constructii, dar este adecvat pentru functiuni
tehnice si de drenaj.

Accesul:

Terenul nu are acces direct la o stradid publici, fiind pozitionat in spatele altor proprietdti. Se
presupune posibilitatea unui acces indirect prin terenurile libere adiacente, situate in partea de sud-
vest, citre Soseaua Hurezului.

fmprejmuire si vecinatiti:
Terenul este neimprejmuit i neamenajat, delimitat natural prin vegetatie si canale de scurgere.
In vecinatate se afla:

o lanord — terenuri libere i constructii industriale dezafectate;
10
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o lasud — terenuri apartindnd Municipiului Féagéarag;
o laest — terenuri agricole si spatii verzi;
o lavest — incinta fostei platforme industriale ,,Melatera”.

3.3. Aspecte juridice — dreptul de proprietate

Conform extrasului de carte funciard nr. 109057 Fagiaras, terenul in suprafatd de 1.980 mp este
proprietatea Municipiului Figiras, ficAnd parte din domeniul privat al municipiului, in baza
Actului Administrativ nr. 140 din 26.06.2025, emis de Consiliul Local Fagiras.

in Partea C — Sarcini nu sunt inscrise drepturi reale, servituti sau ipoteci, terenul fiind liber de sarcini.
La data evaludrii, dreptul de proprietate este exercitat integral de Municipiul Féigéiras, iar terenul nu
face obiectul vreunui contract de concesiune, inchiriere sau asociere.

Imobilul este considerat ca fiind liber de sarcini , evaluat in aceasta ipostaza si se considera
ca nu exista nicio restrictie in ipoteza transmiterii dreptului de proprietate.

3.4. Amplasament si utilitati

Terenul este amplasat in zona industriald perifericd a Municipiului Fagaras, in apropierea Soselei
Hurezului, avand acces indirect prin terenuri libere adiacente, intrucit nu detine deschidere directi la
drum public.

Relieful este plan, fird amenajiri, cu vegetatie spontana. Terenul este neimprejmuit i prezinta portiuni
umede specifice unui canal natural de scurgere a apelor pluviale.

In zona amplasamentului exista utilitéiti publice partiale — retele de energie electrici si api la distantd
mica, insd terenul nu este racordat la niciuna dintre acestea.

Accesul si infrastructura tehnica sunt considerate limitate, ceea ce influenteaza potentialul de utilizare al
proprietatii.

4. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sdu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numirul de vénzdtori si cumpdrdtori care actioneazi este relativ mic,
proprietitile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numérul de
locuri de munca precum si si fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, mérimea avansului de plats, dobanzile, etc. In general, proprietifile imobiliare nu se
cumpdri cu banii jos iar daca nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitatd.
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate
s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere gi nu
echilibru. Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietitile imobiliare sunt durabile i
pot fi privite ca investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

Piata specificd analizatd este piata terenurilor extravilane din zona periurbani a municipiului
Fagaras, judetul Brasov, utilizate in principal pentru activitati agricole, tehnice, industriale ugoare
sau viitoare extinderi urbanistice.

Zona Soseaua Hurezului — Laguna Albastrd se caracterizeaza printr-un caracter periferic i tehnic, cu
terenuri libere, neconstruite, unele dintre ele situate in proximitatea fostelor platforme industriale.
Utilizarea predominanti este arabild sau tehnici (canale, spatii de protectie), iar tranzactiile se
desfisoar la valori medeste, mult inferioare terenurilor intravilane.

Aceastd piatd este putin lichidi, cu volum redus de tranzactii, iar preturile se stabilesc preponderent
prin negociere directi intre proprietari si cumpdritori locali, nu prin ofertare activa pe platforme
imobiliare.

4.2. Cererea solvabila

Cererea solvabild pentru terenuri extravilane in zona Fagérag — Hurez este redusi si constanta,
provenind in special de la:

o persoane fizice interesate de achizitionarea de terenuri agricole sau pentru extinderea curtilor
existente;

o societdti comerciale care utilizeazi aceste terenuri pentru activitéi de depozitare, drumuri
tehnologice sau investitii de micd amploare;

o autorititi publice locale, pentru amenajiri tehnice sau lucrdri edilitare (ex. canale, spatii de
protectie, drumuri secundare).

Interesul pentru terenuri fard acces direct la drum public sau fara utilitati este foarte scazut.
In general, aceste terenuri se achizitioneazi pentru consolidarea proprietitilor invecinate sau pentru
investitii speculative pe termen lung, in agteptarea unei posibile includeri in intravilan.

4.3. Oferta competitivd

Pe piata local3 exista numeroase oferte de terenuri extravilane publicate pe platforme precum
Publi24, OLX si Romimo, situate in zonele Laguna Albastri, Hurez si Beclean.
Cele mai relevante comparabile sunt:
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Analiza elementelor de comparatie — terenuri extravilane Fagaras

Elemente de Proprietatea evaluati Comparabila 1 - Comparabila 2 — Comparabila 3 -
comparaie P OFERTA OFERTA OFERTA
Publi24 — Cornel 3 OLX — Leancu
Sursa informatiei |[— Florea —tel. 0722 E}:Ell 120‘;;351;:10%116 Debu Cosmin — tel. 0760
N | 250 496 ) 665 665
Suprafati (mp)  |11.980 14.600 |1.424 14.200 |
[Pret total (EUR) | — ~ [[32.200 9.900 142.000 |
Pret de vanzare
(EUR/mp) ‘~— 7,00 7,00 10,00
Pret estimat dupa ‘
negociere — 6,50 6,50 9,00
(EUR/mp) |
Tipul comparabilei “Proprietate evaluati ||Oferté ||Ofert5 “Oferta
Drept de Integral (Municipiul
proprietate Fagaras) Integral Integral Integral
Restrictii legale fg;gss;rcml, conform CF - - -
Conditii de Cash Cash Cash Cash
finantare
CP nditii de Normal Normal Normal Normal
vinzare ]
IConditii de piati HCurente ||Curente ||Curente “Curente ]|
|Soseaua Hurezului —zona |Zona Laguna Drumul judetean Fagarag B o |
Localizare periferica, tehnici, cu Albastrd — extravilan |— Laguna Albastra, vizavi iSeatirI;I:rsezre Bezgz‘;gan’
terenuri libere si canale Fagaras de Transgaz i P
Fﬁrﬁ. acces d ' ecqla dnfm Acces direct la drum ||Acces direct la drum Acces direct la drum
Acces public; posibil acces prin ; 1 vietrui
terenuri adiacente de centurd judetean comunal pietruit
Deschidere la | . .
stradi (m) — (teren interior) 35 25 74
1 .
Neregulaté, apropiata de
Forma | ptrat alungit Regulatd Regulata Regulati
el Partiale in zoné (energie si ||; in apropiere (retele in apropiere (la ~400
Uiliti apd la distan{a) In zona (gaz, curent) publice) m de utilititi)
1 . .
Cea mai buni Teren tehnic / canal / Arabil / extravilan — ||Arabil / extravilan — Arabﬂ./ extravilan "
- . . L . . - potential constructii
utilizare |spatiu verde neamenajat  |potential industrial |[potential agricol prin PUZ

Ofertele aratd o piati stabild, cu prefuri unitare intre 6-10 €/mp, in functie de amplasament, acces si
potentialul de conversie in intravilan.
Terenurile cu pozitie interioard, fard acces direct i cu folosinta tehnic (precum canalul evaluat), au

valori inferioare, situate intre 4—6 €/mp.
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4.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor extravilane din zona Fagaras — Hurez este in prezent relativ echilibrata, dar cu un
volum redus de tranzactii si o ofertd mai mare decit cererea solvabila.

Preturile se mentin stabile, férd cresteri semnificative, datoritd lipsei de presiune din partea cererii.
Factorii care influenteazi echilibrul pietei sunt:

o lipsa infrastructurii rutiere si a utilitatilor;
o restrictiile urbanistice si categoria de folosinta agricold/tehnic;
« interesul scizut al investitorilor pentru terenuri fira acces direct.

Astfel, piata se afld intr-o fazd de stagnare ugoari, iar valoarea terenurilor similare cu cel evaluat este

determinati mai mult de potentialul tehnic si pozitia in zond, decét de cererea efectiva pentru
dezvoltare.

6. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILOR

6.1.Cea mai buna utilizare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS) si Standardelor ANEVAR (GEV 630 — Cea mai
bund utilizare), cea mai bund utilizare reprezintd utilizarea unei proprietati care este posibila fizic,
permisi legal, fezabild economic i care conduce la cea mai mare valoare a acesteia.

Terenul analizat, identificat cu numirul cadastral 109057, situat in zona Soseaua Hurezului —
Figiras, are o suprafati totali de 1.980 mp, fiind inregistrat cu categoria de folosinta curti—
constructii (Cc), dar avand utilizare reald de canal de scurgere si zona verde neamenajata.

Din punct de vedere fizic, terenul este plan si liber de constructii, dar nu are acces direct la drum
public, fiind amplasat in spatele altor proprietati.

Forma este neregulati, iar pozitia in teren il face neadecvat pentru constructii independente. Totusi,
terenul poate fi utilizat pentru functiuni tehnice — canalizare, drenaj, spatiu verde de protectie sau acces
secundar.

Din punct de vedere legal, terenul se afld in domeniul privat al Municipiului Fagaras, conform
Actului Administrativ nr. 140/26.06.2025, iar reglementirile urbanistice actuale il incadreazi in zona
extraviland. Nu existi restrictii care si-i interzicd utilizarea actuald, dar convertirea sa la functiuni
construibile este limitata fird o modificare a PUG.
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Sub aspect economic, terenul nu prezinta fezabilitate pentru investifii imobiliare de sine stétatoare,
intrucat nu are acces, utilitati directe si nici cerere semnificativa pentru asemenea amplasamente.

Totusi, acesta poate avea valoare functionald complementari pentru proprietitile invecinate, putind fi
utilizat ca zoni tehnica, de protectie sau extindere.

Prin urmare, avand in vedere caracteristicile fizice, juridice si economice, cea mai buna utilizare a
terenului situat in Municipiul Fagiras, CF 109057, este:

Utilizarea ca teren tehnic — canal de scurgere, zoni verde de protectie sau acces secundar,
compatibilii cu reglementirile urbanistice existente i cu functiunea actuali a zonei.

Aceastd utilizare este:

o posibili fizic,

e permisa legal,

o fezabild economic, si

o maxim productivi pentru situatia actuald a proprietatii.

6.2. METODE DE EVALUARE

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

> Comparatia directa- este cea mai utilizati metoda pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

> Extractia de pe piati - este 0 metodd prin care valoarea terenului este extrasa din pretul8 de
vanzare al unei proprietati construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimaté
prin metoda costului de inlocuire net.

> Metoda alociirii - cunoscuts si ca metoda proportiei, se bazeazi pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirmé cé existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului i
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite
localizéri.

> Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

» Metoda reziduali, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizatd in
estimarea valorii terenului atunci cind sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber,
este cunoscuti sau poate fi estimatd cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este stabilizat
si este cunoscut sau poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piati ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) existd autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, existd putine
informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.
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> Metoda capitalizirii rentei funciare reprezinti o metoda prin care renta funciard este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvati extrasi de pe piafa pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.
Daci renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea estimatd prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piatd a dreptului de prop

> Analiza parceldrii si dezvoltirii este o metodd foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri
de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici i
vandute cumpdratorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren
liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
Corectierietate.

> Metoda parcelirii si dezvoltirii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decét derivari ale celor trei
abordari ale valorii oricdrui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin
cost si abordarea prin venit.

6.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeazi prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazi pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaludrii. Aceasta metoda se
recomand3 pentru proprietiti, cand exista date suficiente si sigure privind tranzactii sau oferte de
vanzare cu proprietéti similare In zona.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda comparatiei

directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara - vezi capitolul 5.3. Oferte
competitive.

Tabel — Elemente specifice ale proprietitii evaluate

[_ _ Element J Descriere \‘
\_A:dresa |i_l\/Iunicipiul Fagdras, zona Soseaua Hurezului, judetul Bragov J
Categoria de 1 folosinta _]_‘Cur;i — constructii (Cc), conform evidentelor cadastrale _J

Suprafata teren (S J 1.980 mp

teren)

=}

|£onstruc§ie existenta ,rNu existd constructii pe terenul evaluat

Nu existd amenajiri semnificative; teren liber, neamenajat, cu portiuni
umede specifice unui canal de scurgere

Anexe neinscrise in CF ‘
1

tfopografie __i|Forma unui canal ‘
‘Forma terenului HNeregulaté, forma ingusta, conform planului cadastral \
fm prejmuire ‘ ‘Neimprejmuit ‘

Illeschi_der_e la drum _“_F_a‘lré acces direct la drum public; posibil acces indirect prin terenurile
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Element N Descriere
F H_adiacente

[Stare actuala

”Liber de constructii, utilizat partial ca zona de canalizare

EJtiTizare actuali

HTeren tehnic — canal de scurgere si spatiu verde neamenajat

Ll L L |

Regim juridic

Local Fagaras

i’roprietatea Municipiului Fagirag, domeniul privat al municipiului,
conform Actului Administrativ nr. 140/26.06.2025 emis de Consiliul

[Data evaluirii [09.10.2025

[Scopul evaludrii HEstimarea valorii de piata

Valoare de piata

C—ategoria de valoare
adecvata scopului

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2
9.968

Comparabila 3

Valoare oferta- Euro (rotunjit) 7.920 32.200 42.000
Suprafata - mp 1.980,00 4.600,00 1.424,00 4.200,00
Deschidere 7,00 35,00 25,00 74,00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 4 7,00 7,00 10,00
Discount negociere 0,10 -0,10 0,10
Valoare ofertaltranzactie- Euro 6 6 9
corectata B
Element de comparatie
I | (R R S

Drept de proprietate integral integral integral integral
Corectie (%) 1}

| Corectie 0 0 0

| Pret corectat 6 6 9
Corectie (%) '

| Corectie 0 0 0

LPret corectat 6 6 9
Corectie (%)
Corectie 0 0 0
Pret corectat 6 6 9

Condt o pia
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Corectie (%) =

Corectie 0 0 0

Pret corectat 6 6 9
Localizare Soseaua Hurezului Zona Laguna Zona Laguna

et ol Albastra Albastra Beclean

Corectie (%) 15% 45% -20%
' Corectie - - 2

Pret corectat 5 5 7
Corectie (%) -15% -15% -10%
Corectie -1 -1 -1

Pret corectat 5 5 6
Suprtea 20 EEECE
Corectie (%) 15% -5% 15%
Corectie 1 0 1

Pret corectat 5 4 8
Deschideel adncine
Deschiderel adancime 0,02 0,27 0,44 1,30
Corectie (%)

Corectie 0 0 0

Pret corectat 5 4 8

Uitat i s O R
Corectie (%) '

Corectie - 0 0 0

Pret corectat 5 4 8

Cea mal buna utilizare

Corectie (°/

Corectie

servicil, utilizare potential Industrial Potential Agricol Potential
limitata- canal Constructii
) -20% -10% -20%
2

Pret corectat

Status urban extravilan

Corectie (%)

extravilan

extravilan

extravilan

Corectie

°I¥°

Pret corectat

E
N

Rd
[{=]

Alte ajustari

(=2
Ioo I m

Coreétie_ (% o
Corectie - 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 4 4 6
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Corectie totala neta 2 -3
Corectie totala neta (%) -34% -33%
Corectie totala bruta 3 5
Corectie totala bruta (%) 55% 57%

_Numar corectii negative 3 3
Numar corectii pozitive 1 1
Numar elemente similare 8 8
Valoare de piata unitara estimata a

~ proprietatii 4,00 Euro

T Valoare de piata estimata a proprietatii 7.920 Euro
V?.'@ﬁ.’rﬁ;éﬁ“ﬁf?@ig nata
rotunjita

Elementele de comparaie considerate relevante in rocesul'dé evaluare au fost: drepturile de
proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vinzare, conditiile pietei, localizarea,
suprafata, utilititile, frontul stradal (deschiderea), accesul si cea mai buna utilizare.

Ajustdrile au fost efectuate in urma analizei de piaté §i a studierii ofertelor similare disponibile,
reflectand diferentele semnificative intre proprietatea evaluata si comparabile. Aceste ajustari permit
alinierea caracteristicilor fizice, juridice si de piati ale proprietétilor comparate, in scopul unei
comparatii obiective.

« Pret de ofertare vs. pret de tranzactie: Toate comparabilele analizate sunt oferte de vanzare.
Pentru a aproxima un pret de tranzactie realist, s-a aplicat o ajustare de -10% asupra preturilor
de ofertare, reprezentind o marji tipicii de negociere observatd istoric pentru acest tip de
proprietate. Aceastd transformare nu este consideratd ajustare de comparatie propriu-zisd, ci o
normalizare a valorii de ofertare.

« Drept de proprietate: Toate comparabilele au transmis dreptul de proprietate deplin; nu s-au
aplicat ajustari.

« Conditii de finantare: Toate tranzactiile se realizeazi cash, in conditii similare; nu s-au aplicat

ajustari.

Conditii de vinzare: Comparabilele au fost listate in conditii normale de piata, fara constrangeri

speciale; nu s-au aplicat ajustari.

« Conditii de piata: Toate ofertele sunt recente si reflecta conditiile curente ale pietei; nu s-au
aplicat ajustari.

@

Localizarea are o influenta semnificativa asupra valorii. Terenul evaluat se afld intr-o zond periferica,
tehnici, fira acces direct la drum public, in timp ce comparabilele sunt situate in zone mai dezvoltate,
cu acces direct la drumuri publice si utilititi apropiate. Pentru a reflecta diferentele de amplasament
si atractivitate, s-au aplicat ajustiri negative intre -15% i -20%.
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Accesibilitatea a fost de asemenea un criteriu important. In timp ce terenurile comparabile dispun de
acces direct la drumuri asfaltate sau pietruite, terenul evaluat este interior, fard front la drum public,
accesul fiind posibil doar prin proprietéti adiacente. Aceastd limitare a fost compensata printr-o ajustare
negativi suplimentari de -10% péni la -15%, in functie de calitatea accesului comparabilelor.

in ceea ce priveste suprafata, terenul evaluat are o mirime medie (1.980 mp), comparabilele fiind mult
mai mari (4.200—4.600 mp) sau mai mici (1.424 mp). Conform principiilor pietei, terenurile mai mari
au, de reguld, un pret unitar mai scdzut, datoritd cererii mai reduse si a costurilor de valorificare mai
mari. Astfel, pentru comparabilele de suprafatd superioard s-au aplicat ajustiiri pozitive de +15%, iar
pentru cele cu suprafatd mai mica ajustiri usor negative de -5%, in vederea alinierii la terenul evaluat.

Factorul formi si deschidere a fost analizat separat. Terenul evaluat, amplasat pe o zond de canal, are
forma neregulati si deschidere redusi, in timp ce comparabilele prezinti formi regulati si
deschidere generoasi la drum. Pentru a reflecta aceastd diferentd, s-au aplicat ajustiiri negative
suplimentare intre -10% si -20%, in functie de fiecare caz.

in ceea ce priveste utilitatile, toate proprietdtile dispun de retele publice in zond (apa, energie electrica,
gaz), insd doar comparabilele sunt amplasate mai aproape de acestea. Diferentele fiind minore, nu s-au
aplicat ajustiri semnificative.

Cea mai bund utilizare a terenului evaluat este tehnici, ca zond de canalizare, spatiu verde de
protectie sau drenaj, spre deosebire de comparabilele care au utiliziiri economice superioare —
agricole, industriale sau chiar potential pentru constructii prin PUZ. Acest dezavantaj functional a impus
o ajustare negativii de -10% péni la -20%, in functie de utilizarea fiecdrui teren comparabil.

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 4-6

Euro/mp.
Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul care are

corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am ales comparabila 2
ca fiind egala cu proprictatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a terenului in urma abordarii
prin comparatia vanzarilor este de: 4 E/mp.

Valoarea de piati estimati a terenului, determinaté prin metoda comparatiei vanzarilor, este de:

4 €/mp x 1.980 mp = 7.920 €, respectiv 40.355 Lei

Curs valutar: 1 Euro = 5,0953 lei

A
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6.4, Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

fn urma aplicarii abordérii prin comparatia vinzirilor si a analizei pietei pentru terenuri similare,
a fost estimatd valoarea de piat a proprietétii analizate — teren extravilan in suprafata de 1980 mp, situat
in zona Soseaua Hurezului.

]F Pfopri_etate evaluata | Valoare de piati (Lei) |

Mﬁﬂiﬂﬁ_&vﬂaﬂ — 1980 mp . 40.355 Lei

Curs euro la data evaluarii:
1 Euro =5,0953 Lei

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii de valoare, precum si considerentele privind
natura acesteia, sunt urmatoarele:

« Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
prezentate in raport si este valabild numai la data evaluérii.

« Valoarea nu tine seama de eventualele responsabilitati de mediu sau de costurile necesare
pentru conformarea la cerintele legale.

« Valoarea reprezintd o predictie, bazati pe informatiile disponibile §i pe conditiile existente pe
piatd la momentul evaludrii.

« Evaluarea constituie o opinie profesionald asupra unei valori, si nu un fapt cert sau garantat.

s+ Valoarea este in mod inerent subiectivi, putand varia in functie de scop, ipoteze si perceptiile
participantilor la piata.

e Valoarea estimati nu include TVA, fiind exprimata net, conform uzantelor de piafa pentru
tranzactiile cu terenuri.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile teren
2.  Extras de carte funciara
3.  Identificare geoportal

4, Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- TEREN EXTRAVILAN

COMPARABILANR. 1

teren-4600-mp- lan,qa laguna- -albastra/750th8higih777h411i7233851iiiegi.htm!l

CORNEL FLOREA
Vezitoate anunturile
Tel 0722250496

@
o
C

1
S
-h

. Anun furi
« Imobiliare
s« De vanzare

Teren extravilan

VAND TEREN 4600 mp langa Laguna Albastra

7 EUR negociabil

Brasov, Fagaras  Vezi pe hart3
Valabil din 10/15/2025 10:33:17 PM

A tome
CHUT ey “::!44

Descriere



Teren arabil, extravilan, langa Laguna Albastra., pe sos centura, upruc Poza a treia
indica traseele de gaz metan, iar terenul este intre cele doua retele.
Exista toate documentele la zi, extras CF.

ID anunt: 1644673415

Vezi detalii pe romimo.ro
Vizualizari: 642

Comparabila nr. 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-
teren-extravilan/04f3ie8434de7h731e97852hgg3dddg7.html

Gheorghe Debu
Vezi toate anunturile
Tel 0723481791

Vand teren extravilan
9900 EUR negociabil

Brasov, Fagaras Vezi pe harta
Valabil din 10/15/2025 10:27:44 PM

Descriere



Vand teren arabil extravilan, suprafatd 1424 m.p situat pe marginea drumului
judetean ce face legéatura intre DN 1 si Complexul Laguna Albastra, vizavi de
Transgaz . Pretul este de 7 euro m.p., negociabil. Pentru informatii suplimentare va
rog sa ma contactati la numarul de telefon .

ID anunt: 1738866466

Vezi detalii pe romimo.ro
Vizualizari. 89

Comparabilanr. 3

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-extarvilan-sat-hurez-4200mp-IDjtfthH.html

Leancu Cosmin

Pe OLX din februarie 2023
Activ pe 12 octombrie 2025

Trimite mesajo76 066 5665

:gina principald
Imobiliare
Terenuri

Terenuri - Brasov
Terenuri - Hurez

O B0 B

Postat 12 octombrie 2025

Teren extarvilan sat Hurez , 4200mp

10 €



Pretul e negociabil

REACTUALIZEAZA|

Persoana fizica
Suprafata utila: 4 200 m?

Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

Vand teren arabil , la iesirea din satul Hurez catre satul Beclean , pe partea stangé a
drumului comunal care leaga satele , categoria de folosintd ARABIL , extravilan ,
supraftd 4200 mp , deschidere la drum 74 ml , pozitie certd , la aproximativ 400 mi de

utlitéti , posibilitate construire in baza unui PUZ . Tel. Q7********g5
ID: 287720653Vizualizari: 331

Raporteaza



”»f Dl e Cadastiu i Publicitate Erobifard BRASOV ST -
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e st
SRR PENTRU INFORMARE Eﬁﬂﬁgﬁﬁ ,
Carte Funciars Nr. 108057 Figaias L 551!

A, Partea |, Descrierea Imobilulul

TEREN Extravilan
1T Pro — MEATERA--

Adress: Jud, Brasoyv, UAT Fligaras
Observatil / Referinte

Nr. INr. cadastral Nr.,
L " et | Suprfta* (o)
[ar] 100057 | 1.980

i I

‘Teren nelmprejmult;

B. Partea lI. Proprietari sl acte
Referinte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturl reale

4
f

28020 / 28/07/2025

Act Administrativ’ nr. 140 - Hotarare, din 26/06/2025 emis de Consiiiul focal Fagaras i dqc_umentagie
cadastrald Intocmity de persoand fizicd autorizatd, avizatd de serviciul cadastru; Act Admimstrativ. nr.
H43718, din 16/07/2025 emis de Municipiul Faglrag; Act Administrativ nr. 40544, din 18/07/2025 emis de:.

Municpiul Fagaras; .
| gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
P
i | 1) MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea {il. SARCINI .
Inscrient privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini
NU SUNT

Dociment cace contive date v caracter |, pevieiat de prevedesie Reguiamentulst (UE) nr. S7H/BTIS 5 Leg? 19012018 Pagioa I din3
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v o r‘ S ;‘Jl}}_?"}“{i" Foamsini A Bty FAgiras
“ Amoxa ¢ 1 La Parteal ’ '
Teren
[ v cadaetiel I* i Moty impid ' ﬂMer’m!n[?éz:Q;«i: N
qroget | jees it WAL ' _ T w%
B! m afaly meln "rt»mmia I# Nam PrERES N:.o Ehared et TN

U DETALRL lﬁ‘vﬁné R

R TIS

Date referitoare la teren
wr | Categorie | imtra | Suprafata = R
e folosginté yilon ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Inu| 1.980 - . .

constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente ,
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfargit = (m) inceput|  sfarsit o= {ra)
1 2] 8.568 2 3 320
3 4 126.805 4 5 5212
5 6 67.143 6 7 6.253
7 8 58.64 8 9 10.814
9 10 2,221 10 11 7.217|
1 12 50.681 12 13 6,866

Document care canfing date ey caractar personal, protejat de prevedanie Regulsmentulu! (US) ar £79£2016 i Legh 190/2018 Paging 2 din 3

Extrase pentry informare onding 12 sdrese epay.ancplro Formdar versiunes 3.1




—————

Orag/Municipi: Fagras

garte fg{?cigré Me. J09057 Comury

i 4l Punc my et punct|  Punct il seurent

L] I A AL T 11088

s e o0, | 18] 17 41019

U L) I 3. [ NN N S 6,036

| = N 1 % 5 , 57 4%

ot »m..,‘.é% s .w._.wzz 5?55»1 . 22 1L_ 612‘;53
Ztaren 70 5 sunt rotunjite fa 1 milimetru.

w Longiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectis

e Distants dintre puncts este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl dectt valoaraa 1 milimetnu,

Certific ¢h prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funclara arlginala, pastrata de acest

birou.
Prayentul extras de certe funclard este valabil la autentificarea de cltre not
dezhaterea succesiunilor, iar informatl

care se sting drepturile reale precum gl pentru
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegii.
S.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate imobliiard cu codul nr. 211,

arul public a actelor juridice prin
fle prezentatg sunt

Data sofutionari, Asistent Registrator, Referent,
04-08-2025 DOINA VAN

Data efiberarii,

iz [parata T semntura) Tparata sl semnatura)

i imobilelor, Pentru alti soficitant], costul

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietar
dack este ohtinut online prin platforma

extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de fal
httpyfepay.ancplro

Sy Rl _c.'x\t‘ 2 FlE o SRR sl seobaat S
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