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PROIECT

HOTARAREA nr........
Din data de..............
privind revocarea HCL nr. 268/2025, precum si vinzarea prin licitatie publica deschisd, a
imobilului teren intravilan in suprafati de 1.353 mp, proprietatea privata a Municipiului Fagaras situat
in Fagaras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 109031 Fagaras
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Raportul de specialitate a Serviciului patrimoniu nr. 56711/19.11.2025, si Referatul de
aprobare a Primarului Municipiului Fagiras nr 56711/1/19.11.2025 prin care se propune vAnzarea prin
licitatie publici deschisd a imobilului teren intravilan in suprafatd de 1.353 mp, proprietatea Municipiului
Fagiras situat in Fagaras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 109031 Fagarag

Vizand avizele comisiilor de specialitate

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1790/2025, intocmit de cétre expert autorizat ANEVAR

fn conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 361, art. 362, art.363 din
0.G.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650
din Codul Civil

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.196, alin.1, lit.a, art.197, art.198, art.243, alin.1,
lit.a, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se revoci HCL nr. 268/30.10.2025, privind vinzarea prin licitatie publica deschisi, a
imobilului teren intravilan in suprafata de 1.353 mp, proprietatea privati a Municipiului Fagarag situat in
Fagiras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 109031 Fagaras, cu data adoptarii prezentei.

Art 2. Se aproba insusirea Raportului de evaluare nr 1790/2025 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vAnzirii prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren
intravilan in suprafatd de 1353 mp, proprietatea privatd a Municipiului Fagaras situat in Fagéaras, Soseaua
Combinatului, identificat in CF 109031 Fagaras, anexa nr 1, parte integrantd din prezenta.

Art. 3. Se aprobi vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren intravilan in suprafata
de 1353 mp, proprietatea privatd a Municipiului Fagdras situat in Fagdrag, Soseaua Combinatului,
identificat in CF 109031 Fagaras

Art. 4. Pretul de pornire la licitatie va fi de 137.879 lei, sumi la care se adauga pasul de strigare
de 10% din pretul de pornire.

Art. 5. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului descris la art 1, anexa 2 parte
integranta din prezenta

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagaras, prin Serviciu patrimoniu.

Initiator "Avizat
Primar Secrietar General
GHEORG SUCACIU lNIA MARIAN
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Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

Nr. Inregistrare: 56711/19.11.2025

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind revocarea HCL nr. 268/2025, precum si vanzarea prin licitatie publica deschisd, a
imobilului teren intravilan in suprafati de 1.353 mp, proprietatea privati a Municipiului Fégaras
situat in Fagiras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 109031 Fagaras

Prezentul proiect de hotirdre are ca scop revocarea HCL nr 268 adoptatd la data de
30.10.2025 privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren intravilan in
suprafatd de 1353 mp, proprietate privatd a Municipiului Fagaras situat in Fagdrag, Soseaua
Combinatului, identificat in CF 109031 Figiras, precum si adoptarea unei alte hotérari avand
acelasi obiect

Avand in vedere ci imobilul ce face obiectul proiectului de hotirdre nu este de interes
pentru Municipiul Fagiras intrucét este terenul aflat in vecinatatatea constructiei sportive “Balon”,

Tinand seama de Raportul de evaluare nr 1790/2025 intocmit de catre expert autorizat
ANEVAR

Avand in vedere ca pretul de piatd al imobilului stabilit prin Raportul de evaluare nr
1790/2025 este de 137.879 lei

Pretul de pornire la licitatie va fi de 137.879 lei, suma la care se adauga pasul de strigare de
10% din pretul de pornire.

Procedura de vanzare propusa, este cea prevazuta de art 363 din OUG 57/2019- vanzarea
prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare,

Propunem spre dezbatere si aprobare revocarea HCL nr. 268/30.10.2025, precum si
vinzarea prin licitatie publici deschisd, a imobilului teren intravilan in suprafafd de 1.353 mp,
proprietatea privati a Municipiului Figaras situat in Fégaras, Joseaua Combinatului, identificat in
CF 109031 Fagaras.
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JUDETUL BRASOV

MUNICIPIUL FAGARAS

Republicii; Nr. 3, SO05200, Tel: 0040368 402 949 Fax: 0040368 402 805
5.ro, Email: secretana imaria-fagaras.co®

Web‘ anptimz__aria:fagara
Nr. 56711/1/19.11.2025

REFERAT DE APROBARE
A PRIMARULUI MUNICIPIULUI FAGARAS
Din data de....ccceereee
privind revocarea HCL nr. 268/2025, precum si vénzarea prin licitatie publica deschisd, a
imobilului teren intravilan in suprafati de 1.353 mp, proprietatea privata a Municipiului
Fagaras situat in Fagiras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 109031 Fagaras

Prezentul proiect de hotirdre are ca scop revocarea HCL nr 268 adoptata la data de
30.10.2025 privind vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren intravilan in
suprafatd de 1353 mp, proprietate privati a Municipiului Fégaras situat in Figiras, Soseaua
Combinatului, identificat in CF 109031 Fagiras, precum si adoptarea unei alte hotarari avand
acelasi obiect

Avénd in vedere ci imobilul ce face obiectul proiectului de hotdrdre nu este de interes
pentru Municipiul Figiras intrucdt este terenul aflat in vecindtatatea constructiei sportive
”Balon”,

Tinand seama de Raportul de evaluare nr 1790/2025 intocmit de catre expert autorizat
ANEVAR

Avand in vedere ca pretul de piatd al imobilului stabilit prin Raportul de evaluare nr
1790/2025 este de 137.879 lei

Pretul de pornire la licitatie va fi de 137.879 lei, suma la care se adauga pasul de
strigare de 10% din pretul de pornire.

Procedura de vanzare propusa, este cea prevazuta de art 363 din OUG 57/2019-
vanzarea prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la preful
stabilit prin raport de evaluare,

Propunem spre dezbatere si aprobare revocarea HCL nr. 268/30.10.2025, precum i
vanzarea prin licitatie public deschisd, a imobilului teren intravilan in suprafatd de 1.353 mp,
proprietatea privatd a Municipiului Fagaras situat in Fégaras, Soseaua Combinatului, identificat
in CF 109031 Fagaras.
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HOTARAREA nr.268

din data de 30 octombrie 2025

-privind vAnzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren intravilan in suprafatd de
1.353 mp, proprietatea privati a Municipiului Fagdrag situat in Fégdrag, Soseaua Combinatului,
identificat in CF.nr. 109031 Fégéras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizand Raportul de specialitate a Serviciului patrimoniu nr. 53732/22.10.2025 si Referatul de
aprobare a Primarului Municipiului Fagdrag nr 53732/1/22.10.2025 prin care se propune vinzarea prin
licitatie publici deschis# a imobilului teren intravilan in suprafati de 1.353 mp, proprietatea Municipiului
Figiras situat in Figdras, Soseaua Combinatului, identificat in CF.nr. 109031 Fégdras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante i
administrarea domeniului public gi privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistic, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitectur, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru administratia publici locald, juridicd, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor gi
libertstilor cetitenesti, al Comisiei de turism, relafii externe si integrare europeand, precum si al Comisiei
pentru protectie sociald, drepturile minoritétilor si integrare sociala,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 1790/2025, fntocmit de citre expert autorizat
ANEVAR,

in conformitate cu prevederile art.108, lit.e, art.334-346 si art.361, art. 362, art.363 din
0.G.nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650
din Codul Civil,

In temeiul prevederilor art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198,
art.243, alin.1, lit.a, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprob# insugirea Raportului de evaluare nr. 1790/2025 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzdrii prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren
intravilan in suprafati de 1353 mp, proprietatea privatd a Municipiului Figiras situat in Figdrasg, $oseaua
Combinatului, identificat in CF.nr. 109031 Figdrag, anexa nr. 1, parte integrant3 din prezenta.

Art.2. Se aprobi vinzarea prin licitatie publica des chisd, a imobilului teren intravilan in suprafatd
de 1353 mp, proprietatea privatd a Municipiului Fdgaras situat in Figiras, Soseaua Combinatului,
identificat in CF.nr. 109031 Fégdras.

Art.3. Pretul de pornire la licitatie va fi de 137.879 lei, sumd la care se adauga pasul de strigare
de 10% din pretul de pornire.

Art.4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului descris la art 1, anexa nr. 2 parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteazd Primarul

Municipiului Fagdras, prin Serviciul patrimoniu.——
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr.cerere | 45217 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Fagaras Ziua i 04
Luna ! 11
v Anul i 2025
EXTRAS DE CARTE F UNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 1T°196667°25
MARARERAETAR

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras

Nr. [Nr. cadastral Nr. S
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109031 1.353

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

33136 / 02/09/2025
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 515 din 2008 emis de NP Popa Maria Cristina; Act Administrativ nr. 266,
din 30/10/2025 emis de Consiliul Local Fagaras;
B2 llnlgabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.3
1) MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIU PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104175/Fdgdras, inscrisa prin incheierea nr. 6178 din 12/03/2014; cerere

45217/2025 .
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

"NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
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Carte Funciard Nr. 109031 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109031 1.353
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

IARE IMOBIL

]

10903

s
o
“104587"
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata S " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| -curti  |pA| 1.353 - - -
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proizctie in plan.

Punct Punct Lungime segment;
inceput|  sfarsit| - ST e (L

1 2l o 63.176

2 3 42.155

3 4 24.0

4 5 ©3.912

5 6 20.305

6 1 52.475

(UIE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regiimisntiilil
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Carte Funciard Nr. 109031 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

*¢ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
late ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

*a* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
VERGINIA-ANGELICA BOSANCU

05-11-2025

Data eliberarii,
/| (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

R -

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de preve

derile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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Anexanr.... la HCL.........

CAIET DE SARCINI
privind vénzarea prin licitatie publica deschis3, a imobilului teren intravilan in
suprafati de 1.353 mp, proprietatea privatd a Municipiului Fagéras situat in Fagéras, Soseaua
Combinatului, identificat in CF 109031 Fagéaras

I.1. OBIECTUL LICITATIE
Vanzarea prin licitatie publici deschisd, a imobilului teren intravilan in suprafata de 1353
mp, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, Sos Combinatului,
identificat in CF 109031Fagérag
1.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET
Preul de pornire al licitaiei este de 137.879 lei, la care se adauga pasul de strigare de
10% .
1.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul teren intravilan prorietatea privata a Municipiului Fagaras, soseaua Combinatului,
in suprafafi de 1.353 mp, inscris in CF nr 109031 Fagaras

L.5. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de .....ceeeeessees 1) ¢: R , la sediul Primiriei municipiului
Fagaras, sala de sedinta,

Termenul limita de predare a documentelor este de  wouvecueee. ora..... , la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa

finalizarea procedurii prin licitatie publica.
I1.6. MODALITATI DE PLATA

Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii

contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
L.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

fn cazul in care cumparatorul nu achita integral preful contractului, acesta se va rezilia de

plin drept, fird o prealabila notificare si fira interventia instantelor judecatoresti
1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 13.787
lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plat bancar depus in contul Municipiului Fagaras,
cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului teren in
suprafata de 1353 mp, proprietatea Municipiului Fagéras situat in Fagdras, Soseaua Combinatului,
identificat in CF 109031 Fagaras

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de
30 de zile.

1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI



Pani la data si ora limiti, se vor depune documentele de capabilitate §i cererea de
participare la licitatie.

in ziua si la ora precizati in anunful publicat in presd, in prezenfa comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza careia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numérul membrilor.

Licitatia este valabild dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanti

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect

acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

fnainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de catre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia si consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei da citire incunostintdrilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfisurarea licitatiei, anuntindu-se pretul de pornire la licitafie si saltul stabilit de cétre
comisie, reprezentind 10 % din pretul de pornire fara TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu céte un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant sa
liciteze, mentionand clar preful oferit, care poate fi egal sau mai mare decét pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupd a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea primei licitatii,
dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabila daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant care ofera pretul de pornire
la licitatie.

in cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferts, licitatia va fi reluata dupa
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedura de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scadea pretul
cu céte un pas de licitare, pand cind se inregistreazi prima ofertd de inchiriere de cel putin 90% din
pretul de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de citre membrii comisiei gi de cétre
toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficand dovada adjudecdrii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreazd in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predad
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data
adjudecarii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dupa sine
nulitatea adjudecirii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De asemenea,
nu mai are dreptul de a participa la 0 noui licitatie pentru imobilul in cauza.

IL. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI



I1.1. INFORMATII GENERALE

I1.1.1. INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru vanzarea bunului imobil -teren care apartine domeniului privat  aflat in

proprietatea municipalitatii este licitatie publicd deschisa cu strigare conform HCL nr......

Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primdriei municipiului Fagaras, sala de
sedinta
Termenul limitd de predare a documentelor este de ......cccoerverencncncs ora....., la sediul Primariei

municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.
11.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel. 0368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI
Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Primdria municipiului Birou
Cadastru, Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... 0 ¢: - la Primiria municipiului
Fagaras, sala de sedinta.
Deschiderea licitatiei in data de .............. ,0ra ....., in sala de sedinta

I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e  cererea de participare
. documentele de capabilitate
IL.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;
- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;
- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societétii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care sd rezulte cd aceasta nu se afli in reorganizare judiciard sau

faliment;
- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de catre ofertantul castigétor.

2). Pentru persoanele fizice:

- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;



- Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de bancd, reprezentand achitarea garantiei de
participare;

- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ca ofertantul nu are debite
restante citre bugetul local al Municipiului Fagaras

- fmputernicire pentru participare la licitatie — dac3 este cazul;
- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul castigator

IL.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilului teren intravilan in suprafatd de 1353 mp, proprietatea
Municipiului Fagaras situat in Fagaras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 109031 Fagaras
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ............... ,ORA.........
0  anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.
Documentele si cererea de participare se depun la registratura Priméariei, Municipiului
Fagaras

IL.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitaiie, angajandu-se astfel
si semneze contractul in cazul in care i se adjudecd imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantul castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigétor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 13.787 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,

adica de 30 de zile de la data limiti a predarii ofertelor
IL.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avand urmitoarele
atributii
[0  stabileste pasul de licitare.

0  intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.

0  intocmeste procesul verbal de adjudecare;



IL8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE S§I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre pérti se vor
face in forma scrisi sau alti formd care asiguri inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
carei forma a fost previzuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.

fn cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicirii, expeditorul comunicdrii este
obligat s trimitd imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirdrea comuni a reprezentantilor comisiei de licitaie i se va comunica in
scris tuturor participantilor, aritand motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei ct si ulterior pana la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.
I1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestaie conform Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ.

11.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de S0 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Municipiului Fagaras
incepand cu data de .......coeevieienneiieieienniens , de la Serviciu patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Municipiului Fagaras, pand cel tarziu in data
dE o o) v U



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind  (denumirea
licitatiei) ; in valoare de
lei, achitata cu OP/chitanta cu nr. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnétura
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 1790

PROPRIETATEA EVALUATA :

Teren intravilan situat in municipiul Fiigiras, judetul Brasov, identificat prin
numir cadastral 109031, inscris in Cartea Funciara nr. 109031 Figiras, cu
suprafata de 1.353 mp, categoria de folosintd curti—constructii

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
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SINTEZA EVALUARII

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

e DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
. OBIECTUL EVALUARI
Obiectul evaluarii il constituie imobilul situat in municipiul Fiigiras, judetul Brasov, identificat prin
numir cadastral 109031, inscris in Cartea Funciari nr. 109031 Figiiras, teren intravilan in
suprafati de 1.353 mp, avénd categoria de folosintd curti-constructii,
e UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnat3 a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a
terenului descris, conform situatiei juridice si faptice existente la data inspectiei.

e DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul rapor:, se refera la data de : 09.10.2025
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REZULTATUL EVALUARII

In urma aplicérii aborddrii prin comparatia vanzarilor si a analizei pietei pentru terenuri similare, a fost
estimata valoarea de piatd a proprietdii ar alizate — teren intravilan in suprafata de 1353 mp, situat in
zona Str. Negoiu.

F ) _f’;éprie—ta_te”e_val’l;;tﬁ
!\L'l"er_qn intravilan — 1353 mp L

[ Valoare de pgtﬁ(Len)#“!
137.879 |

Curs euro la data evaludrii:
1 Euro = 5,0953 Lei

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii de valoare, precum si considerentele privind
natura acesteia, sunt urmétoarele:

+ Valoarea a fost exprimaté {inind sezma exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi aprecierile
prezentate in raport si este valabila numai la data evaludrii.

« Valoarea nu tine seama de eventualele responsabilititi de mediu sau de costurile necesare
pentru conformarea la cerintele lega e.

o Valoarea reprezinti o predictie, bazatd pe informatiile disponibile §i pe conditiile existente pe
piatd la momentul evaludrii.

« Evaluarea constituie o opinie profesionald asupra unei valori, 5i nu un fapt cert sau garantat.

« Valoarea este in mod inerent subiectivi, putind varia in functie de scop, ipoteze si perceptiile
participantilor la piafd.

e Valoarea estimati nu include TVA, fiind exprimati net, conform uzantelor de piafd pentru
tranzactiile cu terenuri.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA -~ MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie : 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
Certificarea evaluatorului
o Afirmatiile sustinute in prezentul rzport sunt reale §i corecte;

¢ Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

e Nuam nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §i nu am nici un interes personal faté de vreuna din partile implicate;

e Angajarea mea in aceasta evaluare «i onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

e Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025.

¢ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea. in mod competent, a acestei lucrari;

e Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei . In elaborurea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa

din partea altei persoane

¢ La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesiona a continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC.DOBRILA LILIANA
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2.2.Beneficiar- Utilizatorul desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, faxx 0268/213020, email secretariat(@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin orconator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaludrii il constituie imobilul si-uat in municipiul Fagiras, judetul Bragov, identificat prin
numdr cadastral 109031, inscris in Cartea Funciarii nr. 109031 Figiiras, teren intravilan in
suprafati de 1.353 mp, avand categoria de folosinta curti-constructii,

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO si in LEI

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Eurc = 5,0953 lei ;

2.5 . Utilizarea desemnata
Utilizarea desemnati a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piaté a
terenului descris, conform situatiei juridice si faptice existente la data inspeciei.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.

-SEV 100 - Cadru general(IVS 100 )

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii { IVS 102)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 1)35)

-SEV 106 - Documentare si raportare (JVS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

- Valoarea de piat# este suma estimatd penru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la
data evaludrii, intre un cumpéritor hotd:4t gi un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunogtina de cauza, prudent si
fara constrangere.
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2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezzntul raport, se refera la data de : 09.10.2025

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, la data de 08.10.2025, pentru a constata
starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piafdi a acesteia;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea ber.eficiarului :

- Extras de Carte Funciara;
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele firnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.

e Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;
e Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

o Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza prezentei evaluiri std o serie de ipoteze si conditii limitative. Opinia evaluatorului este
exprimatd in concordant cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri incluse in raport.
Principalele ipoteze avute in vedere sunt urindtoarele:

Ipoteze generale:

o Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client.
Nu au fost intreprinse verificari independente. Dreptul de proprietate se consider3 valabil si liber
de sarcini.

« Evaluatorul a avut la dispozitie documentele anexate raportului, considerate parte integrantd a
acestuia. Orice diferentd intre situatia reald §i cea luatd in calcul impune invalidarea prezentului
raport.

« Se presupune cd proprietatea respecti toate reglementirile urbanistice si de utilizare a terenurilor,
cu exceptia cazurilor explicit mentionate in raport.

« Se considera ca proprietatea nu este afectatd de contaminanti §i ¢ nu existd costuri asociate unor
eventuale activitifi de decontaminare:. Nu au fost prezentate rapoarte sau inspectii care sa indice
prezenta materialelor periculoase.
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« Situatia actuald a proprietétii si scopul evaludrii au stat la baza selectiei metodelor utilizate, in
vederea estimdrii celei mai probab le valori de piafa.

« Evaluatorul consideri ci ipotezele folosite in aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile in
raport cu informatiile disponibile li: data evaludrii.

« BEstimarea valorii s-a bazat exclusiv pe informatiile disponibile evaluatorului la momentul
evaludfii, existind posibilitatea ca alte informatii relevante s nu fi fost cunoscute.

e Suprafetele utilizate in evaluare se bazeazi pe datele inscrise in documentele puse la dispozitie
de client.

« Valorile estimate in Euro sunt valabile atat timp cét condifiile de piaté (cerere, ofertd, inflatie,
curs valutar) nu suferd modificari s:mnificative. Piata imobiliar este dinamicd, iar valorile pot
varia in timp.

« Orice alocare de valori pe componente este valabild exclusiv pentru scopul acestei evaluari.
Utilizarea unor valori partiale in alts scopuri este necorespunzitoare si poate conduce la
concluzii eronate.

« Intrarea in posesia raportului nu conferd drept de publicare sau diseminare a acestuia fard acordul
evaluatorului.

« Evaluatorul nu este obligat, prin natura lucrarii, s ofere consultanta ulterioard sau s& depund
marturie in instan{d cu privire la proprietatea evaluatd.

« Raportul sau fragmente din acesta (.nclusiv concluziile si identitatea evaluatorului) nu pot fi
publicate fird aprobarea scrisi a evaluatorului.

« Valoarea estimata se referd la intreaga proprietate evaluatd; orice divizare sau utilizare pentru
interese fractionate invalideazi concluzia, daca nu a fost prevazut altfel.

« Valoarea este exprimati {inind cont exclusiv de ipotezele si conditiile limitative ale raportului §i
este valabila pentru perioada octom brie 2025.

« Valoarea include cotele-parti aferen‘e spatiilor comune, acolo unde este cazul.

« Valoarea nu ia in considerare resporisabilitafi de mediu i costuri de conformare la cerinfele
legale.

« Valoarea este o predictie, evaluarea reprezintd o opinie profesionald, iar valoarea este prin
natura ei subiectiva.

o Valoarea nu include TVA.

« Valoarea exprimati in acest raport nu reprezintii valoare de asigurare.

Ipoteza speciald:

« Nua fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism. La solicitarea clientului,
evaluarea a fost realizati fiird acest document. fn urma inspectiei in teren, evaluatorul a constatat
cd proprietatea se situeaza intr-o zoni mixta (rezidential/servicii), motiv pentru care au fost
selectate comparabile cu utilizare similara — rezideniald sau mixta.

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al coacluziilor importante;
- termenii de referinta ai evaluarii:
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- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bine utilizari si abordarile in evaluare;

- selectarea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare car: stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
Raportul de evaluare este tiparit pe: hartie si a fost transmis clientului in 2 exemplare originale.

2.12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incad un
interval de timp limitat dupa aceasta dats, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunca de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludirii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si humai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam ni:i o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, i1 nici o circumstantd.

2 13. Datele de intrare semnificative orivind factorii de mediu, sociali si de guvernantd
(ESG)

n conformitate cu cerintele extinse privind suste 1abilitatea si bunele practici internationale, prezentul raport de
evaluare ia in considerare factorii de mediu (E), sociali (S) si de guvernantd (G), in mésura in care acestia sunt relevanti
pentru valoarea proprietétii imobiliare evaluate.

Datele de intrare semnificative identificate §i ana izate in contextul ESG sunt urmdtoarele:

e - Factori de mediu (E): localizarea propr ettii in raport cu riscuri naturale (inundatii, alunecari de
teren), accesul la transport public, eficienfa energetica a constructiei (dac3 existd certificate energetice
sau alte date relevante);

e - Factori sociali (S): gradul de accesibilitate, vecindtatea cu facilitati educationale, sanitare gi
comerciale, siguranta zonei, impactul social al utilizarii actuale gi potentiale;

e - Factori de guvernanti (G): conformitatea juridica i urbanistic# a proprietitii, existenta
documentatiei de autorizare, respectarex reglementérilor locale si nationale in vigoare.

in cazul de fatd, nu au fost identificate riscuri ESG majore care sa influenteze negativ valoarea estimatd a proprietatii.
n m3sura in care astfel de factori vor deveni relevanti in viitor {ex. reglementdri verzi, cerinte de performantd
energeticd), acestia pot avea un impact asupra valorii de piata.
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3. Descrierea proprietatii

3.1. Date despre zona si localizare

Proprietatea este situatd in municipiul Fag iras, judeful Bragov, pe Soseaua Combinatului, intr-o zond
mixtd cu functiuni industriale, comerciale si rezidentiale. Zona beneficiaza de acces facil la
infrastructura rutiers principala a orasului, fiind in proximitatea cartierelor de locuinte i a unor spatii
economice si de servicii. Accesul la teren se realizeazi direct din drumul asfaltat, cu trotuar si pista de
biciclete amenajata.

3.2. ldentificarea proprietatii

Proprietatea analizati este identificati cu numirul cadastral 109031, situatd in intravilanul
municipiului Figiras, judetul Brasov, p: Soseaua Combinatului.

Suprafata totald a terenului este de 1.353 mip, conform Cartii Funciare nr. 109031 Fagéras si planului
de amplasament i delimitare anexat.

Categoria de folosintd este curti-constructii.

Forma si dimensiunile:

Terenul are o formé neregulati, conform planului cadastral anexat. Aceastd configurafie permite o
utilizare eficientd pentru functiuni comerciale, de servicii sau recreative, fiind adecvat pentru
dezvoltari de tip urban.

Topografia:
Suprafata terenului este pland, fard deniveldri semnificative sau obstacole naturale. Relieful favorizeaza
construirea si amenajarea de platforme carosabile sau constructii ugoare, oferind condifii tehnice

bune pentru edificare.

Accesul:

Accesul la proprietate se realizeazi direct din Soseaua Combinatului, drum asfaltat, previzut cu
trotuar si iluminat public.

Conform inscrierilor din cartea funciar3, pe latura de sud este instituita o servitute de trecere cu
piciorul si auto, in favoarea terenului veci, asigurand astfel circulagia in zona.

Imprejmuire si vecinatiti:
Terenul este partial imprejmuit iar in vecindtate se afla:

la nord — terenuri si constructii industriale si de servicii;

la sud — drum de acces si terenuri aferente blocurilor de locuinte;
la est — zond verde si curs de api partial amenajat;

la vest — proprietiti cu destinatie comerciala.

e o & &
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2.14. Procedura de verificare a calitétii procesului de evaluare
Conform cerintelor SEV 100 — paragraful 120 lit. m, in cadrul procesului de elaborare a prezentului
raport de evaluare, s-au aplicat urmatoarel : proceduri de verificare a calitaii:

e - Revizuirea internd a datelor introduse: (CF, planuri, comparabiie);

e - Verificarea coerentei intre sectiuni (s iprafete, valori, metode);

e - Validarea calculelor matematice pentru ajustérile aplicate;

e - Utilizarea unui instrument Al (ChatGPT) ca suport in identificarea eventualelor inconsecvente
logice i formale;

e - Confirmarea respectirii structurii star.dardizate, conform SEV 106;

e - Finalizarea raportului cu o autoevaluere privind completitudinea, acuratetea si relevanta
rationamentelor prezentate.

2.15. Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spalarii banilor
Evaluatorul autorizat, in calitate de persoar & raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea
si combaterea spaldrii banilor i finantdrii t=rorismului, cu modificérile i completarile ulterioare, declard
cd au fost respectate obligatiile prevazute de cadrul legal aplicabil.

Tn cadrul procesului de evaluare, s-au efectuat urmétoarele actiuniin scopul respectdrii cerintelor de conformitate:

e - Verificarea identitagii clientului si obtinerea documentelor justificative;

e - Aplicarea misurilor de cunoagtere a clientelei (KYC), in functie de natura relatiei §i deriscul
identificat;

e - Verificarea scopului i naturii evaludri., pentru a identifica eventuale semne de suspiciune;

e - Pistrarea documentelor conform termenelor legale;

e - intocmirea unui dosar de evaluare care poate fi pus la dispozitia autoritatilor competente la cerere.

2.16. Declararea conformitatii cu SEV
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025

-SEV 100 - Cadru general(1VS 100 )

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii ( IVS 102)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS ©03)

-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

-SEV 106 - Documentare si raportare (1VS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii inobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
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3.3. Aspecte juridice — dreptul de proprietate

Conform extrasului de carte funcizird nr. 109031 Fiigiiras, terenul este proprietatea
Municipiului Figirag, dobandit in baza Actului notarial nr. 2203/01.09.2025, emis de Biroul
yotarial Public Popa Maria Cristina.
in Partea a Ill-a a cartii funciare nu sunt ‘nscrise sarcini, servituti sau alte drepturi reale.

Prin urmare, dreptul de proprietate apartin: Municipiului Fiigiiras, in deplinitatea atributelor sale
juridice.

Imobilul este considerat ca fiind liber de sarcini , evaluat in aceasta ipostaza si se considera
ca nu exista nicio restrictie in ipoteza transmiterii dreptului de proprietate.

3.4. Amplasament si utilitati

Terenul este amplasat intr-o zon# urbanizatd, pland, cu front la stradd asfaltata si iluminat public.
Proprietatea dispune de acces la urmatoarele utilitdti publice:

o retea de energie electricii (post de transformare §i brangament existent);
o refea de api §i canalizare la limita proprietafii;
o posibilitate de brangament la gaz si telefonie/internet.

4. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piafa schimbi drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banil.

O serie de caracteristici special: deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard cste unicd iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piefe eficiente: numérul de vAazatori §i cumpdrdtori care acioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piefe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numdrul de
locuri de munca precum si sé fie influentae de tipul de finanfare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansului de platd, dobénzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se
cumpdra cu banii jos iar daca nu exista cor ditii favorabile de finantare tranzactia este periclitatd.

Spre deosebire de pietele eficierte, piafa imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentata de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot
tinde c#itre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate
s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdratorii §i vanzétorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De inulte ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
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nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile $i
pot fi privite ca investitii.

5.1. Definirea pietei specifice

Piata analizati este piata terenurilor intravilane pentru constructii din municipiul Fagiras, judetul
Brasov, in special din zonele mixte si periferice ale oragului, precum strada Negoiu, cartierul
Miorita si alte perimetre aflate in dezvoltare.

Aceste zone prezintd un caracter mixt, imbinand functiuni industriale, de servicii §i rezidentiale. Piata
este de dimensiuni reduse, cu un numir lirnitat de tranzactii, fiind influentata de:

amplasament §i accesibilitate;

existenta utilititilor publice;

regimul urbanistic i destinatia terenurilor;

calitatea infrastructurii gi proximitaea fati de artere principale,

Datele utilizate provin din oferte publice active (imobiliare.ro, Taboo Imobiliare) §i tranzactii
recente cu terenuri similare din municipiul Fagérag.

5.2. Cererea solvabild
Cererea pentru terenuri intravilane in Figirag este moderati, provenind in principal de la persoane
fizice care doresc si construiascd locuinfe individuale, dar si de la micii dezvoltatori locali care vizeaza
proiecte de servicii sau depozitare ugoard.
Cererea este influentaté de:

« nivelul veniturilor si de dinamica economici locald;

o preturile relativ accesibile comparativ cu Bragovul;

o preferinta pentru terenuri cu utilit¢i disponibile §i acces usor la drum public.

in general, cererea este stabild, fard variatii semnificative de volum, iar cumparatorii manifesta prudenta
in achizitii.

5.3. Oferta competitiva

Oferta pe piata terenurilor intravilane din Fag#ras este redusd, insd diversificati ca pozitie $i pret.
Conform studiului de piati (vezi Anexa nr. 1 — Comparabile), au fost identificate urmditoarele oferte
relevante:

Tabel. 1- Grila datelor de piata
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|

- =
Elemente de . Comparabila1— | Comparabila 2 - Comparabila3 - |
comparatie J___ Proprictages evilluati OFERTA ||  OFERTA OFERTA |
. . TABOO Imobiliare ~ | TABOO Imobiliare — [TABOO Imobiliare -
S“isa informatic W - tel. 0760 257449 |tel. 0760 257 449 |ltel. 0760 257 449 M
Suprafaa (mp)  |[1.353 527 (500 [2.000 —
Pret total (EUR) |- J21.980 _|27.000 69.000 B
Pret de viinzare ]
(EUR/mp) - 41,70 54,00 34,50 N
Pret estimat dupd o B i|
inegociere (EUR/mp) || N 37,50 18,60 31,05 )
Tipul comparabilei Iﬁ’ropriecate evaluati "Oferta o ]L()ferta HOferta _1|
Drept de proprietate[[lntegral (Municipiul Figi -as) ”Integral ||Integral ”Integral _]‘}
e Servitute de trecere pe latura |
Restrieii legale de sud (conform CF 109031) - B i
Conditii de I '
finantare Cash Cash i Cash Cash -‘:
[Conditii de vanzare |[Normal [Normal Normal ~ JNommat |
[Condiﬁi de piati I |Curente HCurente Curente ”Curente |
Soseaua Combinatului - zens . .
Localizare mixtd (servicii / sport/ ?&ﬁ:}r (;ombmat ég:;gi[g: st — Zona Oltului ‘
industrie ugoard) B - garag |l
Zsfaltat, cu trotuar gi iluminat | Drum pietruit - ||
Acces public Asfaltat Asfaltat asfalt ]
Deschidere la stradi ESZ m (conform planului 17 37 12 ||
(m) cadastral) - i |
Neregulat#, conform planu. ui
Forma de amplasament Regulata Regulati Regulati J
ST Ap#, canal, energie electricii, = [ . N ‘
Utilitati (gaz i telecomunicatii in zor3 | Da (in zon#) i I_D_a (in fa;'i_)_ B _l_)aq_(m fad) -
Cea mai buni Servicii / recreativ / sportiv / Rezidential Rezidential Rezidential / ]
utilizare ||public ] E_ R investifie |

Intervalul de pret observat: 34,5 — 54 €/mp, cu o medie de circa 4345 €/mp, in functie de
amplasament gi de disponibilitatea utilitatilor.
Zona periferica, unde se incadreaza si terenul evaluat, se situeazi de regul in intervalul 35-45 €/mp,
reflectdnd potentialul mediu de dezvoltare gi infrastructura pargial modernizata.

3.2.4 Echilibrul pietei

Echilibrul pietei de terenuri in Fagiras este unul relativ stabil in momentul de faa. In ciuda
cererii constante din partea companiilor ce doresc s3 inchirieze terenuri pentru activitati industriale si
comerciale, oferta existentd pare a fi suficientd pentru a satisface nevoile actuale. Totusi, in functie de
evolutia economici a judetului i de dezvoltzrile infrastructurale regionale (ex. constructia unor noi
centre logistice sau de productie), piata ar putea si fie influentatd de o cregtere a cererii in urméatorii ani.
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Aspectele care pot influena echilibrul pie-ei includ:

« Stabilitatea economica regionalid: Oricare fluctuatie majora in economia judetului Bragov sau
in economia nationald poate influenta atit cererea, cét §i preturile chiriilor.

o Politici guvernamentale si fiscale: Masurile fiscale care vizeaza sprijinirea companiilor pentru
inchirierea de terenuri sau investiti: le in infrastructurd pot stimula cererea. De asemenea, orice
modificare a regimului de taxe loczle pentru terenuri poate afecta atractivitatea pieei.

« Dezvoltarea infrastructurii: Oriczre investitie in infrastructura de transport sau in modernizarea
retelelor de utilitdti poate genera un interes suplimentar din partea companiilor pentru terenuri
din zond.

in concluzie, echilibrul pietei imobiliare di:1 Fagarag este unul fragil, dar stabil, cu o ofertd suficienta
pentru cerintele actuale ale pietei si cu perspective de crestere in contextul dezvoltdrii economice
regionale.

6. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZHLOR

socfhihemrenl < i

6.1.Cea mai buna utilizare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS) si Standardelor ANEVAR, analiza ,.celei
tmai bune utiliziri”® are ca scop identificares acelei utilizri a proprietafii care este fizic posibild, legal
permisi, fezabilid din punct de vedere economic si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii.

1. Utiliziiri posibile din punct de vedere firic

Terenul, cu o suprafati de 1.353 mp, are formi neregulati, pland, cu front de circa 52 m la Joseaua
Combinatului, ceea ce permite amplasarea d2 constructii de dimensiuni medii i amenajari aferente.
Accesul este asfaltat, zona beneficiazi de refele de apd, canalizare, electricitate §i gaz in proximitate.
Astfel, terenul este adecvat pentru dezvoltiri comerciale, de servicii, sportive sau recreative, dar i
pentru constructii cu destinatie mixta (birouri, sala de sport, spafiu de evenimente, depozit ugor etc.).

2. Utilizéri permise din punct de vedere lezal

Conform reglementirilor urbanistice aplicabile zonei (PUZ/PUZ local — zon& mixtd
industrial/comercial), terenul se afld in intravilanul municipiului Fagiras, intr-o zond cu functiune
mixti, care permite constructii cu regim redus si mediu de inaltime, pentru servicii, comert, activitati
recreative sau administrative.

Nu exist interdictii de construire, insd este Inscris o servitute de trecere pe latura sudicd, aspect care

nu afecteaza semnificativ utilizarea generald 1 terenului.

3. Fezabilitatea economicd

Avénd in vedere cererea existentd in piaga locald pentru spatii de servicii §i activitati cu caracter
recreativ, amplasamentul favorabil i infrastructura completd, se poate concluziona cd utilizarea
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terenului in scop comercial, de servicii saun recreativ este fezabild economic.
Costurile de dezvoltare sunt proportionale cu potentialul zonei, iar cererea pentru astfel de spatii este
stabila.

4. Cea mai rentabild utilizare

Analizand criteriile de mai sus, rezulti ci rea mai buni utilizare a terenului, in conditiile actuale de
piata, este:

Dezvoltarea unei proprietiti cu destinatie de servicii, comerciale sau recreative (ex. salid
multifunctionalii, activitiifi sportive sau de agrement), care valorifica accesibilitatea gi
infrastructura existenti.

Aceast3 utilizare este fizic posibili, legal permisi, economic viabild §i maxim valorificatoare pentru
amplasamentul situat pe Soseaua Combina ului, Fagarag.

6.2. METODE DE EVALUARE
Valoarea de piata a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

> Comparatia directa- este ceamai atilizats metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cind existd informaii disponibile despre tranzactii §i/sau oferte comparabile.

> Extractia de pe piatfi - este 0 metodd prin care valoarea terenului este extrasi din preful8 de
vanzare al unei proprietd{i construite, prin sciderea valorii contribufiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire ne:.

» Metoda alocirii - cunoscut si ca iretoda proporfiei, se bazeazi pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma c3 exist# un raport tipic sau normal intre valoarea terenului i
valoarea proprietafii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéfi imobiliare, din anumite
localizri.

» Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obinut de cétre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

> Metoda reziduald, prezentati in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizatd in
estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmitoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber,
este cunoscutd sau poate fi estimati cu precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliard, este stabilizat
si este cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piaé ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) existd autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, existd putine
informatii despre chirii pentru terenwi §i despre rate de capitalizare numai pentru teren i,
respectiv, numai pentru cladiri.

> Metoda capitalizirii rentei funciarc reprezintd o metoda prin care renta funciard este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piafd pentru a estima valoarea de
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piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adic# a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.
Dac renta contractuald corespuncle tentei de piatd, valoarea estimati prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piatd a dreptului de prop

» Analiza parceldrii si dezvoltarii este o metoda foarte specializati, utild numai in anumite cazuri
de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si
véndute cumparitorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren
liber, avand potential de parcelare 1i (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat

Corectierictate.

» Metoda parceliirii 5i dezvoltirii este utilizatd in studii de fezabilitate i in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decét derivéri ale celor trei
abordiri ale valorii oricdrui tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin
cost i abordarea prin venit.

6.3. Evaluarea terenului
Evaluarea terenului se realizeazi prir. metoda comparatiei directe ce se utilizeazi pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaludrii. Aceasta metoda se
recomandd pentru proprietafi, cind existd date suficiente si sigure privind tranzactii sau oferte de
vénzare cu proprietéti similare in zona.
Evaluarea terenului pentru stabilire: valorii de piata s-a realizat prin metoda comparatiei
directe , comparabilele fiind extrase din ofirtele de pe piata imobiliara - vezi capitolul 5.3. Oferte

competitive.

Tabel — Elemente specifice ale proprietitii evaluate

[_ Element __I Descriere ) ]'
[Adresa _ B _] Muricipiul Fagarag, Soseaua Combinatului, iﬁ_c_ie;ul Bragov

@tﬁgoria de folosinta _ﬂCurli — constructii (Cc) ) ‘
Buprafati teren (S teren) Jll 353 mp - o |
lamstruc;ie existentd “Nu existd constructii pe terenul evaluat ) :_l
;mexe nei’nscri_se in CF. o : ]:e\;; i:rsl:; a:1menaj.€m semnificative; teren parfial imprejmuit, ‘l
Eopograﬁe ]Plani - - ‘
IForma terenului ) J[Nere gulatd, conform planulm de amplasament $i delimitare J!
Iﬁmprejmuire B _ JParpal gard metalic pe latura stradald B ]i
[Deschidere la drum ) ] ‘E&prc ximativ 52 m la $os_e§u; C?ngm_atuTn_ B '__—_ R

_!ilee.. de construc _Ll - = .I

[Stare actuala
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L_ _____ Element

|btlhzare actuald

—

[ Regim juridic

]l _.__Descriere

_Wf eren liber, neamenajat

_'ET

Ll)ata evaludrii

09 10.2025

'Praprletatea Mumclplulux F igﬁras, dbmem
[mumcl iului

IScopul evaluirii
Lo ~vauanl

(Categona de valoa

[scopului

re adecvata

=

Valoare de piata

"

]L_ s:imarea valorii de plati a terenulm llber

ul privat a!

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive Suhre q
Valoare oferta- Euro (rotunjit) 27. 060

Comparabila 1
21.976

| corectata

|

| Corectie (%)
| Corectie

—

|

Element de comparatie -
Drept de proprietate integral

Suprafata - mp 1.353,0) 5100 |
Deschidere 5200 | 17,00
Valoare oferta- Eurofmp (rotunjit) | 20 41,70
Discount negociere 0,15

| Valoare ofertaltranzactie- Euro o ] 35

Comparabila 2
27.000

500,00
37,00

Comparabila 3
69.000
B [ | 2.000,00 00,00

12, 2,00

Pret corectat

Conditil de finantare cash
Corectie (%) _

| Corectie -
J Pret corectat -

_Corectie (%) )
Corectie

Pret corectat

Conditil de piata

Corectie (%) -
Corectie
Pret corectat
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Localizare

Semicentral- nord

Cartier Miarita

Corectie (%)
Corectie
[ Pret corectat

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

Suprafata
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

Deschiderel adancime

Deschidere/ adancime
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

Utifitati

Corectie (%)
Corectie -
_Pret corectat 3

0
—

o
|| L

Sle 5

|

L]

—

||
I |
8|°|' oy

Cea mai buna utilizare servicii ezidentia rezidential

Corectie (%)

Corectie - 0 0 0
Pret corectat - __—32—__— N tf 0

Status urban
Corectie (%) N
| Corectie

[_Tret corectat - - J

Alte ajustari

intravitan

ytilizare limild

| Corectie (%)
Corectie
| Pret corectat

j Corectie totala neta
|

,»Corectie totala neta {%)

Corectie totala bruta
Corectie totala bruta (%)
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| " .

| Numar corectii negative
t Numar corectii pozitive

| Numar elemente similare

Valoare de piata unitara estimata a

proprietatii — - . o 20,00 Eurs
Valoare de piata estimata a N
proprietatii B - . _27.060 Euro

Elementele de comparatie considerate relevante in procesul de evaluare au fost: drepturile de
proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile pietei, localizarea,
suprafata, utilititile, frontul stradal (deschiderea), accesul i cea mai buni utilizare.

Ajustirile au fost efectuate in urma analizei de piaté si a studierii ofertelor similare disponibile,
reflectand diferentele semnificative intre proprietatea evaluatd si comparabile. Aceste ajustéri permit
alinierea caracteristicilor fizice, juridice si de piafa ale proprietatilor comparate, in scopul unei
comparatii obiective.

o Pret de ofertare vs. pret de tranzactie: Toate comparabilele analizate sunt oferte de vanzare.
Pentru a aproxima un pre} de tranzactie realist, s-a aplicat o ajustare de -15% asupra preturilor
de ofertare, reprezentind o marji tipici de negociere observatd istoric pentru acest tip de
proprietate. Aceastd transformare nu este consideratd ajustare de comparatie propriu-zisa, ci o
normalizare a valorii de ofertare.

« Drept de proprictate: Toate compa-abilele au transmis dreptul de proprietate deplin; nu s-au
aplicat ajustari.

« Conditii de finantare: Toate tranzactiile se realizeaza cash, in conditii similare; nu s-au aplicat
ajustari.

« Conditii de vinzare: Comparabilele au fost listate in conditii normale de piata, fara constringeri
speciale; nu s-au aplicat ajustiri.

« Conditii de piata: Toate ofertele surt recente si reflectd conditiile curente ale piefei; nu s-au
aplicat ajustari.

Pentru localizare, s-au aplicat corectii care rzflecta diferentele de amplasament §i atractivitate.
Comparabila 1, amplasata intr-o zona usor m.ai dezvoltata (Cartier Miorita), a fost ajustatd pozitiv cu
+5%. Comparabila 2, situatd intr-o zona semicentrald, a fost ajustatd negativ cu -15%, iar comparabila 3,
din zona Oltului, cu -5%, pentru a reflecta diferentele de pozitionare i potential de dezvoltare fata de
terenul-subiect (zona Negoiu).

in ceea ce priveste suprafata, s-au aplicat ajustdri pentru a reflecta influenta dimensiunii lotului asupra
valorii unitare. Terenul-subiect are o suprafad mai mare (1.353 mp), ceea ce in general determind o
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valoare unitard mai redusa; in consecintd, comparabilele 1 i 2, semnificativ mai mici, au fost ajustate
negativ cu -15%, iar comparabila 3, mai mare (2.000 mp), a fost ajustatd pozitiv cu +5%.

Pentru deschidere/adAncime, nu s-au apl cat ajustari, intrucét toate terenurile au proportii relativ
similare raportat la utilizarea posibila, fara influentd semnificativé asupra valorii.

De asemenea, nu au fost necesare ajustiri pentru acces, utilitati, cea mai bund utilizare si statut
urbanistic, deoarece toate proprietaile suat intravilane, dispun de acces la drum public si de utilitati
publice, avénd o utilizare predominant rez dentiald sau de servicii.

Cea mai importantd ajustare s-a aplicat pentru forma terenului, terenul-subiect avand o forma
neregulati care limiteaza utilizarea optimii a intregii suprafefe. Pentru a reflecta impactul acestui
dezavantaj asupra valorii de piatd, s-a aplicat o ajustare negativé de -30% la toate comparabilele.

in urma aplicarii tuturor ajustarilor, valoril: unitare corectate ale comparabilelor s-au situat intre 20 §i 23
Euro/mp. Pentru determinarea valorii de piatd, s-a considerat ¢ com parabila nr. 3, care prezintd cea

mai mica corectie bruté si caracteristici gererale apropiate de terenul-subiect, reflecti cel mai fidel
situatia acestuia.

Valoarea de piati estimatii a terenului, d:terminaté prin metoda comparatiei vanzarilor, este de:
20 €/mp % 1353 mp = 27.060 €, respectiv 137.879 Lei

Curs valutar: 1 Euro = 5,0953 lei
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6.4. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma aplicarii aborddrii prin comparatia vanzarilor i a analizei pietei pentru terenuri similare,
a fost estimatd valoarea de piatdi a proprie: atii analizate — teren intravilan in suprafatd de 1353 mp, situat
in zona Soseaua Combinatului.

e ————————

ii Proprietate evaluati [ valoare de piati _(Le:)H

HTeren intravilan — 1353 mp ‘i __137.87_9;:_1391 ;!

Curs euro la data evaluidrii:
1 Euro = 5,0953 Lei

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii de valoare, precum §i considerentele privind
natura acesteia, sunt urmétoarele:

« Valoarea a fost exprimatd {inind sezma exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
prezentate in raport i este valabila numai la data evaludrii.

« Valoarea nu fine seama de eventua!ele responsabilitati de mediu sau de costurile necesare
pentru conformarea la cerinele legale.

« Valoarea reprezinta o predictie, bazatd pe informatiile disponibile si pe conditiile existente pe
piatd la momentul evaludrii.

« Evaluarea constituie o opinie profesionalii asupra unei valori, 5i nu un fapt cert sau garantat.

« Valoarea este in mod inerent subiectiva, putind varia in funcie de scop, ipoteze si perceptiile
participantilor la piata.

« Valoarea estimati nu include TVA, fiind exprimati net, conform uzantelor de piata pentru
tranzactiile cu terenuri.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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1. Studiu de piata- comparabile teren

)

Extras de¢ cane funciara

ad

Identificare geoportal

4. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA TEREN N1RAVILAN
COMPARABILANR. 1

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-cc nstructii-de-vanzare-fagaras-exterior-est-527mp-
255930217

-u
“TABOO Imobiliare
{PRO

0760257449

Apeleazd acum

Teren cu PUZ utilitati in zona 527 mp in
Cartierul Miorita

‘Fagaras, Judetul Bragov- Vezi Hartd
21.980 €
A171 €/ mp

2

Sup. teren:
527 mp
Tip:



Constructii

Descriereteren

Vrei sa iti construiesti casa visurilor tale intr-o zona linistita si in plina
dezvoltare ? TABOO Imobiliare iti oropune acest teren de vanzare pe Soseaua
Combinatului, Fagaras. Daca dora2sti sa construiesti si sa ai si spatiu pentru
gradina mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita, el avand suprafata
totala de 527 mp. Strada pe care se afla acest teren este in plina dezvoltare
in zona predominand constructiile noi cu regim de inaltime P+1E de aceea
poate fi vazut ca o oportunitate de investitie. Utilitatile pentru bransare sunt
in apropierea terenului. Utilitati; curent, apa, canalizare, gaz, fibra optica.
Lungimea terenului este 35m iar latimea de 17m. Avantaje si beneficii:
Terenul este situat intr-o zona foarte frumoasa si linistita departe de
zgomotul infernal al orasului, clar totodata in apropiere de locuinte si
numeroase puncte de interes public. Zona in care este amplasat terenul este
intr-o continua dezvoltare, in aprcpierea terenului sunt: magazine, gradinita,
scoala, mijloace de transport in comun, etc. Pret: 21.980EUR Cod oferta / ID:
P23061 Suna-ne acum la numarul din anunt si afla detalii despre aceasta
proprietate de vanzare din Fagaras, dar si despre alte proprietati potrivite
pentru tine.

Citeste mai mult

Detalii teren

ID anunt: X5EK130QRActualizat ir: 16 Octombrie 2025
Clasificare teren:intravilan

Front stradal:17 m

Nr. fronturi stradale:1

Latime drum acces:5 m

Utilitati

Utilitati

utilitati in zona

Amenajare strazi

AsfaltatePietruiteMijloace de transport in comunliluminat stradal



COMPARABILA 2-

h!:tps;il.w_ww._impbiliare,ro/,oterta/,te_ren:mm.atr.uctii,:.de:v,anza,r,e:faga_tas:yl,tragentr,a_l;50,0mp.-
269617175

/ABOOro

4.58(35 revaew—url)

TABOO Imobiliare
‘PRO

0760257449 _
Apeleaza acum

Teren intravilan 500 mp la 5 minute de

Cetatea Fagaras
[Fagdras, Judetul Bragov- Vezi Haita
27.000 €

54 € / mp

. Proprietate reprezentata exdlusiv |

Sup. teren:
500 mp
Tip:
Constructii



Descriere teren

Vrei sa iti construiesti casa visurilor tale intr-o zona linistita si in plina
dezvoltare ? TABOO Imobiliare iti propune acest teren de vanzare 5 minute
de Cetatea Fagaras. Daca doresti sa construiesti si sa ai si spatiu pentru
gradina mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita, el avand suprafata
totala de 500mp. Lungimea terenului este 37m iar latimea de 13.5m. Utilitale
pentru bransare sunt in fata terenului. Pret: 27.000EUR Cod oferta / ID:
P24717 Suna-ne acum la numarul din anunt si afla detalii despre aceasta
proprietate de vanzare din Faga-as, dar si despre alte proprietati potrivite
pentru tine. '

Citeste mai mult

[ElectricitateApaGazCanalizare

Detalii teren

ID anunt: X5EK130TAActualizat in: 01 Octombrie 2025
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:37 m_

Nr. fronturi stradale:1

Latime drum acces:7 m

Utilitati

Amenajare strazi

AsfaltateMijloace de transport in comunlluminat stradal
Alte caracteristici

Oportunitate de investitieLa goseaAcces auto

Puncte de interes



COMPARABILANR. 3

https://www.imobiliare.ro/ofertafteren-ce nstructii-de-vanzare-fagaras-central-2000mp-
265309502

TABOOro

4.58(35 review-uri)

T T
PRO

0760257449
Apeleaza acum

Comision 0% Teren intravilan 2000 mp cu

utilitati zona Oltului Fagaras

[Fagaras, Judetul Bragov- Vezi Haitd
69.000 €

34.50€/mp

Rate de la 1.564 RON/luni

i simuleazi credit

COMISION 0%
OFERTA SPECIALA

@

-t
i
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Sup. teren:
2.000 mp
Tip:
Constructii

Descriere teren

COMISION 0%! OFERTA SPECIA.A ! Cauti un teren de vanzare in Fagaras
pentru constructia unei locuinte sau pentru un proiect imobiliar? TABOO
Imobiliare iti propune un teren situat in zona Oltului, COMISION 0% intru-una
dintre cele mai bune zone din oris. Terenul are o suprafata totala de 2.000
mp si un front stradal de 12 m. Accesul se face direct de pe un drum pietruit
urmand sa se asfalteze, iar toate utilitatile (apa, canalizare, gaz, curent
electric) sunt disponibile in fata proprietatii. Terenul este pretabil pentru
constructia de case individuale, duplexuri, sau bussinesuri. O oportunitate
excelenta de investitie intr-o zona aflata in plina dezvoltare. Contacteaza-ne
pentru mai multe informatii sau pentru a programa o vizionare. Pret:
69.000EUR Cod oferta / iD: P24090 Suna-ne acum la numarul din anunt si
afla detalii despre aceasta propritate de vanzare din Fagaras, dar si despre
alte proprietati potrivite pentru tire.

Citeste mai mult

[ElectricitateAp&GazCanalizare

Detalii teren

ID anunt: X5EK130S6Actualizat ir: 03 Octombrie 2025
Clasificare teren: Intravilan

Front stradal 12m

Nr. frontun stradale 2

Latime drum acces: 6m

Utilitati

Amenajare strazi

AsfaltatePietruiteMijloace de trar sport in comuniluminat stradal
Alte caracteristici

Oportunitate de investitieParcelabilLa sosea






