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HOTARAREA nr. .......... PROIECT

Din data de ...ceeeeeeccececes

Privind aprobarea vinzirii directe, cu repectarea dreptului de preemtiune, a imobilului teren
intravilan proprietatea Municipiului Fagiras - domeniu privat, situat in Figiras, Soseaua
Combinatului, identificat in CF 103527 Fagaras, in suprafati de 1200 mp, edificat cu constructie
firi acte proprietate persoana juridici, citre proprietarul constructiei

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta..........c..... ,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagéras nr. 58269/1/05.12.2025 si
Raportul Serviciului Evidentdi patrimoniu nr. 58269/05.12.2025, prin care se propune aprobarea vanzarii
directe a imobilului teren intravilan proprietatea Municipiului Fagaras - domeniu privat, situat in Fagaras,
Sos Combinatului, identificat in CF 103527 Fagaras, in suprafatd de 1200 mp, edificat cu constructie fara
acte proprietate persoana juridica

- Autorizatia de construire nr 111/18.12.2012

- Raportul de evaluare nr 1789/2025, intocmit de un expert autorizat ANEVAR

Viazand avizele comisiilor de specialitate..........covivieeiiniiinniiiniiniienenneinneeneens
Analizénd prevederlle art. 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. 885 si ale art 888 Cod civil; cele ale

art. 354, art. 355 si ale art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
In temeiul art. 108, lit.e, art. 129, alin.2, lit. c; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198,
alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.1: Se finsuseste Raportul de evaluare nr. 1789/2025 pentru imobilul teren intravilan
proprietatea Municipiului Figaras - domeniu privat, situat in Fagaras, Sos Combinatului, identificat in CF
103527 Fagiras, in suprafatd de 1200 mp, edificat cu constructie fird acte proprietate persoana juridica,
intocmit de cétre evaluator autorizat ANEVAR

Art.2: Se aproba vanzarea directa catre proprietarul constructiei fird acte, a imobilului teren
intravilan proprietatea Municipiului Figras - domeniu privat, situat in Fagéras, Sos Combinatului,
identificat in CF 103527 Fagaras, in suprafata de 1200 mp, edificat cu constructie fird acte proprietate
persoana juridica

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 152.860 lei, conform Raportului de evaluare nr 1789/2025.

Art.4: Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Primarul Municipiului
Fagaras prin Serviciu evidentd patrimoniu.

INITIATOR, AVIZAT,
SECRETAR GENERAL

Jr. MARIAN LAVINIA
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Nr: 58269/05.12.2025

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Privind aprobarea vanzirii directe, cu repectarea dreptului de preemtiune, a
imobilului teren intravilan proprietatea Municipiului Figaras - domeniu privat, situat
in Figiras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 103527 Fagaras, in suprafata de
1200 mp, edificat cu constructie firi acte proprietate persoana juridica, citre
proprietarul constructiei

Tindnd seama de faptul cd, imobilul situat in Fagéirag, Soseaua Combinatului,
identificat in CF 108984 Fagaras, in suprafata de 1200 mp, edificat cu constructie fara acte
proprietate persoana juridicd, nu este unul de interes pentru Municipiul Fagaras, in sensul in
care imobilului nu-i poate fi atribuita nicio utilitate, fiind terenul situat sub constructia
proprietate privata a unei persoane juridice,

Avand in vedere ca in extrasul de carte funciard este notat dreptul de concesiune al
proprietarului constructiei

Tinand seama de autorizatia de construire nr 111/18.12.2012

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1789/2025 intocmit de catre un expert
autorizat ANEVAR prin care a fost stabilita valoarea de piata a imobilului la suma de
152.860 lei

Procedura de vanzare este cea previzutd de art 364 alin (1) din OUG 57/2019, potrivit
céruia:

”Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buni-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune
la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupé caz.”

Propunem aprobarea vanzirii directe, cu repectarea dreptului de preemtiune, a
imobilului teren intravilan proprietatea Municipiului Fagirag - domeniu privat, situat in
Fagiras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 103527 Fagaras, in suprafatd de 1200 mp,
edificat cu constructie anexd fard acte proprietate persoana juridicad, cétre proprietarul

constructiei
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REFERAT DE APROBARE
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Privind aprobarea vanzirii directe, cu repectarea dreptului de preemtiune, a
imobilului teren intravilan proprietatea Municipiului Fagiras - domeniu privat, situat
in Fiagiras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 103527 Fagaras, in suprafata de
1200 mp, edificat cu constructie fiird acte proprietate persoana juridici, citre
proprietarul constructiei

Tindnd seama de faptul cd, imobilul situat in Fagiras, Soseaua Combinatului,
identificat in CF 108984 Fagaras, in suprafatd de 1200 mp, edificat cu constructie fara acte
proprietate persoana juridicd, nu este unul de interes pentru Municipiul Fagaras, in sensul in
care imobilului nu-i poate fi atribuita nicio utilitate, fiind terenul situat sub constructia
proprietate privata a unei persoane juridice,

Avand in vedere ca in extrasul de carte funciard este notat dreptul de concesiune al
proprietarului constructiei

Tinand seama de autorizatia de construire nr 111/18.12.2012

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1789/2025 intocmit de catre un expert
autorizat ANEVAR prin care a fost stabilita valoarea de piata a imobilului la suma de
152.860 lei

Procedura de vanzare este cea previzuti de art 364 alin (1) din OUG 57/2019, potrivit
caruia:

”Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzérii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinti ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune
la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Propunem aprobarea vanzirii directe, cu repectarea dreptului de preemtiune, a
imobilului teren intravilan proprietatea Municipiului Fagiras - domeniu privat, situat in
Figiras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 103527 Fagaras, in suprafati de 1200 mp,
edificat cu constructic anexid fard acte proprietate persoana juridicd, citre proprietarul
constructiei
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr.cerere | 49478
- r’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras Ziua 05
' ' 4 Luna 12 |
rr - Anul_ 2025 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 10019T‘684m
HERIRANTERMAL
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras
Nr. |Nr. cadast \ " .
crt r f:p:grar?ilc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103527 1.200
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14144 / 20/08/2012
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 515 din 2008 emis de NP Popa Maria Cristina (cerere nr.3859 din 1885,
cerere nr.5535 din 2004, cerere nr.6087 din 2008 c.f.);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIUL PRIVAT -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103033/Fagaras, inscrisa prin incheierea nr. 6987 din 29/05/2008;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembriémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

14146 / 20/08/2012
Act Notarial nr. 2186, din 17/08/2012 emis de NP POPA MARIA CRISTINA {Contract de concesiune nr. 24108
din 31.10.2011, aut. nr. 3045 din 15.12.2011, emis de BNP POPA MARIA CRISTINA,);
c2 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o durata de 20 ani, incapand de Al
la data de 31.10.2011, in favoarea: o
1) SC CLUB LORAL SRL, cu sediul in Fagaras, str. Tabacari, bl.4, sc.A, ap.1, jud.Brasov,
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Carte Funciara Nr. 103527 Comuna/Oras/Municipiu: Fdgaras

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

103527

1.200

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE [MOBIL
2

105641,

189938

13594

14567

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " " .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 1.200 - - - Servitute de trecere cu piciorul si auto
constructii pe latura de sud a lotului | in favorul
lotului I, pe portiunea marcata prin
hasura pe PAD.,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 24.0

2 3 50.0

3 4 24.0

4 1 50.0

* | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#k Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 103527 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
05/12/2025, 10:55

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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FAGARAS

Strads Republicii, Mr. 3, B05200, “Tel: 0268 < 211 313, Fax: 0268~ 218020
Web: wares primaria-tagaras.ro, Emait se@r@taﬁa‘k@pﬁ.maﬂ@faggms,rq

Nr.27871 din 18.12.2012

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE I
Nr. 111 din 18.12.2012 ! '

Urmare a cererii adresate de SC CLUB LORAL SRL prin Paler Laura, cu sediul in judetul
Bragov, municipiul Fagiras, sat-, sectorul -, cod postal 505200 , str.Tabicari , nr., bl4, sc.A, ap.1,
reprezentatd de -, telefon/fax: , e-mail:, - inregistratd la nr. 27871 din 14.12.2012,

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 , privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii , republicati, cu modificarile $1 completdrile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA :

executarea lucririlor de construire pentru:
TEREN DE FOTBAL ACOPERIT

- Sc= 1.200,00 mp, Hmax= 12,00 m
- structura —metalici
- categoria de importanta C

-pe imobilul —teren si /sau constructii —situat in judetul BRASOV ;municipiul FAGARAS, cod
ostal 505200, Sos. Combinatului , nr.f.n. ., bl-, sc.-, ap.- ,et.- , Carte funciari 103527-Fagaras
nr.cad./top 103527

- lucrari in valoare de :  121.000,00 lei

- In baza documentatiei tehnice- DT pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire
D.TAC+D.T.OE), proiect nr.P-08-2012, , elaborati de B.I.A.George Birsan, cu sediul in judetul
irasov, oras Ghimbav, cod postal -, str.Fagarasului , nr.34, bl.1 , sc.B, et .-, ap. 7 respectivde George
firsan , arhitect cu drept de semnaturd, inscris in Tabloul National al ‘Arhitectilor cu nr. 5948 in
Onformitate cu prevederile Legii 184/2001 privind organizarea $1 exercitarea profesiei de arhitect,

ipublicata, aflat in evidenta Filialei Teritoriale Bragov-Covasna-Harghita a Ordinului Arhitectilor din
Omania.

UPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARIL LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARL:
. A Documentatia tehnici —D.T. (D.T.A.C4+D.T.O.E. sau D.T.A.D.) - vizati spre
Schimbare -impreuni cu toate avizele si acordurile obtinute , precum si punctul de vedere /actul

l;E_lnistrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, face parte integranti din
£Zenta autorizatie.

V_El_-"'ﬂspeftarea intocmai a documentatiei D.T.
2’5 Litline sau contraventie, dupd caz

~vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute) —constituie
—in temeiul prevederilor art.24 alin (1), respectiv art.26 alin (1 ) din Legea 50/1991,

privind _autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati

U conformitate cy prevederile art.7 alin.(15)-(15 ’) din Legea 50/1991 si cu respectarea legislatiei pentru aplicarea Directivei

?Q{_!_ﬁi}iului 85/337/CEE (Directiva EIA ) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediu.lul;vi‘t.l
i ¥ care in timpul executdrii lucririlor §i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificdri de
EPrvind lucrarile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificdrii acestora, titularul are obligatia de a solicild

P!
B 0 0 noud autorizatie de construire. —-J 3

T

Litulary] autorizatiei este obligat:

;-"df]i‘unte data inceperii lucrarilor autorizate , prin trimiterea ingtiinfarii conform formularului anexat autorizafiei
%ﬁﬁ{.ar model F.13 ) 1a autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei.
ﬁa-r!lmte data ¢

- ~ . i i i e . TN odel
1 l nceperii lucrarilor autorizate | prin trimiterea ingtiinfarii conform formularului anexat autorizaiei (formular model
L%goratu terito

byl ! . o . 1 i . i
. rial in constructii , impreuna cu dovada achitirii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizatd a lucrarilor d
PRl aferente acestora . :

Pag.1




inspectoratul in constructii , odatd cu convocarea comisiei de receptie
ier_ - 3 i stare — autorizatia ire si documentatia tehnic

neschimbare , Tmpreund cu Proiectul Tehnic-P.Th. i Detaliile de execufie pentry r(mlizarga a lucrdrilor de constructii autorizate, pe ca

va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii , pe toatd durata executarii lucririlor.

5. in cazul In care , pe parcursul, executdrii lucrérilor ; se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri,ancadramente’ de goly

fundatii , pietre cioplite sau sculptate , oseminte ,ipventar monetar ,cer_amic etc.), si sisteze executarea 1ucr§ril(:vr3 sd ia masuri de pazi g

protectie i s anunte imediat emitentul autorizatiei ,precum si Directia judefeans pentru cultura ,culte si patrimoniu cultural .

6. sa respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit normelor genera)

locale. _

7. s transporte la rampa de gunoi, materialele care nu se pot recupera sau valorifica , rimase in urma executirii lucririlor de constructij;

8. si desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea efectivi a lucrarilor. |

9. la Inceperea executiei lucrarilor, si monteze la loc vizibil “Panoul de identificare a investifiei”.(vezi Anexa nr.8 la normele metodologi;

10. Ia finalizarea execufiei lucririlor, si monteze ,,Plicuta de identificare a investifiei” j

11. in situatia nefinalizarii lucrérilor in termenul previzut de autorizatie , si solicite prelungirea valabilitatii acesteia , cu cel putin 15{

inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire (inclusiv durata de executie a lucrarilor). :

12. sa prezinte “Certificatul de performanti energetica a cladirii” Ia efectuarea recepfiei la terminarea lucrarilor

13. s solicite “Autorizafia de securitate la incendiu” dupd efectuarea recepfiei la terminarea lucririlor sau inainte de 'punerea in funcﬁ{‘

cladirilor pentru care s-a obfinut “Avizul de securitate la incendiu” r

14. sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului ,precum si celelalte obligatii de plata ce-i revin , potrivit legii , ca urmay

realizdrii investitiei . _

15. s& declare constructiile proprietate particulard realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitg
. subordonate acestora, dup# terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expiririi termenului de valabilitate a autorizafigf

construire/desfiintare ( inclusiv durata de executie a lucrarilor) '

C. Durata de executie a lucrarilor este de 12 luni, calculati de la data inceperii efective a
lucrarilor ( anuntata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe

intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate. _
D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp}

care trebuie incepute lucrérile de executie autorizate.

PRIMAR, SECRETAR,
CONSTANTIN SORIN MANDUC LAURA ELENA GIUNGA) | ,
/- \ A= !
— ,
. ARHKRECT SEF, /7
BOER\[MLIANA -

[\

Taxa de autorizare in valoare de 1210 lei, a fost achitati cu chitanta nr. 6026136 din 18.12.2012
Prezenta autorizafie a fost transmisi solicitantului direct/peis-postita data de 27.10  ‘Hl2
insotitd de 1 exemplar din documentatia tehnica ,impreuna cu avizele i acordurile obtinute ,vizate sp

neschimbare. e

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii , republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, !

se prelungeste valabilitatea Autorizatiei de construire
de la data de péand la data de

_D}}pé aceastd datd ,0 noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild ,solicitantul urménd sa ob;iné;d.
condltlyle legii ,0 alta autorizatie de construire. !

PRIMAR, SECRETAR, f'

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilifétii g
Achitat taxa de ! lei , conform chitanteinr. _ din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posts .




DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1789

PROPRIETATEA EVALUATA :

Teren intravilan situat in municipiul Fagdras, judetul Brasov, identificat prin
numadr cadastral 103527, inscris in Cartea Funciara nr. 103527 Fagaras, cu
suprafata de 1200 mp, categoria de folosintd curti—constructii

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUARII: 09.10.2025

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR

nt%d



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

SINTEZA EVALUARIL

J TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

e DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

¢« EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie terenul intravilan situat in Municipiul Figirag, judetul Bragov,
amplasat pe Soseaua Combinatului, identificat cu:

Numdr cadastral: 103527

Suprafati: 1.200 mp

Categoria de folosintii: curti-constrctii

Conform extrasului de carte funciari nr. 103527, terenul este proprietatea Municipiului
Fagiras, fiind evidentiate in partea 1 §i C3 servituti de trecere gi concesiune.

e UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnati a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a
terenului descris, conform situatiei juri lice si faptice existente la data inspectiei.

o DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 09.10.2025



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARIL

fn urma aplicarii abordarii prin comparatia vanzarilor si a analizei pietei pentru terenuri similare, a fost
estimatd valoarea de piatd a proprietdtii analizate — teren intravilan in suprafatd de 1200 mp, situat in
zona Str. Negoiu.

| Proprietate evaluati | Valoare de piatd (Lei)
Teren intravilan — 1200 mp 152.860

e

Curs euro la data evaludrii:
1 Euro = 5,0953 Lei

Argumente si considerente privind valoarea estimati

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii de valoare, precum si considerentele privind
natura acesteia, sunt urmétoarele:

e Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
prezentate in raport §i este valabild numai la data evaludrii.

¢ Valoarea nu fine seama de eventualele responsabilitdi de mediu sau de costurile necesare
pentru conformarea la cerintele legale.

e Valoarea reprezintd o predictie, bazatd pe informatiile disponibile si pe conditiile existente pe
piata la momentul evaludrii.

s Evaluarea constituie o opinie profusional# asupra unei valori, si nu un fapt cert sau garantat.

e Valoarea este in mod inerent subiectivé, putdnd varia in functie de scop, ipoteze §i perceptiile
participantilor la piat3.

e Valoarea estimati nu include TV A, fiind exprimati net, conform uzantelor de piata pentru
tranzactiile cu terenuri.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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2, JERMENH DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie : 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile sustinute in prezentul rapdrt sunt reale §i corecte;

Analizele, opiniile §i concluziile din drezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am nici un interes actual sau de p2rspectivé in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal fatd de vreuna din piirtile implicate;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predetermirate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mels, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de citre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei . In elabora-ea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa
din partea altei persoane

La data elaborarii acestui raport , eveluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA
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2.2.Beneficiar- Utilizatorul desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax €268/213020, email secretariat(@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordor ator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluirii il constituie terenul intravilan situat in Municipiul Fagiras, judetul Brasov,
amplasat pe Soseaua Combinatului, identificat cu:

Numdr cadastral: 103527

Suprafati: 1.200 mp

Categoria de folosinté: curti-constrictii

Conform extrasului de carte funciari nr. 103527, terenul este proprietatea Municipiului
Figiras, fiind evidentiate in partea C1 §i C3 servitufi de trecere §i concesiune.

o & ¢ o

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURQ si in LEl

Cursul valutar Ia data evaluarii : 1 Euro :=5,0953 lei ;

2.5 . Utilizarea desemnata
Utilizarea desemnati a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati a
terenului descris, conform situafiei juri lice si faptice existente la data inspecfiei.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUMURILOR editia 2025.

-SEV 100 - Cadru general(IVS 100)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii ( IVS 102)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS .03)

-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

-SEV 106 - Documentare si raportare ({VS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobilz.
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- Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(4) la
data evaludrii, intre un cumpdritor hotéidt si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pd ile au actionat ficcare in cunostintd de cauza, prudent §i
fara constringere.

2.7. Data evaluarii

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 09.10.2025

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, la data de 08.10.2025, pentru a constata
starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului care sa influenieze valoarea de piati a acesteia;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele funizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;
e Cursul de schimb valutar s data evaluarii;

o Oferte privind comparabilcle- www.imobiliare.ro;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza prezentei evaludiri sté o serie de ipoieze §i conditii limitative. Opinia evaluatorului este
exprimatd in concordanti cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri incluse in raport.
Principalele ipoteze avute in vedere sunt urradtoarele:

Ipoteze generale:

« Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de citre client.
Nu au fost intreprinse verificari independente. Dreptul de proprietate se considerd valabil si liber

de sarcini.
« Evaluatorul a avut la dispozitie documentele anexate raportului, considerate parte integrantd a
acestuia. Orice diferentd intre situatia reald i cea luatd in calcul impune invalidarea prezentului

raport.



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

« Se presupune ci proptietatea respectii toate reglementirile urbanistice §i de utilizare a terenurilor,
cu exceptia cazurilor exphmt mentionate in raport.

« Se considers ca proprietatea nu este afectatd de contaminanti si c¢d nu existd costuri asociate unor
eventuale activitii de decontaminare. Nu au fost prezentate rapoarte sau inspectii care sé indice
prezenta materialelor periculoase.

¢« Situatia actuald a proprietatii $i scopul evaludrii au stat la baza selectiei metodelor utilizate, in
vederea estimdrii celei mai probabile valori de piafa.

« Evaluatorul consideri ci ipotezele fclosite in aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile in
raport cu informatiile disponibile la data evaluirii.

+ Estimarea valorii s-a bazat exclusiv pe informatiile disponibile evaluatorului la momentul
evaludrii, existind posibilitatea ca ale informatii relevante s3 nu fi fost cunoscute.

o Suprafetele utilizate in evaluare se buzeazi pe datele inscrise in documentele puse la dispozitie
de client.

« Valorile estimate in Euro sunt valabile atét timp cét conditiile de piata (cerere, ofertd, inflaie,
curs valutar) nu suferd modificdri semnificative. Piata imobiliard este dinamicd, iar valorile pot
varia in timp.

« Orice alocare de valori pe componente este valabila exclusiv pentru scopul acestei evaludri.
Utilizarea unor valori partiale in alte scopuri este necorespunzatoare §i poate conduce la
concluzii eronate. v

« Intrarea in posesia raportului nu contera drept de publicare sau diseminare a acestuia férd acordul
evaluatorului.

+ Evaluatorul nu este obligat, prin natura lucrdrii, si ofere consultantd ulterioard sau si depund
mirturie in instantd cu privire la proprietatea evaluati.

o Raportul sau fragmente din acesta (inclusiv concluziile §i identitatea evaluatorului) nu pot fi
publicate fard aprobarea scrisi a eva uatorului.

« Valoarea estimati se referd la intreagia proprietate evaluati; orice divizare sau utilizare pentru
interese fractionate invalideaz3 concluzia, dacd nu a fost prevézut altfel.

o Valoarea este exprimati finind cont exclusiv de ipotezele si condifiile limitative ale raportului gi
este valabila pentru perioada octombrie 2025.

o Valoarea include cotele-pirti aferente spatiilor comune, acolo unde este cazul.

e Valoarea nu ia in considerare responsabilitdti de mediu gi costuri de conformare la ceringele
legale.

« Valoarea este o predictie, evaluarea reprezinti o opinie profesionald, iar valoarea este prin
natura ei subiectivi.

« Valoarea nu include TVA.

« Valoarea exprimati in acest raport nu reprezintii valoare de asigurare.

Ipotezd speciala:

o Nua fost pus la dispozitia evaluator alui un certificat de urbanism. La solicitarea clientului,
evaluarea a fost realizatéi fir# acest document. In urma inspectiei in teren, evaluatorul a constatat
c4 proprietatea se situeaza intr-o zord mixti (rezidenfial/servicii), motiv pentru care au fost
selectate comparabile cu utilizare similard — rezidentiald sau mixtd.
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2.11. Descrierea raportului de evaluarz .
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii; '

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bure utilizari si abordarile in evaluare;

- selectarea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata 2 bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotogratii,etc.
Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si a fost transmis clientului in 2 exemplare originale.

2.12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzanele
din Roménia valorile estimate de citre eviluator sunt valabile la data prezentata in raport §i inca un
interval de timp limitat dupd aceasta dat, I care conditiile specifice nu suferd modificéri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizate in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante §i scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstantd.

2.13. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de guvernanta
(ESG)

in conformitate cu cerintele extinse privind suste 1abilitatea si bunele practici internationale, prezentul raport de
evaluare ia in considerare factorii de mediu (E), sociali (S) si de guvernantd (G), in mésura in care acestia sunt relevanti
pentru valoarea proprietatii imobiliare evaluate.

Datele de intrare semnificative identificate si ana izate in contextul ESG sunt urmdtoarele:

e - Factori de mediu (E): localizarea proprietitii in raport cu riscuri naturale (inundatii, alunecéri de
teren), accesul la transport public, eficienta energeticd a constructiei (dacd existd certificate energetice
sau alte date relevante);

e - Factori sociali (S): gradul de accesibilitate, vecindtatea cu facilitd{i educationale, sanitare gi
comerciale, siguranta zonei, impactul social al utilizarii actuale i potenfiale;

s - Factori de guvernanti (G): conformitatea juridica i urbanisticd a proprietatii, existenta
documentatiei de autorizare, respectarea reglementdrilor locale gi nationale in vigoare.
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1n cazul de fats, nu au fost identificate riscuri ESG majore care s3 influenteze negativ valoarea estimat¥ a proprietatii.
Tn ma3sura in care astfel de factori vor deveni relevanti in viitor (ex. reglementri verzi, cerinte de performant3
energetic3), acestia pot avea un impact asupra valorii de piata.

2.14. Procedura de verificare a calitatii procesului de evaluare
Conform cerintelor SEV 100 — paragraful 12:0 lit. m, in cadrul procesului de elaborare a prezentului
raport de evaluare, s-au aplicat urmatoarele proceduri de verificare a calitifii:

e - Revizuirea internd a datelor introduse (CF, planuri, comparabile);

e - Verificarea coerentei Intre sectiuni (suprafete, valori, metode);

e - Validarea calculelor matematice pentrt. ajustérile aplicate;

¢ - Utilizarea unui instrument Al (ChatGPT) ca suport in identificarea eventualelor inconsecvente
logice si formale;

e - Confirmarea respectdrii structurii standardizate, conform SEV 106;

o - Finalizarea raportului cu o autoevaluar: privind completitudinea, acuratefea si relevanfa
rationamentelor prezentate.

2.15. Conformitate cu legislatia privinid prevenirea si combaterea spalarii banilor
Evaluatorul autorizat, in calitate de persoanti raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea
§i combaterea spalirii banilor si finantérii terorismului, cu modificérile §i completdrile ulterioare, declard
ca au fost respectate obligatiile previzute de cadrul legal aplicabil.

in cadrul procesului de evaluare, s-au efectuat urinitoarele actiuni in scopul respectirii cerintelor de conformitate:

s - Verificarea identitatii clientului i obtinerea documentelor justificative;

¢ - Aplicarea misurilor de cunoagtere a clizntelei (KYC), in functie de natura relatiei si de riscul
identificat;

e - Verificarea scopului si naturii evaludrii. pentru a identifica eventuale semne de suspiciune;

- Pistrarea documentelor conforim termenelor legale;

e - Intocmirea unui dosar de evaluare care poate fi pus la dispozifia autorititilor competente la cerere.

2.16. Declararea conformitatii cu SEV
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUMURILOR editia 2025

-SEV 100 - Cadru general(I1VS 100 )

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii ( IVS 102)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)
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~SEV 106  -Documentare si raportare (IVS 106)
-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii iinobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

3. Descrierea proprietatii

3.1. Date despre zona si localizare

Proprietatea este situatd in municipiul Figdras, judetul Bragov, pe Soseaua Combinatului, intr-o zond
mixtd cu functiuni industriale, comerciale si rezidentiale. Zona beneficiazi de acces facil la
infrastructura rutierd principald a oragului, f ind in proximitatea cartierelor de locuinte i a unor spatii
economice §i de servicii. Accesul la teren se realizeazi direct din drumul asfaltat, cu trotuar si pistd de
biciclete amenajati.

3.2. Identificarea proprietatii

Proprietatea analizatii este identificatd cu numidrul cadastral 103527, situaté in intravilanul
municipiului Fagiras, judetul Bragov, pe Soeseaua Combinatului.

Suprafata total3 a terenului este de 1.200 mjp, conform Cartii Funciare nr. 103527 Fagéras si planului de
amplasament si delimitare. Categoria de folosingé este curti-constructii.

Forma si dimensiunile:

Terenul are o formi regulati, aproximativ dreptunghiulard, cu laturile de circa 50 m i 24 m,
conform planului cadastral anexat. Aceastd forma permite o utilizare eficientd pentru functiuni
comerciale; de servicii sau recreative.

Topografia:
Suprafata terenului este pland, fird denivel:iri semnificative sau obstacole naturale. Relieful favorizeaza
construirea si amenajarea de platforme carosabile sau constructii ugoare.

Accesul:

Accesul la proprietate se realizeaz3 direct din Soseaua Combinatului, drum asfaltat, cu trotuar gi pista
pentru biciclete. Pe latura de sud este inscris3 in cartea funciard o servitute de trecere cu piciorul si
auto in favoarea terenului vecin.

Imprejmuire si vecinatiti: X
Terenul este partial imprejmuit si cuprinde o constructie existentd utilizatd anterior ca sald de sport. In
vecindtate se afla:

la nord — terenuri gi constructii industriale §i de servicii;

la sud — drum de acces si terenuri aferente blocurilor de locuinge;
la est — zond verde si curs de apd partial amenajat;

la vest — proprietifi cu destinatie comerciala.

* & & @
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3.3. Aspecte juridice - dreptul de proprietate

Conform Ciirtii Funciare nr. 103527 Figdras, terenul este proprietatea Municipiului Figéras, fiind
inscris in baza Actului Notarial nr. 2183 din 17.08.2012, emis de BNP Popa Maria Cristina.

Dreptul de folosintd este concesionat céitre SC CLUB LORAL SRL, in baza Contractului de
concesiune nr. 24108/30.12.2011, pe o pericada de 20 de ani, incepind cu data de 31.10.2011.

fn partea de sud a terenului este mentionati ¢ servitute de trecere cu piciorul si auto in favoarea
irnobilului vecin, conform inscrierilor din paitea a IIl-a a cértii funciare.

Imobilul este considerat ca fiind libe r de sarcini, evaluat in aceasta ipostaza si se considera
ca nu exista nicio restrictie in ipoteza transmiterii dreptului de proprietate.

3.4. Amplasament si utilitati

Terenul este amplasat intr-o zon# urbanizatd, pland, cu front la strada asfaltatd si iluminat public.
Proprietatea dispune de acces la urmatoarele utilitagi publice:

« retea de energie electricd (post de trensformare §i brangament existent);
» refea de apd si canalizare la limita proprietatii;
¢ posibilitate de bransament la gaz si telefonie/internet.

Pe teren se afld o constructie existents, utilizat3 anterior ca sald de sport/activititi recreative, avand
acoperig semicilindric §i pereti din zidarie.

4. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imabiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt bznii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdrul de varzétori §i cumpdrétori care actioneazi este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate, :are necesiti o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piete s fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numérul de
locuri de munc# precum si sa fie influentatle de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, mérimea avansului de platd, dobanzile, etc. in general, proprietitile imobiliare nu se
cumpdr cu banii jos iar dacd nu existd conditii favorabile de finan{are tranzactia este periclitata.
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatsi de reglementdrile guvernamentale §i locale. Cererea si oferta de proprietdi imobiliare pot
tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate
si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere i nu
echilibru. Cumpdritorii gi vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile «au sunt deformate. Proprietitile imobiliare sunt durabile §i
pot fi privite ca investitii.

5.1. Definirea pietei specifice

Piata analizati este piata terenurilor intravilane pentru constructii din municipiul Fagiras, judetul
Bragov, in special din zonele mixte §i perifzrice ale oragului, precum strada Negoiu, cartierul
Miorita si alte perimetre aflate in dezvoltare.

Aceste zone prezinti un caracter mixt, imbinand functiuni industriale, de servicii §i rezidentiale. Piata
este de dimensiuni reduse, cu un numir limitat de tranzactii, fiind influenati de:

« amplasament §i accesibilitate;

« existenta utilitagilor publice;

« regimul urbanistic si destinatia terenurilor;

« calitatea infrastructurii gi proximitatza fati de artere principale.

Datele utilizate provin din oferte publice a:tive (imobiliare.ro, Taboo Imobiliare) si tranzactii
recente cu terenuri similare din municipiul Fagérag.

5.2. Cererea solvabild

Cererea pentru terenuri intravilane in Figiras este moderata, provenind in principal de la persoane
fizice care doresc s# construiascd locuinte individuale, dar gi de la micii dezvoltatori locali care vizeazi
proiecte de servicii sau depozitare ugoard.

Cererea este influenfatd de:

« nivelul veniturilor si de dinamica economicé locala;
o preturile relativ accesibile comparativ cu Bragovul;
 preferinta pentru terenuri cu utiliti¢i disponibile si acces ugor la drum public.

In general, cererea este stabili, fird variaf'i semnificative de volum, iar cumpdritorii manifesta prudenta
in achizitii.
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5.3. Oferta competitiva

Oferta pe piata terenurilor intravilane din Fagdrag este redusd, insa diversificatd ca pozitie §i pret.
Conform studiului de piaté (vezi Anexa nr. 1 — Comparabile), au fost identificate urmétoarele oferte

relevante:

Tabel. 1- Grila datelor de piata

Elemente de

Comparabila 2 -

1 :
B i| Comparabila 1 - ' Comparabila 3 -
comparatie Proprietatea evaluatd | ""opppri | OFERTA OFERTA |
Sursa informatiei || |[TABOO Imabiliare ~ [[TABOO Imobiliare ~ |[TABOO Imobiliare - |
{tel. 0760 257 449 tel, 0760 257 449 tel. 0760 257 449 Il
[Suprafati (mp) |[1.200 |l527 [lsco ' _J2.000
[Pret total (EUR) |~ |21.980 [27.000 l69.000 ]
Pret de vinzare
(EUR/mp) - 41,70 54,00 3,50 ) _r
Pret estimat dupd [
ln_e;ociere (EUR/mp) | P70 s p1.05 |
ITipul comparabilei ] Proprietate evaluatd J\Oferta Ofertd JDfertﬁ - ‘
Drept de proprietate i:;elﬁ;tgconmderat n Integral Integral Integral |
| . : = f
Restrictii legale E‘Z::;u‘;: ;i: dt recere pe - - i ‘i
Conditii de finanfare ||Cash “Cash Cash ) ]Cash _—h
Conditii de viinzare HNonnal B ] Normal ] Normal |Normal :
{C'onditii de piatd \C‘urente J%Curente _]@rente - ___HCurente _|]
Localizare Soseaua Combinatului Cartier Combinat Zona Ultracentrald — Zona Oltului l
zon# mixt# (servicii / sport)_ (Miorita) Cetatea Fagdras _ .
Acces Astaltat, trowuar s pis 5, Asfala T
Deschidere la stradd | 24 17 37 12
(m) | ==
Regulati, dreptunghiulara .
Forma (= 50 x 2"‘ ) . N_onnal | Normal Normal __
Utilitagi ngtrf:;‘:‘é s Da (in zong) Da (in fas) Da (in fats) !
p— jii — — — ':li
Sg:‘izl::: Lags Servicii / recreativ / sportiv {[Rezidential Rezidential Rezidential / investi;iel‘

Intervalul de pret observat: 34,5 — 54 €/mp, cu o medie de circa 4345 €/mp, in functie de
amplasament si de disponibilitatea utilitéfilor.
Zona perifericd, unde se incadreazi si terenul evaluat, se situeazd de reguld in intervalul 3545 €/mp,
reflectand potentialul mediu de dezvoltare §i infrastructura parfial modernizata.
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3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei de terenuri in Fagiiras este unul relativ stabil in momentul de fata. in ciuda
cererii constante din partea companiilor ce doresc sd inchirieze terenuri pentru activitati industriale si
comerciale, oferta existent3 pare a fi suficien # pentru a satisface nevoile actuale. Totusi, in functie de
evolufia economicd a judetului si de dezvoltarile infrastructurale regionale (ex. constructia unor noi
centre logistice sau de productie), piata ar pu-ea s& fie influentatd de o crestere a cererii in urmétorii ani.

Aspectele care pot influenta echilibrul pietei includ:

o Stabilitatea economici regionali: Cricare fluctuatie majord in economia judetului Brasov sau
in economia nafionald poate influenta atét cererea, cét gi preturile chiriilor.

» Politici guvernamentale si fiscale: Masurile fiscale care vizeaza sprijinirea companiilor pentru
inchirierea de terenuri sau investifiile in infrastructurd pot stimula cererea. De asemenea, orice
modificare a regimului de taxe locale pentru terenuri poate afecta atractivitatea pietei.

o Dezvoltarea infrastructurii: Oricare investitie in infrastructura de transport sau in modernizarea
retelelor de utilitdti poate genera un interes suplimentar din partea companiilor pentru terenuri
din zoni.

In concluzie, echilibrul pietei imobiliare din Faggras este unul fragil, dar stabil, cu o ofertd suficientd
pentru cerintele actuale ale pietei §i cu perspective de crestere in contextul dezvoltarii economice
regionale.

5. ANALIZA DATELOR 5| CONGLUZILOR

6.1.Cea mai buna utilizare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS) si Standardelor ANEVAR, analiza ,,celei
mai bune utilizari” are ca scop identificarea acelei utilizdri a proprietatii care este fizic posibili, legal
permisd, fezabild din punct de vedere economic si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii.

1. Utilizéri posibile din punct de vedere fivic

Terenul, cu o suprafatd de 1.200 mp, are forma regulati, plani, cu front de circa 24 m la Soseaua
Combinatului, ceea ce permite amplasarea dz constructii de dimensiuni medii §i amenajari aferente.
Accesul este asfaltat, zona beneficiazd de reicle de api, canalizare, electricitate gi gaz in proximitate.
Astfel, terenul este adecvat pentru dezvoltiiri comerciale, de servicii, sportive sau recreative, dar si
pentru constructii cu destinafie mixta (birouri, sald de sport, spatiu de evenimente, depozit usor etc.).

2. Utilizari permise din punct de vedere legal

Conform reglementarilor urbanistice aplicabile zonei (PUZ/PUZ local ~ zond mixti

industrial/comerciald), terenul se afld in intravilanul municipiului Fagarag, intr-o zond cu functiune

mixti, care permite constructii cu regim redus $i mediu de indltime, pentru servicii, comert, activititi
14
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recreative sau administrative.
Nu existd interdictii de construire, ins3 este Inscrisd o servitute de trecere pe latura sudica, aspect care
nu afecteazd semnificativ utilizarea generala a terenului.

3. Fezabilitatea economici

Avand in vedere cererea existents in piata locald pentru spatii de servicii gi activitati cu caracter
recreativ, amplasamentul favorabil §i infrastructura completd, se poate concluziona cd utilizarea
terenului in scop comercial, de servicii sau recreativ este fezabild economic.

Costurile de dezvoltare sunt proporfionale cu potentialul zonei, iar cererea pentru astfel de spafii este
stabila.

4, Cea mai rentabild utilizare

Analizind criteriile de mai sus, rezulti c¢i cea mai bund utilizare & terenului, in conditiile actuale de
piaté, este:

Dezvoltarea unei proprietiﬁ cu destinatie de servicii, comerciale sau recreative (ex. sali
multifunctionald, activititi sportive sau de agrement), care valorificii accesibilitatea si
infrastructura existenti.

Aceasti utilizare este fizic posibilé, legal p2rmisi, economic viabilii 5i maxim valorificatoare pentru
amplasamentul situat pe Soseaua Combinat ilui, Fagéras.

6.2. METODE DE EVALUARE
Valoarea de piatd a terenului trebuie estimati avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a t:renului sunt:

» Comparatia directa- este cea mai utilizats metoda pentru evaluarea terenului §i cea mai
adecvati atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii gi/sau oferte comparabile.

> Extractia de pe piati - este 0 metod3 prin care valoarea terenului este extrasa din preful8 de
vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contribufiei constructiilor, estimatd
prin metoda costului de inlocuire ne:t.

> Metoda alocdrii - cunoscuti i ca rnetoda proportiei, se bazeazi pe principiul echilibrului §i pe
principiul contributiei, care afirma +# existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului i
valoarea proprietétii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizari.

> Metodele de capitalizare - a venit ilui utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil ce obfinut de cétre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren gi pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

> Metoda reziduald, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizatd in
estimarea valorii terenului atunci cind sunt indeplinite cumulativ urmétoarele condiii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber,

este cunoscutd sau poate fi estimati cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-in singur an, generat de proprietatea imobiliard, este stabilizat
sl este cunoscut sau poate fi estimet;
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¢) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) exist#t autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, existé pufine
informatii despre chirii pentru terenuri §i despre rate de capitalizare numai pentru teren §i,

~ respectiv, numai pentru cladiri.

» Metoda capitaliziirii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciara este
capitalizatii cu o ratdl de capitalizare alecvatd extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicé a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

Daci renta contractuali corespunde rentei de piatd, valoarea estimatd prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalents cu valoarea de piaté a dreptului de prop

» Analiza parceldrii si dezvoltiirii este: o metoda foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri
de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici i
vandute cumpdritorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren
liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
Corectierictate.

> Metoda parceldrii si dezvoltiirii este utilizatd in studii de fezabilitate §i in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare,

Toate cele sapte metode de evaluare a tzrenului nu sunt altceva decat deriviri ale celor trei
abordari ale valorii oricérui tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin
cost si abordarea prin venit.

6.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeazi prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazi pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaludrii. Aceasta metoda se
recomandi pentru proprietiti, cand existd dat: suficiente si sigure privind tranzactii sau oferte de
vanzare cu proprietdti similare in zona.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda comparatiei

directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara - vezi capitolul 5.3. Oferte
competitive.

Tabel — Elemente specifice ale proprictitii evaluate

[ _ Element ?L _ lis_cyiqre_

[Adresa j|Municipiul F Zgﬁrag, Soseaua Combinatului, judeful Bragov

[Cate@!ia de fol-ésinti Jr(—ll-xm = éb;stmc;ii (Ce) __ -

|.; Suprafati teren ?S teren) Jﬁﬂo mp ) -
Constructie exlst—entﬁ f_‘;?:i_ hali/sald cu destinatie sportiv_i si recres;tivi_(ﬁécrisﬁ in Cﬁ -

Suprafatd construitd (C1) -W\Lmoximativ 320 mp -
lA+nexe neinscrise in CF j]ﬁlatforme belonate, alei carosabile si pietonale, imprejmuiri metalice
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[E o _!jalcmcnl - l)eacrlerc

| !

Pldtforme betondte alu carosabile si pietonale, imprejmuiri

Anexe neinserise in CF

el —— metalice . , = s i
Topogratie _Vem !
ﬁi‘ormd tcruxuh;x __” ”{cg,ulata dn,plungluuidra(apmx 5() # 24 m)_ B MWW
@pl‘e}ﬂlﬂl—l:‘w: « Da~—gard metalic 3 st partial zidaric {’
.Deschnderc Ia d: un f\proxlmam 24mla ‘»os;al;; (,gml-)malu_l;x ]
Ltgre actuald ~~__ - I(*onstruxt (teren cu cladire cxmcmé 1unq10nalé)7 ) B ,
[Utilizare actunid WH Servxcu/qctwuéu recreative S I
Regim juridic S Proprietatea Municipiului Fagaras —~ dommlul pnva? |
S umc.esnune SC CLUB LORAL SRL (20 ani) |
Data evaludrii - 09.10.2025 |
o [:stimarea valorii de piatd a terenului i constructiei

Scopul evaludrii
_alerenle

Categoria de valoare adeevatd scopului - Valoare de piagi

Il COMPARATIA VANZARILOR - TEREN
3

Valoare oferta- Euro (rotunjit) L s 27.000 69.000 ‘
| Suprafata - mp 1.200, 521,00 500,00 200000
?egtﬁere S 2400 17,00 ‘ 37,00 f 1200
| Valoare oferta- Eurolmp {1otunjit & ooan 54,00 3450
Discount negocierc 0 15 0,15 [
Valoare ofertaitranzactie- Euro - . iw 29 ‘
corectata | -

S iintegral
Corectie (% ) _ I
Corectie B 7 B ¢ 0

| Pret Pret corectat .

Corectie

. ety g o Lo |
'jet corectat ‘ 35 L 46 ; 3
i fiom
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Corectie (%)

| Corectie (%) -
|

Corectie. ; ¢

Pret corectat R

Corectie (%)

(b o oL N e d
Corectie !
| Pret corectat B

Corectie (%)

Corectie
| Pret corectal

Corectie (%) o
, | Corectie _ ;
Pret corectat

' Corectie

| Pret corectat

Deschlderel adanc;me
Corectie ( (%

Corectic

Pret corectat

| Cor Corectie (%) A S N S
Corectie v N N (.
Pret corectat ' 32 R O S

Corcte 0/

Corectie

Pret corectat
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Corectle(%) )

| Corectie o o

_Plet corectat

[Coreciie totala et
Coreclie totdla netr
Corectie totala bruta

Corect:e totala br )

Numar corectii negalive
| Numar corectil poziiive
Numar elemente sinilaie

—Vaioare de piata uritzra asiimeala 2

| proprietatii . 2500Euro_
l Val o}areae platé ssliviate a proprietath e _ 30.006.Eur0

%ji'o}’dp’fiiaéﬁi "

ey ,u? ,:1,: evaluare au fost drepturile de

Blenrrr o dr wompeati aiazine relevanty o
proprietate ranumise, conditiile de finantare, cond: t‘.‘!!c de vinzare, conditiile pieted, localizarca,
supralata, utilititile, frented siredal (dcm iudcrca‘), accesui @1 ca mai bund utilizare,

Ajustiriic au fust clocieane By v aalized de piatd $i a stadicrii olertelor similare disponibile,
reflectiind diler: aelicats nbie pooprictatea oy ahunid ot vaanparabile, Acesie ajustan permit
alinierea caraci-imsitonoy i0ioe Juossiee i piatd ale proprictatlor comparate. in scopul unei
comparatit abic

vse ey de franzactie: Toate comparabilele analizate sunt oferte de vanzare.
5t pret o ranzactie realist, s-a aplicat o ajustare de -15% asupra preturilor
de ofernie ronrosent ad L wrarid tinied de megootors Loscrvatil istorie peairg aeest Up de
pm}uu,u: e eensid ransds e me este consideradd ajustere Je comparalic propriv-zisa. ¢i o

+ Prefde of
Popirg = anr

permelioe poveierd de cleriare,

= DPrept e ;:: . ;,.*i:sc;:. conie campurabiiele au Gansnis dreptat de propricidie depling nu s-au

aplical wiusiar

Conditd de Bnanfnre tanze siile se realizeasd skl o conditii simitare: na s-au aplicat

ajustir

+ Condi fjl A {z:z:‘z';:*v’ Coneeabilele au Jost Bistate in cond (1 normiade de piatd. [rd constringen
speciale: ' tz‘mian.

o Condigii fo oingd Taie ourtele sunt recente gi reilectd condijiile curente ule pleter; nu s-au
aplicat o nlf,

an
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Pentru locatizare. s-uuaplicat coreetii vare reflectd diferentele de atractivitate si accesibilitate ale
zonelor. Compar abden b s e @l rezidentiald consolidad (Cartier Mioritu). a fost ajustata

pozitiv cu 5%, B Lo e sun L shuatd T zona semiventiald, a fost ajustatd negativ cu -15%

pentew diferenier o cens o s g arbanistic G de terenul-subieet. Comparabila 3. situatd in

zona Oltulul, « Shasild pozathy s 3% pentra a refleck conditi ugor mai avantyjoase de
pozitionare.

Nu s-au aplicat vore 6! penlin acew s uumau intrucit woute terenurile dispun de drumuri de acces
similare si do eoivie e o ue Gl (energie electricd, apd. canalizare, gaz).

Pentru supralata o seneareflectn imtinenin Cnensiuni avap o cadori unitare:
comparabilele 1 5 2. dy dimensiup. seinif cativ mai mici. au fost ajustate negativ cu -15%. 1ar
comparabila 3. i nare. @ fost ajustata positiv eu +10%. avand in vedere tendinga valorii unitare dea
scadea fa supraieic mari.

Pentru desehide: vo bungime S e enreelie de T a comparabila 3. care are o deschidere
redusd in rapett e i i e ot ew limiteard posibiiitaiile de consrsre. Celelalte
coniparabile nu o Lecesiu 3 At sndare.

Nu s-au aplicat wWusti! penwy ce mal bund utilizare §i statut urbanistic. intruct toate proprictatile
analizate sunt ferenest omavhine. o destinadic rezidentiald sau de servieil, comparabile cu terenul-
subicct.

Cea mai semuiiiind a : aplica & pentru servitutea de trecere cure afecteaszd werenul-
subiect, limitindg st arey wleurad a acestaia $ireducand atractiviiatea pentu imvestitoni. Pentru g
reflecta acest wipect. s-a gpiivat o ustare negativa de -20% fa waie comparabilele.

{n urmacaplicar © wtorr yusanior Ladostle unitare coreatew ale comparabilelor s-au situat intre 25 i 28
Euro/mp. Peni d\ *ss‘n:fx:;:z‘zu caettde B s-a considerat ¢ camparabila nr. [ care prezintd cea

mai micd coresiic red i i ddivat de similitudine ca terenut-subieet. retlecta cel mai fidel
earacteristicile ceovain. v

Valoarea de pratd estimatd o feronulei doterminatd prin metoda comparatiei vinzavilor, este de:
NBWEIE 266 mp = 30.000 &, respectiv 152.860 Lei

Curs valutar: | Fure = 35,0983 tel
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6.4. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

in urma aplicarii abordirii prin comparatia vanzirilor si a analizei pietei pentru terenuri similare,
a fost estimati valoarea de piata a proprietéii analizate — teren intravilan in suprafat de 1200 mp, situat
in zona Soseaua Combinatului.

Proprletate evaluati Valoare de piata (Len)]

Teren 1ntrav1lan 1200 mp | 182, 860 Lei !

Curs euro la data evaludrii:
1 Euro = 5,0953 Lei

P ———

Argumente si considerente privind valoarea estimati

Argumentele care au stat la baza elabordarii acestei opinii de valoare, precum si considerentele privind
natura acesteia, sunt urmétoarele:

« Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
prezentate in raport i este valabild numai la data evaludrii.

 Valoarea nu tine seama de eventuzlele responsabilitafi de mediu sau de costurile necesare
pentru conformarea la cerintele legale.

e Valoarea reprezintd o predictie, bazata pe informatiile disponibile si pe conditiile existente pe
piatd la momentul evaludrii.

¢ Evaluarea constituie o opinie profesionald asupra unei valori, §i nu un fapt cert sau garantat.

e Valoarea este in mod inerent subiectivii, putdnd varia in functie de scop, ipoteze si perceptiile
participantilor la piata.

« Valoarea estimata nu include TVA, fiind exprimata net, conform uzantelor de piata pentru
tranzactiile cu terenuri.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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I.  Studiu de piata- comparabile teren
2. Extras de carte funciara
3. Identificare geoportal

4.  Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA TEREN NTRAVILAN
COMPARABILA NR. 1

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-con structii-de-vanzare-fagaras-exterior-est-527mp-
255930217

-U
TABOO Imobiliare

0760257449
Apeleaza acum

Teren cu PUZ utilitati in zona 527 mp in

Cartierul Miorita
[Fagdras, Judetul Bragov- Vezi Harts
21.980 € | '
41.71 €/ mp

2

Sup. teren:
527 mp
Tip:



Constructii
Vezi Hart3

'gDescnere teren

Vrei sa iti construiesti casa visurilor tale intr-o zona linistita si in plina
dezvoltare ? TABOO Imobiliare iti propune acest teren de vanzare pe Soseaua
Combinatului, Fagaras. Daca doresti sa construiesti si sa ai si spatiu pentru
gradina mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita, el avand suprafata
totala de 527 mp. Strada pe care < e afla acest teren este in plina dezvoltare
in zona predominand constructiile noi cu regim de inaltime P+1E de aceea
poate fi vazut ca o oportunitate de investitie. Utilitatile pentru bransare sunt
in apropierea terenului. Utilitati: curent, apa, canalizare, gaz, fibra optica.
Lungimea terenului este 35m iar latimea de 17m. Avantaje si beneficii:
Terenul este situat intr-o zona foarte frumoasa si linistita departe de
zgomotul infernal al orasului, dar totodata in apropiere de locuinte si
numeroase puncte de interes public. Zona in care este amplasat terenul este
intr-o continua dezvoltare, in apropierea terenului sunt: magazine, gradinita,
scoala, mijloace de transport in comun, etc. Pret: 21.980EUR Cod oferta / ID:
P23061 Suna-ne acum la numart! din anunt si afla detalii despre aceasta
proprietate de vanzare din Fagaras, dar si despre alte proprietati potrivite
pentru tine.

Citegte mai mult

Detalii teren

ID anunt: X5EK1 30QRActualizat ir: 16 Octombrie 2025
Clasmcare teren:intravilan

Front strada! 17 m

! _ §tradale 1

Latume drum acces:5 m

Utilitati

Utilitati

Utilitati in zona

Amenajare strﬁzu

AsfaltatePletrulteMijloace de trar sport in comunliuminat stradal




COMPARABILA 2-
https://waww.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-fagaras-ultracentral-500mp-
269617175

ABOOr0o

4.58(35 review-uri)

‘TABOO Imobiliare.

PRO

Apeleaza acum

Teren intravilan 500 mp la 5 minute de

Cetatea Fagaras
‘Fagaras, Judetul Bragov- Vezi Har:a
27.000 € | o

54 € / mp

» Proprietate reprezentatad exdusiv |

fip:‘
Constructii



Descriere teren

Vrei sa iti construiesti casa visurilor tale intr-o zona linistita si in plina
dezvoltare ? TABOO Imobiliare iti propune acest teren de vanzare 5 minute
de Cetatea Fagaras. Daca doresti sa construiesti si sa ai si spatiu pentru
gradina mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita, el avand suprafata
totala de 500mp. Lungimea terenului este 37m iar latimea de 13.5m. Utilitale
pentru bransare sunt in fata terenului. Pret: 27.000EUR Cod oferta / ID:
P24717 Suna-ne acum la numarul din anunt si afla detalii despre aceasta
proprietate de vanzare din Fagaras, dar si despre aite proprietati potrivite
pentru tine.

Citeste mai mult

[ElectricitateAp&GazCanalizare

Detalii teren

1D anunt: X5EK1 30TAActuahzat in: 01 Octombne 2025
Clasmcare teren: lntravilan

Front stradal 37 m

Nr frontun stradale1

Latime drum acces: 7m

Utilitati

Amenajare strazi

AsfaltateMijloace de transport in comunlluminat stradal
Alte caracteristici

Oportumtate de investitieLa soseaAcces auto

Puncte de interes



COMPARABILANR. 3

nttps;Lwameijume.=LQLQteﬂazLeLan;cm lsﬂuﬁtuﬂeﬂaﬂZamiagamﬁ:QemlﬁQQOmp:
265309502

TABOOro
4.58(35 revuew~un)

e
PRO .

0760257449
Apeleaza acum

Comision 0% Teren intravilan 2000 mp cu

utilitati zona Oltului Fagaras

Fagaras, Judetul Bragov- ) Vezi Haitd
69.000 €
34,50 €/mp

COMISION 0%
OFERTA SPECIALA

LT

“ﬂr*ﬁﬁf 4




Sup. teren:
2.000 mp
Tip:
Constructii

Vezi Hart3

§Descnere teren

COMISION 0%! OFERTA SPECIALA ! Cauti un teren de vanzare in Fagaras
pentru constructia unei locuinte sau pentru un proiect imobiliar? TABOO
Imobiliare iti propune un teren situat in zona Oltului, COMISION 0% intru-una
dintre cele mai bune zone din oras. Terenul are o suprafata totala de 2.000
mp si un front stradal de 12 m. Accesul se face direct de pe un drum pietruit
urmand sa se asfalteze, iar toa'e utilitatile (apa, canalizare, gaz, curent
electric) sunt disponibile in fata proprietatii. Terenul este pretabil pentru
constructia de case individuale, cluplexuri, sau bussinesuri, O oportunitate
excelenta de investitie intr-o zona aflata in plina dezvoltare. Contacteaza-ne
pentru mai multe informatii sau pentru a programa o vizionare. Pret:
69.000EUR Cod oferta / ID: P24030 Suna-ne acum la numarul din anunt si
afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare din Fagaras, dar si despre
alte proprietati potrivite pentru tine.

Citeste mai mult

ElectricitateAp&GazCanalizare|

Detalii teren

ID anunt: X5EK130S6Actualizat in: 03 Octombrie 2028
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:12 m

Nr. fronturi stradale 2

Litime drum acces:6 m

utilitati

Amenajare strazi

AsfaltatePietruiteMijloace de transport in comunlluminat stradal
Alte caracteristici

Oportunitate de investitieParcelab ILa sosea
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PP U Catast g Butorate Ivtitiard BRASGY
Fr Bifsie dn Cadasten &5 Publicitate Fmclsfises fsasras & 3
ANCPL CART!: FUNCIARA NR. 103527

:i‘ u;t:‘a HXTHA RS
TR cope '
Carte Fonciard Ne, 103527 Fagaras q\:} |

A, Parlea |, Descrierea im@
TEREN Iritravifan S Dy

Adresa: Jud. Brasav, UAT Fligdras, Loc, Fagaris D@
Nr. Ny, cadastral Nrf o

il topogranc I, Suprafata* {mp) . i / Referinte
A5 103527 1.200 ' 2 ) I

e v
, B. Partea ll. Prop&)r sl acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate an Referinte

{14144 [ 20/08/2012 OaNY
Act Notarial nr. 2183, din 17/08/2012 emis d:: NPEDRSMARIA CRISTINA;

Se inflinteaza cartea funciara 188527 a Mhobilului ¢ marul ' Al
Bl cadastral 103527/Fagaras; rezulta? Yig “dezmembrarea inol L
numarul cadastral 1107 (identi & ) i Mgsc

cartea funciara. 12401 (identifica
iAct De Dezmembrare Parcelare or. 5
|cerere nr.5535 din 2004, cerere ni 54

b2 1/1, cota initiala 1/1 =~
1} MUNICIPIUL FAGARASA 3. 3

Tnscrien privind dezmgit e dreptulul de proprietate, drepturt reale
Wﬁes&mw Referinte
14144/ 20/08/2012° LN\ ¥
B &. [

08/2012 emis de NP POPA MARIA CRISTINA;

E

iafenr. 2186, din 17/08/2012 emis d2 NP POPA MARIA CRISTINA (Contract de concesiune nr, 24108

iff_i aut, nr. 3045 din 15.12.2011, emis de BNP POPA MARIA CRISTINA,);

2| drept de CONCESIUNEpe o curata de 20 ani, incapand de Al =
Ja dWepde 31.10.2011, in favoarea: |

['1) S€ CLUB LORAL SRL, cu sediul In I‘agaras, str. Tabacari, bi.4; sc.A, ap.1, jud.Brasov,

[6180 £12/03/2014
Act Notarial nr, 685, din 12/03/2014 emis de I'OPA MARIA CRISTINA;

. |Se radiaza servitutes de sub Cl, ca find fara efect, urmare a] Al ' .
i~ |declaratiel de renuntare la acest drep.
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sMunicgin £igias

Teren
e st s o
D b
ey R spateb
IS

T hupealata oote dete

Nt in planul 0e pruectie Staree 70,

niet
i

Date referitoare |

Ni | Categorie |intra N ]

crt | folosints |vio ( Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti 1o Wﬂ N R . Servitute de trecere cu piciorul si auto

constrictii pe latura de sud a lotului { in favorut

lotului 1, pe portiunea marcata prin
hasura pe PAD,

Y et
Date referifiarela constructli

Lunglime sigment
oo {m})

24.0
50.0
24.0
4 1 50.0

(
= Lungimile segmentelor sunt determinate In planl de prolectie Stereo 70 ! sunt rotunjite fa 1 milfmetru,
= Distanta dintre puncte este formats din segmerite cumulate ce sunt mal micl decat valoares 1 milimetru,
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