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PROIECT

HOTARAREA nr..........
Din data de..............
privind vénzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren in suprafatd de 64 mp, care
apartine domeniului privat al municipiului Fagdras, situat in Fagéras, str Tabacari, identificat in CF
109096 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Raportul de specialitate a Serviciului patrimoniu nr. 35977/20.04.2026 si Referatul de
aprobare a Primarului Municipiului Fagaras nr 35977/1/20.04.2026 prin care se propune vénzarea prin
licitatie publica deschisd a imobilului teren in suprafatd de 64 mp, care apartine domeniului privat al
municipiului Fagdras, situat in Fagéras, str. Tabacari, identificat in CF 109096 Fagaras

Vizand avizele comisiilor de specialitate

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1911/2026, intocmit de citre expert autorizat ANEVAR

in conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din O.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198, art.243, alin.1,
lit.a, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art 1. Se aproba insusirea Raportului de evaluare nr 1911/2026 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren in
suprafati de 64 mp, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagiras, str
Tabicari, identificat in CF 109096 Fagaras, anexa nr 1, parte integrantd din prezenta.

Art. 2. Se aprobi vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren in suprafata de 64 mp
care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str Tabicari, identificat in CF
109096 Fagaras _

Art. 3. Pretul de pornire la licitatie va fi de 157,8 lei/ mp, respectiv 10100 lei, suma la care se
adauga pasul de strigare de 10% din pretul de pornire.

Art. 4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului descris la art 1, anexa 2 parte
integranta din prezenta

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinfeaza Primarul

Municipiului Fagéras, prin Serviciu patrimoniu.

Initiator Avizat
- Primar Secret 'Il" General
GHEOR(FI"E SUCACIU Jr. LAVINIA MARIAN
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Nr. inregistrare: 35977/20.04.2026

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren in suprafatd de 64 mp,
care apartine domeniului privat al municipiului Fagéras, situat in Fagaras, str Tabacari,
identificat in CF 109096 Fagaras

Tinand seama de cererea inregistrata la sediul Municipiului Fagéras cu nr 46028/07.08.2026,
prin care se solicitd aprobarea cumpdrarii imobilului teren in suprafatd de 64 mp, proprietate privatd
a Municipiului Fagiras, situat in Fagaras, str. Tabécari nr 3, identic cu cel inscris in C.F. 109096
Fagaras

Luand in considerare Raportul de evaluare nr 1911/10.02.2026 intocmit de catre un
evaluator autorizat ANEVARprin acre a fost stabilit pretul de piati al imobilului

Tinand cont ci imobilul teren proprietate privatd a Municipiului Fagaras, situat in Fagéras, str
Tabicari nr 3, identic cu cel inscris in C.F. 109096 Fagaras este proprietate privatd a Municipiului
Fagaras

Procedura de vanzare propusi, este cea prevazuta de art 363 din OUG 57/2019- vanzarea
prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art 31 1, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare, intocmit de citre expert autorizat ANEVAR.

Avand in vedere ca pretul de piatd al imobilului stabilit prin Raportul de evaluare nr
1911/2026 este de 10100 lei

Pretul de pornire la licitatie va fi de 10100 lei, suma la care se adauga pasul de strigare de
10% din pretul de pornire.

Propunem spre dezbatere si aprobare vanzarea prin licitatic publica deschisa, a imobilului
teren in suprafati de 64 mp, proprietate privatdi a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str
Tabicari, identic cu cel inscris in C.F. 109096 Fagaras
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Nr. 35977/1/20.04.2026

REFERAT DE APROBARE
A PRIMARULUI MUNICIPIULUI FAGARAS
care apartine domeniului privat al municipiului Fagéras, situat in Fagaras, str Tabécari,
identificat in CF 109096 Fagarag

Tinind seama de cererea finregistratd la sediul Municipiului Fagdras cu nr
46028/07.08. 2026, prin care se solicitd aprobarea cumpdrarii imobilului teren in suprafati de 64
mp, propnetate privatd a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str. Tabacari nr 3, identic cu
cel inscris in C.F. 109096 Fagaras

Luand in considerare Raportul de evaluare nr 1911/10.02.2026 intocmit de cétre un
evaluator autorizat ANEVARprin acre a fost stabilit pretul de piatd al imobilului

Tindnd cont ca imobilul teren proprletate privati a Municipiului Fagéras, situat in
Fagaras, str Tabacari nr 3, identic cu cel inscris in C.F. 109096 Fagaras este proprietate privata
a Municipiului Fagaras

Procedura de vanzare propusi, este cea prevazuta de art 363 din OUG 57/2019-
vanzarea pr1n licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul
stabilit prin raport de evaluare, intocmit de catre expert autorizat ANEVAR.

Avand in vedere ca pretul de piata al imobilului stabilit prin Raportul de evaluare nr
1911/2026 este de 10100 lei

Pretul de pornire la licitatie va fi de 10100 lei, sumi la care se adauga pasul de strigare
de 10% din pretul de pornire.

Propunem spre dezbatere si aprobare vanzarea prin licitatie publica deschisd, a
imobilului teren in suprafatd de 64 mp, proprietate privatd a Municipiului Fagiras, situat in
Fagiras, str Tabdcari, identic cu cel inscris in C.F. 109096 Fagaras
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Nr. cerere 17356

'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras Ziua 21

' 4 Luna 04

wr . - Anul 2026

’ v EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ey

Carte Funciard Nr. 109096 Fagaras

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras
Nr. Nr. , .
Crt r f:::::ar?llc Nr Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 109096 64 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

40110 / 09/10/2025
Act Administrativ_nr. 158, din 28/11/2016 emis de CL FAGARAS; Act Administrativ nr. 5193, din 23/02/2017

emis de Municipiul Fagaras; Act Administrativ_nr. 5167, din 17/02/2017 emis de UAT FAGARAS;
[Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al/B.3

/1

| 1) MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIU PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 105524/Fagdras, inscrisa prin incheierea nr. 2906 din 17/02/2017; cerere

nr.22274/22.10.2018 c.f.

B2

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

" NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 109096 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109096 64
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL
5

19095
2
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 64 - - - Strada Tabacari

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 6.862

2 3 5.228

3 4 4.205

4 5 6.191

5 1 10.49

** Lungimlle segmentelor sunt determinate n planul de pToIectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.
*++ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular verstunea 1.1




Carte Funciard Nr. 109096 Comuna/Oras/Municipiu: Fagadrag

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generérii,
21/04/2026, 10:15

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alt| solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghlseu, respectiv 20 de lel dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Anexanr.... la HCL.........

CAIET DE SARCINI
privind vénzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren in suprafatd de 64 mp,
care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str Tabacari,
identificat in CF 109096 Fagéras '

I.1. OBIECTUL LICITATIE
Vanzarea prin licitatie publicd deschisd, a imobilului teren in suprafatda de 64 mp, care

apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str Tabacari, identificat in CF
109096 Fagaras
1.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 10100 lei, la care se adaugd pasul de strigare de 10% .

1.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, str Tabacari, inscris in CF nr 109096

Fagaras
I.5. TERMENE
Licitatia va avea loc in data de .....ceeceeeenseeee , OFa ... , la sediul Primiriei municipiului Fagaras, sala
de sedinta,
Termenul limitd de predare a documentelor este de  wocvvecucees ora..... , la sediul Primériei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)
Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.

I1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii

contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
fn cazul in care cumparatorul nu achit integral preul contractului, acesta se va rezilia de plin
drept, fiirs o prealabild notificare si fira interventia instantelor judecatoresti
1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
* Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 1100 lei .
Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului teren in
suprafati de 17 mp, situat in Figéras, Cartier Negoiu, identificat in CF 109096 Fagarag
Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de 30
de zile.
1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Pani la data si ora limits, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la

licitatie.



in ziua si la ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza careia se admite participarea la licitatie,

pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numéarul membrilor.
Licitatia este valabild daci s-au prezentat cel pufin 2 ofertanti
Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionati a pretului de pornire la licitatie.

fnainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de cétre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia si consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei dd citire Incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfisurarea licitatiei, anuntAndu-se pretul de pornire la licitafie si saltul stabilit de citre
comisie, reprezentand 10 % din pretul de pornire fard TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu céte un pas de licitare, urménd ca fiecare ofertant sa liciteze,
mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele
comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupd a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii, dar
nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabili daca s-a prezentat cel putin 1 ofertant care ofera pretul de pornire la
licitatie.

in cazul in care dupd repetarea procedurii nu s-a depus nicio ofertd, licitatia va fi reluata dupa
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitajie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data {inerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabild daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia proceduri de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scadea preful cu
cte un pas de licitare, pani cind se inregistreaza prima ofertd de inchiriere de cel putin 90% din preful
de pornire. -

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre membrii comisiei si de cétre toti
cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficind dovada adjudecirii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pistreazd in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preda
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucratoare de la data adjudecrii.

Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dupd sine
nulitatea adjudecirii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De asemenea,
nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie pentru imobilul in cauza.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

I1.1. INFORMATII GENERALE
I1.1.1. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru vanzarea bunului imobil -constructie apartament care apartine domeniului privat
aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie publicd deschisa cu strigare conform HCL nr......



Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primdriei municipiului Fagaras, sala de

sedinta
Termenul limitd de predare a documentelor este de ......ccoveennee ora....., la sediul Primariei

municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.
11.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEIL:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel. 0368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepénd cu data de.............. , de la Priméria municipiului Birou Cadastru,
Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... , OT2...cunne la Primaria municipiului Fagaras, sala
de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,0ra ....., in sala de sedinta

IL.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:
e  cererea de participare
e  documentele de capabilitate
11.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de
participare;
- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afli in reorganizare judiciard sau

faliment;
- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitaie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul castigétor.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de banci, reprezentéind achitarea garantiei de
participare;
- Copie de pe actul de identitate



- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite
restante ciitre bugetul local al Municipiului Fagaras

- fmputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul cagtigator

IL.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul teren in suprafata de 64 mp, care apartine domeniului privat
al municipiului Fagiras, situat in Fagaras, str Tabdcari, identificat in CF 109096 Fagaras

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ............... ,ORA.........
O anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei, Municipiului
Fagaras

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
si semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.
Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de

la semnarea contractului de vanzare cumparare de catre ofertantul castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cistigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 1100 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,

adica de 30 de zile de la data limita a predarii ofertelor
IL.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.
Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avind urmdtoarele
atributii
[0  stabileste pasul de licitare.
[ intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de cétre ofertanti.
0  fintocmeste procesul verbal de adjudecare;

IL8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicéri, care trebuie transmise intre pérti se vor
face in forma scrisi sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
cirei formi a fost prevazuti prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.



fn cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asiguri inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicérii este
obligat si trimitd imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a'se asigura inregistrarea.

IL.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE $I PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  se constati nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirdrea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aratdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pand la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

11.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatic conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

11.12. DISPOZITH FINALE
Costul documentelor licitatiei este de S0 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Municipiului Fagaras incepand
cu data de ...eeeeeeeecnniriiiniininienns , de la Serviciu patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Municipiului Fagaras, pana cel tdrziu in data de



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitafia privind (denumirea
licitatiei) , in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanti cu nr. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca) _ 4
Data Semnétura
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Sl NTEZ;%_E_\_E\/ALUARH

e  TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

e DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUIL FAGARAS, cu sediul in Fagaras, stt. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email gcgtar_ia‘g;@_pima_ria-jv__@'as_.rq, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia

de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie terenul intravilan, in suprafatd de 64 mp, identificat cu nr. cadastral
109096 si inscris in Cartea Funciara nr. 109096 Fagaras, aflat in proprictatea Municipiului Fagaras —
domeniul privat, amplasat in municipiul Fagaras, jud. Brasov, str. Tabacari, proprietate supusa evaludrii
in conditiile si la data prevazute in prezentul raport.

e UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnati a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a
terenului descris, in vederea vanzarii.

o DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2026



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
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EXPERT EVALUATOR

REZULTATUL EVALUARII

in urma aplicarii abordarii prin comparaia vanzarilor si a analizei pietei pentru terenuri similare, a fost
estimati valoarea de piata a proprietatii analizate :

| “ 1 Valoarede | Valoare de piata |
Proprietate evallflt_a__ _M piati (Lei/mp) __'|.__ _____Lge_i)_____;ll
4mp | 157,8 | 10.100 Lei —J‘-

R

—
Teren intravilan —

Curs euro la data evaluirii:
1 Euro = 5,0910 Lei

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii de valoare, precum $i considerentele privind
natura acesteia, sunt urmitoarele:

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
prezentate in raport si este valabild numai la data evaluarii.

« Valoarea nu tine seama de eventualele responsabilitdti de mediu sau de costurile necesare pentru
conformarea la cerintele legale.

. Valoarea reprezintd o predictie, bazatd pe informatiile disponibile si pe conditiile existente pe
piatd la momentul evaludril.

. Evaluarea constituie o opinie profesionald asupra unei valori. si nu un fapt cert sau garantat.

. Valoarea este in mod inerent subiectiva, putand varia in functie de scop, ipoteze si perceptille
participantilor la piata. |

. Valoarea estimatd nu include TVA, fiind exprimatd net, conform uzantelor de piaté pentru
tranzactiile cu terenuri.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

fhg,\‘mor auto%':lllb N
g DOBRILALILIANA %E\
Legitimatia Nr. 12154

§
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pe?alllar?_a: Evy 2
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2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Nr. Legitimatie : 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
Certificarca evaluatorului

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta’concluziile mele profesionale si

impartiale;

e Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui

raport i nu am nici un interes personal fa{d de vreuna din partile implicate;

e Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta jucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de 0 concluzie

favorabila clientulut;

e Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025.

e Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

o Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei . In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa

din partea altei persoane

e La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA

’“‘pﬂﬂ!

gé{\,\\\\“““ 7
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EXPERT EVALUATOR

2 2 Beneficiar- Utilizatorul desemnat
PRIMARIA MUNICIPIULUIL FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email sgcget@eﬁ@gimaﬁa@gﬁairg, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia

de primar al Mun. Fagaras.

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaludrii il constituie terenul intravilan, in suprafatd de 64 mp, identificat cu nr. cadastral

109096 si inscris in Cartea Funciard nr. 109096 Figaras, aflat in proprietatea Municipiului Fagaras —
domeniul privat, amplasat in municipiul Figaras, jud. Bragov, str. Tabacari, proprietate supusa evaluarii

in conditiile si la data prevazute in prezentul raport.

2 4. Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO si in LEI

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro=5,0910 lei;

7 5. Utilizarea desemnata

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
terenului descris, in vederea vanzarii.

5 6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.
_SEV 100 - Cadru general(IVS 100 )

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (TVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii VS 102)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

-SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
_GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

- Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau 0 datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpérétor hotarat si un vanzator hotdrét, intr-o tranzactie nepartinitoare,

5
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EXPERT EVALUATOR
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si
fara constrangere.

2 7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, s€ refera la data de : 10.02.2026

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, la data de 21.01.2026, pentru a constata
starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de condifii ascunse sau
neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piatd a acesteia;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre heneficiar au fost luate ca atare, fiind
acceptate ca exacte.

o Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;

e Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

e Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro;

2.10. Ipoteze siipoteze speciale relevante

La baza prezentei evaluari std serie de ipoteze si conditii limitative. Opinia evaluatorului este
exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri incluse in raport.
Principalele ipoteze avute in vedere sunt urmétoarele:

IPOTEZE

« Aspectele juridice au fost analizate exclusiv pe baza documentelor puse la dispozitia
evaluatorului, fard efectuarea unor verificari juridice de specialitate suplimentare.

. Evaluarea a fost realizatd pe baza informatiilor si documentelor considerate credibile la data
evaluarii. Orice neconcordanta semnificativa intre situatia documentara si situatia reala poate

influenta concluziile prezentului raport.
« Suprafetele si identificarea imobilului au fost preluate din documentatia cadastrald si din extrasul

de carte funciard puse la dispozitie de beneficiar.

6
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« Se presupune cd proprietatea poate fi utilizata in conditiile urbanistice si functionale specifice
amplasamentului, in limitele informatiilor disponibile la data evaludrii.
« Situatia fapticd a proprietitii si scopul evaludrii au stat la baza selectiei metodelor si

rationamentelor aplicate in prezentul raport.
. Valoarea estimata reflectd conditiile pietei la data evaludrii, iar eventualele modificiri ulterioare
ale pietei imobiliare, ale cadrului juridic sau ale conditiilor economice generale pot influenta

aceasti concluzie.
. Valoarea estimata se referd la intreaga proprietate evaluatd si este valabila exclusiv pentru scopul

si utilizarea desemnati precizate in prezentul raport.

.  Valoarea estimati nu include TVA.

« Valoarea exprimatd in prezentul raport reprezintd o opinie profesionala asupra valorii de piata si
nu o garantie de tranzactionare.

Ipoteza speciala:

o In lipsa unui certificat de urbanism, selectia comparabilelor a fost realizatd pe baza amplasdrii in
intravilanul municipiului Fagarag, a caracterului urban al zonei si a utilitatii economice probabile
a terenului, fiind utilizate oferte de teren intravilan cu caracteristici generale comparabile.

211 Descrierea raportulu de evaluare

Prezentul raport de evaluare este structurat astfel incat sa permitd identificarea proprietatii
evaluate, intelegerea contextului juridic si de piatd, precum si fundamentarea concluziei asupra valorii

estimate.

Raportul cuprinde sinteza evaluarii, termenii de referintd ai lucririi, prezentarea datelor relevante privind
proprietatea, analiza pietei specifice, analiza celei mai bune utilizari, metodologia si rationamentul de
evaluare aplicat, precum si concluziile finale privind valoarea estimata. In completare, raportul include
anexe considerate relevante pentru sustinerea opiniei de evaluare, respectiv documente de proprietate,
date de piatd, planuri de identificare si material fotografic.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu scopul si utilizarea desemnati precizate n prezentul
document si a fost predat beneficiarului in forma convenita.

2 12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un
interval de timp limitat dupd aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative

care pot afecta opiniile estimate.
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Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare. stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2 13. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de guvernanta
(ESG)

in cadrul prezentei evaludri au fost avuti in vedere, in masura relevantei lor pentru proprietatea analizata,
factorii de mediu, sociali gi de guvernanté care pot influenta valoarea de piata a bunului imobil.

Pentru proprietatea evaluatd nu au fost identificate, pe baza informatiilor disponibile la data evaluarii,
elemente ESG cu impact semnificativ asupra valorii estimate, altele decat cele reflectate deja prin
localizare, acces, utilizare si caracteristicile generale ale amplasamentului.

2 14. Procedura de verificare a calitatii procesului de evaluare

in conformitate cu cerintele SEV 100, pe parcursul elabordrii prezentului raport de evaluare au
fost aplicate proceduri interne de control al calitatii, avand ca scop asigurarea coerentel, acuratetei §i
sustinerii adecvate a concluziilor formulate. Aceste proceduri au inclus verificarea concordantei dintre
informatiile documentare si datele utilizate in analiza, controlul coerentei intre capitolele raportului,
revizuirea calculelor sia rationamentului de evaluare, precum si verificarea incadririi metodologice in
standardele aplicabile. Totodatd, in etapa de revizuire finala a fost utilizat si un instrument informatic de
suport pentru identificarea eventualelor neconcordante de redactare, logicd interna sau prezentare
formala, fard ca acesta sa substituie rationamentul profesional al evaluatorului. Raportul a fost supus
unei verificari finale privind completitudinea informatiilor, consistenta concluziilor si adecvarea
acestora la scopul evaludrii.

7 15. Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spaldrii banilor

Evaluatorul autorizat, in calitate de persoand raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea §i combaterea spaldrii banilor si finantirii terorismului, cu modificarile si completarile
ulterioare, declard ca au fost respectate obligatiile prevazute de cadrul legal aplicabil.

in cadrul procesului de evaluare, s-au efectuat urmatoarele actiuni in scopul respectirii cerintelor de

conformitate:

e - Verificarea identitafii clientului si obtinerea documentelor justificative;

e - Aplicarea masurilor de cunoastere a clientelei (KYC), In functie de natura relatiei si de riscul
identificat;

e - Verificarea scopului i naturii evaludrii, pentru a identifica eventuale semne de suspiciune;

8
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e - Piastrarea documentelor conform termenelor legale;
e - intocmirea unui dosar de evaluare care poate fipusla dispozitia autoritatilor competente la cerere.

2.16. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor,
editia 2025, adoptate de ANEVAR, precum sicu standardele si ghidurile relevante aplicabile evaludrii

proprietdtilor imobiliare.

Metodologia utilizata, analiza efectuati si concluziile formulate sunt in concordanta cu cerintele
profesionale aplicabile la data evaludrii, raportat la natura proprietatii si la scopul evaludrii.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre zona si localizare

Proprietatea evaluata este amplasatd in intravilanul municipiului Fégaras, jud. Brasov, pe strada
Tabacari, intr-o zond urband cu caracter mixt, specifica tesutului construit existent al localitétii. Zona
este integrata in perimetrul construit al municipiului si beneficiaza de acces la infrastructura urband

specifica localitatilor de rang municipal.

Municipiul Fagaras reprezintd un centru urban secundar al judetului Bragov, cu functiuni administrative,

comerciale, educationale si de servicii, avand o piatd imobiliard activi, in special pentru proprietdti
rezidentiale, terenuri intravilane si spatii cu utilizari complementare. Din punct de vedere al pozitiondrii,
amplasamentul analizat s afl3 intr-o zona cu accesibilitate buni la reteaua stradald locald si cu

apartenentd la un cadru urban consolidat.

3 7. |dentificarea proprietatii

Proprietatea imobiliard supusi evaludrii este reprezentatd de un teren intravilan in suprafata de 64 mp,
‘dentificat cu nr. cadastral 109096 si inscris in Cartea Funciara nr. 109096 Fagaras.

Conform extrasului de carte funciard pus la dispozitia evaluatorului, imobilul este evidentiat ca teren
neimprejmuit, iar in anexa grafica aferenta documentatiei cadastrale este mentionaté categoria de

folosinta drum, cu localizare la strada Tabacari.

Obiectul evaluarii il constituie exclusiv terenul descris anterior, in limitele identificirii cadastrale §i
juridice rezultate din documentele analizate.

3.3. Aspecte juridice. Dreptul de proprietate

Din punct de vedere juridic, proprietatea este inscrisa in Cartea Funciard nr. 109096 Fagiras, avand
numir cadastral 109096.
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Conform inscrierilor din parteaa ll-aa cartii funciare, dreptul de proprietate asupra imobilului apartine
Municipiului Fagaras — Domeniul Privat, cu titlu de dobandire in baza actelor administrative mentionate

in extrasul CF.

In partea a ill-aa extrasului de carte funciard analizat nu sunt evidentiate sarcini inscrise asupra
‘mobilului. Evaluarea a fost realizata pe baza documentelor puse la dispozitie, fara efectuarea unor
verificari juridice de specialitate suplimentare, altele decat cele specifice activitatii de evaluare.

3.4, Amplasament si utilitati

Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului Fagaras, cu front la strada Tabacari, avand acces
direct din reteaua stradald locala. Forma si configuratia terenului sunt cele rezultate din planul de
amplasament anexat documentatiei cadastrale.

Avénd in vedere pozitionarea in cadrul unei zone urbane construite, s apreciaza ca proprietatea
beneficiaza, la nivelul zonei, de acces la utilitatile publice specifice mediului urban, respectiv energie

electrica, apa, canalizare §i gaze naturale, in functie de configuratia si posibilitatile de racordare
existente la limita amplasamentului sau in proximitate.

Terenul analizat are dimensiuni reduse si o utilizare specificd de circulatie/acces, conform categoriei de
folosinta evidentiate in documentatia cadastrald.

4. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O seric de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si cumpdratori care actioneazd este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de muncd precum si sé fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansului de plat, dobanzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se
cumpdri cu banii jos iar daca nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piafa imobiliarda nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere §i oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate
<4 se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraoferta sau exces de cerere §i nu
echilibru. Cumpdritorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
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cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietaile imobiliare sunt durabile si

pot fi privite ca investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

Piata specifica aferenta proprietdtii evaluate este reprezentatd de piata terenurilor intravilane de
dimensiuni mici si medii din municipiul Fagaras, cu utilizari posibile de tip circulatie, acces, completare
functionala, alipire sau utilizdri urbane complementare, n functie de reglementarile urbanistice
aplicabile si de configuratia fiecarui amplasament.

Avand in vedere caracteristicile proprietétii analizate, respectiv suprafata redusi de 64 mp, categoria de
folosinta drum si amplasarea in cadrul unei zone urbane construite, se apreciazd cd aceasta nu se
incadreaza in segmentul tipic al terenurilor destinate dezvoltarii imobiliare independente, ci intr-un
subsegment de piatd restrans, specific terenurilor cu utilitate functionald locald, valoarea fiind influentaté
in mod semnificativ de pozitionare, acces, posibilitatea de integrare in proprietati adiacente si utilitatea

economica efectiva.

Piata locald a terenurilor intravilane din Fégéras este una activi, cu oferte variate ca suprafata,
localizare, acces si grad de echipare edilitara, insd pentru terenurile cu suprafete foarte mici sicu
utilizare atipicd numarul tranzactiilor direct comparabile este limitat, ceea ce impune utilizarea unor
comparabile orientative si aplicarea de ajustdri corespunzatoare.

4.2. Cererea solvabild

Cererea solvabila pentru terenuri intravilane in municipiul Fagaras este sustinuti in principal de
persoane fizice interesate de constructia de locuinte individuale, de investitori locali si de proprietari ai
terenurilor nvecinate care urmaresc extinderea, regularizarea sau optimizarea functionald a
proprietatilor detinute.

in cazul proprietatii evaluate, cererea solvabili este apreciatd ca fiind restransa si specifica, avand in
vedere dimensiunea redusd a terenului si utilitatea sa limitatd ca bun imobiliar independent. in mod
realist, interesul de piatd pentru un astfel de activ poate proveni cu prioritate din partea proprietarilor
vecini, a entitatilor publice sau private care urmaresc asigurarea accesulul, completarea unui front
stradal ori regularizarea unei situatii cadastrale si functionale existente.

Prin urmare, cererea solvabild existd, insd este una de nisd, sensibild la conditiile concrete de utilizare si
la beneficiul economic direct pe care terenul 1l poate genera pentru un potential cumparator.

4.3. Oferta competitiva

Oferta competitiva identificatd pe piata locald este compusi din terenuri intravilane aflate la vnzare in
municipiul Fagarag, cu localizari urbane si caracteristici generale comparabile, utilizate ca repere de
piatd pentru estimarea valorii terenului evaluat. Avand in vedere particularitatile proprietatii subiect,
comparabilele selectate au rol orientativ, fiind necesard interpretarea lor in raport cu suprafata foarte
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Py e e —

redusi si utilitatea specificd a terenului evaluat. Datele ofertelor au fost preluate din sursele publice

dlspomblle la data analizei.

Tabel comparativ — oferta de piata

E emente de —‘ Propnetatea Comparablla 1 —H Comparablla 2 | Comparablla 3_——||
comparatle evaluata ‘ OFERTA L_ OFERTA L OFERTA |
OFERIA || M=o __.__—-—_.-.
Documentatle TABQ.O TABOO Imobiliare — ‘TABOO Imoblllare
Sursa informafiel | oo CF | Uno0 o tel. il 0760257449 |- tel. 0760 257 149
L 10760 257 449 L J _F ‘
\_prafata (mp)j|64 I 527 = 500 |h OO[} ___ __‘
[Pret total (EUR) J|2| 980 ||27 000 9000 _l‘
Pret de vanzar “41 71 §H54 00 1;4 50 ‘
(EUR/mp) I (- | ’:____J
Pret estimat dupa “ | I _—”
negOCIere ‘37 54 H48,60 \31,05 |
Tlpul o | o
‘comparabllel Proprletate evaluat—a Oferta - JOferta ‘ LOferta |“
= — ____!—:::::——'r:——:::_
Drept de |
proprietate Hlntegral l’rnteglil B Jllntegr_al_ - J_lriegfll - ||
Restrictii legale —|'Conform CF — = — B
I e —— —_—l _________|Jl__________|___ _____4_|
E:l):;]gl;ede ’|C7ash “|Eash HE:ash ”Cash |‘
inantare [ R . I | -
finanfare____\ o —
‘\Cla?:zill%lel de Normal ‘Normal HNormal JHE ormal |‘
- = N
lCondltu de piata_| Curente l_urente HCurente | Curente \
i [S . Tabacari [Soseaua "~ [Zona ultracentrald — [ ‘
Localizare P = ’ ‘Combinatulm / aprox. 5 min de Zona Oltului ‘
agiras . o =
T | lCartierMiorija  |Cotaten PP | I—
] — | Dumpistuitcu |
. . - . pietruit cu
Acces grgziédm stradd “Asfaltat HAsfaltat ‘perspectivé de |‘
I e E— ~ |asfaltare |
‘Deschidere la T nespecificatd in H] 7 ‘\ d_|‘12 ]‘
strada (m) Mexpres I J . ]
Neregulata/ [ o ‘_ - _‘
Forma specificd unei ‘lNormalé HNormalﬁ ‘Nonmala |‘
~ |jsuprafete re: reduse || _‘1 - _||
r——_'___._ —
s L
Eﬂltatl —M a nivelul zonei Lln zona T‘In fata terenului \; fata terenulu1 |‘
- urba_ne I - o
[Cea mai bu buni j|C1rculatle / acces Qﬁiezideriial HRemdenUal - i ntial j
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H _Eleme_nte_de_ —||— P_roprietaea .l-‘ Comgﬁ_bi_l?T——”_C:m;agﬁ?_Zt_"—a)mparabil? 3 —_||

| comparatie |  evaluatd | OFERTA |  OFERTA || OFERTA |

|utilizare completare U I linvestitie ||
| functionala__ | |

|
e

Tn raport cu aceste oferte, terenul evaluat prezintd o suprafatd mult inferioard, o functionalitate distincta
si o utilitate de piatd mai restransid, motiv pentru care valorile unitare rezultate din ofertele analizate nu
pot fi preluate direct, ci trebuie interpretate prin prisma unor ajustari semnificative privind suprafata,

utilizarea economica, forma s1 potentialul real de exploatare.

4.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor intravilane din municipiul Fagaras se caracterizeaza printr-o oferta relativ diversificata,
in special pentru loturi destinate constructiei de locuinte individuale sau unor utilizari mixte, in timp ce
segmentul terenurilor de suprafatd foarte redusa si cu utilitate limitatd este slab reprezentat.

in acest context, pentru proprietatea evaluatd, raportul dintre cerere si ofertd nu reflecta o piata larga si
lichida, ci mai degrabd un echilibru punctual, dependent de existenta unui cumparator cu interes concret
si utilitate directa pentru terenul respectiv. Din aceastd perspectiva, echilibrul pietei este apreciat ca fiind
fragil si localizat, iar valoarea de piatd a proprietatii este influentatd intr-o masurd mai mare decat in
cazul terenurilor standard de utilitatea specifica si de interesul particular al potentialilor utilizatori.

5 ANALIZA DATELOR S CONCLUZILOR
5.1.Cea mai buna utilizare

Avand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, respectiv suprafata redusa de 64 mp, categoria de
folosinta ,,drum”, amplasarea in intravilanul municipiului Fagaras si integrarea in cadrul unei zone
urbane construite, cea mai bund utilizare a terenului este reprezentata de utilizarea ca teren de
circulatie, acces sau completare functionald a proprietatilor invecinate.

Analiza criteriilor de determinare a celei mai bune utilizari releva faptul ca utilizarea analizata este legal
permisa, in concordanti cu destinatia evidentiati in documentatia cadastrald, posibila fizic, avand in
vedere configuratia si dimensiunea terenului, fezabild economic, prin raportare la utilitatea directd
pentru proprietatile adiacente, $i maximizatoare de valoare, in contextul limitarilor generate de
suprafata si forma acestuia.

Nu se justifica o utilizare independenta de tip rezidential sau investitional, terenul neavand dimensiunile

si caracteristicile necesare pentru dezvoltéri autonome, valoarea sa fiind determinata in principal de
utilitatea functionald in raport cu proprietitile limitrofe.
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5 2 METODE DE EVALUARE

>

S

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:
Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Extractia de pe piata - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul8 de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimatd
prin metoda costului de infocuire net.
Metoda alocirii - cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului st
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizari.
Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cétre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
Metoda reziduali, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata in
estimarea valorii terenulul atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: -
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber,
este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliard, este stabilizat
si este cunoscut sau poate fi estimat;
¢) pot i identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) existd autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata internd, in prezent, exista putine
informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.
Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.
Daci renta contractuald corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratel de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piatd a dreptului de prop
Analiza parceldrii si dezvoltirii este o metoda foarte specializata, utild numai in anumite cazuri
de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si
vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren
liber, avind potential de parcelare i (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat

Corectierictate.

Metoda parcelarii i dezvoltarii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.
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Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decét derivari ale celor trei
abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin

cost si abordarea prin venit.

5.3. Evaluarea terenulul

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce s¢ utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaludril. Aceasta metoda se
recomanda pentru proprietati, cAnd exista date suficiente si sigure pr ivind tranzactii sau oferte de

vanzare cu proprletatl similare in zona.
Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda comparatiei

directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara - vezi capitolul 4.3. Oferte
competitive.

Tabel — Elemente specifice ale proprieté;ii evaluate

‘;__’@:: — Descriere |
Adresa |

I [ Municipiul Fagaras, str. Tabacari judetul Brasov__
’_ategorla dc 101051 ta _@mm R ___||
||Suprafata teren (S teren)___ 64 tmp I _|‘

‘ opografie

]lTeren plan .
‘Eﬁ“orma terenulul |

jN regulata/ spemﬁ__ 1suprafete reduse - I

lmErejmulre ]Nu rezultd 1mprejm£ ea (El in documentatia anahzataJ

Deschidere la drum —|Fferen cu acces | la str. Tat Tabacarl - ____||

"LSEre actuala - B ”leer de c« constructu - _ |

1Utilizare actuala JIClrculatxe [acces ]l
]Reglm juridic HP ogrletatea Mummplulul Fagara —@xﬁni_ul_p_i_v_agn
| ata ev evaluam - - ‘ 10.02.2026 I — _JI|
‘Scopul evaluaru S ﬁEstlmal ea valor iidepiaa ___"
| ==~ |

Categorla de valoare adecva s_copulun”Yaloale de plata
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Comparabila 1 Comparabila 2
21,976 27,000 [

527.00 500.00

Subiect Comparabila 3

Elemente descriptive
Valoare oferta- Euro (rotunjit)
Suprafata - mp

Deschidere } 17.00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit 31 41.70

-0.10

Discount negociere
Valoare oferta/tranzactie- Euro
corectata

Element de comparatie

Drept de proprietate
“Corectie (%)
Corectie

Corectie (%)
Corectie

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

Corectie (%)
Corectie

Corecte ===~
m‘et corectat

Tabacan Central

Localizare
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

asfaltat

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat 4‘

CSuprafata
| Corectie (%)

Corectie
Pret corectat

42
Deschideref adancime 7 o i e
16




RAPORT EVALUARE
TEREN INTRAVILAN

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Deschidere/ adancime
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

 Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

Cea mai buna utilizare
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

Status urban

Corectie (%)

Corectie
Pret corectat

Alte ajustarl
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

Corectie totala neta

Corectie totala neta (%)

Corectie totala bruta

Corectie totala bruta (%)

Numar corectii negative

Numar corectii pozitive

Numar elemente similare

Valoare de piata unitara estimata
a proprietatii

Valoare de piata estimata a
proprietatii 1.984 Euro

Ay e LeSL L
L SRCHNRIS
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Elementele de comparatie considerate relevante in procesul de evaluare au fost: drepturile de
proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile pietei, localizarea,
suprafata, utilitatile, frontul stradal (deschiderea), accesul si cea mai buna utilizare.

Drept de proprietate

Nu au fost necesare ajustdri pentru acest element, intrucat atat proprietatea evaluati, cit si comparabilele
analizate reflecta drept de proprietate integral, fara diferente semnificative care sa influenteze

valoarea.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat ajustari, intruct toate proprietatile comparate au fost analizate in ipoteza unor conditii
de plati cash, considerate conforme cu conditiile obignuite ale pietel.

Conditii de vanzare

Nu au fost identificate conditii speciale de tranzactionare care sa impun corectii suplimentare. Atat
proprietatea subiect, ct i comparabilele au fost analizate in ipoteza unor conditii normale de vainzare,
specifice unei piete concurentiale.

Conditii de piata

Nu s-au aplicat ajustari pentru conditiile de piata, intrucat toate ofertele selectate sunt contemporane
datei evaludrii si reflecta conditii de piati curente, fard influente exceptionale sau dezechilibre majore
care sd justifice corectii temporale.

Localizare

Pentru acest element au fost aplicate ajustiri in functie de pozitionarea comparabilelor in raport cu
amplasamentul proprietatii evaluate.

o Comparabilal - Cartier Miorita a fost ajustata pozitiv cu +25%, intrucat este situatd intr-o
zond perifericd / rezidentiald in dezvoltare, inferioard ca pozitionare si expunere fatd de
amplasamentul subiect din str. Tabicari — zona centrala.

« Comparabila 2 —zona semicentrald / nord nu a necesitat ajustare, fiind apreciatd ca avand o
localizare relativ apropiata ca atractivitate generala.

. Comparabila 3 —Zona Oltului a fost ajustatd pozitiv cu +25%, deoarece amplasamentul

acesteia este inferior sub aspectul centralittii, accesibilitatii urbane si al integrdrii in tesutul
urban consolidat.

Ajustarile pozitive aplicate comparabilelor semnifica faptul cé acestea sunt inferioare subiectului din
punct de vedere al localizirii, fiind necesard cresterea pretului lor unitar pentru a reflecta pozitia mai
favorabild a proprietatii evaluate.
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Acces

Nu s-au aplicat ajustéri pentru comparabilele 1 si 2. intrucat acestea beneficiaza de acces asfaltat,
similar cu cel al proprietatii evaluate.

Pentru Comparabila 3 s-a aplicat 0 ajustare pozitiva de +10%, avand in vedere cd accesul se realizeaza
de pe drum pietruit, conditie inferioar celei aferente proprietatii subiect, care beneficiaza de acces
direct din reteaua stradald urbana asfaltata.

Suprafata

A fost aplicata o ajustare de -10% tuturor comparabilelor, intrucat terenul evaluat are o suprafati mult
mai redusa fatd de terenurile comparabile, ceea ce influenteaza direct utilitatea si piata tintd a
proprietatii.

in mod obisnuit, terenurile de dimensiuni mici pot inregistra valori unitare mai ridicate; insd, in cazul de
fata, suprafata foarte redusa a terenului evaluat, corelatd cu utilizarea sa specificd, nu genereaza un

avantaj economic tipic, Ci dimpotriva, limiteaza semnificativ posibilitatile de valorificare independenta.
Din acest motiv, ajustarea a fost aplicatd in sens negativ, pentru a reflecta utilitatea mai redusa a
subiectului in raport cu loturile standard de constructie.

Deschidere / adidncime

Nu au fost aplicate ajustiri pentru acest element, intrucat raportul dintre deschidere si adancime, desi
Eliferit intre proprietdti, este deja reflectat in analiza de ansamblu a formei si a functionalitatii terenului.
In plus, in cazul terenului evaluat, influenta acestui element este secundard in raport cu utilizarea sa
dominanti de drum / acces.

Utilitati

Nu au fost necesare ajustari, intrucat atét proprietatea evaluata, cat si comparabilele analizate
beneficiaza de utilititi existente la nivelul zonei, diferentele fiind considerate nesemnificative in raport

cu scopul evaludrii.

Cea mai buni utilizare

Acest element a necesitat una dintre cele mai importante ajustart, respectiv -30% pentru toate
comparabilele, intrucét existd o diferentd semnificativé intre utilizarea optima a terenului subiect si cea a

comparabilelor.

Proprietatea evaluata are ca cea mai buni utilizare functia de teren pentru circulatie, acces sau
completare functionala, in timp ce comparabilele analizate sunt terenuri cu utilizare rezidentiala sau
rezidential-investitionala, avand un potential economic net superior.
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Prin urmare, ajustarea negativa reflects faptul ca terenul subiect nu beneficiaza de aceeasi capacitate de
dezvoltare si monetizare ca loturile standard de constructie, ceea ce conduce la o valoare de piatd unitard

inferioara.

Status urban

Nu au fost aplicate ajustari, intrucét toate proprietatile analizate sunt terenuri intravilane, cu
caracteristici urbanistice generale comparabile sub acest aspect.

Alte ajustari

Nu au fost identificate alte elemente de comparatie cu influentd suficient de semnificativd asupra valorit,
care si justifice aplicarea unor corectii suplimentare distincte.

fn urma aplicarii ajustarilor, a rezultat un interval al valorilor unitare corectate cuprins intre 27 si 31
Euro/mp. Pentru determinarea valorii de piatd a terenului evaluat, s-a considerat ca proprietatea

comparabild nr. 2, care prezintd cea mai micd corectie brutd si un grad ridicat de similitudine cu
terenul-subiect, reflectd cel mai fidel caracteristicile acestuia.

Valoarea de piatd estimata a terenului, determinata prin metoda comparatiei vanzarilor, este de:
31 €/mp x 64 mp = 1.984 €, respectiv 10.100 Lei

Curs valutar: 1 Euro= 5,0910 lei

snvatia N 12154

2 X
Valab 2026 @::‘f
%aﬂmea'- e /
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— =
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5.4, Rezultatul evaluaril. Conc

in urma aplicarii abordarii prin comparatia vanzarilor gi a an
jetatii analizate :

a fost estimata valoarea de piatd a propt

H
||l Proprietate evaluata
| e

Teren intravilan

Curs euro la data evaluarii:
1 Euro = 5,0910 Lei

| Valoare de
| piati (Lei/mp)

RAPORT EVALUARE
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luziile privind valoarea

|||__ aloarz cTe:;ia
(Lei)

100 Lei

s

1

-

||c||

1578

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii de valoare, precum $i considerentele privind

natura acesteia, sunt urmitoarele:

prezentate in raport si este valabild numai la
Valoarea nu tine seama de eventualel
pentru conformarea la cerintele legale.

Valoarea reprezintd o predictie. bazata
piata la momentul evaludrii.

Valoarea este in mod inerent subiectiva,
participantilor la piata.

tranzactiile cu terenuri.
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MEMBRU TITULAR ANEVAR
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Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv

Evaluarea constituie o opinie profesionald asupra unei valori, §i nu
putand varia in functie de scop,

Valoarea estimata nu include TVA, fiind exprimatd net, conform uzantelor de

data evaluirii.

e responsabilitdti de mediu sau de costurile necesare

pe informatiile disponibile si pe conditiile existente pe

un fapt cert sau garantat.
ipoteze si perceptiile

piatd pentru

1

& ||

de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

alizei pietei pentru terenuri similare,
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATATEREN NTRAVILAN

COMPARABILANR. 1

_https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare—faga_rgs_—e_x_te_ri_o_rﬁs_t;s_zz_mp:
255930217

sa construiesti si sa ai si spatiu pentru gradina
mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita,

0 ?60257459 el avand suprafata totala de 527 mp. Strada pe
Teren cu PUZ atilitati in zona care se afla acest teren este in plina dezvoltare
527 mp' in Cartierul -Miorita s in zona predominand constructiile noi cu regim
TR T e “-T:““"*”“*“:;*“*M--"de‘»inaltime-»P+1Eude aceea poate fivazut ca.0
F agaras, Judetul Brasov- Vezi 5 oportunitate de investitie. Utilitatile pentru
‘Harta - bransare sunt in apropierea terenului. Utilitati:
e curent, apa, canalizare, gaz, fibra optica.
21'98.0 € Lungimea terenului este 35m’ iar latimea de

4171 €/ mp 17m. Avantaje si beneficii: Terenul este situat
. : ” intr-o zona foarte frumoasa st linistita-departe
de zgomotul infernal al orasului, dar totodata in
apropiere de locuinte si numeroase puncte de
interes public. Zona in care este amplasat
terenul este intr-o continua dezvoltare, in
apropierea terenului sunt. magazine, gradinita,
scoala, mijloace de transport in comun, etc.
Pret: 21.980EUR Cod oferta / 1D: P23061 Suna-
ne acum la numarul din anunt si afla detalii
despre aceasta proprietate de vanzare din
Fagaras, dar si despre aite proprietati potrivite
pentru tine.
Citeste mai muit

Detalii teren _

ID anunt: XSEK130QRActualizat in: 16
Octombrie 2025

Clasificare teren:intravilan

Front stradal:17 m

Nr. fronturi stradale:l,

Latime drum acces:5 m

2 utilitati

Sup. teren: Utifitati

527 mp Utilitati in zond _

Tp: Amenajare strazi

Constructit AsfaltatePietruiteMijloace de transport in
comuniluminat stradal

Descriereteren - .

Vrei sa iti construiesti casa visurilor tale intr-o
zona linistita si in plina dezvoltare ? TABOO
Imobiliare iti propune acest teren de vanzare pe
Soseaua Combinatului, Fagaras. Daca doresti



COMPARABILA 2-

4.58(35 review-uri)

_n_ttps://www.imobiliare.ro/ofertalteren-constructii—de-vanzare-fagaza.s;u&m@ﬂal:ﬁggmp;
269617175
ABOOro Imobiliare iti propune acest teren de vanzare 5

minute de Cetatea Fagaras. Daca doresti sa
construiesti si sa ai si spatiu pentru gradina
mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita,
el avand suprafata totala de 500mp. Lungimea

_ Apeleaza acum

TABOO Imohiliare

PRO~
0760257449

terenului este 37m iar latimea de 13.5m.
Utilitale pentru bransare sunt in fata
terenului. Pret: 27.000EUR Cod oferta / 1D:

Teren intravilan 500 mp la 5 minute de-
‘Cetatea Fagaras .
‘Fagdras, Judetul Bragov- Vezi Harta

27.000 €
54 €/ mp

» Proprietate reprezentatd exclusiv

Sup. teren:

Vrei sa iti construiesti casa visurilor tale intr-o
zona linistita si in plina dezvoltare ? TABOO

afla detalii despre aceasta proprietate de
vanzare din Fagaras, dar si despre alte
proprietati potrivite pentru tine.

Citeste mai mult
lectricitateApaGazCanalizare]

Detalii teren

1D anunt: X5EK130TAActualizat in: 01,

Clasificare teren:intravilan
Front stradal:37 m.
Nr. fronturi stradale:1.

Latime drum acces:7 m
utilitati

Amenajarestrazi
‘AsfaltateMijloace de transport in
comuniiuminat stradal

Alte caracteristici

Opo;ft_un'igate de investitieLa soseaAcces auto

Puncte de interes

P24717-Suna-ne acum-la-numarul din anunt. St



COMPARABILANR. 3

_https://www.imobiliare.ro/oferta/teren‘constructii~de-vanza:a:taga[a,slggntta.kzoﬂ.&mp_:

265309502

RBgor
4.58(35 review-uri)

TABOO imobiliare
PRO

0760257449
Apeleazid acum

Comision 0% Teren intravilan 2000 mp cu
utilitati zona Oltului Fagaras
Fagsras, Jude{ul Bragov- Vezi Hartd
69.000 €

COMISION 0%
OFERTA SPECIALA

-}}’

s S;Comision 0% cumparator

2

Sup. teren:
2.000 mp
Tip:
Constructii

Descriere teren

‘COMISION 0%! OFERTA SPECIALA | Cauti un

teren de vanzare in Fagaras pentru constructia
unei locuinte sau pentru un proiect imobiliar?
TABOO Imobiliare iti propune un teren situat in
zona Oltufui, COMISION 0% intru-una dintre cele
mai bune zone din oras. Terenul are o suprafata
totala de 2.000 mp si un front stradal de 12 m.
Accesul se face direct de pe un drum pietruit
urmand sa se asfalteze, iar toate utilitatile {apa,
canalizare, gaz, curent electric) sunt disponibile
in fata proprietatii. Terenui este pretabil pentru
constructia de case individuale, duplexuri, sau
bussinesuri. O oportunitate excelenta de
investitie intr-o zona aflata in plina dezvoltare.
Contacteaza-ne pentru mai multe informatii sau
pentru a programa o vizionare. Pret: 69.000EUR
Cod oferta / ID: P24090 Suna-ne acum la
numarul din anunt si afla detalii despre aceasta
proprietate de vanzare din Fagaras, dar si
despre alte proprietati potrivite pentru tine.
Citeste mai mult
[ElectricitateApaGazCanalizare]

Detalii teren

ID anunt: X5EK1 3036Actualizatin: 03
Octombrie 2025
Clasificare teren:intravilan

Front stradal:12m

Nr. fronturi stradale:2

Latime drum acces:6 m

Utilitati

Amenajare strdzi |
‘AsfaltatePietruiteMijloace de transportin
comuniiuminat stradal

Alte caracteristici



g¢  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré BRASOV , Nr. cerere
",/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Fagaras L l‘zulua - 09
: ' ’ 1 na
M L [ ““‘l_uu 5005
NC EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
s 'PENTRU INFORMARE * - - .

Carte Funciaré Nr. 109096 Figéras

, A. Partea |. Descrierea lmobllft_il
TEREN Intravilan R

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagéras, Loc. Fagaras -
g:t Nr. :::::g%lc N& - suprafata* (mp) Observatil / Referinte
AL| 109096 64 Teren neimprejmuit; A

R B. Partea II. Proprietari 5l acte
Referlnte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprletate sl alte drepturl reale’

40110/ 09/10/2025 . ' = : :
Act Administrativ. nr. 158, din 28/11/2016 emls de CL FAGARAS; Act Adminlstrativ nr. 5193 din 23/02/2017

ernis de Municipiul Fagaras; Act Administrativ_nr. 5167, din 17/02/2017 emis de UAT FAGARAS;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt ‘prin Lege, cota actuala ; " Al/B.3
1/1

1) MUNICIPIUI. FAGARA& DOMENIU PRIVAT .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 105524/F&gdrag, inscrisa prin lnchelerea nr 2906 din 17/02/2017; cerere

nr.22274/22.10.2018 c.f.- .
" C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieni prlvlnd dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi | reale Referinte
de garantle sl sarcinl e

NU SUNT

Document care conine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentulul (UE) ar. 67972016 sl Legli 190/2018 Pagina 1din3

Extrase pentru informare orfing la adresa epay.ancpl.ro Formuler varsiunga 1,1



Carte Funclars Nr. 109096 Cornuna/Orag/Municlplu: Figaras ’

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Suprafata.(mp)* Observatil / Referinte

647

lanul deprojectie Stereo 70,

e u = -

\l__
Datte referitoare Ia teréf-
Categorle |intra | Suprafata :
A folosgi_ni;é | e > ?mp) b Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1| drum._ | DA 64 - - - Strada Tabacarl
Date referitoare la constructil
Lungime Segmente - .
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct ‘Punct Lungime segment
fnceput sfarslt o (m)
1 2 6.862
2 3 5.228
3 4| . 4,205
4 5 6.191
5| 1 10.49
* Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 mifimetru.
icl decét valoarea 1 miiimetru.

»ex Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal m

date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 51 Legll 100/2018 Pagina 2 din 3

Document care contine

Forruter versiunes 1.3

Extrase pentry informarg an-fine ia adrosa ggay.ancpl.m



Carte Funciard Nr. 109096 Coimiina/Oras/Municiplu: Fégéras
punde cu pozitiile in vigoare din cartea funcia

Certific ca prezentul extras cores

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cstre notai
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar |
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionril, Asistent Registrator, Referent,
10-12-2025 VERGINIA-ANGELICA BOSANCU

Data elibersri,

S —— {parafa sl semnétura) {parafa sl semnatura)

pentru proprietaril imobllelor. Pentru altl solicitantl, costul

Acest document se elibereazé gratult
c4 este obtinut online prin platforma

extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectlv 20 de lel da
http://epay.ancpi.ro

Decdimént care congine date cu caracter personal,

pagina 3 din 3

protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/;_’916 i Legll 190/2018

Extrase pentry informare on-Eine |2 adresa epay.ancplro Farmular versiunea 1.1

‘r&_briglnala, pastrata de acest

bubnc a actelor juridice prin
nformatiile prezentate sunt
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