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PROIECT

HOTARAREA nr.
Din data de 2026

-privind aprobarea vanzdrii directe , cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
apartament cu destinatia de locuinta situat
in Figiras,Str. Mecanicilor, nr. 11, Sc. CEt. P, Ap. 14, jud. Brasov,
identificat in CF. nr .102510-C1-U14Figiras, Nr. cadastral 102510-C1-U14 proprietatea Statului
Roman- aflat in administrarea Municipiului Fagaras
si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1912/ 2026

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr. 35789/1 din data
de 16.04.2026 si Raportul Compartiment Resort nr. 35789 din data de 16.04.2026 al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcdri, prin care se propune
privind aprobarea vanzdrii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Figarasg
Str. Mecanicilor, nr 11, Sc. C, Et P, Ap. 14, jud. Bragov, identificat in CF.nr 102510-C1-U14,
Figiras, Nr. cadastral 102510-C1-U14, proprietatea Statului Roman- aflat in administrarea
Municipiului Fagaras si insugirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1912/2026

Vizind avizul favorabil al comisiel

Tinadnd cont de HCL nr. 114 din data de 29.05.2025 -privind aprobarea Regulamentului de
vanzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in proprietatea Statului Roman in
Legea 85/1992, republicati §i ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie si a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagaras.

Avand in vedere cererea cu nr. 26364 din data de 20.01.2026 depusd de cétre titularul
contractului de inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumpdrare a locuintei definuta cu chirie,
situati in Figiras, Str .Mecanicilor,nr 11, sc C, Et P, Ap 14, jud. Brasov.

Tinand seama de Raportul de evaluare nr. 1912/2026 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR

Vizand prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si
ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului
citre populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

in temeiul, art. 129, alin.2, litb si ¢, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.i, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare,




HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi vinzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
situat in Fagaras, Str Mecanicilor, nr. 11, Sc. C, Et. P, Ap. 14, jud. Brasov, identificat in CF. nr.
102510-C1-U14 Fagaras, Nr cadastral 102510-C1-U14, proprietatea Statului Roman- aflat in
administrarea Municipiului Fagaras citre titularul contractului de inchiriere.

Art. 2: Se insugeste Raportul de evaluare nr. 1912/2026 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vinzirii imobilului apartament cu destinatia de locuintd,
situat in Fgiras, Str. Mecanicilor, nr 11, sc C,Et P, Ap 14, jud. Bragov, identificat in CF. 102510-
C1-U14 Figdras, Nr. Cadastral 102510-C1-U14 potrivit anexei nr. 1, la prezenta hotirare, ce
face parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 37.572 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta
hotdrare, ce face parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art.4: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de minim 10 % din
pretul locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd cuprinsa
intre 5 si 10 ani , in functie de optiunea cumparatorului, la care se adaugd dobidnda anuald,
stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 900.00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare —
cumparare in fata notarului public

Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de la
data adoptarii prezentei hotarari.

Art.7: La data incheierii contractului de vanzare cumpdrare a locuintei, inceteaza
efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagaras si locatar.

Art.8: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazd
Primarul Municipiului Figiras prin Serviciu Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenta

patrimoniu, parcari.

INITIATOR VIZAT LEGALITATE,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GHEORGHE SUCACIU Jr. MARIAN LAVINIA
(W N
\ II

|
[ IV,

\ .‘I
Y ‘I



RONMANIA _—
: A

TN

JUDETUL BRASOV -

MUNICIPIUL FAGARAS

'Y strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria—fagaras.ro

SERVICIUL PARIMONIU .
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 35789 din data de 16.04.2026
RAPORT COMIV’AI}TIMENT RESORT
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

-privind aprobarea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat
in Figiras,Str Mecanicilor,nr 11, Sc C, Et P, Ap 14,jud. Bragov,
identificat in CF. 102510-C1-U14 Figiras, Nr.Cadastral 102510-C1-U14,
proprietatea Statului Roméan- aflat in administrarea Municipiului Fagaras
si insusirea Raportului de evaluare autorizat
nr.1912/2026

in conformitate cu :

- prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicatid si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre
populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

- prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vinzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unit#tilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

in temeiul, art. 129, alin.2, litb si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completdrile ulterioare,

Avand in vedere:
—cererea cu nr. 26364 din data de 20.01.2026, depusd de citre titularul contractului de

inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumpirare a locuintei detinuti cu chirie, situatd in Fagaras,
str. Mecanicilor, nr 11, Sc C, Et P, Ap 14 jud. Brasov.

TinAnd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afld in proprietatea Statului Roméan

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1912/2026, intocmit de cétre evaluator autorizat
ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piatd al imobilului apartament situat in Fagiras, Str.
Mecanicilor, nr 11, Se¢ C, Et P, Ap 14 jud. Brasov, identificat in CF. nr.102510-C1-U14, Fagaras, Nr
cadastral 102510-C1-U14

Avand in vedere ci pretul de piati, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de hotarare,
stabilit prin raport de evaluare este de 37.572 lei

Urmare celor relatate, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea
vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Figéras, str Mecanicilor, nr 11, Sc C,
Et P, Ap 14 jud. Brasov, identificat in CF.nr. 102510-C1-U14Fagaras, Nr. Cadastral 102510-C1-U14 si
insusirea Raportului de evaluare autorizat nr.1912/2026.
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MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www. primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

SERVICIUL PARIMONIU 5
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 35789/1 din data de 16.04.2026

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

-privind aprobarea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat
in Figiras, Str Mecanicilor, nr 11, Sc C, Et P, Ap 14, jud. Bragov,
identificat in CF. 102510-C1-U14 Fiigiras, Nr.Top. 102510-C1-U14

proprietatea Statului Romén- aflat in administrarea Municipiului Fagaras
si insugirea Raportului de evaluare autorizat
nr.1912/2026

in conformitate cu :

- prevederile art.1, alin.i, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre
populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

- prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitiitilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

fn temeiul, art. 129, alin.2, litb si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completérile ulterioare,

Avand in vedere:

-cererea cu nr. 26364 din data de 20.01.2026, depusd de cétre titularul contractului de
inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumpdrare a locuintei detinutd cu chirie, situatd in Fagaras, str
Mecanicilor , nr 11, sc C, Et P, Ap 14, jud. Bragov.

Tin4nd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afld in proprietatea Statului Roman

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1912/2026, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piatd al imobilului apartament situat in Fagaras, Str
Mecanicilor, nr 11, Sc C, Ap 14 jud. Bragov, identificat in CF. nr. 102510-C1-U14 Fagdras, Nr Cadastral
102510-C1-U 14

Avand in vedere ci pretul de piati, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de hotdrare,
stabilit prin raport de evaluare este de 37.572 lei

Urmare celor relatate, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea
vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinta, situat in Fagaras, str Mecanicilor, nr 11, Sc C,
Et P, Ap 14, jud. Brasov, identificat in CF.nr. 102510—C1- U14 si insusirea Raportului de evaluare
autorizat nr.1912/2026.

PRIMAR,
GHEORGHE SUCACIU
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMEBRU TITULAR ANEVA;R
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, DR. VICTORIA, JUD, BRASOV, TEL: 07445;71310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1912

PROPRIETATEA EVALUATA :

2: Denumire | Carte Funuara

HE o

e
| 102510-C1-U14 |Ccte pérti
| Fagarag Nr. comune: 6

1 IApartament

| Hcadastral
102510-C1-U14 (

UTILIZATORII DESEMNATI:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 10.02.2026

Cote parp H_Su pr afete:I

==
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
e TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
e DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email , cod fiscal 4384419, reprezentant
legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun; Fagaras.
s EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediuljin or.
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CU128000329, tel: 0744571310, e-mail

e OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara :

| Denumire | Carte Funciara | Cote parti [ Suprafete Adresa Proprieta
! - M S | | . -

r

A (Jud. Bragov, UAT

1102510-C1-U14 | Cote parti | Fhoirne foe, Fakiras,
agaras, loc. ¥agaras, \grATyL

T

iR OH », . I| HEES
! Apartament [Fagaras Nr. pomtnes 6 S,'. Utfl‘i _35’238 TP str. Mecanicilor nr. N
cadastral: Cotz teren: |Pivnitd =663 mp /¢~ Fe p Ap 'ROMAN
1102510-C1-U14 6 I P P
L _ _ B8 — I

e UTILIZAREA DESEMNATA

Estimarea valorii de piata a imobilului rrai sus mentionat, pentru informarea clientului, in vederca
vanzarii.

» DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2026.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

in urma aplicarii metodelor de evaluar: si a analizei comparative a rezultatelor obtinute. s-a aprecial
¢i abordarea prin piati (metoda comparatiilor directe) oferd cea mai relevantd indicatic asupra
valorii de piata a proprietatii imobiliare an: lizate.

| Denumire | Valoarea de piata exprimata in Lei
1

| 37.572

| Apartament

Curs de schimb utilizat la data evaluarii : 1 EUR = 5,0910 lei
. Argumente si considerente

« Valoarea de piatd a fost determinatd exclusiv in baza ipotezelor, conditiilor limitative si
aprecierilor formulate in prezentul raport, fiind valabila la data evaludrii.

. [Estimarea nu ia in considerare eventuale responsabilitati de mediu si nici-costurile aferente
conformarii la cerintele legale in materie.

« Valoarea reprezintd o predictie fundamentata pe informatiile disponibile;la data evaluarii.

« Evaluarea constituie o opinie profzsionala asupra valorii §i nu o certitudine absoluta.

«  Valoarea este, in mod inerent, subiectivi, reflectand interpretarea evaluatorului pe baza datelor
de piatd disponibile.

«  Valoarea estimatd nu include TVA si nu reprezintd valoarea de asigurare.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA

2. 1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154 cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4. jud Brasov. . CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail .

Certificarea evaluatorului

o Afirmatiile susiinute in prezentul report sunt reale si corecte;
e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale i
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale $i
impartiale; '
e Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §i nu am nici un interes personal fatd de vreuna din partile implicate;
o Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau-de o concluzie
favorabila clientului;
o Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025. "
e Detin cunostintele si experienta necesara pentru ctectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
o Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant a! beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei perscane
o La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC%WS&}&IANA
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2.2. ldentificarea clientului si & utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3. cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email , cod fiscal 4384419, reprezentant
lega! prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Muﬁ. Fagaras

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara :
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er; Denumire CarteFuncmra‘] Cote parti | Suprafete \ . Adresi

Proprietal

- —

— ST

102510-C1-U14 [Cote parti

Jud. Bi‘a§0\«', UA’f
Fagiras, loc. F ﬁgﬁ ras,

==

| =35
I |Apartament| Faghrag Nr. jeomune: 6 2 utili = 35,24 mp ||Str Mecanicilor nr. STATUL
cadastral: |Cote teren: |Pivnitd = 6,63 mp 11, Se. C, Et. P, ROMAN
| 102510-C1-U14 |6 | Ap-
Il o = _ I _1_14_ S - ' | S

2.4. Moneda raportului
Moneda de raport este Leul roméanesc (RON).

Valorile in Euro sunt prezentate doar orientativ, la cursul BNR din data evaludril.

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 5,0910 lei ;

2.5 .Utilizarea desemnata

3
Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in vederea

vanzarii.

2.6 Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025,
-SEV 100 - Cadru general(1VS 100 )
-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 02 - Tipuri ale valorii (1VS 102)
-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)
-SEV 104 . Informatii si date de intrare (1VS 104)
-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)
_SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)
SSEV 230 - Drepturi asupra proprictatii imobiliare (1VS 400)

-GV 630 - Evaluarea bunurilor imotile.

alorti de

Aplicarea metodelor de evaluare Ltilizate in prezentul raport conduce la estimarea v
piata asa cum este aceasta definita in Star dardul de Evaluare SEV 104~ Tipuri ale valorii

5



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALL
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

-Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi |
schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumparétor hotdrat si un vanzitor hotarat. intr-o tranz
nepartinitoare, dupd un marketing adecva: si in care partile au actionat fiecare in cunostintd
prudent si fard constrangere.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2026

2.8.Inspectia proprietatii

ARE

actie
de cauzi,

Proprietatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a

constata starea acesteia in prezenta unui -eprezentant al beneficiarului.

Proprietatea imobiliara evaluata a “ost considerata ca fiind lipsita de condifii ascunse

sau

neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care sa influenteze valoarea de pia{d a acgstora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;
- Istoric, mod de folosinta;
Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare

acceptate ca exacte.

e Standardele de evaluare a tunurilor editia 2025;

o Cursul de schimb valutar 1z data evaluarii:

e lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructic — Costuri de inlocuire - clad
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole” edi
IROVAL

e Oferte privind comparabilele- ;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciaie relevante

fiind

i
tata de

La baza evaluirii stau o serie de ipo:eze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordan; cu aceste ipoteze §i concluzii, precum §i cu celelalte aprecieri

din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentu
evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
» Aspectele juridice se bazeaza exciusiv pe informatiile si documentele furnizate dec

au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigajii suplimentare.
proprietate este considerat valabil si marketabil;

fui raport de

atre client si
Dreptul de

% Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au ancxat prezentului raport si considerate parte

. B . . |
integrantd, din care s-au extras datle mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluata's

6
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ca fiind liberd de sarcini. Orice diferentd intre situatia luatd in calcul de evaluator i céa prezentata
finantatorului impune invalidarea prezentului raport. ,,
» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisd si luata in
considerare in prezentul raport;
> Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazi valoarea, nu am fost informati de nici o inspeciie sau raport ‘care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;
Situatia actuala a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai prosabila a valorii proprietdfii in conditiile tipului valorii selectate:
» In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii gi acest
raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;
 Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evalpare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data eveluarii;
% Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a ayut la dispozitie existind
posibilitatea existenei si a altor infarmafii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
» Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia
evaluatorului; i
% Valorile estimate in EUR sunt valabile atét timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (slarea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolugia cursului de schimb etc.) nuse modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara):
5 Orice alocare de valori pe componznte este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie “olosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate:
# Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consyltanta sau sa
depund marturie in instanga relativ la proprietatea in chestiune;
» Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
% Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietéi si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfelide distribuire
a fost prevazutd in raport.
» Valoarea a fost exprimata {innd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport sl
este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei februarie 2026:
> Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;
% Valoarea nu tine seama de responsabilitafile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale:
% Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; valuarea este o opinie asupra unei
valori:
» Valoarea nu contine TVA;
» Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

Ipoteza speciala —
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Nu exista

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum Jrmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

termenii de referinta ai evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea buntlui, situatia juridica si analiza pietei specifice;
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

evaluatorului asupra valorii de piate. a bunului:
anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata
de proprietate, date de piata, fotografii,ele.

a bunului.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza info
corectitudinea si precizia datelor furnizat
Romania valorile estimate de catre evalu
de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile speci
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie
evaluare, stadiul de dezvoltare al pi
modifica semnificativ in viitor evaluatort! nu este responsa
cunoscute de acesta la data cvaludrii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acesl raport de ev
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate da
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

ca este transmis unei alte

2.14. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, soci

guvernanta (ESG)
in conformitate cu cerintele extinse privind sustenabilitatea si bunele practici internationale
raport de evaluare ia in considerare factor i de mediu (E). sociali (8) si de guvernantd (G), 1
carc acestia sunt relevanti pentru valoarea proprietatii imobiliare evaluate.
Datele de intrare semnificative identificate si analizate in contextul ESG sunt urmitoarele:
- Factori de mediu (E): localizarea proprictatii in raport cu riscuri naturale (inundatii, alune
accesul la transport public, eficienta energetica a constructiei (daca exista certificate e
alte date relevante);
- Factori sociali (8): gradul de accesibilitzte, vecinatatea cu facilitati educationale, sanitare
siguranta zonei, impactul social al ut lizarii actuale si potentiale;
- Factori de guvernantd (G): conformitatea juridicé si urbanisticd a proprietitii, existenta de

reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si op

rmatiilor furnizate de catr
e fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
ator sunt valabile la data prezentata in raport si in
fice nu suferd modificari semnifice

analizata in contextul economic general cand are loc o

etei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Da
bil decat in limita informatiilg

aluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numa

UARE

inia finala a

documentele

e proprietar.
uzantele din
a un interval
tive care pot

eratiunea de
ca acestea se
ye valabile si

i pentru uzul
persoane, fie

ali si de

prezentul
b masura in

cari de teren).
ergetice sau

si comerciale,

cumentatiei

de autorizare, respectarea reglementérilor locale si nationale in vigoare.
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in cazul de fata, nu au fost identificate riscuri ESG majore care sa influenteze negativ valoar
a proprietatii. In masura in care astfel de factori vor deveni relevanti in viitor (ex. reglement3
cerinte de performantd energetica), acestia pot avea un impact asupra valorii de piata.

2.15. Procedura de verificare a calititii procesului de evaluare

Conform cerintelor SEV 100 — paragraful 20 lit. m, in cadrul procesului de elaborare a pre:

raport de evaluare, s-au aplicat urmitoarele proceduri de verificare a calitatii: |

- Revizuirea interna a datelor introduse (CF, planuri, comparabile):

- Verificarea coerentei intre sectiuni (supratete, valori, metode);

- Validarea calculelor matematice pentru a ustarile aplicate;

- Confirmarea respectdrii structurii standa-dizate. conform SEV 106;

- Finalizarea raportului cu o autoevaluare privind completitudinea, acuratetea si relevanta
rationamentelor prezentate.

JARE

ea estimata
ri verzi,

entului

2.16. Conformitate cu legislatiz privind prevenirea si combaterea spalarii

banilor
Evaluatorul autorizat, in calitate de persoa1a raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentri

prevenirea

si combaterea spalarii banilor si finantarii ;erorismului, cu modificarile si completdrile ulterioare, declara

ca au fost respectate obligatiile prevazute de cadrul legal aplicabil.

in cadrul procesului de evaluare, s-au efeciuat urmiatoarele actiuni in scopul respectarii ceriijtelor de

conformitate:
- Verificarea identitatii clientului si obtinerea documentelor justificative;

- Aplicarea masurilor de cunoagtere a clientelei (KYC), in functie de natura relatiei si de riscul

identiticat;
- Verificarea scopului si naturii evaluarii, pentru a identifica eventuale semne de suspiciune
- Pastrarea documentelor conform termenclor legale;
- Tntoemirea unui dosar de evaluare care poate fi pus la dispozitia autorititilor competente 1a

2 17. Declararea conformitatii cu SEV

cerere.

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.
-SEV 100 - Cadru general(1VS 100 )
-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii ( IVS 1J2)
-SEV 103 - Abordari in evaluare (1V3 103)
-SEV 104 - Informatii si date de intrere (IVS 104)
-SEV 105 - Modele de evaluare (1VS 105)
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_SEV 106 - Documentare si raportare (1VS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Aplicarea metodelor de evaluare ut lizate in prezentul raport conduce la estimarea va
piata asa cum este aceasta definita in Standardul de Evaluare SEV 104 — Tipuri ale valoril.
-Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

RAPORT DE EVALUARE

orii de

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotardt, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta

prudent si fara constringere.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre zond, vecinatéti si amplasare

Imobilul evaluat este situat in municipiul Fagaras, jud. Brasov. pe str. Mecanicilor nr. 11, 1n
caracter rezidential, formata din locuinte colective vechi, dispuse in regim compact, cu curti

comune. Adresa rezultd din documentele puse la dispozitie.

Zona este una urban, cu acces la drumuri locale si cu existenta utilitatitor uzuale in zona: e
clectrica, apa, canalizare §i gaze naturale. Vecinatatile sunt reprezentate de alte apartamente

constructii similare, amplasate in acelasi front construit.

Apartamentul este amplasat la parter, cu acces din curtea comund a im

obilului. Din inspecti

de cauzi,

tr-0 zoné cu
si accese

ergie
si
*

q efectuatd

rezultd ca amplasamentul este specific fondului construit vechi, cu grad mediu de atractivitate si cu 0

stare generala modesta a constructiilor din jur.
3.2. Identificarea proprietatii

Proprietatea imob

Fagiras. str. Mecanicilor nr. 1, Sc. C. juc. Brasov, identificat cu nr. cadastral 102510-C1-

iliara evaluald este reprezentata de apartamentul nr. 14, situat la parter, in

municipiul

URES

Conform extrasului de carte funciarg, apartamentul are suprafata utild de 35,28 mp (camerd — 15.20

mp :bucitirie — 13,60 mp ;baie — aproximativ 2,54 mp;camard — aproximativ 2,09 mp :hol
[,75 mp ) + pivnitd — 6,63 mp.

Suprafata construita = 35,28x1,25=41mp

+ aproximativ

Apartamentul face parte dintr-un imobil de locuinte colective si beneficiazd de cote indivizg din partile

comune si din teren, conform documentatiei cadastrale. Proprietatea evaluat este utilizatd
rezidentiali.

10
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3.3. Aspecte juridice, dreptul de proprietate

Conform extrasului de carte funciara nr. 102510-C1-U14 Fagaras, dreptul de proprietate asupra
apartamentului este inscris in favoarea STATULUI ROMAN, cu cota de proprietate 1/1.

Din documentele puse la dispozitie rezulta ca imobilul face obiectul unui contract de inchirigre, fiind
utilizat ca locuintd. De asemenea, conform partii C a extrasului CF analizat, nu sunt inscrise sarcini
asupra imobilului la data documentului cor sultat.

Analiza juridicd a fost realizata exclusiv pe baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului, farad
efectuarea unor verificari juridice suplimertare.

3.4. Descrierea constructiilor

Apartamentul este situat la parterul unui imobil vechi de locuinte colective, realizat in sisten constructiv
traditional. Din inspectia vizuala, constructia apare executata din zidarie portanta, cu plangee rigide si
acoperis tip sarpanté din lemn.

Exteriorul cladirii prezintd uzurd fizica vizibila. cu tencuieli degradate, zone de exfoliere, urme de
umezeald si finisaje exterioare partial deteriorate. Partile comune ale imobilului sunt slab intretinute $i
reflectd vechimea constructiei.

Apartamentul are o compartimentare simpla, specifica locuintelor vechi, si este format din camera,
buciatarie, baie, hol, cimard si pivnita. La interior, finisajele sunt simple, cu un grad de uzurg normal
raportat la vechimea si modul de utilizare al spatiului.

Se constatd existenta urmitoarelor dotari si instalatii:

« instalatie electrica;

« instalatie de alimentare cu apa si canalizare;
« instalatic de gaze naturale;

e incalzire cu centrald termica murala;

« obiecte sanitare si dotri uzuale de locuire.

Starea tehnica generald a apartamentului poate fi apreciata ca satistacatoare. cu finisaje si elemente
constructive parial modernizate, dar cu ir-fluentd limitatd asupra vechimii efective a constr ictied.

4. Analiza pietei imobiliare
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu altii

in scopul de a efectua tranzactii imobilia-e. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

i1
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O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bupurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unicd iar amplasamentul siu este fix. Pietelg imobiliare
nu sunt piete eficiente: numirul de vinzitori §i cumpdrator: care actioneazd este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de cumparare, ceed cc face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri

de munca precum si si fie influenfate ce tipul de finantare oferit, volumul creditului ¢

dobandit, marimea avansului de plati, dobanzile, etc. In general, proprietagile imobiliare nu

cu banii jos iar daca nu exista condifii favorabile de finantare tranzactia este periclitatd.
4.1. Definirea pietei specifice

Piata specifica analizata este reprezentatd de piata apartamentelor cu 2 camere din municipi
amplasate in blocuri de locuinte colective, construite in special in perioada 1970--1985.

Proprietatea evaluata se incadreaza in segrientul apartamentelor vechi. cu supratata mica, si

are poate fi
se cumpdéra

1| Fagaras,

tuate intr-o

zond cu atractivitate redusd, fapt ce influenteazi negativ nivelul valorii de piata si lichiditatea bunului.

Din analiza pictei locale rezultd ci apartamentele similare se tranzactioneaza in functie de:

« amplasare in cadrul oragului;
» suprafatd utild;

. ctaj;

» starea tehnicd;

o dotiri si finisaje;

» vechimea blocului.

Avénd in vedere specificul proprietatii evaluate si lipsa unor oferte direct comparabile in zo
analiza a fost extins la nivelul altor cartiere rezidentiale din municipiul Fagaras.
4.2. Cererea solvabila

Cererea pentru apartamente cu 2 camere i1 municipiul Fagaras este moderata, fiind sustinut
de cumpdaratori locali, orientati spre propr etati accesibile ca pret.

na imediata,

a in principal

in cazul apartamentelor amplasate in zon¢ cu atractivitate mai redusd, precum proprietatea evaluata,

cererea este mai limitatd, iar interesul cumpéaratorilor este influentat in principal de:
pretul de oferta;

costurile necesare pentru renovare;

pozitionarea in cadrul orasului;

nivelul de confort si utilare,

Se poate aprecia ca pentru proprietatea evaluata existd o cerere solvabild redusa spre medic,
segmentului inferior al pietei rezidentiale locale.

specificad
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4.3. Oferta competitiva

In urma documentarii pietei, nu au fost identificate comparabile directe in zona imediata
proprietitii evaluate, motiv pentru care au fost selectate oferte similare din alte cartiere rez
municipiului Fagarag, urménd ca diferentele de localizare si caracteristici si fie reflectate pri

RAPORT DE EVALUARE

Datele ofertelor sunt extrase din anunturile analizate.

Tabel — Elemente de comparatie

T — —_—— —r_:__—.— T e — p—y —
| . :

HICHIEHIE (.]e Propnetafed | Comparabila 1 Compara
| comparatie |  evalatn | T L7
ElNr. camere __F'2 B ]2 I _[2:__
‘Suprafaga utila . - ) [
Suprafa@ utild |35 5 o 43,00 50,00
(mp) | N L —
Suprafati . 6,00 R
construiti (mp) | N N
'Pret vAnzare I | N
[foct varzare 39.800 37.000
Ti | . -
. Ip_ . - |Ofen“ta Oferta
comparabila | L L
’__.) x __I o o - ] " T o o |~__ o
| Drept de Integral Integral Integral
proprietate .~ 0 L
Conditii de | T

ndigi | Cash |Cash / Credit Cash / Credit
finantare R N
= - —
,C,fmdn’" e Normal Mormal Normal
‘_‘i:_lllt‘l:re e —— — ———— — —‘—_—’—‘L_ —_— !:‘__ ——
I_C.O"fm" de Curente |(3urenle Curente
|piata___ | I N I |
o [zomaTudor  [zomaV.
‘_Locahzare |t Mecanicilor “/ ladimirescu Alecsandri
Ii. —_— gl e e —————— — :L‘—‘—_“——" — — '.'L“'__ e —— -- =
Etaj TParer  [Pwjaspra [Ewil/P
- T T . iy —_— (e
IIVegl_mribloc \fond construit vechi [ 977 IE970_
'Finisaje, stare [Modeste, ] Clasice ' De renovat
(tehnicd |satisfacdtoare || T | )
i Centrala termicd,  |Balcon. centrald Balcon.
|Alte dotari [pivnita, utilitati proprie, interfon, bucatarie
| functionale ~ semimobilat |separatdi
Sursa |f3toria / TABOO Storia / Sweet
informatiei | ~ l[imobiliare ~ ||House
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e
bila ﬂ Comparabila 3
L

Clasice, bine

a

1 ajustari.

dentiale ale

e L —  ——

=

j 2

45,00 |

i

l!

1
<

61,00

32.000

Oferta

Integral
L

Cash

Normal
| | L—-—
Curente

|

! Zona Plc}pului

Eaj3/P+d

1985
intretinut

2 balcou;na centrala
propric. |
mobilatjutilat

Imobiligre.ro /

{ }_T@OU Imobiliare
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DOBRILA LILIANA RAPGRT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

Observatie: Comparabilele selectate sunt amplasate in zone rezidentiale mai bine cotate decat
proprietatea evaluatd, motiv pentru care in analiza comparativi vor fi aplicate ajustari negative pentru
localizare. '

4.4. Echilibrul pietei

Piata apartamentelor din municipiul Fagarag poate fi apreciati ca fiind relativ echilibratd, insa cu o
lichiditate mai redusa pentru proprietatile amplasate in zone slab atractive.

in cazul proprietatii evaluate, pozitionarea intr-o zona cu atractivitate mica, precum si caracteristicile
constructive si functionale ale imobilului, sonduc la:

« interes mai redus din partea cumpiratorilor:
« expunere mai lungé pe piatd;
+ necesitatea ajustirii valorilor ofertclor comparabile.

in concluzie, proprietatea evaluata se incadreaza intr-un segment de piatd cu cerere limitatd g
competitivitate redusd, fiind necesara raportarea la oferte din alte cartiere ale municipiului gi corectarea
acestora in functie de diferentele existente.

5.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
5.1. Cea mai buna utilizare

Analiza celei mai bune utilizari are un rol esential in procesul de evaluare. intrucat valoarea de piata a
unei proprietiti trebuie raportatd la utiliza ea care i maximizeaza valoarea, conform practicilor
recunoscute international, In acest sens, Siandardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, anmonizate cu
Standardele Internationale de Evaluare , precum si GEV 630, stabilesc ci cea mai bund util{zare este
utilizarea unui activ care:

o este posibild din punct de vedere fizic;

o este permisi din punct de vedere l:gal;

o esle fezabild financiar;

. conduce la maximizarea valorii proprietatii.
. Analiza utilizarilor posibile

« Demolare si teren liber: inadecvati (valoarea terenului liber este inferioard valorii actuale).
« Utilizare rezidentiald: adecvata (conforma cu structura zonei. cererea si caracteristigile

proprietatii).
«  Utilizare comerciald mica : posibila legal si fizic, dar mai putin atractiva financiar in contextul
local.

o Utilizare office: posibila teoretic, dar nefezabild financiar in municipiul Fagaras.

o Concluzie

14




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR __ APARTAMENT

Pe baza criteriilor mentionate, cea mai buni utilizare (CMBU) a proprietitii este utilizarea actuala —
rezidentiald, care reflecté cererea reald de pe piatd si conduce la maximizarea valorii

5.2. METODE DE EVA_UARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea prin piata-
metoda comparatiilor directe si abordaree prin cost — metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metode ruau fost gasite suficiente date de piata.

5.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect. cu active
identice sau similare, al caror prét se cunoaste.
Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand exista
suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele
de pe piata.
Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare, preturile
activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta acestor informatii
sa fie clar stabilita si analizata critic.
Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:
¢ cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare cc sunt
similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzar;
dimensiuntle , localizarea si zonarea;
o verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si cotecte si ca
tranzactiile au fost obiective;
o alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparativé pe fiecare
criteriu;
e compararea proprietatilor comparzbile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a ficcarei proprietati comparabile sau daca
nu e posibila compararea se trece a scoaterea din categoria de comparabile:
o analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valot

.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT
| Elemente descriptie | Subieqt |
L - mc 32,000
2

| Valoare ofertaltranzactie-Euro | 7380 | 39,800 f ‘ 37,000
Numar camere 2 2 | 2

Suprafata desfasurata-mp | 43 e ms 56
Suprafata utila - mp _ 35.28 _ 48 ' 50 s
Suprafata utila/ desfasurata [ 80% | [ 80% | | B0% 80%
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Valoare ofertaltranzactie- Eurofmp | | 829 ‘ 740 rAkl
util S —— | I I (S R
Valoare ofertal/tranzactie- Euro/mp r 663 592 ’7 571
 desfasurat _— _‘ R — L — I L
Observatii _
Discountnegociere ‘— A% ‘ S A% ‘ L 5%
Valoare ofertaltranzactie- Euro | 35,820 33,300 | 27,200
_ corectata — B I I N B | —
| Suprafata supusa comparatiei | Cutila

Element de comparatie -
Corectie (%)

Corectie

_Pret corectat - ) |

, Corecﬂe (°/ ’ B
Corectle
_ Pret corectat

Sl ,:!‘:
Corectie
| _Pr_et coLctat

“Conditii dé piata
| Corectie (%)
| Corectie

[ | Pret corectat

| Corectie
| Pret corectat

__oectie_(%) ~
| Corectie B B . L - 6294 01
| Pret corectat T s 18381 [ 18219

Cortie (°/ -
 Corectie e e o —
_ Pretcorectat 185238 | | 18816

Corectie (%)
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 Corectie - 4831 2072
| Pret corectat - - | 13893 1743 |

| Cect|e
| _Corectie_ -
\_iirg}_cgr_ectat

RAPORT DE EVAL

UARE

 Corectie

Pretcorectat

"Corectie totala neta S T asa4 | 28,254
Corectie totala neta (%) L 72.55% ' 70.96%
Corectietotalabruta ] ‘ - 28874 [ 26,254 |

| Corectie totala bruta (%) ] CoT2s5% | 7096% |

Numar corectiinegatve ¢ 5

. Numar corectii pozitive I ‘__ 0 [ o

| Numar elemente similare = | 6 5 -

| Valoare estimata a proprietatii - - &Wf,‘;“ﬁ‘&;‘ - 7,379 Euro

)1 D BRILALILIAN 7,380 Edro” 15" 4
c ' 7 LegidmaiaNr. 12154 = 167 Euro/ mp
V| N p Valabli2026 o £ desfasurat
\ s %ﬂ”zar&r E?\l‘?‘ﬁlf; i
\ \ \'\w', AR - 2 208 Euro/ mp util
Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate trapsmisc.

me, {inisaje.
de analiza

conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila, vech
altc ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza de piata s
ofertelor studiate.

Observatii privind ajustarile realizate :

h discount de
jonare.
ietei.

Pretul de ofertd / vinzare: pentru toate comparabilele, fiind oferte de piata, s-a aplicat u
negociere de 10%, in vederea transformérii pretului de ofertare in pret probabil de tranzac
Aceasta ajustare nu reprezintd o corectie propriu-zisé, ci o aliniere la nivelul probabil al |
Dreptul de proprietate: dreptul de proprietate este considerat similar pentru toate proprietétile
analizate, motiv pentru care nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare: conditiile de finantare sunt apreciate ca fiind similare, nefiind necgsare aj ustari
pentru acest element de comparatie.
Conditii de vanzare: comparabilele au tast considerate expuse in conditii normale de piata, (ard
elemente speciale care sd influenteze prejul, astfel ca nu au fost aplicate ajustiri.
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Conditii de piati: s-a aplicat o ajustare pentru alinierea ofertelor la data evaluiirii, avind in vedere
dinamica pietei rezidentiale locale.

Localizare:Proprietatea evaluati este amp asatd pe str. Mecanicilor, intr-o zona cu atractivitate
rezidentiala redus, inferioara cartierelor in care sunt situate comparabilele .
Din acest motiv, au fost aplicate ajustiri negative comparabilelor, pentru a reflecta faptul cfi acestea
beneficiazi de o localizare mai buna si implicit de un nivel valoric superior. :

Suprafati:Proprietatea evaluatd are o suprafata utili mai micd decét toate comparabilele ytilizate. in
general, apartamentele cu suprafete mai m'ci pot avea un pret unitar mai ridicat, insd in cazul de fa@
diferentele de suprafatd au fost analizate in contextul localizarii, vechimii si starii tehnice.
Ajustirile aplicate reflecta diferentele de marime si utilitate economici intre subiect i comparabile.

Etaj:Proprietatea evaluata este amplasatd la parter, in timp ce comparabilele sunt situate lajetaje
superioare. in cazul pietei locale, apartamentele de la parter sunt in general considerate mai putin
atractive fatd de cele amplasate la etaje intermediare. in special din perspectiva confortului intimitatii si
perceptiei pietei.

Prin urmare, au fost aplicate ajustdri acolo unde s-a considerat necesar.

Vechimea blocului:Imobilul in care este situatd proprietatea evaluati este un fond construit mult mai
vechi decat cel al comparabilelor, aspect care influenteaza negativ valoarea prin prisma duratei de viata,
imaginii constructiei, performantei constructive si atractivitatii gererale.
Din acest motiv, au fost aplicate ajustiri negative comparabilelor, pentru a le aduce la nivelul inferior
al proprietitii evaluate.

Finisaje ,stare tehnicii:Proprietatea evaluata prezintd finisaje modeste si o stare tehnica
satisficatoare, inferioard comparabilelor 1 si 3 si apropiatd, dar totusi inferioard, comparabilei 2.
Avind in vedere ca starea tehnici si nivelul finisajelor influenteaza direct perceptia pietei si costurile
viitoare ale cumparatorului, au fost aplicate ajustiri negative importante comparabilelor, pentru
reflectarea acestei diferente.

Alte ajustari:
Nu au fost identificate alte clemente semnificative care s justifice ajustari suplimentare, intrucat
diferentele principale au fost deja reflectate prin elementele de comparatie analizate.

6.946 - 7.379 EURO

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca proprietatea carc
are corectia bruta procentuala cea mai mica , respectiv comparabila 1, este egala cu proprietatea
evaluata. Astfel valoarea de piata estimatz a imobilului in urma abordarii prin comparatia directa este
de
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| "VALOARE LEI ' VALOARE EURO!
P - ~ (rotunjit) ) _(rotunjit)
APARTAMENT — | 37.572 7.380

abordarea prin piata

5.2..2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta abor
considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma curent

pentru a constiui sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate,

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului
scopului pentru care a fost proiectat si construit.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele cond

- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera:

- proprietatea evaluata arc o durata Je utilizare ramasa rezonabila:

- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire)
din care se deduc o serie de elemente de dzpreciere care conduc la pierderea de valoare a by
urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:

Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice’) = CIN ( costul de inloc

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare ansa

parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri dg¢

editate de IROVAL.

. Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
cauze fizice,functionale sau externe.

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evalua
in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta piercerea de valoare sau de utilitate a unei proprietati,
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosterici, suprasolicitare si de alti factori
In analiza deprecierii fizice s-a tinat cont de urmatoarele aspecte :
Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT
Varsta efectiva (utilizare) — VE
Renovarile constructiei ;
constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baxa inspectiei si a datelor istorice primite din partes
proprietarului am obtinut o uzura lizica dz 80 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea, supradimensionare
punct de vedere a dimensiunilor,stilului s echipamentelor atasate,
Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ - - APARTAMENT
-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia prin intocuiri
,modernizari,reparatii si remedieri.
_neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element nein clus in costul
de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou .dar care nu ar trebui inclys.

Se aplicd o depreciere functionali ce 10%, determinati de compartimentarea simpli, suprafata
redusd si amplasarea la parter, care conduc la un nivel de confort inferior cerintelor actuale ale pietei.

Deprecierea economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata influentelor
negative provenite din exteriorul constructiei.
Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe si se
datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbarea
raportului dintre cerere si oferta,utilizarea nodificata a proprietatii:imobiliarc.conditiile de finantare.zona
unde se regaseste proprietatea.

S-a apreciat o depreciere economici externi de 15%, determinaté de atractivitatea redusd a
amplasamentului, de cererea limitata pentiu acest tip de proprietate si de influenfa negativa exercitata de
fondul construit vechi si de imaginea generald modesta a zonei.

Costul de inlocuire al constructiilo: a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de
inlocuire * editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Bru:, calculul deprecierilor (fizice, functionale si economice) si
Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

[ [ VALOARELEl [ VALOARE LURO
Valoare de piata —abordarea | 36.739 | 7.216
| prin cost B | |

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de ;Liata:

| | ~ | VALOARELEl | VALOARE EURO
Abordarea prin piata 37.572 L ! 7.380
| Abordarea prin cost 36739 o oRATL0

o)
N § ety

| ‘\‘ |
Wa L L\
LW Noplpemeis
| R

\
N

6. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea
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in urma aplicarii metodelor de evaluate sia analizei comparative a rezultatelor obtinute; s-a apreciat
ca abordarea prin piata (metoda compa “atiilor directe) oferd cea mai relevanta indicatie jasupra
valorii de piata a proprietatii imobiliare analizate.

' Denumire [ 'Valoarea de biata exprimata in Lei
Apartament m 572 ]

Curs de schimb utilizat la data evaluarii © 1 EUR =5,0910 lei
. Argumente si considerente

« Valoarea de piati a fost determinatd exclusiv in baza ipotezelor, conditiilor limitative si
aprecierilor formulate in prezentul raport, fiind valabila la data evaluarii.

o Estimarea nu ia in considerare eventuale responsabilitati de mediu si nici costurile aferente
conformirii la ceringele legale in i aterie. :

« Valoarea reprezintd o predictie fundamentaté pe informatiile disponibile la data evaludrii.

« Evaluarea constituie o opinie profasionald asupra valorii si nu o certitudine absolutd.

. Valoarea este, in mod inerent, sub ectivi, reflectdnd interpretarea evaluatorului pe haza datelor
de piata disponibile.

o Valoaren estimata nu include TVA si nu reprezinta valoarea de asigurare.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

1. Fisa de calcul — abordarea prin cost-
Studiu de piata- comparabile apartamente
Extras de carte funciara

Bilantul de suprafata

AIE

Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA APARTAMENT FAGARAS

COMPARABILANR. 1

TABOQO 1o

Afiseazad numarul

Afiseazd numarul

Apartament 2 camere 48 mp + balcon 3 metri
zona Tudor Viadimirescu

33800 €
829 €/mv?

Fagaras, Brasov
Apartament de vanzare

Suprafatd utila:

48 m?

Numarul de camere:
2

Thcaizire:

fara informatii

Etaj:

4

Chirie:

farad informatii

Stare:

fard informatii

Tip proprietate:
locuintd noud

Forma de proprietate:
fara informatii

Liber de la:

fard informatii

Tip vanzator:
agentie

Informatii suplimentare:
féra informatii
Cladire si materiale

Asigurare pentru casa ta

Descriere

Apartament 2 camere de vanzare,
semidecomandat, 48 mp, zona Tudor
Viadimirescu, Fagaras.

TABOO Imobiliare propune un apartament de
vanzare cu 2 camere, semidecomandat, situat
in localitatea Fagaras, zona Tudor
Viadimirescu, aflat fa etajul 4 intr -un imobil tip
bloc cu regim de inaltime pe Parter + 4 Etaje;
Anul constructiei 1377, structura beton.
Suprafata utila de 48 mp + balcon de 3 mp.

Este structurat astfel:
+ Hol;

» Bucatarie;

+» Baie;

» Living cu balcon;

* Dormitor;

» Hol intermediar;

* Debara,;

Finisajele interioare sunt clasice:
+ Usa intrare: metal,

» Usi interioare: lemn;

» Tamplarie ferestre: pve, termopan;
» Pereti: vopsea lavabila, faianta;

« Podele: parchet, gresie.

Utilitati si dotart:

» Bucatarie: mobilata, partial utilata;

« Mobilat: partial;

« Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz,
catv, acces internet, fibra optica;

» Contorizare: apometre, contor gaz, contor
curent electric;

« Caracteristici bloc: interfon.

Se vinde semimobilat si partial utilat cu: plita
pe gaz si cupfor, hota.

incalzirea se realizeaza prin centraia proprie si
calorifere.

Se accepta ca si modalitate de plata surse
proprii sau credit bancar.

Pret: 39.800€
Cod oferta / 1D: P24598




COMPARABILANR. 2

Simena Serban
SWEET HOUSE GENARDIS SRL

0727 645 875

s  Solicita releveul

Apartament cu doua camere zona
Alecsandri

37 000 €

740 €/m?

Calculeaza rata lunara

Fagaras, Brasov
Apartament de vanzare

Suprafata utila:
50 m?
Numarul de camere:

2

incalzire:

centralizatd

Etaj:

174

Chirie:

fara informatii

Stare:

de renovat

Tip proprietate:

locuinta utilizata

Forma de proprietate:

fara informatit

Liber de la:

fara informatii

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

balconbucatdrie separatd
Cladire si materiale

Facilitti

Descriere

Agentia Imobiliara Sweet House Va propune
spre vanzare apartament cu 2 camere,
semidecomandat, confort 1, situat in cartierul
V.Alecsandri intr-un imobit construit in anul
1970, disponibil la etajul 1 din 4, cuo
suprafata utila de 50 mp. ID intern: 669.
Pentru informatii si vizionari nu ezitati sa ne
contactati

1D: 10084909

Raporteaza
ID intern: 669-2

Uitima actualizare: 9.02.2026



COMPARABILANR. 3

0760257449

Apeleazad acum

Apartament 2 camere etaj 3 complet mobilat si
utilat Zona Plopului

32.000 €

Nr.cam.:2

Sup. utild:45 mp
Etaji2/
An constr..1985 (Finalizatad)
Vezi Hartd
Descriere apartament
Comision 0% - Apartament 2 camere de vanzare
decomandat, 45 mp, zona Plopului
Fagaras. TABOC fmobiliare propune un
apartament de vanzare cu 2 camere,
decomandat, situat in localitatea Fagaras, zona
Plopuliy, aflat la etajul 3 intr -un imobil tip bloc
cu regim de inaltime pe Parter + 4 Etaje; anul
constructiei 1985, structura beton. Suprafata utila de
45 mp + 2 balcon de 7 mp impreuna. Apartamentul
este stiucturat astfel: « Hol; » Bucatarie cu balcon +
Baie; « Living cu balcon, + Dommitor < Debara;
Finisajele interioare sunt clasice - Usa intrare: metal;
- Usi interior: pve, sticla; * Tamplarie
farestre: pve, termopan; + Peret vopsea
lavabila, faianta; + Podele: parchet, gresie. Utilitati si
uotan. - Bucatarier mobilata, utilata; .
Mobilat: complet; + Utilitati: curent
zpa, canalizare, gaz, caty, acces internet,

|
|
I
i
i
|

fibra optica; * |zolatii: balcoane izolate pe interior ;'
Contorizare: apometre, contor gaz, contor curent
electric; Apartarneniyl se vinde mobiflat si utilat oy
aragaz, cuptor, hota, frigider cu congelator, cupter ct,j
microunde, cafetiera Incalzirea se realizeaza priri:
centrala proprie, calorifere. Se accepta ca si
modalitate de piata surge proprii. Pret: 32.000€ Coéﬁ
oferia / iD: P25083 Sund-ne acur ia numarul dit
anunt si afla detalii despre aceastd proprietate de
vanzare din Fagaras, dar si despre slte proprietati
potrivite pentru tine. -

Confort 1DecomatidatMobilat2 Bé}coane /
Terase / LogiiCalorifereCentraid proprieBine
intretinut {Buna)

Detalii apartament

1D anunt:X5EK10801270536162
Actualizat in: 30 Martie 2026

Suprafata construiti:61 mp

Nr. bucatérii:i

Nr. bait

Structurd
rezistenta:data_properties.building_structure.
panels

Tip imobil:Bloc de apartamente

Regim indltime:P+4E

utilitagi

Destinatie

Rezidential

Pereti

Vopsea lavabilaFaianta

Podele

ParchetGresie

Usd intrare

Metal

Usi interior

PVCSticld

{zolatii termice

Interior

Ferestre cu geam termopan

PVCPVC

Contorizare

ApometreContor gaz

Bucétérie

MobilatdUtilata

Electrocasnice
FrigiderAragazCafetieraCuptor microundeHotd
Utifitati

CurentApaCanalizareGazeCATYV

Internet

Fibra optica

Amenajare strazi

Asfaltatelluminat stradalMijloace de transport
in comun

Comision




P ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate imob liard BRASOV
, ’ Biroul de Cadastru gl publicitate imobidara Fagaras
£
CARTE FUNCIARA NR.
COPIE

Carte Funciaré Nr. 102510-C1-U14 Fag Jéra{}\\‘j

Unitate Individuala

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagarag,

A, Partea |, Descrierea lmgbugftg?

fwa
Loc. Fagares, St MECAN‘ClL?E\N{; IIIQSC C, Et. P, Ap. 14

Partl comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii,_pod,

102500-C1-U14 £ Y
e

O

o

M *ma"‘i‘

“’\-):f‘« ¥

Nr Suprafata Suprafata| Cotep N ,

\cﬁrt Nr, cadastral | construits lutild (mp) comuigf > C Jteren Observatii / iikefermt;e

Al |102510-C1-Ul4 - 42 6 fi} Y 6 Ap. 14 - Parter, L:cu suprafete
l t 1) utile, compus din: cameré (15.20
} L mp). bucatarie (1 .60 mp), baie
| 2.54mp), camara (2. 09mp), hol
l .ffi?

B. Partéail. Propﬁetad st acte

(

{1.75 mp). pivnita (6.63 mp) n

suprafata totald de 41.81 m
T

Inscreri privitoare la dreptul de pmﬁr etate siﬁe drepturi g&alg Referinte
l18996 712/11/2012 S o = ~y @
Act Notarial nr. 3228, din 08/11/ 08/11/2012 em!s_ de. Py PA MARIA CRlS A;‘ - "" | | |
3-U14 a unitatii § dua{e cul A '|

Se s infinteaza cartea rtea funciara 102;;;3

numarul cadastral

2

Act [act Administrativ nr.

3735/08—02—2011 emis de Primana
drept de PR{.}FH

__?f______ I

\lntabulare
1171, cota initiala 1/1 1]1
53 STATUL ROMAN

} oasmwxm [

Act Admmustrativ nr¢23640

Mecanicilor ma

ey

Q&%w‘ms

a artamentarea COI’\SU’UC!IEI C!

in cartea funciara 102510~ t:lE o

9394, din 04,0

Zfﬁ'l emis de PRINYARI NMONICIPIULUI FAGARAS {act admlmstratlv n’«
" pagirag; docynienta cadastrald); !
iobandlt prin Leges’ cotd actuala\ Al

4/Fagaras, 5 r ol
)| cadastral 1

_________________—r-“:é-

———

“dip 25/10/2012 emis
83 ‘Se noteaza adrega penh'u imobilul de la

s de PRIM. FAGARAS;

ARAS
A1 ca fiind situat in str.)

din \
}-C1 inscrlsa

3 —

no2Ite transcma din CF '102510- Cl/Fagaras, mscriaa prm :nchelerea nr. 12 769 9 din 14 jUL-lJ ||

g Al |
L

C. Partea ili. SARCINI .

dreptulul de proprietate, drepturi reale \

‘;f de garantie sl | sarcinl

\ inscrieri prlvind qéj;membﬁmlntete

NUSUNT
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Carte Funciard Nr. 102510-C1-U14 Comuna/Orag/Municipiu: Figaras

Anexa Nr. 1 La Partea | !
Unitate individuald, Adresa: Jud. Brasov, JAT Fagaras, Loc. Fagarss, Str MECANICiLOR Nr 11, Sc. C,
Et. P, Ap. 14 PR |
Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, pod, ~ o, B, [
Nr " Suprafata Suprafata Cote périi . T W JAVUT
ot Nr cadastral construits | utild (mp) comune Cote teren ”abs%ﬁzagu { Refermte
Al | 102510-C1-Ul4 - 42 6 € A .,14 4 Parter, cu suprafete
) ile, | pus din: ¢camera {15.20
. 5 pinpucatarie (13.60 mp), baie
*vkj.t np), camara’x? 09mp), hol
. N mp}. pivnital (6.63 mp) In
£ -1sxmrafaca totald de 41.81 mp

w,
g Vg

PR 4
o







Zal Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV _ Nr.cerere | 16685

E‘gg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Fagaras Ziua | 16
B . Lluna | 04
' : v Anul | 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
00206383215

;‘,“‘“" ““T“V““‘f‘};}‘ PENTRU INFORMARE 1
Carte Funciard Nr. 102510-C1-U14 Fagdras “Il‘lmmnmlm

0

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuald

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagéras, Loc. Fagaras, Str MECANICILOR, Nr. 11, Sc. C, Et. P, Ap. 14
P&rti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, pod,

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti " .

crt Nr. cadastral construitd |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte

Al1102510-C1-U14 - 42 6 6 Ap. 14 - Parter, cu suprafete
utile, compus din: camera (15.20
mp), bucatarie (13.60 mp), baie
(2,54mp), camara (2.09mp), hol
(1.75 mp), pivnita (6.63 mp) in
suprafata totald de 41.81 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte
fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
18996 / 12/11/2012

Act Administrativ_nr. 9394, din 04/05/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS (act administrativ nr.
3735/08-02-2011 emis de Primaria mun. Fagaras; documentatie cadastrald); )
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 —
1) STATUL ROMAN L
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102510-C1/Fagaras, inscrisa prin inchelerea nr. 12769 din 14-JUL-11;

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 102510-C1-U14 Comuna/Orag/Municipiu: Fagarag
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuali, Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras, Str MECANICILOR, Nr. 11, Sc. C,

Et. P, Ap. 14
Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, pod,
Nr Suprafata |Suprafata| Cote pari " .
crt Nr cadastral construits |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 102510-C1-U14 - 42 6 6 Ap. 14 - Parter, cu suprafete

utile, compus din: camera (15.20
mp), bucatarie (13.60 mp), baie
(2,54mp), camara (2.09mp), hol
(1.75 mp), pivnita (6.63 mp) in
suprafatd totald de 41.81 mp

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/04/2026, 10:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line [a adresa Formular versiunea 1.1




/ DOMNULE PRIMAR,

A ‘ \ A, .
Subsemnatul/a "> AR GLICOXE  domiciliat/a in loc Fagaras,

str MECH A QC\/_@R o — bl ,Sc & ,ap/z7 , titular/ membru al
Contractului dFe\ Inchiriere, NR 5%22 din.. 2% 06, Jo [ 5 solicit prin prezenta |
Ces M o-NGrsee (NS 2o sss M&L AANCEN
NETWLS) 4 -
— T ey
| / e ey
—— -I/y o —
_‘__/_.__——;;-— S __.‘
La prezenta anexez urmatoarele documente:
Data SemnAtura
.0 O

ADRESA corespondenta =

Telefon__ ..




