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PROIECT

HOTARAREA nr.
Din data de 2026

-privind . aprobarea vénzarii directe, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
apartament a imobilului cu destinatia de locuinte situat in Fagdras, B-dul Unirii, Bl B,Ap2P, jud.
Brasov,identificat in CF. 110193-C1-U18 Fagaras, Top.110193-C1-U18,proprietatea Statului
Roman- aflat in administrarea Municipiului Fagaras insusirea Raportului de evaluare autorizat
nr. 2010/2026 si incetarea efectelor HCL nr.230 din data de 25.09.2025

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figaras nr. 39416 /1 din data
de 22.05.2026 si Raportul Compartiment Resort nr. 39416 din data de 22.05.2026. al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcari, prin care se propune
privind aprobarea vénzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Fagarag
B-dul Unirii ,Bl 4, Sc B, Ap 2P jud. Brasov, identificat in CF.nr 110193-C1-U18, Fagaras, Top
110193-C1-U18, proprietatea Statului Romén- aflat in administrarea Municipiului Fagaras si
insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 2010/2026

Vizand avizul favorabil al comisiei

Tinand cont de HCL nr. 114 din data de 29.05.2025 -privind aprobarea Regulamentului
de vanzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in proprietatea Statului
Roman in Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului citre populatie si a imobilelor aflate in proprietatea
privati a Municipiului Fagaras.

Avand in vedere cererea cu nr. 41596 din data de 19.06.2025 depusd de catre titularul
contractului de inchiriere a locuintei, prin care soliciti cump&rare a locuintei detinutd cu chirie,
situatd in Fgiras, Bdul Unirii, Bl 4, Sc B, Ap 2P, jud. Brasov.

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr. 2010/2026 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR

Vizand prevederile art., alin.i, art. 10, art.11 §i art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si
ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului
ciitre populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat,

Avénd in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

in temeiul, art. 129, alin.2, lit.b si ¢, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific#rile si completarile ulterioare,




HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi vAnzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
situat in Fagaras, B-dul Unirii, Bl 4,Sc B, Ap 2P, jud Brasov, identificat in CF110193-C1-U18
Fagaras, Nr top.110193-C1-U18 proprietatea Statului Roman- aflat in administrarea
Mumnicipiului Fagaras citre titularul contractului de inchiriere.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2010/2026 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vinzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinta,
situat in Figiras, B-dul Unirii, Bl 4, Sc B, Ap 2P, jud. Bragov, identificat in CF. 110193-C1-U18
Figiras, Nr.Top 110193-C1-U18, potrivit anexei nr. 1, la prezenta hotérare, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 199.842.00 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta
hotirare, ce face parte integrant3 din prezenta hotérare.

Art.4: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de minim 10 % din
pretul locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazd pe o perioada cuprinsa
intre 5 si 10 ani , in functie de optiunea cumparatorului, la care se adaugd dobinda anuala,
stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 800.00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare —
cumparare in fata notarului public

Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de la
data adoptarii prezentei hotarari

Art.7: La data incheierii contractului de vinzare cumpdrare a locuintei, inceteaza
efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagéras si locatar.

Art. 8: Cu data adoptarii prezentei Hotarari, HCL nr 230 /25.09.2025--privind
aprobarea vanzirii directe , cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului apartament cu
destinatia de locuinti situatin Fagaras,B-dul Unirii, Bl 4, Sc B, Ap 2P, jud. Brasov,identificat in
CF. nr.102522-C1-U19Figiras, Top 102522-C1-U19, proprietatea Statului Romén- aflat
inadministrarea Municipiului Fagaras si insusirea Raportului de evaluare autorizat  nr.
1765/2025, isi inceteaza efectele.

Art.9: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza
Primarul Municipiului Figiras prin Serviciu Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenta
patrimoniu, parcari.

INITIATOR VIZAT LEGALITATE,
PRIMAR SECRETAR GENERAL

GHEORGHE SUCACI ARTAN LAVINIA
o
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SERVICIUL PARIMONIU .
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 39416 din data de 22.05.2026

RAPORT COMPARTIMENT RESORT
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
REFERAT DE APROBARE

-privind revocarea HCL nr.230 dindata de 25.09.2025 si aprobarea vanzarii directe, cu
respectarea dreptului de preemtiune a imobilului apartament a imobilului cu destinatia de
locuinte situat in Figéras, B-dul Unirii, Bl 4, Sc B, Ap 2P, jud. Brasov,
identificat in CF. 110193-C1-U18 Figiras, Top.110193-C1-U18,proprietatea Statului Roman-
aflat in administrarea Municipiului Fagaras
si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 2010/2026

in conformitate cu :

- prevederile art.1, alin.i, art. 10, art.a1 §i art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din fondurile statului citre
populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

- prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vinzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat,

AvAnd in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

fn temeiul, art. 129, alin.2, lit.b i ¢, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:

-cererea cu nr. 41596 din data de 19.06.2025, depusd de catre titularul contractului de
inchiriere a locuintei, prin care soliciti cumpérare a locuintei detinuta cu chirie, situatd in Fagdras,
Bdul Unirii, Bl 4, Sc B ,Ap 2P, jud. Bragov.

Tin4nd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afla in proprietatea Statului Romén

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 2010/2026, intocmit de cdtre evaluator autorizat
ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piata al imobilului apartament situat in Figiras, Bdul Unirii, Bl
4, Sc B,Ap 2P, jud. Brasov,identificat in CF. nr. 110193-C1-U18 Fégiras, Top 110193-C1-U18

Avand in vedere c# pretul de piats, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de hotérare,
stabilit prin raport de evaluare este de 199.842 lei

Avand in vedere ca raportulul de evaluare nr 1765/2025 a expirat si urmare a actualizari CF.nr
102522-C1-U19, Top 102522-C1-U19 proprietatea Statului Roman isi inceteaza aplicabilitatea HCL nr.
230 din data de 25.09.2025.

Urmare celor relatate, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea
vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Figiras, Bdul Unirii, Bl4, Sc B, Ap
2P, jud. Brasov, identificat in CF.nr. 110193-C1-U18 Fagdras, Nr. Top. 110193-C1-U18 si insusirea
Raportului de evaluare autorizat nr. 2010/2026.

Nr. C e e . .
crt. Functia i atributia Numele si prenumele Data @ma}um /
Sef serviciu «
1 PATRIMONIU Téanase Elena 22.05.2026.
Intocmit, .
2 Referent Sin Elena 22.05.2026
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SERVICIUL PARIMONIU 5
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 39416/1 din data de 22.05.2026

REFERAT DE APROBARE
-privind revocarea HCL nr.230 dindata de 25.09.2025 si aprobarea véanzirii directe, cu
respectarea dreptului de preemtiune a imobilului apartament a imobilului cu destinatia de
locuinte situat in Figiras, B-dul Unirii, Bl 4, Sc B, Ap 2P, jud. Brasov,
identificat in CF. 110193-C1-U18 Figiras, Top.110193-C1-U18,proprietatea Statului Roméan-
aflat in administrarea Municipiului Fagaras
si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 2010/2026

fn conformitate cu :

- prevederile art., alin.i, art. 10, art.a1 si art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre
populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

- prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vinzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat,

AvAnd in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

in temeiul, art. 129, alin.2, litb si ¢, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completirile ulterioare,

Avand in vedere:

-cererea cu nr.41596 din data de 19.06.2025 depusi de citre titularul contractului de inchiriere
a locuintei, prin care solicitd cumpdérare a locuintei detinutd cu chirie, situatd in Figdras, Bdul Unirii,
Bl 4, Sc B, Ap 2P, jud. Bragov.

Tin4nd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afla in proprietatea Statului Roman

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 2010/2026 intocmit de citre evaluator autorizat
ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piata al imobilului apartament situat in Figiras, Bdul Unirii, Bl
4, Sc B, Ap 2P, jud. Bragov,identificat in CF. nr. 110193-C1-U18, Figiras, Top 110-C1-U18

Avand in vedere c3 pretul de piatd, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de hotérére,
stabilit prin raport de evaluare este de 199.842 lei

Avand in vedere ca raportulul de evaluare nr 1765/2025 a expirat si urmare a actualizari CF.nr
102522-C1-U19, Top 102522-C1-U19 proprietatea Statului Roman isi inceteaza aplicabilitatea HCL
nr. 230 din data de 25.09.2025.

Urmare celor relatate, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea
vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuint, situat in Figiras, B-dul Unirii, Bl 4, Sc B, Ap
2P, jud. Brasov, identificat in CF.nr.110193-C1-U18 Figiras, Nr. Top. 110193-C1-U18 si insugirea
Raportului de evaluare autorizat nr. 2010/2026.

PRIMAR,
GHEORGHr\SUCACIU

A\
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR

STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 2010

PROPRIETATEA EVALUATA :

1110193-C1-
| Aparlament{ll,i 18 Fagaras

comune:

1928/4230( Cote

lNr Carte B
‘I Denumire | Funciard/ Cote pirti Suprafete
ert - ’
| Cadastral | =
. . o Conform releveu anexat:
[[CF nr. Cote parh ; ! 4

Camera = | 3.1 mp Camera =
16,0 mp Bucatdiie = 13.0 mp
Baie = 5.2 mp Hol = 4.9 mp

Brasos

[Cad. 110193- [teren: Camera = 13.4 mp
b TR R L su-6s7mp
BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 21.05.2026

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR

T

/s

| w:

\% ‘Q\c
Speciailane®: Lo * 2

&kfgwf ANZIEZ
s AL

I
: Adresi
J —

Municipiul
Fagaras, B-dul

B. ap. 2P, jud.

Unirti, bl 4, sc.

L

Statul
]Romﬁn




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ APARTAMENT

1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
e TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
o DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii. nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 1313, fa> 0268/213020, email . cod fiscal 4384419, reprezentant
legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE. functia de primar al Mun, Fagaras.
o VA UATOR
DOBRILA I 11 IANA — EXPERT 3VALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DI
BUNURI MOBILE, membru titular ANEY/AR, Nr. Legitimatie AN EVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria. str M. Eminescu bl.4. ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, ¢-mail .
e OBIECTUL EVALUARI

Obiectul evaluarii il constituie propric atea imobiliara :

,__ '!f f - _::" " = = — e R r h — '

Nr. Carte \ c‘

crt. Denumire | Funciara / | Cote parti Suprafete | Adresa Proprietar!
|| Cadastral L = | _

Conform releveu
anexat: Camera = 13,1
mp Camera = 16,0 mp
Bucitirie = 13,0 mp
Baie = 5,2 mp Hol =
4.9 mp Camera = 13,4
wn e
I | S.U i

CF nr. Cote pari
110193-C1- |comune:

I |/Apartament|U 18 Fagaray |1928/42500 Cote
{ Cad. 110193- [teren:

1 Cr-Uig 10729/4223000

Municipiul
Faglrag, B-dul g, )
Unirit, bl. 4, sc. Romén
B. ap. 2P, jud. i
Brasov ,

e UTILIZAREA DESEMNATA

Istimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentrv informarea clientului, in vederea
vanzarii,

o DATA EVALUARII
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 21.05.2026

1



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma aplicarii metodelor de evaluare si a analizei comparative a rezultatelor obtinute. s-a apreciat
it abordarea prin piatd (metoda comparatiilor directe) oferd cea mai relevanti indicatie asupra
valorii de piata a proprietatii imobiliare analizate.

Astfel. rezultatele pot fi sintetizate dupd ct m urmeaza:

« Valoarea de piata conform SEV 104 (fara ajustiri): 247.000 lei

. Valoarea de piati ajustati conform ipotezei speciale
(investitiile chiriasului): 199.842 lei

Curs de schimb utilizat la data evaludrii : 1 EUR = §,2432 lei
. Argumente si considerente

« Valoarea de piati a fost determinati exclusiv in baza ipotezelor, condigiilor limitative gi
aprecierilor formulate Tn prezentul raport, fiind valabila la data evaluarii.

« Estimarea nu ia in considerare eventuale responsabilitati de mediu si nici costurile aferente
conformarii la cerintele legale in materie.

e Valoarca reprezinté o predictie fundamentatd pe informatiile disponibile la data evaluérii.

« Evaluarca constituie o opinie profusionald asupra valorii si nu o certitudine absoluta.

« Valoarea este, in mod inerent, subiectivi, reflectind interpretarea evaluatorului pe baza datelor
de piatd disponibilT‘.

o Valoarea estimatd nu include TVA si nu reprezinta valoarea de asigurare;

|
!

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

\\\} 5,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2.1. fdentificarea si competenta evaluatorultii . e concionnninnnninee
2.2. ideniificarea clientului si 2 utiliZator 10r deSEMNALi. .. ivvvrecimnvenrensceresnsinmesnsmesseesssssssessssressisrensonraness
2.3, ODEECTUL CVAIUAT L e b ereersssveseessersesuaseres sosessmossssssssessessnssesrersasasasserstossersonsensensantesseestaersssssasensassssssssasissrssrseravasss

2.4. Moneda raportului........... PO T UPER PRS2 PR SO YORSL 1.

2.5 .Utilizarea desemnata eerresnraenssrnrnssasssast

2.6 Bazele evaluarii, tipul valorii estimatc . Ciiaseisastinsbhesesnvaiion savaesinid

loiJ 4y 4 o5 l < (

2.8.Inspectia proprietatii resestenerestabaseReTaRL Th A aRs SR YA SRRSO baS s e s e e RS RS e RS RSOt SERE e A shsatasassresnabaresnsrensinarsrsnstsnrsrnsaesverssnsneresO)

2.9, Sursele de informatii UGHZATE v e st e O

2.10. Tpoteze si ipoteze speciale relevante .. reseesrestasretabis st s e rernssenrarenkseaas ]

2.11. Descrierea raportului de evaluare... . - IR A S

2.12 Riscul evaluarile oo “ hieeererserareneriasiessirarensassaseedy
P " ks - ape % : “
2,13, TCSIPICLIT (@ UEHZATE 1ovosesecverssrnsessmansnsrasssnsssinsasssssessasonnsssesnsssssststsrsssssssssatssesssessiansinsestssmrsastemsseassersssasessssesk

2.14. Datele de intrare semnificative priv nd factorii de mediu, sociali §i de guvernanti (ESG})...coouevveernnl9

2.15. Procedura de verificare a calitdtii procesului de evaluare wn
2.16. Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spalarii banilor ..o
2.17. Declararea conformitatii c SEV . )

3. PREZENTAREA DATELOR e vecirasisseensisinssenaccormmeesssmvesssssmssarsssssssssissssssssssesssssssssssessensases 11
e 3.1 Date despre zogi si localizare ' ot
. 3.2, Identificarea p}opnetitu :
. 33. Aspacte;urldmb Dreptul de propnetate. SO PUPRURUPYOPOPPRPPIN: RN et 11
+ 3.4, Amplasament Q‘l utilitdgi s s ceteas e nsossiTeorsnssiessasssnsssesrasssssnssh B sissenesvenssenassensssarmssseggesases |9

4. Analiza pietei imobilidre . 12

4.1. Definirea pietei specifice ; . 13
4.2, Cerere SOIVADIA ..o v e sesreresresserersieessesssessmssessasasssssnsssssossaressissesssssinsnsassssstosssissssssssesssssssssassssasssnsnssnsoses 1.3

4.3. Oferta competitiva., . . sensenssrestasarsae T i a i sen e O

(%]

4.4 ECHIIDIUL PIEtccvrrsecrseresersersissermeorsserss sosrssssnssssassssasssssnsssessassissns sarsstsenmssssssonsasssassssasssssissesssissrssnssssssansovass |

5. ANALIZA DATELOR Si CONCLUZIILOR “ sressssessassennisinassansesairsanstssnartorsrasiave §

(7]

5.1.Cea Ml Duna UHHZATC virerrereriniersninin sorssressssssssssssssssssssssnsasesnnres essranesssrrsraseranrresssnness 19

S.'Z‘ METODE DE EVALUARE.,...;.,.,....

6. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind VAOAPeq ... vvueveenecorieniseieriasissisissssssssissssssssnssesssasesensens 23
) Argumente si considerente........coe v s e [T erreressreseevhaeastearsastentaseinrer s e ,

J 24



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ) ~ APARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA — EXPERT SVALUATOR DE PRCPRIETATI IMOBILIARE S DE

BUNURI MOBILE, membru titular ANE'VAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescubl.4, ap.4, jud Brasov, , CU1 28000329, tel: 0744571310, e-mail .

Certificarea evaluatorului

®

Afirmatiile su‘;{mum in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opmule si concluziile din prezentul rap()lt sunt limitate numai la ipotezele sp‘.ua!e $i
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am nici un mte; es actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §i hu am nici un interes personal fatd de vreuna din pargile implicate;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunu rilor editia 20235,

Detin cunostintele si experienta ne sesara pentru efectuarea, in mod competent. a acestet lucran:
Imobilul supus evgluarii a fost inspectat personal de ctre evaluator in prezenta unui
reprezentant al be leficiarului. In e aborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei perscane

La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are! ‘competenta necesara
intocmirii acestui faport

EVALUATOR: EC. DOBﬁHAL ILIANA
i AEVA

Evalu .,o,%\
%l 4 144’0%%\
AN Iec QJQ ﬁ |

5”: ‘M

2.2. Identificarea elientului si a utlllzatorilor desamnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3. cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fa< 0268/213020, email , cod fiscal 4384419, reprezentant
legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE functia de primar al Mun. IFagaras
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2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara :

Nt Carte || :
crt. | Denumire | Funciara/ Cote parti Suprafete Adresa Proprictar!
1 || Cadastral

— r - = 3= —*‘__ — — -~ ———

| Conform releveu

o . . anexat: Camera = 13,1 L
\CF nr. 'Cote part : - Municipiul
mp Camera = 16,0 mp

110193-C1- |comune: Fagarag, B-dul

| | = . Bucatarie = 13,0 mp ) Statul
tame Sedras (119 2 . L4, s
I |Apartament||U 18 Fagaray |1928/42300 Cote Baie = 5,2 mp Hol = Unirii, bl. 4, s¢

| Cad. 110193- teren: [Romdn
|

I CI-Ul8: ’10729/423000

B, ap. 2P, jud.

4,9 mp Camera = 13,4 Brasov |
mp————

S.U.=65.7mp

L I N

2.4. Moneda raportului

Moneda de raport este Leul roménesc (RON).

Valorile in Euro (EUR) sunt prezentate doar orientativ, la cursul BNR din data evaluarii.
Cursul valutar la data evaluarii © | Euro - 52432 lei .

2.5 .Utilizarea desemnata

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in vederea

H

vanzarii. |
2.6 Bazele evaluari", tipul valorii estimate

Standardele lnternatid,nale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului gaport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.
-SEV 100 - Cadru general(IVS 100 )
-SEV 101 - Termenii de referinta ai ¢ valuarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorit ( 1VS 102)
-SEV 103 - Abordari in evaluare (1VS 103)
-SEV 104 - Informatii si date de intrae (1VS 104)
-SEV 105 - Modele de evaluare (1VS 105)
-SEV 106 - Documentare si raportare (1VS 106)
-SEV 230 - Drepturi asupra proprietati imobiliare (IVS 400)
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- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Aplicarea metodelor de evaluare ulilizate in prezentul raport conduce la estimarea valorii de
piata asa cum este aceasta definita in Standardul de Evaluare SEV 104 — Tipuri ale valorii,

-Valoarea de piatii este suma estiinatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, Intre un cumparator hotédrdt i un vénzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostingd de cauza,
prudent si fird constrangere.

2.7. Data evaluarii |
Valoarea de piata in prezentul raport, se refera la data de : 21.05.2026

2.8.Inspectia proprietatii

Proprictatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior. pentru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistentd care si influenfeze valoarea de piafa a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite élin partea benef ciarului :

- [Extras de Carte Funciara;

- Istoric, mod de falosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare | fiind
acceptate ca exacte. '

e Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;

e Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

e lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlacuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si 'a{gricole“ editata de
IROVAL

e Oferte privind comparabilee- ;
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2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stau o serie de ipotzze si condifii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. ()pini't
evaluatorului este exprimata in concordanti cu aceste ipoteze i concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

o Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client, fard

efectuarea unor verificari juridice suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil §i

marketabil.

o Evaluatorul a avut la dispozitie documentele anexate prezentului raport. considerate parte integrantd a

acestuia, din care au fost extrase datele uti'izate in evaluare.

o Proprietatea a fost evaluatd in ipoteza ci este liberd de sarcini si litigii, cu exceptia celor mentionate
expres in raport,

s Sc presupunc ca proprietatea respecta reglementarile urbanistice si de utilizare in vigoare, cu exceptia

eventualelor nu.unioamrtan mentionate in raport.

o Nu au fost efectuate investigatii privind existenta contaminantilor sau a materialelor periculoase. Se

presupune ¢ acestea nu existd si nu influenjeaza valoarea proprietatii.

» in cadrul inspectiei nu s-au realizat expertize tehnice sau sondaje destructive pentru identificarea

defectelor ascunse. Raportul nu constituie expertiza tehnicé a construciiei.

e Metodele de evaluare aplicate au fost selectate in functie de tipul proprietatii, scopul evaludrii si

informatiile disponibile la'data evaludrii,

» [valuatorul considerd ci ipotezele si estimirile utilizate In aplicarea metodelor de evaluare sunt

rezonabile in raport cu informatiile disponibile la data evaludrii.

» Suprafetele utilizate n ¢valuare au fost oreluate din documentele puse la dispozitia evaluatorului.

» Valorile estimate sunt valabile la data evaludrii §i in conditiile economice, Jundnce $1 de piata

existente la aceastd datd. Modificarea conditiilor pietei imobiliare, a nivelului ceferii i ofertei, a inflatiei

sau a cursului valutar poa influenta valorile estimate. ‘ 1

e Orice alocare de valori pe componente este valabild exclusiv pentru utilizarea ,prezentaté in raport si

nu poate fi utilizata separat in alte scopuri

e Intrarea in posesxa unexscopu a raportului nu implica dreptul de publicare sau medlatlzare a acestuia

fard acordul scris al evaluatorului.

¢ Evaluatorul nu are obhs.za;xa de a acorda consultan{li uitericar sau de a depune marturie in instanta

referitor la proprietatea evaluatd, cu exceplia unor acorduri ultericare.

e Valoarea estimati este valabild exclusiv pentru intreaga proprieate evaluata. Divizavea sau utilizarea

fractionatd a valorii invalideaza concluziile raportului, cu exceptia situaiilor expres prevazute.

e Valoarea estimatd include cota indiviza aferenta partilor comune ale imobilului.

e Valoarea estimata nu include TVA.

e Valoarea estimata nu reprezintd valoare de asigurare §i nu poate fi utilizatd in acest scop.

e Valoarea estimati nu ia in considerare « ventuale obligatii privind protectia mediului sau costuri
generate de conformarea la cerine legale speciale.

~J
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Ipotezi speciald — investitiile chiriasului

La data evaludrii, apartamentul supus eval 1arii se afla in folosinta unui chiriag care a realizat investitii si
lucrdri de modernizare documentate, in va oare de 47.158 lei.

in conformitate cu solicita?:ea beneficiarului si cu prevederile GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile si
SEV 104 - Tipuri ale valorii, evaluarea a tost realizatd sub ipoteza speciala conform careia investitiile
efectuate de chirias nu fac parte din dreptul de proprietate evaluat 5i nu se includ in valoarea de piata
estimatd a imobilului.

in consecinta. din valoarea proprietdtii cor siderate in starea existentd la data evaludrii se deduce suma de
47.158 lei, reprezentand contravaloarea investitiilor realizate de chirias.

Aceasta ajustare este valabild exclusiv in contextul ipotezei speciale formulate si nu reflecta valoarea de
e gt . BRI v - N P .
piata liberd a proprietatit in ipoteza transterului impreuna cu toate amenajérile existente.

2.11. Descrierea raportului de avaluare

Lucrarea este structurata dupa cunr urmeaza:

- rezumatul faptelor:principale si al soncluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea burului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:

- reconcilierea rezultatelor si opiniz. evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala o
evaluatorului asupra valorii de piaia a bunului;

- anexe, argumente : uplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, datg de piata, fotog afii,etc. 5

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din
Romania valorile estimaté de catre evaluztor sunt valabile la data prezentata in raport si incd un interval
de timp limitat dupd aceakta dati, in care conditiile specifice nu suferd modificri semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei in obiliare relevante §i scopul prezentului raport. Daca acestea sc
modifica semnificativ in viitor evaluatoral nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoanc. fic
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. in nici o circumstanta.
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2.14. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de

guvernanta (ESG)

in conformitate cu cerintele extinse privind sustenabilitatea si bunele practici internationale, prezentul

raport de evaluare ia in considerare factori. de mediu (E), sociali (8) i de guvernantd (G), in masura in

care acestia sunt relevanii pentru valoarea proprietatii imobiliare evaluate.

Datele de intrare semnificative identificate si analizate in contextul ESG sunt urmdtoarele:

- Factori de mediu (E): localizarea proprie dtii in raport cu riscuri naturale (inundatii, alunecari de teren).
accesul la transport public, eficienta e 1ergetica a constructiei 1dacd exista certificate energetice sau
alte date relevante):

- Factori sociali (S): gradul de accesibilitate, vecindtatea cu facilitati educationale, sanitare §i comerciale.
siguranta zonei, impd.,tuf social al utilizarii actuale i potentiale;

- Factori de guvernanta (G ) conformitatea juridica si urbanisticd a proprietatii, existenta documentaticet
de autorizare, respectarea reglementirilor locale si nationale in vigoare.

in cazul de fata, nu au fost identificate riscuri ESG majore care si influenteze negativ valoarea estimati
a proprietatii. in masura in care astfel de fz ctori vor deveni relevanti in viitor (ex. reglementari verzi,
cerinte de performantd enerlg,etlca), acestia pot avea un impact asupra valorii de piala.

2.15. Procedura deverificare a calititii procesului de evaluare

Conform cevintelor SEV 100 — paragraful 120 lit. m, in cadrul procesului de elaborare a prezentului
raport de evaluare. s-au aphcat urmitoarel: proceduri de verificare a calitafii:
- Revizuirea internd a datelor introduse (C 7. planuri, comparabile);

- Verificarea coerentei intre sectiuni (suprutete, valori, metode):

- Validarea calculelor matematice pentru ajustérile aplicate;

- Confirmarea respectirii structurii standardizate, conform SEV 106;

- Finalizarea raportului cu o autoevaluare privind completitudinea, acuratetea si televan;a
rationamentelor prezentate.

2.16. Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spalarii
banilor | |

Evaluatorul autorizat, Tn calitate de persoaa raportatoare conform Legii nr. 12972019 pentru prevenirea

si combaterea spalarii banilor si finantdrii erorismului, cu modificirile §i completérile ulterioare, declari

ci au fost respectate obligatiile previzute e cadrul legal aplicabil.

{n cadrul procesului de evaluare. s-au efectuat urmitoarele actiuni in scopul respectarii cerintelor de

conformitate:

- Verificarea identititii clientului si obtine ea documentelor justificative;

- Aplicarea masurilor de cunoastere a clientelei (KYC), in functie de natura relaiei si de riscul

identificat;
- Verificarea scopului si naturii evaluarii, pentru a identifica eventuale semne de suspiciune:

- Pastrarea documentelor ¢onform termenclor legale;
- Intocmirea unui dosar de evaluare care poate fi pus la dispozitia autoritdtilor competente la cerere.
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2.17. Declararea conformitatii cu SEV
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE 4 BUNURILOR editia 2025
-SEV 100 - Cadru general(IVS 100 )
-SEV 101 - T’erz'neniifde referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Tipuri ale valorii ( VS 1€2)
-SEV 103 - Abordari ;in evaluare (IVS 103)
-SEV 104 - Informatii si date de intrate (IVS 104)
-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)
-SEV 106 - Documentare si raportare (1VS 106)
-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Aplicarea metodelor de evaluare wilizate in prezentul raport conduce la estimarea valorii de
piata asa cum este accasta;definita in Standardul de Evaluare SEV 104 — Tipuri ale valorii.
-Valoarea de pmta este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat() la data evaluarii. intre un cumpirator hotarat s un vinzator hotardt, intr-o wanzacyie
nepdrtinitoare, dupi un :}mrkcung adecvat si n care pariile au acfionat fiecare in cunostinga de cauza,
prudent si fard constrangere.
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3. PREZENTAREA DATELCR

. 3.1. Date despre zona si localizare
Proprietatea evaluata este situatd in municipiul Fagaras, B-dul Unirii, bl. 4, sc. B, ap. 2P, judetul Bragov
intr-0 zona urbana cu caracter predominant rezidential, formati din blocuri de locuinte colective cu

regim de inal{ime redus si;mediu.

Zona beneficiaza de acces facil la principalele artere de circulatie ale municipiului, precum si la mijloace
de transporl. unitati comerciale, institutii ce invatamant si servicii publice.

Accesul la proprietate se realizeaza din drum public asfaltat, zona fiind integral edificata si dotata cu
infrastructurd urbana specificd municipiulii.

. 3.2. ldentificarea proprietiti
Proprietatea evaluatid 1ep|czmta un apartarnent situat In municipiui Fagérag, B-dul Unirii, bl. 4, sc. B. ap.
2P, judetul Brasov, inscris in Cartea Funciara nr. 110193-Cl -U 18 Fagaras, avand nr. cadastral 110193-

Cl-UI8.

Apartamentul are o suprafatd utifs de 65,7 mp si este compus din:

3 camere;
o bucatdrie;
e baie;

¢ hol.

)
i
;

Conform inspectiei si documentelor puse la dispozitie, apartamentul prezinti ﬁnﬁsaje §1 modermzan
interioare medii- superloarc fiind dotat cu timplarie PVC cu geam termoizolant,. f inisaje ceramlce
obiecte sanitare moderne §1 instalatii functionale.

3

|

1

Imobilul face parte dintr-tln bloc de locuir te colective si beneficiaza de cote-parti indivize din partile si
dependintele comune ale constructiei si te enului aferent.

. 3.3. Aspecte juridice — Drept 1l de proprietate

Imobilul este inscris in Cartea Funciard nr, 110193-Cl-U18 Fagarag, avand proprietar Statul Romén, cu
drept de proprietate dobndit prin Jege. conform extrasului de carts funciard pus la dispozitia
evajuatorului.

Contorm extrasului CF analizat:

o nr.cadastral: 110193-C1-U18:
» suprafata utild: 65,7 mp:

11
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e cote parti comune: 1928/42300;
o cote teren: 10729/423000.

La data evaludrii. conform documentelor ¢ nalizate, nu au fost identificate sarcini inscrise Tn partea C a
cartii funciare.

. 3.4. Amplasament si utilitati
Imobilul este amplasat intr-o zona urbana complet edificatd, cu acces la infrastructura si utilitati publice.
Proprietatea beneficiaza de:

« energie electricd:

e apa sicanalizare:

s gaz metan:

s incilzire;

o refea de telecomunicatii.

Zona dispune de acces auto si pietonal facil, trotuare amenajate si locuri de parcare in proximitate.

Blocul din care face parte apartamentul este realizat din materiale durabile si se afld intr-o stare tehnicd
generald corespunzatoare raportat la vechimea constructiei.

4. Analiza pietei imobiliare

. . ege ok - N = . .
Piata imobiliarijse defineste ca un grup de persoane sau firme care intrfi in contact unti cu altii
in scopul de a efectua tra;mac;ii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cumsunt banii. | ‘

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de! piefele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliar este unica iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori §i cumparitori care acfioneaza este relativ mic,
proprietagile imobiliare au valori ridicatz, care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piele sa fie sensibile la stabilitates veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numirul de focun
de muncd precum si sa fie influenjate de tipul de finaniare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, mirimea avansului de platd, dcbéanzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se cumpdri
cu banii jos iar daci nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitatd.

Spre deosebive de pietele eficient:. piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementirile guvernamentale gi locale. Cererea si oferta de proprietaii imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins, existand Intotdeauna un decalaj intre
cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltz greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparitorii §i vAnzatorii nu sunt Intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au

12
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loc in mod frecvent, De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile'sau sunt deformate. Proprietéile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

In cazul proprietdtilor evaluate, pertru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament  © din mun. Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale comparabile.

4.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare. cererea rep-ezintd numdrul dintr-urs anumit tip de proprictate pentru care
se manifestd dorinia pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite prejuri, pe 0 anumita piatd, intr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate . luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere si este manifestata atat de persoane
fizice - pentru utilizare rezidentiala, cat i de persoane juridice- pentru utilizare nerezidentiala.

4.3. Oferta competitiva

Pe piata imobiliari, oferta reprezintd numirul proprietitilor disponibile pentru vénzare sau inchiriere, la
diferite niveluri de pret, intr-o anumitd perioada i pe o anumitd piati. Nivelul si diversitatea ofertei
reflectd gradul de atractivlitate si raritate a: proprietatilor analizate. i ‘
Pentru tipul de proprietate ,,apartament” din municipiul Fagaras, oferta este actiya si relativ diversificata,
fiind identificate apartamente cu prefuri cuprinse, in principal, intre aproximativ,52.000 Euro si 85.000
Euro, in functie de localizare, suprafat, compartimentare, etaj, stare tehnici, finisaje i anu] constructiei.
§
{n vederea aplicirii abordfrii prin comparaia vanzarilor au fost selectate trei proprietiti comparabile,
considerate relevante raportat la tipul proprietatii evaluate. localizare si caracteristicile constructive.
Comparabilele sunt prezentate detaliat in Anexa nr. 2 §i sintetizate in tabelul urmator.
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. Tabel nr. 1 — Studiu de piata
El_e_mente de l Proprlemtea_| C-mparabiia 1- Corﬁparabila 2- | Comparabila 3 - |

Stare tehnicd /
finisaje

Buna,
modernizat

Renovare completa,
finisaje moderne

Renovat, finisaje
bune

comparatie | evaluatid | Oferta Oferta - Oferta
Sursa ofertd —lt ‘ TAEROO Imobiliare  |Sweet House 'TABOO Imobiliare
) ° ) \‘ | 110760257449 10727645875 0760257449
Nr. camere JI3 - j{z _.,4 g B - 3
Suprafata utila . | o
(mp) 65.7 B 54 80 . 48 4
Suprafat2 82 d 90 62
construitd (mp) | i -
Pretofera€) | |[s5.000 85.000 |ls2.800 ]
A AL . == = : it
Tip comparabila IS\'/:FJ;?;‘“’ Oferta Ofena Ofertd
Drept de T et I o
proprictate Integral B ‘lnteiﬁd Integral —.Integral -
fCOHdltH de ‘Cash w Cash/Credit Cash/Credit Cash/Credit |
inantare L B | - -
‘COﬂdltll de vanzare Normdl - ]Ll}l_clr_nal - [Norma_l_ - ]INormdl
Bu_n_dml de ,_ﬂmgit__ &yreme Jk:l,u‘i!_ﬂlt‘ Curente ‘Curenlt,
L L = L1 1] SN i
Localizare Zona Stejarului B-dul Unirii Zona Vasile
B \Alecsandri )
Etaj |lp/ P4 4/ P4 4P+ [3/P+4 |
|An constructie Jlcca. Il980-1987Jl1980 1986 \WM ' |
[Compartimentaré—lb camere ISerr idecomandat |[Sem§decomandat ) ]Semidecbrpandat j

Finisaje clasice, star e‘
bund

Alte dotiri

Mobilat

Centrald proprie, ',
balcon inchis

Mobilat partial |

Analizand ofertele identificate se observa ci propmtaule comparabile sunt situate in zone rezidentiale
similare din municipiul l’glbdliﬁ in blocuri construite in perioada 19801986, avand caracteristici

constructive §i functionale comparabile cu proprietatea evaluatd.

Diferentele de pret sunt influentate in principal de:

s localizare:

« supralata utild;
e numar de camere;
« nivelul finisajelor si al modernizirilor:

. Ctﬂ_il
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« gradul de mobilare si dotare.

Comparabilele selectate oferd o bazd adecatd pentru estimarea valorii de piatd a proprietétii evaluate
prin abordarea prin comparatia vanzarilor.

4.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata. avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de apartamente este in crestere, este 0 piata a curparatorilor, oferta fiind mai mare
decat cererea.

5.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
5.1.Cea mai buna utilizare

Analiza celei mai bune utiliziri (CMBU) are un rol esential in procesul de evaluare, intrucat valoarea de
piata a unei proprietdti trebuie raportata la utilizarea care 1i maximizeazi valoarea, conform practicilor
recunoscute international.ﬁn acest sens, Standardele de evaluare a bunurilor, edifia 2025, armonizate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS), precum si GEV 630, stabilesc ci cea mai buni utilizare
este utilizarea unui activ care:

o« esle posibild din punct de vedere fizic:

o este permisd din punct de vedere legal;

e este fezabild finangiar;

» conduce la maximfzarea valorii proprietatii.
. Analiza utilizarijor posibile

. Utilizare rezidentiala: adecvata (ccnforma cu structura zonei, cererea si caracteristicile
proprietatii). ' ,

o Utilizare comerciald mic (ex. bircu, cabinet): posibila legal si fizic, dar fnai pufin atractiva
financiar in contextul local. : ‘

« Utilizare office: posibila teoretic, dar nefezabild financiar in municipiul Fagaras.

. Concluzie

Pe baza criteriilor mentionate, cea mai buna utilizare (CMBU) a proprietatii este utilizarea actuala
rezidentiali. care reflectd cererea reala de pe piaja si conduce la maximizarea valorii

5.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura proprietatii si e scopul evaluarii pot i aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordar recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- ¢ ymparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
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- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea prin piata-
metada comparatiilor directe si abordarea prin cost ~ metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metode ru au fost gasite suficiente date de piata.

5.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparatiei divecte

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valorii prin compararea proprietitii evaluate cu proprietéti
similare sau identice, pentru care sunt disp onibile informatii privind preturile de oferta sau
tranzactionare.

Metoda comparatiei directe este aplicabild in cazul proprietafilor rezidentiale de tip apartament. atunci
cind exista suficiente informatii de piata rferitoare la proprietati similare, situate in aceeasi zond sau in
zone comparabile, care permit estimarea valorii de piata prin analizd comparativi.

In situatia de fatd, analiza pietei a evidentiat existena unui numar suficient de oferte pentru apartamente
situate in municipiul Fagaras, similare cu sroprietatea evaluatd din punct de vedere al localizirii. tipului
constructiei, suprafetei utile, compartimer tdrii si nivelului finisajelor.

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmdtoarelor etape:

o cercetarea pietei pentru identificar :a unor proprietati comparabile:
o verificarea si analizarea informatiilor obtinute:
« selectarea criteriilor relevante de comparatic;
« compararea proprietatifor similare cu proprietatea evaluata si aplicarea ajustdrilor necesare:
« reconcilierea rezultatelor si estimarea valorii de piata. E <

: !
in cadrul analizei au fost identificate si selectate trei proprietd{i comparabile reprezentind apattamente
situate in municipiul Fagirag, in zone rezidentiale similare cu ceaa proprietatii ¢valuate. Comparabilele
prezinta caracteristici apropiate din punct de vedere al amplasirii, regimului de niltime, véchimii

b ;

constructiei, suprafetei utile gi destinatiei rezidentiale.

Un aspect important al selectiei comparatilelor este faptul ¢ toate proprietatile analizate sunt
apartamente situate in blocuri de locuinte colective si includ cote-par{i indivize din terenul si partile
comune aferente constructiei, similar proprietatii evaluate. Prin urmare, preturile de oferta reflectd
drepturi de proprietate comparabile cu ce ¢ aferente proprietdtii evaluate.

Comparabilele selectate prezinta urmétoarele caracteristici:

e« sunt situate in municipiul Fagiras. in zone rezidentiale dezvoltate;

e au destinatie rezidengiala — apartamente in blocuri colective;

« sunt amplasate In imobile constru te in perioada aproximativa 1980-1986;
« beneficiaza de utilititi complete $1 acces urban;

+ prezinta finisaje §i stari tehnice ccmparabile cu proprietatea evaluata.
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Suprafe;ele utile ale compaxabllelor variazi intre 48 mp si 80 mp, iar preturile de oferta identificate sunt
cuprinse intre 52.800 Euro si 85.000 Euro. in analiza comparativi s-a avut in vedere aplicarea unui
discount de negociere speum pietei locale, precum si ajustdri pentru localizare, suprafata, etaj, stare

tehnica si nivelul finisajelor,

Avand in vedere gradul de similitudine dintre proprietatea evaluati si proprietitile comparabile
selectate, se considerd cil acestea constituic o baza adecvata pentru estimarea valorii de piatd a

apartamentului evaluat prin abordarea prin piata

metoda comparatiei directe.

ABORDAREA PRIN GOMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Elemente descriptive Su Comparabila 2 Comparabila 3

| Valoare ofertaltranzactie- Euro, 47.100 55,000 85,000 52,800

| Numar camere ' 3 | 2z | [ 4 2

| Suprafata desfasurata-mp 62 1L 0 62

| Suprafata utila-mp 67 54 80 [ 48
Suprafata utila/ de_sfaiu_rata I 8% 76% 89% | 0%
Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp utif | 1,019 1,063 1,083

| Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp 775 944 | 867

| desfasurat B - e

| Observatii - | .y -

" Discount negociere B 0% 0% l -10%
Valoare oferta/tranzactie- Euro’ | 49,500 76,500 46,800
corectata ] ) SN [ i i i

[ Suprafata supusa comparatiei iila |
Element de comparatie

I N
Drept de proprietate. integral
Corectie (%) -
Corectie - S 0 - 0 |
Pret corectat 48500 . 46,800

| Corectie {%}
Corectie
Pret corectat

Corect:e (%i
Corectie
| Pret corectat

| Corectie (‘)_ o

49,500

48,500

[ curente | |

B

76,500
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Corectie | 0 | 0 % 0
| Pret corectat ) | 43,500 8500 | 46,800

Corectie

NRIL |
Corectie (%)

| Pret corectat

Corectie
_ _Ergt_ corectat

Corectie °) -
Corectie

Pret corectat

Vechime bloc._
' Corectie (%)

' Corectie
| Pret corectat

~
)
=

-18%

T
Corectie (%) 3
Corectie - [ L _
Pret corectat 60,198 | | 62,797 57,145

. semidec omandat N -

Alte ajustar} - . nmbnlal partial
Corectie (%) -15%
Corectie 12,040 -8,572
Pret coractat 48,158 48,573
Corectie totala neta L a3 1,773
Corectia totala neta (%) -2.44% 3.41%
Corectie totala bruta ] 22,731 | 39,086
Corectie totala bruta (%) )  4134%  T5AT%
Numar corectii negative o 1 L

| Numar corectii pozitive 1 2

| Numar elemente similare B - 8 .

| Valoare estimata a proprietatii - 47,098 Euro

Valoars eatimata & proprBral FORI

[T

Gl

Has s -

'-'-"}"'ﬁ b,

‘574 IEuro/ mp
desfasurat
717 Euro/ mo util
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Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditii de vanzare conditiile pietii, localizare, suprafata utila, vechime, finisaje.
alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza de piata si de analiza
ofertelor studiate. ?

Observatii privind ajustarile realizate :
Pretui de oferta/vanzare : pentru  comparabilele | si 2, fiind oferte ,am ajustat pretul de vanzare cu
10 % . Aceasta ajustare nu este consideratu o corectie — nu este un element de corectie- ci o transformare
a valorii de ofertare in pret de vanzare.
Dreptul de proprietate : Dreptul de proprictate deplin - nu sunt necesare ajustari;
Conditii de finantare: Déoarece conditiil: de finantare sunt identice, nu sunt necesare ajustari.
Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost
aplicate ajustari. ?
Conditii de piata: Conditiile de piata suni similare, nu sunt necesire ajustari.
e Localizare:
Comparabila 1 —zona Stejarului: 0%%
Nu s-au aplicat ajustiri deoarece zona Stejarului este consideratd o zona rezidentiald bund, cu
atractivitate si accesibilitate similare zonei B-dul Unirii. Ambele zone sunt caracterizate prin blocuri de
locuinte colective, acces facil la servicii, infrastructurd urbané completa si pozitionare favorabild in
cadrul municipiului.
Comparabila 2 — B-dul Unirii: 0%
Nu au fost necesare aj usté‘ri deoarece comparabila este situatd in aceeasi zond cu proprietatea evaluata.
Comparabila 3 - zona Vasile Alecsandri: +5%
$-a aplicat ajustare pozitiva deoarece zon:. Vasile Alecsandri este considerata ugor inferioard din punct
de vedere al atractivitafii rezidentiale si al pozitiondrii fata de B-dul Unirii.
e Suprafata: !
Comparabila 1: +22% QOmparabila are -» suprafafa utila inferioard proprietatii evaluate (54 mp fata de
65,7 mp). Apartamentele ¢u suprafete mai mici au, de reguld, valori unitare mai ridicate, motiv pentru
care a fost necesard ajusta*re pozitiva.
Comparabila 2: -18% Comparabila are suprafata utild mai mare (80 mp), ceea ce conduce, in general,
la un pret unitar mai redus. Din acest motiv s-a aplicat ajustare negativa.
Comparabila 3: +37% Proprietatea comparabild are suprafatd semnificativ mai redusa (48 mp), ceea ce
justificd aplicarea unei ajustari pozitive importante pentru corelarea cu proprietatea evaluatd.
e Etaj: "
Comparabilele 1 §i 2 — etaj 4/P+4: 0%-1u s-au aplicat ajustari, intrucat pe piata rezidentiala locala
apartamentele situate la ultimul etaj in blccuri P-+4 sunt consideraic comparabile cu cele situate la parter.
avantajele si dezavantajele specifice compensandu-se reciproc in perceptia cumpdrdtorilor.
Comparabila 3 — etaj 3/P+4: -15%-S-a aplicat ajustare negativa deoarece etajul intermediar este
perceput pe piati ca avind un confort rezidential superior fatd de apartamentele situate la parter sau la
ultimul etaj.
o Vechime bloe: 0% Nu s-au aplicat ajustari deoarece toate comparabilele sunt amplasate in blocuri
construite intr-o perioadd apropiata (1980-1986), cu caracteristici constructive similare.
o Finisaje/stare tehnicii: 0% Nu au fost necesare ajustdri distincte, intrucat proprietiitile comparabile
prezinta finisaje si o stare tehnica generali apropiatd de cea a proprietatii evaluate.
o Alte ajustari:
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s  Comparabila 1: -20‘/0
Ajustare negativa datorata nivelului superior al amenajériicr interioare i faptului ca
apartamentul se comercializeazd mobilat gi partial utilat, aspecte care 1i confera o atractivitate
superioara.

+ Comparabila 2: -25%
Ajusiare negativa determinata in principal de existenta a deud bai, element care ofera un grad
superior de confort si functionalitate comparativ cu proprietatea evaluata.

o Comparabila 3: -153%
Ajustare negativa datorala faptului ca apartamentul se comercializeaza mobilat si utilat complet,
avand un nivel de prezentare si atre ctivitate superior proprietétii evaluate,

» Reconcilierea rezultatelor

In urma aplicarii ajustarilor cantitative si calitative, valorile ajustate ale comparabilelor converg intr-un
interval restrans, cuprins intre aproximativ 47.098 Euro i 48.573 Euro. ceea ce sustine relevania i
consistenta analizei efectuite.

Pentru alegerea valorii finale am celculat corectiile totale si am considerat ca proprictatea care
are corectia bruta procentuala cea mai mic 1, respectiv comparabila 2, este egala cu proprietatea
evaluata. Astfel valoarea de piata estimata a imobilului in urma abordarii prin comparatia directa este
de :

VALOARE LEI | VALOARE EURO
_ (rotunjit) | (rotunjity -~ Ao,
APARTAMENT 247.000 47.100 /gw“fléwﬂm '
darea prin pi Y\
| abordarea prin piata I N L ; \

5.2.2. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluarg,
considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi su a curenta necesara
pentru a construi sau a curhpara un activ ir odern cu aceeasi utilitate.
Valoarea determinata prin aceasta inetoda presupune continuitatea utilizatii bunului potrlvxt
scopului pentru care a fost| proiectat si con: struit.
Acest lucru este adecvat in situatia de fata. deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:
- proprietatea evaluata satisface 0 cereve economica prin utilizarea pe care o ofera:
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila,
- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire net)
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Costul de inlocuire a fost estimat ¢ 1 ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare ansamblu in
parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie ~ Costuri de inlocuire ™
editate de IROVAL.

. Determinarea deprecierii totale

‘ epreciercu reprezintéd pierderea de valoar: fatd de costul de nou al constructiei si poate i determinatd
de factori fizici, functionali sau externi.

. Deprecierea fizic
{n analiza deprecierii fizice au fost avute i vedere:

« durata de viati totala estimata a constructiei;

» varsta efectivd:

+ starea tehnica ruultdta in urma mspcc;xu

o eventualele lucrari de renovare st modernizare identificate.

In urma inspectiei proprietdtii $i a analizei caracteristicilor constructive si tehnice, s-a estimat o
depreciere fizica de aproximativ 40%.

. Deprecierea functionala

Deprecierea functionald reprezintd pierderca de valoare cauzata de neadecvari privind
compartimentarea, dimensiunile, dotarile sau nivelul functional al proprietitii in raport cu cerintele
actuale ale pietei. I

in cazul proprietitii evalu ‘te s-a apreciat e (lsten;a unei deprecieri func;xonale de. aprox:matw 10%,
determinati de caracter:st?{:nle constructive si funcfionale specifice unui apax’cament situat intr-un bloc
construit in perioada amlor; 1980, raportat la standardele actuale alé pietei rezidentiale.

. Deprecierea economici

Deprecierea economicé reprezmta diminuarea valorii proprietétii ca urmare a unor factori externi
acesteia, precum:

« conditiile economice generale;

» evolutia pietei imobiliare;

o raportul cerere-oferta;

o caracteristicile zonei si ale mediului urban.

In cazul proprietatii evaluate s-a apreciat o depreciere economica de aproximativ 10%, corespunzatoare
contextului general al pietei rezidentiale loale.

Calculul costului de inlocuire brut, al deprecierilor si al costului de inlocuire net este prezentat detaliat in
Anexa ar. 1.
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Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

| - | VALOARE LEI | VALOARE EURO
Valoare de piata — abordarea 252.780 48.211
_prin cost S

6.Rezultatul evaluarii.Opinia evaluatorului.Selectarea valorii

Rezultatele obtinute prin aplicarea abordar lor in evaluare sunt prezentate sintetic in tabelul urmitor:

[ HVALOARFLEﬂvxLo&EEFGﬁE]
!{Ahmdmm prin pmla] 247 600 |E 100 - :,I
{. bordarea prin cost .1252.!80 _ __JB"‘“ J

Valorile rezultate prin cele doud abordéri prezintd un grad bun de convergentd, diferenta dintre acestea
fitnd redusd, aspect care sustine coerenta si credibilitatea analizei efectuate.

Abordarea prin piatd a fost considerata cea mai relevanta pentru estimarea valorii proprietétii evaluate,
intrucat aceasta reflectd direct comportamentul participantilor activi pe piata rezidentiala din municipiul
Fagarag, prin raportare la oferte comparabi e de apartamente similare ca localizare, suprafati,
caracteristici constructive §i nivel al finisajzlor.

Abordarea prin cost a avut fol de verificare si susfinere a rezultatului obtinut prin ﬂcomparatla directa,
confirmind rezonabilitatealvalorii estimate Totusi, in cazul proprietifilor rezidengiale de tip apartament,
aceastd abordare are un caracter secundar, deoarece comportamentul cumpéritorifor este influentat in
principal de informatiile d¢ piatd si de comboararea directd cu alte proprietiti snmllare disponibile la
vanzare.
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Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma aplicarii metodelor de evaluare i a analizei comparat:ve a rezultatelor obtinute, s-a apreciat
cd abordarea prin piatid (metoda compa ratiilor directe) oferd cea mai relevantd indicatie asupra
valorii de piata a proprietitii imobihare analizate.

Astfel, rezultatele pot fi sintetizate dupa cu m urmeaza:

« Valoarea de piatd conform SEV {04 (fara ajustiri): 247.000 lei
. Valoarea de piata ajustatd conform ipotezei speciale
(investitiile chiriasului): 199.842 lei

Curs de schimb utilizat la data evaludrii : 1 EUR = §,2432 lei
. Argumente si considerente

o Valoarea de piaté a fost determinati exclusiv in baza ipotezelor, conditiilor limitative si
aprecierilor formulate in prezentul -aport, fiind valabila la data evaluarii.

« Estimarea nu ia in considerare cver tuale responsabilititi de mediu si nici costurile aterente
conformdrii la cerinfele legale in materie,

o Valoarea reprezintd o predictie fundamentata pe informatiile disponibile la data evaluérii.

« Evaluarea constituic o opinie profesionala asupra valorii i nu o certitudipe absoluta

» Valoarea este, in mod inerent, subizctivi, reflectdnd interpretarea evaluaﬂorulm pe baza datelor
de piatd disponibile. i

» Valoarea estimati nu include TV A si nu reprezinti valoarea de asigurare..

§

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

=
/gm' aﬂlo,b;%\

ooamuumm )
A Legitimatia Nr. 12154 §§
f Valabll 2026 /
illtarea EP\: “l‘ﬁ
g 4N VAR . 2
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1. Fisa de calcul - abordarea prin cost-

2. Studiu de piata- comparabile apartamente
3. Extras de carte funciara

4. Bilanwl de suprafata‘

5. Valoare investitii chirias

6. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- APARTAMENTE
COMPARABILANR. 1

hitps://www.imobitiare.ro/oterta/aparta nent-de-vanzare-fagaras-mobilat-2-camere-
275489665

TABOOro

4.68(21 review-uri)

0760257449

Apeleaza acum

Apartament 2 camere zona Stejarului renovat complet 54 mp utili

Rate de la 1.283 RON/Iuna [ simuleaza credit

Nr. cam.:
z

Sup. utita:
54 mp
Etaj:

4/4

An constr



1680 (Finalizatd)
Vezi Harta
Descriere apartament

Apartament 2 camere de vanzare, semidecomandat, 534 mp, zona Stejarului, Fagaras.  TABOO Imobiliare
propune un apartament de vanzare cu 2 canere, semidecomandat, situat in localitatea Fagaras, zona
Stejarului, aftat la etajul 4 intr -un imobil tip bloc cu regim de inaltime pe Parter + 4 Etaje; Anul constructied
1980, structura beton Sug)re‘gfam utifa de 54 rap + balcon de 6 mp. Apartamentul este structurat astfe!

Hol: + Bucatarie; » Baie; « Living cu balcor; « Dormitor;, + Hel interinediar; Finisajele interioare sunt

moderne: - Usa intrare. metal: < Usi intericare. lemn, + Tamplarie ferestre: pvc,
termaopan, - Pereti; vopsea lavabila, faiznta; + Podele: parchet, gresie. Utilitati si dotari' « Bucatarie.
mobilata, partial utilata, + Mobilat: zomplet; + Utilitati: curent electric, apa,

canalizare, gaz, caty, acces internet, fibra optica, * Contorizare: apometre. contor gaz, contor curent electric;
- Caracteristici bloc: interfon. Apartamentu se vinde mobilat si partial utilat cu: aragaz, cuptor cu
microunde si espressor de cafea. Incalzirea se realizeaza prin cenmtrala oroprie si calorifere si dispune. Se
accepta ca si modalitate de plata surse proprii sau credit bancar. Pret: 55.000€ Cod ofertd / ID: P26758
Suna-ne acum la numarul din anunt si afla detalii despre aceastd propr etate de vanzare din Fagaras, dar

si despre aite proprietati potrwne pentru tine.
Citeste mai mult
Confort 1SemidecomandatMobilat1 Balcon / Terasa / LogieCalorifereCentrala proprieBine intretinut

(Bun&)

Detalii apartament :

D anunt XSEK109P327548L665
Actuahzat in: 17 Mai 2026 |
Suprafata construita: 71 mp}

Nr. bucatdrii !

Nr. baii1

Structura rezistentd Beton

Tip imiolyl Bloc de apartamente

Tip tranzactie.De vanzare prin agent
Regim indltime P+4E

Modalitate de plata:Cash sau Credit

Utilitati

Pereti

Vopsea lavabilataianta
Podele

ParchetGresie

Usa intrare

Meta!

Usi interior



Lemn

Ferestre cu geam termopan
PVCRVC

Contorizare

ApometreCor gaz

Bucitarie

MobilatdPartial utilatd
Electrocasnice

Aragaz TVCoTetieraCuptor microunde
Facilitati imobil

interfon

Utilitat
CurentApaCanalizareGazeCATV
internet (

Fibra opticd

Amenajare strazi ,

Asfaltatelluminat stradaiMijloace de transpor: in comun
Comision 1

ANEXANR. 2

Simona SerbanConsultant imobiliar

0727645875

Spatiu Lumina si Panorama Orasului 4 camere B-dul Unirii Fagaras
Fagaray, Judetul Bragov- Vezi Hart

85.000€ R S
Rate dela 1.982 RON/luna {3 sin

edit




Nr. cam.:
4

Sup. utila:
80 mp
Etaj:

4

An constr.:
1986
Vezi Harta

Descriere apar?tament

Ciutati un cimin genaros, unde far ilia dumneavoastra sa aiba tot spatiul necesar,
chiar in inima orasului? Agentia Imobiliard Sweet House va prezintd spre vanzare
un apartament cu 4 camere, situat pe prestigiosul Bulevard Unirii, o locatie care
imbina perfect pulsui centrului cu confortul de acasd. ? Reperele Proprietdtii:
Suprafatd utila: 80 mp (ideal penxu o familie numeroasd sau pentru cei care
lucreazi de acasa). Compartimentare: Semidecomandat, oferind un living primitor
si dormitoare intime. Etaj: 4 din 4 - Fara vecini deasupra! Liniste totala si o vedere
superba asupra orasului. SigurantZ: Acoperis izolat recent, elimindnd orice grija
legata de ultimul etaj. ??7 Dotari care aduc confort: Centrald termica proprie:

Control total asupra temperaturii si costuri optimizate. Balcon inchis: Un spatiu



suplimentar protejat, ideal pentru relaxare sau depozitare. Lumind naturala;
Pozitionarea oferd o luminozitate excelenta pe tot parcursul zilei. De ce este acesta
JAcasd pentru familia ta? La Sweet House, stim ¢3 o locuintd de 4 camere
reprezintad o investitie in vittor. Cei 80 mp sunt inteligent folositi pentru a crea un
spaliu armonios: ai loc pentru un b .rou, pentru camera copiilor si pentru un living
unde sd va adunati cu totii. Bulevardul Unirii va pune la picioare tot ce are
Fagarasul mai bun: institutii, scoli, banci si zone de promenads, toate la un minut
distanta. Faptul ca acoperisul este izolat si apartamentul are centrald proprie va
ofera linistea de care éve{i nevoie pentru a va muta fré nicio grija. Pret:950000 €
Echipa Sweet House este alaturi de dumneavoastrd pentru a va asigura o
experienta de cumparare simpla, clard si prietencasa. 7? Vreti sa vedeti apusul de
la fereastra viitoarei dumneavoast -4 case? Programeacd o vizionare chiar acum!
Contact: Simona Serban 07276458375 Sweet House - Construim

incredere, gdsim camine!

Citeste mai mult

Confort 1SemidecomandatMobilat’. Balcon / Terasa / LogieCentrala
proprieRenovat |

Detalii apartament

i

i
1D anun:XDM1100BN275361551
Actualizat in: 15 Aprilie 2026
Suprafatd utild totald:80 mp
Suprafata construitd:90 mp
Nr. bai:2
Structurd rezistenta:Caramida
Tip imobil:Bloc de apartamente
Tip tranzactie:De vanzare prin agent
Regim indllime:P+4E
Modalitate de plata:Cash sau Cred: t

Utilitati
Destinatie

Rezidential
Pereti



FaiantaVopsea lavabila

Podele

ParchetGresie

Usd intrare

Metal

Usi interior

Lemn

Izolatii termice

Exterior

Ferestre cu geam termopan
PVC
Contorizare

ApometreContor gaz

Bucatarie

UtilataMobilata

Electrocasnice
AragazHotdFrigiderCuptor microundeTVHotaMasina de spalat
Facilitdti imobil '

Interfon

Utilitati
ApaCurentGazeCanalizareTelefonCATV
Internet

CabluFibra (:)pticéwWir?lessbiakup
Amenajare strazi

Asfaltate

COMPARABILANR. 3

:
https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-fagaras-mobilat-2-
camere-275446807

TABOOro
4.68(21 review-uri)

TABOO Imobiliare
PRO

0760257449
Apeleazd acum



Apartament 2 camere semidecomandat
zona Vasile Alecsandri etaj 3

52.800 €

m |

Rate de la 1.231 RON/luna (& simuleaza credit

Nr. cam.;
2

Sup. util
48 mp
Etaj:

3

An constr



1984
Vezi Harta

Descriere apartament

Apartament 2 camere de vanzire, semidecomancat, 48 mp, zona Vasile
Alecsandri, Fagaras. TABOO Imobiliare propune un apartament de vanzare
cu 2 camere, semidecomandat, situat in localitatea Fagaras, zona Vasile Alecsandri,
aflat Ia etajul 3 intr -un imobil tip bloc cu regim de inaltime pe Parter + 4 Etaje;
Anul constructiei 1984, structura (aramida. Suprafata utila de 48 mp + balcon de
4 mp. Apartamentul este structura® astfel: » Bucatarie; « Baie; » Living cu balcon; e
Dormitor; ¢ Hol intermediar; « Debara; Finisajele interioare sunt clasice: .
Usa intrare: metal; » Usi interioare lemn; » Tamplarie ferestre: pvg,
termopan; . Peréti: vopsea lavabila, falanta; « Podele: parchet, gresie, Utilitati
si dotari: e« Bugatarie: mchilata, utilata; « Mobhilat:
complet; « Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, catv,
acces internet, fibra optica; » Contorizare: apometre, contor gaz, contor curent
electric: » Caracteristici bloc: inter ‘on. Apartamentul se vinde mobilat si utilat cu:
2 televizoare, aragaz, hota, masina de spalat rufe, frigider cu congelator, cuptor cu
microunde si espressor de cafea, Incalzirea se realizeaza prin centrala proprie
si calorifere. Se accepta ca si modalitate de plata surse proprii sau credit bancar.
Pret: 52.800€ Cod ofertd / ID: P26520 Sund-ne acurn la numarul din anunt si afld
detalii despre aceastd proprietate de vanzare din Fagaras, dar si despre alte

proprietdti potrivite pentru tine.

Citeste mai mult

Confort 1SemidecomandatMobilat1 Balcon / Terasi / LogieCalorifereCentrala
proprieBine intretinut (Bund)

Detalii apartament

ID anunt:XSEK109LG275446807
Actualizat in: 17 Mai 2026
Suprafatd construitd:62 mp

Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structurd rezistenta:Caramida
Tip imobil:Bloc de apartamente



Tip tranzactie:De vanzare prin agent
Regim indltime:P+4E.
Modalitate de plati:Cash sau Credit

Utilititi

Pereti

Vopsea lavabilaFaianta

Podele '
ParchetGresie

Usa intrare

Metal

Usi interior

Lemn

Ferestre cu geam termopan
PVCPVC

Contorizare

ApometreContor gaz

Bucatarie

MobilataUtilata

Electrocasnice C

Masina de spalatFrigiderAragazTV ZafetieraCuptor microundelota
Alte spatii utile

Debara

Facilitati imobil

Interfon

Utilitati |
CurentApiaCanalizareGazeCATV
Internet

Fibra optica

Amenajare strazi
Asfaltatelluminat stradalMijloace de transport in comun
Comision

2%



mgigﬁﬁ gg% iﬂﬁﬁggi N : incheiere Nt-, 16693 / 16-04-2026

e 00706308543 . e )
¥

2

CANCEL  oficill de Cadastru i Fublicitate Imobiliar BRASOV

FOGAEEY  Biroul de Cadastru gi p shlicitate imoblliard Fagaras

USSR

Hosarul nr, 16693 / 16-04-202€

INCHEIERE Nr. 16693

Registrator: IDANA-LOREDANA IONITA
Asistent: GEORGIANA-ALINA RUSU

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL FAGARAS privind Actualizarea informatil tehnice in
cartea funciara, in baza: o
.Act Agministrativ qr,35278/09-04~2026 emis de MUNICIPIUL FAGARAS;

raritul achitat in suma de 0 lei, cu douumentul de plata:

pentry serviciul avand codul 263

vazand referatul ag*stentului registrator

Constatand indeplinirea procedurii du inscriere in cartea funciara stabilita de art.884 din NCC
corpborat cu art.24 alin.2 din Legea 1w, 7/1996 republicate {r2): "nscrierfie in cartea funciarg sunt.
intabularea, inscrierea provizorie §i rotarea, cazurite, conditiite i regimul juridic al acestor fnscrieri
curt stabilite de cottul civil, jar PROC ZDURA DE INSCRIERE IN CARTEA FUNCIARA, DE PREZENTA
FEGE §1 DF REGULAMENTUL APROBAT PRIN ORDIN CU CARACTER NORMATIV AL DIRECTORULUI
GEMERAL AL AGENTIEI NATIONALE®

DISPUNE

Admiterea cereni cu privire la:

. imobiiul cu nr. cadastral 110193-C1-U18, inscris in cartea funciara 110193-C1-U18 UAT Fagaras
avand proprietarii: STATUL ROMAN i cota de 1/1 de sub B.2; A

- se actyalizeaza imobilul de la A1 din: Magazie, sala sport, birou, grup sanitar, hol, vestiar copii in
Apartament cornpus din 3 camere, hol, baie, bucatarie asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara
110193-C1-1418 Uff Faghras:

- .
Prezenta se va comunica partilor:
ARSU OVIDIU-COSTICA v
3§ Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birout de Cadastru si

publicitate imobiliara Fagaras, sé inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre regxstratorul-séf

i

Data solutiondrii, Registrator, Asistent Registrator,
78-04-2026 IOANA-LOREDANA IONIT2 GEORGIANA-ALINA RUSU

Dacument semnat cu slgiliv electronic tazst pe certificat digital califizat, In conformitate cu art. 26”1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modit 'cirite si completdstle ulterioare.

s} { y exceptia situatillor prevazute [a At 52 alin, (1) din Regulameniui de receptie §i mscriere in evidenteale
de cadastry si carte funciard, aprobat grin Ordinul Directorului General af ANCP!



Oficied de Cadastru i Publicitate inobiliard BRASQOV

t
; ’ ! Biroul de Cadastry s Publicitate ;mebifiard Fagaras Ziun it
d Lurg | 4
/N . Al 2026
N EXTRAS DE CARTE FUNCIARA €54 verificare
Py PENTRLU INFORMARE : 08843

Pk fasrltiady

Carte | unciard Nr. 110193-C1-U18 Fagaras

A. D'artea 1. Descrierea imobiiulul
Unitate Individusis

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fegaras, Bdul UNIRIL Nr. Bl 4, 5ic, B, 5¢. B, Ap. 2P
PEr} comune: terenul, fatada, fundatille, subsol tehnic, instalatii aferente.casa scarii, uscatoria, antena TV,

yotuar g yarda, ) _ o
N1 | suprafata Sup afata| Cote parti . )

e Nr. cadastral || CoScres lutils (mp)  comune Cote teren Observalii / Referinte

(A11110193-C1-U18 0 €57 | 1928/42300 | 1072%/423 Aparcament compus din 3
! | o carnere, hol, baie, bucatarie

E AV DRV PR—————— PR S

B. Partea Il Proprietari §i acte

fnscriern pﬂvlto;are la dreptul de proprietate gl alfte dreptur! reale Referinte
3944 / 28/01/2026" - B
‘Repistrul Cadastral a imobilelor {UAT Fiigdrag); Act Normativ }g,7/1996 emis de Par ntul Romaniei; |
e Trfinteaza Cariea fundiara & imbiluiul 110193-C1-U18 ca urmare ai AL

! 81 |fGnalizari Inregistrasii cisternatice. tmobilul se gaseste in registeul!

— |cadastral_al imobilelor_sub nurcanst 19. .. = SR
"t Bdministrativ nr, 143571982, din 01/01/2017 emis de OJCVL BRALOV (cererg_y[:}gooa2m6.04‘2013 cfh

8 “firatudare drept de PROPRIETATIL, dobandit prin Lege, cota actuala) al
RV} . R [ | S
| 1) STATUL OMAN o ma e
’ C. Partea lil. SARCINI .
inscrier privind dezmembramintele dre ptulul de proprietate, dreptur reale eferinte |
de garantie st sarcinl .- , o

NUSONT . .-

Regelamentuivi [UE) a7, 679720, b 5 Legi 1904018 pagina 1 dm 2

Cscument ciie CORINE TBTE cavhctet personal, poteiat g prevadenie
Tilinoinitiaie il ARUNEIE SRS
£ ormuter versnes 1

Extiase protry nfermares on-iine i biresna epRy SNCPLIC



o Carte Funciard Nr. 110193-C1-U18 Camunzz/ﬂra;/l@fgqjg{egq{ F ei.gé@s
Anexa Nr. 1 La Partea |
Uaitate fndividuald, Adresa: fud. Brasov. UAT Fagdras. Loc. Fagaras, Bdul UNIRIL Nr. Bl. 4, 8¢ B, 5¢. B

Ap 2F i

Paryt comune: terenul, fotada, fundatii'e, subsol tehnic, instalatii afnrente,casa scaril uscatoria, antena TV,
togtuar de garda, =R S

Chr | _ , Suprafata | Suprafata| Cote part ; .

ot i N1 cadestral constiuita | utili (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

A1 1110193-C1-U18 9 | €57 1928/42300 ‘19729.-'4230 Apartament compus din 3
| I oL [camere, hol, baie, bucatarie

i

Certific ca prezentul extras corespunde Cu pozitiile in vigoare din cartes funciard originald, pastratd de acest
birou. ;

Prezentul extras de tarte funciard este salabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezhaterea succesiunilor, iar mfarmatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

4,5 aehitat tariful de O RON, -, pentru setviciul de publicitate imobillari cu codul nr. 263,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, feferent,
28-04-20286 GEORGIANA-ALINA RUSY

Deia eliberdr,

e =S
(parata s/ semndtural (parafs si semnatura)

seest gocument se elibereazs gratuit pentru proprietaril imobllelor. Pentru aiti solicitanth, costul
extiasulul este de 25 de lel 1a ghigel, respectiv 20 de lel dach uste obtinut online prin platforme
htiis/fepay.ancpl.no

Jonuinent cere contine date L caracter perseaai, prolest de ruveortile Reguiamentutll {UE) ar 67972018 51 Legy 19673616 - _Ijg_g.l_ng_? Wdﬂ 3 .

Extrase pentry informire an-difie a 5O7RSA ApNy SRTHLID ypormuler vershunee 1



RELEVEU APARTAMENT - PLAN PARTER

Scara 1:100

Adresa imobiiuim

Nr. cad. at térenufw o _Suprafata(mp) | ;
110183 : 388 Mun F&qurns, B-dul Unirli, bl.4, sc.B, ap 2? ;
Cartea funciawfg“nr‘ | 110193 T Tuar - j FAGARAS n ;
Cod unitate lg}gjyj_duala (y | U188  |cFindividuala | 110193-C1-U18 |
¥
LR [“ﬁ [
1 C% e w————
@ | 345 2,85
® g
| e
o & < ®
R i
e "‘;’“ﬁftﬁ T a6 i
] g
:i.._..,..,...r\._.._-_.._ = _!“'T?__ ——— e— 1 VI . JI— %
M zﬁ,m*%qm”u ,Tgféﬂ: i
%’ CERTIICAT CERTIFICAT %
3 ot or
{g 21 ORIZARE i
]
SERV. 1. TV
\3{ ow v ATS
[—Nr T Denumire o T e
incapere | incapere i R
2 | |camers A
2 |campra”
3. :nwmm
4 i Bale
5 l.. “°l -
& Camera

Suprafata utila = 65.7 mp

T = T -

. {

R A RS

Aut, Serla RO-BV-F Nr, 0136

S o i de ARSU
ARSU OVIDIU-  Srosemmsensss |
E Erara: 2026 04,14 133203
ICOSTICA ity

Suprafata utila totala = 65.7 mp

Exacutant,
Arsy Ovidiu Cosdea

Receptiona!,

Data
H3.2026

Data

Monica-Anca ngara gpr

‘ Samnat cigital de Monica-Arce

e 200 5.08.20 144G SE 2O3T0




BOANTA MARIA - B-dul UNIRII, BL4, Sc B,Ap 2

-deviz lucrare cureﬁtconform facturii nr.119/30.07.2025 - 10992,00 lei
- centrala gaz- BV.YET19520 /03.27.2024 -5650.23 lei
- Materiale conform facturii BV.VET19875/01.11.2024 ~1217.59 lei
- prestari servicii - 1500 lei
-verificare instalatie gaz -200 lei

- verificare instalatie de UT- 05232/21.07.2025 -100

lei

- materiale conformf facturii nr.BV296775 /23.12.2025 - 3750.19 lei

- materiale confom facturii nr. BV 29674 /23.12.2024 -7050.60 lei

- material conform facturii seria DED, NR 000BV55011000973519
: - 8570.22 lei

- material conform facturii seria DED, NR 000BV 550030013994668

- - 1077.00 lei

- materiale — factur:i seria DED, MR 000BV 550110009’;73520— : 6621.9% lei

- materiale - factura nr 31352/seria jmf/26.11.2024- - 429 lei;

Total 47.158,81 lei
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RN Incheiere Nr. 16693 / 16-04-2026
AL

ALEL.  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda BRASOV
PSS  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras

¢ ¥
‘ﬂiimawfm&!uli

Dosarul nr. 16693 / 16-04-2026

INCHEIERE Nr. 16693

Registrator: ICANA-LOREDANA IONITA
Asistent: GEORGIANA-ALINA RUSU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL FAGARAS privind Actualizarea informatii tehnice in

cartea funciara, in baza: oo
-Act Administrativ nr.35278/09-04-2026 emis de MUNICIPIUL FAGARAS;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator

Constatand indeplinirea procedurii de inscriere in cartea funciara stabilita de art.884 din NCC
coroborat cu art.24 alin.2 din Legea nr.7/1996 republicata (r2): "Inscrierile in cartea funciara sunt:
intabularea, inscrierea provizorie si notarea, cazurile, conditiile si regimul juridic al acestor inscrieri
sunt stabilite de codul civil, iar PROCEDURA DE INSCRIERE IN CARTEA FUNCIARA, DE PREZENTA
LEGE St DE REGULAMENTUL APROBAT PRIN ORDIN CU CARACTER NORMATIV AL DIRECTORULU!

GENERAL AL AGENTIEI NATIONALE®

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 110193-C1-U18, inscris in cartea funciara 110193-C1-U18 UAT Fagaras

avand proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.2; _

- se actualizeazs imobilul de fa A.1 din: Magazie, sala sport, birou, grup sanitar, hol, vestiar copii in
Apartament compus din 3 camere, hol, baie, bucatarie asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara ’
110193-C1-U18 UAT Fagéras;

Prezenta se va comunica partilor:
ARSU QVIDIU-COSTICA

%) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Fagaras, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
28-04.2026 _ IOANA-LOREDANAIONITA  GEORGIANA-ALINARUSU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificrile si completdrile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1

Autenticitatea documentului poate fi verificats ia adresa www.ancpl.ro/verificare



Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard BRASOV | Nr.cerere | 16693

.
) ' 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras [ Ziva | 16
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_ANCPI. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e reNn PENTRU INFORMARE i

vwn-w&!‘l‘_mmn&k i

Carte Funciard Nr, 110193-C1-U18 Fagaras

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuaia

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras, Bdul UNIRH, Nr. BL 4, Sc. B, Sc. B, Ap. 2P
Parti comune: terenul, fatada, fundatiile, subsol tehnic, instalatii aferente,casa scarii, uscatoria, antena TV,

trotuar de garda.

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti .. .
e | Nr-cadastral |- Zrcrsii—{arits (mp)| — comune —| “oteteren)... Observatii / Referinte
'Al1110193-C1-U18 0 65,7 | 1928/42300 [10729/423 [Apartament  compus din- 3
00 camere, hol, baie, bucatarie
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reaie Referinte
3944 / 28/01/2026 — -
Registrul Cadastral al Imobilefor (UAT Fagéaras); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 110193-C1-U18 ca urmare a Al

B1 [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 19. ‘

Act Administrativ_ nr. 143571982, din 01/01/2017 emis de OJCVL BRASOV (cerere nr.100082/26.04.2012 c.f);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1 . : . '

1) STATUL ROMAN

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Ré'feririte
de garantie si sarcini - e
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 110193-C1-U18 Comuna/Oras/Municipiu: Figaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras, Bdul UNIRII, Nr. BL 4, Sc. B, Sc. B,

Ap. 2P
Parti comune: terenul, fatada, fundatiile, subsol tehnic, instalatii aferente,casa scarii, uscatoria, antena TV,

trotuar de garda.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .

crt Nr cadastral construitd | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al({110193-C1-U18 0 65,7 1928/42300 |10729/4230|Apartament compus din 3
0 camere, hol, baie, bucatarie

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-04-2026 GEORGIANA-ALINA RUSU

 Data eliberarii,
Y (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaz3 gratult pentru proprietarli imobllelor. Pentru altl solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectlv 20 de lel dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



RELEVEU APARTAMENT - PLAN PARTER

Scara 1:100

{_Nr. cad. al terenului S‘.upraf-ata(mp) Adresa imobilului
110193 388 Mun. Fagaras, B-dul Unirii, bl.4, sc.B, ap. 2P
Cartea funciara nr. 110193 UAT FAGARAS
Cod unitate individuala (U) uis CF individuala 110183-C1-U18
E ' ==
E== 2,86 1,45 2,06
@ 3,45 2,85
'g"“"@‘"“ I | 3
® 8
! “Il & g
ol k] @ < @
. ” _1; : ® 366 -
- = ol i
CERTIFIC
3 _bE :
=)
Nr. | Denumire Lareco af. Ut
incapere | incapere i (mp)
1 | camera 13.1
2 |Camera 16.0
3 Bucatarle 13.0
4  |paie 5.2
5 Hol 4.9
6 Camera 13.4
Yoo __Suprafata utila = 65.7 mp

- | [ -

C |

————Suprafata-utila totala = 65.7 mp

ARSU OVIDIU-
COSTICA

Executant,
Arsu Ovidiu Costica
Aut. Seria RO-BV-F Nr. 0136
{" Semnat digital de ARSU
}, OVIDIU-COSTICA
/ _Data: 2026.04.15 13:32:23
./ +0300

Data
03.2026

Receptionat,

Data

& Semnat digital de Monica-Anca

Monica-Anca JigaraJgera

£

// - "Data: 2026.04.20 14:46:56 +03'00"




ROMANIA
JUDETUL BRASOV _

CONSILIUL LOCAL FAGARZ
| sirada Republicil, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 943 Fax: 0040368 40
Web: www.prilmaria-fagaras.ra, Email: secretariat@@primarta-f g s P

HOTARAREA NR.230 \*:'Q"“'f\r?,mm"
din data de 25 septembrie 2025 \Q(LC_&L/

-privind aprobarea véanzdrii directe , cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului apartament cu
destinatia de locuinta situat
in Fagiras,B-dul Unirii, Bl. 4, Sc. B, Ap. 2P, jud. Bragov,
identificat in CF. nr .102522-C1-U19 Figiras, Top 102522-C1-U19, proprietatea Statului Romén- aflat in
administrarea Municipiului Fagaras
si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1765/2025

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr. 49989/1 din data de
18.09.2025 si Raportul Compartiment Resort nr. 49989 din data de18.09.2025 al Serviciului Patrimoniu-
Compartimentul cadastru, evident3 patrimoniu, parciri, prin care se propune privind aprobarea vanzrii
imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Figiras, B-dul Unirii ,Bl. 4, Sc. B, Ap. 2P, jud.
Bragov, identificat in CF.nr 102522-C1-U19, Fégdrag, Top 102522-C1-U19, proprietatea Statului Roman-
aflat in administrarea Municipiului Fagaras §i insugirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1765/2025,

 Vézénd avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finanfe si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comer{ si agriculturd, al Comisiei
pentru activitati stiintifice, invitdmant, culte, sinitate, culturd, sportive si de agrement, al Comisiel
pentru administratia publicd local, juridics, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetdtenesti, al Comisiei de turism, relatii externe i integrare europeand, precum si al Comisiei
pentru protectie sociald, drepturile minorititilor si integrare sociala,

Tinand cont de HCL. nr. 114 din data de 29.05.2025 -privind aprobarea Regulamentului de
vinzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in proprietatea Statului Romén in
Legea 85/1992, republicatii si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie si a imobilelor aflate in proprietatea privat a Municipiului Fégdras.

- AvéAnd in vedere cererea cu nr. 41596 din data de 19.09.2025 depusd de cdtre titularul

contractului de inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumpdrare a locuintei detinutd cu chirie, situata
in Figiras, Bdul Unirii, BL. 4, Sc. B, Ap. 2P, jud. Bragov, ,
- Tinand seama de Raportul de evaluare nr. 1765/2025 intocmit de citre evaluator autorizat
ANEVAR,
"¢ Vizand prevederile art.i, alin., art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie
siart. 16 din Legea nr. 244/2011, o

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat,

- Avénd in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil, )

- in temeiul, art. 129, alin.2, litb si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile i completirile ulterioare,



HOTARASTE:

: Art. 1: Se aprobd vinzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului situat in

~ Fagaras, B-dul Unirii, Bl 4,Sc. B, Ap, 2P, jud Brasov, identificat in CF102522-C1-U19 Fagaras, Nr.

- top.102522-C1-U19 proprietatea Statului Roman- aflat in administrarea Mumnicipiului Fagaras citre
titularul contractului de inchiriere.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1765/2025 intocmit de citre evaluator autorizat
"ANEVAR, intocmit in vederea vaAnzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinta, situat in Fagaras,
" B-dul Unirii, Bl 4, Sc. B, Ap. 2P, jud. Bragov, identificat in CF. 102522-C1-U19 Figiras, Nr.Top 102522~
C1-Ut19, potrivit anexei nr. 1, 1a prezenta hotdrére, ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3: Pretul de vinzare va fi de 192.045.00 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta hotirére, ce
face parte integrant3 din prezenta hotdrdre.

Art.4: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de minim 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd cuprinsa intre 5si10ani,
in functie de optiunea cumparatorului, la care se adaugs dobanda anual3, stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de evaluare in

valoare de 600.00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare — cumparare in fata

notarului public
Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de la data

adoptarii prezentei hotarari
- Art7: La data incheierii contractului de vinzare cumpdrare a locuintei, inceteaza efectele
contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Figéras si locatar.

" Art.8: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteazd Primarul
Municipiului Figirag, prin Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidentd patrimox}iu,
parcdri. o

/ y

4. CONTRASEMNEAZA,
\ SECRETAR GENERAL,
% | Jr.LAVINIA MARIAN

.«_Q—'—-_——-—
PNy

PRESEDINTE DE SEDINTA,
' DIVILE AURORA-OANA

oW

oo



* Hot#rarea s-a adoptat cu 19 voturi pentru.
.- Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti —19

Prezenta hotiirare se comunica:
- 1ex. Dosar sedinti
- 1ex. Colectie
- 1ex. Prefectura
- 1ex. Primar
- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afigare
- 1ex. Serviciul Patrimoniu- Compartimentul cadastru, evident3 patrimoniu, parcdri
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1765

PROPRIETATEA EVALUATA :

' Nr. . Denumire Carte Cote pdm [
i |
pert | Funciara L

1L Apartamem 102522-C1- | Cote pc_uh |

U19 Fagaras | comune
Cad/Top: 1928742300
! 102522-C1- | Cote teren |
] U9 1072942300 |
BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIIL: 09.09.2025

Suprafete ' Adresa | Proprictar
Conform releveu | Fagaras, Bdul S1A11]
| anexat: - Unirii, b4, ROMAN
| S.U.= 65,67 mp | se. B, ap. 2P,

jud. Brasov

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titulat ANEVAR
,(".’Qv . Agi‘;:\
_/.-' .s ‘,,Hu"ﬂio‘ ‘,\

// S o %)
vs“ 1000 ;
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ . APARTAMENT

1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
e TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
s DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email , cod fiscal 4384419, reprezentant
legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.
¢« EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Bresov, , CUI 28000329, 1el: 0744571310, e-mail
e OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatza imobiliara :

Nr. ' Denumire Carte Cote parti i Suprafete | Adresa Proprictar
e Funciea, | _— _ o
« i Apart.tmcn! 102522-C1- ! Cote pa1 ti Conform releveu [ Fagaras, Bdul | STATUL
| ' U19 Fagaras | comune anexat: . Unirii, bl4,  ROMAN
| | Cad/Top: - 1928/42300 | S.U.= 65,67 mp | sc. B, ap. 2P,
(102522-C1- | Cote teren | | jud. Brasov
Lu19 10729/42300 | -

e UTILIZAREA DESEMNATA

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in vederea
VURZAFIL. :

¢ DATA EVALUARI

2‘& s
‘f(l TG
S

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de @ 09. ()9 20



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

fn urma aplicarii metodelor de evaluare si a analizei comparative a rezultatelor obtinute, s-a apreciat
ca abordarea prin piati (metoda comparatiilor directe) oferi cea mai relevantd indicatie asupra
valorii de piatd a proprietatii imobiliare analizate.

Astfel, rezultatele pot fi sintetizate dupa cum urmeaza:

« Valoarea de piati conform SEV 104 (fira ajustiri): 239.204 lei

. Valoarea de piata ajustati conform ipotezei speciale
(investitiile chiriasului): 192.045 lei

Curs de schimb utilizat 1a data evaluarii (09.09.2025): 1 EUR = 5,0737 lei
. Argumente §i considerente

« Valoarea de piata a fost determinaté exclusiv in baza ipotezelor, conditiilor limitative si
aprecierilor formulate in prezentul raport, fiind valabili la data evaluarii.

« FEstimarea nu ia in considerare eventuale responsabilitati de mediu si nici costurile aferente
conformarii la cerintele legale in materie.

e Valoarea reprezintd o predictie fundamentati pe informatiile disponibile la data evaludrii.

« Evaluarea constituie o opinie profesionali asupra valorii gi nu 0 certitudine absoluta.

« Valoarea este, in mod inerent, subiectivi, reflectind interpretarea evaluatorului pe baza datelor
de piata disponibile.

« Valoarea estimati nu include TVA si nu reprezintd valoarea de asigurare.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




