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PROIECT
HOTARARE NR.

pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale
NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta.....,

Analizand, Raportul de specialitate nr. Nr. inregistrare: 44213/10.07.2026, Referatul de
aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr Nr. inregistrare: 44213/1/10.07.2026, se supune spre
analizi, verificare si aprobarea Regulamentului privind procedura de repartizare si inchiriere a
locuintelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagéras.

Aviand in vedere prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, procesul-verbal de afisare nr. .........ccocueneeee. si anunful postat pe site-ul institutiei in data de
................ precum si raportul dezbaterii publice nr. ........ocevnnennn.

Vizand avizele comisiilor de specialitate.........ccoeevvevineenienienennnes

Tinand cont de Legea.nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, Legea nr. 207/2015 privind Codul de

procedura fiscald,
Luand in considerare art. 129, alin (2), lit. ¢), art 139 alin 3 lit g) art. 196 alin. 1 lit. a),
art.197, art. 198 alin 1 si 2 si art. 243 alin 1, lit a) OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu

modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Artl. Se aprobi Regulamentulwi privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor
sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagaras , conform Anexei

nr. 1, parte integrantd a prezentei hotdrari
Art.2 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri, se incredinteazd Primarul

Municipiului Fagaras, prin Serviciu Evidentd patrimoniu.

Initiator, Vizat p(l[:l__itru legalitate
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GHEO E SUCACIU MARIAN LAVINIA
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RAPORT DE SPECIALITATE LA
PROIECTUL DE HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale
NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagarag

Avénd in vedere adresa managerului de proiect “Constructie locuinte NZEB pentru tineri din
grupuri vulnerabile”, in baza Contractului de finantare nr. 138427/08.12.2022 din cadrul Planului
National de redresare si Rezilientd, Componenta 10 — fondul local, 1.2. Construirea de locuinte NZEB
plus pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti in sanitate si invatamant, Titlu apel
PNRR/2022/C10/12, Runda 1, prin care sunt edificate 4 imobile — blocuri P+3E cu un numdr total de 64
unitati locative din care 12 garsoniere §i 52 apartamente cu 2 camere. proiect in valoare totald de
22.823.660,34 lei, prin care solicitd demararea procedurii de atribuire a unitatilor locative,

Tinand seama de faptul ci, etapa principala este intocmirea unui Regulament in acest sens, care
si prevada in detaliu procedura prin care vor fi atribuite unitatile locative amintite mai sus si eventual a
altor unitati locative din categoria “locuinte sociale” pe care le va avea in proprietate Municipiul
Fagaras,

Luénd in considerare:

- Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicaté, cu modificdrile si completérile ulterioare ;

-H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentruspatiile cu destinatia
de locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitétilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ale societdtilor comerciale reglementate de legea nr. 31/1990, companiilor si
societatilor nationale si ai regiilior autonome reglementate de Legea nr. 15/1990 -

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat.

Tinand seama de cele de mai sus, solicitim adoptarea unei hotdrari pentru aprobarea

Regulamentului privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru tineri
din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagéras

PRIMAR
GHE HE SUCACIU

A
| Nr.crt. Functia /compartiment Nume si prenume Data Semnittura |
1 Arhitect sef Boer Liliana 10.07.2026 _
2. Sef serviciu Tanase Elena ,-r{(f"_‘. A )
Patrimoniu J/-{’U-@F/
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REFERAT DE APROBARE LA PROIECTUL DE HOTARARE A
CONSILIULUI LOCAL

pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale
NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagaras

Avand in vedere adresa managerului de proiect ”Constructie locuinte NZEB pentru tineri din
grupuri vulnerabile”, in baza Contractului de finantare nr. 138427/08.12.2022 din cadrul Planului
National de redresare si Rezilientd, Componenta 10 — fondul local, 1.2. Construirea de locuinte NZEB
plus pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti in sanitate si invagimant, Titlu apel
PNRR/2022/C10/12, Runda 1, prin care sunt edificate 4 imobile — blocuri P+3E cu un numar total de
64 unitati locative din care 12 garsoniere si 52 apartamente cu 2 camere. proiect in valoare totald de
22.823.660,34 lei, prin care soliciti demararea procedurii de atribuire a unitéilor locative,

Tinand seama de faptul ci, etapa principala este intocmirea unui Regulament in acest sens, care
sa prevada in detaliu procedura prin care vor fi atribuite unitatile locative amintite mai sus si eventual
a altor unitati locative din categoria “locuinfe sociale” pe care le va avea in proprietate Municipiul
Fagaras,

Tinand seama de cele de mai sus, solicitim adoptarea unei hotdirari pentru aprobarea

Regulamentului privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru
tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagéras
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ANEXANR.1LAHCL  ......ooiiiinin

REGULAMENT
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuinelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri
vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagarag

CAP. I - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
aflate in proprietatea Municipiului Fagéras.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmitoarelor acte normative:

- Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare ;

-H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuingei nr. 114/1996, cu modificérile si completirile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor i stabilirea chiriei pentruspatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele
pentru salariati ale societatilor comerciale reglementate de legea nr. 31/1990, companiilor si societafilor
nationale si ai regiilior autonome reglementate de Legea nr. 15/1990

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei - locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriazd pe baza listei de
prioritati aprobati de Consiliul Local al Municipiului Fagaras, in conditiile legii;

- principiul egalititii si nediscriminarii - accesul liber §i neingradit la locuinte este un drept al
fiecirui cetitean.

- principiul obiectivului major-locuintele sunt deinteres local pe termen lung

Art. 4 in sensul prezentului regulament se definesc urmétorii termeni:

« Familie: soful, sotia, copii necasitorifi precum si paringii sotilor, care locuiesc si se gospodéresc
impreuna. Este asimilatd termenului de familie si situatia persoanei necisitorite care locuieste impreund
cu copii aflati in intretinerea sa.

« Copil: copilul provenit din casitoria sofilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si
copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela.

« Persoand singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste §i gospodareste singura.
Este asimilati persoanei singure si copilul major care, desilocuieste cu parintii, se gospodareste separat.



o Comunitate vulnerabila — grup de persoane sau familii aflate in risc de excluziune sociala,
marginalizare sau siricie, care intdimpind dificultati majore in a-si satisface nevoile de bazi si de a face
fatd situatiilor de criza din cauza lipsei de resurse.

o Conditii de locuire precari — lipsa unui spatiu de locuit sigur, igienic si accesibil, care
afecteaza grav drepturile fundamentale.

» Locuinti sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii, a
caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei.

« Criteriu: ordine de prioritate avuti in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuintd sociald
(conditii de locuit, numarul copiilor in intrefinere, starea de sinitate, vechimea cererii de locuinta etc.).

« Lista de prioritati: act aprobat prin hotérire a Consiliului Local al Municipiului Fagaras, in care
sunt cuprinsi toti solicitantii de locuintd sociald care indeplinesc criteriile, in ordinea descrescétoare a
punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza ciruia se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele sociale disponibile.

« Listd de repartizare: act aprobat prin hotdrére a Consiliului Local al Municipiului Fagaras, in
care se inscrie un numdr de solicitanti corespunzitor numarului de locuinte sociale, stabilit in ordinea in
care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru solutionarea cererilor si care indeplinesc criteriile.

« Repartitie: act eliberat fiecdrui beneficiar de locuintd sociald inscris in lista de repartizare a
locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei repartizate si in
baza céreia se va incheia contractul de inchiriere.

« Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea §i administrarea locuintei sociale.

« Comisie de analiza: comisie constituitd dintr-un numdr de............ membrii, constituitd prin
dispozitie a primarului Municipiului Figaras, cu atributii privind analizarea solicitdrilor de locuinte
sociale, stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea
locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele sociale.

CAP. I1. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 (1) Cererile si dosarele pentru locuintd sociald se vor depune la registratura Municipiului
Fagaras

(2) Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, impreund cu cererea §i actele necesare se vor
depune in toatd perioada unui an calendaristic.

Art. 6. (1) In vederea atribuirii locuintelor sociale ce apartin domeniului public al Municipiului
Fagiras, se va proceda initial la o preselectie a cererilor depuse la Municipiul Fagéras, luand in
considerare urmdtoarele criterii:

- varsta solicitantului — intre 18-35 ani

- domiciliul solicitantului — vechime de minim 1 an in Municipiul Fagérag

- solicitantul s3 nu detina si si nu fi detinut in proprietate, bunuri imobile

(2) Preselectia solicitantilor care au depus cereri la Municipiul Fagéras in vederea obtinerii unei
locuinte sociale, va fi efectuati de cétre o comisie, numitd in acest sens prin dispozitie a primarului
Municipiului Fagaras.

Art. 7. (1) in vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, se va
constitui Comisia de analizi a solicitirilor de locuinte sociale, prin hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Fagiras.

(2) Comisia constituiti conform alin. (1) va avea urmétoarele atributii:

- analizeazi cererile depuse si inregistrate la Municipiului Fagaras, pentru locuinele sociale,

- intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti s primeasca in anul urmétor o locuinta sociald,
in ordinea de prioritate stabilitd, se va intocmi proiect de hotérére al consiliului local pentru aprobarea
listei;

- intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale si face propuneri privind alocarea spatiului dupd
criteriile previzute;

- face propuneri de modificare a criteriilor in baza cérora se repartizeaza locuintele sociale, in situatia in

care se impune.



Art. 8 Categoriile de persoane indreptatite si primeasca o locuintd sociald sunt urmatoarele:

« tinerii care provin dintr-o comunitate vulnerabild/grup vulnerabil;

» persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari; ‘

« tinerii care au vérsta cuprinsi intre 18 si 35 de ani;

« persoanele care au un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie;

+ persoanele care friiesc, la momentul depunerii cererii, in conditii de locuire
precare/supraaglomerate;

« tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

« invalizii de gradul I, II;

s persoanele cu handicap;

Art. 9 (1) Nu pot beneficia de locuintd sociald, persoanele sau familiile care se gdsesc in vreuna
din urmitoarele situatii:

- nu au domiciliul in municipiul Fagaras de cel putin 1 an;

- detin in proprietate o locuinta;

- detin terenuri care depasesc 1000 mp in zona urbana si 2000 mp in zona ruralé ;

- au instriinat o locuintd proprietate, dupd 1 ianuarie 1990;

- au beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte

- au detinut in calitate de chirias o altd locuint din fondul locativ de stat si au fost evacuati sau
contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplata chirie/utilitéti, parisire de
locuinta etc).

- au venituri pe membru de familie peste salariul mediul lunar pe economie;

- inregistreazi datorii (obligatii fiscale, amenzi etc) la bugetul local;

- au fost condamnate penal pentru infractiuni cu intentie.

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale existé §i in cazul in care sotii/sotiile sau
copiii care locuiesc si gospodaresc impreuni cu solicitantul se afla in una din situatiile mentionate la alin.

(D).

Art. 10 (1) Au acces la locuinti social, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit
mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe
total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in
care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere toate veniturile

realizate de persoana singurd/familie.
(3) Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor

doveditoare, potrivit legii.

Art. 11 Actele necesare analizirii cererii precum si repartizirii locuintei sociale sunt:
(1)  Actele obligatorii:
- cerere tip;
- declaratie tip privind veniturile;
- declaratie tip pe proprie raspundere privind conditiile de locuit;
- declaratie tip pe proprie raspundere - din care si rezulte urmétoarele:
e nu detin in proprietate o locuinti ;

nu detin teren;
nu au instriinat o locuinti proprietate dupa data de 01.01.1990 ;
nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
nu au fost evacuati dintr-o locuintd din fondul locativ de stat, din motive imputabile
solicitantului;

e nu au refuzat o repartitie de locuint din fondul locativ de stat;

e nu obfin alte venituri in afara celor declarate.

- acte doveditoare din care si reiasi domiciliul stabil si vechimea in municipiul Fagaras;

persoanele cu handicap pot avea domiciliul/resedinta in municipiul Fagaras;



- adeverinti de venit din care si rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni, pentru
fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverinte de venit de la angajator, adeverintd de venit de la
Administratia Financiard, cupoane de pensie, indemnizatie etc.);

- certificat de nastere - solicitant si membrii familiei (xerocopii);

- documente de identitate (B.I/C./CIP) pentru titular si membrii familiei unde este cazul
(xerocopii);

- cazier judiciar valabil

(2) Alte acte necesare, dupa caz:
- sentinta judecatoreasci definitivd de evacuare din imobilul revendicat in conformitate cu Legea

nr. 112/1995, cu modificirile si completirile ulterioare, si Legea nr.10/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare (xerocopie);

- certificat de cisitorie (xerocopie);

- sentinta de divort (xerocopie);

- certificat de deces pentru sot/ sotie (xerocopie);

- adeverinta din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;

- certificat de incadrare intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie);

- decizie asupra capacititii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru
invaliditate (xerocopie);

Art.12 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere Criteriile de repartizare stabilite aprobate prin prezentul regulament adoptat prin hotérére a
Consiliului Local al Municipiului Fagiras, conform anexei nr. 1 la prezentul regulament, respectiv:

Criterii de eligibilitate pentru obtinerea unei locuinte sociale din fondul de locuinte sociale-
domeniu public al Municipiului Figaras sunt:

a). Criterii cumulative:

e solicitantul si provini dintr-o comunitate vulnerabild/grup vulnerabil

s4 aiba intre 18-35 de ani

e sd aiba un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie

e sinudetind/ si nu fi detinut locuinta

e sitriiascy, la data depunerii cererii, in conditii de locuire precare/supraaglomerate
b). Alte criterii:
®
®
®

solicitantul sa aiba unul sau mai multi copii
si provina din institutii de ocrotire sociald
sd detina certificat de handicap
o si detini certificat de invaliditate gradul I, I
(2) Criteriile enumerate la alin. (1) vor fi punctate in mod corespunzator (stabilind ordinea de
prioritate prin punctaj), conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Art.13 Directia de Asistentd Sociald Figarag verifica in teren situatia socio-locativd a fiecarui
solicitant de locuinti sociald si intocmeste un raport de evaluare socio-locativa.

Art.14 Lipsa raportului prevazut la art. 12 conduce la respingerea dosarului de cétre Comisia de
analizi a solicitérilor de locuinta sociala.

Art. 15 Tn urma analizarii solicitérilor de locuintd sociald, Comisia de analizi intocmeste lista de
prioritati cuprinzand solicitantii indreptatiti si primeascd o locuintd sociala, in ordinea de prioritate
stabilita, lista ce va fi afisatd la sediul Municipiului Fagaras si pe site-ul institutiei.

Art. 16 Lista de prioritati va cuprinde:
- nume si prenume solicitant;

- numir pozitie in lista;

- total punctaj.



Art. 17 Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista finald sau cu privire la punctajul acordat se
vor depune la sediul Municipiului Fafdras, situat in Fagiras, str. Republicii, nr.3, in termen de 10 zile de
la afisare.

Comisia de contestatie, numitd prin dispozitia primarului Municipiului Figaral, formatd din 5
membrii, va analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucrétoare.

Lista finals, dupa solutionarea contestatiilor, va fi afisata la sediul Municipiului Fagdras situat in
Fagiras, str. Republicii, nr.2 si pe site-ul institutiei.

Cap. II1 REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 18 (1) Repartizarea locuintelor sociale in Municipiul Fagirag se face in baza listei de
prioritati cuprinzand solicitantii indreptatiti s& primeascé o locuintd sociald, previzuti Ia art. 15, aprobata
anual in conditiile legii, de citre Consiliul Local al Municipiului Fagaras.

(2) Lista de repartizare va cuprinde:

- nume si prenume solicitant;

- numdr pozitie in lista de prioritati;

- total punctaj in lista de priorititi;

- numir de membri din familie;

- date locuinta sociald repartizata (adresa, nr. camere, etc).

(3) Lista de repartizare va fi supusi spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Fagéras.

CAP. 1V. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 19 in vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte sociale, beneficiarii de
repartitii vor prezenta urmitoarele documente:

a) repartitia emisa de consiliul local;

b) buletinul/cartea de identitate;

¢) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeazi venituri;

d) alte documente, dupa caz, din care pot si rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in
legatura cu inchirierea locuintei.

Art. 20 Inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioadd de maxim 5 ani, in baza contractului
incheiat intre proprietar — Municipiul Fagdras si chirias, conform modelului prevézut in Anexa nr.3 la
prezentul Regulament.

fntocmirea si semnarea contractelor de inchiriere, se va face in termen de 6 luni de la data
aprobdrii listei de repartizare in Consiliul Local al Municipiului Fagaras.

Art. 21 in cazul in care pirtile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat s pariseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 22 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmitoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oriciror bunuri aferente lor sau daca instriineaza fird drept pérti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau impiedica folosirea
normali a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr.

114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;
e) locatarul a parasit locuinta mai mult de 3 luni consecutive;
f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce i revin din cheltuielile comune pe o perioadd de trei luni

consecutive;



g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depiseste nivelul
minim previzut la art. 42 din Legea nr. 114/1996 privind locuinele, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

i) locatarul nu a notificat proprietarul, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata de
conditiile initiale care au stat la baza repartizrii locuintei sociale.

j) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite criteriile
de eligibilitate pentru a beneficia de locuinti sociala;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificiri consecutive, se constatd ¢ locuinta este ocupatd de
catre alte persoane decét titularul si persoanele mentionate in contract.

) in situatia in care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract,

m) locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de chirias, o
alta locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

n) in termen de 30 zile de la data inregistdrii decesului, dacd persoanele prevdzute la cap.ll,
pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.

0) nu face parte din Asociatia de chiriasi

p) nu indeplineste obligatiile impuse de Asociatia de chiriasi §i nu respecta obligatiile si regulile

(2) in aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.

(3) Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreazi pan la data preddrii locuintei.

Art. 23 in cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de cétre
acesta, inchirierea poate continua, dupd caz, pand la expirarea perioadei contractuale, cu urmitoarele
categorii de persoane:

- sotul/sotia dacd au locuit impreund;

- descendentii sau ascendentii dacd au locuit impreuni cu titularul contractului de inchiriere si au
fost inscrisi in contractul de inchiriere;

- alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care au fost inscrise in
contractul de inchiriere.

Art. 24 in caz de neplata a chiriei, executarea silitd se va face prin hotdrare judecétorescd, prin
care chiriasul va fi obligat s achite chiria restant3, majordrile de intrziere si cheltuielie de judecata.
Chiria pe care o suporta chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificéri ale veniturilor acestuia.

Art. 25 (1) Chiriasii nu au dreptul de a subinchiria locuintele, de a transmite dreptul de folosinta
a acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere si a suportirii eventualelor daune aduse locuinteisi cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauzi contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept si
determini raspunderea celor in culpa.

Art. 26 (1) Proprietarul, va verifica anual sau ori de céte ori este necesar indeplinirea conditiilor
de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei sociale, precum si starea de fapt a locuintelor
inchiriate, pe toatd perioda de valabilitate a contractului de inchiriere.

(2) Titularul contractului de inchiriere este obligat si comunice proprietarului, in termen de 30 de
zile, orice modificare intervenita fati de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale
(modificari venit, numir membrii, etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Art. 27 Anterior expirarii contractului, titularul contractului de inchiriere care doreste sa
beneficieze in continuare de locuintd sociald, va depune la registratura Municipiului Fagaras, cererea si
actele doveditoare in vederea analizarii situatiei de citre Comisie, conform criteriilor aprobate.



CAP. V STABILIREA CHIRIEI $SI GARANTIEI

Art. 28 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, Legea nr.
114/1996 privind locuintele si HG nr. 193/2026 cu modificérile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va pliti beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu incheierea

contractului de inchiriere.
(3) Chiria astfel stabilita se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind schimbarea

venitului mediu net lunar al familiei.
(4) La data incheierii contractului, se va depune o garantie in cuantum echivalent cu chiria,

datoratd de locatar, pentru trei luni. Neconstituirea garantiei va atrage dupd sine, eliminarea persoanei de

pe lista de repartizare.
(5) Aceastd garantie se va restitui la data incetdrii contractului de inchiriere, sub conditia

indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de
a o readuce in starea initiala.

CAP. VI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI $I OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art. 29 Municipiul Fagiras in calitate de locator se obligd s predea cu titlu de inchiriere-
locatiune spatiul locativ pentru care s-a primit repartitia iar titularul contractului de inchiriere se obligd si
primeasci in chirie imobilul descris anterior, conform figei privind suprafata locativd - anexa nr. 4

(anexi la contract) parte integrantd din prezentul
- s3 predea imobilul impreund cu toate accesoriile sale chiriagului-locatar in stare normald de functionare;

- s3 asigure chiriasului-locatar linistita si utila folosintd pe toatd durata locatiunii, fiind dator si se abtind
de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea folosinta;
- si intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii(acoperis, faada, imprejurimi, pavimente), curiile si gradinile, precum si spatiile
comune din interiorul cladirii(casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, sciri exterioare
Imobilul se preda cu toate accesoriile sale in stare corespunzatoare de folosint3, cu instalatiile si
inventarul cuprins in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre titularii contractului de inchiriere-
anexa nr. 5 (anexi la contract) parte integranti din prezentul regulament.
Imobilul care face obiectul inchirierii va fi folosit de chiriagul-locatar si de membrii familiei
acestuia, mentionati in anexa nr. 6 (anexi la contract) parte integrantd din prezentul regulament.

Art. 29 (1) Chiriasul — locatar trebuie sa ia in primire bunul dat in chirie-locatiune;

- s4 plateasca chiria si penalitatile aferente, dup caz, in cuntumul si la termenul stabilite prin contract;

- si exercite o folosintd continui a imobilul cu prudentd si diligent, ca un adevérat proprietar, potrivit
destinatiei stabilite prin contract i si se abtina de la orice fapt care ar produce striciciuni locuintei sau
cladirii in care este situatd aceasta;

- s4 intrebuinteze partile si instalatiile de folosinta comuna ale cladirii potrivit cu destinatia fiecaruia i sa
se abtina de la orice fapt care ar produce striciciuni acestor parti comune;

- sd achite toate cheltuielile de intretinere curente (electricitate, gaz metan, api, salubritate, energie
termica, telefonie) din folosinta exclusivd, cota parte la cheltuielile pentru iluminarea, incélzirea,
curitarea partilor si instalatiilor de folosintd comuns, precum si orice alte cheltuieli pe care legea le
stabileste in sarcina chirisului-locatar;

- si nu schimbe, total sau partial, destinatia imobilului, sa nu-l intrebuinfeze astfel incat sa aduca
prejudicii administratorului-locator si si nu modifice structura interioara a locuintei fard acordul prealabil

scris al locatorului;



- s3 efectueze lucrari de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de uz din folosinta
exclusiva;

- s3 efectueze reparatiile necesare ca urmare a degradarii bunului inchiriat in timpul folosintei sale.
Chiriasul —locatar rispunde si pentru degradarea cauzati de membrii familiei sale, cat si de fapta altor
persoane cirora le-a ingaduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la imobil sau la pértile comune
ale cladirii;

-si adopte un comportament care s permitd convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi
imobil sau in imobile aflate in vecinatate si si nu impiedice in niciun mod folosirea normala a locuintei
sau a partilor comune;

- s aducd la cunostinta locatorului orice modificare intervenitd in venitul mediu net pe familie si s&
depund, la cerere, dovezi privind venitul in termen de 10 zile de la modificare;

- si aducd, de indati, la cunostinta locatorului ci atat titularul contractului cét si membrii familiei
mentionati in contractul de inhiriere au devenit proprietarii unei locuinte;

- si comunice in scris locatorului dacd titularul contractului $i membrii familiei sale mentionati in
contract parisesc locuinta mai mult de 30 de zile consecutiv si adresa unde poate fi contactat;

-si nu subinchirieze imobilul descris mai sus fird consimtdmantul scris al locatorului;

~si permitd examinarea bunului de citre locator/reprezentantii legali ai acestuia la intervale de timp
rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, precum si de catre

cei care doresc si il cumpere sau care, la incetarea contractului doresc sa il ia in locatiune, fard nsi ca
prin aceasta si i se cauzeze o stanjenire nejustificatd a folosintei bunului;

- este obligat sa se constituie parte din asociatia de chiriasi, ce va fi constituita in vederea administrarii in
bune conditii a condominiului/condominiilor, si ia cunostintd de statul acesteia si si respecte toate
obligatiile care i revin conform statutului;

-s3 restituie bunul luat in chirie-locatiune in starea in care la primit, cu toate accesoriile sale in stare
corespunzitoare de folosint3 si curdfenie, cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-
primire intocmit la preluarea bunului, in caz de incetare din orice motiv a contractului.
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ANEXA nr. 1 la Regulamentul
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuinelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile,
ce apartin Municipiului Fagarag

CRITERII DE ELIGIBILITATE

a). Criterii cumulative:

solicitantul si provina dintr-o comunitate vulnerabild/grup vulnerabil

sd aiba intre 18-35 ani

s4 aibd un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie

s3 nu detina/si nu fi detinut imobile/terenuri proprietate privata

s# traiascd, la data depunerii cererii, in conditii de locuire precare/supraaglomerate

b). Alte criterii:

solicitantul si aibd unul sau mai multi copii
si provind din institutii de ocrotire sociald
sd detind certificat de handicap

sd detini certificat de invaliditate gradul LII

ANEXA NR.2 -PUNCTAJ LILI
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ANEXA nr. 3 la Regulamentul
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuinelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile,
ce apartin Municipiului Fagaras

MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

CAP. I. PARTILE CONTRACTANTE :
1. Municipiul Figaras, cu sediul in Fagdras, Str. Republicii, nr. 3, jud. Bragov

nr. ... , telefon : .o, , fax o e , cod fiscal ....ccocerrrinnnene. reprezentat legal prin
PLIMAL.....cocireiiiinrenrereransasierenees , denumit in continuare LOCATOR,
Si
2. D-I/DNa coeeeieieeeeecenneenieenneenane aVANd CNP ..rericeecreeenieenceresnenes ,
legitimat cu buletin/CI seria ......... 1) GO eliberat/eliberati de ladata ....cooceevrincneciiinnenne.
de o , in calitate de CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR,

Avénd in vedere:
-H.CL.nr......... [eevreeeceviniinninens , POZitia B woecveveverennnnes din ANeXA ...oceveereeeninieiininrerenee s

- Declaratia/declaratiile autentificati/e cu nr .................. [ evveeeeeeeinenn de e N.P.,D-I/D-na
................................................... din care rezultd ci beneficiarii locuintei nu detin in proprietate o locuintd, nu

au instriinat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990; nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte; nu detin in calitate de chiriasi o alta locuinta din fondul locativ de stat; nu detin
teren; nu obtin alte venituri in afara celor declarate.

Documentele doveditoare ale venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeazi venituri,
din care si rezulte venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, care este de

.......................... lei;

- Buletinul statistic n0f .........cccervenene. Jurerereeeenecnsnsnienaeans Al et naas

Institutului National de Statisticd din care rezultd, ca pentru luna ............... [ eeerineensenes céstigul salarial mediu
nominal net lunar a fost de .................... lei.

- Copie/copii carte de identitate;
- Copii ale actelor de stare civila ale tuturor membrilor familiei;
- Prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Convin de comun acord si incheie prezentul contract de inchiriere:

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1.  Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuintd sociald

(denumiti in continuare locuintd), situat in Fagaras,
11 TP nr....., bl ..... 3 SCurrrnnnans R |« SR



Camera ..... mp), dependinte in suprafatd de....mp (baie........ mp, bucétirie........ mp,WC...... mp,
debara........mp, cidmara...... mp, boxd........ mp, hol........ mp, pod........ mp, pivnitd...... mp, box3....mp) §i
dependinte.

2.3. Locuinta va fi folositd in exclusivitate de locatar impreund cu membrii familiei sale. Familia

este compusa din:

2) D-/DNa.c.cecciiiiicreneinineiniensieseneee in  calitate  d€uverrirerniinicieeieeens avand
CNPuoerircrereereeressrreesssssenees , cu domiciliul in Municipiul Fagirag, Str...........c..... 11 ORI ,
bl.......... 5 SCevereens s APeerrereres , jud. Brasov, posesor al C.I., cu seria....... s NMleereeerecneennne , eliberatd de SPCLEP
Fagaras la data de: .....ccovevveeenineeee

B) D-1/D-Na....coeeccriricreniinnienrnianrenenieesnes in  calitate  de€..ccccviiercienenniniienenrenee e avand
C NP , cu domiciliul in Municipiul Fdgarag, Str........... 1) ORI ,
bl.......... s SCuueruenn Y1 o SOOI , jud. Brasov, posesor al C.I., cu seria......., Nleccuririncnnens , eliberatd de SPCLEP
Fagarag la data de: .......cccovveneennenen.

2.4. Locuinta se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal
de predare-primire incheiat intre locator si locatar, care face parte integrantd din prezentul contract.

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadd de ........ ani, de la data semndrii procesului de
predare - primire.

3.2. Pirtile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia indeplinirii de catre
locatar a criteriilor de eligibilitate, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale, in conditiile in care nu sunt inregistrate alte solicitiiri de locuinte sociale sau se afld pe o
pozitie pe lista de priorititi care ii conferd dreptul la repartizarea unei locuinte sociale.

CAP.1V.PRETUL INCHIRIERII

4.1. Chiria totald lunari aferenti locuintei inchiriate, este de........cccooemeee. lei/lund (calculatd in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 193/2026 si 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinaia de locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare).

42. Plata chiriei se suporti, corespunzitor art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, astfel:

- de citre locatar .........ccoue.e. lei;

- de la bugetul local .............. lei.
Cota-parte pe care o suportd locatarul se va recalcula ori de céte ori apar modificéri ale veniturilor

acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul
prevederile legale in vigoare cu privire la locatiunea locuintelor.

4.3. Chiria se achitd lunar, In numerar la Casieria .........eoiiieinieniennncnniiiinn, sau prin
virament bancar In Contul ......c.coeeviiiininenieieeienenennnns ,pan la finalul lunii in curs pentru care se efectueaza
plata. Chiria se poate pliti §i anticipat pentru o perioadd mai mare de o luna.

4.4. in caz de neplata chiriei executarea silita se va face prin hotérére judecitoresca, prin care
chiriasul va fi obligat s achite chiria restantd, majorarile de intdrziere, dobanda si cheltuielile de judecata.

4.5. Cuantumul chiriei pe care o suporti chiriasul se va recalcula ori de céte ori apar modificari ale
veniturilor acestuia.

4.6. Pentru luna cand se semneazi contractul, plata chiriei corespunzitoare, se va efectua de catre
locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data incheierii prezentului contract.

477. Chiria va fi indexats anual cu indicele de inflatie comunicat de Directia Judeteana de statistica
Brasov, pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.

4.8. Pentru neachitarea la termenul de scadent3 a chiriei, de catre locatar, se datoreazd dupa acest
termen majordri de intarziere de 0,1% din cuantumul obligatiilor contractuale, pe luna sau fractiune de funa,
neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intdrziere, incepand cu data de 11 a lunii pentru care se
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totalul chiriei restante.
4.9. Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor

persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare §i a certificatului
1) OO [oeeereanannenans de incadrare in grad de handicap grav, este scutit de plata chiriei aferentd locuintei
inchiriate, incepand cu data de................. péand la data de.......ccooeverienennne ,cand expira valabilitatea certificatului
de incadrare in grad de handicap al titularului/membrului de familie. Astfel, prevederile punctelor 4.2 - 4.8 din
prezentul capitol “PRETUL INCHIRIERII”, nu se aplicd pe perioada scutirii locatarului de plata chiriei.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. LOCATORUL se obliga:

a) s predea in stare normali de folosinti locuinta;

b) si ia masuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate a
cladirii;

¢) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a locuintei, elementele de constructie
exterioare ale locuintei (acoperis, fatade, scdri exterioare, etc. ), precum si spatiile comune din interiorul
cladirii (casa scdrii, holuri, subsoluri);

d) si intretini in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare), curtile si gradinile, precum
si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, holuri, coridoare, subsoluri); s3 intretind in bune conditii
instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu api, de canalizare, instalatii de incilzire centrald
si de preparare a apei calde, instalafii electrice si de gaze, centrale termice, etc.).

5.2. LOCATARUL se obliga.

a) S ia in primire bunul dat in locatiune;

b) Sa depuni in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului, o garantie in cuantum
echivalent cu chiria, datoratd pentru trei luni, respectiv lei, care va fi restituitd la incetarea contractului
sub conditia indeplinirii de citre locatar a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a elibera
locuinta si de a o readuce la starea initiald.

Plata garantiei se va efectua in lei, la casieria Serviciului Venituri Bugetare Fagaras, str. Republicii, nr.
5 sau prin virament bancar in contul ...,

Garantia, reprezentdnd cuantumul a 3 chirii stabilite, se va recalcula pana la data de ...ccooveeeirennn a
fiecirui an, in functie de indexarea anuald chiriei si va fi depusa in contul locatarului.

¢) S# achite lunar chiria aferentd locuintei inchiriate, conform art. 4.2- 4.7. in caz de neplati a chiriei,
timp de trei luni consecutive, contractul se reziliazi de drept, fard somatie, punere in intirziere sau judecat, cu
plata de daune, dupi caz;”

d) Si achite lunar obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune. In caz de neplatd a acestora, timp de
trei luni consecutive, contractul se reziliaza de drept, fird somatie, punere in intarziere sau judecatd, cu platd
de daune, dupa caz;

€) Si efectueze lucririle de intretinere, de reparatie, de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

f) S& repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna,
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dac acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii;
daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei
care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotérile aferente;

g) Sa asigure curitenia si igienizarea in interiorul locuintei i la partile de folosintd comuné pe toatd
durata contractului de inchiriere;

h) Sa nu subinchirieze sau si cesioneze in tot sau in parte obiectul prezentului contract precum sd nu
trasmita dreptul de locuire sau sd schimbe destinatia locuintei, caz in care va suporta si daunele aduse locuintei
sau cladirii, dupa caz;

i) Sa nu execute modificari ale constructiei, fara acordul locatorului;



cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

k) Sa aduci la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului net lunar al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de drept, fird somatie, punere in intarziere sau
judecat;

1) Sa aduci la cunostinta locatorului orice modificare intervenita fatd de conditiile initiale care au stat
la baza repartizirii locuintei sociale (numar membrii, detinere in proprietate/folosinta autoturism etc) sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

m) Si plateasci cheltuielile de intretinere si utilitati in termen, inclusiv penalititile de intdrziere;

n) Si nu incheie contracte cu furnizorii de utilitati (apd, canal, energie electrica, etc.);

0) in cazul neachitirii obligatiilor de mai sus in termen de trei luni de la data primirii facturilor sau de
la ultima zi de plati a cheltuielilor afisate de locator, contractul de inchiriere se rezilieaza de drept, fara
somatie, punere in intarziere sau judecatd, locatarul urménd si evacueze locuinta in 30 zile de la rezilierea
contractului;

p) Prevederile lit.”c” de la punctul 5.2 nu se aplica pe perioada scutirii locatarului de la plata chiriei;

q) Sa paraseasci locuinta la expirarea termenului contractual, in cazul in care partile nu convin asupra
reinoirii contractului;

r) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitatile pani la data predérii locuintei.

Cap. VI. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, la expirarea termenului contractual, dacd pirtile nu convin asupra reinoirii contractului;

b) prin acordul pértilor, cu conditia notificrii prealabile intr-un termen de 30 de zile;

¢) la pieirea locuintei, din cauza de forti majora.

d) locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz
de cel putin 60 de zile.

6.2. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmitoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor
precum si oricaror bunuri aferente lor sau daci instriineaza fiird drept pérti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibila conviefuirea sau impiedica folosirea normald a
locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr. 114/1996
privind locuintele, republicat3, cu modificarile si completérile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce i revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei luni
consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste nivelul minim
previzut la art. 42 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificérile si completdrile
ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

i)locatarul nu a notificat proprietarul, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenitd fata de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale.

j) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite criteriile de
eligibilitate pentru a beneficia de locuinti sociala;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificiri consecutive, se constatd cd locuinta este ocupatd de catre
alte persoane decét titularul si persoanele mentionate in contract.

1) in situatia in care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract,

m) locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de sprijinul
statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de chirias, o altd locuintd,
din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

n) locatarul sau un membru al familiei



prezentui contract, nu au depus cerere de inchiriere.
in aceste cazuri locatarul este obligat s predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificérii de reziliere.

Cap. VIL Dispozitii finale

7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

7.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil, etc.) referitoare la
raspunderea locatarului in caz de incendii sau striciciuni aduse imobilului ori in cazul altor pagube pricinuite
locatorului.

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

7.4. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotérari

judecatoresti. _

7.5. Serviciul Patrimoniu din cadrul Municipiului Fagiras, va urmdri derularea clauzelor contractuale.
Prezentul contract s-a incheiat astizi................ T ) TR exemplare originale.
LOCATOR LOCATAR
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ANEXA nr. 5 la Regulamentul
privind procedura de repartizare i inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile,
ce apartin Municipiului Fagarag

ANEXA nr. 1 1a Contractul de inchiriere nr ........cocceue.

PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTEI DIN FAGARAS
jud. Brasov
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din se incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre: Municipiul Fagaras reprezentat prin Primar
care predd, si , in calitate de chirias, care primeste in folosin{d

locuinta, avand inciperile de locuit, dependintele, in folosm;é exclusiva si comund, asa cum sunt specificate
in fisa suprafetei locative inchiriate.
2. Inventarul si starea in care se predd si primeste locuinta, sunt urmétoarele:
a) - peretii, dusumele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vapsitorii,etc.),
b) — usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, cremoanele, geamurile ),
¢) — instalatia electrica ( prizele, intrerupatoarele , comutatoarele, locurile de lampi, apllce tablourile
electrice, globurile , candelabrele etc.)
d) - instalatiile de incalzire, -
e) — instalatie sanitara:
f) — altele, nepravazute mai sus ( dulapuri in perete, moblher aragaz, sobe metalice de gatit, etc.)

3. Acest proces Verbal s-a incheiat astazi , in 2 exemplare originale, unul pentru locator si
unul pentru chiriag-locatar.

AM PREDAT AM PRIMIT
LOCATOR
MUNICIPIUL FAGARAS

GESTIONAR BUNURI
DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT



SRS AN, Nl
MUNICIPIUL FAGARAS

Swada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 00403688 402 94% Fax: Q04Q368 402 BOS:
Vet wwwpﬁmaﬁa-fagams.ro, Email: secrata rimana-fagaras.ro -

ANEXA nr. 4 la Regulamentul
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile,
ce apartin Municipiului Fagaras

ANEXA nr. 2 la Contractul de inchiriere nr ..................

FISA
suprafetei locative inchiriate in:

. situatd la nivelul a.) partrer/et.... , inclzire b.), apa curenta in locuinta c.) , canalizare
d.) in cladire ,instalatie electricd e.) da construite din materiale inferioare f.) nu.

A.
Date privind locuinta inchiriatd
Nr. DENUMIREA INCAPERII SUPRAFATA IN FOLOSINTA IN FOLOSINTA
CRT g) mp EXCLUSIVA COMUNA
1
2
3
4
5
6

Suprafata curtii §i gradinii - mp

a ) subsol, etaj, mansardi, alte nivele

b ) centrals, sobe de gaz, alte mijloace de incalzire

¢) in locuintd, in cladire, in curte, in strada

d ) in locuingd, in cladire, in curte, in stradi

e ) dasaunu

f)dasaunu

g) cameri, hol, oficiu, baie, bucatirie, cimara, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxi, magazie, sur3, sopron, pod, pivnita, etc

LOCATOR
MUNICIPIUL FAGARAS LOCATAR
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ANEXA nr. 6 1a Regulamentul
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB
pentru tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagaras

Anexa nr. 3 la contractul de inchiriere nr....../..........

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie
locuiesc impreund cu acesta

Nr Calitatea pe care
crt o are membrul de
NUMELE §I PRENUMELE | [milie in raport CNP
cu titularul
contractului de
inchiriere 1.)

1
2
3
4

- se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art. 17 din Legea 1 14/1996
- prin familie, in sensul prezentei legi, se intelege sotul, sotia, copiii, precum si parintii sotilor
care locuiesc si gospodaresc impreuna.

LOCATOR

MUNICIPIUL FAGARAS LOCATAR
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ANEXA nr. 7 la Regulamentul
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile,
ce apartin Municipiului Fagaras

ANEXA nr. 4 la Contractul de inchiriere nr

0040368 402 805
ria—faga 5.0

..................

FISA DE CALCUL
Pentru stabilirea chiriei lunare
Chirias (titular) _ .
Adresa: —
I:r: Elementele componente pentru calculul chiriei ?rlrxl};r)afata Tarif (lei/mp) (S;)t;l; *col 3)
0 1
1 Suprafata locu?bila platita cu tarifde baza mp 0.2.02lei /mp lei
{camera de locuit, camera de trecere) I —
Reducerea cu 15% a tarifului de baza cese
2 aplica la suprafata locuita a camerelor situate
Ia subsol, demisol sau in mansarde aflate direct
sub acoperis
Reducerea cu 10% la tariful de baza ce se
3 aplica la suprafata locuibila a locuintei lipsite
de instalatii de apa, canal, electricitate sau
numai de unele dintre acestea
4 TOTAL CHIRIE I (randurile 1+2+3) lei
Dependintele locuintei (bucatarie, debara,
camara, baie, hol, oficiu, culoar, veranda, . .
S chicineta, tinda, coridor, WC, marchiza, mp 0.82 lei/mp S
antreu)
Alte dependinte ale locuintei: terasa acoperita,
6 logie, boxa, pivnita, beci, spalatorie, uscatorie si
alte dependinte in folosinta exclusiva
7 TOTAL CHIRIE II (randurile 5+6) lei
Curte si gradina aferenta locuintei inchiriate
cota parte determinate proportional cu .
8 s(iuprafafa locativa, detinuta il’ll) e)Fclusivitate de S.10lekmp
locatarul principal)
9 TOTAL CHIRH III (randurile 4+ 7+8) lei
10 Aplicarea coeficientului de zona la total chirie lei
(ZONA A)- e
12 Aplicarea coeficientului de inflatie pentru anul lei
2025-7.32% —
13 TOTAL CHIRIE lei
LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL FAGARAS



