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Strada Repubilicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

HOTARAREA.........c......
din data de ..............
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Luind in dezbatere proiectul de hotirare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
Construire Centru Comercial in Fagaras, str.Parcului nr.2

Analizind referatul 52409 din data 28.10.2026 al arhitectului sef, prin care se propune
aprobare Planul Urbanistic Zonal- Construire Centru Comercial in Fagaras, str.Parcului nr.2,
beneficiar SC Immo Invest Advisors Group SRL

Avand in vedere prevederile art.62 si art.76 din Legea 169/2026 privind Codul amenajdrii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, precum si procedura de avizare din “Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000,
aprobat de MTCT cu Ordinul nr.176/N/16.08.2000,

Vazind avizele favorabile nr.9892/2026 SC Apa Canal SA Sibiu, nr.7010260403714/2026
Distributie Energie Electrici Romania, nr.89626-322244477/2026 Distrigaz Sud Retele,
nr.973343/2026 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Tara Barsei” Brasov, nr.1347/A/2026
Directia de Sanatate Publicd Brasov, nr. AFO 802514/44126/41314/2026 SC Orange Romania
Telecommunications SA, Decizia de incadrare nr.108/11749/2026 a Agentiei de Protectie a
Mediului Brasov, nr.138/2026 Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov, nr.43796/2026 Transport
Urban, nr.43797/2026 Comisia Circulatie, precum si Raportul de Informare si Consultare a
Populatiei nr. 55647/27.10.2026,

Avand in vedere Avizul Tehnic nr.2/28.10.2026 al Arhitectului Sef emis in urma avizului
favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism

Tinind cont de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin (1), alin. (2) lit ¢ si alin (6), lit. ¢}, art 139 alin. (3) lit.e), art.196, alin.
(1), lit. a) si art. 243, alin (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

Art.1.- Se aprobd raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal- Construire Centru Comercial in Fagaras, str.Parcului nr.2, conform
anexei 1 ce face parte integranta din prezenta hotarare



Art.2.- Se aprobid documentatia Plan Urbanistic Zonal Construire Centru Comercial in
Fagaras, str.Parcului nr.2, si Regulamentul local de urbanism aferent, intocmite de SC STONE
ARCHITECTURE SRL, proiect nr.406/2026 , beneficiar SC Immo Invest Advisors Group SRL, aflata in
proprietate privata, conform anexei 2 ce face parte integranta din prezenta hotarare

Documentatia de urbanism propune dezvoltarea terenului in suprafatd de 6182,00 mp ,
identificat in CF 104134 Fagaras, prin edificarea unui centru comercial de mari dimensiuni cu zona
circulatiilor si zona verde

Art.3.- Utilitatile - energie electrica si gaze naturale vor fi asigurate de citre beneficiar.

Art.4.- Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani.

Art.5.- Detaliile Planului Urbanistic Zonal vor fi integrate in Planul Urbanistic General
aprobat prin HCL nr.8/2016 si prelungit prin HCL nr.3/2026.

Art.6.-Prezenta hotdrire poate fi atacatd potrivit dispozitiillor Legii 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Art.7.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineaza Primarul municipiului
Fagaras, prin arhitectul sef si compartimentele de specialitate.

INITIATOR
PRIMAR, SECRETARUL MUNICIPIULUI
GHEORGHE SUCACIU
ry
LE
"““-‘\_7.'.

Prezenta hotarare se comunica:
- 1ex. Dosarul de sedinta - 1 ex. Colectie
- 1 ex. Prefectura - 1 ex. Primar
- 1 ex. Compartiment urbanism - 1 ex Serviciu Taxe si Impozite Locale

- 1 ex. Beneficiar

Hotararea s-a adoptat cu ......... voturi pentru
Cod: F-17
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Nr.52409/1 din 28.10.2026

REFERAT DE APROBARE a proiectului de hotarare

privind aprobare Plan Urbanistic Zonal- Construire centru comercial, in Fagaras, str.Parcului
nr.2

- analizind documentatia de urbanism PUZ- construire centru comercial in Fagdras,
str.Parcului nr.2, , pr.nr.406/2026 intocmit de SC Stone Architecture Srl, precum si avizele si
acordurile favorabile de la detindtorii de retele si organismele centrale si teritoriale
interesate, constatind c3 aceasta respectd continutul cadru si procedura de avizare
din « Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ », indicativ GM
010/2000 aprobat de MLPAT cu Ordinul 37/N/16.06.2000 precum si faptul cd s-a respectat

procedura de implicare a publicului in documentatiile de urbanism, conform raportului,

vazind referatul de specialitate nr. 52409/ 28.10.2026 al arhitectului sef prin care se
propune aprobarea documentatiei de urbanism PUZ- - Construire centru comercial, In

Fagaras, str.Parcului nr.2

propun aprobarea prezentului proiect

PRIMAR,

SUCACIUGHEORGHE



Nr. inregistrare: 52409 data: 28.10.2026

SECRETARUL MUNICIPIULUI
PARTIZAT PENTRU AVIZARE FAGARAS
LA COMISIA: 0000000000000 00000 I NN NI YIRS SIS ES Y L N I AN
REFERAT

LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobare PUZ CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL

A. EXPUNEREA DE MOTIVE

- imobilul teren in suprafatd de 6.182,00 mp este situat in str.Parcului nr.2 UTR Llc si
este proprietate privatd

- avind in vedere cd in UTR Llc sunt admise doar spatii comerciale cu suprafatl mici ,
beneficiarul doreste adaptarea zonei la cerintele unui centru comercial de mari dimensiuni

- zona prezintd potential de dezvoltare atat din punct de vedere al comertului cat si a
functiunilor complementare, fiind un real ajutor persoanelor cu mobilitate redusa

- intocmirea documentatiei de urbanism si avizarea favorabild a acesteia de citre

......

- solicitarea nr.52409/28.09.2026 de aprobare PUZ a beneficiarului SC Immo Invest
Advisors Group SRL

Prevederi P.U.Z. - RL.U. propuse:
- UTR ZF 10 zona comert si servicii
regim de Indltime max: P+E
functiuni predominante: comert si servicii ( alimentatie publica)
H max = 7 m la cornisa/actic
POT max = 35%
CUT max = 1,00
zond verde min 30%
retragerea minima fad de aliniament str. Parcului 5 m
- retrageri minime fatd de limitele laterale % din ndltimea la cornisa dar nu mai putin
de 5m
- retrageri minime fata de limitele posterioare % din Tndltimea la cornisa dar nu mai
putin de 5m
- circulatii si accese: acces la str. Parcului
- echipare tehnico-edilitara: constructiile vor fi racordate la retelele edilitare din zona
prin extinderea acestora



-analizdnd documentatia de urbanism PUZ- construire centru comercial in Fagéaras, str.Parcului
nr.2, , pr.nr.406/2026 intocmit de SC Stone Architecture Srl , precum si avizele si acordurile
favorabile de la detinitorii de retele si organismele centrale si teritoriale interesate, constatdnd
cd aceasta respectd continutul cadru si procedura de avizare din « Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al PUZ », indicativ GM 010/2000 aprobat de MLPAT cu Ordinul
37/N/16.06.2000 precum si faptul cd s-a respectat procedura de implicare a publicului in

documentatiile de urbanism , conform raportului, propun aprobare PUZ

APROBAT, iNTOCMIT
PRIMAR arh sef
GHEORGHE SHCACIU BOER LILIANA
'\\\‘
Cod: F-1 NN
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MUNICIPIUL FAGARAS

oL Strada Republicli, Nr, 3, 505200, Tel: 0040368 402 949 Fax: 0040368 402 805
eb: wwvvprlmaria-fagaras ro, Email: secretaria primaria-fagaras.ro

nr. 52408/ 28.10.2026 F7 - Aviz Plan urbanistic zonal
ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de DANIEL IOANA pentru SC IMMO INVEST ADVISORS GROUP
SRL, cu sediul in municipiul Bucuresti, str.Washington, nr. 40-42, bl. casa |, sc. .., et. 4, ap. 9,
telefon/fax 0723 042747, e-mail -, inregistrata la nr. 52408 din 28.09.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, se emite urmatorul:
AVIZ TEHNIC
Nr. 2 din 28.10.2026

pentru Planul urbanistic zonal - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, rezultat ca urmare a

construirii unui centru comercial de mari dimensiuni in L1c cu structure de vanzare cu suprafatd

mica, pe terenul in suprafata de 5.764,00 mp inscris in CF 104134 Fagdras, situat in Fagaras,
str.Parcului nr.2.

Initiator: SC IMMO INVEST ADVISORS GROUP SRL
Proiectant: SC STONE ARCHITECTURE SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh . IOANA DANIEL

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Terenul este amplasat in intravilanul
localitdtii str.Parcului nr.2 si este delimitat la nord de CF 102181 Fagdras, CF 103931 Fagdras, CF
101962 Fagaras, CF 108936 Fagiras - proprietati private, la sud CF 105349 Fagaras, CF 102763
Fagaras- proprietdti private, la vest CF 100586 Fagaras, CF 103560 Fagaras, CF 105248 Fagdaras,

CF 103539 Fagiras iar la est CF 106413 Fagdras str. Parcului domeniu public.

Teritoriul ce urmeazi a fi reglementat prin PUZ are suprafata de S=6.182 mp

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR ZF 10 zona comert si servicii

- regim de ndltime max: P+E

- functiuni predominante: comert si servicii ( alimentatie publica)
H max = 7 m la coama/atic

POT max = 35%

CUT max =1,00

zond verde min 30%

retragerea minima fafd de aliniament str. Parcului 5 m
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- retrageri minime fata de limitele laterale % din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5m

- retrageri minime fata de limitele posterioare % din Indlfimea la cornisa dar nu mai putin de
5m

- circulatii si accese: acces la str. Parcului

- echipare tehnico-edilitara: constructiile vor fi racordate la retelele edilitare din zona prin
extinderea acestora

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
26.10.2026 se avizeazad favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, fara conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatad spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdaspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor si pentru respectarea in integralitate a legislatiei in vigoare , cuprinse in P.U.Z. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.146 alin. (5) din Legea nr. 169/2026
privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2 din 13.01.2026, emis de Municipiul Fagdras.

Arhitect-sef
BOER LILIANA

(N
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ANEXA-
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JUDETUL BRASOWV = "
MUNICIPIUL FAGARAS

Ll Strada Republlcli Nr. 3, S05200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: Q040 268 213 020
VANV prlmarla-fagaras o, Email: secretariat@primarla-fagaras o

APROBAT
PRIMAR,

Nr. 55647 din 27.10.2026 \

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A POP J—‘(T\I\EI

privind documentatia de urbanism

INTOCMIRE PUZ CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL

Prezentul document s-a elaborat in baza Ordinului 2701/2010 a Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism* si a Hotérérii
Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, in scopul fundamentarii
deciziei Consiliului Local Fagaras.

Amplasament: teren situat in intravilanul municipiului Fégéras, proprietate privatid persoand
juridica.

Responsabil din partea Municipiului Fagérag
- ing. Stamate Laura Maria, consilier Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Beneficiar: SC IMMO INVEST ADVISORS GROUP SRL
Proiectant: SC STONE ARCHITECTURE SRL
Acte ale autoritatii publice eliberate de Municipiului Fagaras:
- certificat de urbanism nr. 2 din 13.01.2026 eliberat de Municipiul Fagaras
- aviz de oportunitate nr. 1 din 07.04.2026 emis de Municipiul Fagéras
Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului gi urbanism s-au parcurs urmétoarele etape:

1. Etapa pregititoare PUZ

- s-a publicat anuntul de intentie pe site-ul propriu al firmei SC IMMO INVEST ADVISORS
GROUP SRL in data de 30.03.2026

- s-a facut anunt in ziarul Buna Ziua Brasov din 01.04.2026.

- anuntul de intentie s-a ficut in data de 01.04.2026 la sediul Municipiului Fégaras , printr-o
informare scrisd cu un minim de informatii despre investitia doritd. Intentia a fost afisatd la sediul UAT
Municipiul Figiras

- 1 panou pe amplasamentul in cauzi conform anexa nr.l la Ordinului 2701/2010. Anuntul
privind intentia de elaborare PUZ a fost amplasat de cétre investitor pe panou rezistent la intemperii in
loc vizibil, pe teritoriul zonei studiate. Publicul a fost invitat s& consulte documentele privind propunerile
PUZ si la sediul Primériei Fagéras in perioada 13.03.2026 - 13.04.2026.

Nu s-au primit observatii, propuneri, sugestii din partea publicului interesat nici la beneficiar nici
la sediul Municipiului Fagaras in perioada afisata, respectiv pana la data de 13.04.2026 si nici prin posta
in termen de 10 zile calendaristice de la data limita stabilita.
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2. Etapa elaborarii PUZ

In aceasta etapa consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ s-a facut inainte de
transmiterea documentatiei spre circuitul de avizare, astfel:
- investitorul a publicat pe pagina proprie de internet (https://www.immoinvest.ro/insights/n-o-t-i-f-i-c-a-
r-e-privind-informarea-%C8%99i-consultarea-publicului-asupra-etapei-elaborarii-propunerilor--puz-
construire-centru-comercial-fagaras%2C-strada-parcului-2) in data de 9.07.2026 anuntul inceperii etapei
de elaborare a Planului Urbanistic Zonal cu perioada de consultare 9.07.2026 — 3.08.2026

- panou afisat pe site-ul investitorului, la sediul Municipiului Fagaras si pe poarta imobilului studiat,
care cuprinde modul, perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele complete ale
propunerilor PUZ, persoana responsabild, precum si data limitd pentru transmiterea observatiilor,
sugestiilor si propunerilor care va fi de maxim 25 de zile calendaristice de la data anuntului.

- s-au identificat si notificat proprietarii de imobile din zona de vecinétate si anume: Csika Maria
Lucia, Acasandrei Nicolae, Calistru Maria, Desa Dumitru, Florea Ovidiu, Gheorghe Radu Catalin,
Stoicescu Silvia, Toroczakai Ciprian, Zorila Anton cérora li s-au facut notificari scrise, trimise prin Fan
Curier in data de 10.07.2026.
in urma notificarilor au fost primite urmitoarele observatii/sugestii:

e din partea dl. Gherorge Radu Catalin prin Cabinet avocat Antoniu Gabor, adresa nr 46173 din
31.07.2026 la care s-a rispuns prin adresa 47494 din 13.08.2026, cu justificarea fiecérei observatii.

e din partea dnei. Calistru Maria prin Cabinet avocat Valentin Deaconeasa, adresa 46452 din
04.08.2026 la care s-a raspuns prin adresa 47493 din 13.08.2026, cu justificarea fiecarei observatii

e din partea dlui. Gavrild Ion-Ovidiu, telefonic, la care s-a raspuns prin adresa 47494 din 13.08.2026,
cu justificarea fiecarei observatii

Documentatia a fost pusd la dispozitia publicului la Compartiment Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, din cadrul Primariei Municipiului Fégéras pe tot parcursul procedurii incepénd cu data de
09.07.2026.

Nu au mai fost ulterioare solicitdri de consultare, contestatii sau observatii in termen de 15
zile calendaristice de la data expirarii termenului de transmitere a sugestiilor.

3. Etapa aprobirii PUZ

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobérii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd si ale Legii 544/2001 privind liberul
acces la informatii de interes public .

Avand in vedere prezentul raport

Propunem:
- avizarea documentatiei

Raportul va fi afisat la avizierul primériei si va fundamenta decizia Consiliului Local Fagéras de
adoptare/neadoptare a Planului Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobérii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd si ale Legii 544/2001 privind liberul
acces la informatii de interes public.

intocmit in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte semnatari.

Responsabil din partea Municipiului Fagéras

ing. STAMATE , LAURA MARIA, consilier Compartiment Urbanism §i Amenajarea

Teritoriului
Beneficiar, vizat,
SC IMMO INVEST ADVISORS GROUP SRL arh. sef LILIANA BOER
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REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
Construire centru comercial

Jud. Brasov, Mun. Fagaras, Str. Parculuinr. 2

CF 104134, nr. cad./top 104134
CUnr.2|13.01.2026




PUZ - Construire centru comercial

SCIMMO INVEST ADVISORS GROUP SRL. 406 [ 12.01.2026

CUPRINS

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.2. Bazalegala a elaborarii

1.3. Domeniul de aplicare a regulamentului local de urbanism
1.4. Coretéri cu alte documentatii de urbanism

ZF10 ZONA COMERT SI SERVICH

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA [ - UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

~N oo 0D

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

RIGULARMENTLOCAL DF URBANISM sepiemerie 2028

(]



PUZ  Construire centru comerciat
SCIMMO IMVEST ADYISORS GROUP SRL.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

466 | 12.01.2026

Denumirea lucrarii

' intocmire PUZ
Construire centru comercial

Amplasament

Beneficiar

Jud. Brasov, Mun. Fagaras, str. Parcului nr. 2
CF 104134, nr.cad./top 104134

SC IMMO INVEST ADVISORS GROUP SRL.
Bucuresti

Proiectant

Proiect numarul
Faza de proiectare

' S.C. STONE ARCHITECTURE S.R.L.

406 12.01.2026
PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ

Faza Aviz de Oportunitate

Certificat de urbanism

2113.01.2026

Suprafata teren
reglementat

6182m?

REZULAMENT LUCAL DE URBAMISM septembrie 2026 3



PUZ - Construire centry comercial
SCIMMQO INVESTADVISORS GROUP SRL. 405 12.01.2026

1.

1.1.

(6)

DISPOZITI GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este adoptat de
catre Consiliul Local Fagéras in temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢ din Legea 215/2001, in conformitate
siin aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr.525/1996.

Rotul Regulamentutui Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblut general de reglementéri, corelate
la nivelul zonei studiate, cu scopul de a reglementa aplicarea principiilor de dezvoltare ale
zonei in raport cu potentialul localitatii si in interesul general, urmérind utilizarea terenurilor in
mod rational, echilibrat siin acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Prezentul Regutament Local de Urbanism (RLU) este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare specifica, detaliata, referitoare la: modul de utilizare a terenurilor, modul de
realizare si utilizare a obiectivelor de investitie propuse de elaboratorul P.U.Z. in zona studiata.
RLU explica si detaileaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in
vederea urmaririi si aplicdrii acestuia pentru intreaga zona reglementata.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin PUZ.

Baza legala a elaborarii

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmatoarele acte
legislative in vigoare ta data intocmirii documentatiei:

e Regulamentul generalde urbanism aprobat prin HGR525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU,
aprobat prin ordinut MLPAT21/N/2000

I EGE nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

e ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

e (GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.

e GM-007 /2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.

e Codutcivil

egea 50/1991, republicata

Legea 10/ 1995, republicata

e Legealocuintei 114/1996 republicata

* ' Legislatia in vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau acele prevederi cuprinse in

documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului intocmit anterioare ale céror efecte se
regdsesc in configuratia spatiald a zonei sau care sunt in acord cu directiile majore de

dezvoltare.

1.3. Domeniul de aplicare a regulamentului local de urbanism

REGULAMENT LCTAL DE URBANISM sentamerie 2028 4 3

(7) Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si

realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafetele de teren aflate in UAT



PUZ - Construire centru comercial
SCIMMGC INVEST ADVISORS GROUP SEL. 403 |12 .01.2026

8

(9)

(10)

(11)

Fagéras, avand o suprafata totald de 6182 m? situat la sudul localitatii. Teritoriul este
delimitat la nord de CF 102181 Fagaras, CF 103931 Fagaras, CF 101962 Figaras, CF 108936
Fagaras - proprietdti private, la sud CF 105349 Fagiras, CF 102763 Fagaras - proprietati
private, la vest CF 100586 Fagaras, CF 103560 Fagiras, CF 105248 Figiras, CF 103539
Fagaras iar la est CF 106413 Fagaras str. Parcului domeniu public.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul reglementat prin P.U.Z.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentati in plansa U03 -
Reglementari urbanistice - Zonificare. Pe baza acestei zonificéri s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat
a prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente acestora, cat
si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua méasurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectdrii cerintetor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale de inundatii, pentru protejarea si conservarea patrimoniului
construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent, cu exceptia cazurilor in care este precizata obligativitatea elaborérii unor
Planuri Urbanistice de Detaliu, pentru determinarea tuturor conditiondrilor de reglementare.

1.4. Coreléri cu alte documentatii de urbanism

(12)

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM sapiemorie 20208 5

Prevederile PUZ si prescriptile Regulamentului au fost corelate cu prevederile
Regulamentutui General de Urbanism aprobat cu ordinul Hotararea nr. 525/27.06.1996 si
Legea nr. 50/1991.

Prezentul RLU se fundamenteaza pe prevederile documentatiei de urbanism faza PUG Mun.
Fagaras, aprobat prin HCL nr. 8/2016: zona functionald UTR L1c - subzona locuintelor
individuale si colective mici.
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PREVEDERI PENTRU ZONE FUNCTIONALE S| UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenurilor, zone functionale propuse, indicatori

urbanistici

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural - urbanistica a zonei:

(1) Se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului, tindnd seama de functiunile stabilite.

(2) Seinterzice realizarea-constructiilor sau amenajarilor avand functiuniincompatibile cu zonificarea
propusa in cadrul PUZ — ului.

(3) Masurile de promovare a lucrdrilor si operatiunilor urbanistice necesare pentru organizarea
functionala si spatiald a zonei vor urmari stabilirea unor reglementari specifice al caror efect sa
contribuie la dezvoltarea armonioasa si controlata a zonei.

ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE CONSTITUITE

ZF10 Zona comert si servicii

SzCs - Subzona comert si servicii (alimentatie publicd), complementard zonelor de locuinte

constituite;

ZF10 ZONA COMERT $1 SERVICII

Zona comert si servicii se compune din urmatoarele subzone:

SzCs - Subzona comert si servicii (alimentatie publicd), complementard zonelor de locuinte constituite;

GENERALITATI - CARACTERUL ZONE!I

Zona se caracterizeaza printr-o flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public,
forméand zone comerciale si de servicii in zonele de locuinte constituite.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(1)
a)
b)

c)

Se admit urmatoarele functiuni:
supermarket - structuri de vdnzare cu suprafatd medie si mare.
alimentatie publica (restaurante, cafenele, fast-food, cofetarii);
spatii administrative si tehnice aferente functiunii comerciale;
depozitare aferenta activitatii comerciale, platforme si spatii pentru aprovizionare;
amenajari exterioare, platforme carosabile si pietonale, parcaje, accese auto si pietonale;
spatii verzi amenajate;
elemente de semnalisticd si identificare comerciald (totemuri, panouri, firme, reclame),
amplasate conform legislatiei in vigoare;

RESULAMENT LOCAL DE URBANISH saptemiarie 2026 BRI
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ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI, cu respectarea HG 525/1996 $i HGR
nr.1739/2006.

(2) activitati de servicii si dotdri complementare care functioneaza preponderent in interiorul cladirilor;

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)
(8)
()

aprovizionarea se va realiza controlat, din incinta proprietatii, inclusiv cu autovehicule de mare tonaj,
fara stationare pe domeniul public;

programul de functionare se va desfasura cu respectarea legislatiei privind protectia fonica si ordinea
publica.

La faza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectele) care intra sub
incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR nr.19/2014 si HGR 571/2016.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

sunt interzise orice alte utilizari in afara de cele mentionate la utilizari permise / utilizari permise cu
conditionari.

suntinterzise activitati industriale si productive poluante;

activitati cu risc tehnologic sau care genereaza trafic greu permanent;

depozitare en-gros;

activitati care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare sau productie;

(10) orice utilizare care produce disconfort major asupra zonelor de locuinte invecinate

(11) suntinterzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe

parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care implica evacuarea, colectarea rapida a apelor pluviale.

(12) suntinterzise anexele pentru cresterea animalelor;

SECTIUNEA 1 - CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Suntconstruibile parcelele care respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) au asigurat accesul carosabil la un drum public, direct sau prin servitute de trecere legal
constituita;

b) respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei, respectiv: suprafata
minima de 1000 mp si lungimea frontului la strada de minimum 30.00 m.

(2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) lit. b) parcelele legal constituite anterior aprobérii
prezentei documentatii, acestea fiind considerate construibile.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Constructiile noi vor respecta alinierea minima propusd in plansa U03 - REGLEMENTARI
URBANISTICE, respectiv 5.00 m fata de aliniament pentru strada Parcului.

(2) Constructiile si echipamentele aferente infrastructurii tehnico-edilitare - posturi de transformare,
puncte de conexiune, firide, statii de pompare etc. - pot fiamplasate siin afara limitei edificabilului
fatd de aliniament, reprezentat in plansa de reglementdri, cu respectarea normelor tehnice
specifice, a zonelor de protectie si siguranta si cu avizul administratorilor retelelor.

RESULAMENT LCCAL DE URBAMISM sentamorie 2026 7
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ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Fata de limitele laterale - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va realiza cu
respectarea unei distante minime de 1/2 din inaltimea constructiei la cornisa, dar nu mai putin de
5.00 m.

(2) Fata de limitele posterioare - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va realiza cu
respectarea unei distante minime de 1/2 din inaltimea constructiei la cornisa, dar nu mai putin de
5.00m.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasérea cladirilor, unele fata de celelalte,_pe aceeasi parcela - se va realiza cu respectarea
normelor impuse pentru realizarea conditiei de securitate la incendiu, in functie de GRF al
constructiilor proiectate, conform P118-1/2025 si cu respectarea normelor de insorire si iluminat
natural a cladirilor de locuit din proximitate.

ARTICOLUL 8. CIRCULATH $I ACCESE

(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil $i”pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau daca accesul este realizat printr-un drum de acces privat sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate, dimensionat in
conformitate cu utilizarile propuse.

(2) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(3) Accesurile sialeile inincintele construite vor fi astfel proiectate incét sa asigure circulatia normala
si accesul usor. pentru mijloacele de transport specifice, precum si pentru mijloacele de
interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si a ambulantei.

(4) Toate strazile si parcarile publice se vor marca si semnaliza conform normativelor in vigoare.

(5) Tn carosabil siin spatiite verzi adiacente strazilor proiectate se pot poza retele de utilitati doar cu
acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

(6) Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate face etapizat,
functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

(7) Tn amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si pietonale, se
impune ca finisajul circulatiei sd fie astfel rezolvat incat si asigure siguranta utilizatorilor
(prevenirea posibilelor accidentari -ex. alunecare) si se recomanda utilizarea unor materiale
corelate aspectul exterior al viitoarelor constructii (texturi, cromatica).

(8) Toate circulatiile interioare vor trafic greu pentru interventii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Autorizarea executarii constructiilor_care, prin destinafie, necesita spét,ii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniutui public.

(2) Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor, in apropierea accesurilor (in
cadrul proprietatii, in demisoluri, subsoluri sau la nivelul solului) si vor fi dimensionate pentru
acoperirea necesarului de locuri de parcare pentru functiunile propuse.

o0
=Y
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(3) Necesarul de locuri de parcare se va asigura In conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996, cu
modificérile si completérile ulterioare, asigurarea locurilor de parcare realizadndu-se atat la
subsolurile cladirilor cat si suprateran.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Regim de naltime maxim propus P+E (P-parter, E-etaj), respectiv Tnaltime_a maxima de 7.00 m la
coama sau atic, calculati de la cota terenului amenajat.

(2) Regim de tnaltime minim P (P-parter), respectiv inaltimea minima de 3.00 m.

(3) Prin exceptie de la limita de Tnaltime prevazuta la aliniatul (1), elementele de semnalisticd si
identificare comerciald amplasate independent la sol (totemuri, panouri pe suport propriu) sau
amplasate pe constructii pot depasi inaltimea cladirilor, fard a depasi 8.00 m de la cota terenului
amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1) Aspectul cladirilor va reflecta functiunea comerciala si se va integra in imaginea strazii, tinénd
seama de vecinatatea zonei de locuinte. Volumetria, tratarea fatadelor si amenajarile exterioare
vor alcatui un ansamblu unitar.

(2) Se admite exprimarea identitatii vizuale a operatorului comercial prin culori, elemente
arhitecturale si firme amplasate pe fatada, cu conditia integrarii acestora in compozitia cladirii.

(3) Constructiile noi si modificarile constructiilor existente vor avea o tratare arhitecturald coerentd
pe toate fatadele vizibile din spatiul public si de pe proprietatile invecinate.

Acoperis si invelitori:

(4) Se admit acoperisurile de tip terasa si acoperisurile cu panta redusa, inclusiv cele mascate prin
atic.

(5) Sistemele de colectare si evacuare a apelor pluviale vor fi integrate in arhitectura cladirii.
Elementele vizibile vor avea culori corelate cu fatadele siinvelitoarea.

Materiale pentru fatada:
(6) Se admit fatade realizate din panouri metalice pentru exterior, tencuieli decorative, suprafete
vitrate si alte materiale adecvate functiunii comerciale. Materialele utilizate pe aceeasi cladire vor
fi corelate cromatic si compozitional.

(7) Este interzisa folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de
constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).
Tamplarii:
(8) Tamplariile exterioare vor avea o tratare unitard. Se admit tamplarii corelate cufinisajele fatadelor.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor firacordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apa, canalizare
si alimentare cu energie electrica, eliberarea autorizatiilor de construire fiind conditionata de
asigurarea accesului imobilelor la utilitati, cu respectarea conditiilor impuse de fiecare furnizor in
parte.

(2) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de brangsament si contorizare se
amplaseaza in afara circulatiei publice — in firide inglobate in imprejmuire sau In constructie, in
ganguri sau in alta solutie care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia;
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

()

Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermald
etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau
ale furnizorilor de utilitati este interzisa.
Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatad de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.
Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare prin solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupé cum urmeaza:
La nivel de parcela:
solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locald tn sol si evaporare naturala a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteaua
publicd, acolo unde aceasta are capacitate suficienta;
va fi limitata la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;
Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de
urgenta se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice
precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate
doua surse independente de energie.
Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale catre strazi sau alte
circulatii cu caracter public.

ARTICOLUL 13. SPATIH LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)
(2)

(3)

(4)

Seva mentine un procent de zone verzi insumand minim 30% din suprafata parcelei.

Zonele verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori si arbusti ornamentali sau specii de
pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de plante straine,
invazive sau care pot crea disconfort. in fazele urmatoare de proiectare se vor detalia
amenajarile propuse (indicare specii propuse, zonarea spatii minerale - spatii plantate etc.).
Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de
spatii verzi si plantate va fi determinat prin Thsumarea suprafetei necesare pentru fiecare
functiune Tn parte in raport cu procentul functiunii in totalul suprafetei desfasurate construite.
Nu se recomand3 eliminarea vegetatiei inalte mature. In cazul eliminarii acesteia se recomanda
replantarea, in locul vegetatiei eliminate, a unor specii locale de arbori sau arbusti, adaptate
conditiilor climatice si solului din zona, pentru a mentine echilibrul ecologic si a contribui la
pastrarea biodiversitatii.
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inéltimea maxima de 2.00 m. Se recomanda
ca imprejmuirile sa fie dublate de garduri vii;

(2) Tmprejmuirile se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al gardurilor aldturate; portile se
vor armoniza cu imprejmuirea.

(3) Pelimitele laterale si posterioare imprejmuirile vor avea inal{imea maxima de 2.00 metri si vor fi
realizate similar cu cele de la strada sau din plasa bordurata dublata de plante agatatoare/gard
viu.

(4) Constructiile pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot
utiliza suprafata cuprinsa intre aliniament si alinierea constructiei ca gradini de fatada.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
POT max 35.00 %

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (C.U.T.)
CUT max1.00

Sef proiect
Arh. Urb. loans

intocmit,
Arh. Urb. Andreea Stroia

|

I
| i
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PLAN DE ACTIUNE
pentru implementarea obiectivelor propuse in PUZ

CATEGORII DE COSTURI

Prezentul plan de actiune explicd si detaliazd etapele ulterioare aprobarii Planului Urbanistic
Zonal, in vederea implementarii obiectivelor propuse.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii are o suprafata totald de 6.182,00 m? si se afla
in U.A.T. Municipiul Fagaras, judetul Brasov, in intravilan, pe Strada Parcului nr. 2, fiind
identificat prin CF nr. 104134, nr. cadastral/topografic 104134. Accesul carosabil si pietonal la
amplasament se realizeaza din Strada Parcului.

Terenul care urmeaza a se reglementa este delimitat la E de Strada Parcului - domeniu public (CF
106413), iar pe celelalte laturi de terenuri aflate in proprietate privata. Profilul existent al Strazii
Parcului, de 12,00 m (doua benzi de circulatie de 3,50 m si trotuare bilaterale de 2,50 m), se
mentine, fara lucréri de modificare a traseului, latimii sau structurii acestuia si fara transferul unor
suprafete de teren catre domeniul public, conform reglementérilor reprezentate in partea desenatd
a documentatiei.

Zona ZF10 - Zona comert si servicii, respectiv subzona SzCS - Subzona comert si servicii
(alimentatie publica), complementard zonelor de locuinte constituite, se va dezvolta in
incinta terenului identificat prin CF nr. 104134, UAT Municipiul Fagaras - intravilan, avand o
suprafata totald de 6.182,00 m°. Prin PUZ se propune schimbarea reglementarii functionale
existente UTR L1c - subzona locuintelor individuale si colective mici situate in zone
constituite (tesut urban traditional), stabilita prin PUG Municipiul Fagaras aprobat prin HCL
nr. 8/2016, in ZF10 - Zona comert si servicii / SzCS - Subzona comert si servicii (alimentatie
publicd), complementara zonelor de locuinte constituite.

OBIECTIVE PROPUSE PRIN PUZ

e reglementarea urbanisticd si conversia functionald a terenului aflat in intravilanul
Municipiului Fagaras, in vederea dezvoltdrii zonei ZF10 - Zona comert si servicii / SzCS -
Subzona comert si servicii (alimentatie publica), pentru realizarea unui centru
comercial cu functiuni de comert si alimentatie publicd, cu rol de deservire a zonei
rezidentiale existente;

e stabilirea de reglementari specifice referitoare la: organizarea arhitectural-urbanistica,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, modul concret de utilizare a terenului si
amplasarea constructiilor viitoare prin delimitarea perimetrului edificabil,
configurarea acceselor din Strada Parcului, organizarea circulatiilor auto si pietonale
in incinta, a zonelor destinate parcajelor, amenajarilor exterioare si spatiilor verzi;

¢ stabilirea indicatorilor urbanistici aferenti subzonei SzCS - Subzona comert si servicii
(alimentatie publica), respectiv POT max. = 35%, CUT max. = 1.00, Rh max. = P+E (Rh
min. = P), regim de construire discontinuu si minim 30% spatii verzi pe lot;

e stabilirea regimului de aliniere: retragere de minimum 5.00 m fatd de aliniamentul la
Strada Parcului si retrageri fata de limitele laterale si posterioare de minimum h/2 din
inaltimea constructiei la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 m;

e integrarea investitiei in tesutul urban existent, prin asigurarea relatiei functionale cu
zonele de locuinte invecinate si respectarea cerintelor de accesibilitate, siguranta si
calitate a mediului construit.

[
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* Realizarea amenajarilor exterioare si a spatiilor verzi aferente investitiei, cu respectarea
reglementarilor siindicatorilor urbanistici stabiliti prin PUZ.

s Receptia lucrarilor executate si intabularea constructiilor in cartea funciard, conform
prevederitor legale aplicabile.

e Obtinerea autorizatiilor de functionare si a celorlalte avize si autorizatii specifice
functiunilor de comert si alimentatie publicd (securitate la incendiu, sanitar/sanitar-
veterinar, mediu, dupa caz), in conformitate cu legislatia in vigoare la data depunerii
documentatiilor.

Reglementarile specifice detaliate sunt cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism, parte
componenta a prezentului PUZ.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fi SUPORTATE DE BENEFICIAR Si DE AUTORITATEA PUBLICA
LOCALA

Propunerile ce se doresc a fi reglementate prin documentatia PUZ implica categorii de
costuri ce vor fi suportate integral de investitori privati.

Toate categoriile de costuri care rezultd din implementarea PUZ detaliate anterior (costuri
de proiectare si executie - costurile privind desfiintarea constructiilor existente si igienizarea
terenului, construirea centrului comercial, amenajarea terenului, extinderea si racordarea la
infrastructura edilitara, realizarea accesurilor carosabile si pietonale, realizarea circulatiilor
interioare, parcajelor, spatiilor verzi si executia constructiilor propuse) vor fi suportate
integral de initiatorul/beneficiarul prezentei documentatii PUZ - SC IMMO INVEST ADVISORS
GROUP S.R.L.

Utilitatile se vor asigura in conformitate cu solutiile prevazute in avize, iar autorizarea
executarii lucrarilor este permisd numai daca exista posibilitatea de racordare la retelele edilitare.
Intrucat profilul Strazii Parcului se mentine, iar prin PUZ nu se propun lucrdri pe domeniul
public si nici transferuri de teren catre acesta, implementarea documentatiei nu instituie
costuri in sarcina autoritatii publice locale - Municipiul Fagaras si nici obligatii financiare in
sarcina altor proprietari din vecinatate.
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