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CONSILIUL

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@ primaria-fagaras.ro

HOTARAREA................

din data de............ .
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras zona de
nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand referatul 47602 din data 22.05.2019 al arhitectului sef, prin care se propune avizare
Planul Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe, situat in zona de nord a imobilelor din strada Doamna
Stanca 134-164, beneficiar SC Giocaluma SRL

Avand in vedere prevederile art.32 alin (3), lit (8) din normele metodologice de aplicare a Legii
50/1991 republicata-Ordinul 839/12.10.2009, art.47 si art.56 si anexa 1 la Legea 350/2001-privind
amenajarea teritoriului si urbanismul precum si procedura de avizare din “Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000, aprobat de MTCT cu
Ordinul nr,176/N/16.08.2000,

Vazand avizele favorabile nr.1860/2017 SC Apa Canal SA Sibiu, nr.70101619748/2017 SDEE
Transilvania Sud, nr.312839563/2018 Distrigaz Sud Retele, nr.290/18/SU/BV/PSI1/2018 Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,Tara Barsei” Brasov, 1384/A/2018 Directia de Sanatate Publica Brasov,
448/2017 Agentia de imbunatatiri Funciare, Decizia de incadrare 14394/2018 a Agentiei de Protectie a
Mediului Brasov, nr.170/2018 Sistemul de Gospodérire a Apelor Brasov, nr.439/2019 a Ministerul
Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale precum si avizul Consiliului Judetean Brasov nr. 14/2019

in baza Hotararii Consiliului Local Fdgdras nr. 7/2019 de avizarea a Planului Urbanistic Zonal

in temeiul art.36 alin (2) lit.c), alin (5) lit.c) si ale art.45 alin (2) lit.e) din Legea nr.215/2001 -
privind administratia publica localad republicata,

HOTARASTE

Art. 1.- Se aproba Planul Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe si Regulamentul local de
urbanism aferent, pentru amplasamentul situat in Fagaras zona de nord a imobilelor din strada Doamna
Stanca 134-164, intocmit de SC Case Diverse SRL, proiect nr.30/2018 , beneficiar SC Giocaluma SRL

Art.2.- Utilitatile vor fi asigurate de catre beneficiar.

Art.3.- Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism PUZ este de 36 luni de la data
aprobarii prezentei si se extinde de drept pentru investitiile care au inceput n aceasta perioada pana la
finalizarea acestora.

Art.4.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul municipiului
Fdagaras, prin arhitectul sef si compartimentele de specialitate.

INITIATOR Vizat pentru legalitate
PRIMAR, SECRETARUL FIULUI
GHEORGHE SUCACIU LAURA ELE

Prezenta hotarare se comunica:


http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro

Nr. inregistrare: 47602 data: 22.05.2019

ARUL MUNICIPIULUI

Repartizat pentru av Tfachras

la comisia.

REFERAT
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobare Plan Urbanistic Zonal -cort pentru nunti si anexe, situat in
Fagaras, zona de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

A. EXPUNEREA DE MOTIVE

-extinderea zonelor de intravilan cu destinatia de agrement si servicii , stabilirea
regulamentelor de urbanism pentru dezvoltarea acestora

-initiativa proprietarilor de a dezvolta o afacere pe terenul proprietate personala si
crearea de noi locuri de munca

-mobilarea zonei conform destinatiei propuse

-intocmirea documentatiei de urbanism si avizarea favorabild a acesteia de catre
furnizorii de utilitati si institutiile abilitate

- avizul Consiliului Judetean Brasov nr.14/13.05.2019

-solicitarea nr.47602/2019 a SC Giocaluma SRL de aprobare a P.U.Z.

B. RAPORT DE SPECIALITATE

-analizand documentatia de urbanism PUZ- cort pentru nunti i anexe, situat in
Fagaras, zona de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164, proiect
nr.30/2018 intocmit de SC CASE DIVERSE SRL, precum si avizele obtinute inclusiv
avizul unic al Consiliului Judetean Brasov nr.14/13.05.2019, constatand cd aceasta
respecta continutul cadru si procedura de avizare din « Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al PUZ », indicativ GM 010/2000 aprobat de MLPAT cu
Ordinul 37/N/16.06.2000 precum si faptul ca s-a respectat procedura de implicare a
publicului in documentatiile de urbanism , conform raportului

Propun aprobare PUZ

APROBAT, INTOCMIT
PRIMAR ~rh sef
GHEORGHE SUCACIU BOER EILIANA



Catre Primaria Mun. Fagaras, departamentul Urbanism

MUNICIPIUL FAGARAS

CERERE ung Anum fj -

Prin prezenta, subsemnatul Bujor (oan, administrator al
societatii S.C. GIOCALUMA S.R.L, va rog sa-mi aprobati documentatia
"P.U.Z. - construire cort pentru nunti si anexa" in baza documentatiei

atasate . Va multumesc.

Data Semnatura
/i&

R
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PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXE Faza : P.U.Z.
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., adm. Bujor loan Proiect nr.30/2017
loc. FAGARAS Data: 07.2018

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ:

CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI gl ANEXE

CUPRINS

DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM.
BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURI OBLIGATORII

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILI TARA

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASREA DE ZONE VERZI , PARCAJE SI

TMPREJMUIRI

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE



PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXE Faza : P.U.Z.
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., adm. Bujor loan Proiect nr.30/2017
loc. FAGARAS Data: 07.2018

CON3L\UL JISIETEANJ i ASOV
------ VIZAT SPRE NESC HiMBARE /

I. DISPOZITII GENERALE VA
N 1e1

lo ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare
a terenurilor si de realizare a investitiilor noi, cu functiuni compatibile

propunerilor din Puz.

20 Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat P.U.Z
Prezentul Regulament de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale zonei cuprinse in studiu incadrandu-se
in prevederile regulamentului de urbanism P.U.G. -ul al municipiului

Fagaras.

3, Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
admnistratiei locale si se va aproba imreuna cu Planul urbanistic Zonal,
in conformiate cu prevederile Legii 350/2001 si actualizari.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu Legea
nr.350/2001 cu actualizari privind autorizarea executarii constructiilor,
precum si celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului
printre care mentionam: Codul civil, Legea fondului funciar 18/1991,
republicata/cu modificari ulterioare, Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata /cu modificari ulterioare, Legea nr.54/1998 privind
circulatia juridica a terenurilor, republicatd/cu modificarile ulterioare, Legea
ulterioare; Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata/cu
modificarile ulterioare, Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata/cu modificarile ulterioare;
Ghidul cuprinzand precizarile, detalierile si exemplificarile pentru elaborare



PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXE Faza : P.U.Z.
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., adm. Bujor loan Proiect nr.30/2017
loc. FAGARAS Data: 07.2018

si aprobarea regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale,
aprobate prin Ordinul ministrului lucrarilo publice_sf amenajarii teritoriului
Ordin nr. 21/N din 10 aprilie 2000 si Ordinul

26 februarie 2016

3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentului general de urbanism , impreuna cu Planul urbanistic
zonal pe care il insoteste cuprinde norme obligatorii pentru:

-eliberare certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zong;

-respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z.
aprobat;

-se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate in parcelele reglementate;

Pentru investitia propusa, beneficiarul Sc Giocaluma srl ,prin
administratorul Bujor loan a obtinut certificat de urbanism nr.100 din
06.07.2017 .

Zona studiata face referire la parcela cu nr.cad. 102912, nr.cad 102911, nr
cad 102913, nr.cad 100621 iar suprafata totala este de 29859 mp, conform
ridicarii topografice, cu forma neregulara.

Zona ce este reglementata este in extravilanul localitatii, nr.cad. 102912,
nr.cad 102911 teritoriului administrativ al municipiului Fagaras, si va fi
reglementata precum zona de agrement si servicii.
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PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIR : CORT®E'NTRUSNIIIN~ISP/WINN E
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., ad SPRE NES CHIM 3£rEi8ct nr.3iyv 2017
loc. FAGARAS In & Data: 07.20: £
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ARHIiich OfcF M/ _
Il. REGULI DE BAZA PRIVIND VIiODUL DE OCUPARE A TEREMUrilor

40REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1  Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile supuse reglementarilor
prin acest plan urbanistic,este permisa in conformitate cu prezentul
Regulament.

4.2Autoritati(e administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei
de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate de constructii, spre a
evita prejudicierea activitatilor agricole. Conform studiului de
fundamentare ,,Pedologie pentru incadrarea terenului agricol in clase de
calitate,, terenul arabil se incadreaza in clasa V-a de calitate .

4.3Este interzisa construirea de edificii, cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice

4.4 Este obligatorie echiparea edilitara a investitiei

4.5Deseurile se vor depozita numai in locul special amenajat si ridicate ritmic
de serviciul de salubritate.

indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere precum si a apelor
pluviale se va face conform aviz : Aviz APA-CANAL s.a. SIBIU -Nr
1860/31.09.2017 si Aviz de Gospodarire a apelor - Nr.170 din 19.07.2018

4.6 Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si

acordurilor organelor specializate, in conformitate cu prevederile legale.
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Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S R.L., igm BufrfjtOT c;P 3(0/2017
loc. FAGARAS Anexa la avi7 Data: 07.2018
\\BUi \ »
5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA C CTIILORSI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

5.1 Expunerea la riscuri naturale: -nu este cazul.
in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege :
alunecari de teren,eroziuni,avalanse de zapada,dislocari de stanci, zone
inundabile si alte asemenea , de natura hidrologica,hidrogeologica, geologica si
geofizica, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean,cu
avizul organelor competente.

5.2 Expunere la riscuri tehnologice-nu este cazul
in sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice se intelege :
fenomene care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice-nu este cazul.
Autorizarea lucrarilor de construire se va face cu avizul Agentia
Nationala Pentru Protectia Mediului-Brasov. Sunt permise doar constructiile si
amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
actului de reglementare de mediu si compatibilitatea cu functiunea stabilita
pentru zona .

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de construire este conditionata de obligatia
efectuarii in totalitate a lucrarilor edilitare aferente constructiei de catre
investitorul privat. In bugetul autoritatilor locale nu vor fi cheltuieli de echipare
edilitara aferente prezentului Puz.

Conform Ordinului Ministrului Sanatatii 119/2014-Norme de igiena si
sanatate publica privind mediu de viata al polulatiei:

Alt .34 indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere
provenite de la locuinte neracordate la un sistem de canalizare se face prin
instalatii de preepurare sau fose septice fidanjabile, care trebuie sa fie
proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin
IOm fata de cea mai apropiatd locuintd; instalatiile se intretin in buna stare de
functionare; vidanjul se descarca in cea mai apropiata stadie de epurare a
apelor uzate.

Art. 23. Sursele de apa (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie



PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXE Faza : P.U.Z.
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., adm. Bujor loan Proiect nr.30/2017
loc. FAGARAS Data: 07.2018

amplasate si construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie
protejate contra siroirilor de ape si impotriva inundatiilor; Zona de extractie
trebuie sa fie protejata sanitar,in conformitate cu normele legale in vigoare,
astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor De asemenea, zona
trebuie sa fie prevenuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltici apei in
sezoanele cu precipitatii atmosferice. Constructiile ce se vor realizate vor fi de
buna calitate , cu structuri care sa prezinte siguranta in exploatare , si vor
respecta normele si legislatia in vigoare.

S.SProcentul de ocupare aterenului si a coeficientului de utilizare a
terenului
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia ca
procentul de ocupare al terenului si al coeficientului de utilizare al terenului sa

nu depaseasca limita superioara stabilita : CC f.lsiviL viUDb iiziH &H SOV
P.O.T existent 0% C.U.T. existent 0.0 RE ARE /
P.O.T. min propus 2% C.U.T. min propus O0...
P.O.T.max propus 15% C.U.T. max propus 0O

Zona reglementata face referire la parcelele
CF.102912/8994~Fgs., nr.top.: 2265/1/3, 2265/2/3;
C.F.102911/8994-Fgs., nr.top.2265/1/2, nr.top.2265/2/2

Se va introduce in intavilan suprafata de 2305Q mp din suprafata totala

de 26500 mp.
Va ramane in extravilan terenul agricol in suprafata de 3450 mp

Pentru parcelele din intravilanul localitati se vor mentine coeficientii indicat! in P.U.G.
si anume zona de locuire L1C ,, SUBZONA LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME DISPUSE
INTR-UN TESUT URBAN VECHI REALIZATA PE BAZA UNOR PARCELARI ANTERIOARE,,

[ll. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

60REGULI DE AMPLASE $SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1 Orientamentul fata de punctele cardinale.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.
Constructiile de agrement,salile de tip club vor fi orientate sud, sud-west sau



sud-est.
Se vor respecta normative ci Ordinul nr.119/2014 actualizat in
2018 pentru aprobarea Normelor i a recomandarilor privind mediul

de viata al populatiei
Igiena si confortul urban se realizeaza atatprin respectarea normelor de
insorire si iluminare naturald, cat si prin evitarea amplasarii la distante
necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele,
6.2Amplasarea fatd de drumurile publice

Se va mentine aliniamentul existent fata de drumului national Dnl. Limita
zonei reglementate se afla la o distanta de peste 30 m, iar construcaiile viitoare
nu vor afecta aliniamentul existent.
6.3Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile: nu este cazul
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administrare Companiei Nationale de
Cai Ferate: nu este cazul.
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi: nu este cazul.
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat: nu este cazul
6.7 Amplasarea fata de aliniament: nu este cazul
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul privat si public.
6.8Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite conform
legislatiei in vigoare si a avizului Aviz Securitate la Incendiu -
nr290/1£/Su/Bv/PSI din 04.05.2018 .

e pentru constructii noi, retragerea minima fata de limitele laterale si

posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornisa , dar nu mai
putin de 3 m

e constructiile noi vor fi de tip izolat fata de limitele laterale ale parcelei.

* distanta minima intre constructiile izolate de pe aceeasi parcelad va fi egala
cu jumatatea Tnaltimii cladirii cele mai inalte , dar nu mai putin de 3.50m

* se va respecta limita de siguranta d e 2 m de la taluzurile baltilor.
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PLAN URBANSTIC ZONAL - CON S'mRUIRE CORT PENTRU AT/ f $SIANEXE Faza P.U.Z
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.l. .., adm. Bujor loan ¢4\ i> ProUiCt nr.30/2017
loc. FAGARAS Nrre 5/ ; .5 Data: )7.2018
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- o REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREN ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesurile carosabile WA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiilor constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.Pentru toate
categoriile de constructii se va asigura accesul separat pentru public de accesul
de serviciu si intretinere in cadrul parcelelor studiate.

Conform Aviz Securitate la Incendiu - nr290/18/Su/Bv/PSI din 04.05.2018
accesul se va face din strada Doamna Stanca . Accesul la proprietate se va face

pe un singur sens de circulatie cu un gabarit de min 3,85m . lesirea se face pe
un singur sens cu un gabarit minim de 3,85m. Sensurile de circulatie vor fi
unice . Sectiunea minima a drumului de acces din interioru proprietatii este de
3.99 m aflandu-se intre cladirile ,,C1,, si,,C3, cu o lungime de circa 22 de m .
Circulatia va fi directionata pe un singur sens si semaforizata. Dupa zona
semaforizata , drumul de acces la zona reglementata va avea un dublu sens de
circulatie 3,25 m gabarit pe sens. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa
fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

Zonele carosabile vorfi asfaltate,betonate si/sau cu pietris margaritan Parcajele
vorfi tratate cu materiale permeabile tip: pietris, sisteme de pavaje-pavele
Accesurile pietonale

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace speciale de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, si la
instalatiile de energie electrica.
Retea publica de canalizare -existenta cu posibilitatea de bransament.
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Se propune extinderea retelei din reteaua centralizata a Mun.Fagaras .
Apele pluviale vor fi evacuate liber pe zona verde, iar apele pluviale de pe
drumurile de acces si din parcari vor fi colectate printr-o retea de canalizare
pluviala , trecute printr-un separator de hidrpcarburi petroliere si descarcate
inn lacul cu suprafata de 8376 mp

La faza urmatoare de proiectare se vor prezenta spre avizare detaliile
tehnice privind alimentarea cu apa, colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere, colectarea, epurarea si evacuarea apelor pluviale, printr-o
documentatie tehnica ce va fi intocmita de firma certficata si va respeca
normele de continut conform Ordinului nr.799/2012

8.2Realizarea de retele edilitare : apa,electrice,telefonie

Extinderea, devierea, marirea de capacitate a retelelor se va realiza de
catre investitor in conditiile contractate cu administratorii retelelor
competente.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar

Parcela va dispune de o platforma/spatiu destinata colectarii deseurilor
dimensionata astfel incat sa permita colectarea selectiva a acestora.

Retele propuse a se construi se vor amplasa in sul.rteram—  —ommmmmemee-
. CONSILIUL JUDET&a N BRASOV

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSI jm 11
PENTRU CONSTRUCTII v 11

AEH]j TEC/I OEF

Parcelarea e
Se va introduce in intavilan suprafata de 23050 mp din suprafata”™ojala de
26500 mp. T

Suprafata de 3450 mp va ramane in extravilan si se va parcela avand
categoriile de folosinta:- teren agricol
Se recomanda comasarea parcelelor,cu suprafetele aferente, ce vor fi
introduse in intravilan.
Tnaltimea cladirilor
inaltimea maxima la cornisa: 9 m
inaltimea maxima la coama : 12 m
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Regimul maxim de inaltime este recomandat ij™lirmatoare combinatii
(S)+P+I+M, (S)+P+I+R, D+P+M, D+P+R (serQTOjcatiile prescurtarilor: S - subsol,
D - demisol, P- parter, M - mansarda, R - etaj retras).

Autorizatia executarii constructiilor se face cu respectarea regimului
maxim de inaltime, respectiv indltimea maxima admisibila in planul fatadei este
cea stabilita de zona functionala.

in cadrul prezentului regulament, inaltimea constructilor se masoara de
ia cota terenului natural, inainte de executare lucrarilor de construire , in
punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza
retragerea de la aliniament.

in conditiile In care caracteristicile geotehnice o permit este admisa
realizare de subsoluri si demisoluri.

in cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima
admisa poate fi considerata pe intreaga amprenta la sol a cladirii. in aceasta
situatie , nici un punct a! cladirii nu va depasi planul parale! cu terenul si care
contine punctul de inaltime maxima admisa, masurata conform aliniatului
anterior.

Mansarda se considera njvel

Panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative
Aspectul exterior ai constructiilor

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o
atitudine moderna . Se permite amplasarea de constructiilor pentru
desfasurare de evenimente : corturi din poliester si compusi acestuia .

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in
conformitate cu traditiile locale .

Acoperisul va avea o forma simpla,sau in concordanta cu traditia locala
avand pante simetrice, in doua sau patru ape. Nu se admit pante asimetrice,
coamele rupte sau suprapuse. Instalatiile tip panouri solare pentru producerea
de energie electrica sau apa calda menajera se pot amplasa si pe acoperis cu
aceeasi panta afnvelitorii. Nu sunt admise amplasarea de panourilor cu
boiler(rezervor de apa) incorporat.

Se interzice utilizarea panourilor prefabricate metalice tip sandwich cu
finisare exterioard de tabla .
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10c REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASREA DE E VERZI PARCAJE SI.
TMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatiej™cesita spatii
de parcare se emite numai daca se asigura realizarea acestora in inferiorul
parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire , in afara aomeniului
public.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vot fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
pentru 10-30 persoane.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa. La acestea se vor adauga spatii de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru alte categori de constructii se vor asigura 4 locuri de parcare
pentru 16 persoane .

Zone verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de
zone plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor de referenza
cuprinse in acest regulament dar nu mai putin de 30% din suprafata totala a
terenului. Se va planta un numar de un 1 arbore la fiecare 150 mp de spatiu
construit.Speciile de arbori plantati vor fi autohtone,

Tmprejmuiri:

fnaltimea maxima aimprejmuirilor este de 2.20m

Se recomanda separea spre strada a terenului cu gard transparent de
2.00 metri indltime din care 0,60m soclu opac si o parte transparenta , realizata

din grilaj metalic, lemn sau gard viu.

11. DISPOZITII FINALE

Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor
locale de urbanism, autorizarea executarii constructiilor se va face numai in

conditiile stabilite de prezentul regulament.
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in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei
constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii
prevazute in reglementarile cuprinse in pianul de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii.

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in
prezentul regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a
autorizatiilor, se determina periodic, in functie de organizarea concreta a
administaratiilor publice.

Litigiile dintre solicitantii de autorizari si autoritatile administratiei

publice sunt de competenta instantelor iudecatoresiLin.conditiile Legii

conteciosului administrativ. | .. COi-iosLIUL JUDETEAN BR.TSOV
) VIZAL yRHR NERARIMBABE sy 4L
I1l. ZONIFICARE FUNCTIONALA
MJh .i 3 V,i
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
.......... - FA'-W == -

Zona functionala: agrement si servicii

Utilizari admise -permisiuni:

Agrementul si servicii presupune utilizarea unor functiuni dedicate -
(a) alimentatie publica-cort nunti cu anexa
(b) pensiuni, vile, camping,motel
(c) picnic
(d) sportin aer liber
(e) pescuit sportiv
(f) amenajari pentru activitati in aer liber - terenuri de sport, platforme cu
destinatii diverse (spectacole,picnic, gratare, etc), alei, parcaje
(g) edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer
liber

Utilizari interzise:

-activitati productive poluante , cu risc tehnologic sau care genereaza
trafictvehicole de transport greu, prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie);

-depozitare en-gross; depozitari de materiale refoiosibile;
-altele: ferme
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PROCENT MAX DE OCUPARE A TERENULUI
~P.OT.max =15%

COEFICIENT MAX DE UTILIZARE A TEREN ULUI:C.U.T.
-CUT. max - 0,3 *Aed/Mpteren

rtifl« o

Indicatorii urbanistici POT (procent de ocupare a terenului) si JZUT
(coeficient de utilizare a terenului) vor fi utilizati cu urmatorul inteles;

e procentul de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. POT=SC/ST x
100 - Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc pianul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. - Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. - Suprafata
parcelei considerate este suprafata terenului inscrisa in Cartea Funciara
cu elementele sale definitorii.

» coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie;

Conform legislatiei in vigoare au fost stabilite urmatoarele exceptii de

calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire

care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se

calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi; - daca o constructie este edificata pe o parte de teren
dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in
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raport cu ansamblul terenului
existente la cele ale noii constructii. a.l
inaltime maxima admisa : 9 metrila cornisa

CAl RUTIERE

Utilizari admise:

-se pot autoriza lucrari de strazilor si a trotuarelor pentru structii;

lucrari de reamenajare , a aleelor si cailor de acces existente’ cinta

proprietatii, creare de noi alei pietonale.

Utilizari interzise:

-orice constructie care , prin extindere, configuratie sau exploatare,

impieteaza asupra bunei desfasurari, organizarii si dirijarii de pe drumul

public sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta

si protectie a drumurilor.

-accesul auto la proprietate va fii de min 3,80 . lar caiile de circulatie

interioara vor asigura accesul masinilor de interventie, conform avizelor de

specialitate

Necesar parcaje:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
pentru 10-30 persoane.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa. La acestea se vor adauga spatii de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru alte categori de constructii se vor asigura 4 locuri de parcare
pentru 16 persoane
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va asigura un minim de 30 % suprafata verde . Se va planta un numar

de 1 arbore lafiecare 150mp suprafata, construita, si un nr de 1 arbore la
fiecare nr 4 locuri

Speciile dejam kvor fi autohtone de talie medie

Sef Proiect intocmit
Arh. Delia loca Afina Catalina
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CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Strada Repubilicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

HOTARAREA nr.7
din data de 30 ianuarie 2019

- privind avizarea Pianului Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras zona de nord
a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
ntrunitin sedinta ordinara,

Analizand referatul 915 din data 14.01.2019 al Arhitectului sef, prin care se propune avizare
Planul
Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe, situat in zona de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca
134-164, beneficiar S.C. Giocaluma S.R.L.,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului Tnconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitectura, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activitati stiintifice, invatamant, culte, sanatate, cultura, protectie sociald, sportive si de agrement, al
Comisiei pentru administratia publica locala, juridicad, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenesti, problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si
integrare europeana,

Avand n vedere prevederile art.32 alin (3), lit (a) din normele metodologice de aplicare a Legii
50/1991 republicata-Ordinul 839/12.10.2009, art.47 si art.56 si anexa 1 la Legea 350/2001 -privind
amenajarea teritoriului si urbanismul precum si procedura de avizare din “Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000, aprobat de MTCT cu
Ordinul®nr. 176/N/1 6.08.2000,

n temeiul art.36 alin (2) lit.c), alin (5) lit.c) si ale art.45 alin (2) lit.e) din Legea nr.215/2001 -
privind administratia publica localad republicatd, modificatd si completata,

HOTARASTE:

Art.l.- Se Tnsuseste raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe, situat Tn zona de nord a imobilelor din strada
Doamna Stanca 134-164.

Art.2.- Se avizeaza Planul Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe situat in Fdgaras zona de
nord a imobilelor din strada Doamna Sja«c”|34-L64, intocmit de SC Case Diverse SRL, proiect
nr.30/2018 , beneficiar S.C. Giocaluma jjLRfe

Art.3.- Cu ducerea la indeplinite ~ rezentei hotarari, se Tncredinteaza Primarul
Municipiului Fagaras, prin Arhitectul de specialitate.

CONTRASEMNEAZA/
SECRETARUL MUNICIP,,
LAURA ELENA GIUNC

PRESEDINTE DE SEDINTA
MOTOC ALEXANDRU
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Consiliul Juzjstbaw . = L.l ROMANIA

Brasov

Directia Arhitect Sef

Birou! Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Nr. inregistrare: ol / 3ry » 00O~ . XC (fJ

Ca urmare a cererii adresate de SC GIOCALUMA SRL prin Bujor loaiL cu domiciliul Tn muo.
Fagaras, Jude Brasov, sectorul cod postal 500200, str. Looirna Stanca, tir. 136, b I», se.-., et. ap=,
telefon/fax  e-mail-, Tnregistratd la nr. 207/07.02.201:9, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 14 din 13.05.2011%

pentru Fl&uiLurisanistk zeiala Construire cort pentru minti sf mese,
generat de imobilele: terenuri travilam, situate pe teritoriu!! zq Bsinisftratival mmt. Fagaras, identificate
prin. euCrasul CF nr. 102911 TP QI Han fr? -« -1

Initiator: SC GIOCALUMA. SRL prin Bujor loan
Proiectant: SC CASE DIVERSE SRL
Specialist cu drept de semnatura: arh. Belisi Barbat

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: 7jsm studiata fa suprafata ie 2985% mp
cuprinde parcelele din extravilan - arabil sl ape statdtoare - 2£.500 mp, ev m\ cad. 102911,102912 sl
parcelele din Intravilan - mm& de locuinte - 335$ mp, cu nr. cad. 102913 si 100621. Bir. parcela annr.
cad. 10f9L2 se va dezmembra ¢ suprafatd de 3450 mp care va rdmane m extravilan, astfel cd zona
reglementatad va cuprinde cele doua parcele din extravilan, minus 3450 mp, rezultand astfel suprafata
de 23.050 am, Lena reglementata -este delimitatd dupa cum uimeaza:

la vest de dram pietrarii, canal si terenuri arabile extravilan;
« laestde terenuri arabile proprietate privata, extravilan;

la sud de sena de locuinte, intravilan, proprietati private;
« Lanord de terenuri arabile extravilan, proprietate privata.

Prevederi F.U.G/PUZ existente: teren extravilan tara reglementari urbanistice;
Prevederi PUZ-RLU propuse:
UTR - zona de agrement si servicii;
- regim de construire - izolat;
functiuni predominante: alimentatie publica, activitati In aer liber;
regim de Tnaltime: RMH=P+I E+Er sau M, Hmax.coraisa = 9,Q6m, Facoama = 12m;
procent de ocupare a terenului: POTmax = 15%;
coeficient de utilizare a terenului: CUTmax=G,3;
- alinierea constructiilor: nu este cazul,
retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: jumatate din Tndltimea la cornisa, dar im mai
putin de 3,0Gm;
Circulatii si accesuri:
¢ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la dramurile publice direct sau prin servitute;
« A.ecesul carosabil si pietonal lazona reglementata se va realiza din strada Bcamifa Stanca,
pe un drum privat amenajat pe terenul cu nr. cad. 102913;
Echipare teTinico-edifitara:
Alimentarea cu apad si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza prins extinderea

retelelor centralizate ale localitatii existente pe str. Jleamna. Stanca, ccmom avk Apa-Canal
Sifos
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Alimentarea m sinergie electricd se vr realiza prin retea de joasa tensiune de C4 kv, de k

postul de transformare propus pe terenul cu sr. cad. 102913, care se va racorda la LEA 20
kv existentd pe str. Doamna Stanca, conform avizului ELECTRICA;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.03.2019 se

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit gt din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

ID/ocumesta&na tidfcmeca mestru autorizarea executdrii lucrdrilor de ecsstraiire fBTACI se soate
tstocEEic sHianafl dTO4d aprobarea P.UdL si cu oMigatimtatea respectarii gnitocgiei a orevedericr acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 109/06.07.2017, emis de Primaria mus. Fagaras.

ARHITECT SEF
Adriana Ifoassseu

Avizat: sefbirou, Daniela

Tntocmit: Claudia Urdea



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 2

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE ORGANIZARE SI
DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI
TNCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE $I DE
ARHITECTURA

AVIZNR. / 22.05.2019

in aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr.2 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- aprobarea Planului Urbanistic Zonal-cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras, zona
de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ercau Bruno Suciu Andreea



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 6

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE TURISM, RELATII
EXTERNE SI INTEGRARE
EUROPEANA
AVIZ NR. /22.05.2019

in aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr.6 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- aprobarea Planului Urbanistic Zonal-cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras,
zona de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stengel Norhert Ciont Valentin



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 4

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ACTIVITATI
STIINTIFICE, INVATAMANT,
CULTE, SANATATE, CULTURA,

PROTECTIE SOCIALA, SPORTIVE
SI DE AGREMENT

AVIZ NR. M /23.05.2019

in aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr.4 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- aprobarea Planului Urbanistic Zonal-cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras, zona
de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

Amendamente propuse:

SECRETAR,
Biza Radu

/17



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 1

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE STUDII, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET
FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
AL MUNICIPIULUI

AVIZ NR. J$S /23.05.2019

in aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr.l AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- aprobarea Planului Urbanistic Zonal-cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras, zona
de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

Amendamente propuse:

-lz-

PRESEDINTE, SECRETAR,
Negrila lon

Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 5

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ADMINISTRATIA
PUBLICA LOCALA, JURIDICA,
APARAREA ORDINII PUBLICE,
RESPECTAREA DREPTURILOR Sl
LIBERTATILOR CETATENESTI,
PROBLEMELE MINORITATILOR

AVIZ NR. /£ /23.05.2019

in aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr.5 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotdrare privind:

- aprobarea Planului Urbanistic Zonal-cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras, zona
de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Bogdan lon Malene Petru



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 3

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU SERVICII
PUBLICE, PENTRU COMERT
SI AGRICULTURA

AVIZ NR. * /23.05.2019

in aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr.3 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotdrare privind:

- aprobarea Planului Urbanistic Zonal-cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras,
zona de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Popa Ovidiu Nioolae Céarlan Anca

Cod: F-18
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