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PROIECT

HOTARAREA nr.
Din datade 2019

-privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru

tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizdnd Expunerea de motive a Primarului Municipiului Fagaras nr. 52583/1 din data
de 18.06.2019 si referatul de specialitate nr. 52583/18.06.2019 al Compartimentului evidenta
patrimoniu (concesiuni, Tnchirieri, administrare parcari, evidenta bunuri ) - privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru
Locuinte,

Vazand avizul favorabil al comisiei

Retinand prevederile Legii nr. 152 din 15 iulie 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, ale H.G. nr. 962/2001 actualizata, privind aprobarea normelor metodologice
pentru aplicarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, ale
Legii nr. 52/2003, republicata, privind transparenta decizionald in administratia publica ,

Avand in vedere Ordinul nr. 5396/ din 31 iulie 2018 pentru stabilirea valorii de Tnlocuire
pe metru patrat, pentru anul 2018, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri,

Tinand cont de adresa nr. 52472/14.06.2019 finaintata catre Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice,

Vazand prevederile art. 36 alin 2 lit ¢ si alin 5 lit b, art. 45 alin.3 si art. 123 alin.i din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L. situate in municipiul Fagaras,
adaptat la legislatia Tn vigoare, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aproba — Contract -cadru de vanzare-cumprare cu plata integrala a pretului din
surse proprii ale beneficiarului la data incheierii contractului sau cu plata integralda a pretului
din surse proprii ale beneficiarului si /sau din credite contractante de catre beneficiar de la
institutii financiare-autorizate , inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maxim 5 zile
lucratoare de la data Tnscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard , prevazut in anexa
nr. 3 - care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba - Contract de vanzare-cumprare cu plata n rate lunale egale, prevazut in
anexa nr. 4 - care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 4. Se aproba - Promisiunea bilaterald(antecontract) de vanzare-cumpadarare prevazut in
anexa nr. 5 si  Act aditional cadru la Promisiunea bilateralda(antecontract) de
vanzare-cumparare prevazut in anexa nr. 6 - care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba - modelul cadru de cerere de cumparare prevazut in anexa nr. 1 si
documentele necesare care insotesc cererea de cumparare prevazut in anexa nr. 2 - care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6. Se Tmputerniceste primarul Municipiului prin reprezentanul acestuia sa semneze
contractele de vanzare - cumparare cu plata in integrald sau n rate.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotarari se Tncredinteaza Primarul Municipiului
Fagaras, prin Arhitehtul sef si Compartiment evidenta patrimoniu (concesiuni, nchirieri,
administrare parcari, evidenta bunuri).

INITIATOR VIZAT LEGALITATE,
PRIMAJR

GHEORGHE SUCACIU
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Nr. 52583 din data de 18.06.2019
SecretAriji MUNICIPIULUI

Repartizat pentru avizake

la comisia:... /U .Q Jt.

REFERAT
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

-privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru
tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin ANL aflate in proprietatea Statului
Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Fagaras.

Tn evidentele autoritatii locale se regasesc un numar de 200 de locuinte construite din
fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Fagaras, str. Campului, bl.
A B CD,E Fg,H,IsiJ.

Pe parcursul derularii locatiunii, o parte din titularii acestor conventii au solicitat verbal
/scris autoritatii locale cumpararea locuintelor in conformitate cu dispozitiile legale in materie.

Cu privire la procedura de inscriere In cartea funciara, precizam faptul ca la acest
moment aceasta este finalizatd, autoritatea locald detinand carti funciare individuale pentru
fiecare apartament situat In municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, B, C, D, E, F, G, H, I si J.

Mai mult decéat atat, se retine ca au fost realizate certificatele de performanta energetica
pentru blocurile de locuinte din str. Campului, bl. F, G, H, I si J, s-au efectuat demersurile
necesare pentru obtinerea certificatelor de atestare a edificarii constructiilor, necesare
completarii documentatiei pentru intabularea imobilelor.

Pentru blocurile A, B, C, D si E situate Tn str. Campului, nu s-au efectuat demersuri
pentru obtinerea certificatele de performanta energetic. Aceste demersuri se vor demara daca
exista solicitari privind cumpararea locuintelor A.N.L .

Compartimentul evidenta patrimoniu, va supune spre aprobare Consiliului Local
Fagaras, urmatorul Regulament de vanzare a locuintelor ANL avand urmatoarele anexe care
fac parte integranta din prezentul regulament:

Anexa nr. 1 —Modelul cadru de cerere de cumparare;

Anexa nr. 2 —documentele necesare care Tnsotesc cererea de cumparare;

Anexa nr. 3 - Contract -cadru de vanzare-cumprare cu plata integrala a pretului din surse
proprii ale beneficiarului la data Incheierii contractului sau cu plata integrala a pretului din
surse proprii ale beneficiarului si /sau din credite contractante de catre beneficiar de la
institutii financiare-autorizate , inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maxim 5 zile
lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate Tn cartea funciara ;
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Anexa nr.4 - Contract de vanzare-cumprare cu plata Tn rate lunale egale;
Anexa nr.5- Promisiunea bilaterala(antecontract) de vanzare-cumparare;
Anexa nr. 6 - Act aditional cadru la Promisiunea bilateralda(antecontract) de
vanzare-cumparare

Potrivit prevederilor art.10 din Legea 152/1998 - privind Tnfiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte ,, Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in
mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8
alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum un an de Tnchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fura ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului”.

Tindnd cont de faptul ca in prezent exista solicitari din partea chiriasilor pentru
cumpararea locuintelor de tip ANL si avand Tin vedere si prevederile art.10 ,alin i Ai din Legea
152 /1998, conform carora autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa solutioneze
cererile chiriasilor de vanzare a locuintelor de tip ANL, va supunem spre dezbatere si aprobare
urmatorul Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL.

Nr.

ort Functia si atributia Numele si prenumele Data Se)gnnétura
1 Arhitect sef Boer Liliana 18.06.2019 r A
2 intocmit, lon Viorica 18.06.2019  Q ]
Consilierjuridic - Afro —
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Nr. 52583/1 din data de 18.06.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
-privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru
tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii
privind vanzarea locuintelor construite prin ANL aflate in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Fagaras.

in evidentele autoritatii locale se regasesc un numar de 200 de locuinte construite din
fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate Tn municipiul Fagaras, str. Campului, bl.
A B, C D EFG,H,IsiJ.

Pe parcursul derularii locatiunii, o parte din titularii acestor conventii au solicitat verbal
/scris autoritatii locale cumpararea locuintelor in conformitate cu dispozitiile legale in materie.

Cu privire la procedura de Tnscriere Tn cartea funciard, precizam faptul ca la acest
moment aceasta este finalizatd, autoritatea locald detinand carti funciare individuale pentru
fiecare apartament situat Tn municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, B, C, D, E, F, G, H, I si J.

Mai mult decat atat, se retine ca au fost realizate certificatele de performantd energetica
pentru blocurile de locuinte din str. Campului, bl. F, G, H, I si J , s-au efectuat demersurile
necesare pentru obtinerea certificatelor de atestare a edificarii constructiilor, necesare
completarii documentatiei pentru intabularea imobilelor.

Pentru blocurile A, B, C, D si E situate Tn str. CAmpului, nu s-au efectuat demersuri
pentru obtinerea certificatele de performanta energetic. Aceste demersuri se vor demara daca
exista solicitari privind cumpararea locuintelor A.N.L .

Compartimentul evidenta patrimoniu, va supune spre aprobare Consiliului Local
Fagaras, urmatorul Regulament de vanzare a locuintelor ANL avand urmatoarele anexe care
fac parte integranta din prezentul regulament:

Anexa nr. 1- Modelul cadru de cerere de cumparare;

Anexa nr. 2 —documentele necesare care Tnsotesc cererea de cumparare;

Anexa nr. 3 — Contract -cadru de vanzare-cumprare cu plata integralda a pretului din surse
proprii ale beneficiarului la data Tncheierii contractului sau cu plata integrala a pretului din
surse proprii ale beneficiarului si /sau din credite contractante de catre beneficiar de la
institutii financiare-autorizate , inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maxim 5 zile
lucratoare de la data Tnscrierii dreptului de proprietate Tn cartea funciara ;

Anexa nr.4 - Contract de vanzare-cumprare cu plata Tn rate lunale egale;

Anexa nr.5- Promisiunea bilateralda(antecontract) de vanzare-cumparare;

Anexa nr. 6 - Act aditional cadru la Promisiunea bilaterala(antecontract) de
vanzare-cumparare
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Potrivit prevederilor art.io din Legea 152/1998 - privind Tnfiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in
mod exclusiv Tnchirierii tinerilor specialisti din invatamant sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8
alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fiara ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului

Tindnd cont de faptul cd Tn prezent existd solicitari din partea chiriasilor pentru
cumpararea locuintelor de tip ANL si avadnd in vedere si prevederile art.10 ,alin i Ai din Legea
152 /1998, conform carora autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa solutioneze
cererile chiriasilor de vanzare a locuintelor de tip ANL, va supunem spre dezbatere si aprobare
urmatorul Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL .

PRIMAR,
GHEORGHE SUCACIU
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REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR ANL
SITUATE PE RAZA MUNICIPIULUI FAGARAS

CAPITOLUL I: PREVEDERI GENERALE
ART.l. DISPOZITII GENERALE:

1.1. Obiectul prezentului regulament 1l constituie stabilirea cadrului general si a procedurii
privind vanzarea locuintelor construite prin A.N.L.

1.2. Prezentului regulament 7i sunt aplicabile prevederile legale Tn domeniu, dupa cum
urmeaza:

-Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

- Legea nr. 2i5/200iprivind administratia publica locala, republicatd si modificata;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 77 din 26 ianuarie 2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru
tineri, destinate Tnchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea si vAnzarea acestora;

- Ordinul nr. 5396/ din 31 iulie 2018 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat,
pentru anul 2018, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate n
patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr.493/2003, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

- Ordonanta de Urgenta nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobata prin Legea nr. 227/2007, pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului cu modificarile si completarile

ulterioare;
- HG nr. 2139/2004 -pentru aprobarea catalogului privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe.

ART. 2. DEFINITII:
2.1. in intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

a) Locuinte construite prin programul A.N.L. - locuinte pentru tineri destinate
Tnchirierii, realizate Tn conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata si modificatd, care fac obiectul proprietatii private a statului si
sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale Tn care acestea sunt amplasate (art. 8 alin. 2 din Legea nr. 152/1998);
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b) Solicitant — persoana fizica, titular al contractului de Tnchiriere si/sau persoana in
beneficiul careia s-a continuat Tnchirierea in conditiile legii, dupa implinirea a cel putin un an
de inchiriere neintrerupta;
c) Amortizare (A) Valoarea calculata in conformitate cu prevederile art. io, alin. 2, lit. d din
Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare si ale art. 14 din Normele Metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor Nr. 3.471/2008 de la data punerii in
functiune a locuintei, pana la data vanzarii acesteia, iar periodata de amortizare este calculata
conform Anexei nr. 16 din H.G. nr. 962/2001;
d) Data punerii Tn functiune a locuintelor A.N.L.- este data Tncheierii Protocolului de
Predare Primire intre Consiliul Local al Municipiului Fagaras si Agentia Nationala pentru
Locuinte;
e) Valoarea de inlocuire(Vi/MP) - valoarea medie ponderatd pe metru patrat, calculata pe
baza valorii contractelor de antreprizad incheiate, in conditiile legii, Tn cursul anului anterior de
catre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre
valoarea medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si
valoarea medie ponderata pe metru patrat contractata la momentul inceperii lucrarilor acestor
locuinte.
in cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin doua contracte de
antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de Tnlocuire se utilizeaza ca an de calcul
ultimul an in care s-au Tncheiat cel putin doua contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe
metru patrat, calculatd in conformitate cu prevederile art. 10, alin. 2, lit. d din Legea nr.
152/1998, republicata , cu modificarile si completarile ulterioare se stabileste anual, cel tarziu
pana la data de 31 iulie a anului urmator, prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, si
este valabild pana la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului
ordin (art. 19A2 alin 5 din Hotararea nr. 962/2001);
f) Valoarea de vanzare a locuintei calculata Tn baza valorii de
inlocuire(WLi)reprezinta valoarea de Tnlocuire pe m2 (Vi/MP) multiplicata cu suprafata
construita efectiva (SCE), inclusiv cotele indivize (Cl), diminuata cu valoarea amortizarii,
calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii. Valoarea astfel
calculata este ponderata cu coeficientul de 0,93%
g) Pret final de vanzare al locuintei (PfVL)/Pretul contractului -Este compus din
valoarea de vanzare a locuintei/valoarea actualizata de vanzare a locuintei, la care se adauga
comisionul de 1%, (art. 10, alin. 2, lit. d din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare),
h) Valoarea actualizata de vanzare alocuintei

Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza de catre Municipiului Fagaras tindnd cont
de :
- amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare
incheierii contractului de vanzare;
- valoarea de Tnlocuire pe metru patrat stabilita prin noi ordine;
- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei
publice locale pana la finele lunii anterioare incheierii contractului de vanzare si virata catre
Agentia Nationala pentru Locuinte.

i) Valoarea de vanzare alocuintei calculata Tn baza valorii de inventar
(W L2)-reprezinta valoarea de inventar a locuintelor, actualizatd conform prevederilor legale
A

in

vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta
de Municipiul Fagaras si virata catre A.N.L.

j) Valoare de inventar (VINV) -valoarea locuintelor inregistrata in contabilitatea autoritatii
publice locale, stabilita cu ocazia evaluarii la inventariere, respectiv valoarea inscrisa in listele
de inventariere.



k) Valoarea de vanzare a locuintei (WL)

In situatia Tn care Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza valorii de Tnlocuire
(WLi)este mai mica decat valoarea de inventar, se va utiliza valoarea de vanzare a locuintelor
calculata in baza valorii de inventar (WL2).

In situatia In care Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza valorii de Tnlocuire
(WLi)este mai mare decat valoarea de inventar, se va utiliza valoarea de vanzare a locuintelor
calculata in baza valorii de inlocuire (W Li).

1) Coeficient de ponderare (q ) - Valoarea de vanzare va fi ponderatda cu un coeficient
determinat Tn functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, Th cazul municipiului Fagaras
coeficientul de ponderare, valabil la data aprobarii prezentului Regulament este 0,93
corespunzator rang Il.1 (municipii de importanta Interjudeteand, pana la 50.000 locuitori).
m) Comision (C) - Comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (WL), suma ce se
include, Tmpreuna cu valoarea de vanzare a locuintei (WL),, in pretul de vanzare al acesteia
(art. 10, alin. 2, lit. d din legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare) si revine Municipiul Fagaras, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliara, evidenta si vanzare.

Nn) Venit mediu net membru de familie - Venitul mediu net pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat Tn ultimile 12 luni, sa nu depaseasca
cu 100% salariul mediu net pe economie ( art. 10, alin. 2, lit g din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare).

CAPITOLUL 1I:
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL

ART.3. VANZAREA LOCUINTELOR ANL

3.1. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate Tnchirierii, repartizate n
conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, din Legea nr. 152/1998, republicatad si
actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de Tnchiriere si /sau catre persoanele
in beneficial carora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.

3.3.0) Vanzarea locuintelor A.N.L. se realizeazd numai la solicitarea persoanelor mentionate
la art.3.2, si numai dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi
titular si /sau catre persoana in beneficial careia s-a continuat Tnchirierea Tn conditiile legii,
fard ca vanzarea sa fie conditionatd de varstra solicitantului.

(2) Modelul cadru de cerere de cumpadarare este prevazut in anexa nr. 1 la prezentul
Regulament.

(3) Cererea de cumparare va fi insotita de documentele prevazute th anexa nr. 2 la prezentul
Regulament:

(4) Vanzarea locuintelor va face obiectul unui Contract de vanzare-cumprare cu plata integralad
a pretului din surse proprii ale beneficiarului la data Tncheierii contractului , conform
modelului cadru prevazut in anexa nr. 3 la prezentul Regulament.

(5) Vénzarea locuintelor va face obiectul unui Contract de vanzare-cumprare cu plata integralda
a pretului din surse proprii ale beneficiarului si /sau din credite contractante de catre
beneficiar de la institutii financiare-autorizate , inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen
de maxim 5 zile lucratoare de la data Tnscrierii dreptului de proprietate Tn cartea funciara |,
conform modelului cadru prevazut in anexa nr. 3 la prezentul Regulament.

(6) Vanzarea locuintelor va face obiectul unui Contract de vanzare-cumprare cu plata Tn rate
lunale egale, inclusive dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare, conform modelului cadru prevazut Tn anexa nr. 4 la prezentul Regulament.



3-4* Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3), din
Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii optiunii de
cumparare urmatoarele conditii obligatorii:

" titularul contractului de Tnchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singura data de cumpararea
unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

V titularul contractului de Tnchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate Tn intretinerea acestuia - sa nu detind o alta locuinta Tn proprietate,
inclusiv casa de vacantda, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafata utila
minimald/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1QQ6. republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

V titularul contractului de Tnchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate In Tntretinerea acestuia - sa nu detina la data Tncheierii contractului
de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd. La data Tncheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura
prealabilda pentru obtinerea unui teren Tn conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003.
republicata.

V venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de Tnchiriere a
locuintei , realizat in ultimile 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% salariul meniu net pe
economie;

V sd nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.

3.5. (1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de Municipiul Fagaras in calitate de
administrator si se aproba de catre Consiliul Local alMunicipiului Fagaras si reprezintaa
valoarea de Tnlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construitd efectiv, inclusiv
cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei
pana la data vanzarii acesteia.

(2) Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculata se stabileste anual prin ordin al
ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice, care urmeazd a fi publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

(3) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidenta si vanzare,
unitatile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de 1% din
valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision care se include, Tmpreuna cu valoarea de
vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

(4) Valoarea de vanzare stabilita conform alin. 1si 2 se pondereaza cu coeficientul de 0,93%
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001,
cu modificarile si completarile ulterioare .

(5) Tn situatia In care valoarea stabilita, conform prevederilor aliniatului precedent este mai
mica decat valoarea de inventar atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egal cu valoarea de
inventar a acestora, actualizata conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei,
calculata Tn functie de durata normata de functionare a cladirii pana la finele lunii anterioare
incheierii contractului de vanzare, retinutd de Municipiul Fagaras si virata catre A.N.L.

(6) in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raméan Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului
Fagaras pana la vanzarea ajumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.



3.6. Valoarea de vanzare a locuintei calculatd Tn baza valorii de inlocuire (W Li) se determina
dupa urmatoarea formula:

Vvii= {[(SCE+Ci) x Vi/mp -A] x 1%} x 0,93

unde:

Vi/mp-Valoarea de inlocuire per metru patrat
A - amortizarea;

SCE - suprafata construita efectiv;

Ci - cotele indivize
0,93 ~ coeficient de ponderare pentru Municipiul Fagaras
1% - comision Municipiul Fagaras

3.7. Pretul final al locuintei se poate achita:

a) integral, la data Tncheierii contractului de vanzare din surse proprii ale beneficiarului;
b) integral din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar
de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, Tn termen de maximum 5 zile
lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate Tn cartea funciara,

c) n rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentda, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare.
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(3) Perfectarea contractului de vanzare-cumparare va avea loc in termen de 60 de zile, cu
posibilitatea prelungirii termenului, prin Act aditional cadru prevazut in Anexa 6 la prezentul
Regulament, act aditional Tncheiat cu acordul partilor.in cazul in care perfectarea contractului
de vanzare-cumparare Tn conditiile mentionate, nu se poate efectua Tntrucat promitentul-
cumparator nu poate obtine un credit de la o unitate bancara, sau nu are posibilitatea
financiara de a achita integral, promisiunea bilaterala(antecontractul) de vdnzare-cumparare va
fi desfiintata.

3.9. (Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, prevazute la pct 3.7 lit. c,
din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doua puncte procentuale, aceastd dobanda fiind
aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

(2) Rata dobéanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetard stabilita de B.N.R.

(3) Rata dobéanzii de referintd este cea valabild la data Tncheierii contractului de vanzare si
raméane neschimbatd pe Tntreaga durata a contractului.

3.10. (1) in cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenta, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data
Tncheierii contractului de vanzare Tn forma autentifica, iar ratele lunare egale se pot achita
astfel:

a) n maximum 15 ani pentru cazul Tn care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) Tn maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;



c) in maximum 25 de ani pentru cazul Tn care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de Tnchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul
mediu brut pe economie.

(2) Tn cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de
vanzare a locuintei, se adauga cuantumul integral al dobéanzii, valoarea finala fiind esalonata in
rate lunare egale pentru Tntreaga perioada a contractului.

3.11.( 1) Tn cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata Tn rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de Tntarziere. Nivelul
majorarii de Tntarziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate Tn termen, calculata
pentru fiecare luna sau fractiune de luna, Tncepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vanzatorul \a notifica de Tndata
cumparatorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fara nici o alta formalitate si fara
interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de drept in Tntarziere
aratdnd un termen maxim de plata, cumparatorul fiind decazut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se n venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte. Din ziua urmatoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateaza
n continuare in regim de Tnchiriere.

(2) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum
3 luni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Fagaras, Tn conditiile Tn care titularul
contractului de vanzare-cumparare cu plata Tn rate lunare, depune o cerere motivata, cu 15 zile
inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, Tnsotita de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculata corespunzator.

(3) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare.

(4) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, vanzatorul va notifica de indata cumparatorul despre faptul ca
contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o altd formalitate si
fara interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd. Tn acest caz cumparatorul
este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se n
venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

(5) in cazul In care cumparatorul nu achitd pretul integral al contractului in termen de 5 zile
lucratoare de la data Tnscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, vanzatorul va notifica
de Tndatd cumparatorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fard nici o altd
formalitate si fard interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de
drept Tn intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata- \ezi art.10 alin 8 din
L 152/1998

(6) Din ziua urmatoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateaza in
continuare in regim de inchiriere, in conditiile prevazute de Legea nr. 152/1QQ8, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(7) Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept este Notificarea.

(8) Rezolutiunea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare prevazuta
la punctul anterior, conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al Cumparatorului
din Cartea Funciara asupra imobilului ce face obiectul vanzarii si la radierea dreptului de
folosinta asupra cotei de teren aferenta acestuia, cu restabilirea situatiei anterioare in favoarea
Statului Roman si/sau a Municipiului Fagaras.

(9) Tn cazul rezilierii contractului Tn conditiile prevdzute la alin. 4 , titularul contractului de
vanzare-cumparare este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L. si urméand regimul prevazut la art. 10 alin. 3 din Legea
152/1398.

(10) 1n situatia in care Municipiul Fagaras dispune suspendarea executarii obligatiei de plata
a ratelor, aceasta are obligatia de ainforma Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei
lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate de catre titularul
contractului de vanzare cu plata in rate.



3.12. (1) in cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, transferul de proprietate
asupra locuintei se produce dupa achitatrea integrala a valorii de vanzare, cu Tndeplinare
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

(2) Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman Tn administrarea Municipiului
Fagaras.

(3) in cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparatorul are posibilitatea
achitarii in avans, Tn totalitate sau partial a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data
achitarii integrale.

3.13. Modul de calcul al ratelor ramase, inclusiv al dobanzii este prevazut in anexa nr. 21 din
H.G. 962/2001, astfel:

(1) Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitarii avansului si a comisionului de 1%, ce
revine autoritatilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasa de
achitat se va plati in rate lunare egale calculate dupa formula:

Rest ramas de achitat x dobanda anuala /7 12
R = —
1- (1 + dobanda anuala / 12)A(-numar rate)

unde:

R = rata lunara de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea ramasa de platd Tn urma achitarii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobanda anuala = valoarea anuala a dobanzii in procente, ramasa neschimbata pe toata
perioada derularii contractului (dobdnda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se
adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de
achitat, exemplu: 3,75%).

Numarul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcul:

100.000,00 x 3,75% / 12
A = 514,13 lei
1- (1 +3,75%/ 12)a(-300)

(2) Mod constituire dobanda:

(Rest de achitat'Mobanda anuala*[(dobanda anuala+i)A(n+i))-(dobanda anuala+i)]
O o oo —/ 12
(dobéanda anuala + 1) * [(dob&nda anuala +i)A(n) -1]

unde:

d = dobanda lunara de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea ramasa de platd Tn urma achitarii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobéanda anuala = valoarea anuald a dobanzii in procente, rdmasa neschimbatd pe toata
perioada derularii contractului (exemplu: 3,75%);

n = perioada initialda de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Exemplu de calcul:

(100.000,00 * 3,75% * [(3,75% + i)a(300+i) - (3,75%+i)l
1 ) T — /12 = 312,50
(3,75% + 1) * [(3,75% + i)a(300) -1]




unde:

d(i) = dobanda de plata in prima luna.

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatda perioada de achitare a valorii
locuintei, si a dobanzii de plata aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de plata
efectiva din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunara egala si dobanda lunara.

Exemplu de calcul:

r(l) =rata efectiva la prima luna = rata lunara egald - dobanda lunara la prima luna

r(i) =R -d(i) =514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determinarii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar, ca
diferentd intre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva, astfel:

Exemplu de calcul:

RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva).

RA(l) = valoarea de achitat initiala - rata principalad la prima luna = 100.000,00 - 201,63 =
99-798,37 lei

Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective pana la data finalizarii platilor,
astfel:

Dobénda:

(99%798,37 * 3,75% * [(3,75% + 1) A (300 + 1)) - (3,75% + 1)]
12 T — /12 = 311,87
(3,75% + 1) * [(3,75% + i)a(300) -1]

(99.596,11 *3,75% * [(3,75% + 1) A (300 + 1)) - (3,75% + 1)]
) /12 = 311,24
(3,75% + 1) * [(3,75% + i)a(300) - 1]

Rata efectiva:
r(2) = R-d(2) =514.13 - 311.87 = 202,26 lei
r(3) =R -d(3) =514.13 - 3n ,24 = 202,89 lei

(3) Mod achitare Tn avans in totalitate sau partial: Tn cazul achitarii in avans, in totalitate
sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se
poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau
b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre
valoarea datorata la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul
rambursarii Tn avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor
dorite, astfel:

I. Rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipata = Valoare initiala de rambursat - £r(j) - valoare
achitata anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

Zr(j) = suma ratelor principale la luna Tn care se efectueaza rambursarea anticipata (partial)
=29.302,10 lei



Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei
Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90
lei.
Tn acest caz, daca beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea
perioadei, se va pastra algoritmul de calcul initial.
2. Rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada
Exemplu de calcul:rambursare partiala la luna 120
Rest de achitat la rambursare anticipatd = valoare initiala de rambursat - Er(j) - valoare
achitata anticipat
Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei
£r(j) = suma ratelor principale la luna Tn care se efectueaza rambursarea anticipata (partial)
=29.302,10 lei
Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei
Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90
lei
Tn acest caz, rata lunara si dobanda lunara se vor recalcula in functie de restul ramas de
achitat si perioada ramasa pana la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunara:

Rest ramas de achitat la rambursare anticipata x dobanda anuala/12

| - (1 + dobanda anuala /7 12)A(-numar rate)

astfel, determinam R ca fiind:

60.697,90x3,75%/ 12
B = 441,41 lei

1-(1+3,75% / 12)a(-i80)

2. Dobanda lunara:

(Rest de achitat*dobanda anuala*[(dobanda anuala+iA(n+i))-(dobanda anuala+i)]

(dobanda anuala + 1) * [(dobanda anuala + i) A(n) -1]
astfel, determindm dobéanda lunara ca fiind:
(60.697,90 * 3,75% * ((3,75% + 1)A(180+1)) - (3,75% + 1)

A(I21) = mmmmm e e /12 = 189,67
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1) A(180) - 1)]

(60.446,17 * 3,75% * ((3,75% + 1) AiB0+i)) - (3,75% + 1)
17272 T — /12 = 188,89
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)A(180) - 1)]

(4) 1in cazul achitarii Tn avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului
de vanzare-cumparare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobéanzii calculate prin
diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.



3.14* Plata pretului final de vanzare/ratelor lunare se poate efectua Tn baza facturii emisa de
vanzator/ dispozitiei de plata, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs, astfel:

-Tn numerar la casieria Serviciului Venituri Bugetare din Fagaras , str. Republicii nr.5

- prin virament bancar in contul vanzatorului nr. , deschis la Trezoreria Fagaras.

CAPITOLUL Il CLAUZE DE VANZARE:
ART. 4. DOBANDIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE SI A DREPULUI DE
FOLOSINTA

4.1. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor,
nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale Tn vigoare.

4.2 .0data cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe
durata existentei cladirii, Tn conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

4.3. in cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu
Tndeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

4.4. in cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei,
se transfera de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

4.5. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman Tn administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn care acestea sunt
amplasate, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora.

4.6. Contractul de inchiriere pentru folosinta imobilului a carui vanzare se solicitd Tnceteaza
de drept la data Tncheierii contractului de vanzare-cumparare, fara punere in Tntarziere si fara
nici o altd formalitate.

4.7. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie Tntre vii pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara in conditiile legii.

4.8. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite n
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentda a Guvernului nr.
QQ/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza
achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale n vigoare. Institutiile de
credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si
anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul
netndeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

4.9. Tn cazul contractelor de vanzare cu plata Tn rate lunare egale, interdictia de Tnstrdinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de
aplicare a acesteia, prevazute la pct. 4.7si 4.8 opereaza dupa achitarea integrala a valorii de
vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei Tn favoarea beneficiarului



4 .io.Interdictia de Tnstrainare prevazuta la pct. 4»7si 4.8 se radiaza la cererea persoanelor
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul
de vanzare, Tn conditiile legii. Radierea dreptului de ipoteca constituit Tn aplicarea dispozitiilor
pct. 4.8, nu atrage radierea interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

4.11. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii si in conformitate cu prevederile pct.4.3, 4.4 se Tnscrie sau se noteaza, dupa
caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile
ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile ulterioare.

4.12. De la data transferului dreptului de proprietate sarcinile si riscurile trec asupra
Cumparatorului cu obligatia acestuia de a inregistra contractul la Primaria Municipiului
Fagaras in termen de 30 (treizeci) de zile incepand de la data autentificarii actului.

4.13. Vanzatorul garanteazd Cumparatorul Tmpotriva evictiunii si impotriva oricaror vicii
ascunse,conform art. 1695 si 1707 din NCC si ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini,
datorii sau procese.

CAPITOLUL IV DESTINATIA SUMELOR REZULTATE DIN VANZARE

ART.5. REPARTIZAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA LOCUINTELOR ANL

5.1 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se Tnregistreaza Tn contul deschis pe seama
Consiliului Local al Municipiului Fagaras la unitadtile Trezoreriei Statului, conform structurii
prevazute Tn anexa 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si
activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor
publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice,
potrivit regimului de finantare al institutiilor publice.

5.2. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupa retinerea sumei
reprezentand comisionul de 1%, se vireaza in termen de maxim 30 zile de la incasare de catre
Municipiul Fagaras Tn contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria
Statului , iar orice intarziere atrage plata de penalitati de 0.5%/zi
Tntarziere din suma datorata, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.
Operatiunea se efectueaza prin ordin de plata pentru Trezoreria Statului, iar orice ntarziere
atrage plata de penalitati, conform prevederilor legale n vigoare.

5.3. Sumele reprezentadnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza si se constituie venit la bugetul local al Muncipiului Fagaras .

CAPITOLUL V DISPOZITII FINALE $SI TRANZITORII

ART. 6. DISPOZITII FINALE

6.1. Contractele de vanzare, precum si orice alte acte Tncheiate cu Tncalcarea dispozitiilor art. 8
alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.



6.2. Locuintele prevazute la art. 19A2 alin. (1), pentru care nu sunt inregistrate cereri de
cumparare de catre cei Tn drept sau cele care nu pot fi cumparate de titularii contractelor de

Tnchiriere datorita faptului ca acestia nu indeplinesc cerintele prevazute de art. io din Legea nr.

152/19Q8, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cele care nu fac

obiectul unor contracte de Tnchiriere se exploateaza in continuare Tn regim de Tnchiriere, n

conditiile prevazute de Legea nr. 152/1QQ8, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare.

6.3. in cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, acestea se
repartizeaza de catre autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii
152/1998 -art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz.

6.4. CUMPARATORUL va achita toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului
de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciarda, costurile notariale,
ccosturile legate de inscrierea si radierea interdictiei de Tnstrainare, sarcinilor si ipotecilor in
cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de Incheierea, executarea, modificarea sau
rezolutiunea contractului inclusive taxele si onorariile percepute la autentificarea Promisiunilor
bilarterale (antecontracte) de vanzare cumparare .

6.5. Costurile privind radierea dreptului de proprietate si a dreptului de folosinta si restabilirea
situatiei anterioare revin in totalitate Cumparatorului.

6.6. Tmbunatatirile aduse locuintei de catre cumparadtor cu respectarea sau nerespectarea
prevederilor legale, vor ramane castigate spatiului, fara vreo plata din partea administratorului
sau vanzatorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie
Tn ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate
efectuate pe riscul si Tn interesul personal si exclusiv al cumparatorului, fara a constitui o
Tmbogatire fard justd cauza a administratorului /vanzatorului locuintei, Tn conditiile art.1346
Noul Cod Civil.

6.7. Contractele cadru sus-mentionate vor putea fi adaptate si modificate de catre Municipiul
Fagaras raportat la particularitatile fiecarei vanzari, in conditiile prevederilor legale n vigoare.

ART. 7. Notificari

7.1.. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare Tn legatura cu procedura de vanzare-
cumpararea a locuintei A.N.L. se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de
document scris.

7.2. Orice document scris va trebui Tnregistrat/transmis de solicitant /cumparator la
registratura Primariei Municipiului Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov. Dovada
comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire/returul, In cazul expedierii prin posta
respectivdocumentatia stampilata/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

ART. 8. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

8.1 Fac parte integranta din prezentul regulament urmatoarele anexe:

Anexa nr. 1 - Modelul cadru de cerere de cumparare

Anexa nr. 2 —documentele necesare care Tnsotesc cererea de cumparare

Anexa nr. 3 - Contract -cadru de vanzare-cumprare cu plata integrala a pretului din surse
proprii ale beneficiarului la data Tncheierii contractului sau cu plata integrala a pretului din
surse proprii ale beneficiarului si /sau din credite contractante de catre beneficiar de la
institutii financiare-autorizate , inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maxim 5 zile
lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara

Anexa nr.4 - Contract de vanzare-cumprare cu plata n rate lunale egale

Anexanr.5-1 :ars’ c- ;matera :(. eco .- ie f az? s a.npira.-e

Anexa nr. 6 Act aditional cadrula r.c *‘unea \'V, 1 n(ar -ecrL ic ' de

; lic.re cu .parare



Anexa nr. 1la Regulamentul de vanzare alocuintelor A.N.L.

CERERE PENTRU CUMPARARE LOCUINTA ANL

Subsemnatul (a)

domiciliat Tn , str. ,nr. :
bl. ,ap. , posesor (posesoare) al (a) C.I. seria nr.

, CNP , In calitate de
titular(a) al contractului de inchiriere / sau persoana in beneficiul careia s-a
continuat  Tnchirierea / ce are ca obiect

locuinta de la adresa sus-mentionata, in conformitate cu prevederile Legii nr.
15271998, republicata si actualizata privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, prin prezenta solicit cumpararea locuintei ANL de la adresa
sus-mentionata.

Pretul locuintgi se va achita:

D Integral,;
D in rate lunare egale, pe o(]oerioada de.......... e ani, cu un avans
de...ccoee... (minimum 15% din valoarea de vanzare).

Semnatura Data



Anexa nr. 2la Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L.

ACTE NECESARE CUMPARARII UNEI LOCUINTE A.N.L.

O 1. Cerere cumparare a titularului contractului de Tnchiriere si/ sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat
nchirierea, in conditiile legii - art.io alin.i Legea nr. 152/1998

O 2. Acte doveditoare privind veniturile medii nete realizate- din salarii, somaj sau pensie, alocatii (media
veniturilor realizate Tn ultimele 12 luni anterioare vanzarii), pentru sot, sotie, copii si /sau alte persoane
aflate Tn Intretinerea acestuia (se anexeaza, dupa caz, actul corespunzator categoriei de venit obtinute): - art. 10, lit. g
din Legea nr. 152/1998

S Adeverinta cu salariul mediu net pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;

V Raport per salariat - extras REVISAL cu salariul mediu net pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;

1s Cupon somaj sau adeverintd AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;

V Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;

V Adeverinta eliberata de Directia de Asistenta Sociala privind indeminzatia de Tncadrare handicap (venit net) pe
ultimele 12 luni anterioare vanzarii

V  Cupon de la AJPIS / extras de cont din care sd rezulte drepturile banesti ale personelor cu handicap pe ultimele 12
luni anterioare vanzarii;

O 4. Adeverinta venit emisa de catre Administratia Finantelor Publice

O 5. Adeverinta eliberata de catre Compartimentul evident patrimoniu din cadrul Primariei Fagaras, din care rezulta
chiria achitata la zi precum si sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei retinute si
virate catre A.N.L.

O 6. Adeverinta eliberata de catre Serviciul Venituri Bugetare din care sa rezulte achitarea taxei de salubritate la zi.

O 7. Adeverinta eliberata de catre furnizorii de utilitari publice din care sa rezulte faptul ca titularul contractului de
Tnchiriere si/sau alti membrii ai familiei nu au datorii la: Energie termica, Energie electrica, Apa, Gaze naturale, dupa
caz.

O 8. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei, sotului si dupa caz a copiilor majori (inclusiv pentru copiii minori care
detin C.1.) - Tn copie;

O 9. Certificate de nastere ale copiilor minori - in copie;

O 10. Certificat de casatorie (dupa caz), sentinta de divort ( dupa caz)- in copie;

O 11. in cazul persoanelor aflate Tn Tntretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare - in copie;

O 12. Declaratie notariala a titularului contractului de Tnchiriere si a membrilor familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau

alte persoane aflate in intretinerea acestuia, din care sa rezulte faptul ca:

V nu detine/detin o alta locuintd Tn proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobandite n conditiile legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 mp, suprafatd utilda minimala/persoan,
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art.10, alin. 2, lit. ¢ din Legea
nr. 152/1998;

V ca nu detin la data Incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data Tncheierii
contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabild pentru obtinerea unui teren Tn conditiile prevazute de
Legea nr. 15/2003, republicata , art.10, alin. 2, lit. cAl din Legea nr. 152/1998 .

V la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de Tnchiriere a locuintei, realizat
in ultimele 12 luni sa nu depaseasca cu 100 % salariul mediu net pe economie , art. 10, lit. g din Legea nr. 152/1998

O 13. Preaprobare financiara eliberata de institutia financiara autorizata, daca pretul se plateste prin contractarea
unui credit.

Cererea definantare aprobata de institutia finaciara autorizata, inclusiv cu garantia statului- art.10, alin. 2, lit. a din L.
152/1998

O 14. Acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal.
Nota:
Declaratia se va reconfirma prin semnarea acesteia in fata notarului public la data Tncheierii Tn forma autentica a
contractului de vanzare-cumparare a locuintei A.N.L.)
16. Declaratie pe propria raspundere a titularului contractului de Tnchiriere si a - sotului/sotie acestuia/acesteia, din care sa
rezulte faptul ca:
 ca nu a/au beneficiat de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii anterior datei declaratiei notariale, art.
10, lit. bdin Legei52/i998
*Actele mentionate mai sus la punctele 2, 3, 5 si 6 nu pot avea o vechime mai mare de 30 de zile de la data incheierii Tn forma
autentica a contractului de vnzare-cumpdrare a locuintei A.N.L.
**Dupa analiza documentelor sus-mentionate Primaria Municipiului Fagaras poate solicita completarea acestora cu alte
documente necesare, conform prevederilor legale, urmand ca titularul de contract sa fie instiintat Tn scris daca este

eligibil/neeligibil pentru a proceda la vanzarea catre acesta a locuintei.



Anexanr. 3la Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
Pentru locuinte ANL cu plata integrala Tn numerar sau virament bancar

Preambul

in temeiul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea Tn aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a HCL nr..../....aprobarea Regulamentului si a
HCL nr. / aprobarea vanzarii a intervenit prezentul contract incheiat intre:

l. Partile contractante:

Statul Roman, Tn calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, n calitate de
administrator, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax
02687213020, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUl 4384419, nr.cont ,

deschis la Trezoreria Fagaras reprezentat legal prin cetatean roman,
cu domiciliul Tn str. nr. SC. et. , ap. ,
judetul , avand CNP , identificat prin Cl seria___
nr. eliberata de SPCLEP la data de , - Primar, sau
prin Tmputernicit cu domiciliul Tn str. nr.
_ SC. _ et. ., ap. L, judetul : avand
CNP , identificat prin CI seria nr. eliberata
de SPCLEP la data de , Cu procura speciala de reprezentare

autentificata la notar, in calitate de Vanzator, pe de o parte

Si

n calitate de titular cetdatean roman, nascut/a la data de
,Tn ,  judetul : identificat cu Cl

seria nr. , CNP cu domiciliul Tn Fagaras , str.
, BI. , SC. , ap , nr. jud. Brasov si  sotul/sotia
cetatean roman, nascut/a la data de in
, judetul , identificat/a cu Cl seria nr. ,
CNP cu domiciliul Tn Fagaras , str. , Bl ,
sC. , ap , nr. jud. Brasov, casatoriti in regimul comunitatii legale, in calitate de

Cumparator/ Cumparatori, pe de alta parte.


mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro

1. Interpretare:

2.1. - In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, iar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca
incluzand si genul feminin si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

2.2. - Termenul “zi” ori “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se
specifica in mod diferit.

I11. Obiectul contractului:
3.1.- Obiectul prezentului Contract 1l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

imobilului construit din fondurile ANL, proprietatea privatd a Statului Roméan, situat Tn
Municipiul Fagaras, str. Cimpului, bl. ,ap. jud. Brasov, inscris in CF nr.

Fagaras, avand nr.topo/cadastral care reprezinta apartament cu camera/
camere, baie, camara, hol, cu suprafata construita efectiva ___mp inclusiv partile comune
indivize care prin natura si destinatia lor se afla Tn coproprietate fortata, perpetua si continua a

tuturor proprietarilor din bloc( constructii, instalatii si dotari), in suprafata totala de mp,
din care suprafata construita efectiv de mp si cota de %, respectiv mp, din
partile comune aferente, Tnscris in CF nr. Fagaras, avand nr.topo/cadastral

3.2. - Vanzatorul vinde Tn plind proprietate susnumitului/tilor cumparator/i intreg imobilul
descris la punctul 3.1.

3.3. - Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilului descris la punctul 3.1
titularul contractului dob&ndeste pe durata existentei cladirii ( blocului) si dreptul de folosinta
asupra cotei-parti de teren aferente acestuia de__ mp din terenul Tn suprafata totalda de
mp, identic cu cel inscris in CF colectiv nr. avand nr.topo/cadastral

Fagaras, domeniul privat al Municipiului Fagaras.

IV. Clauze de vanzare:

4.1. - Imobilul apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract
este folosit de cumparator/i in baza contractului de Tnchiriere nr. din data de
4.2 .- Contractul de inchiriere nr. din datade pentru folosinta imobilului descris

la punctul 3.1 Tnceteaza de drept la data incheierii prezentului contract de vanzare-cumparare,
fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate.

4.3. - Imobilul descris la punctul 3.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5( cinci) ani de la data dobandirii acestuia.Aceasta interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.

4.4. - Radierea interdictiei stabilita la punctul 4.3. se face la cererea persoanelor interesate dupa
Tmplinirea termenului de 5 ani de la data dobéandirii locuintei prin contractul de vénzare-
cumparare.- art. 19A2 alin 19 teza Il din HG

4.5. - Prin exceptie, imobilul descris la punctul 3.1 poate face obiectul une garantii reale
imobiliare constituie Tn favoarea (institutie de credit), care finanteaza achizitia




acestei locuinte si /sau Tn favoarea statului romén in cazul creditelor acordate de institutiile de
credit cu garantia statului.

4.6. - Radierea dreptului de ipoteca constituit in favoarea ( institutie de credit) asupra
imobilui identificat la punctul 3.1. Tnainte de Tmplinirea termenului de 5 ani, nu atrage si radierea
interdictiei de Tnstrainare anterior Tmplinirii acestui termen. - art. 19A2 alin 19 tezall din Hg

4.7. - Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintelor si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, Tn
conditiile legii, Tn cazul netndeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.

4.8. - Data dobandirii imobilului, respectiv data transferului de proprietate este data de
azi , data autentificarii actului.

V. Pretul contractului si conditiile de plata

5.1. - Pretul de vanzare al imobilului descris la punctul 3.1 este de lei. Pretul contractului
este compus din: valoarea de vanzare a locuintei A.N.L. si comisionul de vanzare.

5.2. - Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit Tn conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind obtinut prin insumarea
urmatoarelor valori: - Valoarea de vanzare a locuintei ANL stabilitd prin ordin ............... lei,
reprezentand produsul dintre valoarea de Tnlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata
construita efectiva, inclusiv cotele indivize, in cuantum de............... lei, diminuata cu amortizarea
calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare autentificarii
prezentului contract n cuantum de ........... lei,la care se adauga Comisionul vanzare (1% din
valoarea de vanzare):............ lei, se cuvine autoritatii publice locale - Tn calitate de unitate care
efectueaza vanzarea si acopera cheltuielile de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si
vanzare.

5.2. Ai- Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind egal cu valoarea de
inventar a acestuia, actualizata conform prevederilor legale in vigoare, Tn cuantum de lei,
mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculatda in functie de durata normata de functionare a cladirii( blocului) retinuta de
Municipiul Fagaras si virata la ANL Tn cuantum de lei.

5.3. - Valoare de vanzare stabilita la punctul 5.2 se pondereaza cu coeficientul de 0,93 aferent
Municipiului Fagaras.

5.4. - Pretul contractului in suma de......... lei, se achita integral la data Tncheieri prezentului
contract de vanzare- cumparare.

5.4. Ai- Pretul contractului in suma de............ lei, se achita integral T1n termen de maxim 5 zile
lucratoare de la data Tnscrierii dreptului de proprietate Tn cartea funciara art.19A2 lit. b din HG
962/2001



5.5»- Tn cazul Tn care cumparatorul nu achitd pretul contractului Tn termenul prevazut la punctul
5.4. Ai. Prezentul contract se reziliaza de plin drept , cumparatorul fiind de drept pus in
intarziere, fara a mai fi necesara o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei
judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie.

5.6. - Pretul final de vAnzare a imobilului descris la punctual 3.1, respectivsuma de

lei s-a achitat azi , data semnarii prezentului contract. Dovada achitarii pretului final de
vanzare o va constitui documentul de plata- chitanta nr. / /0P nr. /

vizat de institutia bancara Tnsotit de extrasul de cont.

5.7. - Plata pretului final de vanzare se poate efectua Tn baza facturii emisa de vanzator/
dispozitiei de plata, astfel:

-Tn numerar la casieria Serviciului Venituri Bugetare din cadrul....
- prin virament bancar Tn contul vanzatorului nr. ., deschis la Trezoreria Fagaras.

5.8. in cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract va fi
Tnscris in cartea funciara, urmand ca asupra imobilului identificat la Art. 1, sa se intabuleze
dreptul de ipoteca legala pentru garantarea achitarii pretului , Tn favoarea
VANZATORULUI conform art. 1723 si art. 2386 Cod Civil, drept de ipoteca ce va fi radiat la
data confirmarii Tncasarii integrale a pretului de vanzare in conturile VANZATORULUI.

VI. Predarea primirea imobilului:

6.1. - Dreptul de proprietate cat si posesia imobilului descris la punctul 3.1. se transfera de la
Vanzator la Cumparator, azi , data autentificarii prezentului contract.Predarea de fapt
si de drept a locuintei se face pe baza de proces-verbal de predare- primire semnat de ambele
parti, conform anexei nr.i la prezentul contract.

6.2. - De la data transferului dreptului de proprietate sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpadratorului cu obligatia acestuia de a Tnregistra prezentul act la Primaria Municipiului
Fagaras in termen de 30 (treizeci) de zile incepand de astazi, data autentificarii actului.

VIIl. Garantii:

7.1. - Véanzatorul garanteaza Cumparatorul/i ca dreptul astazi transmis nu este grevat de sarcini,
datorii sau procese.

7.2. - Vanzatorul garanteaza Cumparatorul/i Tmpotriva evictiunii si Tmpotriva oricaror vicii
ascunse,conform art. 1695 si 1707 din NCC.

7.3. - Cumparatorul a fost informat de catre Vanzator asupra prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile ulterioare si a luat cunostiinta de

continutul Certficatului de performanta energetica a locuintei nr. din data de ,
Tntocmitde si consimte la dobandirea imobilului mai sus descris.
7.4. - Vanzatorul consimte la Tinscrierea dreptului de proprieate Tn CF la numele

Comparatorului/lor a imobilului prezentat la punctul 3.1. si la Tnscrierea dreptului de folosinta a
terenului aferent pe toata durata de existenta a cladiriit blocului).



7.5* Cumparatorul/i se obliga, in conditiile legii, s& Tnscrie Tn Cartea funciara pe numele sau
dreptul de proprietate dobandit asupra imobilului descris la punctul 3.1.

7.6. - Cheltuielile cu privire la incheierea prezentului contract de vanzare cumparare , inclusiv
cele pentru inscrierea prezentului contract In cartea funciard si a altor documente necesare
perfectarii contractului sunt suportate de Cumparator.

7.7. - La data Tncheierii prezentului contract Cumparatarul nu Tnregistraza datorii fata de
societatile furnizoare/prestatoare de servicii de utilitate publica, conform adeverintelor
prezentate de fiecare dintre furnizori/prestatori.

VI1Il. Obigatiile partilor:

8.1. Obligatiile cumparatorului sunt urmatoarele:

a) sa dea toate declaratiile, sa Tntocmeascda si sa depuna toate documentele care sunt
necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara

b) sa inscrie in Cartea Funciarad in favoarea Vanzatorului interdictia de instrdinare prin acte
ntre vii, asupra imobilului indentificat la punctul 3.1. pentru o perioada de 5 ani de la data
tranferului de proprietate,

€) sa achite la termenul si in conditiile stipulate la punctul 5.4.Ai si 5.6. pretul integral al
contractului.

d) de la data transferului de proprietate datoreaza impozitul pe proprietate si taxa de
folosinta asupra cotei de teren aferenta imobilului

e) de a inregistra prezentul act la Primaria Municipiului Fagaras in termen de 30 ( treizeci)
de zile Tncepand de astazi, data autentificarii actului.

f) intelege sa cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord

8.2 Obligatiile vanzatorului sunt urmatoarele:

a) 1si da acordul in baza contractului de vanzare cumpdarare sa se Tndeplineasca toate
formalitatile legale privind Tnscrierea in evidentele de publicitate imobiliara Tn favoarea
Cumparatorului a dreptului de proprietate asupra imobilului indentificat la punctul 3.1

b) 1si da acordul Tn baza contractului de vanzare cumparare sa se noteze interdictia de
Tnstrainare prin acte Tntre vii, pe o perioada de 5 ani de la data tranferului de proprietate.

¢) Tsi da acordul n baza contractului de vanzare cumparare sa se Tndeplineasca toate
formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara Tn favoarea
Cumparatorului a dreptului de folosinta asupra cotei-parti de teren aferentda imobilului
indentificat la punctul 3.1 pe durata existentei cladirii.

IX. Raspunderea contractuala:

9.1. - Pentru nerespectarea totala,partiala sau pentru executarea defectuoasa a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.

X. Rezolutiunea contractului:

10.1. - Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept in
intarziere si fara a mai fi necesara o alta formalitate prealabilda, fara interventia instantei



judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, Tn situatia Tn care cumparatorul
nu achita pretul prevazut la punctul 5.6. si/sau la punctul 5.4. Ai.

10.2. - Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept este Notificarea, inscris ce va fi
comunicat Cumparatorului de catre Vanzator, in termen de maxim 5 zile lucrdtoare de la data
Tnscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.

10.3. - Rezolutiunea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare prevazuta la
punctul anterior, conduce la radierea de Tndata a dreptului de proprietate al Cumparatorului din
Cartea Funciard asupra imobilului descris la punctual 3.1 si la radierea dreptului de folosinta
asupra cotei de teren aferenta acestuia, cu restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului
Roman si/sau a Municipiului Fagaras.

10.4. - Costurile privind radierea dreptului de proprietate si a dreptului de folosinta si restabilirea
situatiei anterioare revin Tn totalitate Cumparatorului.

10.5. -Pentru recuperarea sumelor rezultate ca urmare a procedurilor mentionate la punctul
anterior se va initia actiune in instantd/ procedura de executare silitd pentru recuperarea
creantelor bugetare conform Codului de procedura fiscal.

10.6. - 1n situatia Tn care intervine rezolutiunea de drept a prezentului contract Cumparatorul este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor ocazionate pana la acest moment.

10.7. - TImbunatatirile aduse locuintei de catre cumparator vor ramane castigate spatiului, fara
vreo plata din partea sau vanzatorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de a putea invoca
un drept de retentie Tn ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul Tnchiriat sunt
considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumparatorului, fara a
constitui o Tmbogatire fara justa cauza a vanzatorului locuintei, in conditiile art.1346 Noul Cod
Civil.

10.8.- Din ziua urmatoare a termenului stabilit prin Notificare imobilul- locuinta ANL
identificata la punctual 3.1. se exploateaza in continuare in regim de Tnchiriere, in conditiile
prevazute de Legea nr. 152/1008, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.- ART.
19a4 alin 1din HG. titularul are obligatia de a preda locuinta la data notificata- se pune problema
daca se continua inchirierea cu ex Cumparatorul sau se declara \acanta .- vezi art. 10, alin. 8 din L

152
Xl. Forta majora:

11.1. - Forta majora exonereaza partile contractante de Tndeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada Tn care aceasta actioneaza.

11.2. -indeplinirea contractului va fi suspendatad Tn perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

11.3. - Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lucru Tn scris celeilalte parti in
termen de 48 de ore de la aparitia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul
producerii evenimentului ce constituie forta majora si sa ia orice masuri care Ti stau la dispozitie
n vederea limitarii consecintelor.



11.4. - Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti
Tncetarea cauzei acesteia Tn maximum 15 zile de la incetare.

X11. Litigii:

12.1. - Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. in cazul Tn care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente.

XI111. Dipozitii finale:

13.1. - Noi, partile contractante Tmputernicim Tn mod expres B.N.P. care a autentificat
prezentul contract sd-1 comunice Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov- Biroul de
Carte Funciara Fagaras in vederea inscrierii sale Tn Catrea Funciara.

13.2. - Noi, partile contractante declaram ca Tnainte de semnarea actului, am luat la cunostinta
continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre.

13.3. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabila sau ilegald, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor ramane in vigoare, neschimbate, iar partile se vor intalni cat mai curand
posibil si vor conveni cu buna credinta asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiata scopului
contractului si care are un efect economic egal.

13.4. - Prezentul contract de vanzare cumparare a fost tehnoredactat in limba roméana de
n 6(sase) exemplare originale , din care un exemplar raméne in arhiva
biroului notarial, un exmplar original pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov-
Biroul de Carte Funciara Fagaras si 4 (patru)exemplare se elibereaza partilor.

VANZATOR CUMPARATOR



Anexa nr. 1la Contractul de vanzare -cumparare cu plata integrala

Proces Verbal de Predare —primire
Tncheiat azi.....cocooeeveieeninann.n.

Statul Roman, Tn calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de administrator, cu
sediul Tn Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax 0268/213020, reprezentat legal prin

cetatean roman, cu domiciliul Tn str. nr. SC.

et ,ap. ___ ,judetul , avand CNP , identificat prin ClI
seria nr. eliberata de SPCLF.P la data de , - Primar, sau prin
Tmputernicit cu domiciliul Tn str. nr. sc. et. ,
ap.___,judetul , avand CNP , identificat prin ClI seria nr.
eliberata de SPCLEP la data de , Cu procurd speciala de

reprezentare autentificata la notar, Tn calitate de Vanzator, pe de o parte

]
3 in calitate de titular cetatean roman, nascut/a la data de
judetul , identificat cu CI seria nr. ,
CNP. cu domiciliul In Fagaras, str. , Bl.___ SC. ap.
nr. Jud. Brasov si  sotul/sotia cetdtean roman, nascut/a la data de
n judetul identificat/a cu Cl seria nr. ,
CNP_ cu domiciliul Tn Fagaras , str. , BI. , SC. , ap ,
nr.___ jud. Brasov, casatoriti in regimul comunitatii legale, Tn calitate de Cumparator/ Cumparatori, pe de alta
parte.

n baza contractului de vanzare cu plata n integral
nr. autentificat la BNP sub nr. am
procedat, vanzatorul la predarea locuintei ce face obiectul contractului mai sus mentionat, situata la adresa din
Fagara, si cumparatorul la primirea acestuia.

Prezentul proces verbal s-a intocmit in --------------- exemplare originale,

VANZATOR, CUMPARATOR,



Anexa nr. 4la Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE

pentru locuinte A.N.L.(cu plata n rate)

[0 ] Lo

Preambul
Tn temeiul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a HCL nr..../....aprobarea Regulamentului si a
HCL nr. / aprobarea vanzarii a intervenit prezentul contract incheiat intre:

. Partile contractante:

Statul Roman, n calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de
administrator, cu sediul In Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax
0268/213020, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUl 4384419, nr.cont ,

deschis la Trezoreria Fagaras reprezentat legal prin cetatean roméan,
cu domiciliul Tn str. nr. SC. et. , ap. ,
judetul ,avand CNP , identificat prin Cl seria

nr. eliberata de SPCLEP la data de , - Primar, sau
prin Tmputernicit cu domiciliul Tn str. nr.
L SC. L et. , ap. ., judetul , avand
CNP , identificat prin Cl seria nr.

eliberata de SPCLEP la data de , Cu procurda speciala de

reprezentare autentificatd la notar, in calitate de Vanzator, pe de o parte

Si

Tn calitate de titular cetdatean roman, nascut/a la data de

,Tn , judetul , identificat cu Cl

seria nr. , CNP cu domiciliul in Fagaras , str.
, BI. , SC. , ap , nr. jud. Brasov si sotul/sotia

cetatean roman, nascut/a la data de ,in

, judetul : identificat/a cu Cl seria _nr. :

CNP cu domiciliul in Fagaras , str. , BI. ,
SC. _, ap , nr. jud. Brasov, casatoriti Tn regimul comunitatii legale, Tn calitate de

Cumparator/ Cumparatori, pe de alta parte.

Il. Interpretare:

2.1. - In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, iar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca
incluzand si genul feminin si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

2.2. - Termenul “zi” ori “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se
specifica in mod diferit.

1. Obiectul contractului:

3.1. VANZATORUL vande locuinta A.N.L. - apartamentul nr....... proprietatea privata a Statului
Roman, situat Tn Municipiul Fagaras, str. Cimpului, bl. ,ap. jud. Brasov, inscris in CF
nr. Fagaras, avand nr.topo/cadastral care reprezinta apartament cu

camera/ camere, baie, camard, hol, cu suprafata construita efectiva____mp inclusiv
partile comune indivize care prin natura si destinatia lor se afla Tn coproprietate fortata,
perpetua si continua a tuturor proprietarilor din bloc( constructii, instalatii si dotari ), in
suprafata totala de mp, din care suprafata utila de mp si cota de %, respectiv


mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro

mp, din partile comune aferente, Tnscris in CF nr. Fagaras, avand
nr.topo/cadastral
3.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionata, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzatorul T1si rezerva proprietatea pana la
achitarea integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.
3.3. Dreptul de folosinta pe durata existentei cladirii, asupra cotei-parti de teren aferente
locuintei, teren in suprafata de....mp, se dobandeste odata cu dobandirea dreptului de
proprietate asupra locuintei.
3.4 Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementata prin Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G.nr.251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
H.G.nr. 962/2001 si a Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L.

IV. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
4.iPretul final de vanzare a locuintei A.N.L., descrisa la Art.i, este de................ lei inclus.

4.2Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Regulamentului aprobat prin

Nr........ Y ST si este determinat de urmatoarele valori:
- Valoarea de vanzare a locuintei ,in suma de................ lei reprezentand valoarea
de Tnlocuire/mp multiplicata cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele parti indivize,
respectiv suma de............... lei, diminuatd cu sumade.............. lei, reprezentdnd amortizarea

calculata de la data punerii Tn functiune a locuintei, pana la finele lunii anterioare incheierii
prezentului contract;

- Valoarea de vanzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare,
respectiv suma de.............. lei;

- Valoare Comision vanzator(i% din valoarea de vanzare a locuintei), respectiv
suma de............. lei

sau

4.2. Ai- Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit Tn conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind egal cu valoarea de
inventar a acestuia, actualizata conform prevederilor legale Tn vigoare, in cuantum de
lei, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii(

blocului) retinutd de Municipiul Fagaras si virata la ANL in cuantum de lei.
4.3. Pretul final de vanzare a locuintei, respectivsumade........... lei, se achita astfel:
a) AZi,eoeenn, data semnarii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de avans pret de
vanzare al locuintei, sumade........... lei(minimum 15% din valoarea de vanzare) in numerar
la casieria Municipiului Fagaras/prin virament bancar n contul
vanzatorului, Municipiul Fagaras, nr.

,deschis la Trezoreria Fagaras, CIF 4384419.

b)Azi,............. data semnarii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comision, suma de
........... lei, in numerar la casieria Primariei Municipiului Fagaras /prin virament bancar Tn
contul vanzatorului, Municipiul Fagaras, nr.-------------- ,deschis la Trezoreria Fagaras, CIF

4384419-

c) Soldul ramas, din pretul contractului, in sumade..........c....... lei, plus dobanda in suma
de e lei, stabilita conform pct.4.4 din prezentul contract, respectiv suma totala de



................ lei, se achita in rate lunare egale, pe o perioada de ani, conform prevederilor
Regulamentului de vanzare locuinte ANL.

4.4. Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta
dobéanda fiind aplicabila la soldul ramas de achitat. Rata dobanzii de referintda a Bancii
Nationale a Romaniei este cea valabila la data Tncheierii contractului de vanzare-cumparare si
ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

4.5. Ratele lunare se vor achita pana la data de 25 a lunii pentru luna Tn curs.

4.6 Ratele se vor achita la scadentda, dupa cum urmeaza : prin ordin de platd in numerar la
Serviciul Venituri Bugetare Fagaras str. Republicii, nr. 5 /prin virament bancar in contul
vanzatorului, Municipiul Fagaras, nr. -----------———————- ,deschis la Trezoreria Fagaras, CIF
4384419-

4.7Nicio plata efectuata prin ordin de plata nu va fi considerata primita, decat in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vanzatorului. Daca scadenta platii coincide cu o zi de sambata
sau duminica sau cu o sarbatoare legald Tn Roméania, CUMPARATORUL, va lua toate masurile
necesare pentru ca plata sa fie receptionata, Tn ziua care precede respectiva sambata, duminica
sau zi de sarbatoare.

4.8. In cazul In care CUMPARATORUL finregistreaza ntarzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai Tntdi asupra tuturor majorarilor de Tntarziere, in ordinea vechimii lor si
apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

4.9. Dovada achitarii avansului si a comisionului prevazute la pct 4.3lit.a) si b) o vor constitui
documentele de plata - O.P.-urile vizate de banca, Tnsotite de extrasul de cont al
cumparatorului.

V. Transferul dreptului de proprietate /Riscuri

5.1. Dreptul de proprietate cat si posesia asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de
la VANZATOR la CUMPARATOR, dupad achitarea integrald a pretului contractului, cu
Tndeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

5.2. Locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale, ale unitatilor
administrativ-teritoriale Tn care acestea sunt amplasate, pana la data achitarii valorii de
vanzare, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUI.

5.3. Cota parte de teren aferenta locuintei, ramane Tn proprietatea privatda a Municipiului
Fagaras, iar la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei se va transmite si
dreptul de folosinta pe durata existentei cladirii ( blocului) asupra cotei-parti de teren aferente
acestuia de mp din terenul in suprafata totala de___ mp, identic cu cel inscris in CF
colectiv nr. avand nr.topo/cadastral Fagaras.

5.4. CUMPARATORUL a luat la cunostinta despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor CUMPARATORULUI.
Predarea folosintei de fapt a locuintei se face pe baza de proces-verbal de predare- primire
semnat de ambele parti, conform anexei nr.i la prezentul contract, riscul si sarcinile bunului
fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnarii prezentului contract, conform art. 1755
din NCC.

5.5. La data Tncheierii prezentului contract Cumpadrataorul nu inregistraza datorii fata de
societatile furnizoare/prestatoare de servicii de utilitate publicid, conform adeverintelor
prezentate de fiecare dintre furnizori/prestatori.

VI. Clauze de vanzare:

6.1. - Imobilul apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract
este folosit de cumparator/i in baza contractului de Tnchiriere nr. din data de
6.2. - Contractul de inchiriere nr. din data de pentru folosinta imobilului

descris la punctul 3.1 Tinceteaza de drept la data incheierii prezentului contract de vanzare-
cumparare, fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate.



6.3. - Imobilul descris la punctul 3.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie Tntre vii pe o
perioada de 5( cinci) ani de la data dobandirii acestuia.Aceastd interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.

6.4. - Radierea interdictiei stabilitd la punctul 6.3. se face la cererea persoanelor interesate dupa
Tmplinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare-
cumparare.- art. 19A2 alin 19 teza Il din HG

6.5. - Prin exceptie, imobilul descris la punctul 3.1 poate face obiectul une garantii reale
imobiliare constituie Tn favoarea ( institutie de credit) , care finanteaza
achizitia acestei locuinte si /sau in favoarea statului romén in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit cu garantia statului.

6.6. - Radierea dreptului de ipoteca constituit in favoarea (garantia statului) asupra
imobilui identificat la punctul 3.1. Tnainte de implinirea termenului de 5 ani, nu atrage si
radierea interdictiei de Tnstrdainare anterior Tmplinirii acestui termen. - art. 19A2 alin 19 tezall
din Hg.

6.7. Cumparatorul nu poate cesiona dreptul sau de folosinta asupra imobilului unei alte
pesoane, fiind tinut sd respecte destinatia data imobilului.

6.8. Pana la achitarea integrala a pretului contractului, se interzice cumparatorului Tnchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil

VIl. Garantii:
7.1. - Vanzatorul garanteaza Cumparatorul/i ca imobilul descris la pct.3.1. nu este grevat de
sarcini, datorii sau procese.
7.2. - Vanzatorul garanteazd Cumparatorul/i Tmpotriva evictiunii si impotriva oricaror vicii
ascunse,conform art. 1695 si 1707 din NCC.
7.3. - Cumparatorul este obligat sa 7l despagubeasca pe vanzator pentru orice prejudiciu cauzat
prin folosirea necorespunzatoare a imobilului.
7.4. - Cumparatorul a fost informat de catre Vanzator asupra prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile ulterioare si a luat cunostiinta de
continutul Certficatului de performanta energetica a locuintei nr. din data de ,
Tntocmit de si consimte la dobandirea imobilului mai sus descris.

VIill.Drepturile si obligatiile partilor

8.1. Drepturile si obligatiile CUMPARATORULUI:

8.1.1 CUMPARATORUL declara ca la data Tncheierii si autentificarii contractului, Tndeplineste
toate dispozitiile legale Tn vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10, alin. 1, alin.2, lit.b, c¢ si
g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se obliga sa
intocmesca si sa depunda toate documentele care sunt necesare pentru Tnregistrarea
prezentului contract Tn evidentele de carte funciard. Declara cd a indeplinit obligatia de
verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a acestuia
din extrasul de carte funciara nr............. eliberat de B.C.P.l Fagaras si intelege sd cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus ar&tat, la pretul si in conditiile prevazute In prezentul contract cu
al carui continut se declara de acord.

8.1.2. CUMPARATORUL se oblig4, la data semnarii contractului, in conditiile legii, si Tnscrie
prezentul contract in Cartea Fuciara, pe cheltuiala proprie, in conditiile art. 902, alin. 2, pct. 9
din Noul Cod Civil.

8.1.3. CUMPARATORUL se obligd, Tn conditiile legii, si nscrie, In cartea funciard, pe
cheltuiala proprie, interdictia de Tnstrdainare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la
pct.3.1 pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de
la data intabularii definitive a imobilului, Tn conditiile dispozitiilor legale.

8.1.4. in termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi s& indeplineascad formalitatile de ntabulare definitivi a locuintei
in Cartea Funciara, precum si sa inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

8.1.5. Deasemenea, In termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obliga s& noteze in Cartea Funciara data de la care curge interdictia de



instrdinare prin acte Tntre vii asupra imobilului identificat la pct.3.1, pentru perioada de 5 ani.

8.1.6.CUMPARATORUL se obligi s& achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite la cap. IV din prezentul contract.

8.1.7. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza
majorari de Tntarziere. Nivelul majorarii de Tntarziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

8.1.8. Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vanzatorul va notifica de
indata cumparatorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fara nici o alta formalitate
si fara interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de drept in
Tntarziere aratand un termen maxim de plata, cumparatorul fiind decazut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala
pentru Locuinte. Din ziua urmatoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se
exploateaza In continuare in regim de inchiriere.

8.1.9. Executarea obligatiei de platda a ratelor poate fi suspendatda pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Fagaras, in conditiile Tn care
titularul contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata, cu
15 zile Tnainte de data stabilitda pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzator.

8.1.10.Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrala avalorii de vanzare.

8.1.11. Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare,
Tn cazul neachitarii primei rate, vanzatorul va notifica de Tndata cumparatorul despre faptul ca
contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o alta formalitate si fara
interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de drept in Tntarziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificata. Tn acest caz cumparatorul este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia
Nationala pentru Locuinte.

8.1.12. Cumparatorul are posibilitatea achitarii in avans, Tn totalitate sau partial a ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

8.1.13. CUMPARATORUL va achita toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile
notariale, costurile legate de Tnscrierea si radierea interdictiei de Tnstrainare, sarcinilor si
ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de Tncheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului inclusiv costurile privind radierea dreptului de
folosinta asupra imobilului si restabilirea situatiei anterioare.

8.1.14. Pana la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
lucrarile de intretinere a locuintei, lucrari de amenajari, imbunatatiri, reparatii pentru o mai
buna folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, pe cheltuiala sa, in conditiile legii,
Tmbunatatirile aduse locuintei de catre cumparator vor ramane castigate spatiului, fara vreo
plata din partea sau vanzatorului/administratorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de
a putea invoca un drept de retentie Tn ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la
spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumparatorului, fara a constitui o Tmbogatire farda justda cauza a administratorului
/vanzatorului locuintei, in conditiile art.1346 Noul Cod Civil.

8.1.15. De la data transferului de proprietate CUMPARATORUL datoreazd impozitul pe

proprietate si taxa de folosintd asupra cotei de teren aferenta imobilului

8.1.16. CUMPARATORUL declara ca este de acord sa faca parte si sa se inscrie Tn asociatia de
proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumparat.

8.1.17. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,



potrivit dispozitiilor art. 714 si art. 1315 din Noul Cod Civil

8.1.18 Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumparatorului
Tnchirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din
Noul Cod Civil.

8.2. Drepturile si obligatiile VANZATORULUI:

8.2.1 VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii , conform Art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini si nu
s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici unui litigiu.
8.2.2 VANZATORUL f1si da acordul ca, dupd achitarea integrald a pretului, in baza
contractului de vanzare-cumpadrare, sa se Tndeplineasca toate formalitadtile legale si necesare
privind Tnscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si sa
se noteze interdictia de Tnstrdinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

8.2.3. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanta energetica a locuintei din data de......... , certificat intocmit de auditorul
energetic............. conform caruia locuinta este clasificata Tn clasa energetica.......... si a fost pus,
in original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificirii contractului.

1X. Rezilierea contractului CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept Tn
Tntarziere si fara a mai fi necesara o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei
judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, Tn situatia Tn care
cumparatorul nu achitda obligatiile de plata in termenele prevazute la cap. IV din prezentul
contract.

9.2 Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecuthe vanzatorul va notifica de indata
cumparatorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fara nici o alta formalitate si fara
interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de drept In intarziere
aratand un termen maxim de plata, cumparatorul fiind decazut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte. Din ziua urmatoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateaza
Tn continuare n regim de inchiriere.

9.3. Tn situatia Tn care, dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a
ratelor lunare, In cazul neachitarii primei rate, vanzatorul va notifica de indatda cumparatorul
despre faptul ca contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o alta
formalitate si fara interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de
drept Tn intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata. Tn acest caz
cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se Tn venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

9.4. Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept este Notificarea.

9.5. Rezolutiunea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare prevazuta la
punctul anterior, conduce la radierea de indata a dreptului de folosinta al Cumparatorului din
Cartea Funciara asupra imobilului ce face obiectul vanzarii, cu restabilirea situatiei anterioare in
favoarea Statului Roman si/sau a Municipiului Fagaras.

9.6. 1n cazul rezilierii contractului Tn conditiile prevazute la alin. 4 , titularul contractului de
vanzare-cumparare este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se n venituri la A.N.L. si urméand regimul prevazut la art. 10 alin. 3 din Legea
152/1998.

X. Notificari
10.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de véanzare-

cumpararea a locuintei A.N.L. se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de



document scris.

10.2. Orice document scris va trebui Tnregistrat/transmis de solicitant /cumparator la
registratura Primariei Municipiului Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov. Dovada
comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire/returul, Tn cazul expedierii prin posta
respectiv documentatia stampilata/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

XI1. Forta majora:
11.1. - Forta majorda exonereaza partile contractante de Tndeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
11.2. - indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara
a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
11.3. - Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte parti in
termen de 48 de ore de la aparitia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul
producerii evenimentului ce constituie forta majora si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozitie
n vederea limitarii consecintelor.
11.4. - Partea contractanta care invoca forta majorda are obligatia de a notifica celeilalte parti
Tncetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

XI11. Litigii:
12.1. - Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. Tn cazul Tn care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente.

XII. DISPOZITII FINALE
13.1. Noi, partile contractante Tmputernicim Tn mod expres B.N.P. care a autentificat
prezentul contract sa-I comunice Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov- Biroul
de Carte Funciara Fagaras in vederea inscrierii sale Tn Catrea Funciara.

13.2. Noi, partile contractante declaram ca Tnainte de semnarea actului , am luat la
cunostinta continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre.
13.3. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale Tn vigoare. Daca vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, Tn totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor raméane in vigoare, neschimbate, iar partile se vor Tntalni cat mai curand
posibil si vor conveni cu buna credintd asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiata
scopului contractului si care are un efect economic egal.
13.4. - Prezentul contract de vanzare cumparare a fost tehnoredactat in limba roméana de
n 6(sase) exemplare originale , din care un exemplar raméane in arhiva
biroului notarial, un exmplar original pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Brasov- Biroul de Carte Funciara Fagaras si 4 (patru)exemplare se elibereaza partilor.

VANZATOR CUMPARATOR



Anexa nr.5la Regulamentul de vdnzare a locuintelor A.N.L.

PROMISIUNE BILATERALA(ANTECONTRACT) CADRU
DE VANZARE-CUMPARARE (prin credit bancar)

NCoeeeenn, Lo

I PAR]’ILE CONTRACTANTE:
Statul Roman, 1n calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARA$, Tn calitate de
administrator, cu sediul In Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax
02687213020, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUl 4384419, nr.cont ,

deschis la Trezoreria Fagaras reprezentat legal prin cetatean roman,

cu domiciliul Tn str. nr. _ SC. et. , ap. ,
judetul , avand CNP , identificat prin CI seria

nr. eliberata de SPCLEP ladatade , - Primar, sau

prin imputernicit cu domiciliul Tn str. nr.

_ sc. _ et. , ap. L, judetul : avand

CNP , identificat prin Cl seria nr.

eliberata de SPCLEP la data de , CU procurda speciala de

reprezentare autentificata la notar, in calitate de in calitate de PROMITENT VANZATOR
i

° in calitate de titular cetatean roméan, nascut/a la data

de n , judetul , identificat cu CI

seria nr. , CNP cu domiciliul Tn Fagaras , str.

, BL. , SC. , ap , nr. jud. Brasov si  sotul/sotia

cetdtean roman, nascut/a la data de n

: judetul , identificat/a cu Cl seria nr. ,

CNP cu domiciliul in Fagaras , str. , Bl ,

SC. , ap , nr. jud. Brasov, casatoriti in regimul comunitatii legale, Tn calitate de

PROMITENT CUMPARATOR, pe de alta parte.
incheiat prezentul antecontract de vanzare-cumparare Tn urmatoarele conditii :

1. OBIECTUL CONTRACTULUI:
Art. 1. Promitentul Vanzator, prin reprezentant, se obligd sa vanda si promitentul cumparator
se obliga sa cumpere imobilului construit din fondurile ANL, proprietatea privata a Statului
Roman, situat Tn Municipiul Fagaras, str. Cimpului, b1l. ap. jud. Brasov, inscris in CF
nr. Fagaras, avand nr.topo/cadastral care reprezinta apartament cu
camera/ camere, baie, camara, hol, cu suprafata construita efectivda____mp inclusiv
partile comune indivize care prin natura si destinatia lor se afla Tn coproprietate fortata,
perpetua si continua a tuturor proprietarilor din bloc( constructii, instalatii si dotari ), n
suprafata totala de mp, din care suprafata construita efectiv de mp si cota de
%, respectiv mp, din partile comune aferente, inscris in CF nr.
Fagaras, avand nr.topo/cadastral .
Art. 2. Cota parte de teren, aferentd locuintei A.N.L., Tn suprafatd de ....... mp, din terenul in
suprafata totala de __ mp, identic cu cel inscris in CF colectiv nr. avand
nr.topo/cadastral Fagaras, domeniul privat al Municipiului Fagaras, atribuindu-se
in folosinta cumpadaratorului pe durata existentei constructiei, in conformitate cu prevederile
legale Tn vigoare.

. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3. Pretul de vanzare al imobilului descris la art.i este de lei. Pretul contractului
este compus din: valoarea de vanzare a locuintei A.N.L. si comisionul de vanzare.
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Art.4* Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit Tn conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind obtinut prin insumarea
urmatoarelor valori: - Valoarea de vanzare a locuintei ANL stabilita prin ordin .............. lei,

reprezentand produsul dintre valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata
construitd efectivda, inclusiv cotele indivize, in cuantum de .............. lei, diminuata cu
amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare
autentificarii prezentului contract Tn cuantum de .......... lei,la care se adauga Comisionul
vanzare (1% din valoarea de vanzare):............ lei, se cuvine autoritatii publice locale - Tn calitate

de unitate care efectueaza vanzarea si acopera cheltuielile de promovare, publicitate imobiliara,
evidenta si vanzare.

Art.5. - Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind egal cu valoarea de
inventar a acestuia, actualizata conform prevederilor legale Tn vigoare, Tn cuantum de lei,
mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculata Tn functie de durata normata de functionare a cladirii( blocului) retinuta de
Municipiul Fagaras si virata la ANL Tn cuantum de lei.

Art.6.- Valoare de vanzare stabilita la art. 4 se pondereaza cu coeficientul de 0,93 aferent
Municipiului Fagaras.

Art.7.- Pretul contractului Tn suma de............ lei, se achita integral la data incheieri prezentului
contract de vadnzare- cumparare.

Art.8. - Pretul contractului Tn suma de............ lei, se achitd integral Tn termen de maxim 5 zile
lucratoare de la data Tnscrierii dreptului de proprietate Tn cartea funciara art.19A2 lit. b din HG
962/2001

Art.9.- Tn cazul Tn care cumparatorul nu achita pretul contractului Tn termenul prevazut la
punctul 5.4.Ai. Prezentul contract se reziliaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept pus in
Tntarziere, fara a mai fi necesard o alta formalitate prealabild, fard interventia instantei
judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie.

Art.10. Pretul final de vanzare a imobilului descris la art. 1, respectivsuma de lei
s-a achitat azi , data semnarii prezentului contract. Dovada achitarii pretului final de
vanzare o va constitui documentul de platda- chitanta nr. / /0P
nr. / vizat de institutia bancara insotit de extrasul de cont.

Art.11. Plata pretului final de vanzare se poate efectua in baza facturii emisd de vanzator/
dispozitiei de plata, astfel:

-Tn numerar la casieria Serviciului Venituri Bugetare din cadrul....
- prin virament bancar in contul vanzatorului nr. , deschis la Trezoreria Fagaras.

Tn cazul In care, perfectarea contractului de vadnzare-cumparare in conditiile mentionate,
nu se poate efectua intrucat promitentul - cumparator nu poate obtine un credit de la o unitate
bancara din Romania, sau nu are posibilitatea financiara de a achita integral restul de pret, noi
partile suntem de acord sa desfiintam prezenta promisiune bilaterala de vanzare-cumparare.

IV. OBLIGATII

Art.12. (1) Perfectarea contractului de vanzare cumparare va avea loc pana la data de
(60 zile),
cu posibilitatea Tncheierii contractului Tn avans sau prelungirea termenului, prin act aditional,
cu acordul partilor.Eu, promitentul cumparator, ma oblig sa suport toate cheltuielile legate de
plata facturilor emise de furnizorii de utilitati.

(2)Eu, promitentul cumparator, ma oblig, ca dupda semnarea contractului de véanzare-
cumparare in forma autentica sa preiau toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urmand
sa ne asumam Tintreaga raspundere pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de
proprietar.




(3) Mie, promitentului cumparator, mi s-a adus la cunostinta ca prin semnarea contractului
devanzare- cumparare Tmi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitati,
la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

(4) Eu, promitentul cumparator, am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 152/1998
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu privire la interdictia de Tnstrdinare a locuintei, prin acte intre vii, pe o
perioada de 5 (cinci) ani de la data transferului dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei
Tn care locuinta constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de
credit care finanteaza achizitia acesteia.

Art.13.Locuinta ce se vinde este ocupata de promitentul cumparator in baza contractului de
Tnchiriere nr. din___.

Art.14. (1) Vvanzatorul prin reprezentant, declar pe proprie raspundere cd imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, este liber de sarcini si servituti, nu a fost Tnstrainat sub nici o
forma si nu a fost promis spre vanzare vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat si nu
exista litigii corespunzatoare prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii si nu formeaza
obiectul vreunui litigiu judecatoresc.

(@) Vanzatorul, prin reprezentant, se obliga sa nu Tnstraineze sub nicio forma imobilul ce
face obiectul prezentei promisiuni, sa nu 1l ipotecheze si nici sa 1l promita spre vanzare vreunei
alte persoane fizice.

3 Eu, promitentul cumparator, ma oblig, ca dupa semnarea contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica, sa preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face
obiectul prezentei promisiuni si sa schimb rolul fiscal pe numele subsemnatului, Tn termen de
30 zile de la data semnarii contractului de vdnzare- cumparare.

Art.15. Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentei promisiuni sunt suportate de
promitentul cumparator.

Subscrisele parti, declaram ca, Tnainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia constatdnd ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi partile de comun
acord, drept pentru care semnam mai jos.

Redactat conform H.C.L. Fagaras nr. si procesat la sediul B.N.P. N din
Municipiul Fadgaras, Tn -------- exemplare, astazi, data autentificarii prezentului inscris.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT



Anexa nr.6 la Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L.

ACTADITIONALNR i,
la promisiunea bilaterala de vinzare-cumparare(antecontract) nr.

Prezentul act aditional, se Tncheie de comun acord, intre :

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate
de administrator, cu sediul Tn Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax
0268/213020, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro. CUl 4384419, nr.cont

, deschis la Trezoreria Fagaras reprezentat legal prin
cetdatean roman, cu domiciliul Tn str.
nr. sc. et. , ap. ___, judetul , avand
CNP , identificat prin Cl seria nr.
eliberata de SPCLEP la data de , - Primar, sau prin Tmputernicit
cu domiciliul Tn str. nr. ScC. et.
,ap.___ ,judetul , avand CNP , identificat
prin Cl seria nr. eliberata de SPCLEP la data de

_, cu procura speciala de reprezentare autentificatd la notar, Tn calitate de
Promitent VANZATOR, pe de o parte

2 in calitate de titular cetatean roman, nascut/a la data de
n , judetul , identificat cu Cl

seria nr. , CNP cu domiciliul in Fagaras , str.
, Bl , SC. , ap , nr. jud. Brasov si sotul/sotia
cetatean roman, nascut/a la data de ,in
, judetul , identificat/a cu Cl seria nr. ,
CNP cu domiciliul Tn Fagaras , str. , Bl ,
SC. . ap , nr. jud. Brasov, casatoriti in regimul comunitatii legale, In calitate de

Promitent Cumparator/ Cumparatori, pe de alta parte.

La promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare(antecontract) incheiata nr....................
conform prevederilor Legii nr. 152/1998 - republicata si actualizata, ale prevederilor H.C. L
] S . privind Aprobarea Regulamentului si a pretului de vanzare a locuintelor
A.N.L., seincheie prezentul act aditional, care are urmatoarea formulare:

ART.i. Partile, de comun acord, inteleg sa prelungeasca termenul de perfectare a
contractului  de vanzare-cumparare, stabilit la Cap. 1V, Art.12, alin. 1, pana la data

ART.2.Celelalte  articole din  promisiunea bilaterald de vanzare-
cumparare(antecontract) nr.................. , rdaman neschimbate.
Prezentul act aditional s-a incheiat la data de................ TN e, exemplare,

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,


mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro

ROMAN IA

JUDETUL BRASOV infera

MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@ primaria-fagaras.ro

Nr. 52.472 din data de 14.06.2019

Catre,
M inisterul Dezvoltarii Regionale si Adm inistratiei Publice
B-dul Libertdtii, nr. 16, Latura Nord, sector 5,
Bucuresti, cod postal 050706

Tn considerarea art. 19A3 alin. 7 din HG 962/2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind Tnfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte , in
urma analizarii prevederilor legale in materia vanzarii locuintelor construite din fondurile
ANL, tindnd cont inclusiv de prevedrile Noului Cod Civil,va supunem atentiei
dumneavoastra urmatoarele documente care au ca obiect procedura de vanzare a
locuintelor ANL:

- Proiectul Regulamentului de vénzare a locuintelor ANL situate pe raza

Municipiului Fagaras cu urmatoarele anexe:

- Anexanr. 1- Modelul cadru de cerere de cumparare

- Anexa nr. 2 - documentele necesare care Tnsotesc cererea de cumparare

- Anexa nr. 3 - Contract -cadru de vanzare-cumprare cu plata integrala a pretului din
surse proprii ale beneficiarului la data Tncheierii contractului sau cu plata integrala a
pretului din surse proprii ale beneficiarului si /sau din credite contractante de catre
beneficiar de la institutii fmanciare-autorizate , inclusiv cu garantia statului, cu plata in
termen de maxim 5 zile lucratoare de la data Tnscrierii dreptului de proprietate Tn cartea

funciara
- Anexa nr.4 - Contract de vanzare-cumprare cu plata n rate lunale egale

- Anexa nr.5- Promisiunea bilaterala(antecontract) de vanzare-cumparare
- Anexa nr. 6 - Act aditional cadru la Promisiunea bilaterald(antecontract) de vanzare-
cumparare
Cu specificatia de a ne comunica avizul consultativ / pozitia dumneavoastra cu
privire la conformitatea documentelor inaintate sau de a ne prezenta indicatii, sugestil,
modificari, dupa caz, astfel Tncat Municipiul Fagaras sa demareze procedura de vanzare in
conformitate cu prevederile legale si sa in concordanta cu indicatiile si interesele ANL .
Tn respectarea prevederilor art. 19A3 alin 6 din HG 962/2001 raportate la art. 6
alin.l lit. ¢) din Legea 152/1998, va solicitam s& ne comunicati contul ANL deschis la

Trezoreria Statului.


http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro

Totodata, va solicitam un punct de vedere cu privire la urmatoarele aspecte :

1 Avand in vedere ca 1n situatia contractelor cu plata in rate in art. 194 alin.
11 din HG 962/2001 se prevede un avans minim de 15% din valoarea de vanzare i
termene clare de intindere a duratei ratelor,

Pentru faptul ca nu se face referire si nu se conditioneaza Tncheierea contractului de
vanzare-cumparare cu plata in rate de existenta/ inexistenta altor credite acordate
titularului - solicitant,

va rugam sa ne comunicati daca este necesar/se impune sa finem cont de alte

credite acordate titularului solicitant cu mentionarea gradului maxim de indatorare astfel
Tncét acestuia/familiei acestuia, dupa caz, sa nu i fie afectate cheltuielile de subzistenta .

2. In situatia prevazuta la art. 1942 alin .5A2 din HG 962/2001 in care vanzarea

locuintelor se face cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale

beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare
de la data nscrierii dreptului de proprietate Tn cartea funciara, se specifica distinct
modalitatea de stabilire a valorii de vanzare Tn baza valorii de Tnlocuire stabilite prin
ordinul MDRAP.

Fata de cele expuse va solicitam sa ne comunicati daca se aplica, prin raportare,
prevederile art. 10 alin.2 lit. dA2 din Legea 152/1998.

Va multumim anticipat pentru atentia acordata fata de solicitarile Tnaintate!

Persoana de contact: lon Viorica , tel: 0752111529

Cu respect,
Nr. L . . . <
ort. Functia si atributia Numele si prenumele Data Semnatura
1 Director DAPL- Presedinte Comisie Hartoaga loana 14.06.2019 r-w /.1
fntocmit L Pk
Consilierjuridic - secretar comisie lon Viorica 14.06.2019 s ~ v./



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 4

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ACTIVITATI
STIHNTIFICE, INVATAMANT,
CULTE, SANATATE, CULTURA,

PROTECTIE SOCIALA, SPORTIVE
S| DE AGREMENT

AVIZ NR. / /20.06.2019

Tn aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr.4 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationala pentru Locuinte

Amendamente propuse:

SECRETAR,
Biza Radu



CONSILIUL LOCAL AL

\L A COMISIA 1
MUNICIPIULUI FAGARAS

COMISIA DE STUDII, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET
FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

/ AL MUNICIPIULUI
AVIZ NR. /20.06.2019

n aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr. 1 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotaréare privind:

- aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationala pentru Locuinte

Amendamente propuse:

PRESEDINTE,

SECRETAR,
Negrila lon

Suteu Marilena



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 5

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ADMINISTRATIA
PUBLICA LOCALA, JURIDICA.
APARAREA ORDINII PUBLICE,
RESPECTAREA DREPTURILOR SI
LIBERTATILOR CETATENESTI,
PROBLEMELE MINORITATILOR

AVIZ NR. / /20.06.2019

in aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr.5 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationala pentru Locuinte

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Bogdan lon Malene Petru

Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 3

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU SERVICII
PUBLICE, PENTRU COMERT
SI AGRICULTURA

AVIZ NR. /20.06.2019

n aplicarea prevederilor art.44 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata

Comisia de specialitate nr.3 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationala pentru Locuinte

Amendamente propuse:

PRESEDINTE SECRETAR,
Popa Ovidiu Nic Carlan Anca

Cod: F-18



