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PROIECT

HOTARAREA Nr..oovveeen..
din data de................. 2019

privind insusirea Raportului de evaluare nr. 26/27.02.2019 Tntocmit de catre Ing. Dipl. Enuica Viorel
pentru imobilul situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap. 6, aprobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Tin&dnd seama de Raportul compartimentului de resort nr. 46842/02.08.2019 si Referatul de aprobare
a Primarului Municipiului Fagaras nr. 46842/1/02.08,2019 cu propunerea de insusire a Raportului de
evaluare nr. 26/27.02.2019 intocmit de Evaluator autorizat Enuica Viorel, imobil constructie - apartament 2
camere, aprobat spre vanzare, imobil proprietatea Statului Roman situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl. 21,
ap.6

Retinand prevederile H.C.L. nr. 68/22.04.2008 prin care s-a aprobat vanzarea imobilului,

Vazand prevederile art. 1, 2 alin.4, art. 7, art. 11 Legea 85/ 1992

in temeiul art. 129, alin.2, lit. ¢, art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin. 1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.l si
alin.2, art. 243, alin.l, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.l Se nsuseste Raportul de evaluare nr. 26/27.02.2019 intocmit de Evaluator autorizat Enuica
Viorel, anexa la prezenta hotdrare, al imobilului apartament 2 camere, situat in Fagaras, str. str. 13
Decembrie, bl. 21, ap.6, a cdrui vanzare s-a aprobat prin, HCL nr. 68/22.04.2008, catre Nedelca Elena, la
pretul de 20.378 lei.

Art.2. Pretul de vanzare final al imobilului este 20.378 lei, sumé& ce va face venit la bugetul local.

Art.3. in cazul vanzarii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. Tn acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se
esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adaugd dobanda anuala stabilitd de lege.

Art.4. Vanzarea propriu-zisa a imobilului descris mai sus, se va perfecta conform Codului Civil prin
act autentic la un notar public.

Art. 5. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Fagaras ca personal sau prin persoane desemnate sa
semneze contractul de vanzare- cumpdrare.

Art. 6. Cu ducerea la findeplinire se Tincredinteazd Primarul Municipiului Fagaras prin
Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Directia Buget Finante.

Art. 7. Prin grija Secretarului Municipiului prezenta va fi comunicata in termen legal Primarului
Municipiului Fagaras, Prefectului si adusa la cunostinta publicului.

INITIATOR,
PRIMAR,
GHEORGHE SUCAC1U
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Nr. 46842/02.08.2019
PRIMAR
GHEORGIIE SUCACIU

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE RESORT
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind insusirea Raportului de evaluare nr. 26/27.02.2019 intocmit de catre Ing. Dipl. Enuicd Viorel
pentru imobilul situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap. 6, aprobat la vanzare

Prin HCL nr. H.C.L. nr. 68/22.04.2008 s-a aprobat vanzarea locuintei construite din fondurile
statului in conditiile Legii nr.85/1992 si a Decretului-Lege nr. 60/119 urménd ca evaluarea locuintei
supuse vanzarii sa se stabileasca de o persoana fizica autorizata .

Avand Tn vedere ca acest raport de expertiza tehnica de evaluare a fost Tntocmit stabilindu-se pretul
de vanzare al imobilului conform anexei 1 la prezenta hotarare,

Tindnd seama de cele precizate mai sus, propunem finsusirea raportului de evaluare nr.
26/27.02.2019 intocmit de Evaluator autorizat Enuicd Viorel, in vederea definitivarii procedurii de
vanzare a locuintei.

In cazul vanzarii locuintei cu plata in rate, ratele lunare se esaloneaza pe o perioada de 5 ani,
urmand a se achita un avans de 10% conform art.l,art,2, alin 4,art.7 si art. 11 din Legea 85/1992, urméand
a se aplica dobanda anuald stabilita de lege.

Anexam prezentelui referat Raportul de evaluare nr. 26/27.02.2019.

CRT FUNCTIA Sl ATRIBUTIA NUMELE $I PRENUMELE DATA SEMNATURA

1 ARHITECT SEF LILIANA BOER 02.08.2019 2

2 INTOCMIT, CONSILIER ELENA TANASE
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Nr. 46842/1/02.08.2019

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind insusirea Raportului de evaluare nr. 26/27.02.2019 intocmit de catre Ing. Dipl. Enuica
Viorel pentru imobilul situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap. 6, aprobat la vanzare

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 68/22.04.2008 prin care s-a aprobat vanzarea
imobilului situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap. 6,

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr. 26/27.02.2019 intocmit de Evaluator autorizat
Enuicd Viorel pentru imobilul constructie proprietatea Statului Romén situat in Fdgaras, str. 13
Decembrie, bl.21, ap. 6 , prin care s-a stabilit valoarea de piatd recomandata de 20.378 lei.

Propunem aprobarea proiectului supus dezbaterilor.

PRIMARUL MUNICIPIULUI FAGARAS
GHEORGHE SUCACIU



Anexa 1laHCL nr......... /2019

Nr. Valoarea finala de
crt Nume si Prenume Adresa Tip imobil Date de CF Valoare vanzare
imobilului stabilita prin
expertiza
1 NEDELCA ELENA Str, 13 Apartament 2 C.F.nr. 101613-0- 20.378 lei 20.378 lei
Decembrie, bl. camere i uU15

21, ap.6 Fagaras dependinte



Domnule Primar,

Subsemnatul (a) h/CrA &UdA <£C/-£ domiciliat Tn
nr.__,bl.2j,sc -,

<> incheiat cu

Municipiul Fagaras, str.
ap. £ , posesor al contractului de inchiriere nr. £~Z. | Z £
Primaria municipiului Fagaras, identificat prin B.I. / C.I. seria fft U nr. IPP

prin prezenta, cunoscand prevederile Legii nr. 112/1995 si Legea nr. 85/1992, solicit

cumpararea locuintei al carui titular de contract de finchiriere sunt, la adresa

mentionata.
Fata de aceasta, declar pe propria raspundere ca atat eu cat si membrii de

familie (sot, sotie, copii minori) nu am dobandit sau instrainat o locuinta proprietate

personala, dupa 1 ianuarie 1990, in localitate de domiciliu.

Data

Cod: F-51



ROUMANIE

TJ ROMANIA
CARTE CARTE DE IDENTITATE IDANTITY
d'.dentite seflttr m 82456 QiV

CuUr2690610082443: «tos; e+, v ctn/ ., T

Numa/Nom/Lut natne

NEDELC*. c m # . 0?2 -
Prenuma/Pranom/Flrat np
ELENfr

 PEM M fita 1L il-

[ RQU | )
Loc naglarq’/Lleu da naldianto/Plct* fti t
Murw Fagaras Jud.
Domttslllu/Adrease/Ad
Mufr Fagaras JU
Str» 13 Decembrie bl
Emisa do/Qeilvreo par/Issued by Valabllitato/Valldlto/Valldity

SPCLEP Fagaras 19.06.12-10.062022

IDROUNEDELCA<<ELENA<<<<<<<<<<<<<<<<<

BV824560<1ROU6906104F220610520824433



CONSILIUL JUDETEAN Brasov Nr. 592y4_09,2017

OPERATOR DEDATE CU CARACTER PERSONAL 17827 N
\/ 31429
COMISIA DE EVALUARE A PERSOA CV HANDICAP
CERTIFI

de incadrare in grai

Comisia de evaluare a persoanelor cu handicap pentru”af|ulti, foiti?uitaj)a t™fneiul Legii nr.448/2006,
privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor X~Jlai“g~™Nir~itMlicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, evaluand dosarul si propunerea serviciuMiafciS”™are complexa a persoanelor cu
handicap privind pe doamna NEDELCA ELENA fiica lui si al/a, C.N.P. 2690610082443, nascuta la data
de 10.06.1969 in localitatea Brasov, avand domiciliul in FAGARAS, str. 13 DECEMBRIE, bl. 21, ap. 6, act

identitate CI, seria BV nr. 824560, stabileste urmatoarele:

I. Se incadreaza in gradul de handicap:

usor
-mediu
- accentuat
-grav

grav cu asistent-persoual

1. Nu se incadreazadn grad de handicap

MOTIVAREA RESPINGERII CERERII:

IU. DATA dobandirii handicapului documentul

1V. Valabilitate: 12 luni - 24 luni permanent

V. Termen de revizuire: iulie 2019

Prezentul certificat poate fi contestat in termen de 30 de zile calendaristice de la comunicare, la instanta de
contencios administrativ. competenta, potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Titularul prezentului certificat beneficiaza de toate drepturile si accesibilitatile prevazute de Legea nr.
448/2006, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, corespunzator gradului de handicap

stabilit.
Certificatul obliga toate persoanele si autoritatile la respectarea lui in concordanta cu prevederile legislatiei

in vigoare.

Presedinte,
Doctor, RadoceaEoj eli

fedK
Secretari,

Bianca Cosmina Campean
Mirela Roxana Din”

SecSof
Certificat de incadrare in erad .



ROMAN IA
JUDETUL BRASOV

MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

Nr.52 din 27.06.2014

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinte

incheiat in baza art. 1.777-1.835 Cod Civil, art.2, art. 17, art.37, art.71,72 din Legea 114/1996 privind
locuintele, republicatd ,O0UG 43/2014 privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafetele
locative cu destinatia de locuinte, a intervenit reanoirea contractului de inchiriere nr.52 din 19.05.2009

intre;: '

I.PARTILE CONTRACTANTE:
MUNICIPIUL FAGARAS cu sediul in Féagaras, str. Republicii nr.3, jud. Brasov, CIF 4384419,
legal reprezentat prin Primar Constantin Sorin Manduc, in calitate de locator

Si
NEDELCA ELENA titular al contractului de inchiriere, cu domiciliul Tn Fagaras, str. 13Decembrie
bl.21,ap.6 , legitimat cu CI, seria BV Nr.824560,CNP 2690610082443 eliberat de SPCLEP.

Fagaras, in calitate de chirias-locatar.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Prezentul contract are ca obiect Tnchirierea imobilului situat in Fdgaras, str. 13Decembrie
bl.21,ap.6 Jud. Brasov, cu destinatia de locuinta.

Municipiul Fdgaras in calitate de locator se obliga sa predea cu titlu de inchiriere-locatiune
spatiul locativ situat in Fagaras, str. 13Decembrie bl,21, ap. 6, jud. Brasov, iar titularul contractului
de Tnchiriere se obligd sa primeascd in chirie imobilul descris anterior, conform fisei privind
suprafata locativa - anexa nr. 1-parte integrantd din prezentul contract.

Imobilul se preda cu toate accesoriile sale Tn stare corespunzatoare de folosintd, cu
instalatiile si inventarul cuprins Tn procesul-verbal de predare-primire incheiat intre titularii
contractului de Tnchiriere-anexa nr.2-parte integranta din prezentul contract.

Imobilul care face obiectul inchirierii va fi folosit de chiriasul-locatar si de membrii familiei
acestuia, mentionati Tn anexa 5- parte integranta din prezentul contract.

I1l. DURATA CONTRACTULUI:
Prezentul contract de Tnchiriere se Tncheie Tncepand cu data de 27.06.2014 si pana la data de

26.06.2019, data la care Tnceteaza sa mai produca efecte juridice. Contractul de inchiriere inceteaza
de drept la expirarea termenului, fara a fi necesard o instiintare prealabila.,
Prezentul contract de fnchiriere intra Tn vigoare la data semnarii lui de céatre partile

contractante.

IV. VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Chiria lunara aferenta folosintei imobilului descris mai sus este de 40,95 lei/lund, calculatd in
conformitate cu prevederile legale si prevazutd in fisa de calcul-anexa nr. 3 si 4 -parte integranta din
prezentul contract.

Chiria se datoreaza incepand cu data de 27.06.2014 si se achitd pana la data de 30(31) a
fiecarei luni pentru luna in curs in una din urmatoarele modalitati:
-Tn numerar la Serviciul Venituri Bugetare din cadrul unitatii;
- prin ordin de platd Tn contul Nr.....cccooiiiiiciee e , deschis la ............... :


http://www.primaria-fagaras.ro
mailto:secretariat@primaria-fagaras.ro

prezentului contract de inchiriere printr-o notificare scrisa comunicata chiriasului-locatar, fara
punere in ntarziere, nefiind necesara interventia instantei de judecata sau orice alte formalitati.

Rezilierea contractului intervine fara chemare Tn judecata.

n termen de 30 de zile de la data rezilierii de plin drept a contractului de Tnchiriere chiriasul-
locatar are obligatia de a elibera locuinta in starea in care i-a fost predatd, cu toate accesoriile sale in
stare corespunzdtoare de folosinta si curdtenie, cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-primire intocmit la preluarea bunului.

VIll. CLAUZE FINALE

Cu cel putin 10 zile inainte de incetarea contractului locatorul va comunica in scris
chirisului-locatar intentia de prelungire a contractului de Tnchiriere, precum si eventualele modificari
ale conditiilor de Tnchiriere, Tn caz contrar contractul se considerd mentinut in continuare n aceleasi
conditii.

in cazul in care partile nu convin, expres sau tacit, asupra refnnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul-locatar este obligat sa pardaseasca locuinta la expirarea termenului contractual,
in toate privintele, orice divergenta referitoare la aplicarea sau interpretarea prezentului contract, va
fi guvernata de Legea Statului Roman.
Partile vor incerca s& rezolve, pe cale amiabild, orice divergentd care s-ar putea ivi in derularea
prezentului contract. in cazul Tn care nu se va gasi o cale amiabila de rezolvare, partile sunt de acord
sa supuna litigiul spre solutionare Judecatoriei Fagaras.
Orice Tntelegeri anterioare existente intre parti, verbale sau scrise, devin nule o data cu semnarea
prezentului contract.
Orice modificare a prezentului contract se face numai prin Act Aditional incheiat Tntre partile
contractante, in forma scrisa ceruta pentru validitate .
Prezentul contract s-a incheiat la Fagdras astdzi 27.06.2014 in 2 exemplare originale, unul pentru
locator si unul pentru chirias-locatar si cuprinde un numaér de 9 pagini.

LOCATOR, CHIRIAS-LOCATAR,

MUNICIPIUL FAGARAS
NEDELCA ELENA

DIRECTOR D.AP.L.
IOANA HARTOAGA

Tntocmit
Stroia Florin



>  Chiria prevazutd in fisa de calcul anexa la contract se va recalcula ori de cate ori este
rezultatul unei erori.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, calculatd
pentru fiecare zi de intarziere, Tncepadnd cu prima zi care urmeaza celei Tn care suma a devenit
scadenta, fara ca penalitatile sa depaseasca totalul chiriei restante.

Pe durata inchirierii tariful de baza lunar al chiriei -lei/mp-se va modifica Tn functie de rata
anuald a inflatiei prin hotarare a guvernului, pand la data de 31 ianuarie a fiecarui an, precum si in
functie de modificarea nivelului veniturilor Tn conditiile legii. Orice modificare a cuantumului
chiriei se va comunica Tn scris chiriasului-locatar cu 10 zile Tnainte de termenul scadent de plata.

Chiriasul-locatar este obligat la plata chiriei si a penalitatilor aferente, dupa caz, pana la data
eliberarii efective a locuintei.

V.OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE LOCATORULUI

- sa predea imobilul Tmpreuna cu toate accesoriile sale chiriasului-locatar in stare normald de
functionare;

- sa asigure chiriasului-locatar linistita si utila folosinta pe toata durata locatiunii, fiind dator sa se
abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea folosintd, cu exceptia
tulburdrii cauzata prin fapta unui tert care nu pretinde vreun drept asupra bunului;

- sa intretina Tn bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale clddirii(acoperis, fatadd, Tmprejurimi, pavimente), curtile si gradinile, precum si
spatiile comune din interiorul clddirii(casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri,
scari exterioare).

B. OBLIGATIILE CHIRIASULUI-LOCATAR

- sd iain primire bunul dat in chirie-locatiune;

- sa plateasca chiria si penalitatile aferente, dupa caz, in euntnmul si la tennenui stabilite prin
contract;

- sa exercite o folosinta continud a imobilul cu prudenta si diligentd, ca un adevarat proprietar,
potrivit destinatiei stabilite prin contract si sa se abtina de la orice fapt care ar produce stricaciuni
locuintei sau cladirii Tn care este situatd aceasta; X

- sda intrebuinteze partile si instalatiile de folosintd comuna ale cladirii potrivit cu destinatia fiecaruia
si sa se abtina de la orice fapt care ar produce stricaciuni acestor parti comune;

- sd achite toate cheltuielile de Tntretinere curente (electricitate, gaz metan, apa, salubritate, energie
termica, telefonie) din folosinta exclusiva, cota parte la cheltuielile pentru iluminarea, incélzirea,
curatarea partilor si instalatiilor de folosinta comuna, precum si orice alte cheltuieli pe care legea le
stabileste Tn sarcina chirisului-locatar;

- sa nu schimbe, total sau partial, destinatia imobilului, s& nu-1 intrebuinteze astfel Tncat sa aduca
prejudicii administratorului-locator si sa nu modifice structura interioara a locuintei fara acordul
prealabil scris al locatorului;

- sa efectueze lucrdri de intretinere, de reparatii sau de Tnlocuire a elementelor de uz din folosinta
exclusiva;

- sa efectueze reparatiile necesare ca urmare a degradarii bunului Tnchiriat Tn timpul folosintei sale.
Chiriasul -locatar raspunde si pentru degradarea cauzatd de membrii familiei sale, cat si de fapta
altor persoane carora le-a Tngaduit Tn orice mod folosirea, detinerea sau accesul la imobil sau la
partile comune ale cladirii;

-sa adopte un comportament care sa permitd convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc n
acelasi imobil sau in imobile aflate Tn vecinatate si s& nu impiedice Tn niciun mod folosirea normala
a locuintei sau a partilor comune;

- s& aducd la cunostinta locatorului orice modificare intervenitd in venitul mediu net pe familie si s&
depuna, la cerere, dovezi privind venitul in termen de 10 zile de la modificare;

- sa aducad, de indatd, la cunostinta locatorului ca atat titularul contractului cat si membrii familiei
mentionati Tn contractul de Tnhiriere au devenit proprietarii unei locuinte;

- sa comunice Tn scris locatorului daca titularul contractului si membrii familiei sale mentionati in
contract parasesc locuinta mai mult de 30 de zile consecutiv si adresa unde poate fi contactat;

-sd nu subinchirieze imobilul descris mai sus lard consimtdmantul scris al locatorului;



-sd permita examinarea bunului de catre locator/reprezentantii legali ai acestuia la intervale de timp
rezonabile Tn raport cu natura si destinatia bunului, precum si de catre cei care doresc sa il cumpere
sau care, laincetarea contractului doresc sa il ia Tn locatiune, fara Tnsa ca prin aceasta sa i se cauzeze
o0 stanjenire nejustificatd a folosintei bunului;

- in cazul Tn care este constituita o asociatie de proprietari sa ia cunostinta de statul acesteia si sa
respecte toate obligatiile care 1i revin conform statului;

-sa restituie bunul luat In chirie-locatiune Tn starea Tn care la primit, cu toate accesoriile sale Tn stare
corespunzatoare de folosinta si curdtenie, cu obiectele de inventar trecute Tn procesul-verbal de
predare-primire Tntocmit la preluarea bunului, in caz de Tncetare din orice motiv a contractului.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI
A. Prezentul contract de inchiriere inceteaza de drept in urmataorele situatii:

la expirarea termenului, fara a fi necesara o Tnstiintare prealabil3;

in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului titularului de contract, cu exceptia
cazului in care membrii familiei opteaza, Tndauntrul acestui termen, pentru continuarea contractului
de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia;

in termen de 30 de zile de la data desfiintarii dreptului care permite locatorului sa asigure
folosinta bunului inchiriat;

in caz de Tnstrainare a bunului dat Tn locatiune Tn termen de 30 de zile de la data la care i s-a
notificat Tnstrdinarea chiriasului-locatar;

daca bunul este distrus Tn intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite.
Prezentul contract inceteaza prin acordul de vointa al partilor .
B. Rezilierea contractului de inchiriere,maintQ de termenul stabilit, intervine atunci céand, fara
justificare, una dintre péartile contractante nu Tsi executd obligatiile ndascute din acest contract,
cealalta parte are dreptul la rezilierea contractului, in urmatoarele conditii:
a) la cererea chiriasului-locatar printr-o notificare scrisa comunicatd locatorului cu cei putin 60 de
zile Tnainte de data de la care se solicitd rezilierea;
bj la cererea locatorului, atunci cand:
-chiriasul-locatar nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;
-chiriasul-locatar, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit, in
orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie au un comportament care face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc Tn acelasi imobil sau Tn imobile aflate Tn vecinatate,
fie impiedica folosirea normala a locuintei sau a partilor comune;
-chiriasul-locatar modifica bunul ori Ti schimba destinatia sau daca il intrebuinteaza astfel Tncat 1l
prejudiciaza pe locator;
- chiriasul-locatar nu a achitat pe o perioadd de 3 luni consecutiv cheltuielile de intretinere curente
(electricitate, gaz metan, apda, salubritate, energie termica, telefonie) din folosinta exclusiva, cota
parte la cheltuielile pentru iluminarea, incdlzirea, curatarea partilor si instalatiilor de folosinta
comund, precum si orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina chirisului-locatar;
- chiriasul-locatar a intrerupt folosinta continua a imobilului timp de 3 luni consecutiv, cu exceptia
cazului Tn care a comunicat n scris locatorului daca titularul contractului si membrii familiei sale
mentionati Tn contract parasesc locuinta mai mult de 30 de zile consecutiv;
- chiriasul-locatar a subinchiriat locuinta fard consimtamantul scris al locatorului.
c) 'a cererea asociatiei de proprietari printr-o hotarare judecédtoreasca pronuntata in acest sens.

Evacuarea chiriasului-locatar se face Tn baza unei hotarari judecatoresti,
Tncetarea din orice cauza a contractului de Tnchiriere precum si hotararea judecatoreasca de evacuare
a chiriasului-locatar sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fard, impreuna cu chiriasul-locatar.

VIl. PACT COMISORIU

Neplata timp de 3 luni consecutiv a chiriei, a cheltuielilor de intretinere curenta (electricitate,
gaz metan, apa, salubritate, energie termica, telefonie) din folosinta exclusivd, cota parte la
cheltuielile pentru iluminarea, Tncalzirea, curatarea partilor si instalatiilor de folosintd comuna,
precum si orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste n sarcina chirisului-locatar, si/sau
nerespectarea unei clauze asumate de chiriasul-locatar, detennind rezilierea de plin drept a



Anexanr. 1
parte integranta din contractul
de Inchiriere Tnregistrat cu
nr.52 din 27.06.2014

FISA
suprafetei locative Tnchiriate n:

Municipiul Fagdras,str. 13Decembrie bl,21, ap.6 situatd la nivelul a.) etaj , Tncélzire b.)
.calorifere, apa curenta in locuinta c.) xcanalizare d.) in locuinta ,instalatie electrica e.) da construite

din materiale inferioare f.) nu.

A.
Date privind locuinta Tnchiriata
Nr. DENUMIREA TNCAPERII SUPRAFATA TN FOLOSINTA TN FOLOSINTA
CRT ) EXCLUSIVA comuna’
1 Camera 12,65 mp 12,65 mp
2 Camera 9,14 mp 9,14 mp
Hol” 3,60 mp 3,60 mp
4 wcC 1,8 mp 1,8 mp

Suprafata curtii si gradinii—

a ) subsol, etaj, mansarda, alte nivele

b ) centrald, sobe de gaz, alte mijloace de incalzire

¢ ) in locuintd, Tn cladire, Tn curte, Tn strada

d) in locuintd, in cladire, in curte, n strada

e ) da sau nu

f) dasau nu

g) camera, hol, oficiu, baie, bucatarie, camara, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxa, magazie,

surd, sopron, pod, pivnita, etc

CHIRIAS
NEDELCA ELENA



NR.
CRT

Anexa 5

Titularul contractului de Tnchiriere si membrii de familie

locuiesc impreuna cu acesta

Calitatea pe
care o are
membrul de
familie in Unitatea ':‘Sd; Venitul
NUMELE $I PRENUMELE raport cu CNP unde it net
titularul _ lucreaza atii lunar
contractului
de inchiriere
D___
1 2 3 4 5 6
NEDELCA ELENA titular 2690610082443 273
TRANDAFIR ALEXANDRA- fiica 2890203081831
IOANA
TRANDAFIR NICOLAE - fiu 1980208081813
ADRIAN
TRANDAFIR TAODORA- fiica 2980208081815
VOCHITA
TRANDAFIR ALIN- fiu 1870807081818
GHEORGHE
MUNTEANU DANIEL- nepot 5080206081618
ALEXANDRU
MUNTEANU ALEXANDRU- nepot 5061217081810
NICOLAE
MUNTEANU ANDREEA- nepoata 6090603081822
MIRUNA
h) se completeaza cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea 114/1996
i) sot, sotie, fiu, fiica, precum si parintii sotilor care locuiesc si gospodaresc Tmpreuna (tata,
mama, soacra, socrul).
CHIRIAS

Tntocmit,
Stroia Florin

NEDELCA ELENA



Nr.
crt.
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Anexa nr. 3parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat cu nr.52 din 27.06.2014
conform H.G. 310/28.03.2007

FISA DE CALCUL
Pentru stabilirea chiriei lunare
Chirias (titular) Nedelca Elena
Adresa: Fagaras, str. 13 Decembrie bl. 21, ap. 6

Elementele componente pentru calculul Suprafata e Suma
pchiriei P (mp) Tarif(lei/mp) (col 2*col 3)
1 2 3 4
Suprafata locuibila platita cu tarifde
baza (camera de locuit, camera de 21,79 mp 0,84 lei/mp 18,30 lei
trecere)
Reducerea cu 15% a tarifului de baza
cese aplica la suprafata locuita a
camerelor situate la subsol, demisol sau
in mansarde aflate direct sub acoperis
Reducerea cu 10% la tariful de baza ce
se aplica la suprafata locuibila a
locuintei lipsite de instalatii de apa,
canal, electricitate sau numai de unele
dintre acestea
TOTAL CHIRIE I (randurile 1+2+3) 18,30 lei
Dependintele locuintei (bucatarie,
debara, camara, baie, hol, oficiu, culoar, ) .
veranda, chicinela, tinda, coridor, WC, 510 mp 0,34 lei/mp 184 lei
marchiza, antreu)
Alte dependinte ale locuintei: terasa
acoperita, logie, boxa, pivnita, beci, 0,19lei/mp
spalatorie, uscatorie si alte dependinte '
infolosinta exclusiva
TOTAL CHIRIE Il (randurile 5+6) lei
Curte si gradina aferenta locuintei
inchiriate (cotaparte determinate
proportional cu suprafata locativa,
detinuta in exclusivitate de locatarul

principal)
TOTAL CHIRII I (rdndurile 4+ 7+8) 20,14 lei
Aplicarea coeflc_lgntulm de zona la total 50,35 lei
chirie Il 2,5
TOTAL CHIRIE 50,35 lei

PRIMAR CHIRIAS
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CABINET DE EXPERTIZE TEHNICE
Expert tehnic autorizat de Ministerul Justitiei si ANN.E.V.A.R.:

Ing. dipl. ENUICA VIOREL

Legitimatie de expert tehnic judiciar nr. 1483 - 5886 - M.F.
Legitimatie de expert tehnic evaluator nr. 12469 - AN.E.V.A.R. Cod fiscal: 27321800
FAGARAS B-dul Unirii BL.7B, Sc.A, Ap.3 Tel/fax: 0268/211565, 0744/563503

RAPORT

DE EXPERTIZA TEHNICA
DE EVALUARE

CAP. | INTRODUCERE - DATE GENERALE:
1. Expert tehnic: ing. ENUICA VIOREL din FAGARAS,
B-dul Unirii BI. 7B, Sc. A, Ap.3
Tel/fax: 0268/211565, 0774/563503
- Autorizatie de expert tehnic: 1483/5886/1992 eliberata de MINISTERUL
JUSTITIEI
- Legitimatie de expert evaluator nr. 12469 eliberata de ANE VAR
Legitimatie de expert tehnic nr. 17/2001 eliberata de Corpul Expertilor

Tehnici din Romania

2. Vanzarea apartamentului a fost aprobata de Consiliul Local Fagaras in sedinta publica
din data de 22.04.2008 prin hotararea nr. 68/22.04.2008.
3. Dosarul in cauza este 0 documentatie avand ca obiect evaluarea unui apartament cu 2
camere, de confort nespecificat (inferior confortului III).
4. Pentru aceasta locuinta nu s-a mai efectuat o alta expertiza tehnica de evaluare.
5. Beneficiarul expertizei: chirias: NEDELCA ELENA din Fagaras,
str. 13 Decembrie, BIl. 21, Ap. 6, parter, jud. BRASOV



6. Obiectivul expertizei:
a) Evaluarea apartamentului situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, Bl. 21, Ap. 6,
parter, jud. Brasov, la pretul pietii, in conformitate cu legea nr. 85/1992
republicata, decretul lege nr. 61/1990 si legea nr. 244/201 1, in vederea vanzarii
apartamentului catre actualul chirias.
7. Termenul de depunere a expertizei este: 28.02.2019
8. Prezentul raport de expertiza a fost intocmit in perioada:
10.02.2019 - 27.02.2019
9. Expertiza tehnica a fost elaborata in baza urmatoarelor documente si acte
normative:
CF nr. 5636 - Fagaras
Hotararea C.L. Fagaras nr. 68/22.04.2008
Legea nr. 85/1992 republicata
Decretul lege nr. 61/1990
Legea nr. 244/2011
- Buletinul documentar “Expertiza Tehnica“ nr. 103/2007 si nr. 145/2018 al Corpului
Expertilor Tehnici din Romania
Normativul INCERC P 135/1995 si 1999
- decretul nr. 256/1984 si 93/1977
circulare, date statistice si informatii privind evolutia preturilor
indrumarul pentru expertiza tehnica imobiliara
Informatii culese la fata locului si de pe piata imobiliara
Standardele Internationale de Evaluare
Buletinul Statistic de Preturi editat de Institutul National de Statistica

site-ul: vvvvw.imobiliare.ro si alte publicatii si site-uri imobiliare

CAP. Il CONSTATARI

a) Constatari generale

In vederea efectudrii expertizei tehnice de evaluare, am studiat in prealabil evidentele
imobilului in cauza si documentele de vanzare puse la dispozitie de Primaria Fagaras, dupa
care am convocat beneficiarul la fata locului, in data de 12.02.2019, pentru efectuarea

masuratorilor si culegerea datelor si informatiilor necesare efectuarii expertizei.



La data si la ora stabilita, la fata locului, a participat beneficiarul expertizei Nedelca
Elena, care locuieste in apartament si care a participat efectiv la masurdtori si a furnizat

informatiile necesare.
Apartamentul in cauza, se afla situat in orasul Fagaras, str. 13 Decembrie, Bloc 21,

Ap. 6, la parterul unui bloc cu 5nivele (P +4E).

Blocul nr. 21 in care se afla apartamentul in cauza, este amplasat pe o alee carosabila,
paralela cu str. 13 Decembrie; strada care reprezintd una dintre principalele artere ale
orasului, cu acces din str. 13 Decembrie, in zona urbana Il, la limita extrema a zonei Il.

Str. 13 Decembrie este o artera centrala a cartierului 13 Decembrie, care este unul din
cele mai mari cartiere cu blocuri de locuit construit inainte de 1989 in Fagaras. Blocul este
amplasat insa relativ departe de centre comerciale importante, aproape de institutii prescolare
si scolare, dar departe de institutii administrative, puncte de lucru ale unor banei, de piata
agroalimentara si de zona comerciala centrala (Profi, Carrfour) si de zona comerciala de est a
orasului (Penny, Lidl, Kaufland, etc.).

Blocul nr. 21 este un bloc cu regimul de inaltime P + 4 etaje si cu structura de
rezistenta din zidarie portanta de caramida.

Sistemul constructiv al blocului este alcatuit din: fundatii continui din beton simplu,
elevatii din beton slab armat, pereti din zidarie de caramida, plansee prefabricate din beton
armat, acoperis tip terasa cu termoizolatie si invelitoare din hidroizolatie bituminoasa.

Apartamentul este de confort nespecificat, insa inferior confortului Ill(cel mai slab
confort cu preturi normate de vanzare) si se compune din: 2 camere, hol si grup sanitar.
Apartamentul nu dispune de bucéatdrie; prepararea hranei se face in holul de la intrare a
apartamentului, unde s-a montat o coloana de gaz.

Finisajele apartamentului sunt finisaje standard, nemodificate, provenite de la
edificarea blocului si care sunt preponderent de grad inferior, dupd cum urmeaza:

pardoseli din mozaic in hol si in grupul sanitar

tencuieli driscuite, negletuite

zugraveli simple la pereti si tavane

vopsitorii simple la pereti in baie si hol

pardoseli din linoleum in camere (covor PVC)
- tamplarie exterioara din ferestre din lemn de brad, cuplate
- usi interioare celulare din placaj

armaturi si obiecte sanitare obisnuite



Apartamentul este dotat cu instalatii electrice de iluminat si prize, instalatii de apa
rece, din teava zincata si de scurgere (canalizare ) din PVC. Instalatiile de incalzire centrala
cu care era dotat apartamentul, racordate la termoficare, sunt in prezent dezafectate, iar
blocul este in totalitate debransat.

In consecinta in prezent instalatia de incalzire centrala este debransata de la sistemul
de termoficare centralizat, fara a avea insa o alta sursa de caldurd. incilzirea se face
improvizat cu aragaz si cu resou electric.

Anul constructiei blocului este 1969, iar starea tehnica generala a apartamentului si a
blocului este “satisfacatoare”, dupa criteriile stabilite prin decretul nr. 93/1977.

Apartamentul nu este complet decomandat si prezinta mari carente de functionalitate,
neavand bucéatarie si prezentand acces direct din exterior, cu parterul la nivelul solului si
pardoseala parterului montata direct pe sol.

Blocul este amplasat pe o alee carosabila, dar vederea apartamentului este spre o zona
linistita, ferita de circulatia de pe alee.

Cartierul 13 Decembrie este lipsit de dotari social-urbane fiind amplasat departe de
dotarile social-urbane consacrate ale municipiului cum ar fi: spital, policlinica, farmacii,
primdrie, administratie financiara, judecdtorie, politie, piata agroalimentara, sdli de
spectacole, centre comerciale importante, posta, cladiri de cult, etc. Este stiut faptul ca zona
13 Decembrie si in special aceste tipuri de blocuri(denumite “italiene™) este cunoscuta ca o

zona cu o structura a populatiei care genereaza lipsa de interes pentru achizitionare.

b) Constatari suplimentare, specifice blocului si apartamentului in cauza

Se cuvine sa facem unele precizari suplimentare, fata de constatdrile generale
prezentate anterior; precizari care in general nu sunt corect percepute de nespecialisti si de
piata, fiind ascunse sau cu istoric necunoscut.

In primul rand trebuie sa precizez ca blocul in cauza are o vechime mare, de 50 de
ani, si pana in prezent nu a beneficiat de niciun ciclu de reparatii capitale. Primul ciclu de
reparatii capitale la acest tip de cladiri, in conformitate cu normele si normativele tehnice, ar
trebui sa se realizeze dupa atingerea varstei de 25 de ani.

Nu intamplator s-a stabilit ciclul | de reparatii capitale la 25 de ani vechime, ci
judecand dupa faptul ca durata normata a instalatiilor tehnico-sanitare, electrice si de
incalzire din spatiile comune, sau din interiorul apartamentului, precum si majoritatea

finisajelor, este de 25 de ani iar in cadrul lucrdrilor de reparatii capitale toate aceste instalatii



si finisaje se inlocuiesc si se pun de acord cu normativele tehnice actuale si cu materialele
moderne aparute in aceasta perioada, fiind in general uzate fizic si moral.

Refacerea integrala a acestor instalatii elimina atat deprecierea fizica avansata a
acestora cat si deprecierea morala, generata si de faptul ca unele materiale utilizate la
executia acestor instalatii, nu mai sunt in fabricatie.

Inafara instalatiilor mentionate, la primul ciclu de reparatie capitala (RK1) se
inlocuiesc si multe elemente de constructii, de finisaj si tamplarie care si acestea au depasit
durata normata, fiind depreciate atat fizic cat si moral.

Dintre toate aceste instalatii cu durata de serviciu normata depasitd, instalatiile
comune amplasate sub pardoseala parterului blocului, in lipsa unui subsol tehnic, precum si
coloanele ingropate in pereti si in ghene, sunt cele mai uzate si cel mai greu de inlocuit,
intrucat necesita contributia tuturor proprietarilor de locuinte dintr-un bloc si necesita
desfacerea unor finisaje interioare (pardoseli de la parter, faianta si gresie in bai, etc.), multe
din ele fiind refacute de locatari, aflate pe traseul instalatiilor comune care traverseaza
apartamentele.

O alta problema serioasa a acestor categorii de cladiri, care s-a acutizat si mai mult in
conditiile cresterii costurilor cu incalzirea locuintelor, o reprezintd rezistenta termica
insuficienta a peretilor exteriori din ziddrie de caramida, lipsiti de izolatie termica si cu
grosime insuficienta, si implicit cu rezistenta termica redusa.

Dupd 50 de ani de la edificare, tencuiala exterioara se macina si se faramiteaza ca
efect al uzurii si a fenomenului de condens si de igrasie, diminuand drastic rezistenta termica
a peretelui, care ramane izolat doar cu golurile de aer din structura caramizilor.

De asemenea chiar de la executie, aceste cladiri au avut o conceptie defectuosa,
intrucat prezentau numeroase “punti termice” care permiterau scurgerea de fluxuri energetice
cu efect in pierderi mari de céldurd (cum ar fi buiandrugi din beton la usi si ferestre, grinzi
din beton armat neizolate, etc.).

Diferenta de pret perceputa de piata, intre un apartament izolat termic si unul neizolat,
identic cu blocul in cauza descris mai sus, este cuprinsa minim intre 10-15%.

Apartamentul si blocul din care face parte prezinta si alte puncte slabe, care constituie
criterii de apreciere negative, in conformitate cu “indrumarul pentru expertiza tehnica
imobiliara” dintre care enumeram:

- Blocul nu este dotat cu subsol tehnic pentru montajul conductelor de distributie de

apa, canalizare si fincalzire centrala. Toate aceste instalatii sunt montate Tngropat sub



pardoseala apartamentelor de la parter. Acest montaj face imposibila orice interventie in caz
de avarii si de verificare si revizie normata, periodica, a instalatiilor.

- Blocul este vulnerabil in caz de seism, datorita faptului ca structura de rezistenta din
zidarie portanta este realizata din ziduri de grosime mica (25 - 30 c¢cm) si fara sdmburi din

beton armat la colturile zidurilor si la intersectia de ziduri.

- Conceptia acestui tip de bloc este deficitara din punct de vedere al stabilitatii si
rezistentei blocului datorita casei scarii deschise (fara doi pereti de inchidere) si a coridorului

exterior deschis, montat in consola.
- Functionalitatea apartamentului este deosebit de deficitara, cu camere comandate,

fara bucatarie (locul de gatit este in hol) si cu un mic grup sanitar dotat doar cu lavoar si w.c.

si doar cu apa rece.
- Apartamentele de la parter prezintd un fenomen avansat de igrasie, generat de

putrezirea stratului de izolatie hidrofuga din carton bituminat, asa cum se poate observa in

plansele foto anexate.
- Pe langa vulnerabilitatile prezentate de blocul in cauza generate de modul de

alcatuire a structurii de rezistenta, blocul prezinta degradari mari ale ziddriei portante si o

stare tehnica generala foarte rea.

CAP. 111 ESTIMAREA VALORII DE CIRCULATIE
(de piata) A APARTAMENTULUI

In conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare se va estima valoarea
actuala de circulatie (valoarea de piata) a apartamentului utilizind abordarea prin cost:
metoda comparatiilor unitare. Nu se poate aplica abordarea prin comparatie directa intrucat
piata nu oferd nici o informatie de vanzare privind acest tip particular de bloc si apartament.
Aplicarea fortata a acestei metode, adoptand ca si comparabile alte tipuri de apartamente de

pe piata ar conduce inevitabil la erori in estimarea valorii.

1. Abordarea prin cost - Metoda costurilor unitare
In Anexa nr. 1s-a estimat valoarea de circulatie a apartamentului, utilizand abordarea

prin cost, respectiv metoda costurilor unitare, in conformitate cu Standardele Internationale

de Evaluare.



Valoarea obtinuta prin aceasta metoda este 20.378 RON sau 4.279 Euro la cursul de
4,7619 RON/Euro comunicat de B.N.R. pentru ziua de 22.02.2019.

Pentru obtinerea acestei valori, in procesul de evaluare s-a tinut cont de indicii de
actualizare practicati la data elaborarii raportului de expertiza si comunicati de Corpul
Expertilor Tehnici din Romania. S-a aplicat coeficientul de corectie K = 0.98 (-2%) pentru
pozitia apartamentului la parter, desi piata percepe o diminuare cu 10 -20% a pretului unui
apartament situat la parter, fata de cele situate la nivele intermediare.

S-a aplicat deprecierea fizica fata de starea tehnica actuala a blocului si
apartamentului, functie de vechimea blocului, comparativ cu durata de viata normata a
cladirii si functie de ciclurile de reparatii capitale de care nu a beneficiat blocul si
apartamentul.

La stabilirea coeficientului de individualizare s-au utilizat criteriile de individualizare
si coeficientii de majorare si diminuare recomandati de Corpul Expertilor Tehnici din
Romania (buletinul documentar nr. 103/2007) si cei din indrumarul pentru Expertiza Tehnica
Imobiliara, asa cum sunt prezentati in Anexa nr. 2.

Marimea acestor coeficienti, atat a celor de diminuare cat si a celor de majorare a
pretului tehnic, a fost adoptata cu prudenta, la nivelul influentei criteriului respectiv asupra
apartamentului in cauza, evitand in special supraevaluarea dar si subevaluarea.

Criteriile negative, mai numeroase, se refera la: lipsa dotdrilor sociai-urbane in cartier
sau in apropiere, starea tehnica a blocului, a apartamentului si a instalatiilor comune,
amplasamentul periferic, depdrtarea de centre comerciale si piete, structura populatiei din
cartier si functionalitatea redusa a apartamentului.

Nu s-au aplicat, din prudenta, deprecierile externe, respectiv deprecierea economica
generata de criza economica prelungita, de diminuarea drastica a activitatii economice in
municipiu, care a condus la dezechilibrarea si deprecierea pietii imobiliare, cu efect in
scaderea drastica a preturilor locuintelor si cu lipsa de interes in achizitii imobiliare, care a

condus aproape la blocarea pietii imobiliare.



CAP. IV CONCLUZII

a) ldentificarea si descrierea apartamentului din Fagaras, str. 13 Decembrie, Bloc 21, Ap.
6, parter, jud. Brasov este prezentata in Cap. Il ,,Constatari".

b) Valoarea actuala de piata a apartamentului prezentat la pct. ,,a” este:

- 20.378 RON care reprezinta
- 4.279 Euro ca cursul mediu de 4,7619 RON/Euro
comunicat de B.N.R. pentru data de 22.02.2019

Expert tehnic
Ing. dipl. ENUICA VIOREL
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Anexanr. 1

EVALUAREA APARTAMENTULUI

Abordarea prin cost-Metoda costurilor unitare

Calculul suprafetelor

Din planul anexat, care reprezintd planul de executie a blocului si releveul

apartamentului, rezulta urméatoarele suprafete utile:

- camera de zi = 12,28 mp
- dormitor = 9,35mp
-baie = 1,79mp
- hol = 3,42mp

Total suprafata utila = 26,84 mp

CALCULUL PRETULUI TEHNIC AL APARTAMENTULUI

la preturi vechi

Evaluarea apartamentului se face in conformitate cu prevederile decretelor nr. 256/1984,
61/1990 si 93/1977.

In conformitate cu prevederile legii nr. 85/1992, pretul normat al unui apartament cu 2
camere, confort Ill, este de 77.100 lei, la o suprafata normata de 34,00 mp si un pret de 2.220
lei/mp de suprafata utila.

Conform prevederilor legii nr. 85/1992, anexa, pentru locuintele cu grad de confort
inferior gradului 111, pretul pe apartament si pretul pentru un mp de suprafata utila se determina
prin aplicarea reducerii cu 10% la preturile corespunzatoare gradului Il1.

Prin urmare pretul normat al apartamentului in cauza devine:

77.100 lei/ap x 0,90 = 69.390 lei
Pretul unui mp de suprafata utila pentru apartamentul in cauza devine:
2.220 lei/mp x 0,90 = 1.998 lei/mp
Pentru diferenta de suprafata fata de suprafata normata (in minus) se aplica corectia de

pret datorata suprafatei, cu pretul barem calculat mai sus de 1.998 lei/mp:



(34,00 mp- 26,84 mp) x 1.998 lei/mp = - 14.305,68 lei
69.390 lei - 14.305,68 lei = 55.084,32 lei

Tntrucat apartamentul se afla amplasat la parterul unui bloc cu P +4 etaje se aplica corectia
de nivel cu coeficientul de corectie K= 0,98 si prin urmare pretul obtinut anterior se corecteaza cu

acest coeficient:
55.084,32 lei x 0,98 = 53.982,63 lei

Fata de vechimea blocului in care se afla amplasat apartamentul, precum si fata de starea
tehnica a apartamentului la data vanzarii lui, care nu a beneficiat de niciun ciclu de reparatie
capitala si nici de refacerea instalatiilor si finisajelor, din decretul nr. 93/1977, decretul lege
nr.61/1990 rezulta coeficientul de uzura K = 0,64 (uzura 36%) si din normativul I.NC.E.R.C.

P135/1999, rezulta coeficientul de uzura al apartamentului K= 0,44 care reprezinta o depreciere

fizica de 56%.
Pentru a evita subevaluarea, se adopta coeficientul K = 0,64 corespunzdtor uzurii celei

mai mici (36%):
53.982,63 lei x 0,64 = 34.548,88 lei

Aceasta valoare reprezinta pretul tehnic al apartamentului, calculat la preturi vechi

prevezute in cataloagele de preturi in constructii seria 1982, care au ramas valabile pana in 1990.

Calculul pretului tehnic actual

Pentru a calcula pretul tehnic actual, se impune sa se aplice asupra pretului tehnic calculat

la preturi vechi, coeficientul de actualizare, care sa ilustreze inflatia preturilor in constructii in

perioada din 1990 si pana in prezent.
Coeficientul de actualizare este K = 11.796,543 in conformitate cu prevederile buletinului

documentar nr. 146/2018 al Corpului Expertilor Tehnici din Romania:

34.548,88 lei x 11.796,543 = 407.557.348 lei sau 40.755,73 RON dupa denominare

Aceasta valoare reprezintd pretul tehnic actual al apartamentului.
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ESTIMAREA PRETULUI ACTUAL
DE CIRCULATIE

Valoarea calculata in capitolul anterior, reprezinta pretul tehnic actual al apartamentului,
care constituie de fapt baza de plecare pentru calculul pretului actual de circulatie.

Pretul tehnic este pretul de edificare sau de cost al apartamentului; el nu tine seama insa
de locul de amplasare al acestuia, atit ca localitate cit si in cadrul localitatii.

Pretul de circulatie, sau de piata al unui apartament trebuie sa tina seama de unele criterii
de principiu, de factorii pozitivi si negativi ai apartamentului care il fac dezirabi 1sau neatractiv
pentru cumparare.

intrucat apartamentul in cauza este situat in zona Il urbana, in conformitate cu criteriile
social-economice de diferentiere in zone urbane, stabilite de Institutul PROIECT Brasov,
coeficientul de zona urbana este K= 1,00 aferent zonei II.

Aplicind acest coeficient de zona urbana, valoarea ramane neschimbata:
40.755,73 RON x 1,00 lei = 40.755,73 RON

Din practica judiciara si din Tndrumarile de principiu reiesite din deciziile de speta ale
Instantei Supreme, rezulta ca pentru stabilirea pretului de circulatie trebuie sa se tina seama de o
serie intreaga de criterii de principiu si de factori negativi si pozitivi, la majorarea sau diminuarea
pretului tehnic.

Analizand factorii pozitivi si negativi care actioneaza asupra apartamentului in cauza si
ponderea lor procentuala, precum si cererea actuala de cumpdrare de apartamente, rezulta un

coeficient de individualizare, respectiv de pret de circulatie K1 = 0,50 asa cum a fost estimat in

anexanr. 2.

Ca urmare a crizei financiare si economice mondiale, care a afectat serios si piata
imobiliara din tara noastra, conducand la dezechilibrarea si deprecierea pietei imobiliare si in
orasele mici cu activitate economica redusa (in trecut monoindustrie) ca si orasul Fagaras chiar la

blocarea pietei, se impune sa se aplice un coeficient de depreciere externa care sa ilustreze

deprecierea economica a pietei imobiliare, respectiv a apartamentului in cauza.
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Pentru a evita insa subevaluarea apartamentului si in lipsa unui studiu privind deprecierea

externa datorata situatiei economice a municipiului, aceasta depreciere externa nu se mai aplica.

40.755,73 RON x 0,50 =20.377,86 RON rotund 20.378 RON

care reprezinta:
4.279 Euro calculat la cursul mediu de 4,7619 RON/Euro

comunicat de B.N.R. pentru ziua de 22.02.2019

Aceasta valoare reprezinta pretul actual de piata al apartamentului.

EXPERT TEHNIC
ing. dipl. ENUICA VIOREL

n

SIXPEWftT
FAGARAS
T Bxpert tehnic  'oX
iag. ENUKA VSOIREL ik\

= AUToaizAyrinr. 70/1999 (

|  CAPSTCEEPERT |
eliberat de

3A *
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ESTIMAREA

Anexa nr. 2

coeficientilor de individualizare a locuintei in baza criteriilor de individualizare

si Tndrumarul pentru expertiza tehnica imobiliara

Criterii de individualizare

A, Coeficienti de majorare

TR

de parcare, insa fara vegetatie
Apropiere de statii de mijloace de transport in comun

Grupul sanitar are aerisire directa
Aleile de circulatie si trotuarele au fost reabilitate

TOTAL“A”

B. Coeficienti de diminuare

Deficiente majore de sistematizare a zonei sub aspect urbanistic si
functional

Lipsa dotarilor social-urbane in zona si amplasare departata de
dotérile din municipiu (spital, policlinica, primarie, judecatorie,
ANAF, banei, politie, licee, sali de sport si spectacole, etc.)
Situarea zonelor comerciale si pietelor la distante mai mari de 500
mp

Finisaje la fatade prost intretinute care necesita refacere

Blocul prezinta serioase carente si vulnerabilitati privind
stabilitatea si rezistenta structurii si necesita consolidari si
reparatii ample

Functionalitate redusa a apartamentului, semidecomandat, fara
bucdtdrie, cu baie incompleta, debransat, fara sistem de incalzire,
cu acces direct din exterior

Cladiri amplasate in zonele periferice ale localitatii

Structura populatiei din zona genereaza lipsa de interes pentru
achizitionarea acestor tipuri de locuinte

Apartamentul prezintd fenomen de igrasie, condens si mucegai si

recomandati de Corpul Expertilor din Romania (buletinul documentar nr. 103/2007)

Marimea
coef.
recomandat
%

5-15

5-15
2-5

3-5

5-10

5-10

5-10
20-30

5-15

10-20
5-25

5-15

Coeficient
adoptat
%

20

10
10
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necesita lucréri de reparatii si igienizare

10.  Casa scarii deserveste un numar mare de apartamente pe nivel (6 5-10 5
apartamente), fiind amplasata excentric (la un capat al blocului)

11.  Blocul nu prezinta subsol tehnic, conductele de distributie apa, 5
canalizare si Tncdlzire sunt montate ingropat sub pardoseala
apartamentelor de la parter
TOTAL “B” -82%
TOTAL GENERAL: A- B=23- 82=-59% -59%

Coeficientul de individualizare = (100-59) : 100 = 0,41

Nota!
Pentru a nu diminua exagerat valoarea apartamentului, se adopta coeficientul K = 0,50.

Expert tehnic
Ing. dipl. EjVUICA VIOREL

N FAGARAS %\

'O"  Expert tehnic o4
% MMCI m m *\

r."tgog
Missroiewar fJ /

eliberat de = 21

& il
CIMICI fiftx"
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: ’}JL%E}E» Anul...... 2008....

OFICIUL DE CADASTRU S! PUBLICITATE IMOBILIARA BRASOV

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
<V-)0ASTp*
ra cu nr. 5636 Comuna/ Oras/ Municipiu FAGARAS
m
jNr.cit.;' Descrierea imobilului Suprafata Observatii
- n mp.
1 Bl 21, str 13 Decembrie 294,09
2411/1/1/19
2412/1/1/19
7 2410/1/2/1/19/6 Ap.6, compus din P camere si dependinte cu cota de
2411/1/1/19/6 3,3% din elmentele de uz comun respectiv 9,8 mp
2412/1/1/19/6 Elem de uz comun, sunt: terenul de sub bloc, fundatii,
canal median, racorduri utiliiati, casa scarii, terasa,
instalatii aferente si trotuar de garda
B. Partea a ll-a
Nr.crt. 3 Tnscrieri privitoare la proprietate Observatii j
i STATUL ROMAN asupra terenului i
I L]
21  STATUL ROMAN asupra ap-act 2372/2008 cf
<
P
C. Partea a lll- a
Nr.crt. inscrieri privitoare la sarcini , Observatii
NU SUNT
k \

Certific ca prezentul extras corespunde intru totul cu pozitiile n vigoar~t/in cartea Undara originald, pastratd de acest birou.
Prezentul sxfi®s de carte funciara poate fi utilizat, conform cprerii,. la ..

! <N

si nu estevalabii Tdimpheierea actelor aut&itif*ate de retarat public. \ ,
S-a acbitat taritul.de:,;.L N lei prTni/(hig{iuqt/ )20....... pentru’ secviciukde publicitate imobiliard cu codul nr.P102

AN Uy~rAegistratoH
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

HOTARAREA NR. 68
din data de 22.04.2008

- privind vanzarea locuintelor, construite din fondurile statului in conditiile Legii 85/1992
republicata si a Decretului - Lege nr. 61/1990

CONSELUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizdnd referatul nr. 1240 din 18.03.2008 al Serviciului Public de Administrare a
Domeniului Public si Privat, prin care se propune vanzarea unor locuinte costruite din fondurile
statului, Tn coformitate cu prevederile Legii 85/1992 republicatd si a Decretului-Lege 61/1990;

Avand in vedere prevederile art. 1, alin. 1, art: 10, art. 11, art. 12 din Legea 85/1992
republicatd si ale Decretului - Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului cétre populatie,

Vézand dispozitiile art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 republicata,

n temeiul art. 45 alin. 3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,

republicata,

HOTARASTE:

ART.l. Se aproba cumpararea locuintelor construite din fondurile statului, de catre
titularii contractelor de inchiriere nominalizati Tn anexa la prezenta hotarare.

ART.2. Evaluarea locuintelor supuse vanzarii se va face de catre dl. Enuicd Viorel -
persoana fizicd autorizatd si va fi achitata integral de catre cumparator.

ART.3. In cazul vénzarii locuintelor cu plata Tn rate se va achita la Tncheierea
contractelui un avans de 10% din pretul locuintei, ratele lunare essalonandu-se pe o perioada
de 15 ani, cu o dobanda anuala stabilita de lege.

ART.3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotadrari se incredinteaza
Primarul Municipiului Fagaras prin Serviciul Public de Administrarea Domeniului Public si
Privat, care va incheia contractele de vanzare - cumpadrare cu actualii titulari ai contractelor de
inchiriere.

A*
PRESEDINTE DE SRDINTAN Contrasemneaz,
CIRJE CATALIN oo Secretarul Municipiului
EMIL MOCAN

T \ P_onsvAA .
Hotararea s-a adoptat cu unTiamafue 15 voturi pentru

Prezenta hotarare se comunica:

-1 exemplar dosar

-1 exemplar colectie

-1 exemplar Prefectura

-1 exemplar Directia Economica

-1 exemplar Primar

-1 exemplare Compartiment Juridic S.P.A.D.P.P
-1 exemplar Secretar

-1 exemplar Juridic

-1 exemplar Biroul Unic.

- cate un exemplar persoanelor in cauza



4 STOICA VIORICA 03.10.2000 1129 din Str. 13 1 1camerd de iz,80 mp, integral C.F. 5637 nr. top.

MARIA 03,10,2000  Decembrie, bl. 1 camera de 9,28 mp, 2410/1/2/1/20,
CNP 2791122082419 22, ap. 7 hol de 3,42 si WC de 2411/1/1/20,
1,61 mp 2412/1/1/20,
2410/1/2/1/20,
2411/1/1/20,
2412/1/1/20/7
5 CSOK TIBERIU '01.11.1981 1615 din Str. Narciselor,  Hol de 2,34 mp, baie rate C.F. 6791 nr. top.
CNP 1540508082420 01.11.1981 bl. A, sc. B, de 2,35, bucatarie de 3228/281-308/1/1/1/1,
ap. 17 3,54 mp, 1 camera de 3228/281-308/1/1/2/1,
788 din 13,25 mp, 1 camera de 3228/281-
08.04.1999 11,85 mp 308/1/1/1/IIX XX VI
6 SUBTIREL 10.01.2005 . 56 din Str. 13, 1 1camerd de 12,65 mp, integral C.F. 5636 nr. top.
GHEORGHE 10.01.2005 Decembrie,;bl. 1 camera de 9,14 mp, 2410/1/2/1/19,
CNP 1760127083708 21, ap. 19 hol de 3,60 mp si WC 2411/1/1/19,
de 1,80 mp 2412/1/1/19,
2410/1/2/1/19/30,
2411/1/1/19/30,
2412/1/1/19/30
NEDELCA ELENA 15.12.2004 52 din Str. 13 1 camera de 12,65 mp, rate C.F. 5636 nr. top.
CNP 2690610082443 15:12.2004 Decembrie; bl. 1 camera de 9,14 mp, ' 2410/1/2/1/19,
21, sp. 6i hol de 3,60 mp si WC 2411/1/1/19,
de 1,8 mp 2412/1/1/19,
. 2410/1/2/1/19/6,
' 2411/1/1/19/86,
2412/1/1/19/6
8 PANTILIMON 15.05.1998 52 din Str. 13 1 camerd de 10,50 mp, rate C.F. 5628 nr. top.
VIORICA 15.06.1998 Decembrie, bl.  hol de 2,38 mp si WC 2410/1/2/1/11,
CNP 2670620082426 12, ap. 13 de 2,26 mp 2411/1/1/11,
1172 din 2412/1/1/11,
10.05.2001 2410/1/2/1/11,
2411/1/1/11,

2412/1/1/11/13



PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE

pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare

de stat
Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

Art. I. - Articolul 16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 264 din 15 iulie 1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, se modifica si va avea urmatorul
cuprins:

JArt. 16. - Valoarea de véanzare a locuintei se calculeaza
raportat la pretul pietei de catre un expert autorizat, in conditiile legii.”

Art. Il. - Locuintele ce fac obiectul Legii nr. 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru care la data
intrarii In vigoare a prezentei legi sunt in curs de derulare procedurile de
vanzare, se vand la pretul stabilit de reglementarile in vigoare la data
Tnceperii procedurii de vanzare.



Aceasta lege a fost adoptata de Parlamentul Romaniei,
cu respectarea prevederilor art. 75si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia
Romaniei, republicata.

PRESEDINTELE PRESEDINTELE
CAMEREI DEPUTATILOR SENATULUI
Roberta Alma Anastase Mircea Dan Geoana

Bucuresti, 5 decembrie 2011
Nr. 244
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 14947

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Fagaras Ziua 24
Luna 07
- Anul 2019
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ACTLYITA NATION .U~ PENTRU INFORMARE
LA 11111111 111U 1
Carte Funciara Nr. 101613-C1-U15 Fagaras 100071535489

o"a
A. Partea |. Descrierea imobimpl
Unitate individuala </if° 7rmoov Ir. CF vechi:5636

Adresa: Loc. Fagaras, Str 13 Decembrie, Bl. 21, Ap. 6, Jud. Brasov
Parti comune: terenul de sub bloc, fundatii, canal median, casa scarii, coridor, instalatii aferente, terasa,

racorduri utilitati si trotuar de garda,

Nr Suprafata Suprafata Cote parti . .
ort Nr. cadastral construita  utila (mp)  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: 10/294 10/294 Apt. nr. 6 compus din: doui.d
2410/1/2/1/19/ camere si dependinte, cu o cota
6 de 3,3% din elementele de uz
2411/1/1/19/6 comun, respectiv 9,8 m.p. din
2412/1/1/19/6, elementele de uz comun.
B. Partea Il. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2372/ 26/02/2008
Act nr. 728/2008 emis de S.P.A.D.P.P. FAGARAS;

B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobéandit prin Lege, cota actuala Al til
1/1
1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: (provenita din conversia CF5636) ,
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101613-C1-U15 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea 1

Unitate individuala, Adresa: Loc. Fagaras, Str 13 Decembrie, Bl. 21, Ap. 6, Jud. Brasov
Parti comune: terenul de sub bloc, fundatii, canal median, casa scarii, coridor, instalatii aferente, terasa,

racorduri utilitati si trotuar de garda.

Nr Suprafata  Suprafata Cote parti . .
crt Nr cadastral construitd  utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Top: 10/294 10/294 Apt. nr. 6 compus din: doua
2410/1/2/1/19/6, camere si dependinte, cu o cota
2411/1/1/19/6, de 3,3% din elementele de uz
2412/1/1/19/6 comun, respectiv 9,8 m.p. din

elementele de uz comun.

Extrasul de carte funciarda generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/07/2019, 10:40

bosancuverginia-angelica |

referent
OCPI Brasov - BCPI Fagarasj

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 101613 Fagaras

AtGKTIA NATHMUIA
uAc,u iu'-u
fl <HrIIrATIIHOUMAKA

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan :5636
Adresa: Loc. Fagaras, Str 13 Decembrie, Jud. Brasov, Bl.21
Nr. N cacestra i ;
Gt NL tqoog=fic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 204 Constructia CI inscrisa in CF 101613-C1;
2410/1/2/1/19, constructia Cl in CF 101613-C1 ... suprafata din cf hartie este de 294,09 m.p,
2411/1/1/19,
2412/1/1/19 )
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1995/ 16/12/1974
Act nr. O;
B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobéandit prin Lege, cota actuala Al
284/294
1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: (provenita din conversia CF5636)
13550/ 05/07/2019
Act Administrativ nr. 601, din 19/06/2019 emis de PRF BRASOV;
Intabulare, drept de PROPRIETATEatribuire in baza L.18/1991, asupra Al
B2 cotei de 10/294 parti din elementele de uz comun, aferenta ap.5, Cl-
U21, dobéandit prin Lege, cota actuala 10/294
1) SIMA ION-MIHAI
2) SIMA ILDIKO-CLAUDIA
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini t
2372 / 05/03/2010
Act Notarial nr. 264, din 04/03/2010 emis de NP POPA,; "
o Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
3/98
1) LAZAR LARISA- LENUTA, necasatorita, ca bun propriu
OBSERVATII: cota de 9,8 m.p. din partite de uz comun aferenta apt. nr. 10 CI-Ul
7311D/ 05/07/2010
Act Notarial nr. 910, din 02/07/2010 emis de NP POPA,;
c3 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
3/98
1) SUBTIREL GHEORGHE, , necasatorit,
OBSERVATII: cota de 9,8 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr.30
12093 / 20/10/2010
Act Notarial nr. 1591, din 19/10/2010 emis de BNP PAVAL;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
S 5147
1) GHEZASAN GHEORGHE, casatorit cu
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Nr. cerere 14947

Ziua 24
Luna 07
Anul 2019
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Carte Funciara Nr. 101613 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

2) GHEZASAN MARIOARA- VIOLETA
OBSERVATII: cota de 3,3% din elementele de uz comun, respectiv 9,8 m.p. aferenta ap.nr.20

5592 / 21/05/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1340 din 2008;

Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala
5/147

1) PIRLICA NECULAI, necasatorit

OBSERVATII: (provenita din conversia CF5636)
cota de 9,8 m.p. din partile de uz comun aferente apt.14 C1-U8 1rge°n

11288 /01/10/2010 WTTZTTTFJ
Act Notarial nr. 2166, din 30/09/2010 emis de NP BOAMFA (si incheiere de indreprare aNftriPftjimal&feile nr.

7907/2010, emisa de BNP ADRIAN BOAMFA));
co Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobéandit prin Conventie, cota actuala Al

3/308
1) CORFARIU VASILE, , ca bun propriu,
OBSERVATII: cota de 9,8 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr.9
14019 /06/12/2010
Act Notarial nr. 2720, din 06/12/2010 emis de NP BOAMFA,

cr | G-CBaX P .

~ i >m)

. Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
Cil 5147
1) NEDELCA NICULINA, necasatorita, in cota de 1/2 parte, ca bun propriu
2) NAFTANAILA IOAN, necasatorit, in cota de 1/2 parte, ca bun propriu "'
OBSERVATII: cota de 9,8 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr. 4,C1-U9
14120/ 09/12/2010
Act Notarial nr. 1797, din 08/12/2010 emis de NP PAVAL;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
c12 5/147
1) VLAD CONSTANTIN
2) VLAD ASPASIA MARIOARA
OBSERVATII: cota de 9,8 m.p. din partile de uz comun aferente apt.15 C1-U5
14647 / 22/12/2010
Act Notarial nr. 2811, din 21/12/2010 emis de NP BOAMFA,; .
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
C13 5/147
1) TIRZIU MIHAELA, , necasatorita, ca bun propriu,
OBSERVATII: cota de 9,8 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr.22
638 /18/01/2012
Act Notarial nr. 161, din 17/01/2012 emis de NP POPA MARIA CRISTINA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobéandit prin Conventie, cota actuala Al
clr 5/147
1) LASCUTIU GABRIELA MARCELA, fost casatorita Frinc, ca bun propriu,
OBSERVATII: cota de 10/294 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr.25
20138 / 06/12/2012
Act Notarial nr. 3462, din 05/12/2012 emis de POPA MARIA CRISTINA,;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobéandit prin Conventie, cota actuala Al
cis 5/147
1) FORGACI GHEORGHE-NELU, casatorit cu
2) FORGACI FELICIA, ca bun comun in baza art.339 cod.civil
OBSERVATII: cota de 10/294 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr.13 C1-U13
662/ 17/01/2013
Act Notarial nr. 97, din 17/01/2013 emis de BOAMFA ADRIAN;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al

c19 3/98

1) GECZI VICTORIA, nasc.Subtirel, in cota de 1/2 parte,

2) BULARCA AUREL, in cota de 1/2 parte,
OBSERVATII: cota de 3,3% din elementele de uz comun, respectiv 9,8 m.p., aferenta ap.24. CI-UlI

14914/31/07/2014
Act Notarial nr. 1932, din 30/07/2014 emis de Popa Maria Cristina;
ntabulare, drept de FOLOSINTA, dobéandit prin Conventie, cota actuala Al

5/147
1) REBECA VIOREL, necasatorit, ca bun propriu, conform art.340 Cod Civil

OBSERVATII: cota de 3,3% din elem. de uz comun, respectiv 9,8 m.p., aferenta ap. 26, C1-U6

c21
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Carte Funciara Nr. 101613 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras,

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. L A Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

730 /06/02/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 303, din 05/02/2004 emis de NP ADRIAN BOAMFA,
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de de 3,3% din Al
C23 elementele de uz comun, respectiv 9,8 m.p. aferent[ ap. nr. 11, Cl-
U16, dobandit prin Conventie, cota actuala 5/147
1) SOCIETATEA DE BINEFACERE DIAKONIA, cu sediul in Fagaras, str. .M. KLEIN, nr.A*"Ts/P "x
OBSERVATII: (provenita din conversia CF5636) T

15565/ 25/08/2017 18S S ,
Act Notarial nr. 1047, din 24/08/2017 emis de PAVAL Doina;
Intabulare, drept de FOLOSINTAcumparare ca bun propriu, asupra

C24 cotei de de 3,3% din elementele de uz comun, respectiv 9,8 m.p. /\SI ey .
aferent ap. 28, C1-U7, dobéandit prin Conventie, cota actuala 10/294 y I

1) TRANDAFIR IOANA, necasatorita

16115 /01/09/2017
Act Notarial nr. 452, din 01/09/2017 emis de Sabadus Mariana;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/2 din cota de 3,3% din Al
elementele de uz comun, respectiv 9,8 m.p., cota aferenta ap.27, Cl-
Ul4, cumparare, ca bun propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala
5/294
1) DONISAN GABRIEL-ILIE, necasatorit
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/2 din cota de 3,3% din Al
elementele de uz comun, respectiv 9,8 m.p., cota aferenta ap.27, Cl-
Ul4, cumparare, ca bun propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala
5/294
1) DUDAS ADRIANA-ANCA, necasatorita
10050 / 08/05/2018
Act Notarial nr. 1492, din 08/05/2018 emis de Popa Maria Cristina;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 3,3% din elementele Al
C27 de uz comun, respectiv 9,8 m.p., cota aferenta ap.7, C1-U17, dobandit
prin Conventie, cota actuala 10/295
1) LUNGII LENUTA, necasatorita

8886 / 21/08/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 718, din 16/08/2007 emis de notar public Sabadus Mariana;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 3,3% din elementele Al
C28 de uz comun, respectiv 9,8 mp, aferenta ap.17, C1-U22, dobandit prin
Conventie, cota actuala 10/294
1) BRIUSOR CORNELIA

C25

C26
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Carte Funciara Nr. 101613 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras-

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
/thpi/ / 294
2410/1/2/1/19, . . i . a
2411/1/1/19, constructia Cl in CF 101613-C1 ... suprafata din cf hartie este
2412/1/1/19

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL _
Geometria pentru acestimobil nu afostg sit.

Date referitoare la teren

Nr Categorie Intra Suprafata < . .
it folosintg  viian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
constructii 9,2411
/1/1/19,
2412/1/1/19

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
y 24/07/2019, 10:40

BOSANCU VERGINIA - ANGELICA
referent

OCPI Brasov - BCPI Fagaras
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CONSILIUL LOCAL AL

COMISIA 1
MUNICIPIULUI FAGARAS

COMISIA DE STUDII, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET
FINANTE $SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
AL MUNICIPIULUI

AVIZ NR. /0 /20.08.2019

in aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ

Comisia de specialitate nr. 1AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- insusirea Raportului de evaluare nr.26/27.02.2019 intocmit de catre Ing.Dipl.Enuica Viorel
pentru imobilul situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap.6, aprobat la vanzare

Amendamente propuse:

PRESEDINTE,

SECRETAR*
Negrola lon

Suteu Marilf a

Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 5

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ADMINISTRATIA
PUBLICA LOCALA, JURIDICA,
APARAREA ORDINII PUBLICE,
RESPECTAREA DREPTURILOR SI
LIBERTATILOR CETATENESTI,
PROBLEMELE MINORITATILOR

AVIZ NR. /0 / 20.08.2019

n aplicarea prevederilor art.136 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.5 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de hotérare
privind:

- insusirea Raportului de evaluare nr.26/27.02.2019 intocmit de catre Ing.Dipl.Enuica Viorel
pentru imobilul situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap.6, aprobat la vanzare

Amendamente propuse:

TIDINTE, SECRETAR,
in lon Malene Petru



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 4

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU ACTIVITATI
STIINTIFICE, INVATAMANT,
CULTE, SANATATE, CULTURA,
PROTECTIE SOCIALA, SPORTIVE
SI DE AGREMENT

AVIZ NR. /O /20.08.2019

Tn aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ

Comisia de specialitate nr.4 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarare privind:

- insusirea Raportului de evaluare nr.26/27.02.2019 intocmit de catre Ing.Dipl.Enuica Viorel
pentru imobilul situat in Fagaras, str.13 Decembrie, bl.21, ap.6, aprobat la vanzare

Amendamente propuse:

PRESEDINTE,
Alexandru Florin

d: F-I



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 3

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU SERVICII
PUBLICE, PENTRU COMERT
SI AGRICULTURA

AVIZNR. fO /20.08.2019

in aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.3 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotdrare privind:

- insusirea Raportului de evaluare nr.26/27.02.2019 intocmit de catre Ing.Dipl.Enuica Viorel
pentru imobilul situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap.6, aprobat la vanzare

Amendamente propuse:

o*u f"

PRESEDINTE, SECRETAR,
Popa Ovidiu ]>icolae Cérlan Anca

Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 2

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE ORGANIZARE SI
DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI
TNCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE
ARHITECTURA

AVIZNR. /19.08.2019

in aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.2 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de hotarare

privind:

- insusirea Raportului de evaluare nr.26/27.02.2019 intocmit de catre Ing.Dipl.Enuica Viorel
pentru imobilul situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap.6, aprobat la vanzare

Amendamente propuse:

PRESEDINTE, SECRETAR,

Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 6

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE TURISM, RELATII
EXTERNE $I INTEGRARE
EUROPEANA
AVIZ NR. /10.08.2019

n aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.6 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotdrare privind:

- insusirea Raportului de evaluare nr.26/27.02.2019 intocmit de cdtre Ing.Dipl.Enuica Viorel
pentru imobilul situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap.6, aprobat la vanzare

Amendamente propuse:

PRESEDINTE. SECRETAR.

Cod: F-18



