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FAZAP.U.L

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

P.U.Z

G 1= Wl JADRESA: Judet BRASOV, Municipiul Fdgarag, Str.Combinatului, nr.cad. 108602,
0 Parcela (m?) n suprafata teren de 25 957,00 mp
104409 104419 BENEFICIAR: Ghitd - Costic ARSU si Tudora ARSU
104380 104444 P1 617.00
104398 P2 532.00 | imITE
P3 510.00 | ——— LIMITAPARCELA CARE A GENERAT P.U.Z. (S=25 957,00mp cf. nr.cad. 108602)|
UT 104375 UTRU Pa s1500 | — LIMITA ZONA DE STUDIU (UTR M1 - U8)
. LIMITA P.U.D. aprobat cu HCL 154/2006
104413 1.U8 = Cf. PUG M1 - 8 m P5 509.00 | -=—== LIMITAZONA CONSTRUITA PROTEJATA
——— = LIMITA EDIFICABIL MAXIM PROPUS / ADMIS
104368 104383 PG 521.00 | 777 2ONANECONSTRUIBILA PARAUL RACOVITA /
P7 595.00 | ——— LIMITAPARCELAR/ CONSTRUCTII cf. TOPO si ANCPI GEOPORTAL 2025 |/
ZONA DE PROTECTIE PARAU RACOVITA - 5,00 m,
(4+] 104382 P8 521.00 ANNN CONFORM AVIZULUI SGA NR. 97/21.05.2026
wid P9 597.00 106D PUNCT RIDICARE TOPOGRAFICA TEREN NR. CAD. 108602
o — m o
d | 104394 P10 521.00 |ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
O N/ 104367 P11 509.00 [ ] LOCUIRE INDIVIDUALA, ANEXE GOSPODARESTI / C-TIl EXISTENTE oo
%) ] LOCUIRE COLECTIVA (P+4E/P+4E+M) M. Lo0TCORER P SO laturi
(40} T P12 515.00 [ DOTARI DE iINVATAMANT (COLEGIU,AUREL VIJOLI” si GRADINITA) : = ;; ;':]604 49:22':]065 22;:;1)3
m m 104408 P+1 E M1 -U8 - Cf PUG P13 509.00 | [N DOTARISERVICIIPRIVATE / COMERT 2 |479962.186|497579.649|  6.702
A 104438 : P14 521.00 | (X DOTARISERVICII PUBLICE - JANDARMERIE / DETASAMENT POMPIERI | 3 | 479956-903| 437582.249|  80.298
= ' 104424 P15 596.00 | ZONE ACTIVITATI PROD. ALE FOSTULUI COMBINAT NITRAMONIA | 5 |479871.587|497586.910| 13.668
- T 100463 : [___] CULOAR DE PROTECTIE APA PARAU RACOVITA I b e A A
m ‘ P16 640.00 [ ] APE-PARAULRACOVITA (cf. suprapunere PUG Figaras) g 2;32?%1‘;3 28;22382% gg;g
© 104440 U.I.R. P17 51300 | B coukvemcoomen § [EEE R
M1 .U8 i (Cf P.U.G ) P18 509.00 [E sP. VERDE PARC - P.U.D. cf. HCL 154/2006 12 |479821.469 |497431.292|  2.229
- 104426 M1-U8-L1ac - f U .) P19 515.00 POSTTRAFO EXISTENT - Pt (5=34,00MP) 1 |470700.152 | 497355008 21310
- -L1acC - (c.P.U.Z . o o 15 |479782.364|497338.245| 22.325
16 |479774.805|497317.239| 14.570
104416 ) P20 500.00 |ZQNIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA <« | 17 |479770.538|497303.308| 23.633
_ ZONA EDIFICABILA MAXIMA - LOCUIRE INDIVIDUALA | 18 |479763.130|497280.866| 72.224
1 043 63 POTmaX = 40I00 /o P+ M P21 513.00 (cf. R.L.U. propus prin prezentul P.U.Z. - UTR1-M1-U8-L1a)
108947 104434 CUTmax = 1,00 ADC/mp P22 617.00 | B T o
- -M1-U8-L1a
104393 Rhmax—S+P/S+P+1 E (.comert) P23 553.00 — Z(()chéLIEDIFICABILA LOCU.'Ef,gobTERCZT.\',.‘{Z}Jé LC10|§/|ERT
— . R.L.U. propus prin prezentul P.U.Z. - -M1-U8-L1ac
1 04378 /UIR/ Rhmax—S'l' P+2 E+ M (lOC. colectivé) P24 523.00 I:l TEREN ngE:A:ﬂEl\r;AJAT . U.T. max. - 0,90 ADC/mp teren
M1 .U8 - PUG 104423 k =S+P+4E 1o g P25 504.00 (cf. R.L.U. propus prin prezentul P.U.Z. - UTR2-M1-U8-L1ac) - En max. PL1E 'C'-‘?.C“i’e ifdi"i%‘.‘f."é
. nr.cad.104433 Imax (loc. colectiva si comert) : - Rh sub P+5E - C-ii cu vulnerabilitate
104446 LIS, : P26 502.00 | [PTal | POST TRAFQ PROPUS - PTab propus 20/0,4 kV - 250 VA, | _SC3245 <,
II | in Et 104404 \ | = Par SRS [ Ge | GE;:oo:AREA DEr:I.EURILOR Subzon G - platf Pﬂigtocr:i L:-:‘Ioar;\ills‘tiCitexlis“temi cf
: - ond Gc - platforma .U.D. ,Cartier Miorita Fagaras”
Mobile |n_f_'eg. in efra nr.cad. 104436 P28 501.00 pentru colectarea selectiva a dues,szeurilor muF:\icipaIe Ll
constructii U.T.R > _ (UTR - L -P.U.D. cf. HCL 154/2006
gard d|n Zidarie 1 04443 ol oo ‘ ~ P29 501.00 Gc - Subzona gospodarie comunala (82,84 mp) (PZS'.II: m::éé,g%éqmp reren
gard din beton M1-U8 -(cf.P.U.G.) \M1-U8 - cf. PUG| P+1E P30 619.00 |CAlI DE COMUNICATIE -Rh max. P PH1E - Locuire indwidual
H - max. - LocCulre c
ard din lemn UTR 104441 M1-U8 - Cc-(cf.P.U.Z) = co6.00 | EXISTENT olectivs
Igola M - cf UG - 04 — . B CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA ndi(;%pori urbaniséici ro ggi cf. P.U.Z.
conducta gaz . 104 POTmax = 5 00 % nr.cad.1 043?,5« P32 657.00 | [_T] CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA / PARCARE PUBLICA PARC EXISTENT LA LI I AT 1 6 S
taluz ! P33 502.00 A\ ACCES AUTO A ACCESPIETONAL D T B L2 2o i 1o individuals
é\/ Stalp dln beton U.T.R. CUTmaX - 0’20 ADC/mp 503 00 PROPUS gﬂlllo'g‘gg)iAﬁi}g/%DD(ér;\:t:re1nE
. - Rh. max. : S+P / S+P+ +P+
| poarta M1-U8 -(cf.P.U.G.) Rhmax = N/A |:I- PARCAJE AUTO PRIVATE (zon3 locure individual) TR 218 he Zong mixtd e locue
CIRULATIE PIETONALA PUBLICA (TEREN P.U.Z.) PO T M oropus 2000 sy, comert
. . M1 'U8'I-1 a - (Cf PUZ) 1 04407 - CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA (TEREN P.U.Z.) ST P1r? O?DC/mpteren
semn de circulatie o R o - Loe coloctivs: S3P+2E+M
. . . POT —_ 40 0 0 O/ S. TOTAL-M1-U08-Cc ACCES AUTO (TEREN / PARCELE P.U.Z.) . En max:l_ Loc. C°v|7°t.iv‘5,i"7c%'ge¢ (mixt) S+P+4E
®  cutie cabluri electrice max 1 0 , ‘ (circulatii carosabile s 3,364.17 | 7, ACCES PIETONAL(TEREN / PARCELE P.UZ) TR 31 UB-Ce Zons de circulairutire
1T pl UViaI CUTmaX - 0’90 ADC/mp . £ , \ circu|atii pietona|e) AN PROFIL STRADAL PROPUS D-D'/ E-E' - 28_}' max. -(5)'(2)80/A°DC/ SRR
Rh — S+P / S+ P+M \ , Y : ” Rh. max. N/A {exclusiv g‘r%ggin;i parcari)
lampadar max S+P+1E N | - \ n® Y ~ . 2R SEIAIRESS (ko lul? DRUMURI PROPUSE - PROFILE D - D' si E- E'
+P+ WY — - L _ : D-D' -DRUM 2-S= 632.36 MP DRUMURI PROPUSE PENTRU A FI CEDATE DOMENIULIUI PUBLIC
camin apa nr.cad.104442 N W\ 2 \ ' A0 o 5= 6% modifate funcuri din P.U.D. exiten -
— C RN : ‘ D-D' -DRUM4-S= 626.78 MP ACartierul Miorif2')
canal \ - ' 774
r.cad.104435| |  TOTAL DRUMURI PROPUSE
éIH] hidrant Qé/ l E-E' -DRUM 1-S= 854.45 MP - $=3364.17 mp
P
. 777, PROFILE DRUM PROPUSE
semn de nr.cad.1044 = 442.09 .o " D-D'-DRUM1-S= 623.76 MP
Cﬁ circulatie ‘ — = = ' D' -DRUM 2-5= 63236 MP
/ - D-D' -DRUM3-S= 626.80 MP
N\ = e T ) G S AV ) R %046 \(C )N P L Al N D' - .C = ‘
i \ DRUM 1.5 85445 MP e O3\
oSt I raro A IN
kclﬂigﬁlk,g \
3 i;"ff:f"’?s J &
S : " .-&Q»‘htA
“Documentatia P.U.Z. modifica si reglementeaza exclusiv terenul cu nr. cad. 108602 (S=25957 mp), aflatin proprietatea d-lui
Ghita - Costica ARSU si Tudora ARSU. Zona de studiu a fost analizata doar in scop informativ si justificativ, fara a aduce modificari
regimului juridic sau urbanistic al proprietatilor si drumurilor vecine.
A7) S. TOTAL TEREN INOTA 3: Conform metodologie privind evaluarea securitatii la incendiu prin cadrul legal OMAI nr.180/2022 (Norme metodologice
4@04\§ 8 P.U.Z 25,957.00 srivind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu) - reglementeaza cadrul de autoevaluare si prezentare in documentatiile
S UL, epuse citre ISU.

NOTA 4:

Reprezentarea constructiilor din prezenta plansa are caracter orientativ, fiind utilizata exclus pentru ilustrarea modului posibil de ocupare a
terenului. Amplasarea, conformarea si dimensionarea constructiilor, precum si organizarea parcajelor si respectarea distantelor de
siguranta se vor stabili in faza de autorizare a lucrarilor de construire (D.T.A.C.), cu respectarea reglementarilor legale in vigoare.
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NOTA 5: Linii electrice aeriene de medie si inalt3 tensiune

In zona studiata nu sunt prezente linii electrice aeriene cu tensiune nominald >1 kV in imediata vecinatate a terenului. Reteaua
electrica existenta in proximitate este compusa din: - Retea de joasa tensiune stradala (iluminat public si alim. consumatori
casnici) amplasata in lungul gardului, pe Soseaua Combinatului.

-

oot

VW 2
s N3 \ T Y
IR\ /3 25 EEERE
“32;’_ng 44333 K@

443.46 ¢

e

)
\ NOTA 6: Riscul de incendiu si gradul de rezistenta la foc al constructiilor invecinate
Vecindtatea nordica:
- ’UTR 2-M1-U8-11 a“ - cladiri locuire individuala (an constructiv estimat: anii 2010), structura din beton armat si zidarie de caramida, nivel P+M.

Risc de incendiu estimat: mic. Grad de rezistenta la foc estimat: Ill.

Distanta dintre constructiile existente si cea mai apropiata constructie propusa (locuinte individuale, P+1E) este de 18,30m (minim), pana
la 25,55 m.
UTR 1 - M1-U8-L1a| | Vecinstatea Estici:

- Colegiul Aurel Vijoli (an constructie: '90), structura din beton armat si zidarie de caramida, nivel P+2E.

’UTR 3- M1-U8-CC‘ Risc de incendiu estimat: mediu. Grad de rezistent3 la foc estimat: Ill.
Distanta dintre aceasta constructie si cea mai apropiata constructie propusa (cladire mixtd, max P+4E) este de 66,55 m.
Vecinatatea Sudica:
- Locuire colectiva (an constructie: '80), structura din beton armat si zidarie de caramida, nivel P+4E.
- constructii pentru unitatea de jandarmerie (an constructie: '80), structura din beton armat si zidarie de caramida, nivel P+M.

Risc de incendiu estimat: mediu. Grad de rezistenta la foc estimat: Il.

Unitatea de Jandarmerie - Distanta dintre aceaste constructii si cea mai apropiata constructie propusa (cladire locuit, max S+P+1E) este de
16,15 m (minim), pana la 74,85 m.

Locuirea colectiva existenta - Distanta dintre aceaste constructii si cea mai apropiata constructie propusa (cladire locuit, max S+P+1E) este
de 29,35 m (minim).

NOTA 7: ACCES AUTOSPECIALE

Strazile propuse prin prezentul P.U.Z. sunt strazi de deservire locala pentru zona de locuire individuala, dimensionate cu
carosabil de 7,00 m si trotuare laterale. La capatul strazilor tip fundatura sunt prevazute platforme de intoarcere
dimensionate pentru manevrarea autovehiculelor de serviciu si interventie.

NOTA 8: PARCAJE
Organizarea stationarii autovehiculelor in interiorul parcelelor se va stabili in etapa de autorizare a constructiilor (D.T.A.C.), cu
respectarea prevederilor normativelor tehnice aplicabile.

NOTA 9: DISTANTE INTRE CONSTRUCTII
IAmplasarea constructiilor in interiorul parcelelor se va stabili in etapa D.T.A.C., cu respectarea distantelor minime de sigurant intre
constructii prevazute de Normativul P118/1-2025 sau a completarilor ulterioare.

NOTA 10:

Spatii verzi si plantate: minimum 30% din suprafata parcelei care face obiectul autorizarii. Suprafata si modul de
organizare se vor demonstra prin bilantul teritorial al parcelei la etapa D.T.A.C., cu respectarea RGU, RLU aferent
PUG Municipiul Fagaras si a avizelor de specialitate. Prin prezentul PUZ nu se instituie o noua subzona functionala de

UTR
L3bp - cf. PUG

A ST

443.40

PLAN TOPOGRAFIC
Imobil si o’ Mun. Faga
Y

mobil nr 8608 inscris
$ GHITA COST

) mp
e

%
S

Vs
443.%4//7
4

443.G5ﬂ48,'

-~
a imynéd 108602-Fagaras

inregiskd®e in
cor;shr(l: ii | 5‘2492'C1 Inventar de coordonate - |i

gard din zidarie
gard din beton

186.C1°

Scara 1:500

\)(\/c'\/\ =

Parcela (1) teren

spatiu verde public. Spatiul verde public aferent ansamblului reglementat prin PUD aprobat cu HCL Fagaras
nr.154/2006 se mentine integral.
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Nr. | Coordonate pct.de contur

32
Pct 2 gg/
291-C1_ | ! Yiml | of = [PROFILDRUM PROPUS-D-D'
— =3 =
1479833604 | 497265065 37 — ; )
conducta gaz 2 | 479962.186 | 497579 640 P < B SA.)I-(%ARD@ < Bl
3 | 479956.009 | 4975822 - 5 v EEE
4 | 479881553 — Zgg < | e
2 PIETONAL ! A PIETONAL
o , k1,00 4 3.50 ¢ 3.50 ¥ 1.00 +
nr. tOp 2460/11 UTR AR = % 100 7.00 ¥ 1.00 %
. . . o . ; / 9.00
Unitatea de Jandarml - - irculati = [Aoros0ra) 21038 PROFIL DRUM PROPUS - E-E'
. 497 538‘50 = STRADA 2
. ) . 479821.469 | 497431265 < =
cutie cabluri electrice P 497432 < AX DRUM <[
. 479790.157 | 497358.08 E5S E5S
o pluvial 15 | 479782.364 ¥l gk ! SxiE
16 | 479774.805 | 497317.2ff8 v PaN
479770.538 | 497303.308 V-p’- dHILE PETONAL
8 | 479763.130 | 497280.866 224 £1.00 3.50 3.50 1.50 —&
. . /l . .
102490:C1 02494-C1 PLAN TOPOGRAFIC F 100 % 7.00 1 100 —F
= 9.50

Imobil situat in Mun. Fagaras, pr R o S E TR L I

L. i i i i EXISTENT PROPUS SPRE MODIFICARE
Semnat digital de ARSU ud. qusoy Imobil situat in - FENITITE VAT SUPRAFATA (ha)  PROCENT (%) _ SUPRAFATA (ha)  PROCENT (%)
ot ARSU OVID| U- V. ,iU—COSTICA un. Fagaras ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 3.89 44.19% 0.00 0.00%
- H . . ZONA ARGEMENT - SPATIU VERDE 0.80 9.09% 0.00 0.00%
. 488-CtOSTI C 248§a§ 2026.09.29 ImOb” nr cad 108602 inscris ZONA CIRCULATIE 1.52 17.28% 0.00 0.00%
v . in CF 1 08602-Fagaras TERENURI LIBERE 0.00 0.00% 0.00 0.00%
083543 +O3 OO @ > .. . ZONA LOCUINTE COLECTIVE 216 24.29% 0.00 0.00%
anmpadar - - > Benef|C|ar|: ZONA SPATII COMERCIALE 0.43 4.90% 0.00 0.00%
o ntocmit: P.U.Z. MODIFICATOR PROPUS TEREN CU
ZONA DE ACTIVITATI o . A st - ARSU GHITA COSTICA, [0 050 (se foale one o towine N I
St 1raio Aut. Seria RO-BV-F, Nr. 0136 / ARS U TU DO RA ::Lelc;i(\)/;:)i Spatii comerciale din P.U.D. aprobat in ’ ’ . :
P RO D U CTIVE UTR > -~ SU prafata . 25957 m p TOTAL TEREN P.U.D. aprobat 8.80 | 100.00% 0.00 0.00%
> . OTALF OD ATOR ad. 10860 0.00 0.00% 9 00.00%
¢ Intocmit: = - [ -
AFERENTE FOSTULUI =N L3bp - cf. PUG - noomit: L
COLE L &4 = AUt Seria RO-BV-F, Nr. 0136 SIS e e S
. ’ . O ONA SRAFATA (o oR0 o SRAEATA (mo SRO )
\ CIRCULATII CAROSABILE - UTR M1-U8-Cc 0.00 0.00% 2574.40 9.92%
N ITRAM O N IA &\\ UTR N |nventar de COOFdonate' CIRCULATII PIETONALE - UTR M1-U8-Cc 0.00 0.00% 789.77 3.04%
= o ' ZONA FUNCTIONALA - UTR M1-U8-L1a 0.00 0.00% 18296.00 70.49%
CF.UTR-U2,U3iU9, ., »“%\\4‘ 101943.C8 M1-U8 - f. PUG ZONA DE ACTIVITATI Parcela (1)teren ——— [ S B
\ Q UCTIVE AFERENTE N, | Goordonate pet.de contur LumgImT | e e s G0 G s2207:
otal zona functional3 - -U8-L1a 0.00 0.00% 8296.00 00.00%
? STULUI COMBINAT " Xim | YIm Joge) | AR e N B
8947 QTS NITRAMONIA CF. 11479833.604 | 497265.065 330848 | |- o 3 — N —
€12 B \ ST LITIER i pibosrgbod prikdbport Ibgbed | o= — e N —
otal zona functionala - -U8-L1ac . .00% . .00%
&t\\ 101943-C1 101943-C4 3 |479956.009 |497582.249 | 80.298 Teren liber propus spre modificare prin P.U.Z. 25923.00 99.87% 0.00 0.00%
U.Z. 25957.00 100.00% 25957.00 100.00%
,. Q\‘ \ nr.ca d . 1 O 8 94 7 4 479881.553 1497612.316 | 27.291 . DIFICATOR 25957.00 100.00% PR 100.00%
<
\' \ 5 |479871.587 |497586.910 | 13.668 || [INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI CF. P.U.G. FAGARAS | EXISTENT (cf. P.U.D. aprobat) UPTI}!OPUS I'.Il.“z".1 —
§‘ - § \ 6 |479884.269 | 497581.814 | 17.444 || | Regim constr. aldmis f. lez - IIVI1 -U8 Regim constr. adn}is cf. U.T.CI}. ‘Ii. | Hmax =gS:5-P;/°Sl:'-‘P:{h‘f E/ S+P+1E(?. ldldunlBATR 12
H =P+1E( ire indivi a) H = P/P+1E( ire indivi a) |Fimax = (comert-UTR L1ac)
§ .\\‘ 7 |479877.889 | 497565.579 2.432 HQ:? =sub P+§I<E:L(I::r:nlsntr.“<lzlu SSI:erabilitate scazuta) Hmz = P+2E+M (I?)?l‘llirrz Tolgﬂti\l:;)a H::: z g:;:ﬁgrg;:ﬁ:ﬁ:;gmmﬂd
108947 '4;%4 B |479880.141 497564662 5016 | [FOTmac-iots T 2T e [ MAC R
%‘? \ \ 9 1479878.469 | 497559.933 2.630 _— - C:U-T-jm‘fo 90 ADC/m teren '.L.‘la- -
10 |479875.979 [497560.779 | 24.038 _ — —
Dt B ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE 7 womeres srsoossn wioass e 70 700 e s
’{\ 12 1479821.469 | 497431.292 2.229 || [PROIECTANT GENERAL  S.C. URBA;\IIFIC}ARCHITECTURE STUDIO S.R.L, Ghita - Costica ARSU N3§
: . . . SPECIALITATE URBANISM J29/3184/2019, Str. Ana Ipitescu, nr. 52,
SS ‘ AFERENTE FOSTULUI COMBINAT s s srisan | roso
(] 14 1479790.157 1497358.085 | 21.316 NUME : SEMNATURA TITLUL PROIECTULUI INTOCMIRE P.U.Z. - ZONA MIXTA
a /A CU FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA,
nr.cad.102324| NITRAMONIA CF. UTR - U2, U3 i U9 |15 «wors2ses so73s8205 22325 T e el T E LRSS ot |
\ - - : ? 16 | 479774.805 |497317.239 | 14.570 PROJECTAT s orAHn (| g0 PUZ.
N\ 17 | 479770 538 |497303.308 | 23.633 DESENAT | motetgurb. DANIELIONUT Swa| 2~ A iy e BRATOV: Municpul Eagires, St Combinatuu,
. . . . . < . . s soesox . . . o e s . . X . . . .. . . . . . . . e o, 1 47 7 .1 4 72 . 72.224 VERIFICAT [|dr.urb., arh. GEORGE-GABRIEL MMW:%+SEP?:JQ?IE s PIIiENGSEIE:MENTARl URBANISTICE PROPUSE N’~G'8'zei:
Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectualad a S.C. URBANIFIC ARCHITECTURE STUDIO S.R.L., iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii. NOTA 1: Vectorizarea terenurilor si constructiilor provine din analiza Google Maps/Street View (anul elaborarii) corelata cu Geoportal ANCPI; date cu caracter orientativ, fara valoare juridica. 8 9763.130 97280.866 . C 2026 | SOFTUTILIZAT-ALLPLAN NEMETSCHEK 2028 |FORMAT 1180 mmx 84T mm A0




